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Einladung

Der BURGERMEISTER

BORNHEIM

Stadt

=

Sitzung Nr.

068/2023

StEA Nr.

5/2023

An die Mitglieder

des Ausschusses fur Stadtentwicklung
der Stadt Bornheim

Bornheim, den 08.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung der Stadt Bornheim lade ich
Sie herzlich ein.
Die Sitzung findet am Mittwoch, 23.08.2023, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses
Bornheim, Rathausstralle 2, statt.

Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Blrgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung

1 Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

2 Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 Einwohnerfragestunde

4 Entgegennahme der Niederschriften Nr. 26/2023 vom 22.03.2023 und
Nr. 37/2023 vom 03.05.2023

5 Bahnhof Roisdorf Mobilstation; Vorstellung Teilmal3nahme P+R-Platz 217/2023-7
und stadtebauliche Planung (MoVA 16.08.2023)

6 Mitteilung / Halbjahresbericht des Blrgermeisters (Bereich StEA, 6f- 409/2023-1
fentl.)

7 Mitteilung betr. Anderungsverfahren fir den Landesentwicklungsplan 390/2023-7
NRW bzgl. des Ausbau der Erneuerbaren Energien

8 Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen 387/2023-1
Sitzungen

9 GroRRe Anfrage der SPD-Fraktion vom 22.05.2023 betr. Auswirkungen 367/2023-7
der neuen stadtebaulichen Leitlinien auf die im Verfahren befindlichen
Bebauungsplane

10 Anfragen mundlich
Nicht-6ffentliche Sitzung

11 Nachtrag zum Erbbaurechtsvertrag Domhofstrae, Bornheim-Hersel 366/2023-7

12 Grundstiucksankauf im Umlegungsgebiet Se 21 369/2023-7

13 Untererbbaurecht, Merten, Flur 13 442/2023-7

14 Grundsticksgeschéfte im Bereich des Baugebiets Me 18 760/2022-7

15 Mitteilung / Halbjahresbericht des Birgermeisters (Bereich StEA, nicht | 410/2023-1
oOffentl.)

16 Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen 388/2023-1
Sitzungen

17 Anfragen mindlich

Mit freundlichen GrifRen

Gezeichnet: N ¢

) A
1 M

Woifgang Schwarz
(Vorsitzender)

beglaubigt: Gzé : f/ r
(Verwaltungsf

achangestellte)




Niederschrift

BORNHEIM

Der BURGERMEISTER

stadt

Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung der Stadt Bornheim am Mittwoch,

22.03.2023, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses Bornheim, Rathausstra3e 2

X | Offentliche Sitzung
Nicht-6ffentliche Sitzung
Anwesende

Vorsitzender
Schwarz, Wolfgang

Mitglieder
Castor-Cursiefen, Traude, Dr.

Geuer, Theo

Hanft, Wilfried
Hochgartz, Markus
Knapstein, Glnter
Knauth, Monika
Kriger, Frank W.
Lehmann, Michael
Prinz, Rludiger
Quadt-Herte, Manfred
Rothe, Berthold
Tourné, Peter, Dr.
Wehrend, Lutz
Weiler, Marcel
Wingenbach, Matthias

stv. Mitglieder
Montenarh, Stefan

Muller, Heinz
Strauff, Bernhard
SuR, Marc

stv. beratende Mitglieder

Will, Madeleine, Dr.

Verwaltungsvertreter

Bongartz, Monika
Erll, Andreas
Schier, Manfred, Erster Beigeordneter

Schriftfihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)

Breuer, Paul

Dix, Gottfried
Feldenkirchen, Hans Gerd
Flamme, Christina
Gorgen, Helmut

Kreckel, Alexander
Mauel, Sascha

CDU-Fraktion

Sitzung Nr.

026/2023

StEA Nr.

3/2023

Bilindnis 90/Die Griinen - Fraktion

CDU-Fraktion
SPD-Fraktion

Biindnis 90/Griine-Fraktion

CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
SPD-Fraktion
Fraktionslos

CDU-Fraktion

ab TOP 4 tw.

Biindnis 90/Griine-Fraktion
Biindnis 90/Griine-Fraktion

SPD-Fraktion
CDU-Fraktion

Biindnis 90/Griine-Fraktion

CDU-Fraktion

UWG/Forum-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
ABB-Fraktion

Seniorenbeirat

ABB-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
Seniorenbeirat
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
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Tagesordnung

TOP | Inhalt Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfiihrerin

2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 | Einwohnerfragestunde

4 | Entgegennahme der Niederschrift Nr. 16 vom 23.02.2023

5 | Bebauungsplan Ro 07 "An der Wolfsburg" in der Ortschaft Roisdorf; 659/2022-7
Aufstellungsbeschluss; Offenlagebeschluss

6 | Fristverlangerung fur die Verfullung und Rekultivierung einer Abgra- 092/2023-12
bung am Mittelweg

7 | Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen 145/2023-1
Sitzungen

8 | Anfragen mindlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wolfgang Schwarz eroffnet die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung der Stadt
Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgemal eingeladen worden ist und dass der Ausschuss
fur Stadtentwicklung beschlussfahig ist.

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1-8.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

Frau Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

3 | Einwohnerfragestunde

Die Einwohnerfragestunde entfallt, da keine Fragen vorliegen.

4 | Entgegennahme der Niederschrift Nr. 16 vom 23.02.2023 |

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung erhebt gegen den Inhalt der Niederschrift Gber die Sit-
zung Nr. 16/2023 vom 23.02.2023 keine Einwande.

5 | Bebauungsplan Ro 07 "An der Wolfsburg" in der Ortschaft Rois- | 659/2022-7
dorf; Aufstellungsbeschluss; Offenlagebeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlie3en:

Der Rat beschliel3t:

1. gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Ro 07 ,An der Wolfsburg“ in der Ortschaft Roisdorf. Das Plangebiet
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umfasst einen Teilabschnitt der RadPendlerRoute im Bereich zwischen Heilgersstra-
Be und Adenauerallee/ Freiherr-vom-Stein-Straf3e. Ziel ist die Realisierung eines
Teilabschnittes der RadPendlerRoute. Der Bebauungsplan wird gemall § 13 a
BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8
2 Abs. 4 BauGB aufgestellt,

gemal § 13a (3) BauGB bei der Bekanntmachung der Aufstellung darauf hinzuwei-
sen, dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im Rathaus,
Abteilung 7.1 Stadtplanung, tber die Allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und dazu auf3ern kann,

den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Ro 07 ,An der Wolfsburg“ ein-
schlie3lich des vorliegenden Textteils sowie der vorliegenden Begrindung gemal § 3
(2) BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

-Einstimmig-
bei 1 Stimmenthaltung (CDU tw.)

6

Fristverlangerung fur die Verfullung und Rekultivierung einer 092/2023-12
Abgrabung am Mittelweg

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss beschliel3t, das Einvernehmen zur beantragten Verlange-
rung des Verfillzeitraums der Abgrabung Horst am Mittelweg derzeit nicht zu erteilen, da die
Rekultivierungsplanung dem rechtskraftigen Bebauungsplan He 31 widerspricht und die Er-
schlielBung nicht gesichert ist.

- Einstimmig -

7

Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorheri- | 145/2023-1
gen Sitzungen

Muindliche Mitteilungen

Keine.

Beantwortung von Anfragen aus vorherigen Sitzungen

Von der Sitzungsvorlage-Nr. 145/2023-1 Kenntnis genommen.

8 | Anfragen miindlich

Keine.

Ende der Sitzung: 18.15 Uhr

gez. Wolfgang Schwarz gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfihrung
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Niederschrift

BORNHEIM

Der BURGERMEISTER

stadt

Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung der Stadt Bornheim am Mittwoch,

03.05.2023, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses Bornheim, Rathausstral3e 2

X | Offentliche Sitzung

Nicht-6ffentliche Sitzung

Anwesende

Vorsitzender
Schwarz, Wolfgang

Mitglieder
Breuer, Paul

Castor-Cursiefen, Traude, Dr.
Feldenkirchen, Hans Gerd

Hanft, Wilfried
Hochgartz, Markus
Knapstein, Glnter
Knauth, Monika
Kreckel, Alexander
Mauel, Sascha

Prinz, Rudiger
Quadt-Herte, Manfred
Rothe, Berthold
Tourné, Peter, Dr.
Wehrend, Lutz
Weiler, Marcel
Wingenbach, Matthias

stv. Mitglieder
Gordon, Christina

Marx, Hans Heinrich
Montenarh, Stefan
Strauff, Bernhard
Zige, Rainer

beratende Mitglieder
Gorgen, Helmut

Verwaltungsvertreter
Bongartz, Monika
Erll, Andreas

CDU-Fraktion

ABB-Fraktion

Sitzung Nr.

037/2023

StEA Nr.

4/2023

Bundnis 90/Die Griinen - Fraktion

UWG/Forum-Fraktion
SPD-Fraktion

Bundnis 90/Griine-Fraktion

CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion

Biuindnis 90/Griine-Fraktion
Bundnis 90/Griine-Fraktion

SPD-Fraktion
CDU-Fraktion

Bundnis 90/Grline-Fraktion

CDU-Fraktion

SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion

Seniorenbeirat

Schier, Manfred, Erster Beigeordneter

Schriftfihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)

Dux, Gottfried
Flamme, Christina
Geuer, Theo
Kriger, Frank W.

UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
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Lehmann, Michael Fraktionslos

Tagesordnung

TOP | Inhalt Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Einwohnerfragestunde

Entgegennahme der Niederschrift Nr. 23 vom 16.03.2023

QA WIN|F

Bebauungsplan Me 18; Vergrol3erung des Plangebietes; Ergebnis der | 188/2023-7
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung; Offenlagebeschluss

(o]

10. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Merten; 197/2023-7
Ergebnis der Offenlage; Beschluss

\'

Antrag der SPD-Fraktion betr. Bauleitplanung 186/2023-7

(o]

Freiraumplanung zwischen Bonn-Nord und Hersel 233/2023-12

9 | Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen 242/2023-1
Sitzungen

10 | Anfragen mundlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wolfgang Schwarz eréffnet die Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung der Stadt
Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgeman eingeladen worden ist und dass der Ausschuss
fur Stadtentwicklung beschlussfahig ist.

Die Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1-10.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfiihrerin

Frau Altaner ist bereits zur Schriftfiihrerin bestellt.

2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

3 | Einwohnerfragestunde |

Mundliche Einwohnerfrage des Herrn Stadler betr. Bebauungsplan Me 18

1. betr. Stellungnahme des Abwasserwerkes vom 07.02.2023, der jetzige Stand des
Regenrickhaltebeckens ist It. Empfehlung des Abwasserwerkes ein falscher Standort,
weil er nicht am Tiefpunkt des Gelandes errichtet wird, wo man den FNP erweitert
Warum hat die Stadt diese Hinweise des Abwasserwerkes nicht in die Planung zum
Bebauungsplan aufgenommen?

Antwort:

Es ist der richtige Standort, den die Stadt ausgewahlt hat und es ist abgewogen und die Stel-

lungnahme des Abwasserbetriebes ist eingegangen in die Uberlegung zur weiteren Planung.

2. Werden die Kosten fur den Kanal und das Regenwasserversickerungsbecken zu
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100% vom Investor ibernommen oder geht ein Teil davon auch zu Lasten der Steu-
erzahler bzw. der Gebihrenzahler?
Antwort:
Die Baugebietsentwicklung geht zu einem durchaus erheblichen Anteil zu Lasten des Steu-
erzahlers, weil wir als Schultrager dort gro3ere Flachen in Anspruch nehmen, die die Stadt
mitentwickelt, die natlrlich von der gesamten Infrastruktur des gesamten Gebietes insge-
samt mit profitiert. Dieser Anteil ist zu tdbernehmen.

3. Aber nicht mehr?
Antwort:
Die Erschlie3ung privater Wohngebiete gehort nicht zum Aufgabenbereich des Schultragers.

4, betr. Hinweis in der Vorlage, dass das Regenwasserversickerungsbecken einen Not-
Uberlauf in das Versickerungsbecken des Breitbaches bekommt
Ist ausgerechnet worden, dass dann, bei einem Starkregenereignis dieses zweite Re-
genwasserversickerungsbecken ausreichend dimensioniert ist oder muss dieses spa-
ter auf Kosten des Wasserverbandes Dickopsbach erweitert werden?

Antwort:

Der Wasserverband hat bei der Planung mitgewirkt und die Planung ist so insgesamt abge-

stimmt. Das, was bei Starkregenereignissen passiert, 100 Liter pro Quadratmeter und mehr,

ist bekannt und ist nicht Planfall fiir die Infrastruktur.

4 | Entgegennahme der Niederschrift Nr. 23 vom 16.03.2023 |

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung erhebt gegen den Inhalt der Niederschrift Gber die Sit-
zung Nr. 23/2023 vom 16.03.2023 keine Einwande.

5 | Bebauungsplan Me 18; VergroRerung des Plangebietes; Ergebnis | 188/2023-7
der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung; Offenlagebeschluss

Der Antrag der SPD-Fraktion, den Vorschlag des Investors aufzunehmen, was die Einbezie-
hung offentlicher Mittel angeht und Prufung der Anpassung der 80 m? Regelung, wird mit
einem Stimmenverhaltnis von

05 Stimmen fiir den Antrag (SPD)

17 Stimmen gegen den Antrag (CDU, B90/Grine, UWG, FDP, ABB)

abgelehnt.

Der Investor Herr Bartel erklart, dass er bereit ist auch 6ffentliche Mittel fir die Doppel- und
Reihenh&user in seinen Kaufvertragen und Finanzierungsmodellen einfliel3en zu lassen.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:

Der Rat beschliel3t,

1. den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Me 18 in der Ortschaft Merten zu erwei-
tern. Das Plangebiet umfasst einen Bereich zwischen der bestehenden Bebauung an
der Bonn-Brihler-StraRe (L 183), dem Breitbach, der Stadtbahnlinie 18 und der Han-
delstral3e. Ziel ist die Realisierung eines neuen Wohnquatrtiers, einer Gesamtschule
mit Dreifachsporthalle sowie zweier Kindertagesstatten,

2. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
(1) BauGB sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 (1) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Me 18 in der Ortschaft Merten die
vorliegenden Stellungnahmen der Stadt Bornheim,
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3. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Me 18 einschlief3lich der vorliegen-
den textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begrindung gemaR § 3(2)
BauGB fur die Dauer von funf Wochen offentlich auszulegen.

- Einstimmig -

6 | 10. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Mer- 197/2023-7
ten; Ergebnis der Offenlage; Beschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlie3en:

Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB so-
wie der Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 BauGB zum Entwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Ortschaft Merten die vorliegenden Stellungnahmen inklusive der Beschlussentwirfe
der Stadt Bornheim,

2. die vorliegende 10. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Merten mit
der vorliegenden Begrundung.

- Einstimmig -

7 | Antrag der SPD-Fraktion betr. Bauleitplanung | 186/2023-7

Die SPD-Fraktion beantragt den Antrag betr. Bauleitplanung in den Arbeitskreis Stadtebauli-
che Entwicklung zu verweisen.

Herr Schier sagt zu, die Anfragen in den Arbeitskreis Stadtebauliche Entwicklung aufzuneh-
men.
Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

- Einstimmig -

8 | Freiraumplanung zwischen Bonn-Nord und Hersel | 233/2023-12

Beschluss:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen

Der Rat stimmt der Entwicklung des interkommunalen Freiraumprojekts "Rheingarten” zu
und beauftragt die Verwaltung, mit der Stadt Bonn nach Zustimmung der Ratsgremien einen
Kooperationsvertrag zur gemeinsamen Planung und Beriicksichtigung aller Ma3nahmen des
Masterplans Rheinaue abzuschlief3en.

- Einstimmig -

9 | Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorheri- | 242/2023-1
gen Sitzungen

Mindliche Mitteilungen
des Herrn Schier betr. Bauantrag fur Aul3enbereich zur Wildvogelstation im Mittelweg 80
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-Kenntnis genommen-

des Herrn Erll

1. betr. Anfrage der Bezirksregierung Koln betr. Regionalplan, Flachen fur Windenergie
auszuweisen. Die Unterlagen, die sich zurzeit in der Offenlage befinden, werden der
Bezirksregierung mitgeteilt.

2. betr. Eilantrag gegen die laufende ErschlieBung im Bebauungsplan Me 16.
Der Eilanatrag wurde durch das Verwaltungsgericht abgewiesen.

-Kenntnis genommen-

Zusatzfrage AM Rothe

Koénnen die Argumente des Gerichts, wenn diese 6ffentlich sind, den Ausschussmitgliedern
zur Verflgung gestellt werden?

Antwort:

Es soll damit zuriickhaltend umgegangen werden. Es wird geklart, in wie weit dartiber infor-
miert werden kann.

Beantwortung von Anfragen aus vorherigen Sitzungen
Von der Sitzungsvorlage-Nr. 242/2031-1 Kenntnis genommen.

| 10 | Anfragen miindlich |

AM Zige betr. Containeranlage Schule in Waldorf, konkreter Container kann nicht aufgestellt
werden

Wie geht es jetzt weiter?

Antwort:

Es gab eine Erganzungsvorlage. Auf Antrag der SPD-Fraktion wurde von der Erganzungs-
vorlage abgewichen. Es wurde festgestellt, dass der Container nicht dorthin passt. Es muss
ein Ersatzcontainer beschafft werden.

AM Hochgartz betr. Unterschiedliche Informationen von verschiedenen Seiten, Druck auf die
Politik

Wie sieht die Lésung der Verwaltung aus, auch gerade in der Kommunikation mit den El-
tern?

Antwort:

Die Erwartungshaltung, dass der Container kurzfristig dort aufgestellt werden kann, wurde
nicht von der Verwaltung ausgelost. Fakt ist, dass der Container, wie urspriinglich von der
Politik angedacht, nicht zur Verfiigung gestellt werden kann. Man sieht sich aber in der Lage,
eine ziigige Beschaffung eines anderen Containers zu erreichen und diesen anzusiedeln.
Die Kommunikation zwischen der Schulleitung, der Schulverwaltung und der OGS erfolgt.
Es wird sich weiter dafir eingesetzt, dass insbesondere mit der OGS nochmals gesprochen
wird, um die Dinge, die sich hinter der Suche nach einem Ersatzcontainer verbergen, auch
plausibel gemacht und erklart werden.

AM Prinz betr. blaue Markierung am Gillesweg, Einmiindung Domhofstral3e, entlang Freifla-
che Richard-Piel-Stral3e

Was hat es mit der blauen Markierung auf sich?

Antwort:

Dies ist nicht bekannt. Blaue Markierungen sind meistens Vermessungsprodukte.

Die Verwaltung hat nicht vor, an dem ErschlieBungsflachen etwas zu verdndern, sondern
Gillesweg, Gartenstral3e und das Umfeld bleibt so wie es ist.

037/2023 Seite 5von 6

11



AM Wehrend betr. Anschreiben an die Fraktionen von 3 Familien betr. Bpl. Bo 18, Landan-
kauf

Wie ist der Sachstand zum Bo 18?

Antwort:

Der Bo 18 umfasst mehrere Grundstiicke. Dem K&ufer und Investor wurde mitgeteilt, dass er
S0 zu bauen hat, wie es der Bo 18 aufzeigt. Dazu gehéren auch die beteiligten stadtebauli-
chen Grundstiicke. Etwas Anderes wurde bisher nicht mit der Verwaltung vereinbart. Es
macht keinen Sinn vorher Uber diese Flachen zu diskutieren. Es wird abgewartet, ob die Fla-
chen fir eine sinnvolle Wohnungsentwicklung benétigt werden. Sollte dabei das ein oder
andere Grundstlck nicht benétigt werden, kann eventl. Uber Freiflachenpatenschaften, Pfle-
ge der Wegeflachen mit den Blrgern gesprochen werden.

Ende der Sitzung: 19:52 Uhr

gez. Wolfgang Schwarz gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfiihrung
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O 5 BORMNIEIM

DEr BURGERMEISTER

Mobilitats- und Verkehrsentwicklungsausschuss 16.08.2023
Ausschuss fir Stadtentwicklung 23.08.2023
offentlich Vorlage Nr. 217/2023-7

Stand 20.07.2023

Betreff Bahnhof Roisdorf Mobilstation; Vorstellung TeilmaRnahme P+R-Platz und
stadtebauliche Planung

Beschlussentwurf Mobilitats- und Verkehrsentwicklungsausschuss

Der Mobilitats- und Verkehrsentwicklungsausschuss beschlief3t,

1. die Gesamtplanung Bf Roisdorf auf Grundlage der vorgestellten Planungsstande
P+R-Platz Bahnhof Roisdorf und Stadtebauliche Planung fortzusetzen,

2. die vorgestellten Planungsstande P+R-Platz Bahnhof Roisdorf und Stadtebauliche
Planung in der geplanten Birgerwerkstatt vorzustellen,

3. das Ergebnis der Burgerwerkstatt mit Empfehlung fir eine stadtebauliche Planung
und den P+R-Platz dem Mobilitats- und Verkehrsentwicklungsausschuss erneut zur
Beratung vorzulegen.

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t,

1. die Gesamtplanung Bf Roisdorf auf Grundlage der vorgestellten Planungsstande
P+R-Platz Bahnhof Roisdorf und Stadtebauliche Planung fortzusetzen,

2. die vorgestellten Planungsstande P+R-Platz Bahnhof Roisdorf und Stadtebauliche
Planung in der geplanten Bilrgerwerkstatt vorzustellen,

3. das Ergebnis der Burgerwerkstatt mit Empfehlung fir eine stadtebauliche Planung
und den P+R-Platz dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung erneut zur Beratung vorzu-
legen.

Sachverhalt

Der Bahnhof Roisdorf soll zu einem Standort weiterentwickelt werden, der den aktuellen und
zukiinftigen Anspriichen der Mobilitat gerecht wird. Zudem soll eine stadtebauliche Uberpla-
nung mit gestalterischer Ertlichtigung nicht nur des eigentlichen Bahnhofes, sondern auch
des erweiterten Umfelds durchgefiihrt werden.

Das Plangebiet erstreckt sich dazu tber einen Teilbereich zwischen der Bonner Stral3e und
dem Bahnhofsvorplatz westlich der DB-Strecke K&ln — Bonn, sowie der StraRe Rosental und
dem Gelande des ehemaligen Emka-Marktes auf der in Richtung Hersel orientierten Riick-
seite des Bahnhofes. Fir die zu Uberplanenden Flachen wurde bereits im Jahr 2016 das
Bebauungsplanverfahren Ro 21 in der Ortschaft Roisdorf eingeleitet. Die zu bearbeitende
Flache betragt ca. 6,5 ha.

Ziel ist es insgesamt, den Standort zu einer Mobilstation zu entwickeln. Mobilstationen ver-
knupfen verschiedene Verkehrsmittel an einem Ort und ermdglichen Fahrgésten so einen

komfortablen Ubergang zwischen unterschiedlichen Verkehrsmitteln und gleichzeitig ergan-
zende, die Attraktivitat steigernde Angebote in Anspruch zu nehmen. Ein weiteres wesentli-
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ches Ziel ist zudem die Herstellung von barrierefreien Zugédngen zum Bahnsteig.

Das Anliegen ist nicht ausschlie3lich durch die Stadt Bornheim realisierbar, sondern im We-
sentlichen von der DB als Betreiberin des Bahnhofes sowie dem Aufgabentrager fur den of-
fentlichen Personennahverkehr (OPNV), der go.Rheinland (ehemals Nahverkehr Rhein-
land/NVR) abhangig. Dazu ist der Bahnhof Roisdorf in die Modernisierungsoffensive (MOF)
3 des Zweckverbandes go.Rheinland aufgenommen worden. Hauptaspekt der MOF 3 ist die
0.g9. Herstellung barrierefreier Zugange zum Bahnsteig sowie die Ertlichtigung der Ausstat-
tung der Bahnsteiganlagen.

Weitergehende Elemente der Gesamtplanung der Stadt Bornheim sind ferner die Uberpla-
nung des Vorplatzes Bonner Stral3e, die gestalterische und tiefbautechnische Herrichtung
eines Teilbereiches der StralRe Rosental sowie die bauliche Umnutzung des Gelandes des
ehemaligen Emka-Marktes an der Stral3e Rosental zum P+R-Platz.

Burgerwerkstatt Bahnhof Roisdorf

Bereits in den Jahren 2017 und 2018 wurde seitens der Stadt Bornheim ein umfangreiches
Burgerwerkstattverfahren durchgefiihrt, in dem erste Planungsideen erarbeitet worden sind.
Teil dieses Planungsprozesses war die Durchfiihrung von Beteiligungsformaten. Innerhalb
des Beteiligungsverfahrens haben im Herbst 2017 und Frihjahr 2018 zwei Veranstaltungen
zur Beteiligung sowohl fachlicher Vertreter als auch der Blrgerinnen und Birger stattgefun-
den. Ziel war es, die Wiinsche, Ideen und Meinungen der Blrgerinnen und Nutzer zu eror-
tern. Die Burgerwerkstatt hat im Ergebnis zu einem stadtebaulichen Strukturkonzept gefuhrt,
welches als Grundlage fir die weiteren Planungsschritte dient. Die Ergebnisse kénnen der
Vorlage 790/2018-7 entnommen werden und sind zudem 6ffentlich auf der Internetseite der
Stadt Bornheim einsehbar.

Machbarkeitsstudie Bahnhof Roisdorf

In einem folgenden Schritt wurde seitens der Stadt Bornheim eine Machbarkeitsstudie beauf-
tragt, welche zunachst die wesentlichen Parameter der bahntechnischen Anlagen sowie ver-
flgbarer Flachen eruiert hat. Teil der Machbarkeitsstudie ist zudem eine konzeptionelle Pla-
nung von barrierefreien Zuwegungen zu den Bahnsteigen. Eine Vorzugsvariante der barrie-
refreien Erschlie3ung liegt vor. In die Machbarkeitsstudie wurden zudem die Zukunftsper-
spektiven von NVR, jetzt go.Rheinand und DB fiir die Strecke, also das geplante betriebliche
Konzept fur die Trasse, dargestellt und anschlieRend in die Ausarbeitung mit einbezogen.

Darauf aufbauend ist eine Planung der Gleisanlagen sowie der Bahnsteiganlagen auf Grund-
lage der zukiinftig gegebenen Bedarfe erfolgt. Auf Basis dessen ist es mdglich, den zukinfti-
gen Raumbedarf der Eisenbahninfrastruktur festzustellen sowie daraus die fur konkrete ge-
stalterische bzw. funktionale Planungen zur Verfiigung stehenden Flachen au3erhalb der
Gleisanlagen abzuleiten. Im Rahmen der Abstimmung der Machbachbarkeitsstudie unter
den relevanten Projektbeteiligten wurden zudem die Zustandigkeiten innerhalb der Gesamt-
maflnahme definiert.

Konkretes Abstimmungsergebnis zwischen DB, go.Rheinland/NVR, VRS und der Stadt
Bornheim ist, dass im Rahmen der MaRnahmen der MOF 3 der bestehende Mittelbahnsteig
mit Aufzug, Treppenanlage und neuer Ful3gangerunterfihrung barrierefrei erschlossen wer-
den soll. Die Stadt Bornheim ist dagegen fur die daran ankniipfenden Zugangsbauwerke zur
Personenunterfihrung zustandig, um eine stadtebaulich und gestalterisch integrierte Pla-
nung insbesondere des Bahnhofsvorplatzes zu gewahrleisten. Hierzu bericksichtigt die DB
im Rahmen der 0.g. MOF 3 eine entsprechende Tunnellange von ca. 35 m, um einem maogli-
chen zukinftigen Gleis- und Trassenausbau Rechnung zu tragen. Die Verwaltung plant zur
spateren Umsetzung der MaRnahmen ebenso die Beantragung von Fordermitteln.
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Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie kdnnen in der Vorlage 874/2020-7 eingesehen wer-
den.

Das Gesamtprojekt ist in zwei Arbeitsschritte aufgeteilt, da aufgrund gegebener Zwangs-
punkte vor einem Umbau von Bahnhofsvorplatz und Stral3e Rosental sowie der Herstellung
der Barrierefreiheit zunachst Ersatzflachen zum Abstellen von Kfz geschaffen werden mis-
sen. Als kinftiger P+R-Platz ist dazu eine Flache des ehemaligen Emka-Marktes vorgese-
hen. Diese Teilmalinahe muss zuerst umgesetzt werden, um anschlie3end die heute durch
Parkverkehre belegten Flachen fur die anderen Baumafnahmen freizumachen.

P+R-/B+R-Platz
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Abbildung 1: TeilmaBnahmen und Zustandigkeiten
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Teilmallnahme P+R-Platz

Ein Teil der Mobilstation Bahnhof Roisdorf soll der geplante P+R-Platz Rosental sein. Der
Bedarf an P+R-Stellplatzen am Bahnhof Roisdorf ist in den letzten Jahren erheblich gestie-
gen und fUhrt seit langerem zu einem unkoordinierten Ausweichen auf alle verfligbaren Fla-
chen im Bahnhofsumfeld. Damit besteht insgesamt ein hoher Bedarf an P+R-Platzen. Die
Stadt Bornheim hat dazu bereits im Jahr 2018 das Grundsttick des ehemaligen Emka-
Marktes an der Stral3e Rosental in unmittelbarer Bahnhofsndhe erworben.

Eine geeignete P+R-Anlage am Bahnhof Roisdorf ist zurzeit nicht vorhanden. Einige Pendler
nutzen aktuell die ca. 50 Parkplatze an der Bonner Stral3e neben dem Supermarkt. Die
Mehrzahl jedoch stellt inre Fahrzeuge auf der anderen Seite der Bahn ab, indem sie Flachen
der Firma Landgard und den Seitenstreifen der Straf3e Rosental nutzt, der im Eigentum der
Deutschen Bahn ist. Sowohl Landgard als auch die Deutsche Bahn dulden lediglich die Nut-
zung ihrer Flachen.

Nach Aufnahme des Bf Roisdorf in die 0.g. MOF 3 und der damit perspektivisch realisierba-
ren Barrierefreiheit gilt es, einzelne Funktionsbereiche der zukiinftigen Mobilstation Bf Rois-
dorf schrittweise umzusetzen.

Dazu soll die als P+R-Platz vorgesehene Flache nun entwickelt und weitere von der Stadt
erworbene Grundstlicke tiefbautechnisch als Parkplatz ausgebaut werden. Dazu wurde das
Buro Fischer Teamplan mit der Planung beauftragt.

Auf dem P+R-Platz werden neben den standardmafigen Parkstanden fur PKW auch speziel-
le Parkplatze mit Lademoglichkeiten fir Elektrofahrzeuge und Stellplatze fir Menschen mit
Behinderungen geplant. Dazu sollen zum einen die bereits am Standort vorhandenen Au-
RBenflachen des ehemaligen Emka-Marktes auf Grundlage des jetzigen Zustands baulich
ertlichtigt werden. Damit wird dem Gedanken der Nachhaltigkeit und der Wiedernutzung
vorhandener Strukturen Rechnung getragen. Zum anderen sollen die bisher baulich bzw. als
AulRenverkaufsflache genutzten Grundstiicksteile in optisch an den Bestand angepasster Art
und Weise nach dem aktuellen Stand der Technik als Parkplatzflache ausgebaut werden.
Dabei wird die vorhandene Gestaltung aufgegriffen.

Die genannte Anlage soll neben ca. 250 Stellplatzen des P+R auch ca. 80 Stellplatze des
B+R beinhalten. Darin enthalten sind Sonderstellplatze fiir Lastenfahrrader und E-Roller so-
wie Fahrradboxen.

Die vorgenannte Stellplatzanzahl ergibt sich aus einer Dimensionierung der Stellplatze mit
einer Breite von 2,50 m als Standardmal3. Da es sich bei dem jetzigen Planungsstadium um
die Vorplanung handelt, soll im Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung eine Stell-
platzbreite von 2,70 m hinsichtlich etwaiger groRerer Fahrzeugdimensionen geprift werden.
Die erforderlichen Stellplatzmindestbreiten im Bereich der geplanten Teilliberdachung mit
Photovoltaikanlagen ergeben sich auch aus der noch zu planenden Fundamentierung und
Anordnung der Stutzen fur die Dachkonstruktion. Dies wirde zu einer geringeren Gesamtan-
zahl an Parkstanden bzw. Verkleinerung der Griinbeete und Fahrgassen fuihren. Die Auftei-
lung der Stellplatze ist demnach als vorlaufig zu betrachten.

Die Herstellung der P+R-Platze wird notwendig, da die zurzeit vorhandenen Fahrradstellplat-
ze auf dem Bahnhofsvorplatz Bonner Straf3e deutlich unterdimensioniert sind zudem in ihrer
Ausgestaltung nicht dem Stand der Technik entsprechen. Zudem werden die angefihrten
B+R-Platze auf dem Bahnhofsvorplatz im Rahmen der Gesamtmalnahme temporéar abge-
raumt werden missen, um die Barrierefreiheit der Verkehrsstation bzw. die Gestaltung des
Vorplatzes umzusetzen. Von ausreichenden Fahrradstellplatzen auf dem Vorplatz Bonner
Stral3e ist erst nach Beendigung der gesamten MalRBhahme auszugehen.
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Zudem ist vorgesehen, einen Teil der Parkplatzflachen mit Photovoltaikanlagen auszustat-
ten, um dem Gedanken des Klimaschutzes und der Nachhaltigkeit nachzukommen.

Dem Gedanken an Klimaschutz und Nachhaltigkeit wird dartiber hinaus dadurch Rechnung
getragen, als dass Regenwasser Uber Pflanzbeete entlang der Hauptzufahrt und zwischen
den Parkreihen versickert werden soll.

Die Verwaltung hat das Teilprojekt P+R-Platz zur Férderung nach § 12 OPNVG NRW ange-
meldet. Es handelt sich dabei um ein zweistufiges Forderverfahren. Der eigentliche Antrag
zur Gewahrung einer Férderung soll im Jahr 2024 folgen. Vor Einreichung des Férderantra-
ges ist noch die Entwasserung und Versickerung der geplanten Flachen auf Grundlage eines
noch durchzufuhrenden Baugrundgutachtens und hydrologischen Gutachtens zu prifen und
zu bewerten sowie eine TV-Befahrung der vorhandenen und kinftig zu erhaltenden Entwés-
serungsleitungen erforderlich. Hieraus konnen sich ggf. Planungs- und Kostenanderungen
ergeben. Zur Férderung beantragt werden sowohl der eigentliche Bau der Stellplatzanlage,
als auch Grunderwerbs- und Abrisskosten. GemaR einer Grobkostenschatzung ist fir den
P+R-Platz mit Kosten in H6he von 2.700.000,- Euro zu rechnen. Diese sind gemaR dem o.g.
Forderprogramm zu 90 % forderfahig. Die MaRBnahme wurde von der Zweckverbandsver-
sammlung go.Rheinland mit Schreiben vom 22.06.2023 in den Mal3nahmenkatalog des o0.g.
Forderinstruments aufgenommen.

Im weiteren Verlauf der Planung wird geprift, welche Kostenstrukturen sich aus der geplan-
ten Teiliberdachung mit Photovoltaikanlagen ergeben und wie ein Betriebsmodell aussehen
kann.

Die derzeitigen Planungsstande werden vom beauftragten Planungsbiiro Fischer Teamplan
in der Sitzung des Mobilitats- und Verkehrsentwicklungsausschusses vorgestellt. Auf Grund-
lage des in dieser Vorlage aufgezeigten Planungsstandes soll die Planung in die 0.g. Bur-
gerwerkstatt einbezogen und anschlieend unter Berlicksichtigung gestalterischer Anregun-
gen und technischer Notwendigkeiten weiter konkretisiert werden.

Konkretisierende stadtebauliche Planung

Der Bahnhof Roisdorf ist, wie bereits genannt, in die MOF 3 der DB aufgenommen worden.
Die DB hat dazu ein Ingenieurbiiro mit Vermessungsleistungen und einer Vorplanung beauf-
tragt. Erste Ergebnisse dazu sollen ab Ende des Jahres 2023 vorliegen. Die Verwaltung be-
findet sich dazu im Austausch mit den Projektakteuren. (siehe auch Vorl. 612/2022-7)

Parallel dazu ist die Verwaltung bestrebt, die konzeptionellen Ideen aus der o0.g. Birgerwerk-
statt im Sinne einer stadtebaulichen Gesamtplanung zu konkretisieren. Dazu wurde im Jahr
2022 das Biro Pesch und Partner Architektur Stadtplanung GmbH beauftragt.

Aufgrund der Zentralitat des Standorts und seiner Wichtigkeit im stadtischen Gesamtkontext
ist die Herstellung einer hochwertigen stadtebaulichen Struktur und die Entwicklung hoch-
wertiger gestalterischer Prinzipien wesentlich. Dazu ist der gesamte definierte Untersu-
chungsraum zu tberplanen. Vorgesehen sind eine Integration bestehender gewerblicher
Nutzungen (Fa. Landgard) sowie die Uberplanung weiterer ungenutzter Flachen an der
Stral3e Rosental. Dazu sollen Vorschlage fur eine standortgerechte Nutzung (standortge-
rechtes hochwertiges Gewerbe; Hotel 0.4.) entwickelt werden. Zwischen dem P+R-Platz und
dem Bestandsgebaude, ehemaliger Trinkgut, ist zurzeit ein Abstand von 3,00 m vorgesehen.
Dieser kann nochmals angepasst werden, sofern sich eine neue Nutzung der genannten
Flachen in den folgenden Planungsschritten konkretisiert.

Einbezogen werden zudem die Flachen des derzeitigen Penny-Marktes und des Mehrfamili-
enhauses Bonner Strale 16/18 im Umfeld des Bahnhofsvorplatzes. Zudem sollen Ausstat-
tungselemente einer Mobilstation mit der notwendigen Dimensionierung in die zu entwi-

217/2023-7 Seite 5 von
10

17



ckelnde stadtebauliche Struktur integriert werden. Ausstattungselemente sollen etwa sein:
Aufenthaltsbereich mit Sitzmobeln; Fahrradabstellanlagen; gesicherte Fahrradabstellanla-
ge/Fahrradparkhaus; Verleihstation RVK-E-Bike; 6ffentliches WC; Behindertenparkplatze;
Carsharing; Kiss + Ride; Beschilderung; dynamische Fahrgastinformation.

Die Verwaltung hat eine Bedarfsanalyse hinsichtlich Fahrradabstellanlagen erstellt, die so-
wohl den Ist-Stand, als auch eine Prognose der Fahrgastzahlen am Bahnhof Roisdorf im
Jahr 2040 bericksichtigt. Die Zahl der Ein- und Aussteiger betragt heute 2.600, fur das Jahr
2040 wird diese in der Reisendenverkehrsprognose 2040 der DB AG mit 4.300 Ein- und
Aussteigenden angegeben. Die berechnete Zahl von ca. 200 Fahrradabstellplatzen wird in
den Planungen berucksichtigt.

Daruiber hinaus werden die Verkehrsflachen Bonner Straf3e und Rosental mit in die Planung
einbezogen und als StraRenraumentwurf gestalterisch ausgearbeitet.

Neben der Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung ist die Entwicklung einer gestalteri-
schen Grundidee notwendig, um eine Einheitlichkeit der raumlich voneinander getrennten
Standorte Vorplatz und Rickseite zu bewirken. Die stadtebauliche sowie die funktionale
Ebene sind dazu durch die Gestaltung in Einklang zu bringen. Zudem soll durch die gestalte-
rische Einheitlichkeit eine Zusammenfiihrung der funktional voneinander getrennten Berei-
che erzeugt werden. Dazu wird ein durchgehendes Gestaltungskonzept entwickelt, welches
insbesondere die zu Uberplanenden Bereiche Bonner StraRe, Bahnhofsvorplatz, Stral3e Ro-
sental und P+R-Platz mit einbezieht.

Die einzelnen stadtebaulichen Ideen werden folgend kurz erlautert. Eine ausfihrlichere Be-
schreibung kann der Anlage entnommen werden.

¢ Nordseite — Stral3e Rosental

Der Planungsbereich Rosental soll durch eine Neusortierung der zur Verfligung stehen-
den Flachen an Attraktivitat gewinnen. Der Zugang zu Personenunterfithrung erfolgt in
Form einer Treppe sowie durch eine Rampe. Es ist vorgesehen, dass die Zugénge zu
Rampe und Treppe jeweils unmittelbar am vorgesehenen Bushaltestellenstandort enden.
Aufgrund der durch den o¢rtlichen Gewerbeverkehr frequentierten Straf3e Rosental wird
der StralRenraum als 6 m breite Fahrspur mit angrenzenden Gehwegen neu gegliedert.
Das riickwartige Bahnhofsumfeld an der StraRe Rosental wird zudem durch Baumstand-
orte mit Fahrradbiigeln und einzelnen Sitzmdglichkeiten erganzt. Zudem befinden sich in
unmittelbarer Nahe zum Bahnhofszugang einzelne Stellplatze fir Menschen mit Behinde-
rungen.

Unmittelbar stdlich des kiunftigen P+R-Platzes befindet sich eine Flache mit zurzeit un-
genutzten ehemaligen gewerblichen Gebauden. Dies sollen ebenfalls Giberplant und in
das stadtebauliche Gesamtkonzept einbezogen werden. Aufgrund der Lage im unmittel-
baren Einzugsbereich des Bahnhofes sind unterschiedliche hochwertige gewerbliche
Nutzungen (Hotel, Dienstleistungen, Bironutzung) denkbar. Vorgesehen sind dazu drei 4
bis 5-geschossige Gebaude. Die Stellung der Baukdrper erméglicht zudem eine Nutzung
eines zwischen den Baukdrpern entstehenden Hofes bzw. entstehender Freiflachen.

Zur Herstellung der barrierefreien Zuganglichkeit der Personenunterfihrung (Rampe und
Treppe) wurden drei Varianten erarbeitet, die sich jeweils in der konkreten Ausgestaltung
leicht unterscheiden. Ziel aller Varianten ist es, Angstraume zu vermeiden und den Tun-
nelzugang durch gréRtmoglichen Lichteinfall zu attraktivieren. Einzelheiten zu einzelnen
Rampenvarianten kdnnen der Anlage entnommen werden.

e Sldseite Bahnhofsvorplatz Bonner Stral3e
Fur den Planungsbereich Bahnhofsvorplatz Bonner Stral3e wurden zwei Varianten erar-
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beitet. Diese unterscheiden sich in der Ausgestaltung der ErschlieBungsschleife und der
Stellung der Gebaude (gesicherte Fahrradabstellanlage; Gebaude Service/WC). In bei-
den Varianten ist jeweils die Anbindung der zum sudlich gelegenen Mehrfamilienhaus
gehdrenden privaten Stellplatzanlage tUber den Bahnhofsvorplatz sicherzustellen.

Daruber hinaus wird in beiden Varianten auf die ErschlieBung mittels eines Kreisver-
kehrsplatzes verzichtet. Dieser wirde zu Flachenverlusten fihren und demnach die Mog-
lichkeiten zur Gestaltung des Vorplatzes deutlich reduzieren. Zudem kénnte ein Kreisver-
kehrsplatz nicht ausschlieRlich innerhalb des bestehenden Verlaufs der Bonner Stral3e
realisiert werden, so dass dieser teilweise aul3erhalb der Stralenachse liegen wirde.

Fur die Buslinie 842 (Sechtem - Bonn) ist in Absprache mit dem Rhein-Sieg-Kreis (RSK)
als Aufgabentrager fur den Busverkehr die Anlage eines Haltestellenpaares unmittelbar
an der Bonner Stral3e vorgesehen. Der zentrale Standort dient einer besseren Auffind-
barkeit der Bushaltestellen fir Fahrgaste. Mit dem RSK ist zudem abgestimmt, dass die
Linie 842 auch zukiinftig Uber Brunnenallee, Friedrichstrale sowie Rathausstral3e ver-
lauft. Dies begrundet sich mit der Gewahrleistung der ErschlieBung von Wohnlagen
norddéstlich und stdwestlich der FriedrichstraBe sowie bereits umgebauter barrierefreier
Haltestellen.

Zielvorstellung ist zudem, aus Grinden des Umwelt- und Klimaschutzes mdglichst viele
Bestandsbaume zu erhalten (Ausfliihrung im Einzelnen siehe Varianten C und D). Der
Erhalt von Baumen kann zudem zur ldentitatsstiftung beitragen.

Aufgrund der zu erwartenden hohen Passantenfrequenz ist zur Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherheit eine Geschwindigkeitsbeschrankung von 30 Km/h fiir Kraftfahrzeuge auf
der Bonner Stral3e vorgesehen.

1. Variante C:

Die barrierefreie Zuganglichkeit wird mit einer dreiarmigen Rampe gewdahrleistet. Dabei
wird der unterste Rampenarm gleichzeitig von den Nutzerinnen des Treppenabgangs
genutzt. Er weist dazu eine Breite von 5,00 m auf. Die ergdnzenden Rampensegmente
sind jeweils 2,5 m breit. Die Treppenanlage erfolgt in abgewinkelter Form mit einem Zwi-
schenpodest, so dass eine Spiegelung auf dem Grundstiick des Pennymarktes grund-
satzlich denkbar ist.

Die Erschlie3ung des Vorplatzes fur Hol- und Bringverkehre und den hier verkehrenden
Kleinbus erfolgt Uber eine asymmetrische ErschlieBungsschleife im vorderen Bereich der
Platzflache. Die Ausfahrt vom Bahnhofsvorplatz erfolgt versetzt zur gegeniiberliegenden
Brunnenallee.

Der Bahnhofsvorplatz wird in dieser Variante zudem mit einer die Aufenthaltsqualitat
steigernden Moblierung ausgestattet. Der Bedarf an Fahrradabstellméglichkeiten wird
durch insgesamt 160 gesicherte bzw. ungesicherte Fahrradstellplatze gedeckt. Neben
dem Fahrradparkhaus entsteht ein weiterer Baukdrper fir eine Servicestation und ein 6f-
fentliches WC. Die Gebaude sind dabei so angeordnet, dass das Stellwerksgebaude der
DB teilweise verdeckt wird. Das vorgenannte Stellwerksgebaude muss zur Unterbringung
der Stellwerkstechnik langfristig erhalten bleiben. Die Platzgestaltung ist so angelegt,
dass eine unmittelbare Achse zwischen der historischen Brunnenallee und dem Bahn-
hofsvorplatz entsteht.

In dieser Variante ist ein teilweiser Erhalt des Baumbestandes moglich. Die Erhaltung
dieses Teils des bestehenden historischen Bewuchses (Baume) ist in dieser Variante
wesentliche Zielsetzung und Teil des Planungsgedankens.

Der StraBenraum Bonner Strafl3e wird im Planungsbereich mit einer Mittelinsel versehen,
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welche die Querbarkeit der StralRe verbessert. Diese wird durch Zebrastreifen erganzt.
Die Fahrgeschwindigkeit soll dazu auf 30 Km/h begrenzt werden.

2. Variante D:

Die Rampenanlage ist identisch zur Variante C. Die Treppe kann ebenfalls grundsétzlich
auf das Gelande des Pennymarktes erweitert werden, ist jedoch eher rechtwinklig ge-
formt. Im inneren der ErschlieBungsschleife entsteht die Moglichkeit, das Fahrradpark-
haus sowie das Service- und WC-Gebaude zu verorten. Der temporére Verkehr auf dem
Bahnhofsvorplatz wird durch je einen Behinderten- und einen Kiss+Ride-Stellplatz sowie
eine separate Busbhucht geordnet.

Ergénzend zu den vorgenannten Elementen erfolgt auch in dieser Variante eine entspre-
chende Moblierung des Platzes und eine Ausstattung mit ca. 170 Fahrradabstellmdglich-
keiten.

Da in dieser Variante ein gro3erer Teil der bestehenden Baume entfallen missten, ent-
héalt das Konzept zur Kompensation wesentliche Baumneupflanzungen. Diese Neupflan-
zungen dienen zum einen dem Gedanken der Nachhaltigkeit und des Klimaschutzes,
zum anderen auch der Umsetzung einer stadtebaulichen Gestaltungsidee.

Diese erganzenden Baumpflanzungen sind vorgesehen, langs zur Treppen-
/Rampenanlage und in Form eines doppelreihigen kleinen Haines zur Verdeckung des zu
erhaltenden Stellwerksgebaude. Die Gestaltung des Vorplatzes inklusive der vorgenann-
ten Baumreihe und den Baukérpern dient dazu der stadtebaulichen Fassung des Platzes
und der Betonung der Lauf- und Sichtachse zwischen der Brunnenallee und dem Bahn-
hofsvorplatz.

Bei der Gestaltung der Bonner StralRe entfallt die heutige Abbiegespur in Richtung des
Pennymarktes, um Raum flr einen Fahrradschutzstreifen zu schaffen. Lichtsignalanla-
gen regeln den Verkehrsfluss und ermdglichen ein Sicheres queren fur ZufuRgehende.

Zwischenstdnde des Planungsauftrages liegen nun vor. Diese werden in der Sitzung des
Mobilitats- und Verkehrsentwicklungsausschusses vom beauftragten Stadtplanungsbiiro Pe-
sch und Partner vorgestellt.

Ausblick und Umsetzungsperspektive

Zur Realisierung der Mobilstation Bahnhof Roisdorf inklusive stadtebaulicher Entwicklung
des Bahnhofsumfeldes ist eine schrittweise Umsetzung einzelner Teilmal3nahmen notwen-
dig. Dazu ist eine Konkretisierung einzelner Teilplanungen vorgesehen. Demnach ist zu-
nachst der P+R-Platz zu realisieren, um den Parkverkehr zu ordnen. Mit einer Inbetriebnah-
me des P+R-Platzes kdnnen die bisher auf dem Bahnhofsvorplatz und in der StraRe Rosen-
tal verorteten Parkflachen anderweitig genutzt werden. Vor einer eigentlichen Ertlichtigung
des Bahnhofsvorplatzes und der Stral3e Rosental werden diese jedoch zunéchst durch die
Bautatigkeiten der DB in Anspruch genommen werden. Es ist davon auszugehen, dass die
0.g. Flachen erst nach der Fertigstellung der MaZnahmen im Rahmen der MOF 3 (Barriere-
freiheit, etc.) abschlieRend gestalterisch aufgewertet werden kénnen. Die Herstellung der
Rampenzugange durch die Stadt Bornheim sind jedoch in enger Abstimmung mit der DB
zeitgleich umzusetzen.

Fur die einzelnen TeilmalRnahmen der Gesamtmalinahme: P+R-Platz, Herstellung der Bar-
rierefreiheit, Platzgestaltung/Schaffung von Aufenthaltsqualitat, Mobilstationselemente, Stra-
Renbau Rosental und dem Bau von barrierefreien Bushaltestellen ist vorgesehen, fir die
Finanzierung jeweils passende Forderinstrumente in Anspruch zu nehmen.

Nach derzeitigem Stand wirde die DB die Baumal3hahme im Rahmen der MOF 3 (Barriere-
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freiheit, u.a.) zur baubetrieblichen Bindelung fur die Jahre 2027 ff. anmelden. Dies bedeutet
laut Auskunft der DB jedoch nicht automatisch einen Baubeginn im Jahr 2027. Die Stadt
Bornheim muss die 0.g. in ihrer Verantwortung liegenden Teilmaf3nahmen jeweils am Bau-
zeitpunkt der DB ausrichten. Eine von der DB unabh&ngige Umsetzung ist nicht moglich.
Daraus ergibt sich, dass die Umsetzung des P+R-Platzes vorgezogen und aus heutiger Sicht
fur das Jahr 2025 avisiert wird.

Auf Grundlage der o.g. Teilplanungen ist die Durchfiihrung einer weiteren Offentlichkeitsbe-
teiligung im Sinne einer Burgerwerkstatt in der zweiten Jahreshélfte 2023 geplant. Demnach
handelt es bei den hier vorgestellten Planen ausdriicklich um Zwischensténde.

Die Ergebnisse der Birgerwerkstatt werden anschlieRend ausgewertet und ggf. nach Pri-
fung in die weitere Planung einbezogen. Anschlie3end soll die Planung finalisiert und den
Gremien erneut vorgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Fur den P+R.-Platz ist gem. einer Grobkostenschatzung mit Kosten in Héhe von 2.700.00,-
Euro auszugehen. Die MalRnahme ist beim Zweckverband go.Rheinland zur Férderung in
Hohe von 90% der zuwendungsfahigen Kosten angemeldet.

Fur die Herstellung der Barrierefreiheit (Rampen Vorplatz Bonner Straf3e) und Strafl3e Rosen-
tal ist gem. einer Grobkostenschéatzung aus der im Sachverhalt erwdhnten Machbarkeitsstu-

die Bf Roisdorf mit 2.950.000,- Euro auszugehen. Die Beantragung von Fordermitteln in HO-

he von 90% der zuwendungsfahigen Kosten tber den Zweckverband go.Rheinland ist beab-

sichtigt.

Eine Kostenschatzung hinsichtlich der Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes und der Stral3e
Rosental liegt zurzeit noch nicht vor und wird im weiteren Projektverlauf erstellt.

Auswirkungen auf das Klima

1. Grundeinschatzung

[ ]Mit dem Vorhaben ist keine klimarelevante Wirkung verbunden. = weiter bei 3.
XIMit dem Vorhaben ist eine klimarelevante Wirkung verbunden. - weiter bei 2.

2. Klima-Test
Die mit dem Vorhaben verbundene klimarelevante Wirkung ist

Xpositiv
[ Inegativ
- weiter bei 3.

3. Begriindung
Mit einer perspektivischen Umsetzung des Gesamtvorhabens kann die Position des OPNV in-
nerhalb des Modal Split gestarkt werden und ggf. zu Einsparungen klimarelevanter Folgen
fihren.

Anlagen zum Sachverhalt

P+R-Platz
1. Bf Ro P+R Bericht Vorplanung
2. Bf Ro P+R Kostenschatzung
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3. Bf Ro P+R Variante 2

Stadtebauliche Planung

Bf Ro Erlauterungsbericht

Bf Ro Varianten Rampen

Bf Ro Variante C

Bf Ro Variante D

Bf Ro Visualisierung Nord Variante 1
Bf Ro Visualisierung Nord Variante 2
10 Bf Ro Visualisierung Nord Variante 3
11. Bf Ro Visualisierung Sud Variante 1
12. Bf Ro Visualisierung Sud Variante 2
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1. Veranlassung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt das Umfeld des Bahnhofes in Bornheim-Roisdorf aufzuwerten. Das Bahn-
hofsumfeld weist im Bestand Defizite hinsichtlich der Aufenthaltsqualitat, des Nutzungskomforts sowie der

Barrierefreiheit auf.

Im Rahmen der Planungen zur Neugestaltung des gesamten Bahnhofsumfeldes am Bahnhof Roisdorf soll
auch eine zeitgemafle Park+Ride-Anlage entstehen, die dem vorhandenen Stellplatzbedarf am Bahnhof
Rechnung tragt. Derzeit findet das Parken unkoordiniert in den Bereichen rund um den Bahnhof statt. Dazu
werden zum Teil auch Flachen der Deutschen Bahn genutzt. Dies wird zurzeit toleriert, jedoch wird eine
sinnvolle Ordnung des Parkgeschehens angestrebt, zumal perspektivisch der Bau eines zusatzlichen Glei-

ses am Bahnhof Roisdorf vorgesehen ist.

Dabei ist insbesondere die Forderung aller Verkehrstrager sowie eine moglichst wassersensible und 6kolo-

gische Gestaltung der Anlage zu berlcksichtigen.

Das Grundstiick eines nordostlich des Bf.Roisdorf gelegenen, ehemaligen Verbrauchermarktes wurde be-
reits durch die Stadt Bornheim erworben um dieses zuklnftig zu einer P+R Anlage umzubauen und zu

nutzen.

Die bereits vorhandenen Stellplatze sollen dabei weitestgehend erhalten und ertlichtigt werden. Auf der

ehemaligen AulRenverkaufsflache sowie der Flache des ehemaligen Gebaudes sollen neue Stellplatze ent-

stehen.
2. Beschreibung
2.1. Bestandssituation

Die Flache des ehemaligen Marktes befindet sich norddstlich des Bahnhofes an der Stral3e Rosental. Die

nutzbare Flache betrégt ca. 8.500 m=.

Die Flache teilt sich derzeit in drei Teilbereiche auf:

e Vorhandene und zu ertiichtigende Stellplatzanlage des ehemaligen Marktes:  ca. 3.500 m2
e Vorhandene Aul3enverkaufsflache: ca. 2.200 m2

e Vorhandene Marktflache: ca. 2.300 m2

27



FISCHER

[ TEAMPLAN | | 4

/ R

A

Abb. 2-1:  Luftbildausschnitt vorh. Marktflache inkl. Auenanlagen

Die vorhandenen Stellplatze entsprechen mit einer Breite von 2,50 m und einer Lange von 5,00 m den
RegelmaRen gemalR EAR 05 (Empfehlungen fir die Anlagen des ruhenden Verkehrs). Auch die Fahrgas-
senbreiten erfilllen mit einer Breite von 7,50 m die Vorgabe von 6,00 m gemal EAR. Die Flachen sind in

Pflasterbauweise hergestellt.

Die Stellplatze befinden sich grundsatzlich in einem guten Zustand, sodass diese weitestgehend weiterge-
nutzt werden sollen. An verschiedenen Stellen sind jedoch Setzungen, Lagerschaden und Schaden an den

Bordsteinen festzustellen. Dies betrifft insbesondere die Fahrgassen, die grof3flachiger geschadigt sind.

28



FISCHER

[ TEAMPLAN | | 4

Abb. 2-2:  Schaden im Bereich der vorhandenen Stellplatze (Lagerschaden, Setzungen)

Die AuBRenverkaufsflache ist ebenfalls in Pflasterbauweise hergestellt worden. Aufgrund der ehemaligen
Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass eine Aufbaustéarke gewahlt wurde, die fiir eine regelméafige Be-
fahrung von Pkw erforderlich ist. Es wird daher davon ausgegangen, dass diese Flache grundhaft zu er-

neuern ist.

Abb. 2-3:  Ehemalige Aul3enverkaufsflache

Die Flache das Marktgebaudes betragt ca. 2.300 m2. Es wird davon ausgegangen, dass das Gebaude vor
Beginn der Bauarbeiten abgebrochen wird und die Flache fir die grundhafte Herstellung von Stellplatzen

zur Verfligung steht.
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Abb. 2-4:  Vorhandener Eingangsbereich zum ehemaligen Marktgebaude

Die Flache verfligt Uber zwei Zufahrten zur Straf3e Rosental, eine an der Nordwest- und eine an der Sud-

ostseite der Flache. Diese sollen zuklnftig weiter genutzt werden.

Abb. 2-5:  Zufahrt Strale Rosental (Nordwestseite)
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Abb. 2-6:  Zufahrt Stral3e Rosental (Sludostseite)

Die Entwasserung der Aul3enanlagen erfolgt Uber Stralenablaufe und eine Kanalisation, welche an den

offentlichen Mischwasserkanal in der Stra3e Rosental (Ostseite) angeschlossen ist.

2.2. Planerische Beschreibung

Ziel der Planung ist es eine attraktiven, zeitgemé&fRen und nutzerfreundlichen P+R Anlage herzustellen, die

von den Nutzern aller Verkehrstrager angenommen wird und nachhaltig gestaltet wird.

Der Planungsbereich lasst sich in drei Abschnitte aufteilen. Im ersten Bereich (vorhandene Stellplatze) soll
eine Ertuchtigung der vorh. Oberflachen durchgefihrt werden. Hierzu ist es erforderlich die Pflasterdecke
aufzunehmen, die Tragschicht hdhentechnisch zu profilieren und die Pflasterdecke wiederherzustellen. Dies
betrifft insbesondere die Fahrgassen. Die vorhandenen Stellplatze befinden sich weitestgehend in einem
erhaltenswerten Zustand. Die Entwasserung in diesem Bereich erfolgt unverandert Uber die vorhandenen

StralRenablaufe und die vorhandene Kanalisation.

Im Bereich der ehemaligen AuBenverkaufsflache und des Marktgebaudes ist ein grundhafter Ausbau erfor-
derlich. In diesem ist eine neue Flachenaufteilung erforderlich. Weiterhin ist davon auszugehen, dass die
AuRenverkaufsflache keine ausreichende Aufbaustéarke fur eine Befahrung mit Pkw aufweist. Vorgesehen
ist eine Fahrgassenbreite von 6,50 m. Die Stellplatze werden mit einer Breite von 2,50 m und einer Lange

von 4,30 m zzgl. 70 cm Uberhangstreifen ausgefiihrt. Durch die Uberhangstreifen der gegeniiberliegenden
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Parkreihen ergibt sich ein Mittelstreifen mit einer Breite von 1,70 m. Dieser soll fiir die Entwasserung des

Niederschlagswassers der Verkehrsflachen genutzt werden.
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Abb. 2-7:  Lageplan P+R Anlage

Geplant sind Behindertenstellplatze mit einer vergréf3erten Stellplatzflache von 3,50 m x 6,00 m. Diese
befinden sich im sudéstlichen Bereich der Anlage, da dieser den kiirzesten Abstand zum Bf. Roisdorf auf-

weist.

Im siiddstlichen Bereich sind dariiber hinaus Fahrradabstellanlagen vorgesehen. Zum Schutz der Fahrrader

sollen diese uberdacht werden. Auf der geplanten Flache kdnnen 21 Fahrradbiigel und 20 abschlieR3bare

10
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Fahrradboxen angeordnet werden, sodass insgesamt 62 Fahrrader abgestellt werden kénnen. Angrenzend

ist dariiber hinaus eine Flache firr das Abstellen von ca. 15 E-Rollern vorgesehen.

16 Stellplatze sollen fir den Ausbau der Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge vorbereitet werden. Die La-
deséaulen werden mittig zwischen den Parkreihen angeordnet. Die Stellplatze sind durch entsprechende

Markierungen zu kennzeichnen. Fir den spateren Ausbau ist die Verlegung von Leerrohren vorgesehen.

Insgesamt entstehen 251 Pkw-Stellplatze (davon 3 Behindertenstellplatze und 16 Ladepunkte fiir Elektro-
fahrzeuge), 62 Stellplatze fur Fahrrader (21 Fahrradbigel und 20 abschlieBbare Fahrradboxen) sowie 15
Stellplatze fiir E-Roller.

Die vorhandene Flache wird von 16 Bestandsbdumen umgeben. Diese sollen erhalten werden. Im Rahmen

der Bauausfiihrung sind daher entsprechende Wurzelschutzmafinahmen vorzusehen.
Daruberhinausgehend ist die Neupflanzung von 29 Baumen innerhalb der P+R Anlage vorgesehen.

Die Anlage soll zur Gewéahrleistung des Nutzungskomforts und unter Berticksichtigung von Sicherheitsas-
pekten beleuchtet werden. Die in Teilen vorhandene Beleuchtung der Flache ist zu diesem Zweck zu er-

neuern. Voraussichtlich ist dafiir die Herstellung von 16 Beleuchtungsmasten sowie die Neuverlegung eines

Beleuchtungskabels erforderlich.

IS

Stellplatze fiir E-Roller

~ Fahrradboxen
(20 Stiick)

Uberdachung fiir SRS N
Photovoltaikanlagen | < » < < Uberdachung fiir
AN X Photovoltaikanlagen

Fahrradbiigel

Ladeinfrastruktur KK 0.0 [ 11T 11
(16 Ladepunkte) XX

DO X X K X

Abb. 2-8:  Lageplanausschnitt Behindertenstellplatze, Fahrradstellplatze und Ladeinfrastruktur
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Die Fahrradstellplatze, Ladepunkte fir Elektrofahrzeuge sowie weitere ca. 100 Stellplatze sollen mit einer
Uberdachung und darauf platzierten Photovoltaikanlagen versehen werden. Die Planung der Uberdachung

und Photovoltaikanlagen ist nicht Bestandteil dieses Projektes.

2.3. Kosten
Die Kosten fiir die Umsetzung der MalBnahme betragen gemaf Kostenschatzung ca. 1,61 Mio. € brutto.

Die Nettobaukosten fiur StraRenbau und Entwéasserung betragen 662.769,50 €. Darlber hinaus fallen kos-
ten in H6he von 506.600,00 € netto fiir Ausstattung und Sonstiges an. Darin enthalten sind die Kosten fir

StraRenbeleuchtung, Baumpflanzungen, Fahrradbiigel und -boxen sowie die Uberdachungen.

Fur Kleinleistungen und Unvorhergesehenes werden 116.936,95 € sowie 64.315,32 € netto fur die Baustel-

leneinrichtung veranschlagt.

Die Photovoltaikanlagen sowie die technischen Einrichtungen der Ladeinfrastruktur sind nicht Teil der Kos-

tenschatzung.

Da bislang noch kein Baugrundgutachten vorliegt, kdnnen derzeit noch keine Aussagen zu den Aufbaustér-
ken der vorhandenen Flachen, belastetem Aushubmaterial sowie der Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes getroffen werden. Ebenfalls liegt eine TV-Befahrung der vorh. Kanalisation bislang noch nicht vor.
Diese Untersuchungen sind als Grundlage fur die weiteren Planungsschritte durchzufiihren und in der Ent-

wurfsplanung sowie der dann zu erstellenden Kostenberechnung zu beriicksichtigen.

3. Fortgang

Als Grundlage fir die weitere Planung ist es erforderlich weitere Untersuchungen durchzuftihren. Zunachst
ist es erforderlich eine Baugrunduntersuchung durchzuftihren. Im Rahmen dieser Untersuchung sollten die
Aufbaustérken der vorh. Flachen festgestellt werden, um die Wiederverwendbarkeit des vorh. Stral3enkdr-
pers beurteilen zu kénnen. Weiterhin ist es erforderlich Kenntnisse tber belastetes Aushubmaterial zu ge-
winnen, damit diese als Faktor fir die Kostenberechnung bertcksichtigt werden kénnen. Die Untersuchung
sollte auRerdem Aussagen uber die Versickerungsféhigkeit des Untergrundes im Bereich der geplanten
Versickerungsmulden enthalten, damit eine Prifung und Dimensionierung der Entwdsserungsanlagen er-
folgen kann. Da die vorhandenen Entwasserungseinrichtungen im Bereich der Bestandsstellplatze weiter
genutzt werden sollen, sollte auRerdem eine TV-Befahrung der vorh. Kanalisation durchgefiihrt werden, um

den Zustand des Systems beurteilen zu kénnen.

Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse kann dann die Entwurfsplanung erstellt werden.
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Kostenschatzung
Projekt: P+R Anlage am Bf. Roisdorf
Datum: Jul 23
Pos Leistungsbeschreibung | Menge | ME | EP[€] | GP[€]
1 StralBe / Entwasserung
1.1 Untergrund, Unterbau, Entwdsserung
1.1.1 |Erdaushub Verkehrsflachen inkl. Entsorgung 2.375 m3 35,00 83.125,00
1.1.2 |Planum herstellen 5.278 m2 1,50 7.917,00
1.1.3 [Vorh. Pflaster aufnehmen u. entsorgen 3.115 m2 15,00 46.725,00
1.1.4 |Entwasserungsmulde herstellen 300 m 50,00 15.000,00
Summe Pos.1.1 152.767,00
1.2 Oberbau
1.2.1 [|Frostschutzschicht herstellen 1.689 m3 45,00 76.005,00
1.2.2 [Schottertragschicht herstellen 5.278 m2 6,75 35.626,50
1.2.3 [Borde herstellen 1.150 m 40,00 46.000,00
1.2.4 [Tragschicht profilieren 2.500 m2 2,50 6.250,00
1.2.5 [Pflasterdecke herstellen 7.778 m2 44,50 346.121,00
Summe Pos.1.2 510.002,50

2 Ausstattung / Sonstiges

2.3.1 |Grunflache incl. Rasenansaat 1.100 m2 9,50 10.450,00
2.3.2 |Baumpflanzung 29 Stk 750,00 21.750,00
2.3.3 |Fahrradbiigel 21 Stk 500,00 10.500,00
2.3.4 |Fahrradboxen 20 Stk 1.750,00 35.000,00
2.3.5 |Beleuchtungsmast inkl. Verkabelung 16 Stk 2.750,00 44.000,00
2.3.6 |Poller setzen 8 Stk 750,00 6.000,00
2.3.7 |Uberdachungen fiir Photovoltaikanlagen 1 psch 375.000,00 375.000,00
2.3.8 |Leerrohre fur Ladeinfrastruktur 60 m 65,00 3.900,00

Summe Pos.1.3 506.600,00

Zusammenstellung

Pos.1: Stral3e / Entwéasserung 662.769,50
Pos.2: Ausstattung / Sonstiges 506.600,00
Zwischensumme 1.169.369,50
zzgl. 10 % Kleinleistungen und Unvorhergesehenes 116.936,95
zzgl. 5 % Baustelleneinrichtung 64.315,32
Gesamtsumme (netto) 1.350.621,77
zzgl. 19% Mehrwertsteuer 256.618,14
Gesamtsumme (brutto) 1.607.239,91
Bruttokosten, gerundet 1.607.000,00

Aufgestellt: i.V. Reichelt, Juli 2023
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Bornheim | Neugestaltung Bahnhof Roisdorf

30.06.2023

Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH Pp a |S

Horder BurgstraBe 11
44263 Dortmund

Erliuterungstext

1. Ausgangslage

Der Bahnhof Roisdorf ist einer von zwei Bahnhofen im Stadtgebiet und weist gegenwdr-
tig gestalterische und funktionale Mdngel auf. Verdnderungen im Nutzungsverhalten so-
wie verdnderte Rahmenbedingungen erfordern eine Anpassung der Gestaltung des
Bahnhofvorplatzes siidlich der Gleisanlagen sowie ebenso der Nordseite.

Bereits in den Jahren 2017 und 2018 hat die Stadt Bornheim ein umfangreiches Werk-
stattverfahren durchgefiihrt. In zwei Veranstaltungen haben Fachleute gemeinsam mit
Birgerinnen und Biirgern erste Ideen zur Gestaltung des Bahnhofshereichs erarbeitet.
Die vorangegangenen Beteiligungen dienen als Grundlage der weiteren Bearbeitungs-
schritte.

In einem zweiten Schritt hat die Stadt Bornheim eine Machbarkeitsstudie beauftragt, die
zundchst die wesentlichen Parameter der bahntechnischen Anlagen sowie die verfiigha-
ren Fldchen eruiert hat. Teil der Machbarkeitsstudie ist zudem eine konzeptionelle Pla-
nung von barrierefreien Zuwegungen zu den Bahnsteigen. Eine Vorzugsvariante der bar-
rierefreien ErschlieBung wurde abgeleitet. In die Machbarkeitsstudie wurde das ge-
plante betriebliche Konzept von NVR und DB fiir die Trasse einbezogen. Auf der Grund-
lage der zukiinftigen Bedarfe erfolgte eine Planung der Gleisanlagen sowie der Bahn-
steiganlagen. Damit ist es moglich, den zukiinftigen Raumbedarf der Eisenbahninfra-
struktur festzustellen und daraus die fiir konkrete gestalterische bzw. funktionale Pla-
nungen zur Verfligung stehenden Flidchen aulRerhalb der Gleisanlagen abzuleiten. We-
sentliches Planungsziel ist der Ausbau der Barrierefreiheit. Dies betrifft neben der Er-
reichbarkeit der einzelnen Bahnsteige ebenso die Gestaltung der Nord- und Siidseite des
Bahnhofes, um durch entsprechende Rampenanlagen die barrierefreie ErschlieBung si-
cherzustellen.
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Aufgrund der Zentralitdt und der Bedeutung des Standorts in der Stadt Bornheim sind
eine hochwertige stddtebauliche Struktur und eine qualitdtvolle Gestaltung wesentlich.
Der Bahnhofsvorplatz, siidlich der Gleisanlagen, wird gegenwirtig geprégt vom ruhen-
den Verkehr, der den Grol3teil der Fldche belegt. Unzureichende Fahrradabstellanlagen
fiihren zu willkirlich befestigen Fahrridern, die den Gesamteindruck prdgen. Aufent-
haltsqualitdt ist gegenwdrtig nicht vorhanden. Zahlreiche Bestandshdume rahmen den
Platz. Ziel einer Neugestaltung ist die Aufwertung des Bereichs als attraktiven Bahnhofs-
vorplatz, der den neuen Bedarfen nach sicheren Fahrradabstellanlagen gerecht wird,
Aufenthaltsqualitdt schafft und als représentativer Vorplatz wahrgenommen wird. Die
Anbindung an den OPNV und die Erreichbarkeit fiir den MIV ist weiterhin sicherzustel-
len. Dartiber hinaus sind Mdglichkeiten aufzuzeigen, wie eine geeignete Verbindung

zum angrenzenden Penny-Markt erméglicht werden kann.

Die Nordseite des Bahnhofs Roisdorf weist deutliche Gestaltungsdefizite auf und ist ge-
genwdrtig lediglich als Riickseite wahrnehmbar. Die Schaffung eines neuen P+R Park-
platzes schafft ein neues Angebot auf der Nordseite, welches es mit dem Bahnhof zu ver-
knipfen gilt. Ziel der Neugestaltung ist eine Neusortierung der vorhandenen Fléchen,
die den verkehrlichen Bedarfen gerecht wird und dariber hinaus zusdtzliche Qualitdten
in Bezug auf Infrastruktur und Aufenthaltsqualitét schafft. Ein barrierefreier Ausbau der
Bushaltestellen ist vorzunehmen.

Neben einer stddtebaulichen Ordnung soll eine gestalterische Grundidee dazu beitra-
gen, den funktionalen Zusammenhang der rdumlich voneinander getrennten Standorte
Vorplatz und Riickseite herzustellen. Dazu ist ein Gibergreifendes Gestaltungskonzept zu
entwickeln, das die Bonner Stralle, den Bahnhofsvorplatz, die Strae Rosental und den
P+R-Platz einbezieht.

2. Planung

Die Planung teilt sich auf in die Gestaltung der Nordseite entlang der Stralle Rosental
sowie den Bahnhofsvorplatz inklusive der angrenzenden StraBenrdume. Im Bereich des
Bahnhofvorplatzes wurden zwei Varianten entwickelt, die unterschiedliche Losungen fiir

die Gestaltung und Gliederung aufzeigen.
Nordseite — StraBe Rosental

Die Nordseite des Bahnhofs soll durch eine neue Gestaltung an Attraktivitét gewinnen
und den heutigen Charakter der ,Riickseite” ablegen. Um dies zu erreichen werden die
vorhandenen Fldchen neu sortiert und damit Raum fiir neue Nutzungen geschaffen. Der

Nordausgang der Bahnhofsunterfiihrung erfolgt in Form einer Treppe in Kombination

216

39



Bornheim | Neugestaltung Bahnhof Roisdorf

mit einer neuen Rampenanlage. Sowohl der Treppen- als auch der Rampenaustritt en-
den an der barrierefrei ausgebauten Bushaltestelle mit Fahrgastunterstand. Ein Licht-
band im Boden fihrt von hier bis zum neuen P+R Parkplatz, der den Bedarf an Parkpldt-

zen in direkter Bahnhofsndhe sicherstellt.

Der StraBenraum wird insgesamt neu sortiert. Eine 6 m breite Fahrspur mit separaten
Gehwegfldchen sichert die Anfahrbarkeit der benachbarten Firmen bei gleichzeitiger Si-
cherheit fir FuBgdnger*innen auf den separat gefithrten Gehwegen. Aufpflasterungen
im Bereich des Ubergangs zum P+R Parkplatz als auch im Bereich des Bahnhofsaus-
gangs signalisieren erhéhte Vorsicht fiir den MIV. Stidlich der Fahrspur wechseln sich
Baumstandorte mit Fahrradbiigeln (23 Anlehnbiigel) und einzelnen Sitzméglichkeiten
ab. Zusdtzlich sind zwei Behindertenparkplétze vorgesehen, die die direkte Néhe zum
Bahnhofseingang und zur Rampenanlage sicherstellt. Die bislang vorhandenen Park-
platze entlang der StralRe entfallen nahezu restlos aufgrund des direkte angrenzenden

P+R Parkplatzes.

Stéidtebauliche Nachverdichtung. Nordlich der StraBe Rosental befindet sich direkt an-
grenzend an den P+R Parkplatz eine Potentialfldche, die zukiinftig einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden kann. Aufgrund der Lage bieten sich unterschiedliche Nutzungen an,
wie beispielsweise eine Hotelnutzung, Dienstleistungen oder Biirofldchen. Die vorgese-
hene Bebauung sichert eine optimale Ausnutzung der vorhandenen Fléche und rahmt
die angrenzenden StraRenrdume. Die Gebdudestellung erméglicht im Inneren eine at-
traktive Nutzung der Freifldchen und schafft damit die Moglichkeit unterschiedliche Nut-
zungen unterzubringen. Der Ubergang zur StraRe Rosental wird durch eine kleine Platz-
flache betont, die als attraktives Entree und mégliche AuRengastronomiefléche dienen
kann. Insgesamt werden auf diese Weise Fldchen im Umfang von etwa 8.000 m2 BGF
inklusive Tiefgarage, bzw. etwa 4.400 m2 Nutzfldche geschaffen. Die vorgesehene Tief-
garage unter den Baukdrpern ermdglicht zudem die Unterbringung von etwa 75 Stell-

pldtzen.

Rampenanlage. Die Rampenanlage erfolgt keilformig parallel zu den Gleisanlagen.
Durch die keilférmige Aufweitung als ebenes Podest wird ein groBmdglicher Lichteinfall
und die Weiterfiihrung der Baumreihe ermdglicht. Dariiber hinaus gibt es unterschiedli-
che Varianten, wie die Rampenanlage im Bereich des Tunnelendes gestaltet werden
kann. Ziel aller Varianten ist die Reduzierung von Angstrdumen und die Attraktivierung
des Tunnels durch grélStmaglichen Lichteinfall. Um dies zu erreichen, wurden drei Vari-

anten entwickelt:

Variante 1: Die erste Variante sieht eine abgeschriégte Wand in Verléngerung des Tun-
nels vor. Durch die Aufweitung in Form der schriigen Wand wird der Lichteinfall vergro-

Rert und damit die Belichtung verbessert. Da der Tunnel so mit einem groBzligigen
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Lichteinfall endet, wird der Angstraum reduziert. Spiegelnde oder glinzende Materialien

im Bereich der abgeschrigten Wand verstérken den Effekt zusdtzlich.

Variante 2: Die zweite Variante nimmt den Ansatz der ersten Variante auf und erweitert
die Idee der abgeschrigten Wand weiter entlang der Rampenfiihrung. Dies reduziert die
Tunnelwirkung im Bereich der unteren Rampenabschnitte und auch hier wird der Licht-
einfall vergréRert. Der eingeschobene griine Keil fangt die Wandgestaltung auf und
schafft damit einen harmonischen Ubergang im weiteren Verlauf. Der gesamte tieferlie-

gende Bereich wird damit heller gestaltet.

Variante 3: Die dritte Variante entwickelt den Ansatz der vorherigen Idee weiter in Rich-
tung der angrenzenden Treppenanlage. Um einen Wandversprung zwischen abge-
schragter Wand und Treppenanlage zu vermeiden, wird die abgeschrigte Wand entlang
der Treppe weitergeftihrrt und bis zum Stralenniveau weiterentwickelt. Dadurch wird
ein flieRender Ubergang geschaffen. Das aufgesetzte Geltinder tiberbriickt den Abstand

zwischen Wand und Treppenaufgang.
Siidseite - Bahnhofsvorplatz _ Variante C

Rampen- und Treppenanlage. Die Rampenanlage erfolgt bei beiden Varianten keilfér-
mig in drei Abschnitten. Der Abschnitt direkt anschlieBend an den Ausgang des Bahnhof-
tunnels erfolgt in Form von vier Rampen, die mit einer flacheren Neigung und in 5 m
Breite zur Treppenanlage fiihren. Die zwei weiteren Abschnitte schlieRen sich barriere-
frei mit 6 % Rampenneigung an und tberbriicken damit die Héhendifferenz zur Platzfld-
che. Die keilformigen Griinflachen zwischen den Rampen kénnen sowohl als Béschung
als auch als gemittelte Griinebene eingezogen werden. Beide Mdglichkeiten sichern eine

groRtmagliche Belichtung und damit die Vermeidung von Angstrdumen.

Die Treppenanlage erfolgt in abgewinkelter Form mit Zwischenpodest, die ebenfalls auf
dem angrenzenden Penny-Grundstiick gespiegelt werden kénnte. Der obere Treppenan-
fang erfolgt parallel zum Rampeneintritt, sodass eine direkte Erreichbarkeit der Rampe

gewdhrleistet wird.

ErschlieBung. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt in Form einer asymmetrischen Er-
schlieBungsschleife im vorderen Bereich der Platzflache. Im inneren wird der Erhalt ein-
zelner Bestandsbhdume ermdglicht. Je ein ausgewiesener Behindertenparkplatz und ein
Kiss+Ride Parkplatz sowie eine separate Busbucht ermdglichen die Anfahrbarkeit des
Vorplatzes, ohne unnétig Verkehr zu erzeugen. Die Ausfahrt der ErschlieRungsschleife
erfolgt versetzt zur gegeniiberliegenden Brunnenallee, um die Verkehrssicherheit zu ge-

wihrleisten.
Ausstattung- und Méblierung. Neben den ErschlieBungsflidchen entsteht ein attraktiver

Bahnhofsvorplatz, der die notwendigen Infrastruktureinrichtungen zur Verfiigung stellt
416
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und gleichzeitig Aufenthaltsmoglichkeiten schafft. Ein ebenerdiges Fonténenfeld mit an-
grenzenden Sitzgelegenheiten und Baumpflanzungen schaffen ein attraktives Entree zur
Platzfldche. Um dem Bedarf nach ausreichend Fahrradabstellmdglichkeiten gerecht zu
werden, finden sich iiberdachte Fahrradbiigel im Ubergang zur Bonner StraBe sowie pa-
rallel zur Rampenanlage (42 Anlehnbiigel) sowie ein zusdtzliches abschlieBbares Ange-
bot in Form eines Fahrradparkhauses mit rund 80 Abstellmdglichkeiten sowie zwei er-
gtinzenden Fahrradboxen. Neben dem Fahrradparkhaus entsteht eine weitere bauliche
Ergdnzung in Form einer Servicestation mit angrenzenden 6ffentlichen Toiletten. Beide
Baukdrper sollten moglichst einladend und lichtdurchléssig gestaltet werden, um sich
harmonisch in die Gesamtgestaltung der Platzfldche einzufiigen.

StraBenraumgestaltung. Im Bereich der Bonner StraRe entsteht eine langgezogene Mit-
telinsel mit zusdtzlichen Zebrastreifen, die den Raum der wegfallenden Abbiegespur auf-
nimmt. Diese sollen die Querbarkeit der Stralle verbessern und damit die Barrierewir-
kung des StraBenraums reduzieren. Die zwei Bushaltestellen finden sich in versetzter
Aufstellung direkt gegentiber und ermdéglichen damit eine schnelle Verbindung in Rich-

tung Bahnhof.

Siidseite - Bahnhofsvorplatz _ Variante D

Rampen- und Treppenanlage. Die Rampenanlage ist identisch zur ersten Variante. Die
Treppenanlage erfolgt in rechtwinkliger Form mit Zwischenpodest, die ebenfalls auf dem
angrenzenden Penny-Grundstiick gespiegelt werden konnte. Die Lage der Treppe weicht
gegeniiber der Variante 1 leicht ab, indem der Bereich im Ubergang zur Rampe groRzii-
giger gestaltet wird. Der obere Treppenanfang hingegen nimmt die GuBere Kante der

oberen Rampe auf, sodass der Rampeneintritt versetzt erfolgt.

ErschlieBung. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt in Form einer symmetrischen Er-
schlieungsschleife tiber die gesamte Tiefe der Platzflache. Dadurch entsteht im Inneren
der ErschlieBung ausreichend Fldche, um die notwendigen Infrastruktureinrichtungen
unterzubringen. Auch diese Variante sichert die Bereitstellung eines Behinderten- und
eines Kiss+Ride Parkplatzes sowie einer separaten Busbucht. Diese Variante geht von
einem Erhalt der Lichtsignalanlagen aus, sodass die Ausfahrt direkt gegentiber der Brun-

nenallee verkehrstechnisch méglich ist.

Ausstattung- und Moblierung. Aufgrund der Ausgestaltung der ErschlieBungsschleife
kénnen sowohl das Fahrradparkhaus mit rund 80 Abstellméglichkeiten, zwei Fahrradbo-
xen sowie die Servicestation mit 6ffentlichen Toiletten im Inneren untergebracht wer-
den. Erg@nzende Fahrradbiigel im vorderen Bereich des Platzes als auch parallel zur
Rampe und im Vorderbereich des Stellwerks (43 Anlehnbiigel) schaffen ein umfangrei-

ches Angebot an Fahrradabstellmoglichkeiten.

5]6
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Ergtinzende Baumpflanzungen in Form einer linearen Pflanzung parallel zur Rampenan-
lage als auch die Ausbildung eines Baumdachtes im Vorbereich des Stellwerks schaffen
ein attraktives Erscheinungshild und ermdglichen Ausgleich fiir den Wegfall einzelner

Bestandsbdume. GroBziigige Sitzmobel schaffen Aufenthaltsqualitat auf der Platzfldche.

StraBenraumgestaltung. Im Bereich der Bonner StraRe entféllt die heute Abbiegespur
in Richtung Penny-Markt, sodass ausreichend Raum fiir Fahrradschutzstreifen entste-
hen. Lichtsignalanlagen regeln den Verkehrsfluss und ermdglichen ein sicheres Queren

fir FuBgénger*innen.

616
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Zugang Bahnhofsvorplatz

Variante 1

Gemittelte Griinbereiche

- Erméglicht gute Bepflanzbarkeit

- Reduktion der Hohen-/Tunnelwirkung
Treppenanlage in gleicher Achse wie die Rampe
~ Grolziigiger Bereich am Fuld der Treppe

~ Durch Lage der Treppe ist ein ,,Abbiegen in

Richtung Rampe auf Platzniveau erforderlich

~ Beispiel
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Zugang Bahnhofsvorplatz

Variante 2
Angeschrdgte Griinbereiche

- Bepflanzbarkeit durch Béschung begrenzter

als bei Variante 1

- Abbau von zusitzlichen Kanten N (\ = SN —

Treppenanlage nach innen geriickt

- Reduzierung des Bereichs am Ful’ der Treppe

- Bessere Auffindbarkeit der Rampe

Beispiel 46



Zugang Rosental

Variante 1
- Gemittelte Griinebene bis zur Treppenanlage

~ Abstufung der Griinbeete, um Héhenwirkung

zu reduzieren

- Nachhaltige Bepflanzbarkeit an tiefster Stelle
fraglich
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Zugang Rosental

Variante 2
- Gemittelte Griinebene im Bereich der Rampe
N

- Angeschréigte Wand im Bereich der
Unterfiihrung zur Erhéhung des Lichteinfalls

- Kombination mit reflektierender Oberfldche

denkbar

Beispiel
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Zugang Rosental

Variante 3
- Gemittelte Griinebene im Bereich der Rampe

- Angeschréigte Wand {iber gesamten Verlauf

- Reduzierung der Tunnelwirkung, Erhéhung des

Lichteinfalls
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Zugang Rosental

Variante 4
- Gemittelte Griinebene im Bereich der Rampe

- Angeschréigte Wand liber gesamten Verlauf

sowie im Bereich der siidlichen Treppenanlage

- Reduzierung der Tunnelwirkung, Erhéhung des

Lichteinfalls
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Vorertvsurf Variante D | Stand Juni 2023
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O 6 BORMNIEIM

DEr BURGERMEISTER

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 23.08.2023 |
offentlich Vorlage Nr. 409/2023-1
Stand 01.06.2023

Betreff Mitteilung / Halbjahresbericht des Bilirgermeisters (Bereich StEA, 6ffentl.)

Sachverhalt

Nach 8§ 6 Abs. 3 der Geschaftsordnung des Rates der Stadt Bornheim (GeschO) legt der
Burgermeister dem Rat halbjahrlich eine Ubersicht Giber die Beschlisse des Rates vor, die
vor mehr als drei Monaten gefasst und noch nicht — abschlieRend — ausgefuhrt sind.

Fur die Beschlisse der Ausschiisse gilt diese Regelung gem. § 31 GeschO entsprechend.

Der beigefligte Bericht umfasst die offentlichen Beschliisse im Beschlusszeitraum bis zum
01.06.2023 im Zustandigkeitsbereich des Ausschusses fir Stadtentwicklung.

Anlagen zum Sachverhalt

Halbjahresbericht StEA 6ffentlich
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stellt,

2. gemal 8§ 13a (3) BauGB bei der Bekanntmachung der Aufstellung
darauf hinzuweisen, dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer
Frist von vier Wochen im Rathaus, Abteilung 7.1 Stadtplanung,
Uber die Allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und dazu &uf3ern kann,

3. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Ro 07 ,An der
Wolfsburg® einschlieRlich des vorliegenden Textteils sowie der vor-
liegenden Begrindung gemaf § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines
Monats offentlich auszulegen.

-Einstimmig-

= c

() ()

C | = C
vorlagen- |15 potreff Sitzung Beschluss S5 S Sachstand
nummer o| S o

() ()

o] o]

197/2023-7 10. Anderung des Fla- StEA Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu Unterlagen fur die
chennutzungsplanes; 03.05.2023 | beschliel3en: Genehmigung durch
Ergebnis der Offenlage; Der Rat beschlief3t, die Bezirksregierung
Beschluss 1. zuden Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit ge- KolIn sind in Vorberei-

maf § 3 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und der sons- tung.
tigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB zum Entwurf X
der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Mer-
ten die vorliegenden Stellungnahmen inklusive der Beschlussent-
wirfe der Stadt Bornheim,
2. die vorliegende 10. Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Ortschaft Merten mit der vorliegenden Begriindung.
- Einstimmig -

659/2022-7 Bebauungsplan Ro 07 StEA Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu Die Unterrichtung
"An der Wolfsburg" in 22.03.2023 | beschlieRen: entsprechend § 13 a
der Ortschaft Roisdorf; Der Rat beschlief3t: BauGB ist erfolgt. Die
Aufstellungsbeschluss; 1. gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB die Auf- Offenlage nach § 3
Offenlagebeschluss stellung des Bebauungsplanes Ro 07 ,An der Wolfsburg® in der (2) BauGB steht noch

Ortschaft Roisdorf. Das Plangebiet umfasst einen Teilabschnitt der aus.
RadPendlerRoute im Bereich zwischen Heilgersstralie und Ade-

nauerallee/ Freiherr-vom-Stein-Strafe. Ziel ist die Realisierung ei-

nes Teilabschnittes der RadPendlerRoute. Der Bebauungsplan

wird gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne

Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge- «
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593/2022-7 Erarbeitung eines stad- StEA Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschliel3t, Konzept ist noch in
tebaulichen Gesamtkon- | 07.12.2022 | 1. fur die Grundstiicke im Bereich des ehemaligen Sportplatzes in Bearbeitung.
zeptes fur die Flachen Rosberg ein stadtebauliches Konzept mit den Nutzungen Kita,
des ehem. ROsberger Dorfplatz, Wohnen zu erstellen,

Sportplatzes 2. das stadtebauliche Gesamtkonzept dem Ausschuss zur Beratung
und Beschlussfassung vorzustellen,
3. dem Ausschuss fir Stadtentwicklung eine Zeitperspektive bzw.
einen zeitlichen Ablaufplan zu unterbreiten.
- Einstimmig -

262/2022-7 Gemeinsamer Antrag StEA Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu Zurzeit stellt die Ver-

der Fraktionen CDU, 14.06.2022 | beschliel3en: waltung ein Grund-

Biindnis 90/ Die Griinen,
SPD und UWG vom
12.04.2022 betr. Grund-
satzbeschluss zur Stadt-
entwicklungsgesellschaft
mit erweitertem Bau-
landmanagement

Zur optimierten Steuerung der Baulandentwicklung in der Stadt Born-
heim wird der Burgermeister wie folgt beauftragt:

1.

Die Grundung der Stadtentwicklungsgesellschaft (SEG) als Kapi-
talgesellschaft in der Rechtsform einer Gesellschaft mit beschrank-
ter Haftung (GmbH) vorzubereiten. Zweck der Stadtentwicklungs-
gesellschaft sind der Erwerb, die Entwicklung, die bedarfsorientier-
te Bereitstellung sowie die VeraufRerung von geeigneten Flachen
fur relevante (projektbezogene) Vorhaben der Stadtentwicklung,
einschlieBlich Flachen mit Bestandsimmobilien. Dartuber hinaus
ist die treuhanderische Unterstutzung der Stadt bei liegenschatftli-
chen Aufgaben vorzusehen.

Die Stadtentwicklungsgesellschaft begleitet die jeweiligen Bauleit-
planverfahren der Gebiete mit dem Ziel, insbesondere Grundstuicke
fur gemeinnitzige Vorhaben sowie fur privatwirtschaftliche Bauvor-
haben bereitzustellen.

Die zur Grindung der Stadtentwicklungsgesellschaft geman die-
sem Beschluss not-wendigen fachlichen und juristischen Fragen
sind zu klaren, gegebenenfalls mit externer Unterstiitzung.

Die Aufgaben der Wirtschaftsforderungsgesellschaft werden durch
die Stadtentwicklungsgesellschaft nicht berihrt.

Zur Grundung ist ein Geschéftsszenario fur die ersten 5 Jahre nach
Grundung zu erarbeiten. Die notwendigen finanziellen Mittel zur
Vorbereitung der Gesellschaft sind mit dem nachsten Haushalt be-
reitzustellen. Mindestens in der Grindungsphase soll die Stadt die
Gesellschaft personell unterstiitzen.

Zugleich wird ein erweitertes Baulandmanagement eingefuhrt.
Grundsatzlich gilt ab dem Datum der Beschlussfassung im Rat,
spatestens nach dessen Veroffentlichung, dass neue Planungs-
recht fir Wohnbau sowie gemischte Bauflachen bevorzugt ge-

stiicksportfolio zu-
sammen, das an die
zu grindende Stadt-
entwicklungsgesell-
schaft aus dem Ver-
mogen der Stadt
Ubertragen werden
kann. Auf Grundlage
dieses Grund-
stucksportfolios wird
anschliel3end ein
Geschéftsplan er-
stellt.
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schaffen wird, wenn die Bereitschaft der Eigenttimer besteht, einen
Anteil von 20/25/30 Prozent (noch festzulegen) der Bruttobauland-
flache an die Stadt beziehungsweise — nach Griindung — an die

Stadtentwicklungsgesellschaft zu veraufR3ern.

Von dieser Regelung sind Flachen ausgenommen, auf die mindes-
tens eine der folgenden Bedingungen zutreffen:

a. Soweit sich in bereits laufenden Verfahren die Planungen schon
so konkretisiert haben, dass Vorentwirfe fir Bebauungspléane
beschlossen wurden (Blrgerbeteiligung).

b. Bebauungsplangebiete mit einer Nettobaulandflache von bis zu
2.000 gm.

c. Flachen fiur die Stadt, den Landkreis, das Land und den Bund
sowie flr andere offentliche Bedarfstrager, die notwendigen
Gebauden des Gemeinwohls dienen (z.B. Rettungswesen,
Frauenhauser, Katstrophenschutz, Verwaltungsgebéaude).

3. Inden neu zu planenden Wohnbauflachen sind grundséatzlich
20/25/30 Prozent (noch festzulegen) der geplanten Wohneinheiten
im Offentlich geforderten Wohnungsbau zu realisieren. Die Bele-
gungsrechte sollen in der Regel bei der Stadt liegen. Auch die Be-
legung durch Eigentimer soll mdglich sein.

Die Absicherung dieser Ziele ist im Bebauungsplanverfahren vor

dem Satzungsbeschluss sicherzustellen und im stadtebaulichen

Vertrag zu dokumentieren.

Die nach Punkt 2 von den Eigentiimern bzw. Investoren abzutre-

tenden Flachen verringern sich um die Flachen, auf denen 6ffent-

lich geférderter Wohnungsbau im Sinne des Nr. 3 Satz 1 eigen-
standig errichtet bzw. veranlasst wird. Die Verhandlung mit den Ei-
gentiimern bzw. Investoren obliegt der Stadtentwicklungsgesell-
schaft.

4. Alle notwendigen Quoten und Grenzwerte werden zum gegebenen

Zeitpunkt, spatestens bei Grindung der Stadtgesellschaft, entspre-
chend des Geschéaftszwecks und des Geschaftsmodells festgelegt.
-mehrheitlich-

303/2022-7

Bebauungsplan Ro 23 in
der Ortschaft Roisdorf;
Beschluss Uber einen
Antrag auf Durchfihrung
eines Zielabweichungs-
verfahrens

StEA
14.06.2022

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschlieRen:

Der Rat beschliel3t den Antrag auf Durchfiihrung eines Zielabwei-
chungsverfahrens gemaf § 16 LPIG NRW i.V.m. § 6 Abs. 2 ROG fir
den Bebauungsplan Ro 23 in der Ortschaft Roisdorf zur Vorlage bei
der Bezirksregierung Kaoln.

-mehrheitlich-

Antrag auf Durchfih-
rung eines Zielab-
weichungsverfahrens
wurde gestellt, Ver-
fahren noch nicht
begonnen.
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244/2022-Beig | Antrag der Fraktion StEA Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beauftragt die Verwaltung zu- Es wurde ein Investor
Biindnis90/Die Griinen 11.05.2022 | nachst intern und sodann mit den Ausschussvorsitzenden des Aus- gefunden, der bereit
vom 02.03.2022 betr. schusses fur Stadtentwicklung und des Ausschusses fur Soziales, In- ist, entsprechend
Vortrag eines Investors klusion und Demographie Arbeitskreis und dem Arbeitskreis Stadtent- zum geforderten
aus dem Bereich von wicklung zu beraten, wie das Ubergreifende Thema von geférdertem Wohnungsbau vorzu-
offentlich geférdertem Wohnraumentwicklung 6ffentlich behandelt werden soll, in welcher tragen. Die Verwal-
Wohnungsbau Weise eine Prasentation eines Investors zu Themen des Wohnungs- tung bereitet dies fur
baus eingebunden und ob dartiber hinaus eine gemeinsame Aus- die Sitzung des SIDA
schusssitzung mit dem Ausschuss fur Soziales, Inklusion und Demo- am 29.08.2023 vor.
graphie einberufen werden soll. Bei Interesse wird
-mehrheitlich- eine Wiederholung
des Vortrags fur den
StEA ermdglicht.
056/2022-5 Antrag der Fraktion StEA Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Ver- Aufgrund fehlenden
Biindnis 90/ Die Griinen | 16.03.2022 | waltung zur Kenntnis und leitet den Antrag auch zur Beratung an den Personals konnte die
vom 24.01.2022 betr. Ausschuss fir Soziales, Inklusion und Demographischen Wandel (Sl- Aufgabe bisher nicht
Einrichtung eines stadti- DA) weiter. erledigt werden.
schen Wohnraummana- - Einstimmig -
gements
644/2021-7 Anregung nach § 24 GO StEA Der Ausschuss flir Stadtentwicklung nimmt die Ausflihrungen der Ver- Kostenermittlung fur
NRW vom 08.10.2021 15.12.2021 | waltung zur Kenntnis und beauftragt den Blrgermeister, die Kosten fir Haushalt 23/24 bis-
betr. Verkniipfung der die Umsetzung der Anbindung K 42 an den Sechtemer Weg fur die her nicht erfolgt
K42 (Sechtemer Weg) Haushaltsaufstellung 2023/2024 zu ermitteln und im Ausschuss zu den
mit der L192 - Bebau- Haushaltsberatungen vorzustellen.
ungsplan Bo26 - Einstimmig -
656/2021-7 Anregung nach § 24 GO StEA Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Ver- Kostenermittlung fur
NRW vom 09.10.2021 15.12.2021 | waltung zur Kenntnis. Haushalt 23/24 bis-

betr. Verknipfung der
K42 (Sechtemer Weg)
mit der L192 (Bornheim-
Wesseling)

- Einstimmig -

her nicht erfolgt.
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O 7 BORMNIEIM

DEr BURGERMEISTER

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 23.08.2023 |
offentlich Vorlage Nr. 390/2023-7
Stand 27.06.2023

Betreff Anderungsverfahren fur den Landesentwicklungsplan NRW bzgl. des Ausbau
der Erneuerbaren Energien

Sachverhalt

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 2. Juni 2023 beschlossen, den Landes-
entwicklungsplan Nordrhein-Westfalen zu andern und die Offentlichkeit sowie die in ihren
Belangen berihrten 6ffentlichen Stellen zu beteiligen.

Ziel des Entwurfs der Anderungen des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) ist die schnelle Umsetzung des Wind-an-Land-Gesetzes, welches die Sicherung wei-
terer Flachen fur die Windenergie in Nordrhein-Westfalen erfordert. Zusatzlich verfolgt die
Landesregierung hiermit das Ziel, die Flachenkulisse fiir Freiflachen-Solarenergie in Nord-
rhein-Westfalen maf3voll zu erweitern.

Die Ziele dieses Entwurfs sind damit im Sinne § 36 Abs.1 S.2 des Landesplanungsgesetzes
NRW (LPIG NRW) und geméal § 4 Raumordnungsgesetz (ROG)i. V. m. 8§ 3 Abs. 1 Nr. 4
ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwégung und bei Ermessensent-
scheidungen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen zu beriicksichtigen.

Die Beriicksichtigung der Ziele des Landesentwicklungsplanentwurfs ist auch Voraussetzung
fur die Anpassung der Bauleitplanung im Verfahren nach § 34 LPIG NRW.

Hinweise zu Ziel 10.2-13 Steuerung der Windenergienutzung im Ubergangszeitraum erfol-
gen zeitnah in einem weiteren Erlass.

Der Entwurf der Zweiten Anderung des Landesentwicklungsplans NRW einschlieRlich Infor-
mationen zum Aufstellungsverfahren kénnen auf der folgenden Internetseite des Ministeri-
ums fur Wirtschaft, Industrie, Klimaschutz und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen ab-
gerufen werden:

Beteiligung zur Anderung des Landesentwicklungsplans | Landesplanung NRW

Dariiber hinaus sind die Unterlagen verfligbar unter:

Anderung des Landesentwicklungsplans - Erneuerbare Energien | Beteiligung NRW Zentra-
les Landesportal der Raumordnung

Stellungnahmen konnten vom 14.06 bis zum 28.07.2023 abgeben werden.
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https://landesplanung.nrw.de/landesentwicklungsplan/beteiligung-zur-aenderung-des-landesentwicklungsplans
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Die Stadt Bornheim hat folgende Stellungnahme abgeben:
Zu Ziel 10.2-6 Windenergienutzung in Waldbereichen

-> Textliche Festlegungen und Erlauterungen

Die Herleitung der Flachenbeitragswerte in den Regionen basiert auf den Kriterien
der

Potenzialanalyse des LANUV. Danach wurden pauschal Laub- und Laubmischwalder
fur die Windenergienutzung ausgeschlossen. Eine pauschale Ausgrenzung von
Laub- und Laubmischwaldflachen aus arrondierten Windenergiegebieten allein auf-
grund der sicherlich zutreffenden Einschatzung, dass Laub- und Laubmischwalder
zumindest mit fortgeschrittenem Alter eine héhere 6kologische Wertigkeit besitzen
als Nadel- und Nadelmischwalder, wird fur nicht zielfiihrend erachtet und fihrt z.B. im
Rhein-Sieg-Kreis zur ungleichen Verteilung der Potenzialflachen auf die linksrheini-
schen Kommunen.

Dieses Ziel sollte deshalb weiter differenziert werden. Die ergdnzende Nutzung sol-
cher — fir die Bevolkerung ggfls. unproblematischer — Standorte kénnte zur Kon-
fliktminderung im linksrheinischen Raum beitragen.

Ergénzung Ziel 10.2-6:

Regionalplanerisch festgelegte Waldbereiche kénnen fir die Windenergienutzung in
Anspruch genommen werden, sofern es sich um Nadelwald handelt. In Gebieten mit
einem hohen Waldanteil kbnnen im Regionalplan auch ergdnzend Laub- und
Mischwalder als Windenergiebereiche festgelegt werden. ...

LANUV-Fachbericht ,,Flachenanalyse Windenergie NRW*:

Hinweis: Bei der Interpretation der Ergebnisse der Flachenanalyse ist zu beriicksichtigen, dass sich aus der lan-
desweiten Perspektive der Untersuchung und den verwendeten Datengrundlagen maf3stabsbedingt ein gewisser
Abstraktionsgrad ergibt. Die Flachenanalyse Windenergie NRW hat nicht den Charakter detaillierter Standortgut-
achten und kann Analysen auf lokaler Ebene oder projektbezogene Untersuchungen entsprechend nicht erset-
zen.

Die Festlegung der Ausschlusskriterien der Flachenanalyse sowie einzelner Parameter (z. B. erforderliche Ab-
sténde) hat einen zentralen Einfluss auf das Ergebnis der Untersuchung. In vielen Féllen existieren fur die Krite-
rien aber keine eindeutigen (z. B. rechtlich normierten) und in jedem Einzelfall anzuwendenden Vorgaben, z. B. in
Bezug auf die Eignung von bestimmten Gebietskategorien oder die Grof3e erforderlicher Abstande. In diesen
Féallen basieren die in

der landesweiten Flachenanalyse angesetzten Werte auf einem intensiven Austausch mit den Akteuren der
Energiewende in NRW sowie einer mdglichst sachgerechten gutachterlichen Einschatzung fir eine landesweite
Potenzialabschétzung.

Die Flachenanalyse NRW basiert auf landesweit verfiigbaren, einheitlichen Geodatenséatzen. Lokale Planungen,
die spezifischen Gegebenheiten vor Ort oder technische Details konkreter Projektierungen kénnen im Rahmen
der landesweiten Untersuchung daher nicht abschlieRend beriicksichtigt werden. Je kleinrdumiger die Potenzial-
flachen betrachtet werden, desto geringer kann auf Grund der landesweiten Perspektive auch die Aussagekraft
bzw. Belastbarkeit der Ergebnisse ausfallen.

Die Flachenanalyse des LANUV kommt im Ergebnis fir ganz Nordrhein-Westfalen zu einem
Flachenpotenzial von 106.802 ha, was etwa 3,1 % der Landesflache entspricht. Darlber
hinaus kdnnen sich zusatzliche Flachenpotenziale in den naturschutzrechtlich nicht streng
geschutzten Teilflachen der Bereiche zum Schutz der Natur (BSN) ergeben. Wenn die in den
Regionalplanen festgelegten BSN in der Analyse nicht ausgeschlossen werden, erhéht sich
das landesweite Flachenpotenzial um 19.447 ha auf insgesamt 126.249 ha (3,7 % der
Landesflache von Nordrhein-Westfalen) (s.Tabelle).
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Flachenpotenzial inkl. der nicht streng geschiitzten Teilflachen der BSN:

Raum Flachen- Anteil Flachenpotenzial Grole geplante Kon-
potenzial zentrationszonen /
LANUV Vorranggebiete

NRW 126.249 ha | 3,7% der Landesflache NRW

Planungsregion 32.661 ha | 4,44 % der Planungsregion Kdln 15.682 ha

Kdln

Rhein-Sieg- 3.710 ha Nicht bekannt

Kreis (RSK)

Bornheim 1.187 ha | 32 % des Flachenpotenzials RSK | 427 ha

Grundziige LEP-Anderungs-Entwurf (Windenergie):

bestimmt Regierungsbezirke als Planungstrager fur die Windenergie

Legt Flachenbeitragswerte fir Planungsebenen fest: ,Planungsregion Kéln“: 15.682
ha sind als Vorranggebiete ,Windenergie® im Regionalplan festsetzen.
Obergrenzen: max. 15% einer Gemeindeflache/ max. 75% der Windpotentialflache
der Planungsregion (Regierungsbezirk)

Legt Zeitraster fir Umsetzung fest:

o Durchfihrung Offenlage ,Regionalplanentwurf erneuerbare Energien* 2024
abgeschlossen! (Grundsatz) — damit vorzeitige Genehmigung mdglich (§245e
(4) BauGB)

o Verfahren abgeschlossen 2025 (Grundsatz + Ziel)

Ubergangszeit (,bundesrechtliche Entscheidung®):

o vor Offenlage Regionalplanentwurf: Kernpotentialflichen / No-Regret-Flachen
— durch LEP-Entwurf Anhang vorgegeben (es gibt keine im RSK)!

o mit vom Regionalrat beschlossenem Plankonzept ,wird der Zubau auf die Fla-
chen die der Regionalplanungstrager im Planentwurf vorsieht gelenkt” — gilt
,bereits vor dem formellen Aufstellungsbeschluss®

Regeln:

o Windenergiegebiete ohne Hohenbeschrankung

o Nadelwald und Kalamitatsflachen moglich — auRer waldarme Gemeinden
(;auf Grundlage der durch das LANUV erarbeiteten Flachenanalyse ist eine
Inanspruchnahme von Nadelwaldflachen zwingend erforderlich®)

o In Bereichen fir den Schutz der Natur (BSN) mdglich soweit nicht Natur-
Schutzgebiete, Natura 2000 — mdéglichst ,nur dann, wenn nicht erheblich
beeintrachtigt”.

o Geeignete Windenergiestandorte und Planungen der Kommunen ,sollen®
berlcksichtigt werden (,wenn sie dauerhaft fir eine Windenergienutzung zur
Verfligung stehen/ technologische Entwicklungen hin zu héheren Anlagen
sind zu berlcksichtigen®)

o Landesplanungsbehorde Uberprift alle 5 Jahre die Flacheneignung

o Industrie und Gewerbegebiete sind als Standorte zu Gberprifen und ,er-
heblich zu unterstitzen® (Ziel!)
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Raumbedeutsame Freiflachen-Solarenergie (nicht privilegiert!) (Privilegierte Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sind dagegen Vorhaben, die sich auf einer Flache langs von Autobahnen oder zweigleisigen
Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes nach § 2b AEG und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 m
befinden)

e Bauleitplanung erforderlich, somit kommunal steuerbar.

e Raumbedeutsamkeit anhand Kriterien Ziel 10.2-14 prufen!

e Hochwertige Ackerbdden (Bodenwertzahl > 55) ausschlieR3lich Agri-Photo-
voltaik

e Landwirtschaftliche Kernraume® (Abgrenzung Fachbeitrag der Landwirt-
schaftskammer) moglichst Agri-Photovoltaik

e Vorzugsweise zu nutzende Standorte: geeignete Brachflachen, Halden, Deponien,
Flachen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten, kinstliche und erheblich ver-
anderte Oberflachengewasser, Windenergiebereiche soweit vereinbar, Puffer 500m
zu Bundesfernstral3en, Landesstralen und Uberregionalen Schienenwegen, 200m
Puffer zu anderen 6ffentlichen StralRen sowie zum Siedlungsraum (,,Prioritar nicht
singular im Freiraum, sondern im Zusammenhang mit einer baulichen Nutzung*)

¢ Im Siedlungsraum: ,soll flichenhaft untergeordnet und randlich méglich
sein®

Auswirkungen auf das Klima
1. Grundeinschatzung

[IMit dem Vorhaben ist keine klimarelevante Wirkung verbunden. — weiter bei 3.
X Mit dem Vorhaben ist eine klimarelevante Wirkung verbunden. — weiter bei 2.

2. Klima-Test
Die mit dem Vorhaben verbundene klimarelevante Wirkung ist

X positiv
LInegativ
— weiter bei 3.

3. Begriindung

Finanzielle Auswirkungen

keine
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O 38 BORMNIEIM

DEr BURGERMEISTER

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 23.08.2023 |
offentlich Vorlage Nr. 387/2023-1
Stand 26.06.2023

Betreff Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen Sitzungen

Sachverhalt
Die Verwaltung beantwortet die Fragen aus vorherigen Sitzungen wie folgt:
Zusatzfrage AM Rothe (TOP 9, StEA 03.05.2023)

Koénnen die Argumente des Gerichts, wenn diese 6ffentlich sind, den Ausschussmitgliedern
zur Verflgung gestellt werden?

Antwort:

Es soll damit zurtickhaltend umgegangen werden. Es wird geklart, in wie weit dartber infor-
miert werden kann.

Ergédnzende Antwort:

Uber den Eilantrag ist durch das Oberverwaltungsgericht Munster nicht in einer 6ffentlichen
Verhandlung entschieden worden. Da es sich um Unterlagen zu einem laufenden Normen-

kontrollverfahren handelt, ist auch dieser Eilbeschluss nicht 6ffentlich.

Eine Veroffentlichung kdnnte ggfs. nur erfolgen, wenn hierzu die Genehmigung der gegneri-
schen Klagepatrtei vorliegen wirde.
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O 9 BORMNIEIM

DEr BURGERMEISTER

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 23.08.2023 |
offentlich Vorlage Nr. 367/2023-7
Stand 01.08.2023

Betreff Grol3e Anfrage der SPD-Fraktion vom 22.05.2023 betr. Auswirkungen der
neuen stadtebaulichen Leitlinien auf die im Verfahren befindlichen
Bebauungsplane

Sachverhalt

Die grof3e Anfrage der SPD-Fraktion vom 22.05.2023 beantwortet die Verwaltung wie folgt:

Frage 1, Frage 2 und Frage 3:

In welchen im Verfahren befindlichen Bebauungsplanen (auf Basis der aktuellen
Prioritatenliste) konnen die neuen Leitlinien, bezogen auf den Anteil des offentlich
geférderten Wohnungsbaus, nicht angewendet werden, da bereits andere Informationen
an Bauherren / Investoren kommuniziert wurden?

Welche rechtlichen Folgen haben die Veréffentlichungen der Verwaltung im Rahmen
einer “frihzeitigen Burgerbeteiligung”?

Welche rechtlichen Folgen hatte die Anwendung der neuen stadtebaulichen Leitlinien,
bezogen auf den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau, auf alle im Verfahren befindlichen
Bebauungsplane vor dem Satzungsbeschluss?

Antworten:

Rechtliche Folgen auf Grundlage des BauBG werden nicht eintreten. Der Leitlinienbeschluss
ist eine Selbstverpflichtung der Kommune.

Eine verbindliche Festlegung einer Quote zum geférderten Wohnungsbau kann im stadte-
baulichen Vertrag erfolgen.

Nach der Beschlusslage im Ausschuss soll der Leitlinienbeschluss mit einer Mindestquote
von 25% nicht angewendet werden, wenn bereits eine Offentlichkeitsbeteiligung stattgefun-
den hat. Dies ist bereits bei der frihzeitigen Beteiligung nach 83(1) BauGB der Fall.

Die Anwendung auf bereits im Verfahren befindliche Bebauungspléane bei denen bereits eine
Offentlichkeitsbeteiligung stattgefunden hat, entspricht nicht den beschlossenen Leitlinien.

Frage 4:

Kann die Verwaltung in der ndchsten Aktualisierung der Prioritatenliste eine zusatzliche
Spalte mit der Information zur Anwendbarkeit der neuen stadtebaulichen Leitlinien
bertcksichtigen?

Antwort:

Bei der nachsten Uberarbeitung der Prioritatenliste kann eine Kennzeichnung der laufenden
Verfahren erfolgen, bei denen die stadtebaulichen Leitlinien bertcksichtigt werden.
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O

SQFraktion
imN=¥at der Stadt Bornheim

SPD-Fraktion — Servatiusweq 19-23 — 53332 Bornheim SPD

An
Burgermeister Christoph Becker
Rathausstralie 2

53332 Bornheim

Bornheim, 22.05.2023

Auswirkungen der neuen stadtebaulichen Leitlinien auf die im

Verfahren befindlichen Bebauungsplane
Hier: Grof3e Anfrage gem. § 19 Abs. 1 der Geschéftsordnung des Rates

Sehr geehrter Herr Burgermeister Becker,

nach dem Kompromiss der Fraktionen von CDU, GRUNE, SPD und UWG bzgl. der neuen
stadtebaulichen Leitlinien kam es bei der Verabschiedung des Bebauungsplanes ME18 zu
unterschiedlichen Auffassungen hinsichtlich der Anwendbarkeit von getroffenen Regelungen
zu offentlich geférdertem Wohnungsbau in bereits offengelegten oder zur Offenlage
anstehenden Bebauungsplanen.

Vor diesem Hintergrund bittet die SPD-Fraktion in der nachsten Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses um die Beantwortung der nachfolgenden Fragen:

1. In welchen im Verfahren befindlichen Bebauungsplénen (auf Basis der aktuellen
Prioritatenliste) konnen die neuen Leitlinien, bezogen auf den Anteil des offentlich
geforderten Wohnungsbaus, nicht angewendet werden, da bereits andere Informationen
an Bauherren / Investoren kommuniziert wurden?

2. Welche rechtlichen Folgen haben die Veroffentlichungen der Verwaltung im Rahmen
einer “frihzeitigen Burgerbeteiligung”?

3. Welche rechtlichen Folgen héatte die Anwendung der neuen stadtebaulichen Leitlinien,
bezogen auf den offentlich geférderten Wohnungsbau, auf alle im Verfahren befindlichen
Bebauungsplane vor dem Satzungsbeschluss?

4. Kann die Verwaltung in der nachsten Aktualisierung der Prioritatenliste eine zusatzliche
Spalte mit der Information zur Anwendbarkeit der neuen stadtebaulichen Leitlinien
berlcksichtigen?

Fur die Beantwortung herzlichen Dank.

Mit freundlichen GrifRen

Anna Peters, Wilfried Hanft, Thomas Schmitz und Fraktion
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