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TEIL A: BEGRUNDUNG
1. Lage des Plangebietes

Das ca. 16 ha grofRe Plangebiet liegt in der Bornheimer Ortschaft Merten in der Gemarkung
Merten, Flur 12 und 13. Der Plangeltungsbereich wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt:

Im Norden durch den Bereich des Breitbaches,

im Osten durch die Stadtbahntrasse der Linie 18,

im Stden durch die HandelstralRe sowie

im Westen durch die bestehende Bebauung an der Bonn-Brihler-Stra3e (L183).

Die Abgrenzung des Plangebietes kann der Ubersichtskarte auf dem Deckblatt entnommen
werden.

2. Planungsanlass

Die Firma Montana Wohnungsbau GmbH aus Bad Honnef ist als Vorhabentragerin mit dem
Wunsch an die Stadt Bornheim herangetreten, ein neues Wohnquartier bestehend aus
Doppel- und Reihenh&ausern kombiniert mit Mehrfamilienhausbau zu realisieren. Im Baugebiet
soll auch ein Anteil der Wohnungen in Mehrfamilienhdusern als preisgunstiger, geférderter
Wohnungsbau realisiert werden. Des Weiteren sind auf einer Teilflache durch einen anderen
Eigentimer Einfamilienhduser in Erbpacht geplant. Weiterhin soll eine Gesamtschule mit bis
zu 5 Zugen der Sekundarstufe | und bis zu 3 Zigen der Sekundarstufe Il mit einer
Dreifachsporthalle, die auch als Veranstaltungshalle geeignet ist, sowie eine neue
Kindertageseinrichtung errichtet werden.

In der Stadt Bornheim ist weiterhin ein hoher Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu
verzeichnen. Nach dem neuen Schulbedarfsplan der Stadt Bornheim besteht zudem die
Notwendigkeit, eine Gemeinbedarfsflache fur eine Gesamtschule auszuweisen. Um den
Fehlbedarf an Kindertageseinrichtungen in Merten zu decken und Vorsorge fir weitere
Baugebiete zu schaffen, ist mindestens eine zusatzliche Kindertageseinrichtung erforderlich.

In einer regionalen Wohnraumbedarfsanalyse fur den Rhein-Sieg-Kreis (Empirica 11/2016)
und einem Bericht des Referates flr Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung
des Rhein-Sieg-Kreises (Leben und Wohnen im Rhein-Sieg-Kreis, RSK 09/2019) wird
dargelegt, dass die Bevolkerungszahl im Rhein-Sieg-Kreis weiterhin wéchst. Die hohe
Nachfrage nach Wohnraum verstarkt sich durch einen zunehmenden Uberschwappeffekt aus
Bonn und Kéln und hat massive Auswirkungen auf Mietniveau und Kaufpreise. Allein im Jahr
2019 sind die vom Kreis festgestellten Bodenrichtwerte fur Bornheim um ca. 20-30%
gestiegen.

Nach Aussage der Empirica herrscht der grofdte Nachfragedruck innerhalb des zentralen
Kreisgebietes des Rhein-Sieg-Kreises, demnach auch in Bornheim. Nach einer weiteren
Studie von Empirica im Auftrag der Stadt Bornheim (Handlungskonzept Wohnen Bornheim,
Empirica 10/2019), konnten davon ca. 25 % in Bornheim realisiert werden, um ein
bedarfsgerechtes und dem Bornheimer Flachenpotenzial entsprechendes Angebot an
Wohnraum zu schaffen.

Nach einem Gutachten des Ministeriums fir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung
des Landes NRW zur Bestimmung von Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt (Hohe
Mieten und hohe Baulandpreise) von November 2022, gehdrt Bornheim zu den 95 von 396
Kommunen in NRW mit angespanntem Wohnungsmarkt.
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Die besondere Lagegunst der Stadt Bornheim resultiert aus ihrer guten Erreichbarkeit zu den
Oberzentren Koln und Bonn als Arbeitsplatzschwerpunkte und den landschaftsorientierten
Wohnlagen zwischen dem Rheintal und dem Vorgebirge. AuRerdem ist generell die gute
infrastrukturelle Ausstattung mit sozialen Einrichtungen in Bornheim hervorzuheben. Im
Ortsteil Merten besteht allerdings ein Mangel an Platzen in der Kindertagesbetreuung sowie
eine Uberlastung der Grundschule und der Gesamtschule an der BeethovenstraBe. Daraus
leitet sich das offentliche Interesse an der Realisierung von entsprechenden Neubauten
innerhalb des Neubaugebietes ab.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens zu schaffen,
ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes im sogenannten Vollverfahren gemaf § 2
BauGB mit friihzeitiger Beteiligung und offentlicher Auslegung sowohl der Offentlichkeit als
auch der Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erforderlich.

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 22.03.2019 die Aufstellungsbeschlisse zur 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Me 18 gefasst. Er hat am 05.12.2019
des Weiteren den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum vom
25.02.2020 bis 23.03.2020. Zusétzlich fand am 03.03.2020 eine Einwohnerversammlung in
der Aula der Heinrich-Boll-Sekundarschule im Ortskern von Merten statt. Au3erdem fand
aufgrund der Corona-Pandemie eine ergadnzende, friihzeitige Beteiligung vom 20.04.2020 bis
04.05.2020 statt, da in der letzten Auslegungswoche der 0.g. ersten Beteiligung nur eine
eingeschrankte Auslegung moglich war.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs.
1 BauGB per Schreiben vom 12.02.2020 um Stellungnahme gebeten.

3. Planungsrechtliche Situation

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg ist der
zur Bebauung vorgesehene Bereich grundsatzlich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. AuRerdem umfasst die Neuaufstellung des Regionalplanes, der derzeit als Entwurf
bei der Bezirksregierung Koln erarbeitet wird, den kompletten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Mel8 als ASB. Es ist daher davon auszugehen, dass die Ziele der
Raumordnung berticksichtigt sind (s.u.).

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim aus dem Jahre 2011 stellt fir
das Plangebiet im Wesentlichen Wohnbauflachen dar. Im Nordwesten des Geltungsbereiches
befindet sich zudem eine "Flache fir Versorgungsanlagen fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen” mit der Zweckbestimmung "Abwasser". Der
Bebauungsplan ist daher im Wesentlichen aus dem FNP nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Lediglich die nordlich gelegenen Teilflachen sind im FNP als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Diese missen im Zuge der 10. FNP-Anderung in Wohnbauflachen bzw. Flachen
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule bzw. sozialen Zwecken dienende
Geb&aude und Einrichtungen sowie einer Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abwasser umgewidmet werden. Der Geltungsbereich des Plangebietes
musste nach der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der TOB noch einmal erweitert
werden. In Erganzung zum Aufstellungsbeschluss muss zu dieser Erweiterung des
Geltungsbereichs ein formaler Beschluss des Rates eingeholt werden.
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Inwiefern die Planung an die Ziele der Raumordnung nach 8 1 Abs. 4 BauGB angepasst ist,
wurde Uber eine landesplanerische Anfrage gem&R § 34 Landesplanungsgesetz zur
10. Anderung des FNP gepriift. Hierzu ist ein Schreiben mit Datum 24.04.2019 an die
Bezirksregierung Koéln, Dezernat 32 gerichtet worden. Die Bezirksregierung Koéln hat mit
Schreiben vom 06.08.2019 grundsatzlich die Anpassung an die Ziele der Raumordnung
bestatigt. Aufgrund der Erweiterung der 10. FNP- Anderung im Bereich der o.g. Schulflache
und der Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser ist die
landesplanerische Anfrage mit Schreiben vom 26.02.2020 noch einmal wiederholt worden. Die
Bezirksregierung KoIn hat mit Schreiben vom 07.04.2021 nochmals grundsatzlich die
Anpassung an die Ziele der Raumordnung bestatigt, sofern im weiteren Bauleitplanverfahren
vom Rhein- Sieg- Kreis keine Bedenken erhoben werden.

Die bestehende Bebauung entlang der Bonn-Bruhler-StraRe sowie der westliche Teil der
Bebauung an der HandelstraRe sind Uber zwei Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4
BauGB derzeit gesichert. Die teilweise Einbeziehung der Flachen an der Handelstral3e in den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes soll zur Klarstellung der zukunftigen
stadtebaulichen Ordnung dienen.

Im Geltungsbereich des rechtskréftigen Landschaftsplanes Nr. 2 des Rhein-Sieg-
Kreises (RSK) sind Flachen innerhalb des Plangebietes (Gemarkung Merten, Flur 12,
Flurstiicke 40 (teilweise), 61 (teilweise), 63 (teilweise), 65 (teilweise), 132 (teilweise), 387
(teilweise), 166, 384 und 386 von der Festsetzung eines Landschaftsschutzgebietes
Uberlagert. Diese Festsetzung ist schematisch in ca. 50 m noérdlich und sldlich des
Breitbaches dort jedoch erst dstlich ab der bestehenden Wohnbebauung im Bereich der dort
ausgeibten landwirtschaftlichen Nutzung eingetragen. Dies entspricht der Ublichen Tiefe
aullerorts entlang den Bachlaufen. Konkrete Malinahmen, die das Ziel der
Landschaftsplanung unterstreichen, sind nicht erfolgt.

Im Zuge des o.g. FNP-Anderungsverfahrens wurde dieser Sachverhalt mit der Unteren
Landschaftsbehérde  beim Rhein-Sieg-Kreis  geklart. Die  Ausweisung des
Landschaftsschutzgebietes innerhalb des Bebauungsplanes Mel8 wird durch die
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes Uberplant. Der RSK hat gegen die neue
Festsetzung keine Bedenken. Der Landschaftsplan wird mit der Bekanntmachung des B-Plans
aul3er Kraft treten.

4, Stadtebauliche Situation

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist entlang der Bonn-Brihler-StraRe (L183) sowie der
Héandelstral3e baulich Giberwiegend von einer ein-bis zweigeschossigen Wohnbebauung mit
Dachausbau in offener Bauweise gepragt. Dabei herrscht eine Baustruktur aus freistehenden
Einfamilienhédusern und Doppelhausern vor.

Auf der Ostseite der L183 bestehen als gewerbliche Einstreuungen ein Antiquitatenhandel,
eine Kfz-Werkstatt mit Autohandel, ein Arztehaus und eine Apotheke.

Die Umgebung des Plangebietes wird Uberwiegend von der landwirtschaftlichen Nutzung
bestimmt. Sidlich der HandelstralRe bestehen die Plantagenflachen des Obsthofes Otto
Schmitz-Hibsch GbR.

Ostlich des Plangebietes, jenseits der Stadtbahntrasse, liegt der neue Mertener Friedhof, fur
den im FNP nordlich bahnparallel anschlieRend eine Erweiterung vorgesehen ist. Daran
schlief3t sich nach Norden eine bisher noch nicht beanspruchte Flache fur Dauerkleingérten
an.
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Die Flache des Bebauungsplangebietes selbst wird derzeit hauptsachlich durch Acker-und
Weideflachen gepragt. In Teilbereichen sind auch Brachflachen mit Ruderal- und
Geholzstrukturen unterschiedlichen Umfanges und Auspréagung vorhanden. Eingestreut
befinden sich auch Gartenflichen, die jedoch nicht als Dauerkleingarten nach
Bundeskleingartengesetz zu beurteilen sind. Daher ist die Ausweisung von Ersatzflachen nicht
erforderlich. Weitergehende Aussagen zu den Umweltbelangen enthalt der Umweltbericht.

Die Ubergeordnete, verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die als
LandesstralRe L183 klassifizierte Bonn-Brihler-Strale. Das durchschnittliche, werktétige
Verkehrsaufkommen wird laut den durchgefihrten Verkehrszahlungen auf der Bonn-Brihler-
Stral3e (L183) im Abschnitt der Lannerstral3e bis zur Handelstral3e mit ca. 14.800 bis 15.400
Kfz pro Tag und einem Schwerlastverkehrsanteil von ca. 2,2 % angegeben.

Uber die L183 erreicht man in nordlicher Richtung die Autobahnauffahrt Briihl/Bornheim der
Autobahn A553, auf der man nach KoIn bzw. Uber das Autobahnkreuz Bliesheim auf die
Autobahnen Al bzw. A61 gelangt. In sudlicher Richtung fahrt man tber die L183 weiter in
Richtung Zentrum Bornheim. In 6stlicher Richtung erreicht man die A555 als Verbindung nach
Kd&In und Bonn.

Am sudostlichen Rand des Plangebietes befindet sich die Haltestelle Merten der
Stadtbahnlinie 18, mit der man nach Kéln und nach Bonn gelangt. Dort sind auch zwei groRRere
Park + Ride-Anlagen beidseits der Gleistrasse untergebracht. Die Linie 18 verkehrt montags
bis freitags im 20- Minuten-Regeltakt. Am Wochenende gilt ein 30-Minuten-Takt.
Perspektivisch ist geplant, die Trasse zweigleisig auszubauen, damit dort ein 10-Minuten-Takt
maoglich wird.

Die Buslinie 818 Ubernimmt die Feinverteilung zwischen den Stationen Hersel Bahnhof und
Sechtem Bahnhof unter der Woche im Stunden-Regeltakt und halt ebenfalls an der Haltestelle
Merten. Zudem befindet sich in unmittelbarer Néhe des Plangebietes in der BachstralRe eine
Haltestelle der Buslinie 745 (,Berghtpfer®).

Die soziale Infrastruktur in Form von Kindertageseinrichtungen und Schulen in n&herer
Umgebung des Plangebietes ist vielfaltig: Innerhalb von ca. 1 km zum Plangebiet befinden
sich 2 Kindertageseinrichtungen in Merten.

Neben der Ausweisung von Flachen innerhalb dieses Bebauungsplanes Me18 wird im Bereich
des Bebauungsplanes Mel6 eine weitere Kindertagesstatte vorgesehen.

Im Ortskern von Merten, ca. 1 km vom Plangebiet entfernt, befindet sich die Martinus-Schule
als Grundschule sowie als weiterfliihrende Schule die Heinrich-Boll-Gesamtschule, die jedoch
in das Plangebiet verlagert werden soll. Das Alexander-von-Humboldt-Gymnasium und die
Europaschule als Gesamtschule liegen im Ortsteil Bornheim.

Ein Lebensmittelvollversorger an der Kirchstra3e im historischen Ortzentrum von Merten
sowie ein Fachmarktzentrum bestehend aus einem Lebensmitteldiscounter, einem
Drogeriemarkt, einem Getrankemarkt und weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs (wie
zum Beispiel Kiosk, Backer etc.) befindet sich westlich der Bonn-Briihler-Straf3e sowie stidlich
der Kreuzstral3e und sichern im Wesentlichen die Nahversorgung des Ortsteils Merten.

Gesundheitseinrichtungen wie Arzte und Apotheken befinden sich zum Beispiel direkt
anliegend an das Plangebiet an der Bonn-Bruhler-Stralie.

Sport- und Freizeiteinrichtungen finden sich in Merten im Bereich des Sportplatzes des SSV
Merten 1925 e.V. am Rittersweg und in Form des Sporttreffs Merten an der Kreuzung Bonn-
Brihler-Stral3e/Schubertstralle.



Seite 7 Begriindung zum Entwurf

5.  Ziel und Zweck der Planung

Der neue Bebauungsplan Mel8 wird aufgestellt, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Einklang mit den Ubergeordneten Planungen (insb. Regionalplan,
Flachennutzungsplan) gewahrleisten zu kénnen. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes
ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines neuen
Wohnquartiers, der Verlagerung der Heinrich-Boll-Gesamtschule aus dem Ortskern von
Merten heraus in das neue Baugebiet (Bau einer neuen Gesamtschule mit Dreifachsporthalle)
sowie der Schaffung eines weiteren Standortes fir eine Kindertageseinrichtung an der
Lannerstral3e.

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen sollen insbesondere der Deckung des kurz- bis
mittelfristigen Wohnbedarfs fir Eigenheime und einen malvollen Anteil an
Mehrfamilienhdusern dienen. Nach Aussage des Investors soll ein Teil der
Mehrfamilienhduser flr das Segment des sozialen Wohnungsbaus vorbehalten werden.

Zu einer zeitgemafRen Stadtentwicklung gehdrt auch im Sinne des Klimaschutzes die
Schaffung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir die Nutzung erneuerbarer Energien.
Es sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

¢ Einhaltung der Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG), welches am 01.11.2020 in
Kraft trat und die bisher guiltigen Gesetze und Verordnungen zusammenfassend ersetzt hat.
e Errichtung eines mittelwarmen Warmenetzes mit 3 Heizzentralen flr die Versorgung des
Plangebietes. In den Kaufvertrdgen mit den privaten Kéufern der Eigentumswohnungen
und Einfamilienhduser (ohne die Grundstiicke, mit deren Eigentimer ein
Ruckbehalt/Tausch vereinbart wurde) wird ein Anschluss- und Benutzungszwang geregelt.

Aufgrund der Lage zur vorhandenen und geplanten Infrastruktur, zum Einzelhandel und
OPNV, bietet das Baugebiet gute Moglichkeiten kurze Wege mit klimafreundlicher Mobilitét
zuriickzulegen (néhere Ausfuihrungen zum Klimaschutz und Klimaanpassung in Kapitel 11.)
Um auch der Forderung eines veranderten Mobilitéatsverhaltens gerecht zu werden, soll im
Plangebiet auf H6he des Quartiersplatzes ein Standort flr Car-Sharing, verbunden mit einer
Ladestation fir Elektroautos eingeplant werden.

6. Stadtebauliches Konzept

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Me 18 ist durch die Firma Montana ein
stadtebaulicher Entwurf erarbeitet worden. Dieser sieht folgende Konzeption vor:

Zur Aufnahme der durch das Baugebiet ausgeltsten Verkehre wird die Lannerstral3e weiter
bis zum Schulgrundstiick zu einer entsprechenden ErschlielBungsstral3e ausgebaut. Die
Anbindung an die L183 soll tber einen neuen Kreisverkehrsplatz erfolgen. Die Detailplanung
hierzu wird in einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadtverwaltung Bornheim und
dem Landesbetrieb StralRen NRW festgelegt. Die Auflagen der Verwaltungsvereinbarung
werden von der Stadt Bornheim an den Investor weitergereicht. Details hierzu werden in dem
stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor vereinbart.

Als 2. Anbindungspunkt kann die H&ndelstral3e betrachtet werden. Diese soll von der
Kreuzung mit der L183 bis kurz vor den Bahnubergang der Stadtbahntrasse im Trennsystem
ausgebaut werden, so dass sie den neuen Verkehr mit einer Gesamtbreite von 12,5 m
aufnehmen kann. Die Fahrbahnbreite betragt 6,5 m. Die bestehenden schmalen Gehwege
werden auf 2,5 m auf der Nordseite und als kombinierter Geh- und Radweg mit 3,5 m auf der
Sudseite aufgeweitet, damit eine sichere Fuhrung der FuRganger und Radfahrer gewéhrleistet
werden kann. Im StraRenverlauf sind auch zwei Ful3gédngertberwege vorgesehen. Einer
befindet sich auf Hohe der Stadtbahntrasse; der Zweite auf Hohe der Einmindung der
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PlanstralRe 1. Diese MaRnahmen erfordern umfangreichen Grunderwerb in stdliche Richtung
und den Abriss der bestehenden Mauer auf einer Lange von ca. 320 m.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Einbindung des neuen Baugebietes wurde eine
Verkehrssimulation fur den Abschnitt der L183 von der Lannerstral3e bis zur Schubertstral3e
sowie ein Verkehrsgutachten fir das eigentliche Plangebiet des Me18 erarbeitet. Darin wurden
die verkehrlichen Belange des Vorhabens durch eine aktuelle Verkehrszahlung erhoben und
die Leistungsfahigkeit der beiden betroffenen Knotenpunkte sowohl im Ist- als auch im
Planungszustand bewertet.

Fur eine Teilflache im Nordosten des Plangebietes, die im Regionalplan- Entwurf als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) beabsichtigt ist sowie in der 10. Anderung des FNP als
Wohnbauflache dargestellt ist, wird eine Anbindungsmaoglichkeit Uber die Verlangerung der
LannerstralRe offengehalten.

Der Rat der Stadt Bornheim hat sich mehrheitlich in seiner Sitzung am 12.07.2018 dafir
ausgesprochen, den neuen Schulstandort im Bereich der Stadtbahnlinie 18 zu verorten. Dieser
Standort ist auf Grundlage einer Raumbedarfsanalyse fiir den Schulneubau mit einer Flache
von insgesamt ca. 25.000 m2 inkl. Schulparkplatz im stadtebaulichen Entwurf enthalten.

Eine Bebauung des Schulgeldndes ist abhangig von der Erschlieung der benachbarten
Wohngebiete und kann daher nur in zeitlichem Zusammenhang durchgefihrt werden.

Der stadtebauliche Entwurf des Investors Montana fir das neue Quatrtier sieht ein Hauptgerust
von Sammelstral3en vor, das ausgehend von der L183 im Norden bis zur HandelstralRe im
Suden (Planstral3e 1) reicht. Davon geht in dstliche Richtung eine Sammelstral3e (Planstral3e
2) ab, die als Ring Uber die verlangerte Lannerstralle wieder auf die 0.g. Nord-Siuid-Achse trifft.
Diese SammelstralBen werden mit beidseitigen Gehwegen und einer Fahrbahn im
Trennsystem ausgebaut, sodass auch im Bereich der Straf3e ein Parken fiir Besucher méglich
ist. An ausgewahlten Stellen (insb. vor der Schule und der Kindertageseinrichtung) werden
grolRere Bereiche mit Besucherparkplatzen als Langs- oder Senkrechtparker in die
StraRenquerschnitte integriert. Baumpflanzungen tragen zu einer Auflockerung des
Stral3enraumes bei.

Ausgehend von den o.g. zentralen ErschlieBungsachsen verastelt sich das weitere
ErschlieBungssystem in schleifen-bzw. stichformigen Anliegerstrallen und befahrbaren
Wohnwegen im Mischsystem, die teilweise privaten Charakter haben; dort wo nur wenige
Baugrundstiicke erschlossen werden. Teilweise enden diese Wohnwege in Aufweitungen, die
fur Pkw ausgelegt sind. Am Beginn der Stichstralen werden Sammelplatze fur die
Millbehalter am Abfuhrtag vorgesehen.

Der Standort der neuen Kindertageseinrichtung soll mit ca. 0,22 ha an der Lannerstral3e
angeordnet werden. Eine zweite Kindertageseinrichtung ist an der Handelstral3e vorgesehen.
Hier ist aufgrund der Umgebungsbebauung eine Vorab- Genehmigung nach § 34 BauGB
planungsrechtlich mdglich. Da dort die Grundsticksverfugbarkeit noch nicht abschliel3end
geklart ist, wird dieser Standort innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes gesichert. Fur
beide Standorte ist eine gute Erreichbarkeit von der L183 aus auch fir Verkehre, die von
auf3erhalb auf die Einrichtung gerichtet sind, gegeben.

Innerhalb  der StralRenquerschnitte sollen alternierende  Baumpflanzungen und
Besucherparkplatze angeordnet werden, die zu einem verkehrsberuhigten Charakter des
Wohnquatrtiers beitragen. Die durch die Planung ausgeltste Anzahl an Besucherparkplatzen
wird innerhalb der o.g. StralRenabschnitte nachgewiesen. Je 3 — 4 Wohneinheiten wird ein
Besucherparkplatz vorgesehen.
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Die bestehende Bebauung im 6stlichen Bereich der HandelstraRe soll mit in den
Bebauungsplan integriert werden, um hier eine abgestimmte stadtebauliche Ordnung im
Ubergangsbereich zur Neubebauung zu gewahrleisten.

Die Struktur des neuen Wohngebietes wird in einem Teil von Doppel- und Reihenh&ausern
bestimmt, die Uberwiegend 2-geschossig errichtet werden. Die Grundsticksgrof3en richten
sich im Wesentlichen nach den Kriterien der Stadt Bornheim im Rahmen der Bauleitplanung.
Fur Doppel- und Reihenendhduser sind mindestens 270 m2 Grundsticksflachen, im
Durchschnitt jedoch ca. 300 m?2 vorgesehen; fir die Reihenmittelhduser ca. 200 m2.
Abweichungen hiervon sind mdglich. Fir die Mehrfamilienhauser werden pro Haus zwischen
ca. 1.200 m2 und ca. 1.800 m2 Grundsttcksflache eingeplant.

Erganzt und aufgelockert wird diese Struktur durch die Planung von 2- bis 3-geschossigen
Mehrfamilienhdusern. Diese Mehrfamilienhduser 6ffnen die Planung auch teilweise fir
preiswerten, geforderten Wohnungsbau und liefern auch einen Beitrag fir den
demographischen Wandel, fur den Fall, dass altere Menschen in Eigentums- oder
Mietwohnungen leben méchten (Barrierefreiheit).

Nach dem Stand der Planung kann ein Bauvolumen von ca. 198 Wohneinheiten in Einzel-,
Doppel- und Reihenhdusern und ca. 162 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern (ca. 45 %)
realisiert werden. Dies entspricht einem Gesamtvolumen von ca. 360 Wohneinheiten. Die
Firma Montana plant, zwei Mehrfamilienh&user an der Lannerstra3e mit ca. 48 Wohnungen
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung zu errichten.

Insgesamt sollen entsprechend des politischen Willens der Stadt Bornheim 20 % der
Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau errichtet werden. Bezogen auf die geplanten
360 Wohneinheiten sind dies 72 Wohneinheiten. Neben der Lannerstral3e werden demnach
weitere Mehrfamilienhduser mit geférdertem Wohnungsbau errichtet werden. Statt einer
Konzentration an einem Standort, ist eine Verteilung Giber das gesamte Baugebiet sinnvoll.
Festlegungen zum geférderten Wohnungsbau wird der stadtebauliche Vertrag mit dem
Investor regeln.

Fir jede realisierte Wohneinheit als Einfamilienhaus werden 2 Stellplatze nachgewiesen. Bei
den Doppelhdusern befindet sich der 2. Stellplatz in der Garageneinfahrt. Bei den
Reihenmittelh&usern liegen die Stellplatze als Sammelanlage im Nahbereich des Hauses. Die
Stellplatze fur die Mehrfamilienhauser werden auf3erhalb der rickwartigen Gartenbereiche
grundsatzlich in Tiefgaragen des Gebdudes nachgewiesen. AuRerdem sieht der
Bebauungsplan Flachen vor, die oberirdisch als Besucherstellplatze geplant sind, da diese
Stellplatze aus organisatorischen Grinden nicht in den Tiefgaragen untergebracht werden
sollen. Textlich wird eine Quote festgelegt, welche Anzahl der Besucherstellplatze in den dafir
festgesetzten Flachen zulassig sind.

Der Schulneubau der Heinrich-Boll-Gesamtschule wird auf einem ca. 22.800 m?2 grof3en Areal
zwischen der PlanstraBe 2 und der Stadtbahnlinie 18 errichtet, auf dem sich auch die
Mehrfachsporthalle befinden wird. Das Schulgebaude hat einen windmuhlenartigen Grundriss,
in dem vier Einzelbaukdrper tGber eine zentrale Pausenhalle/ Foyer miteinander verbunden
sind. Die Haupterschlieung des Schulgelandes erfolgt von der PlanstralBe 2, ein
Nebenzugang liegt an dem Ful3- und Radweg, der in Verlangerung der Planstral3e 4 in
Richtung der vorhandenen Wegeverbindung entlang der Stadtbahnlinie fihrt.

Westlich des Schulgelandes ist der ca. 2.450 m? grof3e Schulparkplatz geplant. Dort kbénnen
73 Stellplatze realisiert werden, die zu einem grof3en Anteil mit Photovoltaikanlagen Giberdacht
werden sollen. Das Sporthallengebaude ist als Solitar im nordostlichen Bereich des
Schulgrundstticks verortet und im Gelande abgesenkt.
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Der mit drei Vollgeschossen geplante Schulkomplex liegt an der PlanstraRe 2 gegeniber
einem Bereich in dem vier Mehrfamilienhduser, ebenfalls in dreigeschossiger Bauweise,
errichtet werden sollen.

Aufgrund der Grol3e des neuen Wohnquartiers und fehlender Angebote in fuldlaufiger
Entfernung werden zwei neue 6ffentliche Kinderspielplatze (ca. 1.220 m2 und ca. 590 m?), von
denen der groRere in die Gestaltung mit einer Baumreihe integriert wird, sowie ein
Quartiersplatz als Treffpunkt eingebettet in das Wohnquartier vorgesehen. Ein Grinzug mit
begleitendem FuRweg verbindet die Lannerstrale mit dem Schulstandort und fiihrt weiter
Richtung Osten zur Stadtbahntrasse.

Da auch zukinftig weiterhin Schiler und Schilerinnen aus anderen Ortschaften (u.a. Waldorf,
Hemmerich, Résberg, Kardorf) sowie Wesseling und Sechtem zu beférdern sein werden, wird
nach Abstimmungen mit dem Landesbetrieb StraRenbau NRW und dem Rhein-Sieg-Kreis im
Bereich der L183 ein Haltebereich fir Schulbusse (ca. 100 m Lange) sowie ein ausreichender
Aufstellbereich fur Schiler im Bereich des neuen Gehweges vorgesehen.

7. ErschlieBung und Verkehr

Bereits heute ist die Verkehrssituation im Bereich der L183 im Abschnitt der Mertener Ortslage
mit Problemen behaftet. Die zukiinftige Verkehrsbelastung wird daher nicht durch die beiden
Neubaugebiete Me16 und Mel8 bestimmt.

Die Verantwortlichkeit fir die Landesstralen in Nordrhein- Westfalen obliegt dem
Landesbetrieb Strallenbau NRW. Dieser ist fir die Unterhaltung und die Ertlichtigung
Uberregionaler Straf3en zustandig.

Die Bonn-Bruhler-Straf3e (L183) hat laut den durchgefuhrten Verkehrszahlungen im Abschnitt
der Lannerstral3e bis zur Handelstraf3e ein werktagliches Verkehrsaufkommen von ca. 14.800
bis 15.400 Kfz pro Tag und einem Schwerlastverkehrsanteil von ca. 2,2 %.

Die Verkehrsaufkommensabschéatzung hat ergeben, dass durch das Neubaugebiet (ca. 360
Wohneinheiten) mit 4- bzw. 6-gruppigen Kindertageseinrichtungen und Schulstandort mit ca.
1.170 Schilerinnen und Schilern insgesamt ca. 2.556 Kfz-Fahrten an einem Werktag
ausgelost werden. Darin ist auch der Verkehr insb. durch den Vereinssport in der
Dreifachturnhalle enthalten.

Die Verkehre verteilen sich unterschiedlich auf die beiden neuen Anbindepunkte an die
Lannerstral3e (ca. 63 %) sowie die Handelstrale (ca. 37 %). Die Grunde dafiir liegen vor allem
in der Anbindung der Schule, der Dreifachsporthalle sowie der Kita Uber die ausgebaute
Lannerstral3e.

Der neue Kreisverkehrsplatz an der LannerstraBe kann den Verkehr leistungsfahig
aufnehmen. Dort zeigt der sog. HBS-Nachweis aus der Verkehrssimulation, dass in der
morgendlichen Spitzenstunde die Verkehrsqualitat der Stufe A und in der nachmittaglichen
Spitzenstunde die Verkehrsqualitat der Stufe C erreicht wird.

Die Kreuzung der L183 mit der Handelstrale/Kreuzstrale stofit heute mit der
Verkehrsqualitatsstufe E in der morgendlichen Spitzenstunde an die Grenze der
Leistungsfahigkeit. In der nachmittdglichen Spitzenstunde wird heute die gunstigere
Verkehrsqualitat der Stufe D erreicht. Durch die Errichtung von Linksabbiegespuren sowohl
von Norden als auch von Studen kommend sowie einem neuen Signalprogramm fir die
Ampeln, kann die Leistungsfahigkeit der Kreuzung sowohl in der Morgen- als auch in der
Abstandspitze auf die Verkehrsqualitat B bzw. C deutlich gesteigert werden.
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Die Stadt Bornheim hat ergénzend zu dem o0.g. Verkehrsgutachten eine Verkehrssimulation
fur den kompletten Abschnitt der L183 zwischen den Knotenpunkten Lannerstraf3e im Norden
und PappelstralRe/Schubertstrafde im Stden von einem daflr spezialisierten Ingenieurbiro
erarbeiten lassen.

Das Gutachten bestétigt die Sinnhaftigkeit des bereits vorgesehenen Baues von
Kreisverkehrsplatzen an der Lannerstral3e sowie der Pappelstraf3e/Schubertstralle sowie den
Umbau des Knotenpunktes KreuzstraRe/Handelstral3e mit zusatzlichen Linksabbiegespuren.

Neu in die Uberlegungen wurde die Errichtung von Linksabbiegespuren sowie einer
Lichtsignalanlage = am  Knotenpunkt Beethovenstra3e/LortzingstraRe sowie eine
Rechtsabbiegespur am Knoten Pappelstrale/Schubertstrale aufgenommen. Alle
Lichtsignalanlagen auf der Bonn-Bruhler-Stral3e sollen zudem zukinftig koordiniert
betrieben werden, so dass mdglichst eine ,griine Welle* entsteht.

Am Knotenpunkt Beethovenstral3e/Lortzingstral3e wurde eine separate Linksabbiegespur
von der Bonn-Bruhler-Strae in die BeethovenstralBe (von Suden kommend) bei der
Untersuchung berlcksichtigt, da der Geradeausverkehr bisher von den Linksabbiegern
blockiert wurde. Nach Abstimmungen und auf Forderung des Landesbetriebes Stral3en
NRW wurde zusatzlich aus der ndrdlichen Richtung eine Linksabbiegespur eingeplant.

Zudem wurde am Knotenpunkt Pappelstral3e/Schubertstrale auf der von Nordosten
kommenden Schubertstral3e eine separate Rechtsabbiegespur eingeplant. Dadurch, dass
sich der von Nordosten kommende Verkehr (Geradeausfahrende und Rechtsabbieger)
nicht mehr gegenseitig blockiert und sich auf zwei Spuren verteilt, bendtigt diese Richtung
eine kirzere Grunphase an der Ampel. Die gewonnene Freigabezeit fir die Grinphase wird
durch die Verkehrsabhangigkeit auf die Hauptrichtung der L183 verteilt und sorgt damit
fur einen deutlich verbesserten Verkehrsfluss. Auch der Rickstau auf den verschiedenen
Stromen wird so deutlich verringert. Durch den gleichmaRiger abflieRenden
Rechtsabbiegestrom lasst sich insgesamt ein verbessertes Verkehrsgeschehen an allen
nachfolgenden Knotenpunkten erkennen.

Fur beide Spitzenstunden (morgens und abends) konnten so leistungsfahige Qualitatsstufen
erreicht werden.

Grundsatzlich muss bei der Lage des Schulgelandes im Plangebiet davon ausgegangen
werden, dass schulstandortbezogener Ziel- und Quellverkehr entsteht. Dies kann zu einer
erheblichen Belastung durch Bring- und Holverkehre (,Elterntaxi“) und Freizeitverkehre fuhren.
Es muss von einer taglichen Nutzung der geplanten Mehrzwecksporthalle durch Vereinssport,
auch am Wochenende, bis in die Abendstunden ausgegangen werden. Bei
Sonderveranstaltungen in der Schule muss von einem zuséatzlichen Park-Suchverkehr im
gesamten Wohngebiet ausgegangen werden. Zur Lésung dieses Zielkonfliktes wird daher die
Lannerstrale nach Osten ausgebaut und als neue Sammelstral3e bis zum Schulgelande
gefuhrt. Am Ende dieser Verbindung wird eine grol3e Stellplatzanlage mit ca. 73 Stellplatzen
angeordnet, die als Schulparkplatz dient und ansonsten den Besuchern der Sporthalle dient.

Mehrmals in der Woche finden Schulsportfahrten (Schwimmen) und gelegentlich
Klassenfahrten mit (Gelenk-)Bussen statt. Hierfir steht ebenfalls die Bushaltestelle an der
L183 zur Verfligung, so dass das Plangebiet nicht von diesen Fahrten tangiert wird.

8. Immissionsschutz

Aufgrund der Verkehrslarmbelastung aus Richtung der L183, des Neuverkehrs, der durch die
Schule und die Dreifachsporthalle ausgeldst wird, sowie der Stadtbahntrasse der Linie 18
wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt.
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Zum Schutz der Wohnruhe in den Innenbereichen der Wohnhauser sowie dem
schalltechnischen Schutz der relevanten Aufenthaltsraume in den Kindertageseinrichtungen
und der Schule werden im Rechtsplan passive SchallschutzmaBhahmen an den
AulRenbauteilen der Gebaude gemal? DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) in Form von
Larmpegelbereichen im Bebauungsplan bei freier Schallausbereitung gekennzeichnet.
Zusatzlich werden fensterunabhangige Liftungsanlagen fir Schlaf- und Ruherdume der
Wohnbebauung vorgesehen.

Die 3 m hohe Larmschutzanlage entlang der L183 soll in begriinter Form ausgefuhrt werden.
Abseits der Schulbushaltestelle wird der Larmschutzwand ein mit einer Baumreihe bepflanzter
Erdwall vorgelagert, der das Erscheinungsbild der Anlage optisch aufwertet. Im Bereich der
Schulbushaltestelle ist eine Fortfihrung der Baumreihe mit Baumgittern geschitzte
Baumbeete sowie eine Berankung der Wand vorgesehen.

Zur Frage des aktiven Schallschutzes an der Stadtbahnlinie 18 wurde eine fachanwaltliche
Stellungnahme der Kanzlei Lenz und Johlen vom 12.02.2021 eingeholt. Demnach ist ein
aktiver Schutz der Wohnbebauung in diesem Bereich nicht erforderlich, da der
Larmaktionsplan vom 20.01.2014 lediglich Vorschlage fur MaRnahmen zur LA&rmminderung
enthalt. Die einschlagige Rechtsprechung geht davon aus, dass keine Pflicht zur Beachtung
oder zur Ubernahme der Festlegungen des Larmaktionsplanes in die Bauleitplane im Rahmen
der planerischen Abwagung mit ihrem entsprechenden Gewicht besteht.

Im Larmgutachten wurde nachgewiesen, dass eine Larmschutzwand von 3 m lediglich das
Erdgeschoss und eingeschrankt das 1. Obergeschoss der Wohnbebauung schiitzen kann. Die
weiteren Obergeschosse der dort vorgesehenen Mehrfamilienhausbebauung kénnten nur
durch eine sehr viel héhere Larmschutzwand geschitzt werden. Dies ist aber aufgrund von
stadtebaulich- gestalterischen Uberlegungen, aufgrund der hohen Baukosten, die generell
eine solche MalRnahme auslésen wirde und im Hinblick auf die 0.g. Schutzwirkung als
unverhaltnismaRig gewertet wird, nicht gewiinscht.

Stattdessen schlagt der Gutachter vor, die Innenrdume der Wohnbebauung entlang der
Stadtbahntrasse durch passive SchallschutzmafRnahmen vor dem Bahnlarm abzuschirmen.
Im Bebauungsplan ist fir die Mehrfamilienhauser entlang der Stadtbahntrasse im WAL der
Larmpegelbereich 1l vorgesehen, der bereits durch die Einhaltung der Warmedammwerte
weitestgehend eingehalten wird. Des Weiterenn sollen alle Schlafraume und Kinderzimmer mit
schallgedammten Liftungsanlagen geschiitzt werden, um auch die Nachtruhe zu wahren.

Der Schutz der AuBenwohnbereiche, die laut der Rechtsprechung nur tagsiber eine
Schutzwirdigkeit genieRen, ist gewahrleistet, da sie keinem Dauerschallpegel ausgesetzt
sind, der von der Rechtsprechung entwickelten Wert von 62 dB(A) am Tag Uberschreitet.
Dieser Wert markiert die Schwelle, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und
der Erholung nicht zu erwarten sind.

Des Weiteren kann bericksichtigt werden, dass der Vorhabentrager ein Mehrfamilienhaus mit
zur Bahntrasse ausgerichtetem Laubengang errichtet mochte, bei dem die Balkone und
Terrassen zur larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Bzgl. des Larms, der vom Schulstandort ausgeht, wird eine gutachterliche Bewertung erst auf
Grundlage einer konkreten Hochbauplanung im Rahmen des Bauantragsverfahrens maoglich
sein. Dennoch gelten auch im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule die im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereiche.
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9.  Ver-und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird Giber den Anschluss an das bestehende Netz sichergestellt. Bzgl.
der Kapazitaten wurde der Leitungstrager im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB angefragt. Daraus haben sich keine Restriktionen im Hinblick auf eine
gesicherte ErschlieBung mit Trinkwasser ergeben.

Im Bereich der Bonn-Bruhler-Stral3e, der Lannerstral’e sowie der Handelstralle liegt ein
Mischkanalsystem. Die Querschnitte der Leitungen liegen im Bereich von DN 300 bis DN 500.
Aufgrund der Hohenlage des Kanalsystems wird die Entwasserung des Plangebietes mit
Schmutzwasser zum einen in Richtung der Héandelstralle und zum anderen Richtung
LannerstraBe orientiert. Die dortige Leitung quert die Stadtbahntrasse und verlauft dann
nordlich weiter entlang der Friedhofsflachen.

Ein Bodengutachten hat bzgl. einer mdglichen Versickerung von Niederschlagswasser
nachgewiesen, dass keine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers auf den
jeweiligen Baugrundstiicken mdglich ist. Flurnah stehen keine Bodenhorizonte an, die sich
nach den technischen Regelwerken fir eine Versickerung eignen.

Daher wird im norddstlichen Teil des Plangebietes ein Versickerungsbecken auf einer Flache
von ca. 0,44 ha errichtet, welches das im Plangebiet auf den Baugrundstiicken sowie den
Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser aufnehmen kann. Ein NotlUberlauf fir das
Versickerungsbecken kann an das bestehende Regenriickhaltebecken im Bereich der
LannerstraRe angeschlossen werden.

Des Weiteren wurden auch Uberflutungsbetrachtungen fir das Neubaugebiet angestellt.
Dabei wurde zum einen von einem 5-und 20-jahrlichen Starkregenereignis ausgegangen. Zum
anderen wurden auch Untersuchungen angestellt, welche Auswirkungen ein 100-jahrliches
Ereignis haben kdnnte. Im Ergebnis der Untersuchungen wurden Mindesthdhen fir die Hohe
des Erdgeschossful3bodens in den jeweiligen Baufeldern des Neubaubereiches festgesetzt.

Die 0.g. Bestandteile der Entwasserungsplanung wurden mit dem Stadtbetrieb Bornheim
abgestimmt.

10. Bodenschutz

Die Vorgaben der 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 2 BauGB zur nachhaltigen und umweltschiitzenden
stadtebaulichen Entwicklung allgemein sowie zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden im Besonderen sind bei der Ausweisung neuer ErschlieRungs-und
Bauflachen zu beachten.

In einer Regionalen Wohnraumbedarfsanalyse fiir den Rhein-Sieg-Kreis (Empirica 11/2016)
und einem Bericht des Referates flur Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung
des Rhein-Sieg-Kreises (Leben und Wohnen im Rhein-Sieg-Kreis, RSK 09/2019) wird
dargelegt, dass die Einwohnerzahl im Kreisgebiet weiterhin wachst. Die zukinftige
Wohnungsnachfrage verstarkt sich vor allem durch den zunehmenden Uberschwappeffekt aus
Bonn und Koéln und hat massive Auswirkungen auf Mietniveaus und Kaufpreise. Allein im Jahr
2019 sind die vom Kreis festgestellten Bodenrichtwerte fur Bornheim um ca. 20-30% und bis
zum 2022 um weitere ca. 50 % gestiegen.

Nach Aussage der Empirica herrscht der grof3te Nachfragedruck innerhalb des Rhein-Sieg-
Kreises im zentralen Kreisgebiet. Hierzu gehdrt auch Bornheim. Laut des Wohnbauberichts
von 2019 besteht fur das zentrale Kreisgebiet bis 2025 ein jahrlicher Neubaubedarf von 1.200
Wohneinheiten. Nach einer weiteren Studie von Empirica im Auftrag der Stadt Bornheim
(Handlungskonzept Wohnen Bornheim, Empirica 10/2019), kdnnten davon ca. 25 % in
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Bornheim realisiert werden, um ein bedarfsgerechtes und dem Bornheimer Flachenpotenzial
entsprechendes Angebot an Wohnraum zu schaffen.

Im gesamten Stadtgebiet von Bornheim besteht ein langfristiger Bedarf an Wohnraum. Daraus
resultiert ein anhaltend hoher Nachfragedruck von Flachen zu Wohnbauzwecken. Durch die
nur eingeschréankte Verfugbarkeit von Baullicken kann die Nachfrage nach Wohnbauflachen
nicht gedeckt werden. Wenn die erforderlichen Bauleistungen in den nachsten Jahren nicht
realisiert werden kdonnen, nimmt der Nachfragedruck noch weiter zu. Nach einem Gutachten
des Ministeriums fur Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des Landes NRW zur
Bestimmung von Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt (Hohe Mieten und hohe
Baulandpreise) von November 2022, gehért Bornheim zu den 95 von 396 Kommunen in NRW
mit angespanntem Wohnungsmarkt.

Wenn Kommunen zur Problemlésung beitragen mdchten, impliziert dies insbesondere, das
entsprechende Bauland bereit zu stellen. Dabei ist ein differenziertes Angebot fur
unterschiedliche Zielgruppen notwendig, um einen an die Bedarfe unterschiedlicher
Nutzerstrukturen angepassten Wohnraum zur Verfligung stellen zu kénnen. Dies erfordert
auch eine Mischung unterschiedlicher Wohnungsangebote. Dazu zahlt neben der Realisierung
von Ein- und Zweifamilienhdusern insbesondere der Geschosswohnungsbau, sowohl im
Miet- , als auch im Eigentumssektor.

Die Stadt Bornheim ist dieser Entwicklung durch die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes im Jahre 2011 mit der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen
nachgekommen. Nach einer darauf aufbauenden Wohnbauflachenbewertung wurde durch
den Rat der Stadt Bornheim ein Prioritatenbeschluss zur Umsetzung gefasst. Die Entwicklung
der Wohnbauflache des Plangebietes Mel8 hat laut Ratsbeschluss hochste Prioritat.

Die stadtebauliche Notwendigkeit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen zu
Wohnbauzwecken ist damit nachgewiesen.

11. Klimaschutz und Klimaanpassung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, Malinahmen darzustellen, die dem
Klimawandel entgegenwirken sowie MalRnahmen, die der Anpassung der Flachennutzung
(z.B. Vegetationsflachen) an den Klimawandel dienen. Die notwendigen Malinahmen werden
im Umweltbericht dargestellit.

Je kompakter ein Gebaude ist, umso weniger Energie wird fiir die Heizung bzw. die Kiihlung
bendtigt. Die geplanten Geschosswohnungsbauten mit zwei bis drei Vollgeschossen erfiillen
die Anforderungen an ein ausgewogenes Verhéltnis von der Hullflache zu beheiztem
Gebaudevolumen. Mdgliche Einfamilienhduser schneiden hinsichtlich dieses Verhéltnisses
naturgeman schlechter ab, wobei Doppel- und vor allem Reihenhauser gegeniiber den
Einzelhausern wiederum besser dastehen. Daher sieht das stadtebauliche Konzept einen Mix
aus Mehrfamilienh&dusern, Reihen-, Doppel- und Einzelhdusern im Bebauungsplan Me18 vor.

Die Ausrichtung der Gebaude wurde so gewahlt, dass sowohl ausreichende, aktive
Energiegewinne als auch ausreichende passive solare Warme- und Energiegewinne moglich
sind. Sollte Uber eine effiziente Sonnenenergienutzung durch Kollektoren und Fotovoltaik-
Anlagen auf den Dachflachen nachgedacht werden, ist die Ausrichtung auf dem Dach
malfigeblich. Aufgrund der stadtebaulichen Anordnung der Uberbaubaren Grundstuicksflachen
ist auf den Dachflachen eine gute Ausrichtung maglich.

Darlber hinaus werden die Flachen des zurtickspringenden obersten Geschosses bei den
Gebauden mit Flachdachern fur einen optimal zur Sonne ausgerichteten Balkon nutzbar. Um
das architektonische Bild der Siedlung nicht zu stéren, soll die Nutzung der Sonnenenergie
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bereits beim Geb&udeentwurf berticksichtigt werden. Bei der Grundrissgestaltung soll auf eine
Anordnung der Aufenthaltsraume zur besonnten Seite geachtet werden. Die Schlafraume
sollten nach Mdglichkeit in den noérdlichen bzw. 6stlichen Bereich der Wohnungen gelegt
werden, da bei diesen Raumen kein direkter Sonnenbedarf besteht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Me 18 umfasst eine Gesamtflache von ca. 16 ha.
Die festgesetzten 6ffentlichen und privaten Grunflachen besitzen eine Gré3enordnung von ca.
17.173 m?, was einem Anteil von ca. 10,4 % des Geltungsbereiches entspricht. Des Weiteren
kébnnen die nicht versiegelten Anteile der Grundsticksflachen im Bereich der
Gemeinbedarfsflachen (20 % bzw. 40 %) sowie der allgemeinen Wohngebiete (40 % bzw.
47,5 %) in einer GréRRenordnung von ca. 43.379 m2 (ca. 26,4 %) bei der Betrachtung
angefuhrt werden.

Da es sich bei dem Geltungsbereich um einen im FNP bereits vorgegebenen Bereich handelt
und eine ausgewogene Verdichtung angestrebt wird, ist das Verhaltnis zwischen den bebauten
Flachen und den Freiflachen akzeptabel.

12. Begrindung der Festsetzungen

12.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die beiden neuen Standorte fur die Gemeinbedarfseinrichtungen sowohl der Sekundarschule
mit Dreifachsporthalle entlang der Stadtbahnlinie 18 als auch der Kindertageseinrichtung an
der Lannerstralle werden durch Flachen fir den Gemeinbedarf gesichert. Als
Zweckbestimmungen sind zum einen ,Schule/sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen® und zum anderen ,sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen*
festgesetzt. Innerhalb dieser festgesetzten Flachen sind alle Gebaude, Einrichtungen und
Anlagen zuléssig, die fir einen ordnungsgeméafen Betrieb der Gemeinbedarfseinrichtungen
erforderlich sind.

Die zweite Kindertageseinrichtung an der Handelstralle wird in die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes integriert. Dort sind soziale Einrichtungen allgemein zulassig.

Entsprechend den Planungszielen werden im Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Allgemeine Wohngebiete (WAl bis WA4) festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird ein
gewisses Mal3 an Nutzungsmischung auch nach erstmaliger Umsetzung des Bebauungsplans
ermdglicht.

Die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Nr. 1 ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®,
Nr. 3 ,Anlagen fur Verwaltungen®,

Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und

Nr. 5 ,Tankstellen®

werden in diesem Baugebiet ausgeschlossen.

Der Ausschluss dieser ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
vermeidet, dass die Kleinteiligkeit des Gebietes durch stadtebauliche Grol3formen (Hotels,
Birogebaude und Tankstellen) gestort und dass zu viel Verkehr durch diese gewerblichen
Nutzungen induziert wird. Zudem waren Gartenbaubetriebe nicht mit dem stadtebaulichen
Konzept vereinbar. Fir gewerbliche Nutzungen stehen generell die Gewerbegebiete in der
Stadt Bornheim als geeignete Standorte zur Verfligung.
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Sonstige nicht  storenden Gewerbebetriebe sowie kleine Betriebe  des
Beherbergungsgewerbes, die normalerweise nur ausnahmsweise zulassig sind, werden ohne
Ausnahme zugelassen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
bleibt. Damit soll die mogliche Nutzungsmischung innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
zum Beispiel durch eine kleine Pension oder ein im Wohngebaude betriebenes Kleingewerbe
ermdoglicht werden. Uber die Einhaltung der Zweckbestimmung kann die konkrete Nutzung im
Bauantragsverfahren nach 8§ 15 BauNVO gesteuert werden.

Der Schwerpunkt der Entwicklung liegt demnach auf der Errichtung von Wohngebauden mit
ca. 360 Wohneinheiten in der bereits begriindeten Ausformung und Zusammensetzung.

12.2 Mal der baulichen Nutzung; H6he baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO
durch die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen und die Grundflachenzahl (GRZ)
bestimmt. Zusatzlich wird in den Allgemeinen Wohngebieten die Zahl der Vollgeschosse sowie
die Geschossflachenzahl (GFZ) definiert.

Vollgeschosse

Um die Hohenentwicklung der Gebaude im Gebietszusammenhang stadtebaulich zu steuern,
wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis
WA4 festgesetzt. Die geplanten Einfamilienhauser (insb. Doppel- und Reihenhauser) mit zwei
Vollgeschossen sowie die Mehrfamilienh&user mit zwei bis drei Vollgeschossen passen sich
in ihrer Hohenentwicklung der umgebenden Bebauung an und sind auch mit dem Orts- und
Landschaftsbild vereinbar.

Im Bereich der Flachen fir den Gemeinbedarf werden nur maximale Gebaudehdhen in Metern
Uber NHN festgesetzt. Dies ist erforderlich, da insb. fiir die Dreifachsporthalle eine Definition
des Vollgeschosses aufgrund der dort vorgesehenen Gebaudetypologie nicht zweifelsfrei
moglich ist.

Im Bereich der Bebauung an der HandelstralBe (WA3) wird die bestehende,
stra3enbegleitende Bebauung bestandsbezogen mit 2 Vollgeschossen festgesetzt.

Gebaudehdhen

Fur das Neubaugebiet wurden Uberflutungsbetrachtungen erarbeitet, die fir Teile des o.g.
Gebietes bei Starkregenereignissen einen geringfigigen und zeitweisen Rilckstau des
Niederschlagswassers nachweisen. Um die Erdgeschosszonen bei Starkregenereignissen zu
schitzen, wird daher die Mindesthéhe des Erdgeschossfulzbodens tber Normalhéhennull
(NHN) im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WAL, WA2 und WA4 als Festsetzung in den
Bebauungsplan, detailliert bezogen auf die einzelnen, in der Planzeichnung festgesetzten
Baufelder Ubernommen, um entsprechende Beeintrachtigungen von vorne herein
auszuschlielen. Diese Mindesthéhen sind auf die Stralenhéhen und die o.g.
Uberflutungsbetrachtung abgestimmt.

Im Bereich der 0.g. Gemeinbedarfsflachen, fur die noch keine Hochbauplanung vorliegt, wird
auf eine solche Festsetzung verzichtet. Der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 ist
daher im Bauantragsverfahren nachzuholen.
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Um die Hohe der neuen Wohngebaude in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und
WAA4 Uber die Zahl der Vollgeschosse hinaus im Detail zu steuern, werden max. Trauf-, First-
und Gebaudehdhen in absoluten Hohen Uber den o.g. ErdgeschossfuBbodenhéhen
festgesetzt. Dennoch ist ein ausreichender Spielraum fir vielfaltige Hausformen und
Haustypen gegeben. Durch differenzierte HOhenfestsetzungen fir unterschiedliche
Dachformen wie Satteldach, Flach- und Pultdach wird eine lokal an die Hohenentwicklung der
Umgebungsbebauung angepasste Bauweise gewahrleistet.

Die im stadtebaulichen Entwurf vorgesehenen Gebaude, die mit geneigtem Dach (Sattel-,
Pultdach) errichtet werden, dirfen bei einer angenommenen Zweigeschossigkeit eine
maximale Traufhéhe von 6,5 m und eine maximale Gebaudehohe von 11,0 bzw. 11,5 m
aufweisen. Bei einer Eingeschossigkeit vermindern sich diese Werte auf 4 m bzw. 8,5 m. Bei
einer Dreigeschossigkeit liegen die maximalen Trauf- und Firsthéhen bei 9,5 m bzw.13,5.

Sollten Flachdacher errichtet werden, so vermindert sich die maximale Gebaudehéhe auf 4,5
m bis 11,0 m bzw. 13,5 m im Rahmen der unterschiedlichen Geschossigkeiten.

Die Anderung der Bauordnung NRW macht auch Regelungen zu den maximalen Trauf-und
Firsthhen von Gebauden mit Flach-oder Pultdach mit Nicht-Vollgeschossen erforderlich.
AuBerdem sollen zu den stralBenzugewandten Seiten die Gebauderlckspringe mit
mindestens 1,0 m vorgegeben werden, um ein optisch ansprechendes Erscheinungsbild zu
gewahrleisten. Generell gilt hier bei einer Eingeschossigkeit eine maximale Geb&audehdhe von
4 m und bei 2 Vollgeschossen von 6,5 m. Das Nicht-Vollgeschoss kann sich dann je nach
Dachform und Geschossigkeit bis zu einer Hohe von 7 m bis 11,5 m Uber der festgesetzten
Erdgeschossful3bodenhthe erheben.

Far technisch_e Aufbauten, die stadtebaulich von untergeordneter Bedeutung sind, werden
geringfugige Uberschreitungen der Gebaudehohen festgesetzt, um die Gestaltungsfreiheit bei
der Bauausfuihrung nicht zu beschranken.

Um eindeutige Regelungen im Bauantragsverfahren vorzugeben, wurden die entsprechenden
Bezugspunkte fur die jeweiligen Hohen im Bebauungsplan definiert.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflachen werden in Ermangelung der Festsetzung einer
Mindesthéhe fir den ErdgeschossfuBboden maximale Gebdudehdhen in Metern GNHN
festgesetzt. Damit wird die Hohenentwicklung in den einzelnen Baufeldern ebenfalls eindeutig
fixiert, was zur Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes auch erforderlich ist.

Grundflachenzah! (GRZ)

Die Baunutzungsverordnung sieht in 8 17 BauNVO fiur Flachen, die dem Gemeinbedarf
dienen, keine Obergrenzen fir die Versiegelung vor. Dennoch soll gesichert werden, dass
auch im Bereich der Schule, der Dreifachsporthalle sowie der Kindertageseinrichtung an der
LannerstralRe ein Mindestmalf? an Freiflache angelegt werden. Daher wird die GRZ nach § 17
BauNVO im Bereich der Schule mit einem Wert von 0,6 und im Bereich der Kita, die nach den
Vorhaben des LVR mehr Freibereiche umfassen wird, mit einem Wert von 0,4 vorgegeben.
Zusammen mit den Regelungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich fir das Schulgelande
eine Gesamtversiegelung dieser Bauflachen von 0,8 bis zur gesetzlich vorgesehenen
Kappungsgrenze und im Bereich der Kita von 0,6.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird in den Allgemeinen Wohngebieten eine
GRZ von 0,35 (dort wo gréRere Grundstiicke vorgesehen sind) bzw. 0,4 im Bereich der Ubrigen
Bebauung festgelegt. Sie halt damit die Obergrenze ein, die 8 17 Abs. 1 BauNVO fir
Allgemeine Wohngebiete vorgibt. Zusammen mit der in 8§ 19 Abs. 4 BauNVO geregelten,
zulassigen Uberschreitungsmoglichkeit der festgesetzten GRZ von 50 % fur Stellplatze,
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Garagen, Nebenanlagen und baulichen Anlagen, die unterhalb der Gelandeoberflache liegen
(insb., Tiefgaragen bei Mehrfamilienhdusern) wird der Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke
in den Allgemeinen Wohngebieten auf bis zu 52,5 (bei GRZ1 von 0,35) bis 60 % (bei GRZ1
von 0,4) fixiert.

Die teilweise Verminderung der GRZ im Bereich der Einfamilienhauser dient neben der
teilweise baukoérperbezogenen Festsetzung der Glberbaubaren Grundsticksflachen auch dem
Schutz der im Plangebiet angetroffenen Bodendenkmale (s.a. Kapitel ,12.13 Festsetzung zum
Bodendenkmalschutz®).

Die Festsetzungen zur GRZ sichern demnach auch die Annahmen in der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung, die Gegenstand des landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Da die Baumassen der Schule, der Dreifachsporthalle sowie der Kindertageseinrichtung an
der LannerstraRe sich kaum abstrakt Uber eine GFZ abbilden lassen, wird innerhalb der
Flachen fur den Gemeinbedarf keine GFZ vorgegeben. Die Verdichtung dieser Grundstiicke
ergibt sich eindeutig aus der GRZ sowie den festgesetzten Gebaudehdhen, die bereits
erlautert wurden.

Die GFZ in den Allgemeinen Wohngebieten wird bei der geplanten Einzel-, Doppel-, Reihen-
und Mehrfamilienhausbebauung mit 2 Vollgeschossen auf 0,8 bzw. 0,7 (dort, wo eine GRZ
von 0,35 festgesetzt ist) festgelegt. Sie bleibt damit hinter der Obergrenze von 1,2, die § 17
Abs. 1 BauNVO ermdglichen wirde, zuriick. Die Grinde fir die vergleichsweise geringe
Verdichtung ergeben sich aus der stadtebaulichen Dichte, die die umgebenden Wohngebiete
mit Einzel-, Doppel-und Reihenh&user pragen.

In den Bereichen, die mit dreigeschossigen Mehrfamilienhausern bebaut werden sollen, wird
die GFZ auf ein MaR3 von 1,2 maf3voll angehoben, um ein relevanten Bauvolumen zu sichern.
Entlang der Stadtbahnlinie 18, des Schulgrundstiickes sowie der Lannerstral3e Iasst sich eine
solche bauliche Dichte rechtfertigen. Au3erdem wird auch in diesen Bereichen die nach § 17
Abs. 1 NVO definierte Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete ebenfalls eingehalten.

12.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Die Gebaudetypologie der geplanten Schule sowie der Dreifachsporthalle macht es
notwendig, auch langere Gebaude zuzulassen. Daher wird in diesen Bereichen des
Plangebietes eine abweichende Bauweise definiert, die Gebaude mit einer LaAnge von mehr
als 50 m zulasst. Gleichwohl darf auch dort nicht auf die Grenze der Baugrundstiicke gebaut
werden, sondern die nach Bauordnungsrecht erforderlichen Abstandsflachen sind auf dem
Baugrundstick bzw. bis zur Haélfte der Breite der 6ffentlichen Griin- StralRenverkehrs- und
Bahnflachen im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Im Bereich der Stadtbahntrasse werden zwei Mehrfamilienhduser als Laubengangtyp mit
einem gemeinsamen, verbundenen Treppenhaus geplant. Da auch dieses Gebaude
insgesamt eine Lange von mehr als 50 m aufweist, wird auch dort die 0.g. abweichende
Bauweise festgesetzt.

Im stdwestlichen Teilbereich des Plangebietes sieht der stadtebauliche Entwurf auch die
Errichtung von freistehenden Einfamilienh&usern vor. Um hier ein gewisses Mal3 an Flexibilitat
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vorzusehen, soll auch die Realisierung von Doppelhdusern ermdglicht werden. Daher sind in
diesen Teilbereichen des Plangebietes Einzel-und Doppelh&user zulassig.

Um die geplante Bebauung in das bestehende bauliche Umfeld einzubetten, ist in grol3en
Teilbereichen des Plangebietes (WA 2) auch eine entsprechende offene Bauweise mit Doppel-
und Reihenhausern vorgesehen.

Im Bereich des geplanten Geschosswohnungsbaues (WA1 und WA4) wird ebenfalls die offene
Bauweise festgesetzt; auler dem Baufeld an der Stadtbahnlinie. Die Festsetzung sichert
zusammen mit den Uberbaubaren Grundsticksflachen die im stadtebaulichen Entwurf
geplanten Baukdrper, die eine Lange von weniger als 50 Meter aufweisen.

Die offene Bauweise ist auch fir die umgebende Bebauung pragend, so dass dadurch eine zu
starke Verdichtung des Neubaubereiches vermieden wird.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Da die konkrete Hochbauplanung der Schule, der Dreifachsporthalle sowie der
Kindertageseinrichtungen sich erst an das Bebauungsplanverfahren anschlie3en wird, kénnen
die Uberbaubaren Grundsticksflachen dort noch nicht gebdudeexakt vorgegeben werden. Es
werden daher grof3ziigige Baufelder definiert, die jeweils zu den angrenzenden, 6&ffentlichen
Grun- und Verkehrsflachen Vorgartenbereiche von mindestens 3 Metern im Bereich der
Kindertageseinrichtung und mindestens 5 Metern im Bereich der Schule vorsehen. Damit wird
zusammen mit der bereits erlauterten Abstandsflachenregelung nach der Landesbauordnung
NRW gewahrleistet, dass sich die Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen und
angemessene Abstande zur Wohnnachbarschaft einhalten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten werden ebenfalls
mittels Baugrenzen festgelegt. Es werden anhand des stadtebaulichen Konzeptes jedoch im
Vergleich zu den Gemeinbedarfsflaichen engere Baufelder vorgegeben, in denen die
Bebauung errichtet werden muss. Die Baufelder der Einzel-, Doppel-und Reihenh&user
besitzen eine Tiefe von 13 Meter, der des Geschosswohnungsbaues von 18 Meter, in denen
alle Hauptbestandteile der Gebaude untergebracht werden miissen.

Die Baugrenzen dirfen im gesamten Plangebiet zum Beispiel durch Balkone, Erker und
Hauseingangsiiberdachungen um bis zu 1,5 m uberschritten werden. Textlich wird des
Weiteren festgesetzt, dass Terrassen als Teil des Hauptbaukdrpers bis zu 3 Meter die jeweilige
Baugrenze Uberschreiten dirfen. Diese Festsetzung ist notwendig geworden, da
hdchstrichterlich festgestellt wurde, dass es sich bei solchen baulichen Anlagen in der Regel
nicht um Nebenanlagen handelt.

Fur die drei vorgesehen Heizzentralen wurden Gberbaubare Grundstlcksflachen festgesetzt,
die eine H6he von 1 Vollgeschoss aufweisen diirfen, damit sie sich in die Ortlichkeit einfligen.

Im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule sind die
Stellplatze mit Photovoltaikanlagen zu lberdachten, um den Einsatz von erneuerbaren
Energien zu férdern.

12.4 Mindestgrofie von Baugrundstiicken
(8 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

Um eine zu starke bauliche Verdichtung der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete mit den
damit einhergehenden Folgewirkungen (z.B. Parkdruck) zu vermeiden, werden auf die
jeweilige Bauweise bezogenen MindestgroRen fir Baugrundsticke von Einzelhdusern,
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Doppelhaushélften, Reiheneckhdusern, Reihenmittelhndusern und Mehrfamilienhduser
festgesetzt. Die GrofRRenordnung der Festsetzung orientiert sich an den stadtebaulichen
Vorgaben der Stadt Bornheim, die jedem Vorhabentrager zur Auflage gemacht werden.

Um dennoch die nétige Flexibilitat im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens zu schaffen,
dirfen die festgesetzten MindestgréRen auf Einzelnachweis um maximal 10 % unterschritten
werden.

12.5 Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zur dauerhaften Sicherung des optisch angenehmen Erscheinungsbildes des neuen
Wohnquartiers darf auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 je Baugrundsttick nur eine Nebenanlage bis max. 30 m3
Bruttorauminhalt errichtet werden. Dazu gehéren Carports und Garagen nicht. Dies kann aber
zum Beispiel ein Gartengeratehaus, 0.4. sein. Ausnahmen zu Einhausungen fir Milltonnen
und Fahrrader bis zu einer H6he von max. 1,5 m sichern die fir die zweckdienliche Nutzung
notwendigen Gestaltungsspielraume auch in den Vorgartenbereichen und korrespondieren mit
den an spaterer Stelle begriindeten gestalterischen Festsetzungen.

Wenngleich das Plangebiet flach ist und nach Osten abféllt, wurde die Mindesthdhe des
Erdgeschosses in den Allgemeinen Wohngebieten WAL, WA2 und WA4 fir die
Neubaubereiche festgesetzt, um auf mogliche Starkregenereignisse zu reagieren. Dies kann
auf den einzelnen Baugrundstiicken zu unterschiedlichen, geplanten Gelandehéhen flhren.
Um klare Regelungen der spateren Nachbarn untereinander zu fixieren, sind zum Ausgleich
des Hohenunterschiedes Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,0 m zul&ssig.

Zur Sicherung einer kompakten Bauweise und der wohnungsnahen Freiflachen werden
Regelungen zur Lage der Fahrradstellplatze, der offenen und tberdachten PKW- Stellplatze
(Carports) und der Garagen als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Demnach sind diese Anlagen des ruhenden Verkehrs im gesamten Plangebiet innerhalb der
Baugrenzen und in den Allgemeinen Wohngebieten zusatzlich auch den seitlichen
Abstandsflachen zulassig. Die Anlagen sind auch dort zulassig, wo der Bebauungsplan dies
zeichnerisch vorgibt. Die Anlagen des ruhenden Verkehrs kdnnen auch fur den Fall, dass zum
Beispiel Eingdnge oder Fenster an den Seiten errichtet werden, in den Allgemeinen
Wohngebieten bis zu 2 Meter hinter die rickwartige Baugrenze verschoben werden. Als
rickwartig ist die Baugrenze zu verstehen, die am weitesten von der Grundstiickszufahrt
entfernt liegt. Im Bereich der Mehrfamilienh&user werden die Stellplatze fur die Bewohner in
der Regel in Tiefgaragen angeordnet. Da Besucher hier nicht in die Tiefgaragen fahren sollen,
werden im Bereich der Mehrfamilienhauser auch Stellplatze in den Vorgartenbereichen bis zu
einer GrolRenordnung von 20 % zugelassen. Die Festsetzung verleiht der Planung damit die
notwendige organisatorische Flexibilitdt, was die Lage der Tiefgarageneinfahrten betrifft.

AulRerdem ist aus Grunden der Verkehrssicherheit in den Allgemeinen Wohngebieten WA2
wichtig, dass vor den Garagen ein ausreichend tiefer Stauraum von 5 m verbleibt, der auch
als Stellplatzflaiche genutzt werden darf. Dies kann aufgrund der Bestandssituation im WAS3
nicht Uberall gewahrleistet werden. Ausnahmsweise ist dartiber hinaus im Vorgartenbereich
ein zusatzlicher Stellplatz zulassig, wenn aufgrund einer zweiten Wohneinheit
(Einliegerwohnung) in einem Einzel-, Doppel-oder Reihenhaus ein dritter Stellplatz
nachgewiesen werden muss.

Die Lage der Tiefgaragen mit ihren Zufahrten fur die Mehrfamilienhduser werden sowohl
zeichnerisch als auch textlich fixiert, um ebenfalls eine kompakte, flachensparende Bauweise
Zu sichern.
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12.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern wird im Verhéltnis zur
Grundstiicksgrof3e geregelt, um eine angemessene Verdichtung zu sichern.

In den Teilgebieten WAL und WA4 ist demnach in Wohngebauden maximal 1 Wohneinheit je
volle 100 m? Grundstticksflache zulassig. Die Zahl der Wohneinheiten kann gemaf § 31 Abs.
1 BauGB ausnahmsweise auf maximal 1 Wohneinheit je volle 80 m? Grundstucksflache erhoht
werden, wenn in dem entsprechenden Teilgebiet 6ffentlich geférderter Wohnungsbau realisiert
wird. Dadurch werden auch kleinere Wohnungen ermdglicht, die die entsprechende
Bevolkerungsstruktur und Zielgruppen (insb. Alleinerziehende und Senioren) ansprechen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA2 in denen ausschliel3lich Einzel-, Doppel-und
Reihenhauser zulassig sind, wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hdchstzuldssige Zahl
der Wohnungen in Wohngeb&auden auf zwei Wohnungen je Haus begrenzt. Diese Festsetzung
tragt ebenfalls zu einer Begrenzung der Siedlungsdichte und damit verbunden der Abwicklung
der induzierten Verkehrsmengen bei. Au3erdem fiihrt dies zur Begrenzung von Problemen bei
der Unterbringung des ruhenden Verkehrs im offentlichen StraRenraum.

12.7 Verkehrsflachen, ErschlielBung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

Die bereits im stadtebaulichen Konzept erlauterten Planstral3en sowie Fuf3- und Radwege
werden als oOffentliche Verkehrsflache festgesetzt und mit StralRenbegrenzungslinien
eingefasst.

Die auRRere Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt grundséatzlich in Richtung Bonn-
Bruhler-Strale (L183). Dort wird auf H6he der Lannerstral3e ein neuer, vierarmiger
Kreisverkehrsplatz errichtet, der auch fur den auf der L183 verkehrenden Schwerlastverkehr
dimensioniert ist.

Die Einmiindung der Handelstral3e in die L183 wird in den Abmessungen der zur Verfligung
stehenden, o6ffentlichen Grundstiicken in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mel18
einbezogen. Dort kdnnen die bereits erlauterten Linksabbiegespuren zur verkehrlichen
Ertlichtigung des Knotens gesichert werden.

Der Ausbau der HandelstraRe wird mit einer Fahrbahnbreite von 6,5 m fur den dortigen
Busverkehr, einem 2,5 m breiten Gehweg auf der Nordseite und einem 3,5 m breiten Geh- und
Radweg richtlinienkonform bertcksichtigt. Aul3erdem werden die erforderlichen Aufweitungen
im Bereich der Bushaltestellen sowohl auf der Nord- als auch auf der Sidseite der
Handelstral’e im Rahmen der Festsetzungen beriicksichtigt.

Die SammelstraBen durch das Plangebiet (PlanstraBen 1 und 2), die sich von der
Handelstral’e bis zur Lannerstral3e erstreckt, sowie die ErschlieBungsschleife zur Schule
zurick Uber die Lannerstrafe zur L183 wird mit einer Fahrbahnbreite von 6 m und 2,5 m
breiten Gehwegen als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die befahrbaren Wohnwege, die in der Regel mit einer Breite von 7 m als 6ffentliche
Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt sind, sind als Schleifenlosung konzipiert. Eine Ausnahme bildet die Planstral3e 7
mit einer Breite von 6 m, die als Stichstral3e mit einer Wendeanlage fir Pkw geplant ist. Da
dort kein Verkehr fur die Mullabfuhr vorgesehen ist, wird am Beginn dieses Wohnweges ein
Sammelplatz fur die Mullcontainer am Abfuhrtag festgesetzt.
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Des Weiteren werden dort, wo nur wenige Wohneinheiten erschlossen werden, auch private
Verkehrsflachen als StrafRenstiche in Form von Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager zu belasten sind,
festgesetzt. Diese Flachen gehen nicht in die StraBenbaulast der Stadt Bornheim tber und
mussen daher von den jeweiligen Anliegern unterhalten werden.

Die Fahrbahnaufteilung mit Besucherstellplatzen und Baumbeeten ist nicht Teil der
Festsetzung, sondern hat nur erlduternden Charakter und wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung festgelegt. Hierzu erfolgen Regelungen im Erschliedungsvertrag
zwischen der Stadt Bornheim und dem Vorhabentrager.

Der Quartiersplatz an der o0.g. Sammelstral3e, der als Treffpunkt im Neubauquartier dienen
soll, wird als Offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
FuRgangerbereich festgesetzt. Der Platzbereich soll autofrei mit hoher Aufenthaltsqualitat
gestaltet werden. Die konkrete Gestaltung dieser Flache wird in einer Anlage zum
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Bornheim und dem Vorhabentrager festgelegt.

Zur Vernetzung des Plangebietes im Inneren und mit seinem baulichen und landschaftlichen
Umfeld, werden entlang der Stadtbahnlinie 18, zur Erreichbarkeit des Schulstandortes, des
Kinderspielplatzes, der LannerstraBe sowie der Bonn-Brilhler-StraBe 6ffentliche
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung FulR- und Radweg festgesetzt. Die
Breiten richten sich jeweils nach den dort vorgesehenen Funktionen.

12.8 Flachen fur Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Versickerung des Niederschlagswassers, das auf den Baugrundsticken und den
offentlichen Verkehrsflachen anfallt (ausgenommen davon sind die bestehenden
Verkehrsflachen Héandelstralle und Lannerstraf3e sowie die bestehende Bebauung an der
HéandelstralRe (WA3), wird auf einer Flache von ca. 0,44 ha ein Versickerungsbecken am
norddstlichen Rand des Baugebietes erforderlich. Die Grinde dafir wurden voranstehend
bereits erlautert. Dazu wird eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Abwasser festgesetzt.

Im Bereich von Straf3enstichen ist kein Verkehr fur die Mullabfuhr vorgesehen, so dass am
Beginn dieser Wohnwege Sammelplatze fir die Millcontainer am Abfuhrtrag festgesetzt sind.
Im Bebauungsplan erfolgt eine Festsetzung von Flachen flir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abfall.

AuBerdem wurden 5 Trafostandorte (C- Stationen) mit dem Versorgungstrager abgestimmt,
die als Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt im
Bebauungsplan festgesetzt sind.

Die Standorte der drei vorgesehen Heizzentralen wurden mittels Uberbaubarer
Grundstucksflachen festgesetzt.

12.9 Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im zentralen Bereich des Plangebietes ist eine ca. 1.224 m? groRe, oOffentliche Griinflache
geplant, die als Spielplatz und Erholungsbereich gestaltet werden soll. Eine weitere Anlage mit
ca. 590 gm ist in der Nahe der geplanten Kindertageseinrichtung an der Handelstralle
vorgesehen. Die konkrete Gestaltung dieser Flachen wird in einer Anlage zum stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Bornheim und dem Vorhabentrager festgelegt.
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Als Verbindung im Sinne der Naherholung und guten Erreichbarkeit zwischen Lannerstral3e,
zum Spielplatz, Uber die Schule zur Stadtbahntrasse wird eine FulRganger- und
Radfahrerachse in die Gestaltung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage in einer Breite von 10 m eingebunden. Die Gestaltung dieser autofreien
Griunanlage ergibt sich aus den grinordnerischen Festsetzungen, die an spaterer Stelle der
Begriindung erlautert werden.

Die festgesetzte, offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage mit einer Breite
von 8 m zwischen dem Breitbach, der neuen ErschlieBungsstralie und dem Grundstick fur die
Kindertageseinrichtung sowie dem Versickerungsbecken dient neben ihrer dkologischen
Funktion auch als Pufferfliche zum Breitbach sowie der Ortsrandeingriinung des
Plangebietes.

Im sldwestlichen Bereich des Plangebietes werden im Ubergangsbereich zur bestehenden
Bebauung an der Bonn- Brihler- Strafe und der Handelstral3e private Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Garten im Bebauungsplan festgesetzt. Der Vorhabentrager hat hier die
zukunftigen Grundsticksverhéltnisse mit den betroffenen Eigentumern und Nachbarn
individuell festgelegt. Durch die Festsetzung entsteht ein griiner Ubergangsbereich zur
bestehenden Nachbarschaft. Der Vorhabentrager hat diese Abstimmung in entsprechenden
notariellen Vereinbarungen fixiert, so dass die Festsetzung mit den Nachbarn abgestimmt ist.

12.10Flachen fuir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die Festsetzungen lassen sich laut den Ausfihrungen im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag wie folgt begriinden:

Berlicksichtigung der Pflanzlisten

Die Vorgaben der Pflanzlisten sichern die Umsetzung der unten genannten Ziele in
Okologischer und gestalterischer Hinsicht. Gleiches gilt fir die sonstigen Festsetzungen zu
Anpflanzungen.

Anpflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Verkehrsflachen und den Stellplatzanlagen

Die festgesetzte Anzahl der Baumpflanzungen hat in erster Linie gestaltende Funktion. Die
Baume dienen der raumlichen Gliederung der Verkehrsraume sowie der ortshildgerechten
Durchgriinung des Baugebietes. So werden Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch die
Bebauung gemildert. Nach einem gewissen Entwicklungszeitraum konnen die B&ume
Biotopfunktionen Ubernehmen und sich durch Beschattung und Erhéhung der Luftfeuchte
ausgleichend auf das Kleinklima auswirken.

Die Auswahl des fremdlandischen Schnurbaums (Sophora japonica "Regents’) entlang der
L183 begriindet sich gemal KORBER (2020) wie folgt: Der Schnurbaum ein fur arme-, heil3e
Standorte sehr gut geeignetes Gehdlz. Zudem besitzt das Gehdlz einen hohen Nektarwert und
somit eine ausgepragte Nutzung durch Bienen.

Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz
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Die Gestaltung der offentlichen Grunflachen, deren Lage bereits im voranstehenden Kapitel
begriindet wurden, tragen zur Ortsrandeingriinung, zur Durchgriinung des Plangebietes und
zur Gestaltung bei und wirkt sich positiv auf das Mikroklima des Plangebietes aus. Durch die
hohe Anzahl an verwendeten Geholzarten fungiert die Flache, insbesondere mit
zunehmendem Alter, als Habitat fir stérungsunempfindliche Arten des Siedlungsbereiches
und tragt zur Biodiversitat bei.

Anpflanzung von heimischen Laubbdumen

Die Beschrankung der Auswahl der heimischen Baumarten fur die Reihenpflanzungen im
Bereich der Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und der allgemeinen
Wohngebiete WAL1, WA2 und WA4 hat 6kologische Grinde und dient der Forderung
heimischer standortgerechter Arten. Die Gehdlzauswahl erfolgte in Anlehnung an die
Empfehlungen der GALK Stral3enbaumliste und der Auswahlliste einheimischer Baume und
Straucher fur Pflanzlisten in Bebauungsplanen und fir Kompensationsmaf3nahmen der Stadt
Bornheim. Die Geholze bewirken einen stadtklimatisch positiven Effekt und tragen zur
asthetischen Wirksamkeit des Plangebietes bei. Fir stérungsunempfindliche Arten der
Siedlungsbereiche entstehen mit der Durchgriinung zuséatzliche Habitate.

Renaturierung des Breitbaches

Der Breitbach bildet den nérdlichen, raumlichen Abschluss des Baugebietes. Der
Vorhabentrager hat sich bereit erklart, die FlieRgewasserrenaturierung fir diesen Teilabschnitt
des Breitbaches im Sinne eines 6kologisch guten Zustands gemal Wasserrahmenrichtlinie zu
Ubernehmen. Dazu wird die bestehende Planung aus dem 1990er Jahren wieder im Grundsatz
aufgegriffen und gemaR den wasserrechtlichen Vorgaben und der Richtlinie fir die
Entwicklung naturnaher Flie3gewéasser in Nordrhein-Westfalen modifiziert. Die Oberkante der
Gewasserbdschung wird so gewahlt, dass der Gewasserrandstreifen nicht auf den im Norden
angrenzenden, privaten Flachen liegt. Der neue Bachverlauf wurde dahingehend optimiert.

Bei der Bepflanzung soll darauf geachtet werden, dass die Belange der Landwirtschaft durch
Verschattungen der weiterhin landwirtschaftlich nutzbaren Flachen, nicht Uber Gebuhr
beeintrachtigt werden.

Fur die Umsetzung der MalBnahme enthalt der stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt
Bornheim und dem Vorhabentrager eine Regelung.

Anlage und Erhalt der Hausgarten/Gestaltung der Freianlagen der Gemeinbedarfsflachen

Durch die Festsetzung soll ein Mindestmal3 an Durchgrinung der Wohnbaugrundstticke im
WAL und WA2 und der Gemeinbedarfsflachen sichergestellt werden. Dies ist sowohl fir das
Orts- und Landschaftsbild als auch fir die Entwicklung siedlungsinterner Biotopstrukturen, wie
sie auch Hausgarten und sonstige Freiflachen auf Baugrundstiicken bieten, von besonderer
Bedeutung. Zudem bewirkt die Festsetzung einen erhohten Biotopwert der nicht Uberbauten
Teile der Privatgrundsticke in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAA4. In
Kombination mit den Anpflanzungen von Einzelbaumen innerhalb der Verkehrsflachen tragen
die Gehdlzpflanzungen in den Hausgéarten zu einer Durchgriinung des Baugebietes bei.

Dachbegriinung

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Begriinung der Flachdacher im Neubaugebiet.
Neben der optischen Bereicherung des Neubaugebietes wirkt sich die Begrinung der
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Flachdacher positiv auf den Wasserhaushalt (Wasserriickhaltung) aus. Ebenso fihrt eine
extensive Dachbegriinung zur Verbesserung des Kleinklimas durch eine geringere Aufheizung
der Gebaude, Senkung der Lufttemperatur und Erh6éhung der relativen Luftfeuchtigkeit.
Weiterhin werden Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere geschaffen, die auch als
Nahrungshabitat fur Insekten dienen und ebenfalls zur Erhaltung der Biodiversitat beitragen.

Mit der Begrinung unterirdischer Bauwerke wird das 6kologische Potential im Bereich der
Bauwerke dahingehend ausgeschopft, dass die Begrinung als Lebensraum
stérungsunempfindlicher Arten fungieren kann. Zudem wirkt sich die MalRnahme positiv auf
das ortliche Klima und die asthetischen Qualitéaten des Plangebietes aus.

Fachgerechte Durchfiihrung der festgesetzten Anpflanzungen

Fur die angestrebte Okologische und optisch-asthetische Wirkung der Pflanzungen ist es
entscheidend, dass sie fachgerecht vorgenommen und auf Dauer erhalten werden.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Die Artenschutzprufung hat erbracht, dass im Umfeld des Plangebietes zwei Reviere von
Steinkduzen vorkommen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass das Plangebiet ein
Nahrungshabitat dargestellt. Daher wurden interne und externe CEF- MalRBnahmen definiert,
die bzgl. ihrer Lage und den dort vorgesehen Maflinahmen im Bebauungsplan festgesetzt
wurden.

12.11 Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf Grundlage des L&rmgutachtens der Firma Accon GmbH aus Koln lassen sich die
Auswirkungen auf das Bebauungsplangebiet einschatzen. Die dort vorgesehenen
SchutzmaBnahmen sind vollinhaltlich in den Bebauungsplan (bernommen und dort
festgesetzt worden.

Entlang der L183 wird aufgrund des Verkehrslarms eine Wand-/Wall- Kombination bzw.
Larmschutzwand zum Schutz der dortigen Mehrfamilienhéduser vorgesehen. Die notwendige
Hohe der Anlage wurde mit 3 m gutachterlich ermittelt. Im Bereich des Ful3- und Radweges
zwischen der L183 und Planstrale 3 wird die Stirnseite der Larmschutzwand mit einer
zwingenden Hohe von 3 m festgesetzt. Dies ist erforderlich, damit die Larmschutzwand
maoglichst nahe an den Ful3- und Radweg heranricken kann und ihre volle Schutzwirkung
entfaltet.

Zur Sicherung der Wohnruhe entlang der L183 muss die Schallschutzanlage bereits zu Beginn
der ausgelibten Nutzung vollstandig errichtet sein.

Durch die Larmschutzanlage werden mindestens die Erdgeschosszonen und Freiflachen der
Wohngebaude vor Verkehrsemissionen wirkungsvoll geschiitzt. Zum Schutz der Wohnruhe in
den Innenbereichen der Obergeschosse der Wohnh&user sowie der Aufenthaltsraume in der
Schule missen passive SchallschutzmalRhahmen an den Aul3enbauteilen der Gebaude
gemall DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) vorgesehen werden. Es werden die
Larmpegelbereiche festgesetzt, die sich laut der Rechtsprechung auf eine freie
Schallausbreitung (unter Berlcksichtigung der o.g. Larmschutzanlage) beziehen. Die
festgesetzten, passiven SchallschutzmalRnahmen regeln letztendlich das Schalldammmal der
AulRenbauteile (Wéande, Fenster, Turen, Dacher etc). Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau,
Stand 2018) wird damit als Norm in den Bebauungsplan eingefiihrt. Es wird detailliert
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festgelegt, was je nach festgestelltem Larmpegelbereich durch den Verkehrslarm zu
bertcksichtigen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe vor Verkehrslarm sind Schlafraume durch integrierte
schallgedampfte Luftungen oder mit fensterunabhéngigen Luftungssystemen zu schitzen. Die
Wirkung dieser Luftungsanlagen darf zum Beispiel durch den Einbau von Rollladenké&sten
nicht negativ beeinflusst werden. Diese Festsetzung bezieht sich nur auf die Allgemeinen
Wohngebiete. Im Bereich des Schulgrundstiickes findet keine Nutzung zur Nachtzeit (z.B. als
Hausmeisterwohnung) statt, die entsprechend zu schitzen wére.

Als Ausnahme im Bauantragsverfahren ist vorgesehen, dass im Rahmen der konkreten
Bauausfuhrung von den Festsetzungen zum Schallschutz abgewichen werden darf, wenn dies
gutachterlich als unbedenklich eingeschatzt wird. Diese Regelung verleiht die fir die
Hochbauplanung erforderlichen Gestaltungsspielraume bei der konkreten Ausfihrung der
Planung.

Ein aktiver Schutz der Wohnbebauung ist im Bereich der Stadtbahntrasse nicht erforderlich,
da der Larmaktionsplan vom 20.01.2014 lediglich Vorschlage fur Maflinahmen zur
Larmminderung enthélt. Die einschlagige Rechtsprechung geht davon aus, dass keine Pflicht
zur Beachtung oder zur Ubernahme der Festlegungen des Larmaktionsplanes in die
Bauleitplane im Rahmen der planerischen Abwéagung mit ihrem entsprechenden Gewicht
besteht.

Im Larmgutachten wurde nachgewiesen, dass eine Larmschutzwand von 3 m lediglich das
Erdgeschoss und eingeschrankt das 1. Obergeschoss der Wohnbebauung schiitzen kann. Die
weiteren Obergeschosse der dort vorgesehenen Mehrfamilienhausbebauung kénnten nur
durch eine sehr viel héhere Larmschutzwand geschitzt werden. Dies ist aber aufgrund von
stadtebaulich- gestalterischen Uberlegungen, aufgrund der hohen Baukosten, die generell
eine solche MalRnahme auslésen wirde und im Hinblick auf die 0.g. Schutzwirkung als
unverhaltnismaRig gewertet wird, nicht gewiinscht.

12.12 Zuordnungsfestsetzung Eingriff — Ausgleich
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Die geplanten Bauflachen (Flachen fur den Gemeinbedarf, Allgemeine Wohngebiete WAL,
WA2 und WA4) sowie die Flachen fir die neu zu schaffenden ErschlieRungsanlagen sind
Eingriffe in Natur und Landschaft. Der 6kologische Eingriff unter Beachtung von Vermeidungs-
und Minderungsmaf3nahmen in Form einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde vom Biiro
Ginster aus Meckenheim im landschaftspflegerischen Fachbeitrag bewertet.

Soweit mdglich ist eine Kompensation bzw. Minderung des 6kologischen Eingriffes innerhalb
des Plangebietes vorgesehen. Insb. konnen die im Plangebiete liegenden, offentlichen
Grunflachen und die Renaturierung des Breitbaches teilweise zur ortsnahen Kompensation
genutzt werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kann der 6kologische Ausgleich jedoch nicht vollstandig
innerhalb des Plangebietes erbracht werden. Daher sind externe AusgleichsmalRnahmen
erforderlich. Die Kompensation der Eingriffe erfolgt zum Einen Uber die fir den Steinkauz
vorgesehenen CEF- MalRnahmen (Umsetzung durch den Vorhabentrager) und zum Anderen
Uber von der Stadt Bornheim bereitgestellten Flachen, die eindeutig nach Gemarkung, Flur
und Flursticksnummern zugeordnet sind. Die Stadt Bornheim plant demnach die Umwandlung
von Fichtenforsten und tberwiegend Nadelholzflachen in einen standortheimischen Laubwald.
Das verbleibende Ausgleichsdefizit wird dort ausgeglichen. Die Festsetzung differenziert das
Ausgleichserfordernis bzgl. der Gemeinbedarfsflachen sowie der Allgemeinen Wohngebiete
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WAL, WA2 und WA4. Hierzu wird ein Passus in den stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Bornheim und dem Vorhabentrager aufgenommen.

12.13 Festsetzung zum Bodendenkmalschutz
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Durch eine qualifizierte Prospektion (Abschlussbericht vom 17.03.2021) und
Sachverhaltsermittlungen (Zwischenberichte vom 11.11.2021, 23.06.2022 und 28.09.2022)
wurden im Plangebiet archéologische Bodendenkmale aufgefunden. Dabei handelt es sich
laut dem Fazit auf Seite 12 des 0.g. Abschlussberichtes vom 17.03.2021 um eine extensive,
diskontinuierliche, neolithische Besiedlung am unteren Ostnordosthangful® des Villeriickens.
Desweitere kumulierten rdmische Lesefunde vor allem beidseitig einer kolluvial verfillten
Erosionsrinne. Die dort platzierten Sondagen lieferten jedoch keinen relativzeitgleichen
Fundplatz. Sie stammen offenbar aus einer hangaufwérts gelegenen, romischen Fundstelle.
Am Ostrand des Plangebiets traten vereinzelte Funde auf, welche mindestens urgeschichtlich
datiert sind.

Im Rahmen der o.g. Sachverhaltsermittlungen vom 11.11.2021 und 23.06.2022 wurde
festgestellt, dass die vorgeschichtlichen Befunde in einer Héhe von 0,33 m bis 0,54 m
unterhalb der Gelandeoberkante lagen und gut bis sehr gut erhalten sind, wobei das ndrdliche
Siedlungsplateau weniger gut erhalten ist, als das sudliche Plateau jenseits der 0.g. Rinne. Es
konnten ein oder mehrere Gebaudegrundrisse von bandkeramischen Langhausern
rekonstruiert werden, die von Gruben und Umfassungsgraben begleitet wurden. Es kann
davon ausgegangen werden, dass es sich dabei um eine mehrphasige Besiedlung der Flache
in einer oder maglicherweise zwei Siedlungen gehandelt hat.

Die Ergebnisse der o0.g. Voruntersuchungen beziglich der Befundiiberdeckung konnten im
Detail in der Sachverhaltsermittlung vom 28.09.2022 noch einmal prazisiert werden. So zeigte
sich, dass das innerhalb der Rinne zu erwartende Kolluvium nur in Teilflachen vorlag. Auch
der fossile Schwarzerdehorizont wurde innerhalb der Rinne nicht vollflachig angetroffen. Nach
Abzug des Humus, welcher bauseits vor dem Einbringen der Bodenplatte entfernt wird, liegt
die Uberdeckung des Bt-Horizontes auch innerhalb der Rinne in der Regel zwischen 20 und
50 cm, nur in Teilbereichen konnten Uberdeckungen von ca. 70 cm nachgewiesen werden. Im
Nordwesten der Rinne lag die Uberdeckung zwischen 20 und 40 cm, stidlich der Rinne bei nur
10 bis 20 cm.

In den Bereichen der Baufelder kdnnen -nach Abstimmung mit dem Ministerium fir Heimat,
Kommunales, Bau und Digitalisierung NRW und dem LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland vom 07.03.2023- die Bodendenkmaler aufgrund der Lage dicht unterhalb der
Pflughthe nicht erhalten werden. Auch ein Verzicht auf eine Unterkellerung bzw. Tiefgaragen
hatte nicht zum Erhalt der Bodendenkmaler beigetragen, da bereits die Fundamente der
Gebaude in den relevanten Bodenhorizont eingreifen werden.

Die geplanten Baufelder der WA- Flachen (WA1, WA2 und WA4) werden jedoch bis zum
Satzungsbeschluss untersucht und ggfs. auftretende Funde dokumentiert. Ein entsprechender
Antrag auf Grabungsgenehmigung liegt beim zustédndigen Oberen Denkmalbehérde des
Rhein-Sieg-Kreises vor. Nach der o.g. Abstimmung mit dem LVR wird hierfir das Benehmen
erteilt. Die Gemeinbedarfsflachen werden bauvorbereitend durch die Stadt Bornheim
untersucht.

Die Errichtung von baulichen Anlagen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen, die
mit Bodeneingriffen verbunden sind (wie zum Beispiel Zisternen, Pools etc.), sind nicht
zuldssig. Auch Nebenanlagen dirfen aufgrund der archaologischen Fundstellen nicht mit
Bodeneingriffen verbunden sein. Dadurch werden erhebliche Beeintréachtigungen der
bodendenkmalrechtlichen Belange vermieden. Wie bereits begriindet dient auch die teilweise
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Verminderung der GRZ auf 0,35 im Bereich der Einfamilienhduser neben der teilweise
baukdrperbezogenen Festsetzung der Gberbaubaren Grundstucksflachen auch dem Schutz
der im Plangebiet angetroffenen Bodendenkmale. Auf diese Art und Weise konnte belegt
werden, dass sich der Eingriff in den Boden in Summe um ca. 30 % vermindern lasst.

13. Gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Die nachfolgend begriindeten Regelungen beziehen sich auf den Bereich des Neubaugebietes
(WA1, WA2, WA4 und Gemeinbedarfsflachen). Das Bestandsgebiet an der Handelstralle WA3
ist davon unberhrt.

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) werden 6&rtliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Mit der Ubernahme der
Gestaltungsvorschriften wird das Ziel verfolgt, die stadtebauliche Konzeption der geplanten
Bebauung insbesondere mit den Festsetzungen der &ufRReren Form der Baukorper
weiterzufiihren. Die Festsetzungen werden auf das Mal3 zur Erreichung der beabsichtigten
Ziele beschrankt, damit den Bauherren bzw. spéteren Eigentimern der Bebauung ein
maoglichst groBer Freiraum fir die Gestaltung offenbleibt. Gleichzeitig soll mit den
gestalterischen Festsetzungen langfristig ein stadtebaulich ansprechendes Bild gesichert
werden.

Dachgestaltung

Da die Dachgestaltung Einfluss auf die stadtebauliche Wirkung des Baugebietes besitzt,
werden Regelungen insb. zur Einheitlichkeit von zusammenhéngenden Gebauden wie zum
Beispiel Doppel-und Reihenh&usern, zur Dachform (Flachdach, Satteldach, Pultdach), zur
Dachneigung (je nach Dachform von 5 bis 40 Grad), zur Farbe der Dacheindeckung (Grau-,
Anthrazit-und Rotténe) und zur Anordnung von Dachgauben, Dacheinschnitten und
Zwerchhauser (insb. Breite, Abstand Ortgang und Dachfirst) in den Bebauungsplan
Ubernommen, ohne die Gestaltungsfreiheit der Nutzer zu stark einzuschranken.

Die gestalterischen Festsetzungen sind auf die Umgebung des Plangebietes und das
vorgesehene Bauprogramm der Stadt (Schule, Sporthalle, Kindertageseinrichtung) sowie des
Vorhabentragers (Wohngebdude) abgestimmt und vermeiden, dass auch nach der
erstmaligen Realisierung des Bebauungsplanes gestalterische Fehlentwicklungen in Form von
unproportionierten oder optisch zu stark hervortretenden Dachern auftreten kénnen.

Die Festsetzungen ergédnzen die Regelungen zur Anzahl der maximal zuldssigen
Vollgeschosse und zu den maximalen Trauf-und Gebaudehdhen und tragen dazu bei, dass
sich die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Mel8 in das Orts- und
Landschaftsbild einflgt.

Fassadengestaltung

Da die Fassadengestaltung erheblichen Einfluss auf das Erscheinungsbild des neuen
Baugebietes hat, werden entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan Gibernommen.

Da dieses weitestgehend einheitliche Erscheinungsbild langfristig gesichert werden soll,
werden zu stark hervortretende Oberflachen bzw. Materialen entweder ausgeschlossen (grell,
reflektierend) oder mit einem Kanon an regional gangigen Materialien (Putz, Holz, Klinker,
Ziegel) vorgegeben.
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Gleichwonhl soll ein gewisser Anteil der Fassadenflachen von bis zu 20 % auch mit anderen
Materialien gestaltet werden kénnen, um den individuellen Bedurfnissen der Bauherren
gerecht zu werden. Zudem haben sich Besitzer von zusammenhéngenden Hauptbaukdrpern
im Hinblick auf ein moglichst harmonisches Erscheinungsbild abzustimmen. Dies erscheint
angesichts der Tatsache, dass die vom Vorhabentrager realisierten Doppel-und Reihenh&auser
einheitlich gestaltet sind, angemessen und auch langfristig umsetzbar.

Vorgartengestaltung

Neben der Dachgestaltung enthalt der Bebauungsplan auch gestalterische Festsetzungen zu
den Vorgartenflachen. Leitbild fir den Vorgarten ist, dass er als halboffentlicher Raum
zwischen StraRenflachen und Gebaude verstanden wird, der mdglichst grof3ziigig seine
Wirkung entfalten soll.

Neben einer eindeutigen Definition der Vorgartenflichen wird geregelt, dass die Flachen
gartnerisch als bepflanzte Griinflachen und versiegelungsarm gestaltet werden und welche
Anlagen und Einrichtungen dort fir eine zweckfremde Nutzung (notwendigen Zuwegungen,
Zufahrten, Standplatze fur Fahrrader und Abfallbehélter) zulassig sind. Sog. Schottergérten
entsprechen demnach der Zielsetzung nicht.

Die Gestaltung der Standorte fir Mullbehalter in Form von baulichen Einfassungen und
Begriinungen wird festgelegt, da solche Einrichtungen einen besonders negativen Einfluss auf
das Erscheinungsbild des Wohnquartiers haben kdonnen. Nach Méglichkeit sind bei den
Gemeinbedarfsflachen sowie im WA1 und WA4 Unterflursysteme zu verbauen.

Einfriedungen

Die Gemeinbedarfsflachen (Kindertageseinrichtungen, Sporthalle, Schule mit Schulparkplatz,
Versickerungsbecken, Spielplatze) haben ein besonderes Schutzbedirfnis. So sollen im
Bereich der Kindertageseinrichtung Kinder nicht unbeaufsichtigt das Grundstiuick verlassen
kénnen. Auch zur Nachtzeit soll gewahrleistet sein, dass die 0.g. Flachen nicht betreten
werden durfen. Daher setzt der Bebauungsplan fir diese Flachen eine transparente
Zaunanlage mit einer Héhe von bis zu 1,8 m fest. Als Beispiel hierfiir kann ein Stabgitterzaun
gelten.

Die Einfriedungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 in Form von
Hecken und Zaunen sollen insb. zum o6ffentlichen Raum hin moglichst niedrig ausgefihrt
werden, damit keine optischen Barrieren entstehen. Daher werden auch Verkleidungen der
Zaune mit Folien o0.&4. ausgeschlossen. Dies schlief3t jedoch nicht aus, dass h6here Zaune
seitlich entlang der Grundstiicksgrenze zu den éffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden
durfen, um die Sozialsphare zu schitzen.

14. Hinweise

Insbesondere aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren der Behérden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange haben sich Hinweise ergeben, auf die im Hinblick auf zukunftige
Bauantragsverfahren eingegangen werden soll und im Rahmen der Umsetzung zu beachten
sind:

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) hat das Plangebiet bereits groftenteils einer
Uberprifung unterzogen. Der Hinweis bezieht sich daher auf den Umgang mit ggfs.
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vorkommenden Kampfmitteln, die noch wahrend der Bauphase auftreten konnten, da der KBD
nicht alle Flachen untersuchen konnte.

Weitere Hinweise beziehen sich auf MalRhahmen zu den Schutzgitern Boden und Wasser, in
das Verfahren eingebracht durch den Rhein- Sieg- Kreis, sowie auf den Baumschutz.

Der Hinweis auf das Verbot von Gehdlzrodungen (Baume und Straucher) zwischen dem 1.
Mérz und dem 30. September dient dem Erhalt von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten
von in diesen Habitaten vorkommenden Tierarten, insbesondere dem Schutz wéhrend des
Zeitraums der Brut und der Aufzucht der Jungen.

Im Bereich der ostlich an den Geltungsbereich angrenzenden Bahntrasse kann gemaf der
Artenschutzprifung ein Vorkommen der Zauneidechse nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Die unmittelbar angrenzenden Flachen im Plangebiet besitzen keine Bedeutung fir
die Art. Um eine Verletzung oder Tétung von Individuen zu vermeiden, ist wahrend der
Bauphase ein Amphibienzaun aufzustellen. Weitere Details regelt diesbezuglich der
stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt Bornheim und dem Vorhabentrager.

Der Bebauungsplan weist bestimmte Vorgaben bei Arbeiten im Kronen- und Wurzelbereich
von Geholzen gemafl? der DIN 18920 hin, um den Erhalt von Bestandsgehdlzen zu
gewabhrleisten.

Als Hinweis wird gemall der aktuellen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
(Beschluss vom 29.07.2010, Aktenzeichen: 4 BN 21.10) geregelt, dass technische
Regelwerke bei der Stadt Bornheim eingesehen werden kénnen.

Die HGK weist darauf hin, dass durch den Betrieb der Stadtbahn Erschitterungen im Bereich
der Trasse auftreten kdnnen. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist daher flr das
anliegende allgemeine Wohngebiet WA1 sowie das Schulgrundstiick ein entsprechendes
Gutachten nach DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen) vorzulegen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass zwischen der Stadt Bornheim und dem
Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen wird. Dieser umfasst in seinem
ErschlieBungsteil auch die Fragen der verkehrlichen und technischen ErschlieRung des
Neubaugquartiers.

15. Stadtebauliche Werte

Durch entsprechende zeichnerische Festsetzungen sind die folgenden Flachen
planungsrechtlich gesichert:

Bezeichnung Flache in m2 Anteil
Bgstehendes Wohngebiet ca. 8.968 5.4 %
HandelstralRe

Allgemeine Wohngebiete ca. 78.529 47,7 %
Gemeinbedarfsflachen (Schule,

Sporthalle, _ .Parkplatz Schule, ca. 27.462 16,7 %
Kindertageseinrichtung an der

I:annerstraBe)

Offen';llche Verkehrsflachen, inkl. ca. 32.552 19.8 %
Quartiersplatz

Off_entllche Grunflachen, inkl. ca. 10.918 6.6 %
Spielplatz

Versickerungsbecken ca. 4.397 2, 7%
Private Grunflachen ca. 1.858 1,1%

Summe ca. 164.685 100,0 %
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16. Stadtebaulicher Vertrag

Bis zum Satzungsbeschluss wird ein stadtebaulicher Vertrag mit ergdnzendem
ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt Bornheim und dem Vorhabentrager abgeschlossen.
Zum derzeitigen Stand der Planung ist absehbar, dass insb. folgende, spezielle Sachverhalte
geregelt werden sollen:

Ausbau der Handelstral3e sowie des Knotens mit der L183

Bau des Kreisverkehrsplatzes an der Lannerstral3e

Festlegen des Anteils an sozialem Wohnungsbau

Errichtung und Ausgestaltung der fur die Wohnbebauung erforderlichen Larmschutzanlage
entlang der Bonn-Brihler-StraRe (L 183) durch den Vorhabentrager

Kostenbeteiligung des Vorhabentragers an InfrastrukturmalRnahmen, zum Beispiel
Kindertageseinrichtung

Herstellung Spielplatze

Herstellung Quartiersplatz

Renaturierung Breitbach

Kosten fur den externen Ausgleich (Umwandlung von Waldflachen)

17. Kosten

Die Montana Wohnungsbau GmbH sichert zu, samtliche Kosten fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes zu tbernehmen.

Fir den Bau der Schule mit Dreifachsporthalle und der Kindertageseinrichtungen wird die
Stadt Bornheim eigene Haushaltsansatze bilden, so dass die Realisierung der Einrichtungen
gesichert wird.
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TEIL B: UMWELTBERICHT
18. Einleitung

Die Stadt Bornheim plant auf einer Flache von rund 16 ha die Aufstellung des Bebauungsplans
Mel8, um eine wohnbauliche Nutzung mit Eigenheimen und Mehrfamilienhausern zu
entwickeln. Infolge des Vorhabens wird ein Beitrag zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen
Wohnbedarfs im Stadtteil Merten geleistet.

Zudem sollen eine Gesamtschule mit ergdnzenden Einrichtungen in der Ndhe des Stadtbahn-
Haltepunktes Merten sowie einer Kindertagesstatte errichtet werden.

Die Montana Wohnungsbau GmbH aus Bad Honnef ist als Vorhabentrager fur die Umsetzung
des Bebauungsplans vorgesehen.

Die hohe Wohnqualitat Bornheims resultiert aus der glnstigen Lage in relativer Nahe zu den
Oberzentren Bonn und KdéIn. Zudem zeichnet sich das Plangebiet durch eine gute verkehrliche
Anbindung, u.a. durch die Nahe zu den Bahnhéfen "Bornheim, Merten" und "Sechtem" sowie
den maximal 5 Kilometer entfernt vorhandenen Trassenverlaufen der BAB 555 und 553, aus.
Mit der Auswahl des Plangebietes werden die entlang der HandelstraRe vorhandenen
Wohngebaude in den Siedlungsbereich von Merten integriert.

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 22.03.2018 unter Vorberatung im Ausschuss flr
Stadtentwicklung am 21.03.2018 die Aufstellungsbeschliisse zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir einen rund 9,2 ha groRen Bereich und zum Bebauungsplan Mel18
gefasst. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Ein- und Mehrfamilienhdusern, einer Schulflache und
einer Kindertagesstatte geschaffen werden.

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange fand eine Anpassung des Anderungsbereiches fiir die
10. Anderung des Flachennutzungsplans statt. Diese VergroRerung ergab sich u.a. aufgrund
der VergroéfRerung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule um rund 0,7 ha
und einer alternativen ErschlieBungsmaoglichkeit der Schule, die das geplante Wohngebiet
entlastet sowie eines geplanten Versickerungsbeckens. Die in Richtung der Stadtbahntrasse
verbleibenden  Flachen sollen fur eine  zukinftige Wohnbauentwicklung im
Flachennutzungsplan vorbereitet werden.

Grundlage fur den Umweltbericht sind der neu aufzustellende Bebauungsplan Me18 inklusive
Begriindung und textlichen Festsetzungen sowie die 10. Anderung des Flachennutzungsplans
von der Stadt Bornheim in Zusammenarbeit mit H+B Stadtplanung aus Kéln, Stand Marz 2023.

18.1 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in relevanten Fachgesetzen und
Fachpléanen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren. Die im Rahmen dieser
Umweltprifung ermittelten Umweltauswirkungen werden in dem vorliegenden Umweltbericht,
dessen Inhalte und Gliederung sich an der Anlage 1 des Baugesetzbuches orientieren,
beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (8 2a BauGB) des
Bebauungsplans. Neben dem Umweltbericht wird vom Biiro Ginster Landschaft + Umwelt,
Meckenheim, eine Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) und ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan erarbeitet.
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Die Artenschutzrechtliche Prifung behandelt die potenziellen Auswirkungen der geplanten
Malnahmen auf die planungsrelevanten Arten.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan werden die Belange der Eingriffsregelung gemaf
den 88 1la — 2a BauGB sowie Anlage 1 behandelt, die erforderlichen landschaftspflegerischen
Malnahmen formuliert und die Eingriffe den geplanten MaRnahmen gegenubergestellt.

Neben den Ergebnissen dieses Gutachtens werden auch die Resultate folgender
umweltrelevanter Gutachten in den Umweltbericht eingestellt:

¢ Geohydrologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes (GBU 2021)

e Baugrund- und Griindungsbeurteilung (GBU 2019)

e Abschlussbericht der Qualifizierten Prospektion von B-Plan Me 18 in Bornheim-Merten
(ARCHAOLOGIE TEAM TROLL 17.03.2021)

e Zwischenbericht Sachverhaltsermittiung Bornheim-Merten, B-Plan Mel8 (ARCHAOLOGIE
TEAM TROLL 11.11.2021)

e Zwischenbericht Sachverhaltsermittiung Bornheim-Merten, B-Plan Mel8 (ARCHAOLOGIE
TEAM TROLL 23.06.2022)

e Zwischenbericht Sachverhaltsermittiung Bornheim-Merten, B-Plan Mel8 (ARCHAOLOGIE
TEAM TROLL September 2022)

o Konzept zum Antrag auf Erweiterung der Grabungserlaubnis nach 8 13 DSchG NRW.
Projekt: Sachverhaltsermittiung Bornheim-Merten, B-Plan Me 18 (ARCHAOLOGIE TEAM
TROLL 2022)

e Quartiersldosung Liegenschaft Montana Wohnungsbau — Bornheim — Merten (EGM 2021)

o Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan ME 18 ,Mertener Pfad“ in Bornheim-Merten (AB
STADTVERKEHR 2021)

e Bebauungsplan Mel8 in der Ortschaft Merten Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
(GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT 2023)

e Schalltechnisches Fachgutachten zur Geréuschsituation im Gebiet des Bebauungsplans
Me 18 in Bornheim (AccoN KOLN GmBH 2021)

e Bebauungsplan Me18 in der Ortschaft Merten 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
Artenschutzrechtliche Prifung (GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT 2022a)

Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes werden die Inhalte der folgend aufgefuhrten
Fachgesetze und Fachplane in der jeweils aktuellen Fassung bertcksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Landesnaturschutzgesetz — NRW (LNatSchG NRW),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG),
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
Denkmalschutzgesetz (DSchG).

18.2 Planerische Vorgaben

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg
(Stand 2009) stellt das Plangebiet Uberwiegend als "Allgemeinen Siedlungsbereich” dar.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim, weist den Planbereich Gberwiegend als
"Wohnbauflache" aus. Die Flurstiicke 3, 4, 5, 6, 13, 14, 17, 131, 368 (alle Flur 13), 56, 57, 58,
59, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 122, 133, 134, 166, 377, 378, 384, 386und 387 (alle Flur 012) sind,
teils partiell, im Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.
Infolgedessen missen die aufgefuhrten Flachen im Rahmen der 10. Anderung des
Flachennutzungsplans in Wohnbauflachen, in eine Flache fir Versorgungsanlagen und
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule bzw. sozialen Zwecken
dienende Gebaude wund Einrichtungen geandert werden. Im Nordwesten des
Geltungsbereiches befindet sich zudem eine "Flache fur Versorgungsanlagen”, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen" mit der Zweckbestimmung
"Abwasser". Mit der L183 liegt eine gemafl FNP "6rtliche u. Uberdrtliche Hauptverkehrsstrale"
im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Nationale und internationale Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, gesetzlich
geschitzte Biotope nach § 42 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen und schutzwirdige
Biotope.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Rheinland.

Teilflachen des Plangebietes liegen im Landschaftsschutzgebiet "LP Bornheim" (Gemarkung
Merten, Flur 12, Teilflachen der Flurstiicke 61, 63, 65, 132, 166, 384, 386, 387).

Sudlich des Geltungsbereiches, in einer Entfernung von rund 400 Meter, befindet sich das
schutzwirdige Biotop "Naturnaher Teich, Rickhaltebecken" (BK-5207-040).
Im groRraumigen Umfeld sind keine weiteren Schutzgebiete vorhanden.

19. Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Mel8 liegt am @stlichen Siedlungsrand von Bornheim-
Merten (Rhein-Sieg-Kreis, Nordrhein-Westfalen). Die Flache wird im Norden durch die an die
LannerstraBe bzw. Breitbach ndrdlich angrenzende Feldflur begrenzt. Ein Teilabschnitt des
Geltungsbereichs wird im Osten durch die Stadtbahntrasse der Linie 18 begrenzt. Sidlich
markiert eine an die HandelstralRe angrenzende Obstplantage die Abgrenzung, wahrend im
Westen die bestehende Bebauung entlang der Bonn-Bruhler-Stral3e sowie der StralRenverlauf
das Plangebiet begrenzt. Der Kreuzungsbereich der LannerstraBe und der Bonn-Brihler-
Stral3e ist zur verkehrstechnischen Anpassung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
integriert.
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Abbildung 1: Grobe Verortung des Bebauungsplans Mel8 im grolrdumigen Kontext
(unmaf3stabliche Darstellung)

20. Beschreibung des Vorhabens

20.1 Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt den
Anderungsbereich als ,Flachen fir die Landwirtschaft‘ und ,Flachen fiir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen® mit der
Zweckbestimmung ,Abwasser” dar.

Die zukinftige Plandarstellung umfasst iberwiegend ,Wohnbauflachen®, zwei Teilbereiche die
zeichnerisch als ,Flachen fir den Gemeinbedarf* mit den Zweckbestimmungen ,Schule® und
,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® und eine ,Umgrenzung von Flachen
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft®.

20.2 Bebauungsplan

Die Beschreibung des Vorhabens basiert auf dem Rechtsplan inklusiver textlicher
Festsetzungen zum Bebauungsplan Mel8 in der Ortschaft Merten (H+B STADTPLANUNG
2023).

Im Plangebiet des Bebauungsplans Mel8 sind tberwiegend Allgemeine Wohngebiete mit
Doppel- und Reihenhausern in 2-geschossiger Bauweise sowie 2-3-geschossige
Mehrfamilienhduser mit ausgebautem Dachgeschoss vorgesehen. Zudem sind eine
Schulflache mit PKW-Stellplatzen, fur die Verlagerung der Heinrich- Boll- Sekundarschule aus
dem Ortskern von Merten heraus, und eine Kindertagesstatte geplant.
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Nach aktuellem Stand werden ca. 198 Wohneinheiten in den Doppel- und Reihenhdusern und
ca. 162 Wohneinheiten in den Mehrfamilienhdusern realisiert. Pro Wohneinheit der
Einfamilienhduser sollen zwei Stellplatze entstehen; fur die zukilnftigen Bewohner der
Mehrfamilienhduser stehen im Durchschnitt ca. 1,5 Stellplatze (gem. Stellplatzsatzung der
Stadt Bornheim) zur Verfugung.

Der Vorhabentrager sieht zudem die Errichtung von zwei Kinderspielplatzen im Plangebiet vor,
welcher den Bedarf in ful3laufiger Entfernung zum neuen Wohnquartier deckt. Des Weiteren
ist im zentralen Bereich ein Quartiersplatz vorgesehen. Das Plangebiet wird von Norden nach
Suden mit einem Griinzug mit einheitlicher Gehdlzpflanzung und hoher Aufenthaltsqualitat
durchzogen, der eine Verbindung zwischen der Planstrale 2 und der Lannerstral3e herstellt.

Grinordnerische Ma3nhahmen

Der Bebauungsplan beinhaltet verschiedene griinordnerische Festsetzungen, um eine
Durchgriinung des gesamten Geltungsbereiches zu bewirken.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachen sind mindestens 80 Pflanzbeete
anzulegen und mit Baumarten der Pflanzenliste der Stadt Bornheim zu bepflanzen.

Die im Plangebiet vorgesehenen Stellplatzanlagen sollen je angefangene zwei
Langsparkplatze oder 4 Senkrechtparkplatze mit einem Laubbaum ausgestattet werden.

Die festgesetzten Offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind auf 20
% der Flache mit Gehotlzen gemald den Vorgaben der Pflanzenliste Stadt Bornheim zu
bepflanzen.

Des Weiteren sind zahlreiche Baume zeichnerisch in den 6ffentlichen Griinflachen und in den
Allgemeinen Wohngebieten festgesetzt. Um einen einheitlichen Charakter dieser Pflanzungen
Zu erzeugen, sind entweder Winterlinden (Tilia cordata) oder Traubeneichen anzupflanzen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zudem die Renaturierung des Breitbaches
vorgesehen. Der aktuell stark begradigte und eingetiefte Bach soll zuklnftig leicht
maandrierend mit flieRgewasserbegleitenden Gehdlzen im ndrdlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans verlaufen.

Die nicht Uberbaubaren und unbefestigten Grundstiicksflachen des Plangebietes werden im
Anschluss an die Umsetzung des Vorhabens gartnerisch gestaltet. Pro angefangene 200 m2
nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache sind ein Baum und zwei Solitairstraucher zu pflanzen.
In kleineren Garten bis zu 150 m2 nicht Uberbaubare Grundstickflache sind auch Halbstamme
zulassig. Die Eigentimer von Reihenmittelhdausern sind nicht verpflichtet einen Baum zu
pflanzen; sie sind jedoch angehalten ersatzweise zwei Solitairstraucher zu pflanzen.
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Abbildung 2: Darstellung des Geltungsbereiches (STADT BORNHEIM 2022)

VerkehrserschlieBung

Das geplante Wohngebiet kann zukinftig im Norden von der L 183 Uber die LannerstraRe und
eine darauf folgende zentrale ErschlieBungsachse im Plangebiet erschlossen werden. Im
Bereich der L183 soll daflr ein Kreisverkehrsplatz errichtet werden.

Eine zusatzliche ErschlieBungsmdglichkeit des Plangebietes ist tber die sudlich verlaufende
Héandelstral3e gegeben. Jene wird auf der Grundlage des zu erwartenden Verkehrs im Bereich
zwischen der L183 und der Stadtbahntrasse ausgebaut.

Fur die Anordnung der Ubergeordneten StralRen im Plangebiet werden Uberwiegend die
vorhandenen Feldwege aufgegriffen. Aufgrund der Ausmal3e des Plangebietes ist die zentrale
ErschlielBung sowohl in Nord-Siid- als auch West-Ost-Richtung vorgesehen. Daran schlie3en
schleifen- bzw. stichférmige Anliegerstral3en als Wohnwege an.

Die Sammelstraf3en werden mit beidseitigen Gehwegen und einem o6ffentlichen Stellplatz pro
3-4 Wohneinheiten fir Besucher der zukinftigen Anwohner errichtet.
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Zudem soll durch die Anpflanzung von StralRenbdumen ein verkehrsberuhigter Charakter
erzeugt werden

21. Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der zu erwartenden
Auswirkungen

Im nachfolgenden Text werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen, aufbauend auf der
Darstellung der Bestandssituation, beschrieben und bewertet.
21.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfliihrung der

Planung / Status Quo

Bauvorhaben konnen, mit Ausnahme des Bereiches der bestehenden Innenbereichssatzung,
ohne Anderung des Planungsrechts im Plangebiet nicht zugelassen werden.

Mit der Bewilligung eines Bebauungsplans ist ein Bauvorhaben auf den Flachen
planungsrechtlich zulassig.

Unter der Annahme, dass kein Interesse zur Durchfiihrung eines Vorhabens im Plangebiet
besteht, ist davon auszugehen, dass die aktuelle Flachennutzung dauerhaft Bestand hat.
21.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

21.2.1 Bestand

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle naturliche Vegetation (PNV) zeigt auf, welche Pflanzengesellschaften sich
ohne anthropogene Einflisse auf einem bestimmten heutigen Standort einstellen wirden. Sie
entspricht den durch z. B. Relief, Klima, Boden- und Wasserverhaltnisse gepragten ortlichen
Standortbedingungen. Aus der Zusammensetzung der PNV lassen sich Rickschlisse auf die
standorttypischen und heimischen Pflanzenarten ziehen.

Die potenzielle natlrliche Vegetation ist im Plangebiet den Maigléckchen-Buchenwaldern des
Villeosthanges zuzuordnen.

Die Bestande der Maiglockchen-Buchenwélder des Villeosthanges werden von der Buche
(Fagus sylvatica) dominiert. In den Bestdnden sind Traubeneichen (Quercus petraea),
Hainbuchen (Carpinus betulus) und Winterlinden (Tilia cordata) in geringen Anteilen
beigemischt. Die fiir diese Kartierungseinheit bodenstandigen Gehdlze werden durch die
Salweide (Salix caprea), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Espe (Populus tremula), Hasel
(Corylus avellana), WeilRdorn (Crataegus spec.), Hundrose (Rosa canina) und Schlehe
(Prunus spinosa), u.a. in Ubergangsbereichen zum Offenland oder im Bereich von
Windwurfflachen stockend, erganzt (BVNL 1973).

Nutzungen im und angrenzend an das Plangebiet

Die Begehungen des Plangebietes zur Erfassung der Biotoptypen wurden am 23.01.2018 und
am 20.05.2019 durch einen Mitarbeiter des Buros Ginster Landschaft + Umwelt durchgefihrt.
Das Plangebiet stellt eine von intensivem Ackerbau dominierte Flache mit eingestreuten
Schrebergarten, Grunlandern und Gemuiseanbauflachen am Siedlungsrand von Bornheim-
Merten dar. Die im Plangebiet vorhandenen, landwirtschaftlich genutzten Wege sind, mit
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Ausnahme eines befestigen Wegs mit Vegetationsentwicklung, versiegelt. Die Feldflur ist
aufgrund der Gehoélzbestédnde in den eingestreuten Schrebergarten und den Privatgarten
struktur- und gehdlzreich.

Der sudliche Teil des Plangebietes zeichnet sich durch kleinparzellierte Flurstiicke mit einer
relativ hohen Nutzungsdiversitat und einer Zeile aus Einfamilienhausern mit anschlie3enden
Privatgarten entlang der Handelstraf3e aus. Die vorhandenen Ackerflachen werden, neben den
gangigen Feldfriichten, auch fir den Gemiiseanbau genutzt. Die Gemiiseanbauflachen
weisen teils hohe Anteile an Ackerwildkrautern wie beispielsweise Hirtentaschel (Capsella
bursa-pastoris), Einjahriger Beiful?3 (Artemisia vulgaris) und Acker-Kratzdistel (Cirsium
arvense) vor.

Die ackerbegleitenden Saume sind mit schnittvertraglicher und nitrophiler Vegetation, u.a.
bestehend aus dem Einjahrigen Rispengras (Poa annua), Léwenzahn (Taraxacum sect.
ruderalia), Ganseblimchen (Bellis perennis), Breitwegerich (Plantago major) und in
eingestreuten vegetationsarmen Teilbereichen Strahlenloser Kamille (Matricaria discoidea).

Die Ackerflachen werden durch Schrebergérten mit Gberwiegend fremdlandischen Geholzen
und intensiv gepflegten Rasenflachen unterbrochen. Das Arteninventar der Schreber- und
Privatgarten ist nahezu vergleichbar; wiederholt treten der Lebensbaum (Thuja spec.),
Scheinzypressen (Chamaecyparis spec.), die Gemeine Fichte (Picea abies), die Gemeine
Hasel (Corylus avellana), die Lorbeerkirsche (Prunus laurocerasus) und die Fadige Palmlillie
(Yucca filamentosa) auf. Vereinzelt stocken in den Schrebergarten Blaufichten (Picea
pungens), die Korkenzieher-Hasel (Corylus avellana "Contorta’) und Zier-Kirschen (Prunus
spec.).

Ein zentral im Plangebiet gelegener Schrebergarten zeichnet sich durch einen hohen Anteil
heimischer Gehdlzarten aus. Auf der Flache dominiert die Gemeine Esche (Fraxinus
excelsior), zusatzlich stocken hier Vogel-Kirschen (Prunus avium), Brombeeren (Rubus sectio
rubus) und die Gemeine Hasel.

Mit vereinzelten Ausnahmen zeichnen sich die Gehdlze in den Schreber- und Privatgarten
durch geringes bis mittleres Baumholz aus. Die Gehélze weisen Uberwiegend eine hohe
Vitalitat vor; stehendes oder liegendes Totholz fehlt im Plangebiet.

Zwischen den Garten und Ackerflachen befinden sich sporadisch vorhandene Flurstiicke mit
einer Dominanz der Brombeere.

Im zentralen Bereich des Plangebietes befindet sich zudem einen Ackerbrache mit einem
dominanten Vorkommen des Hirtentdschels. Auf der Flache wachst zudem Huhner-Hirse
(Echinochloa crus-galli), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) und WeilRer-Gansefuld
(Chenopodium album).

Am westlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich ein groR3flachiges und intensiv als
Weide genutztes Grunland. Auf der Flache war zum Zeitpunkt der Begehung eine hohe
Besatzdichte mit entsprechend niedriger Vegetation vorhanden.

In nordlicher Richtung vergrofRern sich die Ackerparzellen; der Gemiseanbau tritt hier in den
Hintergrund.

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein bebautes Grundstiick mit dazugehérigem
grol3ziigigem Garten.
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Biotopverbund

Der Bebauungsplan beansprucht am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches Teile der
Biotopverbundflache ,Siebenbach, Breitbach und Miihlenbach zwischen Merten und Sechtem*
(VB-K-5207-020). Diese sich auf den FlieRgewasserverlauf des Breitbaches beschrankenden
Flachen werden geman

e den wasserrechtlichen Vorgaben,
¢ der Richtlinie fur die Entwicklung naturnaher FlieRgewéasser und
e der MaRnahmenplanung ,Okologische Verbesserung des Breitbaches®

mit der Umsetzung des Vorhabens renaturiert. Die Renaturierung bedingt, dass die
Biotopverbundflache in diesem Bereich eine qualitative Aufwertung erfahrt.

Sudlich des Geltungsbereiches verlauft ein Teilbereich der oben aufgefuhrten
Biotopverbundflache entlang des FlieRgewasserkorridors des Mihlenbaches. Die
Biotopverbundflache liegt in diesem Bereich mindestens 300 Meter von dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans entfernt.
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21.2.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Bei den durch das Vorhaben in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich Gberwiegend
um Bereiche, die aufgrund der Lage, dem anthropogenen Einfluss und der vegetativen
Ausstattung von geringer- bis mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt sind.

In der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch baubedingte Emissionen (Larm, Staub) und
visuellen Reizen (Baufahrzeuge, Baumaterialien etc.) zu rechnen. Die an das Baufeld
angrenzenden Freiflachen werden temporar beeintrachtigt und mit Abschluss der Bauphase
durch die ausfihrende Baufirma wiederhergerichtet.

Das Biotoppotenzial und die biologische Vielfalt werden bei der Umsetzung des
Bebauungsplans in erster Linie durch den Verlust von Flachen und damit von Biotopstandorten
beeintrachtigt. Die zuklnftig Uberbauten und befestigten Flachen gehen als Lebensraum fir
wildlebende Pflanzen und Tiere dauerhaft verloren. Beziiglich der zukinftigen Grunflachen auf
ehemaligen Ackerstandorten (Privatgarten, Spielplatz, StralRenbegleitgriin und Grinflachen im
Umfeld von Stellplatzen) ist von einer Verbesserung des Biotoppotenzials, insbesondere fir
storungsunempfindliche Arten des Siedlungsbereiches, auszugehen.

Die Anwendung von AusgleichsmaRnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft
gewabhrleistet, dass die in Anspruch genommenen Biotope des Plangebietes gleichwertig
wiederhergestellt werden.

Die Renaturierung eines Teilabschnittes des Breitbaches steigert die 6kologische Qualitat des
FlieBgewassers sowie der uUberlagernden Biotopverbundflache von herausragender
Bedeutung. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans gehen hier positive Auswirkungen fur
Natur und Landschaft einher.

Belange des Artenschutzes

Im Rahmen der durch GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT (2022a) durchgefiihrten
artenschutzrechtlichen Prufung der Stufe | fur das laufende Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Me 18 konnte ein Vorkommen der Feldlerche, des Kiebitz und der Turteltaube
nicht ausgeschlossen werden. Diese Vorkommen konnten durch die artenschutzrechtliche
Prufung der Stufe Il nicht bestétigt werden. Es erfolgten jedoch Nachweise des Steinkauzes
aulBerhalb des Geltungsbereiches und des Bluthanflings im Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Fur den Bluthanfling sind der Friedhof, das noérdlich angrenzende Regenriickhaltebecken und
die angrenzenden Privatgarten nachweislich als artspezifisch geeignete und unbesetzte
Ausweichhabitate anzusprechen, die ,die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang
weiterhin“ erflllen (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Steinkauzes gemal § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG kann aus der vorhabenbedingten Inanspruchnahme von essentiellen
Nahrungshabitaten bzw. von Nahrungshabitaten im flachenméaRig ausgepragten Umfang
resultieren. Der Verlust an Nahrungshabitaten des Steinkauzes durch die Umsetzung des
Bebauungsplans wird durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen im Umfeld der Steinkauz-
Reviere ausgeglichen. Zudem erfillen ausgewdahlte Flachen im Plangebiet zukinftig eine
Funktion als Nahrungshabitat. Ein Verbotstatbestand geméan § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann
demnach vermieden werden.

Fur den ostlich angrenzenden Gleiskorper der Bahntrasse ist anzunehmen, dass er
Habitatfunktionen fiir die Zauneidechse Ubernimmt. Ein Vorkommen der Art ist im Plangebiet
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demnach nicht auszuschlieRen. Zur Vermeidung eines Verbotstatbestands gemaf § 44 (1) Nr.
1 BNatSchG ist entlang der Bahntrasse ein Amphibienzaun aufzustellen und wéhrend des
baulichen Betriebs dauerhaft zu erhalten. Der Beginn der baulichen Tatigkeiten kann dann in
dem Zeitraum zwischen Mitte Oktober und Ende Februar des Folgejahres durchgefuihrt werden.

Gemal den Angaben der Stadt Bornheim gibt es zudem Nachweise der Wechselkrote im
nordlich an die Lannerstral3e angrenzenden Regenriickhaltebecken. Das
Regenriickhaltebecken ist jedoch mit einem dichten Gehdlzbestand bestockt und besitzt
demnach keine offenen, trockenwarmen und sonnenexponierten Bereiche. Die krautige
Vegetation, bestehend aus Hochstaudenfluren und Wirtschaftsgrasern, ist flachendeckend
vorhanden; wahrend der Erfassungen fand keine Mahd statt, so dass die krautige Vegetation
in maximalen Ausmalen ausgepragt war. Aufgrund der ungeeigneten Habitatbedingungen
kann ein aktuelles Vorkommen der Wechselkrote im Bereich des Regenrlckhaltebeckens
ausgeschlossen werden.

Die Erfassungen der lokalen Fledermausfauna hat ergeben, dass der Geltungsbereich der 10.
Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Geltungsbereich des Bebauungsplans Me 18
als durchschnittliches bis unterdurchschnittliches Nahrungshabitat anzusprechen sind. Die
akustischen Nachweise der Arten Grol3er Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus
und Mickenfledermaus ergaben keine Hinweise auf ein Fortpflanzungs- und Ruhehabitat im
Plangebiet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Me 18 werden
Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen planungsrelevanter —
und Allerweltsarten erarbeitet und angewendet.

21.3 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
21.3.1 Bestand

Das Vorhaben ist am 6stlichen Rand des Siedlungsbereiches von Bornheim-Merten verortet.
Die Erschlielung findet Uberwiegend lUber asphaltierte Landwirtschaftswege statt.

Das Plangebiet wird von ackerbaulich genutzten Flachen und Schrebergérten dominiert. Die
in den Schrebergarten stockenden Gehdlze werden als strukturierende Elemente
wahrgenommen und tragen positiv zu einer asthetischen Qualitat der Landschaft bei. Die
Topografie des Plangebietes ist sehr ausgeglichen; es sind keine topografischen Strukturen
mit einer Bedeutung fur das Landschaftsbild vorhanden.

Der sidliche Teilbereich ist von kleinen Parzellen mit abwechslungsreichen Nutzungsformen
gepragt. Dies wirkt sich positiv auf die Landschaftsasthetik im Plangebiet aus. Im Norden
dominieren grof3flachige Ackerparzellen, die einen eintdnigen und naturfernen Charakter
kreieren.

Aufgrund der vegetativen Vertikalstrukturen werden die weitraumigen Blickbeziehungen im
Plangebiet in unterschiedlichem Mal} eingeschrankt. Durch den westlich vorhandenen
Siedlungsbereich findet eine zusétzliche optische Einschrankung statt.

Der an den westlichen Siedlungsbereich anschlieRende Hoéhenzug der Ville wirkt durch seine
abwechslungsreiche Topografie positiv auf die Landschaftsésthetik. Der Hohenzug und die mit
Waldern bestockten Hange stellen einen optischen Anziehungspunkt in der Landschatft dar.

In nordostlicher bis sudostlicher Richtung dominieren zahlreiche technische Elemente die
Landschaft. Je nach Standort und Witterung kénnen die Industriebetriebe im Umfeld von
Wesseling optisch wahrgenommen werden. Zudem beeintréchtigen in 6stlicher Blickrichtung
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Hochspannungsleitungen die Asthetik der Landschaft. Im Nahbereich wirken sich der
Trassenverlauf der Stadtbahntrasse und die zugehérigen Oberleitungen negativ aus.

21.3.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Verdnderung des gewohnten
Landschaftsbildes verbunden. Die geplanten Gebdude greifen die Hohen der umgebenden
Bebauung auf und fliigen sich somit in die vorhandene Baukdrperstruktur in diesem Ortsteil
ein.

Am 0stlichen Rand des Geltungsbereiches sind im Bereich der geplanten Schule und dem
sudlich angrenzenden allgemeinen Wohngebiet Baumpflanzungen zeichnerisch festgesetzt,
die einen Ubergang zur unbebauten Landschaft herstellen. Diese Eingriinung wird durch die
Nord-Sud-verlaufende offentliche Griunflache, entlang des geplanten Versickerungsbeckens
und dem Schulparkplatz, aufgegriffen. Von dstlicher Blickrichtung ist das Plangebiet in
Kombination mit der bestehenden Pflanzung des Friedhofes vollumfanglich eingegrint.

Nordlich schlie3t der Geltungsbereich mit dem fiir eine Renaturierung vorgesehenen
Teilabschnitt des Breitbaches ab.

Der sudliche Randbereich des Plangebietes ist durch eine bereits bestehende Bebauung
entlang der HandelstralRe gepragt. Die Mdglichkeiten zur Eingriinung sind hier demnach nicht
gegeben.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches ist eine Baumreihe entlang der Bonn-Brihler-
StraBe geplant. Das Landschaftsbild wird hier durch den bereits bestehenden
Siedlungsbereich von Bornheim-Merten gepréagt; weitere Optimierungsmaoglichkeiten entfallen
daher aufgrund der bestehenden Bebauung.

Die zeichnerisch und textlich festgesetzten Baumpflanzungen und die im Plangebiet
vorgesehenen Grinflachen bewirken eine &sthetisch wirksame Durchgriinung, die die
Wohnqualitat steigert.

Im Zuge der BaumalRnahmen ist durch baubedingte Emissionen (Larm, Staub) und visuellen
Reizen (Baufahrzeuge, Baumaterialien etc.) mit temporaren Einschrankungen fur das
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung zu rechnen.

Das Plangebiet ist, aufgrund der Flachennutzung, fiir eine 6ffentliche Erholungsnutzung von
geringer Bedeutung.

Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und die Erholungsnutzung sind
nicht zu erwarten.

21.4 Schutzgut Boden und Flache

21.4.1 Bestand

Der geologische Untergrund lasst sich im Plangebiet in folgende drei Teilbereiche
untergliedern:

¢ AusschlieB3lich mittel-toniger Schluff, karbonathaltig aus jungpleistozdnem LR,
o Mittel-toniger Schluff, karbonathaltig aus jungpleistozénem L6R Uber
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¢ Mittel lehmigem Sand und schwach tonigem Sand, jeweils kiesig bis stark kiesig, alternativ
vereinzelt Kies, Sand und Ton aus alt- und mittelpleistozanen Terrassenablagerungen,
alternativ zum Teil praquartares Lockergestein des Tertiar und

e zum Teil mittel toniger Schluff und stark toniger Schluff, jeweils karbonathaltig aus zum Teil
jungpleistozanem LO6M3 Uber

o Kies, zum Teil Sand aus alt- mittelpleistozénen Terrassenablagerungen

Zusammen.

Das Informationssystem "Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen im Maf3stab 1:50.000" des
Geologischen Dienstes Nordrhein-Westfalen enthélt folgende Informationen zu den im
Plangebiet unter naturlichen Bedingungen vorkommenden

e Parabraunerden, zum Teil erodiert,
e Pararendzina, Parabraunerde, erodiert, vereinzelt Lockersyrosem und
e Kolluvisol.

Die Parabraunerde, zum Teil erodiert, setzt sich aus mittel-stark tonigem Schluff und
schluffigem Lehm aus jungpleistozanem L6 zusammen. Die absolute Grindigkeit bzw. die
Durchwurzelungstiefe des Bodens betragt 110 cm. Die Ertragsfahigkeit liegt im sehr hohen
Bereich (70-90 Bodenpunkte). Die geséttigte Wasserleitfahigkeit ist mittelmafig-, die nutzbare
Feldkapazitat sehr hoch ausgepragt. Der Boden ist seitens des Geologischen Dienstes NRW
als "fruchtbare Bdden mit sehr hoher Funktionserflillung als Regelungs- und Pufferfunktion /
naturliche Bodenfruchtbarkeit" bewertet (GD 0.J.).

Die Pararendzina, Parabraunerde, erodiert, vereinzelt Lockersyrosem setzt sich aus schwach-
bis mittel tonigem Schluff, zum Teil karbonathaltig aus jungpleistozénem LOR zusammen. Die
absolute Griundigkeit bzw. die Durchwurzelungstiefe des Bodens betragt 110 cm. Die
Ertragsfahigkeit liegt im hohen Bereich (60-75 Bodenpunkte). Die gesattigte
Wasserleitfahigkeit ist mittelmafig- und die nutzbare Feldkapazitat extrem hoch ausgepragt.
Der Boden ist seitens des Geologischen Dienstes NRW als "fruchtbare Boden mit sehr hoher
Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit "
bewertet (GD 0.J.).

Das Kolluvisol setzt sich aus mittel-, stark- und schwach tonigem Schluff, jeweils schwach
humos aus holozédnen Kolluvium zusammen. Die absolute Grindigkeit bzw. die
Durchwurzelungstiefe des Bodens betragt 110 cm. Die Ertragsfahigkeit liegt im sehr hohen
Bereich (70-90 Bodenpunkte). Die gesattigte Wasserleitfahigkeit ist mittelmaRig und die
nutzbare Feldkapazitat extrem hoch ausgepragt. Der Boden ist seitens des Geologischen
Dienstes NRW als "fruchtbare Boden mit sehr hoher Funktionserfillung als Regelungs- und
Pufferfunktion / naturliche Bodenfruchtbarkeit" bewertet (GD 0.J.).

Baugrund- und Grindungsbeurteilung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine "Baugrund- und Grindungsbeurteilung"
durch GBU (2019) erarbeitet, die als Grundlage 36 Rammkernsondierungen zur Enthahme
von Bodenproben durchgefuhrt hat.

Die uberwiegende Anzahl der Untersuchungen ergab folgende Abfolge der Bodenschichten
des Plangebietes:

e Ackerboden (Schluff, tonig)
e Schwach feinsandiger bis schwach toniger Schluff
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Die Bodenschichten erstrecken sich (ber eine Machtigkeit von 7,00 Meter unter
Gelandeoberkante.

An vereinzelten Rammkernsondierungen wurde eine Schwarzdecke mit darunterliegender

Auffullung aus Tragschotter nachgewiesen. Zudem wurden stellenweise in nachgewiesenen
Schluffschichten geringmachtige Schichten von Kiesen oder Sanden ermittelt.

Vorbelastung mit Kampfmitteln

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) hat den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf
Kampfmittel mittels Testsondierung untersucht. Im Rahmen der zusatzlichen Untersuchung
wurde eine Teilflache von 101.121 m2 gerdumt (s. Abb. 4).

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat insgesamt 7 Kampfmittel und 25 Kilogramm
Munitionsteile geborgen. Ein Verbleib weiterer Kampfmittel wird durch den KBD nicht ganzlich
ausgeschlossen. Infolgedessen sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufthren.
Sofern Kampfmittel wahrend der Bauarbeiten nachgewiesen werden, sind die Arbeiten
unmittelbar einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der KBD ist zu
informieren.
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Bezirksregierung
Diisseldorf

Aktenzeichen :
22.5-3-5382012-121/20

Malstab : 1:3.500
Datum : 06.01.2021
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Diese Karte darf nur mit der zugehérigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.

Abbildung 4: Ergebnisse der Testsondierung des KBD
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Infolge der Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wurde eine weitere
16.458 m2 grol3e Flache auf Kampfmittel untersucht. Die Untersuchung ergab, dass 7 Bomben
geborgen wurden. Der KBD schlief3t jedoch nicht aus, dass weitere Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Infolgedessen sind auch fir die Erweiterungsflache Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sofern Kampfmittel wéhrend der Bauarbeiten
nachgewiesen werden, sind die Arbeiten unmittelbar einzustellen und die néchstgelegene
Polizeidienststelle oder der KBD ist zu informieren.
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Abbildung 5: Ergebnisse der Testsondierung des KBD fir die Erweiterungsflache

Altlasten

Es gibt keinen Hinweis auf vorhandene Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

21.4.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Bodenversiegelung

Durch die Neubebauung auf bisher unversiegelten Flachen wird der Bodenhaushalt des
Plangebietes beeintrachtigt. Natirlich gewachsener Boden wird abgetragen und versiegelt. Je
nach Art der Versiegelung wird das Bodenleben stark beeintréchtigt bis unterbunden.
Austauschvorgdnge zwischen Boden und Atmosphéare finden nicht mehr statt, die
Bodenentwicklung wird unterbrochen. Der Boden geht auch in seiner Funktion zur Retention
von Niederschlagswasser und als Standort fiir Biotope verloren. Im Sinne des § 1a (2) BauGB
wird die Nutzbarkeit der Plangebietsflache durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen
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(GRZ) und gruinordnerische Festsetzungen begrenzt. Zur Verminderung von Eingriffen in das
Bodenpotenzial wurde im Zuge der Projektplanung gepriift, ob bereits versiegelte Flachen fir
die Errichtung von Gebauden und ErschlieBungsflaichen genutzt werden kénnen. Die im
Plangebiet vorhandenen asphaltierten Wege werden gréfdtenteils zur Errichtung der geplanten
ErschlieBung im Plangebiet genutzt. Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein
Privatgrundstiick mit einem Einfamilienhaus. Im Bereich des Einfamilienhauses soll zukinftig
ein Mehrfamilienhaus errichtet werden.

Durch die geplante Bebauung wird der Versiegelungsgrad erhdht und auf Dauer festgesetzt.
In den entstehenden Freiraumbereichen wird sich die Belastung des Bodens verbessern. Ein
Grol3teil der intensiv ackerbaulich genutzten Flachen, die mehrfach im Jahresverlauf gedingt
und gepfliigt werden sowie einem Pestizideinsatz unterliegen, werden zukinftig in extensiv
genutzte private und offentliche Grinflachen umgewandelt.

Durch das Befahren mit Baufahrzeugen und kurzzeitiges Lagern von Bodenmaterial im
Baufeld konnen Veranderungen der Bodenstruktur verursacht werden, die mit der
Wiederherrichtung der Flachen nach Ende der BaumaRnahme zurtickgefuihrt werden kénnen.

In der Stadt Bornheim existiert ein hoher Bedarf an Eigenheimen und Miet-
/Eigentumswohnungen. Dieser Bedarf soll vorrangig durch die Inanspruchnahme von aktuell
oder ehemalig versiegelten Flachen bzw. Nachverdichtungen (z. B. BaullickenschlieRungen)
gedeckt werden. Derartige Flachen sind nicht in einem dem Bedarf entsprechendem Umfang
vorhanden, so dass NeuerschlieBungen von Bauflachen auf aktuell landwirtschaftlich
genutzten Flachen unvermeidbar sind.

Insgesamt wird die Nutzungsénderung im Plangebiet mit der Folge der teilweisen
Versiegelung vorbelasteter Bodenflachen als Auswirkung mit mittlerer Erheblichkeit
eingeschétzt. Eine Kompensation kann erzielt werden, wenn durch Einleitung einer
naturnaheren Entwicklung Belastungen des Bodens gemindert oder beseitigt werden kénnen.
Beeintrachtigte Bodenfunktionen kénnen so wiederhergestellt werden. Dieser Effekt wird in
der Regel im Zuge der Durchfihrung von Kompensationsmaflinahmen fir Eingriffe in das
Biotoppotenzial erreicht. Fur das Plangebiet wird dariiber hinaus fur einen grof3en Teil der
Baugrundsticke im WA die zuldssige GRZ auf 0,35 verringert. Weiterhin dirfen in den
Gartenbereichen auf3erhalb der rickwartigen Baugrenzen keine zusatzlichen Versiegelungen
vorgenommen werden.

21.5 Schutzgut Wasser
21.5.1 Bestand

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten.

Oberflachenwasser

Sudlich des Geltungsbereiches, in rund 400 Meter Entfernung, verlauft der Mihlenbach von
sudwestlicher in norddstliche Richtung. Im unmittelbaren Umfeld der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereiches befindet sich der FlieRgewasserverlauf des Breitbaches.

Das Plangebiet befindet sich ldberwiegend auflerhalb von  festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten oder Bereichen, die durch ein extremes Hochwasser (HQ
extrem) betroffen sind. Im ndrdlichen Abschluss des Geltungsbereiches, der zuklnftig als
naturnaher FlieRgewasserkorridor hergestellt werden soll, sind geringfligige Flachenanteile
durch Uberschwemmung betroffen.
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Grundwasser

Das Plangebiet setzt sich im Status quo aus zahlreichen unversiegelten Flachen zusammen.
Die Versickerungseignung der im Plangebiet anstehenden Bdden ist iberwiegend mit "bedingt
geeignet” (typische Parabraunerde, zum Teil erodiert und typisches Kolluvium) sowie auf
kleinen Teilflachen mit "ungeeignet" (typische Pararendzina, zum Teil Typische
Parabraunerde, erodiert, zum Teil Parabraunerde-Pararendzina, vereinzelt Lockersyrosem)
angegeben.

Geohydrologische Untersuchungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde durch die GBU (2021) eine "Geohydrologische
Beurteilung zur  Versickerungsfahigkeit des  Untergrundes" durchgefuhrt. Die
Bodenverhaltnisse des Plangebietes wurden anhand von 36 Rammkernsondierungen bis in
eine Tiefe von 7,00 Meter unter Geldndeoberkante ermittelt. An ausgewahlten Standorten
wurde die Wasserdurchlassigkeit mittels eines Versickerungsversuches ermittelt.

Die im Plangebiet vorhandenen Bodenschichten sind gemaR GBU (2021) "schwach
durchlassig". Eine Versickerung mittels Mulden oder Rigolen ist aufgrund der ermittelten
Wasserdurchlassigkeit im Plangebiet ausgeschlossen.

21.5.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Durch die Uberbauung und Versiegelung bisher offener Bodenflachen verringern sich die
Flachen, die fir die Ruickhaltung von Niederschlagswasser und fur die
Grundwasserneubildung von Bedeutung sind.

Entwasserung

Westlich (Bonn-Bruhler-Stra3e), nordlich (Lannerstraf3e) und siidlich des Plangebietes
(Handelstralle) sind Mischkanalsysteme mit einer Nennweite von DN 300 bis DN 500
vorhanden. Eine Entwéasserung in Richtung der HandelstraRe und Lannerstral3e stellt sich,
aufgrund der Hohenlage des Kanalsystems, als ginstigere Option im Vergleich zu der
Entwasserung in Richtung der Bonn-Brihler-Stral3e dar.

Fur die zuklnftige Entwéasserung des Plangebietes ist die Einleitung des Schmutzwassers in
die vorhandenen Mischkanalsysteme vorgesehen. Das anfallende Niederschlagswasser wird
in ein zu errichtendes Versickerungsbecken eingeleitet. Dieses Becken kann mit einem
Notlberlauf mit Anschluss an den Breitbach ausgefiihrt werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Oberflachengewdsser und
Grundwasser) sind nach aktuellem Planungsstand nicht zu erwarten.

Uberflutungspriifung und -analyse

Die extremen Wetterereignisse der vergangenen Jahre wurden zum Anlass genommen, sich
im Rahmen von Planungen intensiver mit nachhaltiger Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser, Bewadltigung von Sturzfluten und Klimaanpassungen
auseinanderzusetzen. Dieser Entwicklung wurde durch Anpassung der relevanten
Rechtsnormen Rechnung getragen. Infolgedessen wurde durch das Ingenieurbiro
KOHLENBACH + SANDER (2022) eine Uberflutungsprifung und -analyse des Ist- und
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Planungszustands fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Mel18 in Bornheim-Merten
durchgefihrt.

Auf der Grundlage der DIN EN 752 und dem DWA Merkblatt M 119 wurden die Prozesse der
Abflussbildung und -konzentration anhand von 2D-Oberflachenabflussmodellen nachgebildet.
Die Bewertung erfolgte auf der Grundlage der Wassertiefen und Flie3geschwindigkeiten, um
Uberflutungsschwerpunkte zu identifizieren, urbane Gefahren- und Risikokarten zu erarbeiten
und diesbeziigliche Mal3nahmen zu planen.

Die Analyse des Ist-Zustand ergab, dass der 6stliche Teil des Geltungsbereiches durch starke
Uberschwemmungen betroffen ist. Der Wasserstand bewegt sich an den hier relevanten
Messpunkten 4-5, 9, 12 und 14 zwischen 38-63 cm.

Die Ergebnisse der Analyse des Planungszustands ohne Kanalnetz ergaben, dass am
Messpunkt 8 eine sehr hohe Gefahrenklasse mit einem Wasserstand von 57 cm erreicht wird.

Die abschlieRende Analyse erfolgt aufgrund der Annahme, dass die Dachflachen und die
offentlichen Verkehrsflachen an den Kanal angeschlossen werden. Die Larmschutzanlage
entlang der Bonn-Brihler-Stral3e wurde als Barriere fur den Zufluss in die Analyse integriert.
Zudem flieBen die vollstandig geplanten Auf3enanlagen, Freiflachen, Spielplatzen mit
Anordnung von Sinkkasten und Linienentwasserung nicht in die Berechnung mit, die eine
entscharfende Wirkung entfalten. Die topografischen Gegebenheiten bedingen, dass unter
diesen Bedingungen Wasser den Durchflussbereich 5 passiert. Diese (worst-case-)Annahme
wird vorbehaltlich der Unkenntnis Uber das exakte Aufnahmevermoégen der Sinkkasten im
Bereich der Bonn-Bruhler-StralRe getroffen. Die Gefahrenklassen sind ,MaRig“ bis ,Hoch* bei
Wasserstanden zwischen 18,4-47 cm.

KOHLENBACH & SANDER (2022) empfehlen auf der Grundlage der Analyse folgende
Mal3nahmen:

¢ Freihaltung des 6stlichen Teilbereiches des Geltungsbereiches fur Abfluss und Retention

e Freiflachen sollten als Rickhalteraume fiir Starkregen zur Verfligung stehen, in dem
Versickerungselemente wie Mulden in die Freiflachenplanung integriert werden

o Gebdaudeeingange sollten 30-50 cm Uber dem StralRenniveau liegen
Private Zufahrtswege sollten mit situationsabhéangiger Langs- und Querneigung
ausgestattet werden, um Niederschlagswasser von den Gebauden fernzuhalten

o Tiefgaragenzufahrten sollten mit zusatzlicher Linienentwasserung ausgestattet werden

e Die Verwendung von druckwasserdichten Kellerfenstern soll einen zuverlassigen Schutz
vor Eindringendem Wasser bieten

KOHLENBACH & SANDER (2022) prognostizieren unter Berucksichtigung der aufgefuhrten
MalRnahmen, dass sich die Uberflutungssituation innerhalb des Geltungsbereiches und
angrenzend deutlich verbessert.

21.6 Schutzgut Klima und Luft
21.6.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich des Uberwiegend atlantisch geprégten Klimas der
Niederrheinischen Bucht mit allgemein kiilhlen Sommern und milden Wintern. Aufgrund der
Lage im Lee der Eifel und der Ville sind die Jahresniederschlage mit 600 bis 700 mm relativ
gering. Es herrschen Winde aus westlicher Richtung vor; die mittleren Jahrestemperaturen
liegen zwischen 10 und 11 °C (LANUV 0.J.).



Seite 51 Begriindung zum Entwurf

Lokalklimatisch ist das Plangebiet dem Stadtrand-Klimatop zuzuordnen. Charakteristisch sind
starkere Temperaturschwankungen zwischen Tag und Nacht, niedrige
Windgeschwindigkeiten und Luftfeuchte.

21.6.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Grundsatzlich ist mit Wohnbebauung eine Erhdhung des Anteils warmespeichernder und
klimatisch belastender Flachen verbunden. Aufgrund der GroRRe des Plangebietes wird es im
Vergleich zur derzeitigen Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung der Flache zu einer
erheblichen Flachenversiegelung kommen.

Durch interne und externe Ausgleichsmaflinahmen wird nicht nur der Eingriff in den Boden
ausgeglichen, sondern auch klimatische Verbesserungen erzielt. Dies sind u.a. die
Renaturierung des im Plangebiet liegenden Breitbachs sowie die Umwandlung von
Waldflachen (Fichtenwald in Laubwald) im Villehang.

Weiterhin sorgen Festsetzungen im Bebauungsplan z.B. zur Dachbegrinung, geringeren
Versiegelung durch eine verringerte GRZ im WA (allg. Wohngebiet), Baumpflanzungen in den
Gartenbereichen sowie die Festsetzung einer durchgehenden Baumallee zur Durchgriinung
des Gebietes fir eine positive klimarelevante Wirkung.

Aufgrund der im Klein- und groBraumigen Kontext hohen Quantitat an Kalt- und
Frischluftproduktionsflachen ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Der Vorhabentrager plant eine energetische und wirtschaftliche Warmeversorgung fur die zu
errichtenden Wohngebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Dies erfolgt tber den
Aufbau eines mittelwarmen Growarmenetzes mit Grundwasser als thermische Energiequelle
und Grof3-Warmepumpen, was in der Summe zu der Umsetzung der Klimaziele des
integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt Bornheim betragt. Die geplanten Warmepumpen
des Warmenetzes sollen mit Strom aus erneuerbaren Energien betrieben werden.

Durch die vorhandene gute Infrastruktur im Umfeld des Plangebietes sowie die gute OPNV-
Anbindung des Gebietes sind die Voraussetzungen zu einem klimafreundlichen
Verkehrsverhalten der zukiinftigen Einwohner gegeben.

Erhebliche Auswirkungen auf die Luft und das Stadtklima sind infolge der Umsetzung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

21.7 Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

21.7.1 Bestand und Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Teilflachen des Plangebietes liegen im rechtskraftigen Landschaftsschutzgebiet "Bornheim".
Hierbei handelt es sich ausschlie3lich um ackerbaulich intensiv genutzte Flachen. Gemal den
im Landschaftsplan Nr. 2 "Bornheim" niedergelegten Festsetzungen ist es im oben genannten

Landschaftsschutzgebiet u.a. verboten

e "1. bauliche Anlagen einschl. Stral3en, Wege und Platze zu errichten” und
"7. Zaune oder andere Einfriedungen anzulegen oder zu andern” (RSK 2005).

Weitere Verbote werden durch das Vorhaben nicht tangiert.

Gemall 820 (4) LG NRW treten widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplans im Plangebiet mit Inkrafttreten des Bebauungsplans aul3er Kraft, soweit die
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Untere Naturschutzbehdrde im Beteiligungsverfahren zur  Anderung des
Flachennutzungsplans nicht widersprochen hat.

Erhebliche Auswirkungen sind auf gesetzlich geschiitzte Teile von Natur und Landschaft nicht
zu erwarten.

21.8 Schutzgut Mensch

21.8.1 Bestand

Das Plangebiet liegt am Rand des 6stlichen Siedlungsbereiches der Stadt Bornheim-Merten.
Der Status quo besteht Uberwiegend aus intensiv ackerbaulich genutzten Flachen,
eingestreuten Schrebergarten und partiell vorhandenen Grinlandern.

Das Plangebiet wird als Durchgangsraum genutzt, insbesondere um die Haltestelle ,Bornheim
Merten“ der Stralenbahnlinie 18 zu erreichen. Die ansassigen Bewohner nutzen das
Plangebiet zum Ausfiihren der Hunde oder zum taglichen Spaziergang.

21.8.2 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Hinweise auf Tatigkeiten, die eine Ausweisung der Flache fir eine wohnbauliche Nutzung
beintrachtigen, konnten nicht ermittelt werden.

Wohnumfeld

Die Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes orientiert sich weitgehend an den
angrenzenden Baustrukturen. Zum Wohnwert tragen die Ortsrandlage sowie das grof3raumige
Umfeld (Kottenforst, Waldville, Rhein und die Oberzentren Bonn und Kdéln) des Plangebietes
bei.

Verkehrssituation

Das geplante Wohngebiet kann zuktnftig im Norden von der L 183 tber die Lannerstrafl3e und
eine darauf folgende zentrale ErschlieBungsachse im Plangebiet erschlossen werden. Im
Bereich der L183 soll dafiir ein Kreisverkehrsplatz errichtet werden. Die diesbeziigliche
Detailplanung wurde durch einen Verkehrsplaner in Absprache mit dem Landesbetrieb
Stralen NRW geplant.

Eine weitere ErschlieBungsmoglichkeit des Plangebietes ist Gber die sudlich verlaufende
Héandelstral3e gegeben. Jene wird auf der Grundlage des zu erwartenden Verkehrs im Bereich
zwischen der L183 und der Stadtbahntrasse ausgebaut.

Fur die Anordnung der Ubergeordneten Stralen im Plangebiet werden Uberwiegend die
vorhandenen Feldwege aufgegriffen. Aufgrund der Ausmal3e des Plangebietes ist die zentrale
ErschlielBung sowohl in Nord-Siid- als auch West-Ost-Richtung vorgesehen. Daran schlie3en
schleifen- bzw. stichférmige Anliegerstral3en als Wohnwege an.

Die Sammelstraf3en werden mit beidseitigen Gehwegen und einem o6ffentlichen Stellplatz pro
3-4 Wohneinheiten fir Besucher der zukinftigen Anwohner errichtet.
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Zudem soll durch die Anpflanzung von StralRenbdumen ein verkehrsberuhigter Charakter
erzeugt werden.

Das Ingenieurbiiro AB STADTVERKEHR (2021) hat die verkehrlichen Auswirkungen durch die
Umsetzung des Bebauungsplans Mel8 untersucht, um die Leistungsfahigkeit der
angrenzenden Knotenpunkte und den durch das Gebiet erzeugten Verkehr abschatzen zu
kénnen. Die Basis der Untersuchungen bilden Verkehrszahlungen sowie
Qualitatsbewertungen der Knotenpunkte

e Bonn-Brihler-Stral3e (L183) / Handelstral3e / KreuzstralRe und

e Bonn-Brihler-StralRe (L183) / LannerstralRe / Bachstralie

Die Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen erfolgt anhand einer Diagnose des Status quo,
eines Planfalls mit Realisierung des Bauvorhabens und ohne Realisierung des Bauvorhabens,
jeweils fur das Jahr 2030.

Mit der Realisierung des Vorhabens geht keine Verschlechterung der oben aufgefiihrten
Knotenpunkte einher. Im Bereich der Bonn-Brihler-Stral3e (L183) / Lannerstral3e / Bachstral3e
ist aufgrund des geplanten Umbaus mit einer Verbesserung der Verkehrsqualitéat zu rechnen.

Neben den oben erwédhnten Knotenpunkten ist die Kreuzung an der Handelstralle und der
PlanstralRe relevant, da die HandelstralRe im weiteren Verlauf nach Bornheim-Sechtem fihrt.
Der Ubergang zwischen der HandelstraBe und der PlanstraRe besitzt eine sehr gute
Verkehrsqualitat, die auch nach Umsetzung des Vorhabens noch Kapazitatsreserven besitzt.

Der Bebauungsplan Me 18 fiihrt auch in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Me 16 zu
keiner verkehrstechnischen Uberlastung.

Larm

Die ACCON KOLN GMBH (2021) hat die Auswirkungen der Larmemissionen durch den Verkehr
der L183, die vorhabenbedingte Verkehrszunahme sowie durch die Stadtbahntrasse der Linie
18 im Plangebiet im Plangebiet fachgutachterlich bewertet.

Die Bewertungen erfolgten unter Berlcksichtigung einer geplanten 3 m-hohen
Larmschutzwand entlang der Bonn-Bruhler- Stralie.

Unter Beriicksichtigung einer freien Schallausbreitung sind MaRnahmen fiir eine
Luftschalldammung der Auf3enbauteile bis zum Larmpegelbereich IV notwendig. Schlafraume
und Fenster im Larmpegelbereich Il oder héher sind mit integrierten schallgedampften
Liftungen oder einem fensteréffnungsunabhangigen Luftsystem auszustatten.

Abseits der Verkehrstrassen konnte der Gutachter tUberwiegend Bereiche mit geringen
Larmimmissionen nachweisen.

Die Larmimmissionen im Bereich des Bestandsgebaudes ,Bonn-Brihler-Stralte 107 erfillen
die Voraussetzungen fur Anspriiche auf Schallschutz. Der Schallschutz kann in Form von
schallgedampften Liftungsgeréaten realisiert werden.

Nach aktuellem Stand sollen passive Schallschutzmalinahmen an den AuRenteilen der
Gebaude gemal’ DIN 4109 in Form von Larmpegelbereichen festgesetzt werden. Fir Schlaf-
und Ruherdume sind fensterunabhangige Liuftungsanlagen vorgesehen.
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21.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das Ortsarchiv des Amts fir Bodendenkmalpflege im Rheinland enthalt Eintrage uUber
archdologische Fundstellen im Umfeld des Plangebietes des Bebauungsplans Mel8. Der
Vorhabentrager hat darauf basierend das ARCHAOLOGIE TEAM TROLL (2021) mit einer
gualifizierten Prospektion des Plangebietes (Abschlussbericht vom 17.03.2021) und
Sachverhaltsermittlungen (Zwischenberichte vom 11.11.2021 und 23.06.2022) beauftragt. Die
Untersuchungen belegen eine extensive, diskontinuierliche neolithische Besiedlung am
Ostnordhangful? des Villeriickens. Des Weiteren kumulierten romische Lesefunde vor allem
beidseits einer kolluvial verfullten Erosionsrinne. Sie stammen offenbar aus einer
hangaufwarts gelegenen rémischen Fundstelle. Am Ostrand des Plangebiets traten
vereinzelte Funde auf, welche mindestens urgeschichtlich datiert sind.

Im Rahmen der 0.g. Sachverhaltsermittiungen wurde festgestellt, dass die vorgeschichtlichen
Befunde in einer Hohe von 0,33 bis 0,54 cm unterhalb der Geldndeoberkante lagen und gut
bis sehr gut erhalten sind, wobei das nordliche Siedlungsplateau weniger gut erhalten ist als
das sudliche Plateau jenseits der 0.g. Rinne. Es konnten ein oder mehrere Gebaudegrundrisse
von bandkeramischen Langh&dusern rekonstruiert werden, die von Gruben und
Umfassungsgraben begleitet wurden. Es kann davon ausgegangen werden, dass es sich
dabei um eine mehrphasige Besiedlung der Flache in einer oder mdglicherweise zwei
Siedlungen gehandelt hat.

Die Ergebnisse der o0.g. Voruntersuchungen beziglich der Befundiberdeckung konnten im
Detail in der Sachverhaltsermittlung vom 28.08.2022 noch einmal prazisiert werden. So zeigte
sich, dass das innerhalb der Rinne zu erwartende Kolluvium nur in Teilflachen vorlag. Auch
der fossile Schwarzerdehorizont wurde innerhalb der Rinne nicht vollflachig angetroffen. Nach
Abzug des Humus, welcher bauseits vor dem Einbringen der Bodenplatte entfernt wird, liegt
die Uberdeckung des Bt-Horizontes auch innerhalb der Rinne in der Regel zwischen 20 und
50 cm, nur in Teilbereichen konnten Uberdeckungen von ca. 70 cm nachgewiesen werden. Im
Nordwesten der Rinne lag die Uberdeckung zwischen 20 und 40 cm, siidlich der Rinne bei nur
10 bis 20 cm.

In den Bereichen der Baufelder konnen -nach Abstimmung mit dem Ministerium fir Heimat,
Kommunales, Bau und Digitalisierung NRW und dem LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland vom 07.03.2023- die Bodendenkmaler aufgrund der Lage dicht unterhalb der
Pflughthe nicht erhalten werden. Auch ein Verzicht auf eine Unterkellerung bzw. Tiefgaragen
hatte nicht zum Erhalt der Bodendenkmaler beigetragen, da bereits die Fundamente der
Gebaude in den relevanten Bodenhorizont eingreifen werden.

Die geplanten Baufelder werden jedoch bis zum Satzungsbeschluss untersucht und ggfs.
auftretende Funde dokumentiert. Ein entsprechender Antrag auf Grabungsgenehmigung liegt
beim zustédndigen Oberen Denkmalbehtrde des Rhein-Sieg-Kreises vor. Nach der o.g.
Abstimmung mit dem LVR wird hierfir das Benehmen erteilt.

Die Errichtung von baulichen Anlagen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die
mit Bodeneingriffen verbunden sind (wie zum Beispiel Zisternen, Pools etc.), sind nicht
zulassig. Dadurch werden erhebliche Beeintrachtigungen der bodendenkmalrechtlichen
Belange vermieden. Wie bereits begrindet dient auch die teilweise Verminderung der GRZ
auf 0,35 im Bereich der Einfamilienhauser neben der teilweise baukorperbezogenen
Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen auch dem Schutz der im Plangebiet
angetroffenen Bodendenkmale. Auf diese Art und Weise konnte belegt werden, dass sich der
Eingriff in den Boden in Summe um ca. 30 % vermindern lasst.
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21.10 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Auf den neuen Bauflachen im Plangebiet fallen derzeit keine Abfélle oder Abwasser an.

Die im Plangebiet vorgesehenen ErschlieBungsstralen sind fur das Befahren mit
Mullfahrzeugen geeignet.

Nach Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern.

21.11 Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der Vorhabentrager plant eine energetische und wirtschaftliche Warmeversorgung fur die zu
errichtenden Wohngebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Dies erfolgt Gber den
Aufbau eines kalten Nahwarmenetzes mit Grundwasser als thermische Energiequelle und
dezentralen Wasser /Wasser Grol3-Wéarmepumpen, was in der Summe zu der Umsetzung der
Klimaziele des integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt Bornheim betragt.

Es erfolgt eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei Anwendung der geplanten
Technologie.

21.12 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen in den funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen und
innerhalb den oben beschriebenen Belangen des Umweltschutzes. Beispielhaft werden hier
die Funktion des Landschaftsbildes flir die Erholung und damit fir den Menschen, der Boden
als Pflanzstandort (auch fur die Landwirtschaft), die Funktion der Vegetationsdecke fiir das
Stadtklima/die Luft und der offene Boden als Filter fir Niederschlagswasser, das dem
Grundwasser zugefihrt wird, genannt.

Uber die oben erlauterten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern hinaus
kénnen im Plangebiet keine entscheidungserheblichen Wechselwirkungen festgestellt
werden.

22. MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

22.1 Vermeidungsmalinahmen

Gemall 81a(3) BauGB ist auch die Vermeidung voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Die Verfugbarkeit bereits versiegelter Flachen, welche fur das Vorhaben genutzt oder fir einen
potentiellen Ausgleich des Eingriffsdefizits entsiegelt werden kdnnen, wurde im Zuge der
Flachenauswahl geprift. Versiegelte Flachen, die in Art und Umfang den Ansprichen des
Vorhabens entsprechen, sind auf dem Stadtgebiet von Bornheim nicht vorhanden.

Die Beschréankung der Arbeitsraume und der Baustelleneinrichtung auf das unbedingt
erforderliche Maf3 (V 1), der schonende Umgang mit Grund und Boden (V 2) sowie eine ziigige
Durchfiihrung der BaumafRnahmen (V 5) ergeben eine Minimierung der Beeintrachtigungen
fur alle Naturraumfunktionen hinsichtlich des qualitativen Ausmalies der Beeintrachtigung als
auch der flachenmalligen Ausdehnung.
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Uber die Wiederverwendung von Bodenmassen, die durch Aushubarbeiten entnommen
werden (V 3), sofern mdglich, ist gewéhrleistet, dass vorrangig Boden aus dem Plangebiet fur
Verflllungen genutzt wird. Mittels Wiederherstellung der nattrlichen Profildifferenzierung (V 6)
wird ein mdglichst naturnaher Zustand nach dem Eingriff angestrebt. Weiterhin wird der Boden
vor Verdichtung und Veranderung der Bodenstruktur geschiitzt, indem BaumalRnahmen nur
bei trockenen Witterungsverhaltnissen durchgefuhrt werden und eine Unterbrechung der
Bauarbeiten bei starken Niederschlagen stattfindet (V 4).

Durch die geplante Festsetzung von Grundflachenzahlen, Dachformen, Baugrenzen und
Bauhdhen wird die geplante Bebauung in das Orts- und Landschaftshild eingefigt (V 7), um
Beeintrachtigungen des Erscheinungsbildes zu vermindern.

Mit der Einhaltung der Vorgaben zum "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" (V8) werden Schadigungen der im Einflussbereich
der baulichen Téatigkeiten stockenden Gehdlze vermieden.

Die Festsetzung Offentlicher und privater Grinflachen erhoht die naturschutzfachliche
Wertigkeit des Vorhabens sowie die Ortsrandgestaltungsqualitat. Des Weiteren geht damit
eine Reduzierung des Eingriffsdefizits einher.

22.2 Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftshild verbunden. Insbesondere die mit der Errichtung der Verkehrsflachen,
Gebaude, Nebenanlagen, Zufahrten und Wege verbundene Bodenversiegelung steht hierbei
im Vordergrund.

Mit der Durchfiihrung von externen AusgleichsmalRnahmen (Zuwachs an Okopunkten: 8.346)
und der Ubernahme des restlichen Defizits durch die Stadt Bornheim, die gegen eine
Ablésungszahlung weitere MalRnahmen auf eigenen Flachen umsetzt (Zuwachs an
Okopunkten: 92.650), ist das aus der Aufstellung des Bebauungsplans resultierende Defizit
von 100.996 Okopunkten ausgeglichen.

22.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3hahmen

Im Rahmen der durch das Planungsbiro GINSTER LANDSCHAFT + UMWELT (2022a)
durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Priifung der Stufe | konnte ein Vorkommen von
geeigneten Fortpflanzungs- und Ruhehabitaten fir ausgewahlte planungsrelevante Arten nicht
ausgeschlossen werden. Aufgrund dieses nicht auszuschlieBenden Vorkommens wurden
Erfassungen im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung der Stufe Il durchgefiihrt.

22.3.1 Vorgaben fur die Rodung von Gehélzbestanden

Um die Totung der nachgewiesenen Bluthanflinge sowie weiterer Allerweltsarten zu
vermeiden, darf die Baustelleneinrichtung mit der vorherigen Rodung ausgewahlter Flachen
sowie dem Abschieben des Oberbodens nur auf3erhalb der Fortpflanzungsphase in einem
Bauzeitenfenster vom 1. Oktober bis zum 28. Februar des Folgejahres durchgefiihrt werden.
Dies entspricht dem gemalfl § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verbindlichen Zeitraum zur Rodung
von Geholzen. Nach der BaufeldrAumung muss der Vorhabentrdger gewdahrleisten, dass die
Flachen bis zum Baubeginn nicht mehr besiedelt werden kénnen. Baufeldraumung, Rodung
und Umsetzung des Bebauungsplans sind auRerhalb der festgelegten Zeiten zuldssig, wenn
eine Uberpriifung der Bauflachen des Geltungsbereiches vor Baubeginn auf Brutvorkommen
planungsrelevanter Arten erfolgt ist. Werden keine Brutvorkommen ermittelt, kann mit den
Baumaflnahmen begonnen werden. Sollte auf den Bauflachen ein Brutvorkommen ermittelt
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werden, so kann der Baubeginn erst nach der Brutzeit erfolgen. Ausnahmen erfordern eine
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises.

22.3.2 Installation eines Amphibienzauns

Zur Vermeidung eines Verbotstatbestands gemafl 8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist entlang der
Bahntrasse ein Amphibienzaun aufzustellen und wéahrend des baulichen Betriebs dauerhaft
zu erhalten. Der Amphibienzaun ist vor der Wanderung ins Uberwinterungshabitat, spatestens
Anfang September, aufzustellen. Damit wird vermieden, dass vereinzelt im Plangebiet
Uberwinternde Individuen durch die baulichen Téatigkeiten verletzt oder getdtet werden.

Der Beginn der baulichen Tatigkeiten kann dann in dem Zeitraum zwischen Mitte Oktober und
Ende Februar des Folgejahres durchgefihrt werden. Wahrend dieses Zeitraums befindet sich
die Zauneidechse in ihrem Uberwinterungshabitat auBerhalb des Einwirkungsbereiches. Vor
der Wanderung ins Winterhabitat und mit dem Einsetzen der an den Winter anschlieRenden
Aktivitatsphase befindet sich somit zwischen dem geeigneten Habitat (Bahntrasse) und den
ungeeigneten Eingriffsflachen des Plangebietes eine fir die Art uniberwindbare Barriere,
wodurch die Tétung von Individuen ausgeschlossen werden kann.

22.3.3 MalBhahmen zur Vermeidung eines Verbotstatbestands gemaR § 44 BNatSchG
far den Steinkauz

Zur Vermeidung eines Verbotstatbestands gemaf3 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG anzuwenden, die im
Folgenden erlautert werden.

Die Vorgehensweise im Rahmen der MaRnahmenumsetzung wird auf folgende drei sich
jeweils erganzenden Teilflachen realisiert, um durchgangig eine konstante
Nahrungsversorgung der nachgewiesenen Steinkauze gewahrleisten zu kbénnen:

o Temporéares Nahrungshabitat
o Dauerhafte Nahrungshabitate im Plangebiet
¢ Dauerhafte Nahrungshabitate aul3erhalb des Plangebietes

Der Vorhabentrager stellt als Ubergangslésung eine rund 9.000 m2 groRRe Flache im Plangebiet
als temporares Nahrungshabitat fiir den Steinkauz zur Verfligung. Diese Flache befindet sich
im Nordwesten des Geltungsbereiches und ist aktuell intensiv ackerbaulich genutzt. Im
Anschluss an die ackerbauliche Nutzung und eine Entwicklungszeit von 6 Monaten wird die
aufkommende Vegetation auf der Flache durch den Vorhabentrager entsprechend den
Vorgaben gemal MKULNV (2013) regelmaRig und in kurzen Abstanden gemaht, um die
Erreichbarkeit der Beutetiere flir den Steinkauz zu gewahrleisten.

Die regelmafiige Mahd (Je nach Wichsigkeit alle 10 — 30 Tage) erfolgt auf 10 m breiten
Streifen, an die wiederrum 10 m breite ungemaéhte Streifen als Riickzugsort fiir Nagetiere und
Habitate fur die Insektenfauna folgen. Zudem werden 4 Holzpfahle als Ansitzwarten fir die
Jagd installiert.

Parallel zu der MaRnahmenumsetzung auf der temporaren MafRnahmenflache werden die
externen, dauerhaften CEF-Malinahmenflachen fiir den Steinkauz mittels Mahdregime oder
Beweidung gemald MKULNYV (2013) fur die Art optimiert. Die MalRnahme wird auf folgenden
Teilflache im Umfeld des Bebauungsplans realisiert:

e Gem. Merten, Flur 16, Flurstiick 289 (1.050 m?)
e Gem. Merten, Flur 16, Flurstiick 297 (1.052 m?)
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o Gem. Merten, Flur 12, Flurstiick 384 (204 m2)

Wahrend die temporére Flache und die externen CEF-Malihahmenflachen bereits als Habitat
nutzbar sind, stellt der Vorhabentrdger das Versickerungsbecken her und fuhrt die
Renaturierung des Breitbaches durch. Beide Flachen tubernehmen im Anschluss an eine
Entwicklungszeit eine Funktion als zukilnftiges Nahrungshabitat fur den Steinkauz. Die
temporare Flache wird so lange erhalten und gepflegt, bis das Versickerungsbecken und das
FlieBgewasserumfeld ihre Wirkung als Steinkauzhabitat entfalten. Im Bebauungsplan wird far
diese Flachen ein Pflegekonzept (s.0.) festgesetzt, damit die Flachen auch zukinftig fir die
Art nutzbar sind.

Die temporére Flache wird im Anschluss an die Fertigstellung des Versickerungsbeckens und
die Renaturierung des Breitbaches der baulichen Nutzung gemaR den Vorgaben des
Bebauungsplans zugefiihrt.

23. Monitoring

Durch ein Monitoring wird eine Uberwachung potentieller Auswirkungen auf die Umwelt durch
die Aufstellung des Bebauungsplans sichergestellt.

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die "[...] erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfilhrung der Bauleitplane eintreten, um insbhesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermitteln [...]", nachhaltig erfassen und
ggf. MaRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung ergreifen zu konnen.

Die Uberwachung der Durchfiihrung der im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (GINSTER
LANDSCHAFT + UMWELT 2023) erlauterten Kompensationsmaf3nahme schlief3t erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Arten und Lebensgemeinschaften aus. Zudem
ist sicher zu stellen, dass der in der Artenschutzrechtlichen Priifung angegeben Zeitraum zur
Rodung von Bestandsgeholzen und der Zeitraum fur den Baubeginn und die Aufstellung eines
Amphibienzauns eingehalten werden.

24. Zusammenfassung

Die Stadt Bornheim plant auf einer Flache von rund 16 ha die Aufstellung des Bebauungsplans
Mel8, um eine wohnbauliche Nutzung mit Eigenheimen und Mehrfamilienhdusern zu
entwickeln. Infolge des Vorhabens wird ein Beitrag zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen
Wohnbedarfs im Stadtteil Merten geleistet.

Zudem sollen eine Gesamtschule mit ergdnzenden Einrichtungen in der Nahe des Stadtbahn-
Haltepunktes Merten sowie einer Kindertagesstatte errichtet werden.

Die Montana Wohnungsbau GmbH aus Bad Honnef ist als Vorhabentrager fir die Umsetzung
des Bebauungsplans vorgesehen.

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 22.03.2018 unter Vorberatung im Ausschuss fur
Stadtentwicklung am 21.03.2018 die Aufstellungsbeschlisse zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Mel8 gefasst.

Gemall 82 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufiihren. Die im Rahmen dieser Umweltprifung ermittelten Umweltauswirkungen
werden in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und bewertet.
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Von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Wasser, Klima und Luft ist nicht
auszugehen. Fir das Schutzgut Boden wird die Nutzungsanderung im Plangebiet mit der
Folge der teilweisen Versiegelung partiell vorbelasteter Bodenflachen als Auswirkung mit
mittlerer Erheblichkeit eingeschatzt. Nach Abschluss des Projekts ist jedoch, aufgrund der
extensiveren Einflussnahme auf den zukinftigen Grinflachen, des entfallenden Stoffeintrags
durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und der naturschutzfachlichen Aufwertung
der Ausgleichsflachen, von einer deutlichen Verbesserung der Bodenverhaltnisse
auszugehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften Gberschreiten mit der
Anwendung der im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag und der artenschutzrechtlichen
Prufung enthaltenen Mal3nahmen nicht die Erheblichkeitsschwelle. Die Anwendung von
Ausgleichsmalinahmen fur die Eingriffe in Natur und Landschaft gewahrleistet, dass die in
Anspruch genommenen Biotope des Plangebietes gleichartig wiederhergestellt werden.

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild sollen die geplanten Wohneinheiten
gestalterisch und mafstablich an die vorhandene Bebauung angepasst und in das
landschaftliche Umfeld eingefuigt werden. Die geplante Anpflanzung von Baumen bewirkt eine
asthetisch wirksame Durchgriinung des Plangebietes, die sich positiv auf das Ortsbild
auswirkt.

Fur die Schutzgiter Mensch, Kultur- und Sachguter sowie fiir die Wechselwirkungen der voran
gegangenen Schutzgiter sind ebenfalls keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten.

Bei Anwendung der in der artenschutzrechtlichen Prifung erlauterten MaRnahmen kann ein
Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Unter Berlcksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten
Prifungsmethoden sind bei Durchfihrung der Vermeidungs-, Verminderungs-,
Griungestaltungs- und KompensationsmaRnahmen und sonstigen Vorgaben erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen fir das Plangebiet ausgeschlossen.
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