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262/2022-7 | Gemeinsamer Rat Zur optimierten Steuerung der Baulandentwicklung in der Stadt Bornheim wird Aufgabe ist weiter-
Antrag der Frakti- | 23.06.22 | der Burgermeister wie folgt beauftragt: X hin in Bearbeitung.

onen CDU, Biind-
nis 90/ Die Gri-
nen, SPD und
UWG vom
12.04.2022 betr.
Grundsatzbe-
schluss zur Stadt-
entwicklungsge-
sellschaft mit er-
weitertem Bau-
landmanagement

1.

Die Grindung der Stadtentwicklungsgesellschaft (SEG) als Kapitalgesell-
schaft in der Rechtsform einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung
(GmbH) vorzubereiten. Zweck der Stadtentwicklungsgesellschaft sind der
Erwerb, die Entwicklung, die bedarfsorientierte Bereitstellung sowie die Ver-
aullerung von geeigneten Flachen fir relevante (projektbezogene) Vorhaben
der Stadtentwicklung, einschlie3lich Flachen mit Bestandsimmaobilien.
Daruber hinaus ist die treuhénderische Unterstiitzung der Stadt bei liegen-
schaftlichen Aufgaben vorzusehen.

Die Stadtentwicklungsgesellschaft begleitet die jeweiligen Bauleitplanverfah-
ren der Gebiete mit dem Ziel, insbesondere Grundstiicke flir gemeinnitzige
Vorhaben sowie fiir privatwirtschaftliche Bauvorhaben bereitzustellen.

Die zur Grindung der Stadtentwicklungsgesellschaft gemaf diesem Be-
schluss notwendigen fachlichen und juristischen Fragen sind zu klaren, ge-
gebenenfalls mit externer Unterstitzung.

Die Aufgaben der Wirtschaftsforderungsgesellschaft werden durch die
Stadtentwicklungsgesellschaft nicht berihrt.

Zur Griindung ist ein Geschaftsszenario fir die ersten 5 Jahre nach Grin-
dung zu erarbeiten.

Die notwendigen finanziellen Mittel zur Vorbereitung der Gesellschaft sind
mit dem nachsten Haushalt bereitzustellen. Mindestens in der Grindungs-
phase soll die Stadt die Gesellschaft personell unterstitzen.

Zugleich wird ein erweitertes Baulandmanagement eingefiihrt. Grundsatzlich
gilt ab dem Datum der Beschlussfassung im Rat, spatestens nach dessen
Veroffentlichung, dass neue Planungsrecht fiir Wohnbau sowie gemischte
Bauflachen bevorzugt geschaffen wird, wenn die Bereitschaft der Eigenti-
mer besteht, einen Anteil von 20/25/30 Prozent (noch festzulegen) der Brut-
tobaulandflache an die Stadt beziehungsweise — nach Griindung — an die
Stadtentwicklungsgesellschaft zu veraul3ern.

Von dieser Regelung sind Flachen ausgenommen, auf die mindestens eine
der folgenden Bedingungen zutreffen:

Soweit sich in bereits laufenden Verfahren die Planungen schon so konkreti-
siert haben, dass Vorentwiirfe fir Bebauungsplane beschlossen wurden

Zwischenzeitlich
wurde ein Wirt-
schaftsprifer mit
der Begleitung der
Grindung beauf-
tragt
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(Burgerbeteiligung).

b. Bebauungsplangebiete mit einer Nettobaulandflache von bis zu 2.000 gm.
c. Flachen fur die Stadt, den Landkreis, das Land und den Bund sowie fur an-
dere offentliche Bedarfstrager, die notwendigen Geb&uden des Gemein-
wohls dienen (z.B. Rettungswesen, Frauenhauser, Katstrophenschutz, Ver-

waltungsgebaude).

3. In den neu zu planenden Wohnbauflachen sind grundsatzlich 20/25/30 Pro-
zent (noch festzulegen) der geplanten Wohneinheiten im 6ffentlich geférder-
ten Wohnungsbau zu realisieren. Die Belegungsrechte sollen in der Regel
bei der Stadt liegen. Auch die Belegung durch Eigentiimer soll méglich sein.
Die Absicherung dieser Ziele ist im Bebauungsplanverfahren vor dem Sat-
zungsbeschluss sicherzustellen und im stadtebaulichen Vertrag zu doku-
mentieren.

Die nach Punkt 2 von den Eigentiimern bzw. Investoren abzutretenden Fl&-
chen verringern sich um die Flachen, auf denen offentlich geférderter Woh-
nungsbau im Sinne des Nr. 3 Satz 1 eigenstandig errichtet bzw. veranlasst
wird. Die Verhandlung mit den Eigentimern bzw. Investoren obliegt der
Stadtentwicklungsgesellschatft.

4. Alle notwendigen Quoten und Grenzwerte werden zum gegebenen Zeitpunkt
spatestens bei Griindung der Stadtgesellschaft entsprechend des Ge-
schaftszwecks und des Geschéftsmodells festgelegt.




