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zunédchst zeigen wir an, dass wir die rechtlichen Interessen von _

_ Donnerbachweg 10, 53332 Bornheim vertreten. Unsere diesbeziigliche

Bevollméchtigung wird hiermit anwaltlich versichert.

Wir nehmen Bezug auf unser oben bezeichnetes Telefonat. Unsere Mandanten sind Eigentiimer
und Bewohner des Grundstiicks Donnerbachweg 10, 53332 Bornheim. Sie betreiben hier zum
einen in zwei Industriehallen den Betrieb eines Kfz- Sachverstandigenbiiros fiir PKW und fiir
LKW, sowie ein Kosmetikstudio. Des Weiteren ist das Grundstiick bebaut mit einem
Einfamilienhaus, das von ihnen bewohnt wird. Sie haben dieses Grundstiick, innerhalb eines
seinerzeit als Gewerbegebiet ausgewiesen Bebauungsplanes (Bebauungsplan-Nr. Wd 147)
erworben, um in den vorhandenen Industrichallen ein Kfz-Sachverstindigenbiiro mit
betreiben.  Ausschlaggebend fiir die

entsprechenden  Werkstattmdoglichkeiten — zu

Kaufentscheidung war insbesondere die Lage des Grundstiicks innerhalb eines als
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Gewerbegebiet  ausgewiesenen  Bebauungsplanes, was den Betrieb des KFZ-
Sachverstdndigenbiiros mit einer starken Larmentwicklung innerhalb eines Gewerbegebietes
ermoglicht.

Dem vorausgegangen war, dass die vormals im Eigentum von Herrn -beﬁndliche
Immobilie Proffgasse 5, 53332 Bornheim wegen einer benachbarten Wohnbebauung nicht
mehr von ihm zur Ausiibung seines Gewerbebetriebes (freies Sachverstdndigenbiiro) genutzt
werden konnte und die vormals im Eigentum befindliche Immobilie von ihm verkauft werden
musste. Deshalb haben unsere Mandanten im Jahr 2013 die Immobilie Donnerbachweg 10,
53332 Bornheim erworben, die ihnen den Gewerbebetrieb innerhalb eines Gewerbegebietes mit
der entsprechenden Larmemission ermdglichte.

Wie sie nun in Erfahrung bringen mussten, plant die Stadt Bornheim eine Umwidmung
innerhalb des Bebauungsplanes Wd 147 von einem Gewerbegebiet in ein Mischgebiet. Das
Gebiet innerhalb des Wd 147, wird als Wd 56 bezeichnet. Das Grundstiick unserer Mandanten
liegt innerhalb dieses aktuell noch nicht rechtskréftigen, aber im Verfahren befindlichen

Bebauungsplangebietes Wd 56.

| Wie zwischenzeitlich aus der Internetverdffentlichung zu erfahren war, ist die Verdffentlichung
der geplanten Anderung in Wd 56 vom 14.9.2020 bis 12.10.2020 erfolgt. Da unsere Mandanten
in dem Zeitraum, in dem die Verdffentlichung im Amtsblatt bekannt gegeben wurde, nicht mit
dem Amtsblatt beliefert wurden und deshalb nicht fristgemal davon erfahren haben, dass die
Anderung des Bebauungsplanes im Rathaus ausgelegt war und sie als betroffene Biirger hierzu
hitten Stellung nehmen koénnen, haben sie die Frist, innerhalb der sie zu der geplanten
Anderung hitten Stellung nehmen konnen, versiumt. Hinzu kam die coronabedingte, nur
beschrinkte Offnung des Rathauses wihrend des Auslegungszeitraumes, so dass sie von der
Veroffentlichung des geplanten Anderung erst im Nachgang erfahren haben und ihre Bedenken

gegen die geplante Anderung in Wd56 erst heute vorbringen kénnen.

Wir bitten die geplante Anderung erneut zu iiberpriifen.
1. Zum einen halten wir es fiir moglich, dass die 6ffentliche Bekanntmachung der
beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes in Bebauungsplan Nummer Wd 56 aus
den oben bezeichneten Griinden moglicherweise fehlerhaft war. Wir bitten deshalb zu

tiberpriifen, ob die Bekanntmachung ordnungsgemaB erfolgt ist.
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2. Die Parkplatzsituation im gesamten Gebiet des Bebauungsplans Wd147 ist aktuell

bereits extrem angespannt.

a)

b)

d)

Zum einen liegt der Bahnhof Waldorf fiir die Stralenbahnlinie 18 in unmittelbarer
Nihe zu dem Bebauungsgebiet Wd 147 und die hierfuir vorhandenen Parkplétze sind
bereits nicht ausreichend, so dass eine Vielzahl von Pendlern ihre Fahrzeuge innerhalb
des Gebietes des Wd 147 zu parken versuchen, was zu einer Anspannung der
Parkplatzsituation flihrt.

Die Mitarbeiter des Autohauses Thomas sowie die Mitarbeiter des stddtischen
Bauhofes, die keine Parkplitze mehr auf dem Betriebsparkplatz finden, parken ihre
Fahrzeuge ebenfalls auf den 6ffentlichen Parkplétzen innerhalb des Wd 147. Fiir die
Kunden unserer Mandanten verbleiben oftmals wihrend des Tages keine freien
Parkplitze mehr und andere Parkplatzsuchende parken oftmals rechtswidrig, wovon
auch das Zuparken bzw. das Verengen der Einfahrt unserer Mandanten gehort, so dass
groBere Fahrzeuge, die in dem Kfz-Sachverstdndigenbiiro innerhalb der Hallen
inspiziert werden, oftmals wegen der verengten Ausfahrt nicht mehr ausgeparkt

werden konnen.

Bemiihungen unserer Mandantschaft, bei der Stadt Bornheim eine Schraffierung der
erweiterten Ausfahrtsfliche zu erreichen, waren erfolglos.

Durch die geplante Bebauung der neben dem Grundstiick unserer Mandantschaft
befindlichen Brachfliche mit einem 9-Familienhaus wird sich diese Parkplatzsituation

zusitzlich verschirfen:

Zwar sind auf dem im Internet ersichtlichen Planentwurf zehn Stellplitze eingezeichnet,
allerdings kann es sich bei dieser Zeichnung von Stellpldtze nur um eine theoretische
Annahme handeln. In der Realitéit werden sich auf dem relativ schmalen Grundstiick
keine zehn Stellplitze, wie eingezeichnet, realisieren lassen, da die realen Ausmale des
Grundstiicks neben der geplanten Gebdudegrundfliche die Anordnung von zehn
Stellplitzen nicht zulassen. In der Folge ist davon auszugehen, dass die zukiinftigen
Bewohner ihre Fahrzeuge ebenfalls im dffentlichen Parkraum abstellen werden, was die
Situation zusétzlich verschirfen wird.

Im Ubrigen erfordern die parallel zur Grundstiicksgrenze angeordneten Stellplitze

eine Verringerung der Rangierflache im Ausfahrtsbereich der Einfahrt unserer
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Mandantschaft, so dass zukiinftig Kunden unserer Mandantschaft mit Lkw nur noch
unter schwierigsten Voraussetzungen aus der Einfahrt unserer Mandanten
herausrangieren kdnnen.

é) Gleiches gilt fiir die Anzahl der geplanten Tiefgaragenstellplatze. Auch die zu geringe
Anzahl der Tiefgaragenstellplitze unterhalb des Mehrfamilienhauses (22
Wohneinheiten) im Feldchenweg wird die Parkplatzsituation im Gebiet des Wd 56
und Wd 147 verschirfen. Die Anzahl der Tiefgaragenstellplétze liegt bereits unterhalb
der Anzahl der geplanten 22 Wohneinheiten, was unweigerlich dazu fiihren wird, dass
die Bewohner dieses Mehrfamilienhauses ihre Fahrzeuge ebenfalls im 6ffentlichen
Parkraum innerhalb des Gebietes Wd 147/Wd 56 abstellen werden.

f) Die Ihrerseits im Telefonat angefiihrte Argumentation, dass nicht alle Anwohner einen
PKW bend&tigen, weil die Verkehrsanbindung an die nahegelegene Linie 18 einen
PKW entbehrlich macht, diirfte in den meisten Fillen nicht greifen. Die Taktung der
Linie 18 ist zu gering um eine attraktive Anbindung sicher zu stellen. Die
Ausfallzeiten der Linie 18 sind demgegeniiber zu hoch, um eine verldssliche
Verbindung darzustellen. Im Ubrigen wiirde das im Umkehrschluss bedeuten, dass in
Stidten mit einem dichten OPNV-Netz keine PKW mehr benétigt wiirden, was

bekanntlich in der aktuellen Realitit auch nicht zutrifft.

3. Da im Rahmen des geplanten Bebauungsplanes Wd 56 lediglich zwei Brachflichen
geplant sind, mit groen Mehrfamilieneinheiten (22 Wohneinheiten +9 Wohneinheiten)
zu bebauen, konnte es zu einem ,,Kippen* des geplanten Mischgebietes hin zu einem
allgemeinen Wohngebiet kommen. Die geplante Anderung kdnnte moglicherweise
gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB verstofien.

4. SchlieBlich fiirchten wir, dass aufgrund der vom Grundstiick unserer Mandanten
ausgehenden Lirmemissionen, die z.B. mit dem Betrieb diverser Kompressoren im Kfz-
Betrieb verbunden sind, dass sich die zukiinftigen Bewohner des Nachbargrundstiicks,
deren Siidbalkone vermutlich alle zum Innenhof unserer Mandantschaft ausgerichtet
werden sollen, durch diesen regelmiBigen Larm (auch an Sonn- und Feiertagen) massiv

gestort fithlen. In der Folge sind Nachbarstreitigkeiten zu befiirchten.
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5. Die Ausiibung des Gewerbetriebes durch unsere Mandantschaft wird bereits durch die
Umwidmung des Bebauungsgebietes in ein Mischgebiet von der verringerten

Zuldssigkeit der Larmemissonen entsprechend der TA Larm beeintrachtigt.

 Aktuell erlaubt sind werktags zwischen 6:00 und 22:00 Uhr 65 dB(A) und nachts von
22:00 bis 6:00 Uhr 50 dB(A).

In einem Mischgebiet sind statt der 65 dB(A) nur noch 60 dB(A) und statt der 50 dB(A) nur
noch 45 dB(A) erlaubt.

Verstérkt wird der Larm durch die Anordnung der Bebauung auf dem Grundstiick unserer
Mandantschaft, die zu einer regelrechten Trichterwirkung in Richtung zum

Nachbargrundstiick wirkt.

Zur Gewihrung des Bestandsschutzes fiir die aktuelle Nutzung des Grundstiicks unserer
Mandantschaft sollte hier dringend ein Schallschutzgutachten erstellt werden, um zu
iiberpriifen, ob die geplante Anderung mit der bereits anvisierten Bebauung rechtlich

tiberhaupt moglich ist.

i é‘i"i{wg Griillen
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Oberbiirgermeister Christoph Becker
Rai der Stadt Bornheim

Rathaussir. 2

53332 Bornheim

Bornheim, den 15.7.2021

Aw&rag zur Vorlage in die Sitzung des Blirgerausschusses am 24.8.2021

hier: erneute Befassung mit dem im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Wel 56

Hiermit beantragen wir die Befassung des Biirgerausschusses mii der folgenden Thematik:

Wir sind Eigenttimer und Bewohner des Grundstiicks Donnerbachweg 10, 53332 Bornheim.
Wir betreiben hier zum einen in zwei Industrichallen den Beirieb eines Kiz-
Sachverstandigenbiiros fiir PKW und fiir LKW, sowie ein Kosmetiksiudio. Des Weiteren ist
unser Grundstiick bebaut mit einem Einfamilienhaus, das von uns bewohni wird. Wir haben
dieses Grundstiick, innerhalb eines seinerzeit als Gewerbegebiet ausgewiesen
Bebauungsplanes (Bebauungsplan-Nr. Wd 147) erworben, um in den vorhandenen
Industriehallen ein Kfz-Sachversténdigenbiiro mit entsprechenden Werkstattmoglichkeiien
zu betreiben. Ausschlagsebend fiir die Kaufentscheidung war insbesondere die Lage des
Grundstticks innerhalb eines als Gewerbegebiet ausgewiesenen Bebauungsplanes, was den
Betrieb des KFzZ-Sachversiadndigenbiiros mit emei starken Larmentwncl\lung innerhalb eines
GewerbepebleLes ermaoglicht. .

Dem vorausgegangen war, dass die vormals in meinem Eigentum befindliche Immobilie
53332 Bornheim, Proffgasse 5, Flur 8 Flurstiick 89 wegen einer benachbarien
Wohnbebauung nichi mehr von mir zur Ausiibung meines Gewerbebeiriebes (freies
Sachversténdigenbiiro) genuizi werden konnte und die vormals im Eigentum befindliche
Immobilie verkauft werden mussie. Deshalb haben wir im Jahr 2013 die Immobilie
Donnerbachweg 10, 53332 Bornheim erworben, die uns den Gewerbebetrieb innerhalb

eines Gewerbegebietes erméglichie.

Wie wir nun in Erfahrung bringen mussten, plant die Stadt Bornheim eine Umwidmung
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innerhalb des Bebatqun'ssplanes Wd 147 von einem Gewerbegebiet in ein MISChGGbIeL Das
Gebiet innerhalb des Wd 147, wird als Wd 56 bezeichnet. Unser Grundstiick liegt innerhalb
dieses akiuell noch nichi rechiskréftigen, aber im Verfahren befindlichen .

Bebauungsplamebleces Wd 56.

Wie wir zwischenzeitlich aus der lnternetveroffemllchunﬁ erfahren mussten, ist die
Veréffentlichung der geplanien Anderung in Wd 56 vom 14.9.2020 bis 12.10.2020 erfolgt.
Da wir in dem Zeitraum, in dem die Verditentlichung im Amisblait bekannt gegeben wurde,
nichi mit der Amisblait beliefert wurden und deshalb nichi frisigeméaR davon erfahren
haben, dass die Anderung des Bebauungsplanes im Rathaus ausgelegt war und wir als
beu'onene Blirger hierzu hatten Stellung nehmen kdnnen, haben wir die Frist, innerhalb der
wir zu der geplanien Anderung hitien Stellung nehmen kénnen, versdumt. Hinzu kam die
coronabedingte, nur beschrinkie Offnung des Rathauses wihrend des
Auslegungszeiiraumes, so dass wir von der Veréfienilichung des geplanien Anderung ersi
im Nachgang erfahren haben und unsere Bedenken gegen die geplante Anderung in Wd56

erst heute vorbringen kénnen.
Wir halten die geplante Anderunrf fiir nicht rechtens.

Zum einen halten wir es fiir méglich, dass die 6f fentliche E&ekamnLmachurv7 der
beabsichtigien Anderung des Bebauunvsplanes in Bebauungsplan Nummer Wd 56 aus
den oben bezeichneten Griinden méglicherweise fehlerhafi war. Wir bitien deshalb zu

iiberpriifen, ob die Bekanntmachung ordnungsgemil erfolgt ist.

Q

Die Parkplai:zsm.qatlon im gesamtien Gebiet des Bebauungsplans Wd147 ist akiuell
bereits extrem angespanni.

Zum einen liegt der Bahnhot Waldorf fiir die Straenbahnlinie 18 in unml*telbarer
Néhe zu dem Bebauunusbeblet Wd 147 und die hierfiir vorhandenen Parkplatze sind
bereits nicht ausreichend, so dass eine Vielzahl von Pendlern ihre Fahrzeuge
innerhalb des Gebietes des Wd 147 zu parken versuchen, was zu einer Anspannung

der Parkplaizsituation fiihrt.

o

Die Mitarbeiter des Auiohauses Thomas sowie die Mitarbeiter des stddtischen
Bauhofes, die keine Parkpliize mehr auf dem Betriebsparkplaiz finden, parken ihre
Fahrzeuge ebenfalls auf den 6ffentlichen Parkplitzen innerhalb des Wd 147. Fiir
unsere Kunden verbleiben oftmals wihrend des Tages keine freien Parkpldize mehr
und andere Parkplatzsuchende parken ofimals unsere Einfahrt zu, bzw. verengen
diese, so dass gréRere Fahrzeuge, die in dem Kfz-Sachverstindigenbiiro innerhalb
der Hallen inspiziert werden, oftmals wegen der verengten Ausfahrt nicht mehr

. ausgeparki werden kénnen.

Bemiihungen, bei der Stadi Bornheim eine Schrafiierung der erweiierien
Ausfahrisfldche zu erreichen, waren erfolglos.

© Durch die geplante Bebauung der neben uns befindlichen Brach flache mit einem 9-

Familienhaus wird sich diese Parkplaizsituation zusétzlich verschirfen:

Zwar sind auf dem im Internet ersichilichen Planentwurf zehn Stellpliize eingezeichne,
allerdings kann es sich bei dieser Zeichnung von Stellpldize nur um eine theoretische
Annahme handeln. In der Realiidt werden sich auf dem relativ schmalen Grundstiick
keine zehn Stellpléize, wie eingezeichnet, realisieren lassen, da die realen Ausmale des
Grundstlicks neben der geplanien Gebiudegrundfliche die Anordnung von zehn
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Stellplétzen nicht zulassen. In der Folge ist davon auszugehen, dass die zukiinfiigen
Bewohner ihre Fahrzeuge ebenfalls im ffentlichen Parkraum abstellen werden, die

Sitwation zusadizlich verschirft.

o Im Ubrigen erfordern die parallel zur Grundstiicksgrenze angeordneten Stellplaize

eine Verringerung der Rangierfliche im Ausfahrisbereich unserer Einfahri, so dass
zukiinftig unsere Kunden mit Lkw nur noch unier schwuengaen Vorausseizungen

aus unserer Einfahri herausrangieren kénnen.

Auch die zu geringe Anzahl der llewara"enstmllplatze unierhalb des
Mehriamilienhauses (22 Wohneinheiten) im Feldchenweg wird dazu fuhren, dass :
die Bewohner dieses Mehrfamilienhauses ihre Fahrzeuge ebenfalls im éffentlichen
Parkraum innerhalb des Gebietes Wd 147/Wd 56 absiellen werden. ;

Da im Rahmen des geplanten Bebauungsplanes Wd 56 lediglich zwei Brachflichen
geplant sind, mit groBen Mehrfamilieneinheiten (22 Wohneinheiten +9 '
Wohneinheiten) zu bebauen, kénnie es zu einem »Kippen” des geplanien
Mischgebietes hin zu einem allgemeinen Wohngebiet kommen. Die geplante.
Anderung kénnie moglicherweise gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB versioRen.

e

SchlieRlich fiirchien wir, aufgrund der von unserem Grundstiick ausgehenden
Larmemissionen, die mii dem Beirieb diverser Kompressoren in unserem Kfz-Beirieb
verbunden sind, dass sich die zukiinftigen Bewohner des Nachbargrundstiicks, deren
Siidbalkone vermutlich alle zu unserem Innenhof ausgerichiet werden sollen, durch
diesen regelméaRigen Lirm (auch an Sonn- und Feiertagen) massiv gestort fuhlen.

Verstérkt wird der Lérm durch die Anordnung der Bebauung auf unserem Grundstiick, die
zu einer regelrechien Trichterwirkung in Richtung zum Machbargrundstiick wirke. ;

Zur Gewdhrung des Bestandsschuizes fiir die akiuelle Nutzung unseres Grundstiicks sollie

hier dringend ein Schallschutzgutachien ersiellt werden, um zu tiberpriifen, ob die
‘ geplanie Anderung mit der bereits anvisierten Bebauung rechilich Giberhaupt méglich ist.

Wir bitten unser Anliegen auf der Biirgerausschusssitzung am 24.8.2021 zu behandeln.





