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Ausschuss fiir Biirgerangelegenheiten

des Rates der Stadt Bornheim
z. Hd. Herrn Rolf Schmitz
Rathausstr. 2

53332 Bornheim

Anregung und Beschwerde nach § 24 der Gemeindeordnung NRW
- Planungsénderung Bebauungsplan Bo 18

hier: Nachtrag zum meinem Schreiben vom 25.10.2021-
Stellungnahme zur Vorlage 663/2021-7

Sehr geehrter Herr Schmitz,

aus gesundheitlichen Griinden kann ich leider nicht zu der Sitzung des Ausschusses
far Burgerangelegenheiten am 30.11.2021 kommen. Daher lege ich hier meine Stel-
lungnahme zur Vorlage 663/2021-7 des Biirgermeisters vor.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Bo 18 wurde speziell fir die Erstellung eines Pfle-
gewohnhauses der Seniorenwohnstift Beethoven Betriebs GmbH aufgestellt. Siehe
hierzu Punkt 1.2 der Begriindung zum Bebauungsplan Bo 18 vom Februar 2017. (Im
Internet der Stadt Bornheim wird falschlich die Ausgabe Juli 2016 aufgefiihrt)

"Die Beethoven Betriebs GmbH méchte dieses Angebot durch eine Erweiterung
der stationéren Pflegeplitze, moglichst in fuRldufiger Ndhe zum Wohnstift Beet-
hoven ergénzen. Das Plangebiet, welches das ehemalige evangelische Gemein-
dezentrum beherbergt hat, befindet sich in einer Entfernung von rd. 500 m zum
Wohnstift. Die Wohnstift Beethoven”

Die Seniorenwohnstift Beethoven Betriebs GmbH hat offensichtlich von dieser Planung
Abstand genommen.

Nach einer Pressemeldung hat die GTS Group das Grundstiick im Sommer 2020 er-
worben und einen Bauantrag fiir eine Neubebauung gestelit. Ein Firmenschild wurde

am Grundstiick aufgestellt und mit den AbriRarbeiten wurde begonnen. Es sollen
30 Wohnungen entstehen und Im Erdgeschof soll Gewerbe angesiedelt werden.

Dieses geplante Bauvorhaben entspricht nicht den Ausfihrungen und der Begriindung
zum Bebauungsplan Bo 18 vom Februar 2017. Die Anderung der Nutzung durch Ge-

werbefléchen im Erdgescho® und Wohnungen in den tbrigen Geschossen ergibt eine
Seite - 1-von 3



vollig andere Nutzung des Gebéudes, der Stellpldtze und deren Nutzungszeiten.
Damit wird sich eine erhebliche Beeintréchtigung der Wohnqualitiit bei der naheren

Bebauung ergeben.

Bei einem Pflegewohnheim liegt die Parkplatznutzung tblicherweise bei Tageszeiten.
Bei einer Wohnbebauung kénnen Larmbeléstigungen zu allen Tages- Nachtzeiten er-

folgen.

Vor einem Eigentimerwechsel hatte die Stadt Bornheim ein Vorkaufsrecht und die
Maglichkeit der Anderung oder Aufhebung des Bebauungsplanes bei einer geplanten

Nutzungsanderung.

Die Bebaubarkeit und Nutzung des Grundstiickes an der KénigstraBe héngt maRgeb-
lich vom Erwerb oder Eigentum des Grundstiickes 442 (ehemaliger Spielplatz) ab, wel-
ches beim Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Bo 18 im Eigentum der Stadt
war.

Bei der geplanten Bebauung mit einem Pflegewohnheim wurde im Bebauungsplan Bo
18 bei der Bemessung der notwendigen Anzahl der Stellpléize ein Abzug wegen eines
OPNV-Bonus gemacht. Ein Abzug bei den Stellplatzen ist aber unzuléssig, denn die
Haltestellen der Stadtbahn sind mehr als 600 m entfernt und stiindliche bzw. am Wo-
chenende bis zu 2 stiindliche Busanbindungen in 400 m Entfernung sind nicht anre-

chenbar.
Bei einer groffiachigen Bebauung des Grundstiickes KénigstraRe 24 ist der Investor
auf den Erwerb des Grundstiickes 442 zur Herstellung der notwendigen Stellplatze an-
gewiesen. Damit wurden die bisher unverkauflichen 455 m? Spielplatz zu Bauland und
fihrten zu erheblichen Einnahmen bei der Stadt Bornheim und bei den Nachbarn vor-
rausichtlich zu einer Larmbelastung direkt an ihrer Grundstiicksgrenze.

Es kann nicht angehen, dass hier wieder ein Bebauungsplan der mit und auf Grundlage
von Architekienplédnen vom Rat der Stadt Bornheim beschlossen wird und dann vom
Burgermeister Baugenehmigungen mit abweichenden Gebauden und Nutzungen erteilt
werden. Dies haben die Anwohner der Kénigstrae auch schon beim Bebauungsplan
Bo 13 (heute Nettomarkt) leidvoll erfahren (bei Bedarf kann ich hierzu auch nahere An-

gaben machen).

In der Vorlage 663/2021-7 vom 05.11.2021 steht falschlich
" Die Wahrnehmung eines vierten Geschosses erfolgt allenfalls von der Gartenseite,

die von der Nachbarbebauung abgeriickt ist"
Der zum Bebauungsplan Bo 18 zugehérige Architektenplan sieht aber fiinf Geschosse

"VOr.
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In der Vorlage 663 wird die Gesamth6he des Staffelgeschosses mit der Gesamthéhe
des gegeniiberliegenden Eckgebéudes (Kliehof) an der Konigstrale 25 verglichen.
Nach meiner Kenntnis wurde der "Klotz" Kliehof ohne Beachtung der notwendigen ge-
setzlichen Grundlagen gebaut und erst spater in den Bebauungsplan Bo 13 aufge-
nommen. Dabei wurde dem Eigentimer eine weitere Aufstockung des Gebéudes offe-
riert.

Dieser Bau an der Hangseite der KoénigstraRBe stort aber bei der aufsteigenden Ael-
tersgasse das StiralRenbild nicht so sehr wie eine groRraumige Bebauung des Grund-
stlickes Konigstrafte 24. Die vielen Leersténde in diesem Gebaude Kliehof zeugen aber
von einer Fehlplanung. Daher wird das Geb&ude von Biirgern als Bausiinde wahrge-
nommen.

Man sollte aber nicht eine Bausiinde, dem geplanten Baukérper mit erdriickender Wir-
kung, mit einer vorherigen Bausiinde begrinden.

Die Planungsénderung ist.-nach meiner Ansicht von einer erheblichen stadiplanerischen
Bedeutung. Daher ist eine Anderung des Bebauungsplanes mit einem erneuten Be-
schluss des Rates der Stadi Bornheim erforderlich.

Ich bitte den Ausschuss fiir Burgerangelegénheiten fur die folgende Beschlussfassung:

Dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung wird empfohlen:
1. Die Anderung der im Bebauungsplan Bo 18 vorgesehenen Bebauung mit einem
Pflegewohnhaus in ein Wohnhaus mit Gewerbe, auf die Tagesordnung der néch-
sten Sitzung des Ausschusses zu setzen.

2. Den Burgermeister mit einer Darstellung des Sachstandes beim Baugenehmi-
gungsverfahren zu beauftragen.

3. Den Biirgermeister mit der Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung zu be-
auftragen, in dem die Nutzungséanderung der Stellplatzbelegung mit Auswirkungen
auf die Nachbarbebauung bis einschlieflich Haus Konigstrale Nr. 34a untersucht
und in eine Abwéagung einzustellen ist. Bei der schalltechnischen Untersuchung
fur den Bebauungsplan Bo 18 wurde nur die Einwirkung des Verkehrslérms auf

das Gebaude des Pflegewohnheims untersucht.

4. Den Birgermeister bei der Anordnung von notwendigen Stellplétzen auf benach-
barten Grundstiicken, die im Flachennutzungsplan als Wohnbaufidche dargestellt
sind, auf Zulassigkeit zu priifen und ggf. deren Bestand zumindest durch Einira-
gung einer Grunddienstbarkeit zu sichern, die nur mit Zustimmung der Stadt ge-

ioscht werden kann.

Mit freundlichen GriiRen
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