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Antrag der ABB Fraktion vom 04.08.2021 betr. Uberprifung eines
bereits erteilten Vorbescheides zum Neubau eines geplanten
Schulungszentrums in Roisdorf, Bereich Ehrental

469/2021-6
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Mitteilung betr. Erteilung des Einvernehmens zu einer
Abgrabungserweiterung

464/2021-12

19
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20

Anfragen mundlich

| Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wilfried Hanft ertffnet die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung der Stadt
Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgemalf} eingeladen worden ist und dass der Ausschuss
fr Stadtentwicklung beschlussfahig ist.
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Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t auf Vorschlag der CDU-Fraktion den
Tagesordnungspunkt 10, Vorlage-Nr. 366/2021-6 von der Tagesordnung abzusetzen.

Stimmenverhaltnis:
- Einstimmig -

Die Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:

TOP 1-9, 11-20.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfiihrerin

Frau Altaner ist bereits zur Schriftfihrerin bestellt.

2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

3 | Einwohnerfragestunde

Die gestellten Einwohnerfragen und die Antworten sind als Anlage der Niederschrift

beigefugt.

Anlage siehe Seite 9-10

4 | Entgegennahme der Niederschrift Nr. 54 vom 16.06.2021

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung erhebt gegen den Inhalt der Niederschrift Gber die

Sitzung Nr. 54 vom 16.06.2021 keine Einwande.

5 | Bebauungsplan Se 11 in der Ortschaft Sechtem; Ergebnis der
Offenlage, Satzungsbeschluss, Beschluss stadtebaulicher
Vertrag

426/2021-7

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlief3en

Der Rat beschlielit,

1. zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB
sowie der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Se 11 in der Ortschaft
Sechtem die vorliegenden Stellungnahmen inklusive Beschlussentwdirfe der Stadt

Bornheim,

2. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Se 11 in der Ortschaft Sechtem
einschliellich der vorliegenden textlichen Festsetzungen und der vorliegenden

Begriindung gemaf § 10 BauGB als Satzung,

72/2021
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3. den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Se 11 in der Ortschaft Sechtem
einschlieBlich der vorliegenden Anlagen.

- Einstimmig -

6 | Bebauungsplan Bo 24 "Hexenweg" in der Ortschaft Bornheim; 130/2021-7
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses; Beschluss zur
Aufstellung mit verandertem Geltungsbereich

Der Antrag der SPD-Fraktion, den Blrgermeister vor einem Aufstellungsbeschluss zu
beauftragen eine detaillierte Darstellung der dortigen Infrastruktur vorzunehmen (Kita-Bedarf,
schulische Auswirkungen, Verkehrssituation), wird mit einem Stimmenverhaltnis von

06 Stimmen fur den Antrag (SPD, Lehmann, FDP)

16 Stimmen gegen den Antrag (CDU, B90/Griine, UWG, ABB)

abgelehnt.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlief3en:

Der Rat beschliel3t,
1. den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Bo 24 vom 16.06.2015 aufzuheben,

2. gemal §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Bo 24 ,Hexenweg® in
der Ortschaft Bornheim. Das Plangebiet liegt zwischen Sechtemer Weg, Konigstralle,
Stadtbahntrasse der Linie 18 und L 192. Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung
einer Wohnbauflache.

Abstimmungsergebnis zu Ziffer 1
- Einstimmig -

Abstimmungsergebnis zu Ziffer 2
- Einstimmig -
bei 4 Stimmenthaltungen (SPD)

7 | Bebauungsplan Se 21 in der Ortschaft Sechtem; Sachstand, 446/2021-7
Vorbereitung einer erneuten Offenlage

Die SPD-Fraktion, die UWG-Fraktion und die ABB-Fraktion beantragen die Wohneinheiten
auf maximal 250 WE zu beschranken.

Die Fraktion Bundnis 90/Die Griinen beantragt den Beschlussentwurf um Ziffer 5 zu
erweitern.

,Die Verwaltung sollte im weiteren Planverfahren insbesondere die Platzierung von
Reihenhausern in bestimmten Bereichen prifen sowie die Lage und Anbindung des
Radweges.*

Der Antrag der SPD-Fraktion die Verwaltung zu beauftragen, im Rahmen des Verfahrens ein
Verkehrsgutachten zu den zu erwartenden Verkehrsstromen durch die Ansiedlung eines
Vollversorgers und die zusatzlichen Wohnungen im Plangebiet zu erstellen, das den Planfall
ohne den Bau der K33n berucksichtigt, wird mit einem Stimmenverhaltnis von

07 Stimmen fur den Antrag (SPD, B90/Grune tw., Lehmann, FDP)

14 Stimmen gegen den Antrag (CDU, B90/Grline tw., UNG)

01 Stimmenthaltung (ABB)

abgelehnt.
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Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschliel3en:

Der Rat
1. nimmt den Bericht zum Planungsstand des Bebauungsplanes Se 21 zur Kenntnis,
2. beauftragt die Verwaltung, auf Grundlage der im Sachverhalt erlauterten

Anderungsvorschlage eine erneute Offenlage des Bebauungsplanes vorzubereiten,

3. beauftragt die Verwaltung, die Baudichte im Plangebiet zu erhdhen und an die
Standards vergleichbarer Planungen im Stadtgebiet anzupassen (250 Wohneinheiten
werden als Planzahl im Bebauungsplan definiert),

4. beauftragt die Verwaltung, aufgrund der Erh6hung der Baudichte im Se 21 mit dem
Bebauungsplanverfahren Se 22 erst ab dem Jahr 2025 zu beginnen,

5. beauftragt die Verwaltung mit der Prufung der Platzierung von Reihenhausern und der
Anbindung des Radweges.

- Einstimmig -

8 | Bebauungsplan Se 21 in der Ortschaft Sechtem; Stellungnahme 149/2021-7
im Rahmen des Bebauungsplan- bzw. des Umlegungsverfahrens

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschliefl3en:

Der Rat lehnt die Anregung im Rahmen des Bebauungsplan- bzw. des
Umlegungsverfahrens Se 21 in der Ortschaft Sechtem ab und beschliel3t, das
angeschnittene Flurstick 12, Flur 10 aus dem Geltungsbereich heraus zu nehmen und erst
im spateren zweiten Bauabschnitt (Bebauungsplan Se 22) zu Gberplanen.

- Einstimmig —

Die Fraktionen haben sich zu den Tagesordnungspunkten 9 und 13-15 darauf verstandigt,
heute keine Beschlussfassung herbeizufuhren.

Es soll heute in einer Art von 1. Lesung die Punkte angesprochen und seitens der
Verwaltung diesbezulglich Fragen beantwortet werden.

Die heutigen Erkenntnisse werden noch einmal in die Fraktionen reflektiert, um sie danach in
einem interfraktionellen Arbeitskreis zu besprechen.

9 | Umsetzung der Prioriaten der Wohnbauflachenentwicklung und 486/2021-7
sonstigen Planungen

- vertagt -

10 | Anregung nach § 24 GO NRW vom 20.05.2021 betr. Historische 366/2021-6
Pumpe am Rathaus-Parkplatz

- abgesetzt -
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11

Anregung nach § 24 GO NRW vom 15.07.2021 betr. Erneute
Befassung mit dem im Verfahren befindlichen Bebauungsplan
Wd56

419/2021-7

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

- Einstimmig -

12

Antrag der CDU Fraktion vom 03.03.2021 betr. Bootsstege in
Hersel und Uedorf

165/2021-6

- abgesetzt -

13

Antrag der FDP-Fraktion vom 16.03.2021 betr. Richtlinien fur den
Wohnungsbau in Bornheim

181/2021-7

AM Prinz stellt den Geschaftsordnungsantrag auf Schluss der Rednerliste.
Der Geschaftsordnungsantrag des AM Prinz wird einstimmig angenommen.

- vertagt -

14

Antrag der SPD-Fraktion vom 02.06.2021 betr. Grundsatze fiir die
zukiinftige Bauleitplanung

376/2021-7

- vertagt -

15

Antrag der SPD-Fraktion vom 02.06.2021 betr. Leitfaden fiir
Investoren bzgl. der weiteren stadtebaulichen Entwicklung

378/2021-7

- vertagt -

16

Antrag der ABB Fraktion vom 04.08.2021 betr. Uberpriifung eines
bereits erteilten Vorbescheides zum Neubau eines geplanten
Schulungszentrums in Roisdorf, Bereich Ehrental

469/2021-6

Der Antrag der ABB-Fraktion

1.

Die Prufung des bereits erteilten Vorbescheids zum Neubau eines geplanten

Schulungszentrums in Roisdorf, Bereich Ehrental und des
Baugenehmigungsverfahrens.

Die Baubehorde wird beauftragt zu klaren, ob zur geplanten Bebauung im
Schutzgebiet des Park Haus Wittgenstein eine Anderung des Flachennutzungsplan

erforderlich ist.

Die Baubehorde wird beauftragt zu klaren, ob das oben aufgeflihrte geplante
Schulungszentrum in Roisdorf auf die offizielle Wohnbauflache begrenzt werden

muss.

wird mit einem Stimmenverhaltnis von
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01 Stimmen fUr den Antrag (ABB)
21 Stimmen gegen den Antrag (CDU, SPD, B90/Grine, UWG, FDP, Lehmann)
abgelehnt.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis.

- Einstimmig -
bei 1 Stimmenthaltung (ABB)

17 | Mitteilung / Halbjahresbericht des Birgermeisters (Bereich StEA, | 400/2021-1
offentl.)

- Kenntnis genommen -

18 | Mitteilung betr. Erteilung des Einvernehmens zu einer 464/2021-12
Abgrabungserweiterung

- Kenntnis genommen —

Zusatzfrage AM Dr. Will

Kann das Gelande auf seine Standfestigkeit Uberprift und konnen die Abgrabungen beendet
werden?

Antwort:

Es hat schon in friheren Jahren, bevor es die Stadt Bornheim gab, Erwagungen gegeben,
hier die abgrabungsrelevanten Gebiete festzusetzen. In diesem Rahmen findet der
Kiesabbau statt und die Verwaltung beflirwortet, dass das Bauen mit Kies weiterhin maéglich
ist. Soweit die Prozesse planungsrechtlich und von der baulichen Entwicklung vertretbar
sind, sollen diese durchgefuhrt werden.

Der Abstand zur Autobahn, was die neue Abgrabungsflache angeht, ist sehr weit weg.

Ein Mindestabstand von 10 Metern zum Uedorfer Weg einzuhalten, wurde zur Auflage
gemacht.

19 | Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus 488/2021-1
vorherigen Sitzungen

Mindliche Mitteilungen
Keine.

Beantwortung von Anfragen aus vorherigen Sitzungen
Von der Sitzungsvorlage-Nr. 488/2021-1 Kenntnis genommen.

| 20 [ Anfragen miindlich |

AM Prinz

Wie ist der Sachstand, Familie Stolk, Rheinstral3e, Befreiung des Grundstucks von Unrat und
Ratten?

Antwort:

Wird an die Ordnungsbehdérde weitergegeben.
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AM Wehrend betr. Bilder Pech, Neuer Heerweg, starke Versiegelung, der Name wird
mitgeteilt

Kann die Verwaltung dort Verbindung aufnehmen, da das Grundsttick extrem verdichtet
wird?

Antwort:

Wird gepruft.

Ende der Sitzung: 20:29 Uhr

gez. Wilfried Hanft gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfiihrung
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Anlage zuTOP 3

Anfrage, gemal § 20 der GO des Rates, fiir die Sitzung des StEA am 14. September 2021.
hier: Sachstand zur Nutzung eines Gehweges an der BrunnenstraBe als Stellplatz

Sehr geehrter Herr BUrgermeister Becker,
zur Nutzung eines Gehweges an der Brunnenstrale als Stellplatz hatte ich folgende Fragen:

&

Gehwegstellpldtze vor Haus MNr. 63 und 65 Ansicht mit Blickrichtung Bornheim Haus 67

Mit freundlichen Grifen

Harald Stadler

Als die Grundstiicke BrunnenstraBe 63 und 65 verduRert wurden, warum wurde vom
zustindigen Amt nicht das stidtische Vorkaufsrecht genutzt, um den im B-Plan 104
ausgewiesenen StraBenraum fiir die Sicherung des Gehweges vom Verkdufer zu erwerben?

Jetzt wird von den Kiufern dieser Grundstiicke der ehemalige Gehweg teilweise mit einem
Zaun und einer Griinflache fiir FuBgdnger gesperrt:

Und mit PKWs und Anhdngern wird der Gehweg zweckentfremdet. Was unternimmt lhre
Verwaltung, ggf. gemeinsam mit den Rhein-Sieg-Kreis als StraBenbaulasttriger, um diesen
Zustand zu beenden?

Die Frage mehrerer Anlieger der Brunnenstrae, ob sie dies auf ihren Parzellen an der K5
auch kénnten, wie der Anlieger von Haus Nr. 67 es jetzt ebenfalls macht, michte ich
hiermit an Sie weiterleiten und zusétzlich die Frage stellen, welche rechtlichen
Miglichkeiten die Stadtverwaltung sieht, um einen sicheren Gehweg fiir FuRgdnger,
insbesondere fiir Kinder und mobilitdtseingeschrinkte Biirger, in diesem Bereich wieder zu
ermdglichen?

Antwort 1: Die Ausibung oder Nichtausibung des Verkaufsrechts ist ein

Grundstucksgeschaft, zu dem die Verwaltung nur im nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung
Stellung nehmen darf. Die Verwaltung teilt jedoch mit, dass ein Bescheid Gber den Verzicht
bzw. das Nichtvorliegen eines Vorkaufsrechts, nur nach eingehender Prufung, erteilt wird.

Antwort 2 und 3: Hinsichtlich der Fragestellungen zu 2. und 3. bestehen seitens der
Stadtverwaltung keine Handlungsoptionen, da es sich bei den besagten Flachen um private
Flachen handelt. Fur ausreichend breite Gehwege und Parkplatze waren zwingend

entsprechende Flachen erforderlich, die aktuell als 6ffentliche Flachen nicht zur Verfugung

72/2021
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stehen. Nach Wissen der Verwaltung ist vom Rhein-Sieg-Kreis, als zustandiger
StralRenbaulasttrager, angedacht, die ,Brunnenstral’e/K5“ zeitnah zu tGberplanen.

Zusatzfragen Herr Stadler

1. Warum hat bei dem Verkauf der zwei Hauser Nr. 63 und Nr. 65 in der Brunnenstralie
die Stadt nicht auf den Bebauungsplan zuriickgegriffen, der seit 1972 rechtskraftig ist,
um diese Grundstucke fur den Gehweg zu erwerben?

Warum hat die Stadt das Vorkaufsrecht hier nicht ausgeibt?

Antwort:

Es besteht ein Bebauungsplan, der in diesem Bereich eine bis zu 14 Meter breite

Verkehrsflache ausweist. Die Verwaltung sieht es nicht als Grundlage, diese 14 Meter, weil

der Bebauungsplan 1972 rechtskraftig wurde, im Vorkaufsrecht zu erwerben. Es besteht

keine Absicht diese Grundstlicke in dieser Form zu erwerben.

Die Stadt Bornheim erwartet, dass sie eine entsprechende Vorentwurfsplanung Uber die

erforderlichen verkehrlichen Flachen, die man in der Brunnenstral3e konkret beanspruchen

mOochte, bekommt. Daruber soll auch eine politische Beratung erfolgen, um dann eine
hinreichende Grundlage fur entsprechende MaRnahmen zu haben.

Im Ubrigen ist jedes Grundstiick differenziert zu bewerten, in wie weit hier ein 6ffentlicher

Gehweg oder Fragmente eines o6ffentlichen Gehwegs vorliegen.

2. Gibt es eine Zeitschiene, wann der Rhein-Sieg-Kreis beabsichtigt an der K 5
Anderungen vorzunehmen, und ist es dann erforderlich, dass man einen neuen
Bebauungsplan in dem Bereich aufstellt?

Antwort:

Ja. Mitte der 20er Jahre wird mit dem Ziel einer entsprechenden baulichen Veranderung der

Stral3e gerechnet.
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