Bebauungsplan Se 21
In der Ortschaft Sechtem

Zwischenbeschluss zur Vorbereitung einer erneuten Offenlage

Anderungsvorschlage im Einzelnen
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Erweiterung des Geltungsbereiches um einen Teil des Flurstiicks 2, Flur 21,

Erganzung einer offentlichen Grunflache bei den Flurstiicken 145 und 146
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Anderung erneute Offenlage
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Geringfligige Verschiebung der Planstral3e 4 um ca. 5 m in Richtung Stiden, so dass die nérdliche

StralRenbegrenzungslinie entlang der stdlichen Grenze des Flursttickes 3 verlauft
» Die Baugebiete WA 11 und WA 12 miussen dadurch geringfligig angepasst bzw. in Richtung Stiden

verschoben werden
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Anderung der bisherigen privaten ErschlieRungsstiche im WA 3 und im WA 11 in Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich)
Grunde: negative Erfahrungen mit Grundsttickseigentiimern in anderen Baugebieten (Baulasten),

maogliche Komplikationen im Rahmen der Baulandumlegung
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Erweiterung der tberbaubaren Grundsttcksflache im WA 10 bis auf 3,0 m an die Grenze zu

Flurstiick 10, Flur 21 auf Anregung einer Stellungnahme im Rahmen der Offenlage
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Anderung der bisherigen privaten ErschlieRungsstiche im WA 3 und im WA 11 in Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich)

Griunde: negative Erfahrungen mit Grundstickseigentiimern in anderen Baugebieten (Baulasten),

maogliche Komplikationen im Rahmen der Baulandumlegung

Im WA 3 wird dadurch die Ergéanzung einer flr Millfahrzeuge geeigneten Wendeanlage notwendig
(siehe oben)
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+ Festsetzung als offentliche Griinflache und Ausdehnung der Flache am Eichholzweg, tber die

gesamte Breite des Flurstiickes 347, Flur 9, um eine doppelte Erschlie3Bung dieses Grundstiicks
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«  Anderung des Baugebietes WA 4 auf dem Flurstiick 638, Flur 9. Das in Richtung des
Eichholzweges orientierte Baufeld auf dem genannten Flurstiick wird gestrichen. Stattdessen wird
private Grinflache festgesetzt
« Die Ubrigen Baufelder des WA 4 werden geringflgig gedndert, um die verbleibenden Flurstiicke

adaquat bebauen zu kdénnen Seite
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« Erweiterung des Geltungsbereiches auf heutige StraRenverkehrsflachen im Kreuzungsbereich
BahnhofstraRe/Eichholzweg mit der Festsetzung Offentliche Griinflache
« Die Flachen werden kunftig nicht mehr als Stral3enverkehrsflachen benétigt und sind in das
ele
9

Umlegungsverfahren einzubeziehen
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Regenriickhaltung und
-versickerung

5

« Anderung des Wirtschaftsweges ostlich des Kreisverkehrsplatzes Leipziger Strale/L190n von der

bisherigen Breite 4,0 m auf kiinftig 5,0 m, um die Befahrbarkeit mit grof3en landwirtschaftlichen

Maschinen zu verbessern
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An der Kaiserstrae An der Kaiserstralie

» Geringfugige Verkleinerung des Geltungsbereiches im Bereich des Kreisverkehrsplatzes

L190n/L190/K33, um die sudwestlich des Astes der heutigen L190 gelegenen

landwirtschaftlichen Flachen nicht in die Umlegung einbeziehen zu missen
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Anderung der zulassigen Bauweise in den Baugebieten WA 1, WA 7, WA 15 und WA

16 von der zur Umsetzung des Offenlagebeschlusses festgesetzten ausschlief3lichen

Zulassigkeit von Einzelh&usern zu einer Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern
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« Anderung der zulassigen Bauweise in den Baugebieten WA 1, WA 7, WA 15 und WA
16 von der zur Umsetzung des Offenlagebeschlusses festgesetzten ausschliel3lichen

Zulassigkeit von Einzelhdusern zu einer Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern
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Anderungsvorschlag zur

WA 8 und WA 14, Ml 1 un

Festsetzung Offenlage:

WA 8 und WA 14 in Wohngebauden je volle 120 m? Grundsticksflache maximal eine
Wohnung zulassig

« Festsetzung behindert die wirtschaftliche Ausnutzung der Mehrfamilienhduser

» Fast ausschlief3lich grof3e Wohnungen mdglich

Festsetzung erneute Offenlage:

« WAB8und 14 in je volle 100 m2 Grundsttcksflache maximal eine Wohnung zulassig

« Zahl der Wohneinheiten kann auf maximal 1 Wohneinheit je volle 80 m?
Grundstucksflache erhoht werden, wenn geférderter Wohnungsbau realisiert wird

* Mischung aus grof3en und kleinen Wohnungen mdglich




Anderungsvorschlag zur Mehrfamilienhausern:

WA 8 und WA 14, Ml 1 und MI 2

Weitere Festsetzungen fur Mehrfamilienhauser:

« Je Wohngebaude zudem maximal 12 Wohnungen zulassig

* Mindestgrundstiicksgrof3e 1000 m?2

« Die Mindestgrundsticksgréf3e kann um 5% uber- und unterschritten werden

Weitere Festsetzungen im Mischgebiet (zusatzlich zu Dienstleistungen):

« Ml 1und Ml 2 je volle 200 m? Grundsttcksflache maximal eine Wohnung zulassig




Anderungsvorschlag zur Mehrfamilienhausern:

WA 8 und WA 14, Ml 1 und MI 2

Vorgeschlagene Anderungen im Se 21:
* Einzel- oder Doppelh&user statt nur Einzelhduser

 Mehr Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern

Auswirkungen der Anderungen im Se 21:

« statt bisher 200 bis 220 Wohneinheiten bis zu ca. 270 Wohneinheiten mdglich
« Erhéhung der Baudichte von 18-20 WE/ha auf 25 WE/ha




