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Städtebaulicher Vertrag 
 

gem. § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) 
 
 

 

zwischen 

 

der Stadt Bornheim, Rathausstraße 2, 53332 Bornheim,  

vertreten durch den Bürgermeister und den Ersten Beigeordneten 
 
 

-  nachfolgend „Stadt“ genannt -, 

  

und  

der Kersia Deutschland GmbH, vertreten durch den Geschäftsführer Herrn Luca Poggio.  

 

                                                       - nachfolgend „Investor“ genannt -. 

 

 

 
Präambel  

 
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen für die Entwicklung von Gewerbe im Bereich 

der Marie-Curie-Straße in Bornheim-Sechtem zu schaffen, fasste der Rat der Stadt Bornheim 

in seiner Sitzung am 05.12.2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Se 11 

in der Ortschaft Sechtem. 

 

Zu Beginn dieses Verfahrens wurde zwischen der Stadt Bornheim und dem Investor ein Ver-

pflichtungsvertrag geschlossen, durch welchen der Investor die Übernahme der Verfahrens-

kosten (Planungskosten, Gutachterkosten, Personal- und Sachkosten) bis zu einer Höhe von 

max. 5.000 € zusicherte.  

 

Die vom Investor zur Bebauung geplante Fläche liegt an der Marie-Curie-Straße in Sechtem. 

Ziel dieses städtebaulichen Vertrages ist es, die Entwicklung dieser Gewerbeflächen sicher-

zustellen.  

 

Dieser Vertrag wird geschlossen vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt Bornheim. 

 

§ 1 

Zielvereinbarung 

 
Der Investor verpflichtet sich hiermit zur Übernahme der Kosten, die zum Ausgleich des Ein-
griffs in Natur und Landschaft entstehen. Ein Teil des Kompensationsbedarfes wird innerhalb 
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes verbleiben bei Realisierung aller festgesetzten Grünmaßnahmen noch Eingriffe 
mit einem rechnerischen Defizit von insgesamt 3.298 ökologischen Wertpunkten. Die erforder-
liche plangebietsexterne Kompensation der innerhalb des eigentlichen Geltungsbereichs des 
Bebauungsplans nicht ausgleichbaren Eingriffe kann auf einer aufgeforsteten ehemaligen 
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Ackerfläche, die noch nicht vollständig anderen Eingriffen zugeordnet ist, erfolgen. Es handelt 
sich dabei um das Flurstück 153, Flur 2, Gemarkung Kardorf-Hemmerich. Bei der angenom-
menen Werterhöhung von vier Punkten je m² kann hieraus eine Fläche von 824,5 m² für den 
Ausgleich des Defizits zur Verfügung gestellt werden. 
 

 

§ 2 

Eingriff und Ausgleich / Artenschutz 

 

Für den Eingriff in Natur und Landschaft ist durch den Investor die Zahlung eines Aus-

gleichsbetrages von 12.367,50 € notwendig. Diese Zahlung hat nach Ratsbeschluss und vor 

Bekanntmachung des Bebauungsplanes zu erfolgen.  

 

§ 3 

Rechtswirksamkeit  

 

(1) Dieser Vertrag wird wirksam mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Se 11 in der Ort-

schaft Sechtem.  

 

(2) Vertragsänderungen oder -ergänzungen bedürfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-

form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird 2-fach ausgefertigt. Die Stadt erhält 

1 Ausfertigung, der Investor erhält 1 Ausfertigung. 

 

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berührt die Wirksamkeit der übrigen Regelun-

gen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-

mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und 

wirtschaftlich entsprechen. 

 

(4) Dieser Vertrag wird vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt geschlossen. Ent-

schädigungs-/Schadensersatzleistungen sind auch für den Fall ausgeschlossen, dass der 

Rat dem Vertragsabschluss nicht zustimmt oder der Vertrag aus sonstigen Gründen nicht 

wirksam wird. 

 
 

§ 4 

Rechtsnachfolge 

 

Der Investor kann sämtliche Verpflichtung aus diesem Vertrag nur mit Zustimmung der Stadt 

an seinen etwaigen Rechtsnachfolger übertragen. Der Investor wird von diesen Verpflichtun-

gen erst frei, wenn der Rechtsnachfolger sie verbindlich übernommen hat. 

 

 

§ 6 

Erfüllungsort und Gerichtsstand 

 

Erfüllungsort ist das Stadtgebiet Bornheim, Gerichtsstand ist das zuständige Amts-, Land- oder 

Oberverwaltungsgericht. 
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Liste der Anlagen: 

Anlage 1:   Rechtsplan des Bebauungsplans  

Anlage 2:   Plan externe Ausgleichsfläche  

 

 

Für die Stadt Bornheim 

 

Für den Investor 

 

 

Bornheim, den.................................. 

 

 

.......................................................... 

Bürgermeister 

 

 

.......................................................... 

Erster Beigeordneter 

 

 

 

 

 

....................................................................... 

Luca Poggio 
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 GE   0,8

GH max. = 10,0 m
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°

Flächen für die Erhaltung und das Anpflanzen

von Bäumen und Sträuchern und sonstigen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

Baugrenze

Gewerbegebiet

Legende

Für die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1

Planzeichenverodnung, der Übereinstimmung mit

dem Katasternachweis (Stand der Plangrundlage

………….…) sowie der geometrischen eindeutigen

Festlegung der städtebaulichen Planung.

Bornheim, den

--------------------------------

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit

Begründung hat gemäß § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

in der Zeit vom …………… bis ……………

öffentlich ausgelegen. Diese Auslegung wurde am

…………… ortsüblich bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

----------------------------------

   Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemäß § 10 Abs. 1

Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Bornheim am

…………… als Satzung beschlossen worden.

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Bornheim, den

----------------------------------

        Bürgermeister

Für den Planverfasser

Köln, den

----------------------------------

    

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist durch den

Beschluss des Rates der Stadt Bornheim vom

…………… zur öffentlichen Auslegung gemäß § 3

Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen worden

Bornheim, den

----------------------------------

        Bürgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den

Rat der Stadt Bornheim sowie der Hinweis, wo der

Bebauungsplan eingesehen werden kann, sind

gemäß § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch am ……………

ortsüblich bekannt gemacht worden.

Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.

Bornheim, den

----------------------------------

Bürgermeister

Bebauungsplan Se 11

in der Ortschaft Sechtem

Gemarkung: Sechtem, Flur: 2

Bepflanzungen

GE

Grundflächenzahl GRZ0,8

maximale Gebäudehöhe in Meter

GH max.

10,0 m

Hinweis: Zu diesem Bebauungsplan gehört ein

Textteil mit Darstellung der externen

Ausgleichsfläche sowie eine Begründung.

Der Rat der Stadt Bornheim hat am ……………

gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung

dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am …………… ortsüblich

bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

----------------------------------

    Erster Beigeordneter

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. 2023)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S.

3786).

Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV.NRW.S. 421)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58)

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung.

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen  können bei der Stadt Bornheim,

Rathausstraße 2, 53332 Bornheim, im Stadtplanungs- und Liegenschaftsamt während der

Öffnungszeiten eingesehen und auch über die Beuth- Verlag GmbH, Burggrafenstraße 6, 10787 Berlin

kostenpflichtig bezogen werden.

Maßstab 1:500 Stand: 10.11.2020

Baum zum Erhalt

Art der baulichen Nutzung

(§ 8 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen und maßnahmen zum

Schutz, zur pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(§ 5 Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Bestand

Flurstücksgrenze

Flurgrenze

vorhandene Bebauung

Flurstücksnummer

Höhenpunkt

Baum

Übersichtsplan M. 1: 5000
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