Bebauungsplan Rb 01. Begriindung zum Satzungsbeschluss

Zwei Lebensmitteldiscounter sowie ein Lebensmittelvollversorger sind in ca. 2,5-3 km
Entfernung in der Ortschaften Merten und Kardorf vorhanden und sichern die
Nahversorgung fur den taglichen Bedarf. Derzeit wird gepruft, ob auf dem Gelande des
ehemaligen Sportplatzes in der Ortschaft Rosberg ebenfalls einen Lebensmittelmarkt
angesiedelt werden kann. Gesundheitseinrichtungen wie Arzte und Apotheken sind
ebenfalls in den angrenzenden Ortschaften, vor allem in Merten, vorhanden, ebenso
wie Sport- und Freizeiteinrichtungen.

5. Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Bornheim zeichnet sich aus durch ihre Nahe zu Bonn und Koln sowie der
guten Verkehrsanbindungen Uber die A555, A1 und A4. Daruber hinaus bietet die
landliche Umgebung ausgezeichnete Erholungsaspekte. Daher ist seit Jahren die
Nachfrage nach Wohnraum in Bornheim sehr hoch, demgegenuber stehen jedoch nur
wenige verfigbare Wohnungsleerstande und Bauflachen. Die Stadt Bornheim mdchte
daher zusatzliche Wohnbebauung auch in kleineren Ortschaften ermdglichen.

Das Plangebiet stellt eine sinnvolle Ortsabrundung der Ortschaft Résberg dar. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Vorhaben zu schaffen ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes notwendig. Sudwestlich des Einfahrtsbereiches, unmittelbar
an der Eifelstralle, werden drei Grundstiicke fir freistehende Einfamilienhauser in
geringer Tiefe ausgewiesen. Durch diese sinnvolle Arrondierung zusatzlicher Flachen
wird eine einseitige ErschlieBung des neuen Baugebietes vermieden und somit dem
Anspruch an flachensparendes Bauen Rechnung getragen.

6. Stadtebauliches Konzept

Es sollen insgesamt bis zu 31 Grundstucke flr freistehende Einfamilienhduser sowie
fur Doppelhauser geschaffen werden—Drese—GFemdstueke—kemrren—dann—ven—den

fur die geplanten Einzel- und Doppelhauser werden durch den Investor vorrangig an
die Kunden eines bestimmten Bauunternehmens veraufRert. Am suddstlichen Rand
des Plangebietes, angrenzend an den Kuckucksweg, sind zwei Mehrfamilienhauser
vorgesehen. AulRerdem entsteht im sudlichen Bereich ein Kinderspielplatz auf ca. 650
m?2.

Es wurden zwei Bebauungsvarianten erarbeitet, welche sich im Wesentlichen durch
die Lage der ErschlieBung unterscheiden. Die Anzahl der Hausgrundstlcke ist in
beiden Fallen gleich. Fur den Bebauungsplan wurde die Variante 1 gewahlt. Diese
zeichnet sich unter anderem dadurch aus, dass im norddstlichen Bereich angrenzend
an die vorhandene Wohnbebauung der Schwarzwaldstralle Uberwiegend
Gartenbereiche der neuen Wohngrundstiicke vorgesehen sind. Somit entsteht ein
gréRerer Abstand zwischen Alt- und Neubebauung.

6.1 ErschlieRungskonzept
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