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Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung der Stadt Bornheim am Donnerstag,
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Tagesordnung

TOP | Inhalt Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftflihrers/einer Schriftflihrerin

2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 | Einwohnerfragestunde

4 | Entgegennahme der Niederschrift Nr. 25 vom 23.03.2021

5 | 17. Anderung des Flachennutzungsplans in der Ortschaft Bornheim; 869/2020-7
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

6 | Bebauungsplan Bo 27 "Hellenkreuz"; Beschluss zur frihzeitigen 868/2020-7

Beteiligung der Offentlichkeit

7 | Anregung nach § 24 GO NRW vom 05.10.2020 betr. Neubebauung 699/2020-6
eines Grundstlicks in Merten

8 | Anregung nach § 24 GO NRW vom 14.03.2021 betr. Widmung der 216/2021-7
"Cheruskerstralle" in Widdig

9 | Anregung nach § 24 GO NRW vom 21.03.2021 betr. 195/2021-6
Unterschutzstellung von drei Grabstatten und der Maria-Hilf-Kapelle
auf dem Friedhof Roisdorf

10 | Antrag der FDP-Fraktion vom 16.03.2021 betr. Richtlinien flr den 181/2021-7
Wohnungsbau in Bornheim

11 | Antrag der FDP-Fraktion vom 24.03.2021 betr. Aufnahme der ehem. 200/2021-6
Volksschule Hemmerich (Altbau) und der Grundschule Résberg
(Altbau) in die Liste der Baudenkmaler

12 | Mitteilung Uber die Genehmigung einer Dringlichkeitsentscheidung zur | 208/2021-7
Verwaltungsvereinbarung zwischen Landesbetrieb Stralle NRW und
Stadt Bornheim zum Ausbau der Kreuzung L118 Roisdorfer
StralRe/Raiffeisenstrale/Planstrale 1

13 | Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen 226/2021-1
Sitzungen

14 | Anfragen mundlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Rudiger Prinz eréffnet die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung der Stadt
Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgemal eingeladen worden ist und dass der Ausschuss
fur Stadtentwicklung beschlussfahig ist.

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1-14.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfiihrerin

Frau Altaner ist bereits zur Schriftfiihrerin bestellt

2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.
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3 | Einwohnerfragestunde |

Die gestellten schriftlichen Einwohnerfragen und die Antworten sind als Anlage der
Niederschrift beigeflgt.

Anlage siehe Seite 8 und 9

Mundliche Einwohnerfrage

Frau Dr. Will

betr. Top 6

Im Neubaugebiet betragt die StralRenbreite 13,5 m im Querschnitt.

Das ist wesentlich mehr als die RASt 06 vorsieht.

Wann wird die Verwaltung umschwenken im Hinblick auf sparsamen Flachenverbrauch und
Mobilitadtswende?

Antwort:

Die Frage wird als allgemeine Frage zur Verkehrswende verstanden. Die Verwaltung setzt
die Beschlisse von Rat und Gremien um. Mit der Vorlage des Bebauungsplanes wird der
Beschluss umgesetzt.

Jeder Bebauungsplanentwurf, den die Verwaltung prasentiert, wird nach den aktuellen
Rahmenbedingungen, die anzuwenden sind, entsprechend vorgelegt. In der Begriindung
kann man nachlesen, woraus sich die Gestaltungsziele ableiten und mit welchem Ergebnis
die konkreten Flachendarstellungen im Bebauungsplan dargestellt werden. In der Region ist
eine starke Wohnungsnachfrage, wozu dieser Bebauungsplan einen Beitrag leistet. Weiter
ist bekannt, dass im Grol3raum Bonn Koéln Gewerbeflachen knapp dargestellt sind und die
Stadt Bornheim einen Unternehmensbestand hat, der kleinere Gewerbeflachen dringend
nachfragt. Des Weiteren gibt es den ganz konkreten Bedarf sowohl eine Rettungswache als
auch ein Feuerwehrgeratehaus zu errichten, so dass diese Bauleitplanung nicht nur den
allgemeinen Zielsetzungen von Planungsgrundséatzen und Umweltorientierung, sondern auch
konkreten Bedarfslagen entspricht.

Die Stralienbreiten werden nachher im Tagesordnungspunkt erlautert.

4 | Entgegennahme der Niederschrift Nr. 25 vom 23.03.2021 |

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung erhebt gegen den Inhalt der Niederschrift Giber die
Sitzung Nr. 25 vom 23.03.2021 keine Einwande.

5 | 17. Anderung des Flachennutzungsplans in der Ortschaft 869/2020-7
Bornheim; friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Beschluss:
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat wie folgt zu beschiel3en:

Der Rat beschielfit
1. die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB der 17.
Anderung des Flachennutzungsplans in der Ortschaft Bornheim mit den vorliegenden

zwei Varianten und der Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

2. die Planung fir die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und eine Einwohner-
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versammlung vorbehaltlich und unter Beachtung der dann aktuellen
Coronaschutzverordnung durchzuflihren.

- Einstimmig -
(ohne Mitwirkung des AM Weiler gem. § 31 GO)

6 | Bebauungsplan Bo 27 "Hellenkreuz"; Beschluss zur friihzeitigen | 868/2020-7
Beteiligung der Offentlichkeit

Die SPD-Fraktion beantragt die Verwaltung zu beauftragen, in diesem
Angebotsbebauungsplan Flachenfestsetzungen zu prufen, die den Zielen des 6ffentlich
geférderten Wohnungsbaus entsprechen, um ein Ziel von méglichst 30% flur den 6ffentlich
geférderten Wohnungsbau zu erreichen.

Die Fraktion Blindnis 90/Die Grlinen beantragt die Verwaltung zu beauftragen,
in wie weit und in welchem Umfang im Rahmen des Umweltberichtes die Klimaproblematik
(Kaltluftentstehungsgebiete, Kaltluftschneisen) gepruft werden sollte.

AM Mauel stellt den Geschéaftsordnungsantrag auf Ende der Rednerliste.

Der Geschaftsordnungsantrag des AM Mauel wird mit einem Stimmenverhaltnis von
16 Stimmen flr den Antrag

01 Stimme gegen den Antrag

04 Stimmenthaltungen

(ohne Mitwirkung des AM Weiler gem. § 31 GO)

angenommen.

Beschluss:
Der Ausschuss flr Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat: siehe Beschlussentwurf Rat.

Der Rat beschlief3t

1. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit den
vorliegenden zwei Gestaltungsvarianten des Bebauungsplanentwurfs Bo 27
,=Hellenkreuz® in der Ortschaft Bornheim und der Darlegung der allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung.

2. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen offentlich auszulegen und eine
Einwohnerversammlung vorbehaltlich und unter Beachtung der dann aktuellen
Coronaschutzverordnung durchzufthren.

3. die Verwaltung zu beauftragen, in diesem Angebotsbebauungsplan
Flachenfestsetzungen zu prifen, die den Zielen des 6ffentlich geférderten
Wohnungsbaus entsprechen, um ein Ziel von mdéglichst 30% fur den 6ffentlich
geférderten Wohnungsbau zu erreichen.

4. die Verwaltung zu beauftragen, in wie weit und in welchem Umfang im Rahmen
des Umweltberichtes die Klimaproblematik (Kaltluftentstehungsgebiete,
Kaltluftschneisen) geprift werden sollte.

- Einstimmig -
bei 1 Stimmenthaltung (UWG tw.)
(ohne Mitwirkung des AM Weiler gem. § 31 GO)

41/2021 Seite 4 von 9




7 | Anregung nach § 24 GO NRW vom 05.10.2020 betr. 699/2020-6
Neubebauung eines Grundstiicks in Merten

Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Kenntnis
und beauftragt den Blrgermeister, sich mit den Ausschussmitgliedern bei einem Ortstermin
im Weidenbachweg die Grundzige zur Beurteilung der Zulassigkeit von Bauvorhaben,
insbesondere in sog. 2. Reihe, nach § 34 BauGB erlautern zu lassen.

- Einstimmig -

8 | Anregung nach § 24 GO NRW vom 14.03.2021 betr. Widmung der | 216/2021-7
"CheruskerstraBe"” in Widdig

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis.

- Einstimmig -

9 | Anregung nach § 24 GO NRW vom 21.03.2021 betr. 195/2021-6
Unterschutzstellung von drei Grabstitten und der Maria-Hilf-
Kapelle auf dem Friedhof Roisdorf

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung

1. nimmt die Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis und unterstitzt
den Antrag auf Erweiterung des Listentextes ,Roisdorfer Friedhof*,
einschliellich der Schutzwurdigkeit der Baumgruppe im
Friedhofeingangsbereich.

2. beauftragt den Blrgermeister, den Vorstand des Stadtbetriebs (SBB)
zu bitten, die Erweiterung des Listentextes des Friedhofs Roisdorf
zu beantragen, den Antrag durch das LVR-Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland prifen zu lassen und ggf. ein Eintragungsverfahren
einzuleiten.

- Einstimmig —
bei 1 Stimmenthaltung (B90/Grine tw.)

10 | Antrag der FDP-Fraktion vom 16.03.2021 betr. Richtlinien fiir den | 181/2021-7
Wohnungsbau in Bornheim

Beschluss:
Der Ausschuss flir Stadtentwicklung vertagt die Beratung des Antrages der FDP-Fraktion in
eine der nachsten Sitzungen.

- Einstimmig -
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11 | Antrag der FDP-Fraktion vom 24.03.2021 betr. Aufnahme der 200/2021-6
ehem. Volksschule Hemmerich (Altbau) und der Grundschule
Rosberg (Altbau) in die Liste der Baudenkmaler

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss beauftragt den Birgermeister, den Denkmalwert der
Gebaude der ehemaligen Volksschule Hemmerich und der Grundschule Résberg durch das
LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland prifen zu lassen und ggfls. die Eintragung der
Gebaude in die Denkmalliste der Stadt Bornheim vorzubereiten.

Abstimmungsergebnis
19 Stimmen fur den Beschluss (CDU, SPD, B90/Grune, FDP)
02 Stimmen gegen den Beschluss (UWG)
01 Stimmenthaltung (ABB)

Die Sitzung wird von 19.26 Uhr bis 19.40 Uhr unterbrochen (Maskenpause).

12 | Mitteilung Uiber die Genehmigung einer 208/2021-7
Dringlichkeitsentscheidung zur Verwaltungsvereinbarung
zwischen Landesbetrieb StraBe NRW und Stadt Bornheim zum
Ausbau der Kreuzung L118 Roisdorfer
StraBe/RaiffeisenstraBe/Planstrafe 1

- Kenntnis genommen -

Zusatzfrage AM Feldenkirchen betr. Mitteilung unter Punkt 12, auf dem Radweg steht mittig
ein Lichtmast

Kann die Verwaltung daflir sorgen, dass dieser versetzt wird?

Antwort:

Die Gesamtsituation wurde sich heute vor Ort angeschaut. Der aktuelle Sachstand wird
erfragt.

13 | Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus 226/2021-1
vorherigen Sitzungen

Mundliche Mitteilungen
Keine.

Beantwortung von Anfragen aus vorherigen Sitzungen
Von der Vorlage-Nr. 226/2021-1 Kenntnis genommen.

| 14 [ Anfragen miindlich |

AM Rothe betr. Diskussion unter den Anliegern tber die Umnutzung eines Gebaudes in der

Verlangerung des Hordorfer Weges, ehem. landwirtschaftlicher Betrieb soll umgenutzt

werden.

1. Wie ist der Sachstand und warum wurde dieses Thema nicht proaktiv in den
Ausschuss gebracht?

Antwort:

Proaktiv ist die Stadt gehalten, alle stadtebaulichen herausragenden MaRnahmen, wenn sie

insbesondere im AulRenbereich stattfinden, mitzuteilen. Das ist hier nicht der Fall. Es handelt

sich um eine Umnutzung eines landwirtschaftlich, so nicht mehr benétigten Gebaudes. Das,

was dort an Nutzung lauft ist mindestens genehmigungsfahig und hat seinen
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konflikttrachtigen Weg mit der Verwaltung deswegen genommen, weil es gegeniber der
urspruinglichen landwirtschaftlichen Nutzung zusatzliche ErschlieRungserfordernisse gibt.
Diese sind auf dem Wege der Klarung.

2. Wie sieht es dort mit dem Verkehr aus?

Antwort:
Fur die Frage einer Genehmigung einer Nutzungsanderung im Auf3enbereich ist es
irrelevant, ob dort 10 Autos oder 40 Autos mehr Uber den Hordorfer Weg fahren.

AM Wehrend betr. Investitionspaket Sportstatten 2021, Ende Marz sollte der Bescheid
kommen

Ist diesbezlglich schon etwas vom Land entschieden worden?

Antwort:

Es ist nicht bekannt, dass der Bescheid gekommen ist.

AM Stadler betr. Ro 23 fehlender Satzungsbeschluss
1. Kann die Verwaltung dem Ausschuss mitteilen, ob die Planung noch vor den
Sommerferien stattfindet?

Antwort:
Der Investor bestimmt das Arbeitstempo. Es kann nicht in Aussicht gestellt werden, dass ein
Beschluss vor den Sommerferien erfolgen kann.

2. Liegt es daran, dass der stadtebauliche Vertrag noch nicht fur beide Seiten zur
Zufriedenstellung abgeschlossen ist?

Antwort:

Aus den Anregungen und Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gibt es Anderungsbedarf,

der von Seiten des Investors darzustellen ist. Man befindet sich in Gesprachen, aber vor den

Sommerferien kann eine Vorlage nicht vorgelegt werden.

AM Prinz betr. im Baugebiet zwischen He 31 und dem Sportplatz finden Bauarbeiten statt.
Handelt es sich da um den Ful/Fuf3-Radweg, der das Baugebiet mit dem Sportplatz
verbinden soll?

Antwort:

Ja.

Ende der Sitzung: 20:15 Uhr

gez. Rudiger Prinz gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfihrung
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Anlage zu TOP 3

Anfrage, gemaB § 20 der GO des Rates, fiir die Sitzung des StEA am 6. Mai 2021.
hier: Grunderwerb und dffentliche Stellplatze Koblenzer StraRe

Sehr geehrter Herr Burgermeister Becker,

= Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung 23. Mdrz 2021 eine
Enweiterung des B-Plans Ro25 -Koblenzer Strafie- beschlossen. Zur Umsetzung
dieses B-Plans ist noch Grunderwerb notwendig. Wie Sie in den Erlduterungen
ausfithren, sind dies ca. 220 m> Wiirden Sie bitte mir und den Ratsmitgliedern, wie
in der Ratssitzung im Mai 2017, nun ebenfalls den aktualisierten Grundenverbsplan
farbig (PDF) bis zur Ratssitzung am 11. Mai 2021 vorlegen. Stand 20217

= 2018 wurde in den Erlduterungen zum Ro25 von 230 m* noch notwendiger
Grunderwerb gesprochen. Wo ist, trotz Erweiterung der Planfliche, jetzt diese
Reduzierung von 10m? auf 220 m? vorgenommen worden?

= Im der 1. Entwurfsplanung wurden 13 dffentliche Stellpldtze rwischen Fuhrweg und
Maarpfad eingezeichnet. Nun werden nur noch 12 dffentliche Stellpliitze
ausgewiesen. Nach den derzeit giiltigen StrafSenbauleitlinien wire dies ausreichend
fiir 36 bis 72 Wohneinheiten. Welche maximal mégliche Endzahl von
Wohneinheiten hat die Stadtverwaltung in diesem Abschnitt der Koblenzer
ausgerechnet, wenn alle Baugrundstiicke bebaut sind?

Mit freundlichen GriiBen
Harald stadler

Antwort 1: Die Grunderwerbsplane sollen zum jetzigen Planungsstand noch nicht
veroffentlicht werden, da zunachst Gesprache mit den Grundstickseigentumern
gefuhrt werden sollen.

Antwort 2: Aufgrund Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
wurden einige Anderungen im StralRenentwurf vorgenommen, die zu
Flacheneinsparungen gefuhrt haben. Stellenweise konnte durch eine alternative
Aufteilung der Gehwegflachen und durch die Einplanung von
geschwindigkeitsdampfenden Fahrbahnengstellen Flachen eingespart werden.

Antwort 3: Die Koblenzer Stral3e liegt in einem weitgehend bebauten Gebiet,
wodurch nur eingeschrankte Gestaltungsspielraume bei der Planung vorhanden sind.
Eine maximale Anzahl der Wohneinheiten wurde bei der Ausbauplanung der
Koblenzer Stral’e daher nicht berucksichtigt.

Grundsatzlich sind die Grundstiickseigentimer verpflichtet, eine ausreichende Zahl
privater Stellplatze auf ihren eigenen Grundstlticken sicher zu stellen. Der private
Stellplatzbedarf ist von einer Bereitstellung von 6ffentlichen Stellplatzmoglichkeiten
zu unterscheiden.

Die Verringerung auf 12 Stellplatze ist durch den Bau einer zusatzlichen Wohneinheit
begrundet, fur die eine Einfahrt freigehalten werden muss.
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Zusatzfragen Herr Stadler

1. Ware es nicht sinnvoll auch fir die Betroffenen zu erfahren, welche Grundstticke
jetzt noch bendétigt werden, um die Koblenzer Stral’e auszubauen? Warum wird
das nicht veroffentlicht?

Antwort:
Die Antwort dazu wurde dargestellt. Soweit die Beschlussgrundlage gegeben ist, fihrt die
Verwaltung zunachst Gesprache mit den betreffenden Eigentimern.

2. Warum werden jetzt die 6ffentlichen Stellplatze reduziert?
12 anstatt 13. Das liegt an einem Neubau, der vor kurzem dort errichtet worden
ist, deshalb ist 1 Stellplatz weggefallen.
Wie viele Wohneinheiten sind in diesem Abschnitt der Koblenzer Stral3e jetzt zu
erwarten?

Antwort:
Bei vorhandenen Bestandsstralen richtet sich die Zahl der Stellplatze in erster Linie nach

den Moglichkeiten, die vor Ort sind. Das ist etwas anders als in Neubaugebieten. Hieraus
folgt, dass im Rahmen der Planung zunachst 12 Stellplatze erwartet werden kénnen.
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