16. Anderung des Flachennutzungsplanes

in der Ortschaft Rosberg

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
und der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 28.09.2020 bis zum 30.10.2020. Innerhalb
des Zeitraums der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan sind seitens der Offent-
lichkeit keine Stellungnahmen eingegangen.

Mit Schreiben vom 11.09.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange Uber die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen zum Bebauungsplan in der Zeit vom
28.09.2020 bis zum 30.10.2020 informiert und zur Stellungnahme aufgefordert. Seitens der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind insgesamt 14 Stellungnahmen ein-
gegangen.

Die Stellungnahmen der Stadt Bornheim sind nachfolgend aufgefthrt.

1. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Keine

2. Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
2.1 Amprion GmbH, Schreiben vom 21.09.2020
Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken gedul3ert. Weitere Versorgungsunternehmen wurden
ebenfalls am Verfahren beteiligt.
Beschluss:
Kenntnisnahme.

2.2 RMR Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft m.b.H., Schreiben vom 25.09.2020

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken geaulert.

Die Lage der externen Ausgleichsflache ist den Bebauungsplanunterlagen zu entneh-
men und konnte im Rahmen der Beteiligung von allen TOBs und Birgern eingesehen
werden.

Beschluss:

Kenntnisnahme

2.3 PLEdoc GmbH, Schreiben vom 30.09.2020
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2.5

2.6

2.7

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken geaulert.

Beschluss:
Kenntnisnahme

e-regio GmbH & Co. KG, Schreiben vom 01.10.2020

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken geaulert.

Die Empfehlung, die Versorgungsleitungen gebundelt in den Nebenanlagen (Gehwe-
gen, Parkstreifen, 0.4.) unterzubringen, wird zur Kenntnis genommen.

Bei der weiteren Planung wird bezlglich des Anpflanzens von Baumen oder sonstigen
geplanten Ausgleichsmaflinahmen darauf geachtet, dass diese aul3erhalb von Lei-
tungstrassen angeordnet werden. Das technische Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale®, aktualisiert erschienen im Februar 2013, erganzt
durch das Beiblatt zu GW 125, erschienen im Mérz 2016, wird im Rahmen der nachfol-
genden Bauausfiihrungen entsprechend berticksichtigt. Die kritischen Baumarten wur-
den bei der Aufstellung der Pflanzliste fur den parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan Rb 01 in der Ortschaft Rosberg bereits entsprechend gekennzeichnet
und auf deren eingeschrankte Verwendung im Bereich von Ver- und Entsorgungslei-
tungen hingewiesen.

Beschluss:
Kenntnisnahme
RSAG A6R, 53719 Siegburg, Schreiben vom 05.10.2020

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken geaulert.

Beschluss:

Kenntnisnahme

RNG Rheinische NETZGesellschaft mbH, Schreiben vom 09.10.2020
Stellungnahme der Stadt Bornheim:

Es wurden keine Bedenken gedullert. Der Hinweis beziiglich des Strombedarfs wird
zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Kenntnisnahme

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 14.10.2020

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken geaulert.

Beschluss:
Kenntnisnahme
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2.8 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom 14.10.2020

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken geaulert.

Beschluss:
Kenntnisnahme

2.9 Polizeiprasidium Bonn, Direktion Verkehr / FuSt, Schreiben vom 15.10.2020

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken gedul3ert

Beschluss:
Kenntnisnahme

2.10 LVR -Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom 16.10.2020

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken geaulert.

Es wurde bereits ein Hinweis bezlglich der Vorgehensweise bei Funden von Boden-
denkmalern in die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Rb 01 in der Ort-
schaft Rosberg, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, aufgenommen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

2.11 Landschafts-Schutzverein Vorgebirge e.V., Schreiben vom 22.10.2020

Stellungnahme der Stadt Bornheim:

Die artenschutzrechtlichen, umwelttechnischen und verkehrstechnischen Belange wur-
den in verschiedenen Untersuchungen und Gutachten ermittelt und bewertet. Das ge-
plante Baugebiet mit der geringfiigigen Erweiterung um die Flache dieser FNP-Ande-
rung, grenzt westlich an die bereits dargestellte Wohnbauflache an. Die Erweiterung ist
sinnvoll, um eine einseitige ErschlieBung des Baugebietes in geradliniger Verlangerung
der bestehenden ErschlieBung, dem nordlich angrenzenden Ruttersweg, zu vermeiden
und so sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

Gegen die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht des Tréagers
der Landschaftsplanung (Rhein-Sieg-Kreis) ebenfalls keine Bedenken. Die Anderung
entspricht dem Vorschlag der unteren Naturschutzbehérde und dient dazu, Konflikte es
Bebauungsplanes Rb 01 mit der derzeitigen Festsetzung Landschaftsschutzgebiet im
Landschaftsplan Bornheim ausrdumen zu kénnen.

Nach Abwagung der Vor- und Nachteile einer Umsetzung wird das Verfahren weiterge-
fuhrt.

Eine Ricknahme anderer im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen

fur die durch diese FNP-Anderung entfallenden Freiraume in der GroRe von ca. 0,37
ha ist nicht vorgesehen, da es sich hierbei um eine geringfiigige Erweiterung handelt.

Seite3von5



2.12

2.13

Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Rhein-Sieg-Kreis, Schreiben vom 27.10.2020

Stellungnahme der Stadt Bornheim:

Bodenschutz

Der Umgang mit der Bewertungsart des bodenschutzrechtlichen Ausgleiches wurde im
Rahmen dieser Bauleitplanung ausreichend bericksichtigt. Der Bodenschutz wird im
Rahmen des landschaftstkologischen Ausgleiches, welcher nach LANUYV erfolgt, mit
erflllt. Eine separate bodenschutzrechtliche Bilanzierung fir den Ist-Zustand und den
geplanten Zustand ist nicht erforderlich. Die 6kologische Kompensation wird mittels in-
terner und externer Ausgleichsmafl3nahmen multifunktional erfolgen, da die Umwand-
lung von Acker in Griinland eine bodenverbessernde Malinahme darstellt. Zudem
wurde ein Ausgleich Uber errechnete Wertpunkte fur den Eingriff in den Boden zu Las-
ten der Landwirtschaft gehen, denn hier gingen zusétzliche landwirtschaftliche Flachen
verloren.

Daruber hinaus gibt es auf Europaischer Ebene, Bundes- oder Landesebene keine Ge-
setzesgrundlage, die eine Ausgleichsverpflichtung nach einem Bilanzierungssystem
rechtfertigt.

Eine separate bodenschutzrechtliche Bilanzierung wird nicht durchgeftihrt.

Des Weiteren wird auf die Dienstbesprechung der Hauptverwaltungsbeamtinnen/-Be-
amten im Kreishaus in Siegburg am 28.09.2018 verwiesen. Hier wurde folgendes be-
schlossen (Zitat):

,2. Bodenschutz in der Bauleitplanung: Kiinftig entscheiden die Kommunen selbst iiber
das zu wahlende Verfahren. Der Kreis werde kiinftig jede Art der Behandlung akzeptie-
ren und das Abwagungsergebnis nicht bewerten. Mdglich sei nunmehr sowohl eine
verbalargumentative, also rein textliche Behandlung als auch die bekannten nummeri-
schen Verfahren (nach OBK und RSK), wobei in jedem Fall eine Verrechnung mit dem
Okokonto méglich sei.*

Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

NABU Kreisgruppe Bonn/NRW, Schreiben vom 27.10.2020
Stellungnahme der Stadt Bornheim:

Die Nachfrage nach Wohnraum in Bornheim ist seit Jahren unverandert hoch.

Die Regionale Wohnraumbedarfsanalyse fur den Rhein-Sieg-Kreis (Empirica 11/2016)
und ein Bericht des Referates fir Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwick-
lung des Rhein-Sieg-Kreises (Leben und Wohnen im Rhein-Sieg-Kreis, RSK 09/2019)
legen dar, dass die Einwohnerzahl im Kreisgebiet weiterwachst. Die zukunftige Woh-
nungsnachfrage verstarkt sich vor allem durch den zunehmenden Uberschwappeffekt
aus Bonn und Kéln und hat massive Auswirkungen auf Mietniveau und Kaufpreise. Al-
lein im Jahr 2019 sind die vom Kreis festgestellten Bodenrichtwerte fur Bornheim um
ca. 20-30% gestiegen.

Nach Aussage der Empirica herrscht der grofdte Nachfragedruck innerhalb des Rhein-
Sieg-Kreises im Zentralen Kreisgebiet — hierzu gehoért auch Bornheim. Laut des Wohn-
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bauberichts von 2019 besteht flir das zentrale Kreisgebiet bis 2025 ein jahrlicher Neu-
baubedarf von 1.200 Wohneinheiten. Nach einer weiteren Studie von Empirica im Auf-
trag der Stadt Bornheim (Handlungskonzept Wohnen Bornheim, Empirica 10/2019),
kénnten davon ca. 25 % in Bornheim realisiert werden, um ein bedarfsgerechtes und
dem Bornheimer Flachenpotenzial entsprechendes Angebot an Wohnraum zu schaf-
fen.

Im gesamten Stadtgebiet von Bornheim besteht ein langfristiger Bedarf an Wohnraum.
Daraus resultiert ein anhaltend hoher Nachfragedruck von Flachen zu Wohnbauzwe-
cken. Durch die nur eingeschréankte Verfugbarkeit von Baullicken kann die Nachfrage
nach Wohnbauflachen nicht gedeckt werden. Wenn die erforderlichen Bauleistungen in
den nachsten Jahren nicht realisiert werden kénnen, nimmt der Nachfragedruck noch
weiter zu. Wenn Kommunen zur Problemldsung beitragen mdchten, impliziert dies ins-
besondere, das entsprechende Bauland bereitzustellen.

Daher mussen in vertretbarem Rahmen weitere Bauflachen ausgewiesen werden. Der
Forderung, neue Freirdume statt geplante Bebauungen vorzubereiten, kann aus den
0.g. Grinden hier nicht entsprochen werden.

Die Bitte der Eigentimer der Flachen, an dieser Stelle Wohnraum zu entwickeln,
kommt diesem Ziel entgegen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden verschiedene Fla-
chen auf deren Eignung, auch im Hinblick auf den Eingriff in Natur und Landschaft, un-
tersucht und bewertet. Aufgrund dieser Bewertung wurden neue Wohnbaufléachen in
den Flachennutzungsplan aufgenommen. Die Flache des Rb 01 zahlt hierzu.

Die artenschutzrechtlichen und umwelttechnischen Belange werden bei jedem Vorha-
ben geprift und entsprechend berticksichtigt.

Die Abwagung der konkurrierenden Satzungen wurde bereits mit der Ausweisung der
angrenzenden, bestehenden Wohnbauflache im Flachennutzungsplan erarbeitet und
durch die Bezirksregierung genehmigt. Ebenso wird im Rahmen dieser Flachennut-
zungsplanénderung, welche eine geringflgige Erweiterung der Wohnbauflache um
etwa 0,37 ha darstellt, verfahren. Die Erweiterung grenzt an die dargestellte Wohnbau-
flache an und findet statt, um eine einseitige ErschlieBung des Baugebietes in geradli-
niger Verlangerung des bestehenden ErschlieBung, dem nérdlich angrenzenden Riit-
tersweg, zu vermeiden und so sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht des Tragers der
Landschaftsplanung (Rhein-Sieg-Kreis) ebenfalls keine Bedenken. Die Anderung ent-
spricht dem Vorschlag der unteren Naturschutzbehorde und dient dazu, Konflikte es
Bebauungsplanes Rb 01 mit der derzeitigen Festsetzung Landschaftsschutzgebiet im
Landschaftsplan Bornheim ausrdumen zu kénnen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Stadtbetrieb Bornheim AGR, Schreiben vom 28.10.2020

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken geaulert.

Beschluss:
Kenntnisnahme
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