Stadtebaulicher Vertrag

gem. § 11 des Baugesetzbuches (BauGB)

zwischen

der Stadt Bornheim, RathausstraRe 2, 53332 Bornheim,
vertreten durch den Blrgermeister und den Ersten Beigeordneten

- nachfolgend ,Stadt“ genannt -,

und der Golfanlage Rémerhof GmbH, 53332 Bornheim,
vertreten durch Herrn Thomas von Kempis

- nachfolgend ,Investor” genannt -,

Praambel

Der Wirtschaftsweg zwischen L 182 und Zufahrt der Golfanlage Rémerhof erschlief3t die angren-
zenen landwirtschaftlichen Flachen, die Golfanlage Rémerhof und den stadtischen Wanderpark-
platz. Der stadtische Wirtschaftsweg ist ca. 860 m lang und verfugt tber eine ca. 3,0 m breite
Oberflachenbefestigung.

Die fur die Golfanlage Rémerhof erteilten Baugenehmigungen vom 02.04.1997 und 24.02.1998
enthalten unter dem Punkt 8. die Auflage, zur Herstellung einer funktionalen ErschlieBungsanlage
zwischen Golfanlage Rémerhof und L 182 einen entsprechenden ErschlieBungsvertrag abzu-
schlieBen (AZ 63-B-31.837 und 63-B-32.460).

Die Bemuihungen zum Abschluss eines entsprechenden Vertrags wurden 2019 wieder aufgenom-
men und minden in diesen Vertrag.

Die geforderte funktionale Erschliefung lasst sich durch eine nachhaltige Sanierung und Verbreite-
rung des vorhandenen Wegs erreichen.

Ziel des Vertrages ist, die notwendigen Sanierungs- und Verbreiterungsarbeiten zu regeln und
damit die Auflagen aus den o.g. Baugenehmigungen zu erfullen.

Die Sanierungsarbeiten finden auf den Wegegrundstiicken Gemarkung Bornheim-Brenig, Flur 47,
Flurstiicks-Nr. 272, 276, 266, 269, 268 und Flur 80, Flursticks-Nr. 2 statt, die im Eigentum der
Stadt Bornheim stehen.

§1

Herstellungsverpflichtung

(1) Der Investor verpflichtet sich, die ihm nach diesem Vertrag obliegenden Baumafinahmen in-
nerhalb von 18 Monaten nach Vertragsabschluss fertig zu stellen.

(2) Nach Abnahme des sanierten und verbreiterten Wirtschaftswegs, geht die Unterhaltungs- und
Verkehrssicherungspflicht wieder auf die Stadt Bornheim Gber.

(3) Die Stadt wird die vorgenannte Frist angemessen verlangern, wenn und soweit von dritter Seite
Rechtsmittel gegen die Baumalnahmen oder eine auf seiner Grundlage erteilten Genehmigung
eingelegt werden und der Investor die Durchfilhrung der MaRnahmen aufgrund des anhangigen
Rechtsmittelverfahrens hinausschiebt.
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§2
Vertragsgegenstand

Die Wegesanierung und -verbreiterung nach diesem Vertrag umfasst (vgl. Anlage 1):

Einrichten der Baustelle und Abstecken des Baugrundstiicks

Saubern der Wegebefestigung und ggf. Abschieben der Wegerander

Anspritzen der vorhandenen Wegebefestigung mit bitumindsen Haftmittel

Einbau einer Asphalttragschicht, d=14 cm, 3,50 m Breite, zweischichtig jeweils 7 cm

Einbau einer Asphaltarmierung in 3,50 m Breite durch die Stadt Bornheim

Einbau einer Asphaltdeckschicht, d=4 cm, 3,50 m Breite, mit min. 25 % Aufhellungsgestein
Einbau durchgangiger, beidseitiger Schotter-Bankette in 0,75 m Breite

Herstellung von 4 Fahrbahnaufweitungen mit 5,00 m Asphaltbreite

Herstellung von Fahrbahnverbreiterungen in Kurven mit 5,00 m Asphaltbreite

die bauliche Anpassung einmindender Wirtschaftswege einschl. Oberflachenentwéasserung
den baulichen Wegeanschluss an die L 183 — soweit nicht bereits vom Landesbetrieb NRW
hergestelit Z

jeweils nach MaRgabe der von der Stadt genehmigten technischen Ausfiihrungsunterlagen auf der
Grundlage der Anlagen 1, 2 und 3.

§3
ErschilieRung

Der Investor verpflichtet sich, die in § 2 genannten ErschlieBungsanlagen in dem Umfang zu bau-
en, der sich aus den von der Stadt zu genehmigenden technischen Ausfuhrungsunterlagen auf der
Grundlage der Anlagen 1, 2, 2B und 3 ergibt. Die konkreten Sanierungsarbeiten werden direkt zwi-
schen Investor und Stadt abgestimmt. Nach Sanierung des Wirtschaftsweges wird dieser kosten-,
lasten- und gebihrenfrei an die Stadt {ibergeben.

Die Bruttobaukosten zur Sanierung des Wirtschaftsweges belaufen sich auf ca. 146.000 €. Um
eine nachhaltiges Sanierungsergebnis zu erreichen, ist zuséatzlich der Einbau einer Asphaltbeweh-
rung notwendig. Fur die Asphaltbewehrung sind Bruttokosten von ca. 32.000 € zu veranschlagen.
Insgesamt betragen die Bruttobaukosten damit ca. 178.000 €. Die Nebenkosten zu fachlichen Be-
gleitung und Rechnungsprifung durch ein Ingenieurbiiro betragen brutto ca. 7.000 €. Daraus er-
geben sich Gesamtkosten in Hohe von ca. 185.000 €.

Die Kosten werden zwischen Investor und Stadt entsprechend § 4 Abs. 5 aufgeteilt.

§4

Regelungen zur Umsetzung

(1) Eventuell erforderliche behérdliche oder sonstige Genehmigungen oder Zustimmungen sind

vom Investor vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen. Das betrifft die strakenver-
kehrsrechtliche Sperrgenehmigung fur die Bauarbeiten sowie den baulichen Anschluss an die
L 183 — falls dieser nicht bereits vom Landesbetrieb StraRen NRW hergestelit wurde.
Eine Ausweichstrecke zur ErschlieBung der Golfanlage Rémerhof und des stadtischen Wan-
derparkplatzes wéahrend der notwendigen Sperrung des sanierungsbedirftigen Wirtschafts-
wegs soll einvernehmlich Bestandteil der Sperrgenehmigung werden — ohne diesem Genehmi-
gungsverfahren vorzugreifen.

(2) Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung grundséatzlich so auszufihren, wie
unter § 2 beschrieben und im Zuge der Bauvorbereitung in ergdnzenden technischen Details
von der Stadt festgelegt.

(3) Die Durchfuhrung der Arbeiten darf nur in Abstimmung mit der Stadt erfolgen. Alle der Bauaus-
fhrung dienenden Plan- und Ausfihrungsunterlagen mussen den Genehmigungsvermerk der
Stadt tragen, bzw. von der Stadt zur Ausfuhrung freigegeben sein.



(4) Der Investor ist Bauherr der BaumaRnahme und tragt die Kosten — mit Ausnahme der unter (5)
genannten finanziellen Beteiligung durch die Stadt.

(5) Die Stadt beteiligt sich an den Sanierungskosten mit einem Bruttobetrag von 80.000 €, der auf
Anforderung durch den Investor und auf Grundlage der gepriiften Rechnung umgehend - auch
in Teilbetragen - erstattet wird. Die Stadt tragt zusatzlich die Kosten in Héhe von ca. 32.000 €
fur den Einbau der Asphaltarmierung - in Form einer Erstattung. Die Stadt Gbernimmt ferner die
Kosten fiir die fachliche Begleitung und Rechnungspriifung in Héhe von ca. 7.000 € und behalt
sich vor, diese Leistung einem Ingenieurbliro zu tbertragen.

(6) Erfullt der Investor seine ihm nach Abs. 1 bis 4 obliegenden Verpflichtungen nicht oder fehier-
haft, so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausflihrung der Ar-
beiten zu setzen; erfilit der Investor bis zum Ablauf dieser Frist die ihm aufgetragenen Ver-
pflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Investors aus der
gemal § 10 dieses Vertrages zu hinterlegenden Burgschaft ausfihren zu lassen oder von die-
sem Vertrag zurlickzutreten. Die Stadt ist ferner zum Rucktritt berechtigt, wenn der Investor mit
der ErschlieBungsmalRnahme aus von ihm zu vertretenden Grunden nicht bis zum 01.10.2021
begonnen hat.

§5

Ausschreibung/Bauiiberwachung

(1) Der Investor verpflichtet sich, die Bauleistungen nur mit Zustimmung der Stadt zu beauftra-
gen. Der Zustimmung bedirfen die Leistungsverzeichnisse, Ausfuhrungsunterlagen und die
Auftragserteilung. Eine Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Die
Ausschreibungsunterlagen bzw. Ausfiihrungsunterlagen miissen vor Baubeginn von der Stadt
freigegeben werden. Diese sind der Stadt mindestens 4 Wochen vor Baubeginn vorzulegen.

(2) Eventuell erforderliche Vermessungsarbeiten (z.B. Grenzanzeige vor Baubeginn) werden vom
Investor in Auftrag gegeben - mit der Auflage, alle Arbeiten vor Beginn mit der Stadt abzustim-
men.

(3) Die Stadt beauftragt einen Dritten mit der fachlichen Begleitung der BaumaRnahme (Uberwa-
chung der ErschlieRungsarbeiten und Priifung der Bauabrechnung). Der Aufwand ist von der
Stadt zu tragen.

§6

Bauvorbereitung/Baubeginn

(1) Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Stadt mindestens vier Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemafie
Ausfiihrung der Arbeiten zu Uberwachen und die unverzigliche Beseitigung festgestellter Ab-
weichungen und Mangel zu verlangen.

(2) Der Investor hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fur den Bau der Anlage ver-
wendeten Materialien nach den hierfiir geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen
bzw. durchzufiihren und diese durch eine von beiden Vertragsparteien anerkannte Prifstelle
untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der Investor
verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb
einer von der Stadt bestimmten Frist zu ersetzen.

§7
Verkehrssicherungspflicht
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(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten an tbernimmt der Investor im gesamten

Baustellenbereich die Verkehrssicherungspflicht. Dies beinhaltet auch die Stral’enreinigung und
den Winterdienst.

(2) Der Investor haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt fur jeden Schaden, der

durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht ent-
steht und fir solche Schaden, die infolge der ErschlieRungsmafinahmen an bereits verlegten
Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der Investor stellt die Stadt insoweit von allen
Schadenersatzanspriichen Dritter frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhalt-
nisse. Vor Beginn der BaumaRRnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversi-
cherung nachzuweisen.

(3) Der Investor verpflichtet sich, geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von Verschmutzungen

(1

(2)

3)

der umliegenden Stralen und Wege durch Baustellenverkehr zu ergreifen und auftretende Ver-
schmutzungen unverziiglich zu beseitigen (Reinigung der Fahrzeuge, Einsatz von Saugkehr-
maschinen etc.).

Sollte der Investor dieser Verpflichtung nicht nachkommen, behélt sich die Stadt vor, auf Kosten
des Investors, Strallenreinigungsarbeiten an Dritte zu beauftragen.

§8

Gewdbhrleistungen/Anzeigepflicht

Der Investor Ubernimmt die Gewéhr, dass seine Leistungen zur Zeit der Abnahme durch die
Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik
und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglich-
keit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewahrleistung fur die Sanierungsarbeiten richtet sich nach der VOB/B. Die Gewahrleis-
tungsfrist betragt zwei Jahre. Sie beginnt mit der Abnahme der unter § 2 dieses Vertrages ge-
nannten Erschiiefungsanlagen durch die Stadt.

Der Investor zeigt der Stadt die vertragsgemaRe Herstellung der Anlagen schriftlich an. Die
Stadt setzt abweichend von der VOB/B einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4
Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem Inves-
tor gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von den Vertragsparteien
zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von
zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Investor zu
beseitigen. Im Falle des Verzugs ist die Stadt berechtigt, die Mange! auf Kosten des Investors
beseitigen zu lassen. Wird die Abnahme wegen wesentlicher Méngel abgelehnt, kann fir jede
weitere Abnahme ein Entgelt von 1.000,-- € gefordert werden. Dies gilt auch, wenn der Investor
beim Abnahmetermin nicht erscheint.

. §9
Ubernahme der ErschlieBungsaniagen

Ist die ErschlieRungsanlage mangelfrei abgenommen und hat der Investor

in zweifacher Ausfertigung die Schlussrechnungen mit AufmaRzeichnungen und Massenberech-
nungen oder eine pruffahige Kostenzusammenstellung vorgelegt,

Ubernimmt die Stadt spatestens nach Ablauf eines Monats nach Vorliegen der vorstehenden Vo-
raussetzungen durch schriftliche Bestatigung die Erschlieungsanlagen.

Die Ubernahme gilt mit dem Zugang der von der Stadt auszufertigenden Ubernahmebestatigung
bei dem Investor als vollzogen. Mit der Ubernahme gehen die Anlagen mit ihren Bestandteilen in
die 6ffentliche Unterhaltung der Stadt iiber.
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§10
Biirgschaften

Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fur den Investor ergebenden Verpflichtungen hin-
sichtlich der von ihm herzustellenden ErschlieBungsanlagen leistet dieser Sicherheit durch
Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Burgschaft eines in der européischen Ge-
meinschaft zugelassenen Kreditinstituts bzw. Kredit- oder Kautionsversicherung gem. dem bei-
gefugten Muster in Hohe von 66.000 €. Die Birgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem
Baufortschritt in Teilbetrdgen um je 20.000 € bis zur Héhe von 90 % der nachgewiesenen Her-
stellungskosten freigegeben. Weitere 5 % der Blrgschaftssumme wird nach der méngelfreien
Abnahme freigegeben.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Investors ist die Stadt berechtigt, noch offen stehende
Forderungen Dritter gegen den Investor flr Leistungen aus diesem Vertrag aus der Birgschaft
zu befriedigen.

Nach der Abnahme der MaRnahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen ist fur die
Dauer der Gewihrleistungsfrist eine Gewahrleistungsbirgschaft in Héhe von 3 % der Baukos-
ten vorzulegen. Nach Eingang wird die verbliebene Vertragserfiillungsbirgschaft frei gegeben.

Mehrere Vertragspartner der Stadt haften gesamtschuldnerisch fur die Erflllung der vertragli-
chen Verpflichtungen.

§11
Vertragsstrafen
(1) Vertragsstrafen werden nicht vereinbart.
§12

Vertragsbhestandteile

Bestandteile dieses Vertrages sind bzw. werden:

(1

)

®)

a) die von der Stadt zu genehmigenden Ausfiihrungsunterlagen mit Erlauterung und Kosten-
angaben auf der Grundlage der Anlagen 1, 2, 2B und 3,

b) die Muster fir die Vertragserfuilungs- und Gewéhrleistungsbirgschaft (Anlage 4).

§13
Rechtswirksamkeit

Der Vertrag wird wirksam durch Unterschrift der Vertragspartner. Die Gegenzeichnung durch
die Stadt erfordert einen Beschluss durch die Ratsgremien.

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird 2-fach ausgefertigt. Die Stadt und der Investor
erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der (brigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.
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(4) Dieser Vertrag wird vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt geschlossen. Entschadi-
gungs-/Schadensersatzleistungen sind auch fur den Fall ausgeschlossen, dass der Rat dem
Vertragsabschluss nicht zustimmt oder der Vertrag aus sonstigen Griinden nicht wirksam wird.

§14
Rechtsnachfolge
Der Investor kann samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag nur mit Zustimmung der Stadt

an seinen etwaigen Rechtsnachfolger Ubertragen. Der Investor wird von diesen Verpflichtungen
erst frei, wenn der Rechtsnachfolger sie verbindlich tbernommen hat.

§15
Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort ist das Stadtgebiet Bornheim, Gerichtsstand ist das zustéandige Amts-, Land- oder
Oberverwaltungsgericht.

Liste der Anlagen

Anlage 1:  Lageplan mit 4 Details vom 09.07.2020

Anlage 2:  Schreiben des Investors vom 29.10.2019

Anlage 2B: Aktualisiertes Angebot der Oevermann Verkehrswegebau GmbH vom 13.07.2020
Anlage 3:  Schreiben der Stadt v. 24.01.2020

Anlage 4:  Burgschaftsmuster

GOLFANLAGE
ROMERHOF GMBH

Fiir die Stadt Bornheim Fiir den Investor
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