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Ausschuss fur Stadtentwicklung 02.09.2020
Rat 03.09.2020
offentlich Vorlage Nr. 531/2020-7

Stand 09.07.2020

Betreff Bebauungsplan Ro 23 in der Ortschaft Roisdorf; Ergebnis der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung; Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen: siehe Be-
schlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB sowie der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
(1) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Ro 23 in der Ortschaft Roisdorf die vor-
liegenden Stellungnahmen der Stadt Bornheim,

2. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Ro 23 einschliellich der vorliegenden
textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begrindung gemaR § 3 (2) BauGB fur
die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 18.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Ro 23
in der Ortschaft Roisdorf beschlossen (s. Vorlage 066/2016-7). Ziel der Planung ist die Rea-
lisierung eines neuen Wohngebietes in Roisdorf.

Am 22.03.2018 hat der Rat der Stadt Bornheim die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie die Anderung des Geltungsbereichs beschlossen (s. Vorlage 076/2018-7). Der Gel-
tungsbereich erstreckte sich zuvor im Norden bis zum Maarpfad. Da der landwirtschaftliche
Betrieb stidlich des Maarpfades jedoch keine Betriebsaufgabe plant, wurde dieser aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen. Zudem wurde die Koblenzer Stra-
Re aus dem Plangebiet ausgegliedert und wird als Bebauungsplan Ro 25 in einem separaten
Bauleitplanverfahren weitergefuhrt.

Gemal dem derzeitigen Planungsstand ist ein Bauvolumen mit ca. 16 bis 25 freistehenden
Einfamilienhdusern, 22 bis 40 Doppelhaushalften, 8 Reihenhdusern sowie 66 Wohneinheiten
im Geschosswohnungsbau vorgesehen. Die Anzahl der Einfamilien- und Doppelhauser vari-
iert damit innerhalb des gesetzten Rahmens je nach letztendlich realisierter Bebauung. Die
Anzahl der Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau war in der frihzeitigen Beteiligung mit
45 Wohneinheiten angegeben. Durch einen Ratsbeschluss (s. Vorlage 080/2020-7) wurde
die Anzahl auf max. 66 Wohneinheiten erhoht.

Um eine doppelte ErschlieRung des Flurstlicks 227 zu vermeiden, wird der Geltungsbereich
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im Bereich des Flurstlcks geringflugig verkleinert, sodass eine Lucke von 20 cm zwischen
Flurstiicksgrenze und Geltungsbereich entsteht.

Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten Auswirkungen auf die Umweltschutzgtter
wurden in einem vollstandigen Umweltbericht beschrieben und bewertet. Aufgrund einer Ar-
tenschutzprifung der Stufe 1 wurden Ausgleichs- und Schutzmalinahmen fiir die Wechsel-
krote sowie die Vogelarten Bluthanfling, Girlitz und Schwarzkehlchen festgesetzt. Zudem
wurden aufgrund eines Schallgutachtens passive LarmschutzmalRnahmen festgesetzt. Zur
Untersuchung eines vermuteten Bodendenkmals im Plangebiet wurde zudem ein archaolo-
gisches Gutachten durchgefiihrt, das einen eisenzeitlichen Fundplatz erfasst hat. Daraufhin
wurde als Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen, dass in diesem Bereich
die Errichtung von baulichen Anlagen nur nach einer vorherigen wissenschaftlichen Untersu-
chung, Bergung und Dokumentation archaologischer Funke errichtet werden durfen.

Uber das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung soll im Rahmen dieser Sit-
zungsvorlage beraten und die Offenlage der Planung beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen

1.500 Euro fiir die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Ausfertigung des
Rechtsplanentwurfes.

Anlagen zum Sachverhalt

01 Ro 23 Ubersichtskarte
02 Ro 23 Rechtsplanentwurf
03 Ro 23 Textliche Festsetzungen
04 Ro 23 Begriindung + Umweltbericht
04.1 Ro 23 Bestandsplan zum Umweltbericht
04.2 Ro 23 MaBnahmenplan zum Umweltbericht
05 Ro 23 Stellungnahmen Offentlichkeit
06 Ro 23 Stellungnahmen TOB
07 Ro 23 Abwagung Stellungnahmen Offentlichkeit + TOB
08 (nicht abgedruckt) Ro 23 Artenschutzprifung Stufe 1
09 (nicht abgedruckt) Ro 23 Verkehrsgutachten
10 (nicht abgedruckt) Ro 23 Schallgutachten
11 (nicht abgedruckt) Ro 23 Archaologisches Gutachten
11.1 (nicht abgedruckt) Ro 23 Archdologisches Gutachten - Phasenplan
12 (nicht abgedruckt) Ro 23 Erlauterungsbericht Entwéasserung + Uberflutungsnachweis
13 (nicht abgedruckt) Ro 23 Anlagen Entwasserung + Uberflutungsnachweis
14 (nicht abgedruckt) Ro 23 Geohydrologische Beurteilung
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