Bebauungsplan Ro 22
in der Ortschaft Roisdorf

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

Am 31.1.2020 erklarte der Eigentiimer des Flurstiicks 212, dass er mit der Festsetzung der
privaten Grunflache zwischen seinem Grundstiick und der offentlichen Verkehrsflache nicht
einverstanden sei. Obwohl es im Vorfeld nicht zu einer Einigung Uber die finanzielle
Beteiligung der Planstral3e zwischen dem Einwender und dem Erschlielungstrager kam,
erklarte der Einwender, dass er dennoch eine 6ffentlich-rechtliche Erschlie3ung seines
Grundstticks fordere und die festgesetzte ErschlieRungsstral3e an sein Grundstiick
angrenzen solle (s. Abwagung oOffentliche Auslegung, Einwender 6).

Der Einwender ist an einer Bebauung seines Grundstiicks in absehbarer Zeit nicht
interessiert. Da eine offentlich-rechtliche ErschlieBung des Flurstiicks 212 ohne finanzielle
Beteiligung an der ErschlieBungsanlage zu einer Ungleichbehandlung der Anlieger der
neuen Planstral3e fiihren wiirde, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans um das
Flurstiick 212 und einen 20cm breiten Streifen zur 6ffentlichen Verkehrsflache verkleinert.
Dieser Grundstiicksstreifen soll beim Investor verbleiben.

Da durch die Verkleinerung des Geltungsbereichs die Grundzige der Planung nicht betroffen
sind, wurde im Zeitraum vom 13.2. bis zum 3.4.2020 eine eingeschrankte erneute
Beteiligung gemalR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefuhrt. Neben dem Einwender wurden
die Eigentimer der angrenzenden Flurstiicke 516 und 527 beteiligt, da durch die
Herausnahme des Flursticks 212 die Baufenster auf den beiden Nachbargrundstiicken zur
Wahrung der gesetzlichen Abstandsflachen verkleinert werden mussten.

Wahrend der Beteiligung sind insgesamt drei Stellungnahmen des Eigentimers des
Flurstiicks 212 eingegangen. Zwei Stellungnahmen sind nach Ablauf der Frist eingegangen,
wurden im Abwéagungsprozess jedoch berlicksichtigt.

Nachfolgend sind folgende Dokumente angefugt:
- Anschreiben zur eingeschrankten erneuten Beteiligung
- Darstellung der Anderung plus Legende
- Abwagung der Stellungnahmen
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Bebauungsplan Ro 22
Anderung des Entwurfs des Bebauungsplans gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

s geenre (N,

der Rat der Stadt Bornheim hat am 11.07.2019 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebau-
ungsplans Ro 22 beschlossen. Die Biirgerinnen und Birger hatten Gelegenheit, sich in der Zeit vom
09.09.2019 bis 11.10.2019 einschlieRlich Gber die Planung zu informieren und Anregungen vorzu-
bringen (Offentlichkeitsbeteiligung). Der 0.g. Beschluss sowie die Fristen der Offentlichkeitsbeteili-
gung wurden im Amtsblatt der Stadt Bornheim vom 28.08.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Im Nachgang zur &ffentlichen Auslegung ist Anderungsbedarf am Bebauungsplan-Entwurf Ro 22
festgestellt worden, der jedoch die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Anderung bezieht sich
auf die Bebaubarkeit des Flurstiickes 212, dessen sidlicher Teil im Plangebiet liegt. Dieser Teil des
Plangebietes soll gemafR dem Schreiben des Eigentimers vom 17.02.2020 nicht mehr fir eine bau-
liche Entwicklung vorgesehen werden. Daher wird insb. der betreffende Teil des o.g. Flurstiickes
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ro 22 entlassen.

Damit ist es auch erforderlich, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf den Flurstiicken 516 und
527 insoweit zuriickzunehmen, dass der erforderliche Mindestabstand von Geb&uden von 3 m ab
der jeweiligen Grundstiicksgrenze gewahrt bleibt. Insb. Garagen, Carports und Stellplétze bleiben
dort weiterhin zul&ssig.

Der beigeflgte Ausschnitt der zeichnerischen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan-Entwurf stellt
den alten Entwurfsstand dem neuen Stand gegentiber. Eine Anderung der textlichen Festsetzungen
hat nicht stattgefunden.

Gemadl § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Offentlichkeit erneut zu beteiligen, wenn der
Bebauungsplanentwurf nach der Auslegung geéndert wird. Es kann bestimmt werden, dass Stel-
lungnahmen nur zu den gednderten bzw. ergénzten Teilen abgegeben werden durfen. Sind von den
Anderungen nicht die Grundziige der Planung berihrt, ist es ausreichend, nur die betroffene Offent-
lichkeit zu beteiligen. '



Sie haben die Mdglichkeit, sich bis einschlieBlich (Posteingang) 03.04.2020

zu der Anderung des Bebauungsplanentwurfs zu duBern. Stellungnahmen kénnen nur zu den ge-
anderten Teilen abgegeben werden, die in den beigefligten Unterlagen entsprechend dargestellt
sind. Sie kénnen |hre Anregungen insbesondere schriftlich, per Mail oder miindlich zur Niederschrift
bei der Stadt Bornheim vorbringen. AuRern Sie sich nicht zu der Planung, wird dies als Zustimmung
zu der Anderung lhrerseits gewertet und der Bebauungsplan wird dem Rat der Stadt Bornheim in
der Fassung ,Neuer Stand" zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 6
BauGB bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Ro 22 unberiicksichtigt bleiben, sofern
die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die
RechtmaéRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

(Weiner)
Techn. Angestellte

Hinweis zum Datenschutz:

Informationen gem&R der Datenschutz Grundverordnung (DSGVO) uber die Erhebung, und Verar-
beitung der personenbezogenen Daten und zu den Rechten von betroffenen Blrgerinnen und Bur-
gern kénnen Sie dem beigefligten Informationsblatt entnehmen.



Anderung Bebauungsplan Ro 22
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Gemal § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung Flachen fir Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

WA 1- | Algemeines Wohngebiet

WA 3 mit unterschiedlichen Festsetzungen sffentliche Griinflache
(siehe Textteil)

Mischgebiete . .
mit unterschiedlichen Festsetzungen Zwe‘:kb“ﬂmm“ng-
(siehe Textteil) Spielplatz

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
zB. 04 Grundflachenzahl

private Grinflache

z.B. Geschossflachenzahl

zB. I Anzahl der Vollgeschosse

als Hochstmal Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen BEEE . iches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB (§9 Abs. 7 BauGB)
A Doppelhauser Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
A Einzel- und Doppelhduser
swvemm Baygrenze (farbig) - a a Bereichohne Ein-und Ausfahrt

(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

0 offene Bauweise 000 @ 0 Flé&che fir Nebenanlagen,
| Stellplatze, Garagen und
g geschlossene Bauweise | Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr.4, 22 BauGB)
Verkehrsflichen St/CP Stellplatz-, Carportflache
§8 Abs. 1Nr.11 BauGB Ga,TG Garage, Tiefgarage
StraRenverkehrsflache
2B LPBII s .
Larmpegelbereiche (LPB)
(§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
Stralenbegrenzungslinie
A Abgrenzung der

| 4 4 Larmschutzanlage
a a4 al (§9Abs. 1Nr.24 BauGB)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Festlegung der Erdgeschoss-
EFHST.80  fyahodenhohe o NHN

Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung:
FuR- und Radweg

= =

Flachen fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 BauGB

A Fléche flr
Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:
S Elektrizitat
Darstellung ohne Normcharakter
A Zweckbestimmung:
Abfall oF Koordinatenpunkte
- [ Stellplatz in Verkehrsflache
. @ Zweckbestimmung:
_/ Abwasser
Bestandsangaben
08 Hoéhenpunkt in m Gber NHN ==« e m= Flyrgrenze
Bord-Kantenstein ——o—— Flurstiicksgrenze
Wohngebaude Fuhrweg  StraRenname

Wirtschaftsgebaude 211 Flurstiicksnummer




Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB

Einwender mit Schreiben vom 27.03.2020, 07.04.2020 und 22.04.2020

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Mit der Anderung aus der erneuten Offenlage werden das Flurstiick des Einwenders und ein
sudlich angrenzendes Teilstlick des Investors aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Durch die Eintragung eines Parallelmaf3es von 0,2 m zwischen der Stralenbegrenzungslinie
und dem Flurstuck des Einwenders wird deutlich, dass das Flursttick des Einwenders nicht
unmittelbar an die neue ErschlieBungsstralle grenzt und diese Flache auch nicht mehr im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt.

Zur derzeitigen Situation ergibt sich fur den Einwender dahingehend keine Verschlechterung,
da momentan der sudliche Teil seines Grundstiickes ebenfalls nicht von Siden aus
erschlossen ist, ohne rechtskraftigem Bebauungsplan dem AulRenbereich nach § 35 BauGB
zugeordnet ist und demnach keine Bebauung mdglich ist. Eine Zusicherung oder Anspruch,
dass der Sudteil des Grundstiickes des Eingabestellers von der neuen PlanstralRe aus
erschlossen wird, besteht nicht.

Grundstuickseigentumer, die im Rahmen einer Baulandentwicklung neu erschlossen werden,
sind nach dem Baugesetzbuch verpflichtet, Beitrage fur die tffentliche ErschlieBung ihrer
Grundstiicke zu leisten. Alternativ kbnnen private Vertrage mit einem Investor geschlossen
werden, wenn diese die ErschlieBung ersatzweise realisieren. Eine entgeltfreie Erschliel3ung
eines Grundsttickseigentiimers auf Kosten der Ubrigen Anlieger wiirde dem allgemeinen
Grundsatz auf Gleichbehandlung widersprechen.

Der Vorhabentrager bleibt weiterhin im Besitz des 0.g. 0,2 m breiten Gelandestreifens
zwischen der StralRenbegrenzungslinie und dem Flurstiick des Einwenders, welches
aul3erhalb des Plangebietes liegt.

Der Vorhabentrager hat mehrfach versucht, eine Einigung mit dem Einwender zu erzielen.
Nachdem eine Verhandlung im Oktober 2019 auf Grundlage der ErschlieBungsvereinbarung
aus 2017 keine Einigung erbrachte, hat der Vorhabentrager nach mehreren Telefonaten und
personlichen Terminen im Januar und Februar 2020 dem Einwender im Mai auf notariellem
Wege ein Recht auf Zugang und Zufahrt auf das Grundstiick des Einwenders flr
gartenbauliche Zwecke aus Richtung der PlanstralRe kostenfrei angeboten.

Es bestand aulerdem das Angebot, die ErschlieBungskosten bis zum 31.12.2026 zinsfrei zu
stellen und danach mit 3 % jahrlich zu verzinsen. Auf Wunsch des Einwenders wurde der
Zeitraum auf den 31.12.2030 verlangert. Der Einwender hat jedoch auch dieses zumutbare
Angebot dahingehend ablehnt, dass er insb. nur ca. 13 % der veranschlagten
ErschlieBungskosten tragen méchte.

Durch das Verhalten des Einwenders ist nicht auszuschlieRen, dass er die vollstéandige
Beteiligung an den ErschlieBungskosten zu umgehen versucht und dennoch eine
Bebaubarkeit seines Flurstiickes erreichen méchte. Dies stellt ein treuwidriges Verhalten dar
und kann aufgrund der negativen Vorbildfunktion nicht hingenommen werden.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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