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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

Stadt

Ausschuss fur Stadtentwicklung 17.06.2020
Rat 25.06.2020
offentlich Vorlage Nr. 339/2020-7

Stand 04.05.2020

Betreff Bebauungsplan Ro 22, Ergebnis eingeschrankte erneute Beteiligung,
Ergebnis der Offenlage, Satzungsbeschluss, Beschluss stadtebaulicher
Vertrag, Beschluss Verwaltungsvereinbarung L118

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlie3en: s. Be-
schlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

1. Der Rat beschlief3t,

1.1. zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB
sowie der Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Ro 22 in der Ortschaft Rois-
dorf die vorliegenden Stellungnahmen inklusive Beschlussentwiirfe der Stadt Born-
heim,

1.2. zu den Stellungnahmen aus der eingeschrankten erneuten Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes Ro
22 in der Ortschaft Roisdorf die vorliegenden Stellungnahmen inklusive Beschluss-
entwirfe der Stadt Bornheim,

1.3. den vorliegenden 2. Entwurf des Bebauungsplanes Ro 22 in der Ortschaft Roisdorf
einschliellich der vorliegenden textlichen Festsetzungen und der vorliegenden Be-
grindung gemaf § 10 BauGB als Satzung,

1.4. den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Ro 22 in der Ortschaft Roisdorf
einschlieBlich der vorliegenden Anlagen,

2. Der Rat beauftragt die Verwaltung, Uber den Entwurf der Verwaltungsvereinbarung mit
dem Landesbetrieb Stralenbau NRW zur Ubernahme der Unterhaltungskosten flr die
geplante Lichtsignalanlage erneut zu verhandeln.

Sachverhalt

Das ca. 3,7 ha grolie Plangebiet liegt in der Ortschaft Roisdorf zwischen Fuhrweg und Her-
seler Stral3e. Ziel der Planung ist die Realisierung eines neuen Wohngebietes sowie in einer
untergeordneten Grofienordnung eines Mischgebietes.

Am 18.02.2016 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Ro 22 gem. § 2 BauGB und die

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen (s. Vorlage 066/2016-7). In der Sitzung
am 12.07.2018 wurde vom Rat beschlossen, aufgrund einer geanderten Plangebietsabgren-
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zung den ursprunglichen Aufstellungsbeschluss vom 18.02.2016 aufzuheben und diesen
anschlief3end neu zu fassen.

Gleichzeitig erfolgte ein erneuter Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB (s. Vorlage 392/2018-7).

Diese fand in der Zeit vom 20.09.2018 bis 22.10.2018 statt. Im Anschluss erfolgte die Aus-
wertung der eingegangenen Stellungnahmen. Aufgrund einer eingegangenen Stellungnahme
wurde das Plangebiet um einen Teilbereich des Flurstlicks 316 geringfligig verkleinert.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde am 11.07.2019 vom Rat be-
schlossen (s. Vorlage 59/2019) und vom 9.9. bis zum 11.10.2019 durchgeflihrt.

Aufgrund einer klarstellenden Anderung der textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der
Wohneinheiten in Wohngebduden fand vom 28.01. bis zum 3.3.2020 eine eingeschrankte
erneute Beteiligung statt, in der nur der betroffene Grundstickseigentumer beteiligt wurde.
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Aufgrund der Erklarung eines Grundstlickseigentiimers im Plangebiet, sich nicht an den Er-
schliellungskosten zu beteiligen, aber dennoch durch die neugebaute Stral3e im Plangebiet
erschlossen werden zu wollen, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans um das in
Rede stehende Grundstiick und ein beim Investor verbleibendes Grundstiick verkleinert, um
einer Ungleichbehandlung der Eigentiimer entlang des Fuhrwegs durch eine kostenlose Er-
schlieBung eines baureifen Grundstlicks entgegenzuwirken.

Da die Stellungnahme erst nach der 6ffentlichen Auslegung eingegangen ist, wurde im Zeit-
raum vom 19.03. bis Ende April eine zweite eingeschrankte erneute Beteiligung nach § 4a
Nr. 3 BauGB durchgefihrt. Hierbei sind nur Stellungnahmen vom Eigentimer des Grund-
stiicks eingegangen, die nicht zu einem erneuten Anderungsbedarf der Planung gefiihrt ha-
ben. Die Abwagung der Stadt ist als Beschlussentwurf in der Anlage beigefiigt. Diese Abwa-
gung wurde von der externen Rechtsanwaltskanzlei Lenz und Johlen begutachtet und als
ausreichend stadtebaulich begriindet angesehen. Die Verwaltung weist darauf hin, dass es
hierzu keine abschlieRende hdchstrichterliche Rechtsprechung gibt und die erneute Ande-
rung auch einer gerichtlichen Uberpriifung offensteht.

Nach hdchstrichterlicher Rechtsprechung ist es erforderlich, das Ergebnis der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange dem Rat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zur abschlieRenden Abwa-
gung vorzulegen.

Zur Einsicht in die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Stellungnahmen der Stadt Bornheim hierzu verweise ich auf die
Vorlage 395/2019-7 aus der Sitzung vom 11.07.2019.

Die Unterlagen sind im Ratsprogramm Session verfugbar und kénnen auch bei der Stadt
Bornheim im Amt 7 (RathausstralRe 2, Zi. Nr. 405, 407, 409, 411) zu den Dienstzeiten einge-
sehen werden. Fir Ratsmitglieder ohne digitalen Anschluss kénnen die Unterlagen auf
Wunsch erneut vervielfaltigt werden. Daruber hinaus stehen die Unterlagen fir die Ratsver-
treter auf vorhergehenden Wunsch zur Einsichtnahme in der Sitzung des Rates zur Verfu-

gung.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Stellungnahmen inklusive Beschlussentwiirfe der Stadt Bornheim hierzu
sind in der Anlage beigefigt. Soweit Erganzungen zu den Stellungnahmen der Stadt Born-
heim aus der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 erforderlich waren, sind diese in die beiliegenden
Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 eingegangen (siehe Anlage).
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Das Plangebiet wird von der Firma Montana GmbH erschlossen und bebaut. Zum Bebau-
ungsplan Ro 22 wurde ein stadtebaulicher Vertrag erarbeitet. Die vereinbarten Verpflichtun-
gen gehen Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus. Es wird empfohlen, den
vorliegenden stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung der gewiinschten Umsetzung des Vor-
habens ebenfalls zu beschlielen.

Zur Erschliefung des Plangebiets Ro 22 soll die Kreuzung Herseler Stralle (L118) / Raiffei-
senstral’e ausgebaut und mit einer Lichtsignalanlage ausgestattet werden. Im Vorfeld war
vereinbart worden, dass sich Stadt und Investor die die Kosten hierfiir aufteilen, da sowohl
die Planstrale zum Baugebiet, als auch die vorhandene RaiffeisenstralRe mit einer Lichtsig-
nalanlage ausgestattet werden. Der Investor Gbernimmt laut Vertrag die Baukosten in Héhe
von ca. 230.000 Euro.

Die Stadt soll dafiir die Ablésebetrage gegeniber Strallen NRW ibernehmen. Dazu wird
noch eine Verwaltungsvereinbarung mit dem Landesbetrieb StralRenbau NRW geschlossen,
in der sich die Stadt Bornheim zur Zahlung von Unterhaltskosten in H6he von 159.900 € ver-
pflichtet. Diese Summe ist 6 Monate nach Inkrafttreten der Vereinbarung zu zahlen. Es wird
dem Rat empfohlen, die Verwaltungsvereinbarung zu beschlief3en, sobald eine Einigung mit
dem Landesbetrieb Uber eine anteilige Rickzahlung der Unterhaltskosten im Falle einer Ab-
stufung der L118 erfolgt ist. Im als Anlage 18 beigefuigten Entwurf der Verwaltungsvereinba-
rung ist diese Regelung nicht enthalten.

Finanzielle Auswirkungen

Ca. 500 € fur die Mitteilung der Beschliisse

Anlagen zum Sachverhalt

01 Ubersichtskarte

02 Rechtsplan

03 Textliche Festsetzungen

04 Begrundung + Umweltbericht

05 Abwagung eingeschrankte erneute Beteiligung

06 Stellungnahmen eingeschrankte erneute Beteiligung

07 Abwagung offentliche Auslegung

08 Stellungnahmen der Offentlichkeit, 6ffentliche Auslegung

09 Stellungnahmen der TOB, 6ffentliche Auslegung

10 Stadtebaulicher Vertrag + Anlagen

11 (nicht abgedruckt) Artenschutzprifung Stufe 1 + Amphibienschutzzaun
12 (nicht abgedruckt) Landespflegerischer Fachbeitrag

13 (nicht abgedruckt) Lageplan Ausgleichsflache

14 (nicht abgedruckt) Geohydrologische Beurteilung
15 (
16 (

~— — — ~—

nicht abgedruckt) Geotechnischer Bericht

nicht abgedruckt) Verkehrsgutachten
17 (nicht abgedruckt) Schalltechnisches Gutachten
18 Verwaltungsvereinbarung L118 Abschnitt 1 LSA
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