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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

Stadt

Ausschuss fur Stadtentwicklung 13.05.2020
Rat 14.05.2020
.. . Ergédnzung
offentlich Vorlage Nr. 291/2020-7

Stand 07.04.2020

Betreff Bebauungsplan He 31, Ergebnis erneute Offenlage, Satzungsbeschluss,
Beschluss stadtebaulicher Vertrag

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlie3en: siehe Be-
schlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB so-
wie der Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes He 31 die Stellungnahmen inklusive Be-
schlussentwurfe der Stadt Bornheim,

2. zu den Stellungnahmen aus den erneuten Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3
BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB sowie der Beteiligungen der Behdrden und der sons-
tigen Trager oOffentlicher Belange gemal} § 4 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB zum 2.
Entwurf des Bebauungsplanes He 31 in der Ortschaft Hersel die vorliegenden Stellung-
nahmen inklusive Beschlussentwirfe der Stadt Bornheim,

3. den vorliegenden 2. Entwurf des Bebauungsplanes He 31in der Ortschaft Hersel ein-
schlieBlich der vorliegenden textlichen Festsetzungen und der vorliegenden Begriindung
gemal § 10 BauGB als Satzung,

4. den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan He 31 in der Ortschaft Hersel ein-
schliel3lich der vorliegenden Anlagen.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sitzung am 07.05.2015 die Einleitung des Verfah-
rens des Bebauungsplanes He 31 beschlossen (s. Vorlage 226/2015-7).

Die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Bornheim flir den Bereich des Bebauungsplanes
He 31 ist die Entwicklung eines neuen Wohngebietes. Der wirksame Flachennutzungsplan
stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich um eine zum Teil wiederverfillte Aus-

kiesungsflachen. Das Plangebiet liegt im Westen der Ortschaft Hersel in einem Bereich zwi-
schen Mittelweg und Stadtbahntrasse der Linie 16. Im Stdosten verlauft die Roisdorfer Stra-
Re (L118). Im Nord- und Sudwesten grenzen weitere wiederverflllte Auskiesungsflachen an.
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Der erweiterte raumliche Geltungsbereich des Plangebiets umfasst eine Flache von circa
7,68 ha.

Am 26.01.2016 erfolgte der Beschluss zur fruhzeitigen Beteiligung (Vorlage 704/2015-7),
welche vom 18.02.2016 - 16.03.2016 durchgefihrt wurde. Eine Einwohnerversammlung fand
am 09.03.2016 statt.

Am 11.10.2018 wurde der Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplans einstimmig durch
den Rat der Stadt Bornheim gefasst (siehe Vorlage 557/2018-7). Die Offenlage gemaf} § 3
(2) und § 4 (2) fand vom 15.11.2018 bis einschlieRlich 14.12.2018 statt. Im Rahmen der Aus-
legungsfrist gingen insgesamt 10 Stellungnahmen seitens der Trager 6ffentlicher Belange
und eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Die Verwaltung der Stadt Bornheim hat die Stellungnahmen ausgewertet und entsprechende
Beschlussvorschlage erarbeitet. Aufgrund des Ergebnisses der Abwagung waren Anpassun-
gen auf der Planzeichnung, im Textteil und der Begriindung notwendig.

Ein wesentlicher Grund fiir die Anderungen in den Unterlagen bestand darin, dass im Rah-
men der Offenlage eine Vielzahl von Stellungnahmen zu den Artenschutzbelangen einge-
gangen sind, welche im Rahmen der erneuten Offenlage Rechnung getragen werden sollte.
Dazu wurde eine ergdnzende Artenschutzprifung durchgefiihrt und der Landschaftspflegeri-
sche Begleitplan geédndert. Diese und noch weitere Anderungen fiihrten dazu, dass eine er-
neute Offenlage notwendig wurde. Diese wurde am 26.09.2019 vom Rat beschlossen (vgl.
Vorlage 450/2019-7) und die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB hat da-
raufhin in der Zeit vom 14.11.2019 - 13.12.2019 stattgefunden.

Wahrend der erneuten Offenlage wurden erneut zum Landschafts- und Artenschutz Stel-
lungnahmen eingegeben, die eine nochmalige Anderung der Festsetzungen zu diesen Be-
reichen im Bebauungsplan erforderten. Ferner wurde, obwohl nicht Bestandteil der erneuten
Offenlage, eine Stellungnahme zum Bodendenkmalschutz mit bertcksichtigt.

Durch diese Anderungen wurden die Grundziige des Entwurfes des Bauleitplanes nicht be-
ruhrt, somit erfolgte eine beschrankte Einholung der Stellungnahmen gemafR § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB auf die von den Anderungen und Erganzungen betroffene Offentlichkeit be-
ziehungsweise den berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Hierbei
wurde die Frist zur Stellungnahme gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgrund der Geringfi-
gigkeiten der Anderung und Ergénzung verkirzt. Mit Anschreiben vom 17.02.2020 wurde
eine Frist zur Stellungnahme bis zum 09.03.2020 gegeben, somit wurde ein Beantwortungs-
zeitraum von mindestens 2 Wochen gesichert. Dieser wurde in einem Fall um eine weitere
Woche auf Anfrage verlangert.

Im Rahmen der beschrankten Offenlage wurden folgende Anderungen, zu denen Stellung
genommen werden konnte, vorgenommen:

e Erhéhung des Ausgleichsbedarfes und die damit verbundene Anderung der Zuord-
nungsfestsetzung

o Konkretisierung der Festsetzungen der Geschosshéhen

e Aufnahme einer Festsetzung zum archaologischen Verdachtsbereich im Osten des
Plangebietes

e Uberprifung und Anpassung der FlachengréRen der CEF - MaRnahmen (Kapitel
14.2.3)
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¢ In den textlichen Festsetzungen unter den Hinweisen (Punkt 9) wurde eine Ergan-
zung zu insekten- und fledermausfreundlichen Lampentypen und Leuchtmittel im 6f-
fentlichen Raum aufgenommen.

e Ausschluss der Versickerung im Plangebiet (Kapitel 14.3.1).

Im Rahmen der beschrankten Beteiligung haben dann 4 der 5 angeschriebenen Trager 6f-
fentlicher Belange und der betroffene Investor zu den Anderungen Stellung genommen. Da-
bei wurden die Festsetzung zum Bodendenkmalschutz entsprechend des Vorschlages des
LVR - Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland geandert. Jedoch wurde der Verzicht auf
die Kostenlbernahme durch den Vorhabentrager verzichtet, da dies in dem benannten Ge-
setz geregelt ist.

Auf Anregung des Rhein-Sieg-Kreises wurden die textlichen Festsetzungen unter Hinweise
Punkt 4. Altablagerung entsprechend geandert. Das ,Amt fir Technischen Umweltschutz"
wurde gegen ,Amt fur Umwelt- und Naturschutz" ersetzt. Diese Umbenennung erfolgte eben-
falls in der Begrindung.

Nach hdchstrichterlicher Rechtsprechung ist es erforderlich, die Ergebnisse der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange dem Rat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zur abschlieRenden Abwa-
gung vorzulegen.

Zur Einsicht in die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB und die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB sowie die jeweiligen Stellungnahmen der Stadt Bornheim wird auf die Vorlage
257/2018-7 aus der Sitzung vom 10.11.2018 und Vorlage 450/2019-7 aus der Sitzung vom
26.09.2019 verwiesen. Die Unterlagen sind im Ratsprogramm Session verfigbar und kénnen
auch bei der Stadt Bornheim im Amt 7 (Rathausstralde 2, Zi. Nr. 405, 407, 409, 411) zu den
Dienstzeiten eingesehen werden. FUr Ratsmitglieder ohne digitalen Anschluss kdnnen die
Unterlagen auf Wunsch erneut vervielfaltigt werden.

Die Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange geman §
4 Abs. 2 BauGB sowie die Stellungnahmen inklusive Beschlussentwirfe der Stadt Bornheim
sind in der Anlage beigefugt. Ebenso die Stellungnahmen aus der erneuten beschrankte
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der Beteiligung der betroffenen Behdrden
und der betroffenen sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 3 Abs. 3 Satz 4 sowie
die Stellungnahmen inklusive Beschlussentwirfe der Stadt Bornheim.

Zur schnelleren Nachvollziehbarkeit wurden die durch die erneute Offenlage und erneute
beschrankte Offenlage vorgenommenen Anderungen/Ergédnzungen in den Bebauungsplan-
unterlagen durch farbliche Hinterlegung kenntlich gemacht. Dabei sind die nach der erneuten
Offenlage geanderten Textpassagen in gelb markiert. Die daraufhin noch redaktionellen An-
derungen nach der beschrankten Beteiligung sind zusatzlich noch mit grin markiert.

Die angesprochenen und markierten Anderungen und Ergédnzungen beeinflussen jedoch
nicht die Grundzlige der Planung, so dass empfohlen wird, den Bebauungsplan He 31 in der
vorliegenden Fassung als Satzung zu beschliel3en.

Der 1. Nachtrag zum Landschaftspflegerischen Begleitplan und das erganzte Artenschutz-
gutachten sind der Sitzungsvorlage beigefigt. Die nicht geanderten Gutachten zum Bebau-
ungsplan kénnen der Sitzungsvorlage zum Offenlagebeschluss (siehe Vorlage 557/2018-7)
entnommen werden.
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Zum Bebauungsplan He 31 wurde ein stadtebaulicher Vertrag erarbeitet. Die vereinbarten
Verpflichtungen gehen Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus. Es wird emp-
fohlen, den vorliegenden stadtebaulichen Vertrag zur Sicherung der gewlnschten Umset-
zung des Vorhabens ebenfalls zu beschlieRen.

Finanzielle Auswirkungen

Ca. 500 € fur die Mitteilung der Beschliisse

Anlagen zum Sachverhalt

Ubersichtkarte

Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen

Begrindung

Abwagung, erneute Offenlage

Stellungnahmen Offentlichkeit, erneute Offenlage

Stellungnahmen Trager o6ffentlicher Belange, erneute Offenlage

Abwagung, erneute eingeschrankte Offenlage

Stellungnahmen Offentlichkeit, erneute eingeschrankte Offenlage

10. Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange, erneute eingeschrankte Offenlage

11. Stadtebaulicher Vertrag inklusive Anlagen

12. Erganzende Artenschutzprifung (ASP), KOLNER BURO FUR FAUNISTIK, Stand Feb-
ruar 2020

13. 1. Nachtrag Landschaftspflegerischer Fachbeitrag ,Bebauungsplan He 31 Bornheim in

der Ortschaft Hersel“, Stand Februar 2020
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