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Teil | Begriindung

1 Lage des Plangebietes

Der erweiterte raumliche Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 7,68 ha und liegt in der
Gemarkung Hersel, Flur 1. Die norddstliche Plangebietsgrenze verlauft entlang einer Schie-
nentrasse auf der zurzeit ausschlief3lich die Stadtbahnlinie 16 (KoIn - Bonn) verkehrt. Die stdostli-
che Plangebietsgrenze verlauft entlang von landwirtschaftlichen Flachen bzw. Siedlungsflachen.
Dieser Bereich ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim als Wohnbauflache bzw.
als gemischte Bauflache dargestellt und soll zukinftig in einem separaten Bebauungsplanverfah-
ren entwickelt werden. Der sidwestliche und nordwestliche Geltungsbereich grenzt zurzeit an die
offene Landschaft an. Die im Nordwesten angrenzende ehemalige Auskiesungsflache (Renaturie-
rungsziel der ehemaligen Auskiesungsflache) soll den Artenschutz mit detaillierten MalZnahmen
integrieren. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.

2 Planungsanlass

Die Stadt Bornheim beabsichtigt, in Zusammenarbeit mit der Firma AMAND GmbH & Co. Born-
heim-Hersel KG, eine Wohnbauflache im Ortsteil Hersel zu realisieren, um der groRen Nachfrage
nach Wohnbauflachen in Bornheim gerecht zu werden. Hierbei wird entsprechend der vorgesehe-
nen Nachnutzung der ehemaligen Auskiesungsflache zwischen der Bahntrasse (Stadtbahnlinie 16,
KdIn - Bonn) und dem westlich gelegenen Mittelweg eine ca. 7,68 ha groRe Flache entwickelt. Zu
diesem Zweck soll mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes durch die Stadt Bornheim verbind-
liches Planungsrecht geschaffen werden. Die Firma AMAND GmbH & Co. Bornheim-Hersel KG
wird in Abstimmung mit der Stadtverwaltung Bornheim die Unterlagen fir das Bebauungsplanver-
fahren mit den notwendigen Gutachten und Planungen beibringen.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die notwendigen planungsrechtlichen
Grundlagen fir die geplante Wohnnutzung geschaffen werden. Damit werden die ErschlieBung
sowie die Bebauung planungsrechtlich gesichert und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Nordwesten der Ortslage Hersel gewahrleistet.

Der Rat der Stadt Bornheim beschloss parallel zum Aufstellungsbeschluss die Erstellung eines
stadtebaulichen Entwurfes. Im Zuge der sich daran anschlieenden Planung wurde ein stadtebau-
licher Entwurf erstellt, auf dessen Grundlage die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und der sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange vom 18.02.2016 bis 16.03.2016 durchge-
fuhrt wurde. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung fand am 09.03.2016 eine Einwohnerver-
sammlung statt.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung wurden folgende Anderungen in dem fortgeschriebenen
stadtebaulichen Entwurf Gbernommen:

- Im Eingangsbereich wurden im sidlichen Bereich 14 Reihenhduser zugunsten einer Kin-
dertagesstatte herausgenommen.

- Im Bereich der Abzweigung zur Hubertusstral3e wurden die Grundrisse auf Basis von archi-
tektonischen Entwiirfen angepasst.

- Im Bereich der Bahntrasse wurden die Atelierhduser herausgenommen und durch Mehrfa-
milienhauser bedarfsgerecht ersetzt. Dartiber hinaus wurden die zunachst geplanten vier
Mehrfamilienhduser zu zwei Gebduden mit je zwei getrennten Eingdngen zusammenge-
fasst. Damit kann auch eine bessere Abschirmung zur Bahntrasse erreicht werden.

- Die Wendeanlagen wurden nach Abstimmung bedarfsgerecht verkleinert.
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Der fortgeschriebene stadtebauliche Entwurf wurde im Bebauungsplan durch entsprechende Fest-
setzungen gesichert. Auf dieser Grundlage wurde im Rahmen der Offenlage vom 15.11.2018 bis
14.12.2018 die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und

Im stidéstlichen Bereich wurde die Stellplatzanlage nach Osten verschoben um die zukinf-

tige Entwasserung Uber das Flurstliick 468 zur Roisdorfer StraRe zu ermdglichen.

Im nordlichen Bereich wurde eine Flache von 4.800 m2 erganzt und in den Bebauungsplan
aufgenommen, um die Verlagerung eines Biotopes zu sichern. Durch den Ankauf von

Grundstiicken kann die Verlagerung der Biotopflache gewéhrleistet werden.

der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Anderungen zur erneuten Offenlage

Wahrend der ersten Offenlage wurden zum Landschafts-, Arten- und Bodenschutz Stellungnah-
men eingegeben, die eine Erweiterung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erforderten,

insbesondere im Rahmen der Ausgleichsbetrachtung und des Bodenschutzes.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung wurden daher nach der ersten Offenlage folgende Anderun-

gen vorgenommen:

VergroRerung des Plangebietes von 7,41 ha auf 7,68 ha

Anderung der Gradienten einiger ErschlieRungsstiche, um ein Zurlicklaufen des Regen-

wassers in den Ful3bereich des Walles zu verhindern
nachrichtliche Ubernahme der GrundwassermeRstelle
Erganzung der Planzeichnung um einen Entgasungsgraben
Anderung der Geschossigkeit in Bezug auf Nichtvollgeschosse (Staffelgeschosse)
Bei der Hohenlage der Gebaude Regelungen zu den Tiefgaragen festgesetzt

Im Bereich der Kita die abweichende Bauweise festgesetzt

In den Baufeldern zum WA 3 die Einzelhduser herausgenommen

Anderungen der Festsetzungen in Bezug auf Ausgasungen und Standfestigkeit
Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich / Externe Kompensation gedndert
Erganzung der zeitlichen Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen

Anderung von wasserdurchlassigem Material in wasserundurchlassiges Material
Anderung der Hinweise zum Thema Altablagerungen

Anderung der Hinweise zum Thema Erschitterungen durch den Bahnbetrieb
Erganzung der Hinweise zum Thema Solarnutzung

Festsetzung Anzahl der Stral3enbdume

Wegfall des westlichen Wegstilickes in der Grinanlage
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e weitere redaktionelle Anderungen in den zeichnerischen, textlichen Festsetzungen und in
der Begriindung

e Uberarbeitung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages, Erstellung eines neuen Aus-
gleichskonzeptes nach Einstellung der Golfplatzplanungen

e Durchfiihrung einer ergdnzenden Artenschutzpriufung (ASP) und Berticksichtigung soweit
notwendig, Anderungen gemaf neuem Ausgleichskonzept

e Auflistung der StralRenb&ume

Auch dieser fortgeschriebene stadtebauliche Entwurf (Erweiterung des Plangebietes im Norden)
wurde im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen gesichert. Auf dieser Grundlage
wurde im Rahmen der erneuten Offenlage vom 14.11.2019 bis 13.12.2019 die Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemafr 8 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager oOffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Anderungen zur eingeschrénkten Beteiliqung gemaf § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB nach der erneuten
Offenlage
In der erneuten Offenlage wurden insbesondere zum Landschaftsschutz Stellungnahmen einge-

geben, die eine Uberarbeitung der Eingriffs- und Bilanzierung und damit verbunden eine Anderung
der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erforderten.

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung wurden daher nach der erneuten Offenlage folgende Ande-
rungen vorgenommen:

e Erhohung des Ausgleichsbedarfes und damit verbunden Anderung der Zuordnungsfestset-
zung

o Konkretisierung der Festsetzungen der Geschosshdhen

e Aufnahme einer Festsetzung zum archéologischen Verdachtsbereich im Osten des Plan-
gebietes

e Uberpriifung und Anpassung der FlachengréRen der CEF - MalRnahmen (Kapitel 14.2.3)

e In den textlichen Festsetzungen unter den Hinweisen (Punkt 9) wurde eine Ergdnzung zu
insekten- und fledermausfreundlichen Lampentypen und Leuchtmittel im 6ffentlichen Raum
aufgenommen.

e Ausschluss der Versickerung im Plangebiet (Kapitel 14.3.1).

Da durch die Anderung beziehungsweise Erganzung der textlichen Festsetzungen und der Be-
grindung die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden, wurde die Einholung der Stellung-
nahmen auf den von der Anderung beziehungsweise Erganzung betroffenen Eigentiimer / Investor
sowie den beruihrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange beschrankt. Der Be-
troffene Kreis wurde direkt angeschrieben und mit einer Frist von zwei Wochen um Stellungnahme
gebeten.

Anderungen zum Satzungsbeschluss nach der eingeschrénkten Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB

In der _eingeschrénkten Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schreiben 17.02.2020
und Frist bis zum 09.03.2020 wurden die Festsetzung zum Bodendenkmalschutz entsprechend
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des Vorschlages des LVR - Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland geéndert. Auf Anregung
des Rhein-Sieg-Kreis wurden die textlichen Festsetzungen unter Hinweise Punkt 4. Altablagerung
entsprechend geéandert das ,Amt fur Technischen Umweltschutz" wurde gegen ,Amt fur Umwelt-
und Naturschutz" ersetzt, Diese Umbenennung erfolgte ebenfalls in der Begrindung

3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Landesplanerische Vorgaben

Im aktuellen Landesentwicklungsplan NRW sind die darin formulierten Ziele und Grundsatze
gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 und 3 ROG zu beachten bzw. zu bericksichtigen. Nachfolgend aufge-
fuhrte Ziele und Grundsatze sind in diesen Planungsverfahren und fur die stadtebauliche
Konzeption wesentlich:

6.1-1 Ziel Fldchensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevdlkerungsent-
wicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den natur-
raumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotentialen auszurichten. [...]."

6.1-5 Grundsatz Leitbild "nachhaltige européische Stadt"

,Die Siedlungsentwicklung soll im Sinne der "nachhaltigen europaischen Stadt" kompakt ge-
staltet werden und das jeweilige Zentrum starken. Regional- und Bauleitplanung sollen durch
eine umweltvertragliche, geschlechtergerechte und siedlungsstrukturell optimierte Zuordnung
von Wohnen, Versorgung und Arbeiten zur Verbesserung der Lebensqualitat und zur Redu-
zierung des Verkehrsaufkommens beitragen. [...].*

6.1-7 Grundsatz energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung

,Planungen von neuen Siedlungsflachen und des Umbaus bzw. der Sanierung von Sied-
lungsgebieten sollen energieeffiziente Bauweisen, den Einsatz von Kraft-Wa&rme-Kopplung
sowie Moglichkeiten der passiven und aktiven Nutzung von Solarenergie und anderen er-
neuerbaren Energien begunstigen.

Die raumliche Entwicklung soll die bestehende Vulnerabilitéat des Siedlungsraums gegenuber
Klimafolgen — insbesondere Hitze und Starkregen — nicht weiter verscharfen, sondern die
Widerstandsfahigkeit des Siedlungsraums starken und dazu beitragen, die Auswirkungen
des Klimawandels abzumildern.*

6.1-8 Grundsatz Wiedernutzung von Brachflachen

,ourch Flachenrecycling sollen Brachflachen neuen Nutzungen zugefihrt werden. Dabei
sollen isoliert im Freiraum liegende Flachen einer Freiraumnutzung zugefuhrt werden. Zu
den Nachfolgenutzungen regionalbedeutsamer Brachflachen soll friihzeitig ein regionales
Konzept erarbeitet werden. Im Hinblick auf die Wiedernutzung ggf. belasteter Brachflachen
soll der Altlastenverdacht im Planungsprozess frihzeitig geklart werden.”

3.2 Regionalplan

Das Plangebiet wird aus der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache entwickelt.
Dieser wurde vor dem Hintergrund des dortigen allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) im Regio-
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nalplan im April 2011 von der Bezirksregierung genehmigt. Im Rahmen der regionalplanerischen
Unschéarfe missen somit keine Veranderungen vorgenommen werden. Die Flache wird bei der
Neuaufstellung des Regionalplanes berlcksichtig.
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3.3 Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim, der am 15.06.2011 bekannt gegeben wurde,
sind die Flachen des Plangebiets als Wohnbauflachen und Grunflachen dargestellt. Der Bebau-
ungsplan wird somit gemafl § 8 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

3.4 Landschaftsplan

Gemal § 7 BauGB (Anpassung an den Flachennutzungsplan) sind die nachrichtlichen Darstellun-
gen der Festsetzungs- und Entwicklungskarte (Stand: November 2005) des Landschaftsplanes Nr.
2 — Bornheim — mit der Bekanntgabe des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim am
15.06.2011 dberplant worden. Mit dem Beschluss Uber den vorliegenden Bebauungsplan fallen
diese Flachen somit aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 2 (Ziel-2-Gebiet) her-
aus.

3.5 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Ill B des Wasserwerks Urfeld. Die Wasser-
schutzgebietsverordnung der Wassergewinnungsanlage Urfeld ist zu beachten.

3.6 Grunes C

Das Griine C soll eine Verbindung zwischen dem Naturpark Siebengebirge und dem Naturpark
Rheinland Uber den Rhein hinweg schaffen, mit dem Ziel, die Freiraume der Region zum Zweck
der Naherholung, des Naturschutzes und der Landwirtschaft langfristig zu sichern, zu verknupfen
und zu entwickeln. Der neu auszubauende Mittelweg verlauft im Bereich des Griinen C, somit
mussen die Vorgaben des Griinen C zur Anpflanzung typischer Baume im weiteren Verfahren be-
ricksichtigt werden.

3.7 Biotopflache

Im Norden des Bebauungsplanes He 31 wird eine ca. 4.800 m2 grol3e Ausgleichsflache angelegt,
die der Kompensation des Verlustes von Teilen der Biotopkatasterflache ,GB-5208-0027“ (gesetz-
lich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG / § 42 LNatSchG) durch den geplanten Bebauungs-
plan dienen soll.

Die vorhandenen Strukturen (Grinlandbrache und Gehélzaufwuchs in den Randbereichen), wel-
che nicht durch die Anlage des Kleingewassers lberplant werden, sind zu erhalten. Die Wiesenbe-
reiche sind extensiv z.B. durch eine Beweidung mit Ziegen und Schafen zu pflegen.

3.8 Geltendes Planungsrecht

Die Flachen des Plangebietes sind bisher nicht durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich ge-
sichert.

4 Stadtebauliche Situation

Die Flachen des Plangebiets unterliegen derzeit keiner Nutzung. Das gesamte Plangebiet liegt auf
einer wiederverflllten Auskiesungsflache und wird im Sidden durch eine Bdschung begrenzt. Das
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Plangebiet wird Uber den vorhandenen Mittelweg und einen zurzeit landwirtschaftlich genutzten
Weg erschlossen. Beide Wege missen zur Erschlieung des Plangebiets verkehrstechnisch er-
tlchtigt werden. Die Flachen fur diese Ertlichtigung sind gréf3tenteils im Besitz der Stadt Bornheim.

4.1 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird gemaf § 2 Abs.1 BauGB als Angebotsplan aufgestellt. Im Anschluss an
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB sowie der Behorden und der
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemanR § 4 Abs.1 BauGB erfolgte die Auswertung der einge-
gangenen Stellungnahmen. Die zu bertcksichtigenden Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungen
wurden im Rahmen der weiteren Planung aufgenommen. Im nachsten Schritt wurde die Offenlage,
die Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und der sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Entwurf des Bebauungsplanes, mit
seinen textlichen Festsetzungen und der Begrindung mit Umweltbericht durchgefuhrt.

Wahrend dieser ersten Offenlage wurden zum Landschafts-, Arten- und Bodenschutz Stellung-
nahmen eingegeben, die eine Erweiterung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erforder-
ten, insbesondere im Rahmen der Ausgleichsbetrachtung und des Bodenschutzes. Diese zu be-
ricksichtigenden Ergebnisse der ersten Offenlage wurden im Rahmen der weiteren Planung auf-
genommen. Im nachsten Schritt wird die erneute Offenlage, die Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behtrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 2 BauGB mit dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes, mit seinen textlichen
Festsetzungen und der Begriindung mit Umweltbericht durchgefiuhrt.

5 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Ausweisung der geplanten Wohnbauflachen soll den Zielen des Flachennutzungsplans zur
zuklnftigen Wohnbauflachenentwicklung anteilig Rechnung getragen werden. Danach ergibt sich
vor dem Hintergrund der Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Bornheim insgesamt ein zukinftiger
Bruttowohnbauflachenbedarf einschliel3lich notwendiger Erschlielungsflachen von ca. 183,0 ha fur
den Prognosehorizont des Flachennutzungsplans von 2011. Um diesem Bedarf Rechnung zu tra-
gen, sind dafir im Flachennutzungsplan zuklinftige Wohnentwicklungsflachen dargestellt. Im Orts-
teil Hersel ist in diesem Zusammenhang ein Wohnentwicklungsstandort mit einer Gesamtflache
von ca. 9,0 ha im Flachennutzungsplan dargestellt, der an eine Mischgebietsflache, die ebenfalls
teilweise noch zu entwickeln ist, anschlief3t. Von dieser ca. 9,0 ha gro3en Flache sollen in diesem
Bebauungsplanverfahren ca. 4,0 ha Wohnbauland entwickelt werden. Dariiber hinaus wird in das
Plangebiet neben der ErschlieRung die nérdliche und westliche Siedlungsrandeingriinung aufge-
nommen, so dass sich eine Gesamtflache von ca. 7,68 ha ergibt. Weitere grélere Wohnbaufla-
chen sind in der Ortslage Hersel nicht vorhanden.

Das Plangebiet wurde aufgrund seiner Néhe zu Einrichtungen der Grundversorgung und der Infra-
strukturausstattung, der guten fulRlaufigen Erreichbarkeit zu Haltepunkten des schienengebunde-
nen OPNV und der Darstellung im giiltigen Flachennutzungsplan zur weiteren Entwicklung ausge-
wahlt. Weitere Untersuchungsgebiete wurden ausgeschlossen.

Im Flachennutzungsplan wird mit dem ortlichen Wohnbauflachenpotenzial in Hohe von ca. 11,2 ha
ein Zuwachs von ca. 560 Einwohnern in der Ortschaft Hersel bis zum Jahr 2020 prognostiziert. Im
Plangebiet kdnnen auf Grundlage der derzeitigen Planung voraussichtlich ca. 170 Wohneinheiten
bei sechs Mehrfamilienhdusern entstehen. Bei einem Ansatz von 2,5 Einwohnern/Wohneinheit
kann mit der Realisierung der Bebauung zusatzlicher Wohnraum fiir ca. 425 Einwohner geschaffen
werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erschliel3ung von
Wohnbauflachen geschaffen werden. Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
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maf § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Baunutzungsverordnung) festgesetzt werden. Die Fest-
setzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sollen sich an den allgemeinen Standards fir Wohn-
gebiete unter Berlcksichtigung des § 17 BauNVO orientieren, in dem die Obergrenzen fir die Be-
stimmung des Mal3es der baulichen Nutzung (z.B. die Grundflachenzahl) festgelegt sind.

Der westliche und nordliche Siedlungsrand soll in Richtung der offenen Landschaft entsprechend
der Darstellung des Flachennutzungsplanes plangebietsbegleitend eingegrint werden. Dazu wird
entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze eine 6ffentliche Grinflache in einer Mindestbreite
von ca. 20,00 m festgesetzt. Im Rahmen der weiteren Planung wurde im Norden auf dem Flursttick
594 die Mindestbreite auf ca. 40,00 m erhoht. Diese Flache soll den zukinftigen Anwohnern auf
einer Breite von ca. 10,00 m als Naherholungsbereich dienen. Ferner wird nordlich von dieser
Ausgleichsflache ein Ersatzbiotop fur das im Plangebiet entfallende Biotop geschaffen.

6 Stadtebauliches Konzept und Erschliel3ung

6.1 Allgemein

Mit der Bebauung im Plangebiet soll dem Bedarf nach weiteren Wohnbauflachen in der Region
Rechnung getragen werden. Dabei sollen mit der geplanten Wohnansiedlung vor allem Familien
angesprochen werden. Im Bebauungsplangebiet sind neben Einfamilienhausern in verschiedenen
Bauformen (Einzelhauser, Doppelhduser, Reihenhauser) bis zu sechs Mehrfamilienhauser (max.
10 Wohneinheiten pro Haus) geplant, die im Bereich des Abzweigs zur Hubertusstral3e und an der
Bahntrasse realisiert werden sollen.

Jedes Einfamilienhaus soll mindestens zwei Stellplatze erhalten, in der Regel je ein Stellplatz und
eine Garage. Das stadtebauliche Konzept sieht im Wesentlichen Doppelhauser und Reihenh&user
vor, in mehreren Wohngebieten kdnnen aber auch Einzelhauser errichtet werden. Fur alle Gebau-
detypen der Einfamilienhduser werden MindestgrundstiicksgroRen in den einzelnen Wohngebieten
WA 1 - WA 5 definiert. Lediglich in dem Wohngebiet, das an den Wendeanlagen der Stichwege
liegt, wird auf diese Festsetzung verzichtet.

Fur die Reihenmittelhduser sowie die Reihenendhauser, die Uber den Wohnweg erschlossen wer-
den, werden Gemeinschaftsgaragen beziehungsweise separate Stellplatze angeboten.

Bei den Grundstiicken der Einzelhduser, Doppelhaushalften und Reihenendhéuser sollen die pri-
vaten Garagen und Stellplatze nach Mdglichkeit direkt auf dem Grundstlick realisiert werden. Fir
die Mehrfamilienhauser wird pro Wohneinheit mindestens ein privater Stellplatz auf dem Grund-
stuick oder in Tiefgaragen nachgewiesen. Die genaue Anzahl an Stellplatzen muss im Rahmen des
Bauantrages auf Basis der verwendeten Wohnungsgrof3en ermittelt werden. Dartber hinaus sollen
in unmittelbarer Néhe zu den vier Mehrfamilienhdusern (Planstra3e 2) mindestens 15 Stellplatze
fur Besucher ausgewiesen werden. Entlang der Planstrae 2 kbnnen maximal 9 Stellplatze reali-
siert werden. Die verbleibenden mindestsens 6 Stellplatze sollen im Bereich der Mehrfamilienhau-
ser realisiert werden, diese Flachen werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan gesichert.

Die Bebauung soll sowohl in einer kompakten Bauart (Reihenhauser) als auch in einer offeneren
Bauart (Einzel- und Doppelhduser) realisiert werden. Diese Bebauung wird gemalRl § 4 BauNVO
als allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gem&l § 17 BauNVO
festgesetzt. Somit wird hier eine aufgelockerte Bebauungsstruktur erreicht.

Insgesamt kdnnen bei der derzeitigen Planung ca. 170 Wohneinheiten realisiert werden. Die Ein-
familienh&duser sollen zwei Vollgeschosse mit einem abschlieRenden Nichtvollgeschoss (Staffel-
bauweise) beziehungsweise einem ausbaufahigen Dachgeschoss erhalten. Die Mehrfamilienh&au-
ser sollen in einer dreigeschossigen Bauweise ohne weitere dem Wohnen dienende Aufbauten
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errichtet werden. Mit der Festsetzung der baulichen Nutzung, der Grundflachenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse wird den Vorgaben des § 1la (2) BauGB entsprochen.

Die Durchgriinung des Plangebietes wird durch einen 20,00 m bis 40,00 m breiten Grinstreifen,
der das Plangebiet zur offenen Landschaft hin abschirmt, durch die Baumscheiben im 6ffentlichen
Verkehrsraum sowie durch die privaten Garten gewahrleistet.

Im Grinstreifen, der am ndrdlichen Siedlungsrand verlauft, soll ein 2,00 m breiter FuBweg (Gruiner
Weg) mit einer wasserdurchlassigen Oberflache angelegt werden. Dieser soll die Wohnquartiere
miteinander verbinden. Dartiber hinaus soll im nordéstlichen Bereich des Grinstreifens ein natur-
naher Spielplatz mit einer Grél3e von mindestens 650 m2 angelegt werden. Die ErschlieRung die-
ses Spielplatzes soll ebenfalls tber den Griinen Weg gesichert werden.

Entwurfsbeschreibung

Die HaupterschlieBung fiihrt von Westen kommend in das Plangebiet hinein, wo sie zur Ge-
schwindigkeitsreduzierung ein Stlick nach Norden verschwenkt und wird durch eine nordlich lie-
gende verkehrsberuhigte Ringerschlie3ung zurtickgefiihrt. An der Hauptachse liegen neben den
Reihenhausern zwei Mehrfamilienhauser und die Kindertagesstatte. Von der Haupterschlie3ung
zweigen in nordlicher bzw. sidlicher Richtung funf verkehrsberuhigte Wohnstrafl3en ab, die jeweils
in einem Wendehammer enden und vier Wohnwege, lber die je finf Reihenhduser erschlossen
werden.

Im Osten grenzt das Plangebiet an das Gelande der Bahn an. Hier wird durch einen baulichen
Larmschutz parallel zu den Gleisen eine mdglichst hohe Reduzierung des Larms im Plangebiet
angestrebt.

Innerhalb der Verkehrsflachen der HaupterschlieBung sind durch Aufpflasterungen in den Ver-
zweigungsbereichen und durch Bildung von wechselnden Parkbuchten mit Baumpflanzungen ver-
kehrsberuhigende MalRnahmen geplant. In den Nebenerschlielungen sind ebenfalls offentliche
Stellplatze mit Baumscheiben vorgesehen.

Fur die Reihenmittelhduser sowie die Reihenhauser, die Gber den Wohnweg erschlossen werden,
werden Gemeinschaftsgaragen angeboten, die im Bereich der HaupterschlieBungsachsen liegen.
Damit soll der Verkehr in den Wohnstral3en moglichst weit reduziert werden. Fur die Mehrfamilien-
hauser sind Tiefgaragen vorgesehen.

Im Norden grenzt das Gebiet an die offene Landschaft an, fur die Flachen existierten bis Januar
2019 Planungsabsichten fiir eine Golfanlage.

Die sldlich zwischen den an der Hauptachse gelegenen Mehrfamilienhdusern gefiihrte Stichstra-
Be, soll bis zur Hubertusstrale als Geh- und Radweg ausgebaut werden, um eine direkte ful3laufi-
ge Verbindung zum Nahversorgungszentrum und den OPNV-Haltestellen zu schaffen. AuRerdem
soll sie eine eventuelle spatere ErschlieRung der siuidlich angrenzenden Flachen zur Erweiterung
des Wohngebietes ermdglichen.

6.2 Nahversorgung und Infrastruktur

Das Plangebiet liegt in einer mittleren fulaufigen Entfernung (ca. 500 m) zum Erganzungsbereich
zum Nahversorgungszentrum (NVZ). Dieser Erganzungsbereich liegt sudlich der Roisdorfer StralRe
und kann uber die vorhandenen Querungshilfen ful3laufig erreicht werden. In 6stlicher Richtung
beginnt hinter dem Bahnibergang der zentrale Versorgungsbereich.

Im unmittelbaren Anschluss an die Infrastruktur des zentralen Versorgungsbereiches beginnt der
Bereich der sozialen Infrastruktur des Ortsteils Hersel. Hier befinden sich neben der Grundschule
Hersel, die vom Bistum Koln verwaltete katholische Ursulinenschule, in der sich ein Gymnasium
und eine Realschule befinden, mit ihren jeweiligen Sporthallen. Im Norden der Ursulinenschule
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schlie3en sich ein Kindergarten und ein Altersheim an. Ergénzt wird dieses Angebot durch die neu
errichtete Sportanlage an der Erftstral3e, die zurzeit vom geplanten Wohngebiet Uber den Mittel-
weg beziehungsweise Uber die Elbestralie erreicht werden kann.

6.3 Erschliel3ung

Individualverkehr

Die verkehrstechnische HaupterschlieBung erfolgt Uber die Roisdorfer Strale und den Mittelweg.
Der Mittelweg soll als Sammelstra3e mit begleitendem Ful3- und Radweg hergestellt werden. Der
Bereich der Hubertusstral3e, der zurzeit als landwirtschaftlicher Weg genutzt wird, soll als Ful3- und
Radweg entwickelt werden. Somit wird im Zusammenhang mit der bestehenden Querungshilfe an
der Roisdorfer Stral3e eine direkte Verbindung zu den bestehenden Nahversorgungsgeschaften
sudostlich der Roisdorfer StraRe gewéahrleistet. Weitere Anbindungspunkte befinden sich sudlich
des Plangebietes. Hierbei soll die Hubertusstral3e soweit ertlichtigt werden, dass sie als Noter-
schlielBung genutzt werden kann. Die ErschlieBung des Plangebiets wird somit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens gesichert. Die verkehrstechnische Leistungsfahigkeit der Anbindung an
den Uberregionalen Verkehr wird durch die Roisdorfer Stral3e gesichert. Zum Bebauungsplan He
31 wird das Verkehrsgutachten zu dem benachbarten Bebauungsplan He 28 herangezogen, Stand
August 2018. In diesem werden alle aktuellen Planvorhaben beriicksichtigt. Das Gutachten trifft
auch Aussagen zum zukinftigen Verkehrsaufkommen und zur notwendigen Ausgestaltung des
Kontenpunktes an der L 118 / Mittelweg.

Die neu errichtete Sportanlage an der Erftstral3e wird bis zur Realisierung des Ful3- und Radwe-
ges, der an der Rheinuferbahn (Stadtbahn zwischen Bonn und KoIn) entlangfiihren wird, Gber den
Mittelweg beziehungsweise Uber die Elbestral3e erreicht.

Die ErschlieBungsstralRe der HaupterschlielRung soll von der Roisdorfer Straf3e tber den Mittelweg
erfolgen.

Die ErschlieBungsstralRe wird von Westen kommend in das Plangebiet hineingefihrt. Zur Reduzie-
rung der Geschwindigkeit verschwenkt sie im Eingangsbereich des Wohngebietes, bevor sie in
Richtung Osten bis zu einem verkehrsberuhigten Bereich weitergefiihrt wird. Auf halber Strecke
zweigt die ErschlieBungsstralie in Richtung Stiden ab und bindet an die vorhandenen Wegeparzel-
len der Hubertusstral3e an. Diese soll im Rahmen der Erschliefung des Wohngebietes als Geh-
und Radweg ausgebaut werden und im Bedarfsfall als Notanbindung dienen. Somit wird eine di-
rekte Verbindung zum Nahversorgungszentrum und den Nahverkehrshaltestellen der Busse und
der Bahn ermoglicht. Dartber hinaus sollen tGber diesen Abzweig gegebenenfalls weitere noch zu
entwickelnde Siedlungsbereiche erschlossen werden, die stdlich des Plangebietes liegen. Von der
ErschlieBungsstralRe zweigen, Uberwiegend in nordliche Richtung, die verkehrsberuhigten Berei-
che ab. Am Ende der ErschlieRungsstral3e zweigt der anschlieRende verkehrsberuhigte Bereich in
Richtung Norden und in Richtung Suden ab.

AuBerhalb des Wohngebietes soll die ErschlieBungsstralle eine Fahrbahn mit einer Breite von
6,50 m haben. Die Fahrbahn soll einseitig von einem Geh- und Radweg mit einer Breite von
3,00 m begleitet werden. Auf der gegenlberliegenden Seite wird ein Bankettstreifen mit einer Brei-
te von 0,50 m verlaufen. Dartiber hinaus soll aul3erhalb des Wohngebietes einseitig ein Pflanzstrei-
fen mit einer Baumreihe dem Stral3enverlauf folgend angelegt werden. Innerhalb des Plangebietes
wird die Fahrbahn auf eine Breite von 6,00 m reduziert, die beidseitig von einem Gehweg flankiert
wird, der jeweils 2,50 m breit ist. In regelméafigen Abstdnden werden Parkbuchten mit Baumschei-
ben in die Fahrbahn eingelassen. An diesen Stellen wird die Fahrbahn auf 4,00 m reduziert. Die
Verengung der Fahrbahn dient der Geschwindigkeitsreduzierung.
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Der verkehrsberuhigte Bereich wird in einer Gesamtbreite von 7,50 m angelegt. In diesem sind
offentliche Stellplatze und Baumscheiben integriert. Die Wendeanlagen sollen so angelegt werden,
dass Milifahrzeuge wenden beziehungsweise durch einmaliges Zurlicksetzen die Fahrtrichtung
andern kénnen. Im norddstlichen Bereich werden vier Reihenhausreihen durch einen 3,50 m brei-
ten Wohnweg erschlossen. In der Mitte der vier Reihenhausreihen soll der verkehrsberuhigte Be-
reich platzartig aufgeweitet werden.

Von der Stadt Bornheim wurde, im Rahmen aktueller Planungen (Wohn- und Gewerbegebiete) die
Uber den Mittelweg an die Roisdorfer Stral3e in Hersel angeschlossen werden, eine Untersuchung
des Knotenpunktes des L 118 (Roisdorfer Strafl3e) / Mittelweg bei der Ingenieurgruppe IVV GmbH
& Co. KG aus Aachen in Auftrag gegeben. Diese Untersuchung kam zu den Ergebnis, dass der
Knotenpunkt durch den zuséatzlichen Verkehr, der durch die Planungen zu den Bebauungsplanen
He 27, He 28, He 30 und He 31 verursacht wird, in seiner heutigen Form nicht mehr leistungsfahig
sein wird.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes He 28 wurde ein aktuelles Verkehrsgutachten (IVV,
August 2018) vorgelegt, in dem der Knotenpunkt erneut auf der Grundlage aktueller Zahlungen
und Berechnungen bewertet wurde. Dieses kommt zu dem Schluss, dass die Anbindung der neu-
en Plangebiete sowohl Uber eine Lichtsignalanlage (LSA) (befriedigende Verkehrsqualitat), als
auch uber einen Kreisverkehr (sehr gute Verkehrsqualitat) leistungsfahig gewahrleistet werden
kann. Wegen der dichten Abfolge von Knoten an der Herseler Stral3e wird die LSA-Steuerung be-
vorzugt.

Nahverkehr

An der Roisdorfer StraRe befinden sich Haltepunkte der Buslinien 817 und 818. Beide Linien er-
schlielBen das Bornheimer Stadtgebiet und verkehren jeweils im 60-Minuten-Takt zwischen den
Ortschaften Hersel und Brenig beziehungsweise Sechtem. Die Anbindung an das Stadtgebiet mit-
tels OPNV wird somit gewahrleistet. Das Plangebiet befindet sich zudem in der raumlichen Nahe
eines Haltepunktes der Stadtbahnlinie 16, die zwischen den Stadten Kéln und Bonn im 20-
Minuten-Takt verkehrt. Der Stadtbahnhaltepunkt befindet sich au3erhalb des Plangebiets in einer
mittleren ful3laufigen Entfernung von ca. 700 m. Eine weitere Taktverdichtung der Linie 16 ist mit
einem 10-Minuten-Takt in den Hauptverkehrszeiten geplant.

Leitungstrassen

Es ist davon auszugehen, dass im Bereich der wiederverfillten Auskiesungsflachen keine Lei-
tungstrassen vorhanden sind. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird mit einer Leitungs-
abfrage der Leitungsbestand fir die Anschlussbereiche abgefragt. Sollten Leitungstrager betroffen
sein, werden mit diesen die notwendigen Abstimmungen zur Verlegung oder zum Schutz der Lei-
tungstrasse vorgenommen. Die Wasserversorgung des Plangebiets ist durch das bestehende Lei-
tungssystem in der Roisdorfer Stral3e gesichert.

6.4 Ver-und Entsorgung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweiligen Versorgungs-
trager sichergestellt. Alle Baugrundstiicke kénnen tber die geplante ErschlieBungsstral3e an die
vorhandenen Versorgungsleitungen in der Roisdorfer Stral3e angeschlossen werden.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber eine Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes,
das im Rahmen der GebietserschlieBung erstellt wird. Die Wasserversorgung des Plangebietes ist
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durch das bestehende Leitungssystem in der Roisdorfer Stral3e vorgesehen. Zur Versorgungssi-
cherheit werden zwei Anschliisse des bestehenden Leitungsnetzes in das Plangebiet gelegt.

Léschwasserversorgung

Der Brandschutz in der Stadt Bornheim wird durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr ge-
wabhrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches - DVWG - sicherzustellen und in den nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die Bereitstellung von 48 m3/h aus dem 0of-
fentlichen Trinkwassernetz der Stadt Bornheim ist sichergestellt.

Hausliches Schmutzwasser

Die Beseitigung des héauslichen Schmutzwassers kann tber den vorhandenen offentlichen Misch-
wasserkanal in der Roisdorfer Stral3e erfolgen.

Gewerbliches Abwasser

Nach derzeitigem Planungsstand ist im Plangebiet die Ableitung von gewerblichem Abwasser nicht
vorgesehen. Falls gewerbliches Abwasser anfallt, welches vorbehandelt werden muss, ist ein An-
trag auf Indirekteinleitung bei der unteren Wasserbehorde des Rhein-Sieg-Kreises Uber das Ab-
wasserwerk des Stadtbetriebes Bornheim einzureichen. Das gewerbliche Abwasser ist nach Vor-
behandlung tUber den Mischwasserkanal abzuleiten.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das Landeswassergesetz (LWG) NRW formuliert in § 44 Anforderungen an den Umgang mit Nie-
derschlagswasser. Das Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist demnach zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewéasser einzuleiten. Da es sich bei dem
Plangebiet um eine verfillte Auskiesung handelt, sind die Vorgaben des § 44 LWG NW nicht an-
zuwenden. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen
kann dennoch innerhalb der privaten Grundstucksflachen dezentral zuriickgehalten und z. B. zur
Gartenbewéasserung verwendet werden. Die Zisternen miissen mit einem Uberlauf an den Misch-
wasserkanal angeschlossen werden. Dieser Uberlauf ist mit einem Riickstauschutz zu versehen.

Ein Bodengutachten hat ergeben, dass eine gezielte Versickerung innerhalb des Plangebietes
nicht maoglich ist.

Umgesetzt wird eine Entwéasserung mit einer Rickhaltung des Regenwassers in einem
Mischwasserkanal sowie einer gedrosselten Einleitung in den Mischwasserkanal an der Roisdorfer
Stral3e.

Schaden durch extreme Regenereignisse kann im Plangebiet durch lokale MaRnahmen
vorgebeugt werden. Hier kann auf die Schutzvorrichtungen wie Lichtschachtmauerungen,
Ruckstauverschlisse und vor allem die Anordnung der Hauseingange oberhalb der Verkehrsflache
zurlckgegriffen werden.

Weiterhin sollten die Offnungen von Gebauden generell (iber der Riickstauebene angelegt sein,
um einen Zufluss von Oberflachenwasser der Gebadude umgebenden Flachen zu vermeiden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsatzen der Kreis-
laufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies
schlie3t insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung mit ein. Zur Umsetzung
der sich hieraus ergebenden Verpflichtungen fur die Eigentimer der Wohngebaude stehen ausrei-
chend Flachen auf den Baugrundstiicken zur Verfliigung.
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7 Flacheninanspruchnahme - Wohnbedarf

Die Vorgaben der 88 1 Abs. 5 und la Abs. 2 BauGB zur nachhaltigen und umweltschiitzenden
stadtebaulichen Entwicklung allgemein sowie zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden im Besonderen sind bei der Ausweisung neuer ErschlieBungs- und Bauflachen zu be-
achten.

In einer Regionalen Wohnraumbedarfsanalyse flr den Rhein-Sieg-Kreis (Empirica 11/2016) wird
dargelegt, dass der Rhein-Sieg-Kreis weiter wachst. Die zuklnftige Wohnungsnachfrage verstarkt
sich vor allem durch den zunehmenden Uberschwappeffekt aus Bonn und Koln und hat massive
Auswirkungen auf Mietniveau und Kaufpreise.

Nach Aussage von Empirica herrscht der grofite Nachfragedruck innerhalb des Rhein-Sieg-
Kreises im zentralen Kreisgebiet — hierzu gehért auch Bornheim. Wenn die erforderlichen Bauleis-
tungen in den nachsten Jahren nicht realisiert werden kdnnen, nimmt der Nachfragedruck noch
weiter zu. Wenn Kommunen zur Probleml6sung beitragen mdchten, impliziert dies insbesondere
die Bereitstellung von entsprechendem Bauland.

Im gesamten Stadtgebiet von Bornheim besteht ein nachhaltiger Bedarf an Wohnraum. Daraus
resultiert ein anhaltend hoher Nachfragedruck seitens einer Nutzung von potenziell verfugbaren
Flachen zu Wohnbauzwecken. Durch die nur eingeschrankte Verfligbarkeit von Baullicken kann
die Nachfrage nach Wohnbauflachen nicht gedeckt werden.

Die Stadt Bornheim ist dieser Entwicklung durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
im Jahre 2011 mit der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen nachgekommen. Nach einer da-
rauf aufbauenden Wohnbauflachenbewertung wurde durch den Rat der Stadt Bornheim ein Priori-
tatenbeschluss zur Umsetzung gefasst. Die Entwicklung des Plangebietes He 31 wurde mit hdchs-
ter Prioritat beschlossen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes He 31 liegt auf einer ehemaligen Auskiesungsflache. Die
Inanspruchnahme von im AuRenbereich liegenden landwirtschaftlichen Flachen wird somit deutlich
reduziert.

Im Plangebiet weist der Boden durch die erfolgte Auskiesung starke anthropogene Veranderungen
auf. Die natirliche Funktionsfahigkeit des Bodenkdrpers ist dadurch bereits heute schon gestort.
Mit der Umnutzung der ehemaligen Auskiesungsflachen wird daher dem Ziel des sparsamen Um-
gangs mit der Ressource Boden Rechnung getragen. Die stadtebauliche Notwendigkeit der Inan-
spruchnahme der ehemaligen Auskiesungsflachen zu Wohnbauzwecken ist damit nachgewiesen.

8 Klimaschutz und Klimaanpassung

8.1 Mindestanforderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, Maflinahmen darzustellen, die dem Klimawandel
entgegenwirken sowie MaRnahmen, die der Anpassung der Flachennutzung (z.B. Vegetationsfla-
chen) an den Klimawandel dienen. Die notwendigen MalRBnahmen werden im Umweltbericht darge-
stellt beziehungsweise soweit moglich durch Festsetzungen gesichert.

8.2 Standortwahl der Bebauung

Im Sinne von 8§ 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch soll die Entwicklung von bereits fir die Natur beein-
trachtigten Flachen gegeniber der Inanspruchnahme von Flachen im AufRenbereich, landwirt-
schaftlicher oder als Wald genutzter Flachen bevorzugt zur baulichen Entwicklung genutzt werden.
Durch die Uberplanung der ehemaligen Auskiesungsflache sowie das heranriicken an die vorhan-
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dene Wohnbebauung wird dieser Vorgabe entsprochen. Die im Flachennutzungsplan fur Wohn-
nutzung vorgesehene Flache, die zuvor der Rohstoffgewinnung diente, wird zukilnftig einen Sied-
lungsbereich mit Wohnnutzung zugefihrt.

8.3 Kubatur der Gebaude

Je kompakter ein Gebéaude ist, umso weniger Energie wird fir die Heizung bzw. die Kihlung beno-
tigt. Die geplanten Geschosswohnungsbauten mit Il bis 11l Geschossen erfillen die Anforderungen
an ein ausgewogenes Verhaltnis von der Hullflache zu beheiztem Gebaudevolumen. Mdgliche
Einfamilienhduser schneiden hinsichtlich dieses Verhéaltnisses naturgemafd schlechter ab, wobei
Reihen- und Doppelh&duser gegentuber den Einzelhdusern wiederum etwas besser dastehen. Da-
her sieht das stadtebauliche Konzept einen Mix aus Mehrfamilienhdusern, Reihen-, Doppel- und
Einzelhausern im Bebauungsplan He 31 vor.

8.4 Solare Warme- und Energiegewinnung / sinnvolle Gebaudenutzung

Die Ausrichtung der Gebaude wurde so gewahlt, dass sowohl ausreichende aktive Energiegewin-
ne als auch ausreichende passive solare Warme- und Energiegewinne maoglich sind. Sollte tber
eine effiziente Sonnenenergienutzung durch Kollektoren und Photovoltaik-Anlagen auf den Dach-
flachen nachgedacht werden, ist die Ausrichtung auf dem Dach mafgeblich. Aufgrund der stadte-
baulichen Anordnung der tberbaubaren Grundsticksflachen, die sich dem naturlichen Gefélle des
Plangebietes anpassen, ist auf den Dachflachen eine optimale Ausrichtung méglich.

Darlber hinaus werden die Flachen des zurlickspringenden obersten Geschosses bei den Gebau-
den mit Flachdachern bei den Doppel- und Einzelhdusern fir einen optimal zur Sonne ausgerichte-
ten Balkon nutzbar. Um das architektonische Bild der Siedlung nicht zu stéren, soll die Nutzung
der Sonnenenergie bereits beim Gebaudeentwurf berticksichtigt werden. Bei der Grundrissgestal-
tung soll auf eine Anordnung der Aufenthaltsraume zur besonnten Seite geachtet werden. Die
Schlafraume sollten nach Méglichkeit in den nérdlichen Bereich der Wohnungen gelegt werden, da
bei diesen Raumen kein direkter Sonnenbedarf besteht.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das entsprechende Plan-
gebiet ein solarenergetisches Flachenpotenzial zwischen 1.006 - 1.021 kwh/mz2/a. Daher wird an-
geregt, den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Wéarme und Strom im
Baugebiet zu prifen. Dies beinhaltet insbesondere Photovoltaikanlagen und Blockheizkraftwerke -
unter Berlcksichtigung der jeweiligen Flachenanspriiche - zur energetischen Versorgung des ge-
planten Quartiers in die Prifung mit einzubeziehen.

8.5 Umgang mit Freiflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von ca. 7,68 ha. Abzlglich
der Flachen fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen und der versiegelten Flachen fir Geb&aude, Gara-
gen und Nebenanlagen verbleiben Freiflachen in einer GréfZenordnung von ca. 3,58 ha, was ei-
nem Anteil von ca. 47 % des Geltungsbereiches entspricht.

9 Begrindung der Festsetzungen

Um die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten und die Ziele des
Bebauungsplans auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs umzusetzen, sind insbesondere die
Festsetzungen beziiglich

- des inneren ErschlieBungskonzeptes,
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- der Uberbaubaren Grundstucksflachen,

- der auBeren Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Kubatur und Dachform,

- der Regelungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

von substanzieller Bedeutung. Sie stellen die Grundzuge des stadtebaulichen Konzeptes dar.

9.1 Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend den Planungszielen werden die Bauflachen innerhalb des Plangebietes als Allge-
meine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Die entsprechend 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Nr. 1 ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®,

Nr. 3 ,Anlagen fur Verwaltungen®,

Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe® und

Nr. 5 ,Tankstellen®

werden in diesem Baugebiet ausgeschlossen. Diese Nutzungen entsprechen in ihren Flachenan-
sprichen und auch aufgrund ihrer Kundenfrequenzen und der damit verbundenen Verkehrserzeu-
gung nicht dem stadtebaulich erwinschten Charakter der neuen Siedlung. Letztendlich kénnten

Nutzungen innerhalb des Plangebietes zu unvertraglichen Geruchs- und Larmbelastungen fihren.

Die Bauflachen werden auf Basis des stadtebaulichen Entwurfes und den daraus resultierenden
Baufenstern gegliedert. Hierbei werden die Bereiche, entsprechend des zukiinftigen Gebaudetyps,

festgesetzt (siehe nachfolgende Tabelle).

Gebietsbezeichnung Haustyp

WA 1 Doppelhaushalite
Einzelhaus

WA 2 Doppelhaushélfte
Einzelhaus

WA 3 Reihenmittelhaus (Hausgruppe)
Reihenendhaus (Hausgruppe)
Doppelhaushélfte

WA 4 Einzelhaus
Doppelhaushalite

WAS Reihenmittelhaus (Hausgruppe)

Reihenendhaus (Hausgruppe)

WA 6 Mehrfamilienhaus
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Gebietsbezeichnung Haustyp

WA 7.1 Mehrfamilienhaus
WA 7.2

9.2 Mal der baulichen Nutzung; Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemald § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie durch Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen
definiert.

Die maximale GRZ wird entsprechend der gemal3 § 17 (1) BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete
(WA) zulassigen Obergrenzen sowie der fir Neubaugebiete angemessenen Baudichte mit 0,4
festgesetzt. Die zulassige Grundflache kann gemaR 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO durch Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen (z.B. Terrassen) bis zu einer GRZ von
0,6 Uberschritten werden. Damit wird sichergestellt, dass der Uberbauungsgrad mit allen versiegel-
ten Flachen nicht mehr als 60 % des Baugrundstiicks betragt. Fur Tiefgaragen im WA 6 bis WA
7.2 kann die maximale GRZ von 0,6 nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir Einzel-, Doppel- und Reihenhduser mit maximal zwei Ge-
schossen und fur die Mehrfamilienhauser mit drei Geschossen festgesetzt. Dariiber hinaus werden
zusatzlich First- und Traufhohen sowie Gebaudeoberkannten festgesetzt. Die festgesetzten Trauf-
hohen entsprechen dabei im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete (WA) einer absoluten Hohe
von 6,5 m und die festgesetzten Firsthohen einer absoluten Hohe von 11,0 tber dem geplanten
Stral3enniveau. Bei den Gebauden mit Flachdachern wird bei den zweigeschossigen Gebauden
eine OK von 6,50 m fiur die Vollgeschosse und eine OK von 9,50 m fur die Nichtvollgeschosse
festgesetzt. Bei den dreigeschossigen Gebauden wird eine OK von 11,00 m festgesetzt. Dadurch
wird fur das gesamte Wohngebiet eine einheitliche entsprechend den Gebaudetypen gewahlte
Hohenentwicklung sichergestellt.

Um einerseits den technisch problemlosen Anschluss der zu errichtenden Gebaude an die Ent-
wasserungskanale sicherzustellen und andererseits die stadtebaulich nicht wiinschenswerte Aus-
bildung hoher Gebaudesockel oder Gebdude in kinstlichen Senken zu unterbinden, wird im Be-
bauungsplan gemaR § 9 Abs. 3 BauGB festgesetzt, dass zum einen Offnungen in Gebauden min-
destens 0,2 m Uber dem Gelande liegen missen. Zum anderen ist die Oberkante des Erdge-
schossfertigfulbodens mindestens 0,2 m bis maximal 0,4 m Uber dem Niveau der erschlieRenden
Verkehrsflache zu errichten. Durch diese Festsetzung sollen Schaden durch Starkregenereignisse
reduziert werden. Aus demselben Grund missen die Zufahrten zu Tiefgaragen ebenfalls mindes-
tens 0,20 m Uber dem geplanten Gelande liegen.

Die Uberschreitung der maximalen Héhen durch Anlagen zur solaren Energiegewinnung und ex-
tensive Griindacher wird ermdglicht, um die nachhaltige Nutzung der Dachflachen zu férdern.

Um unter anderem die Errichtung von allseitig umlaufenden Dachterrassen bei zweigeschossigen
Gebauden mit zusatzlichem Nichtvollgeschoss zu erméglichen wird festgesetzt, dass die maxima-
len Traufhdhen durch &uf3ere Umwehrungen (Bristungen 0.4.) von Dachterrassen 0.4. um maxi-
mal 1,10 m Uberschritten werden durfen.

Mit den festgesetzten zulassigen Uberschreitungen (bis max. 1,5 m) ist der Aufbau von Warme-
tauschern, Klima- und Liftungsanlagen méglich, die zum einen die Anforderungen der aktuellen
Energieeinsparverordnung (EnEV) und zum anderen die Anforderungen an den Schallschutz fur
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die Wohnnutzungen gewahrleisten. Mit der Uberschreitung der Maximalhohen fur Aufzugmaschi-
nen- und Treppenhéauser bei Mehrfamilienhausern um bis zu max. 2,00 m wird die Erschlieung
der Mehrfamilienhduser gesichert.

Zur Wahrung des innerértlichen Erscheinungsbildes missen die technischen Aufbauten mindes-
tens um das Mafl ihrer Hohe, die Uber das MalR der Oberkante der AuRenkante des darunter lie-
genden Geschosses hinausragt, von der AuRenkante des darunterliegenden Geschosses abri-
cken. Damit wird zum einen die Funktionalitat gewahrleistet und zum anderen eine mogliche nega-
tive Wahrnehmung auf das Minimum reduziert.

Hohenlage der geplanten Verkehrsflachen

Die Festsetzung der Hohenlage der kinftigen Verkehrsflache tber NHN gemaf § 9 Abs. 3 BauGB
dient als Grundlage fir die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen, um eine sinnvolle Be-
bauung der Grundstiicke und deren Anschluss an die Verkehrsflachen zu ermdglichen. Die Hohen
der geplanten Verkehrsflachen dirfen um bis zu +/- 0,20 m von den festgesetzten Héhenkoten
abweichen. Dadurch konnen geringfligige Abweichungen, die im Rahmen der detaillierten Aus-
bauplanung entstehen kénnen, berticksichtigt werden.

9.3 Bauweise und uUberbaubare Grundsticksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Bereich des neuen Wohngebietes wird Uberwiegend eine Bebauung mit Einzel-, Doppel- und
Reihenh&ausern (Hausgruppen) gemald § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.
Punktuell, insbesondere im dstlichen Bereich des Plangebietes parallel zur Bahntrasse sowie am
siidlichen Ubergangsbereich zur NoterschlieRung, werden mit Mehrfamilienhdusern verdichtete
Bauformen festgesetzt. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise kann auf weitere Festset-
zungen verzichtet werden, da eine unangemessene Verdichtung ausgeschlossen werden kann.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird die abweichende Bauweise festgesetzt, diese bezieht
sich auf die offene Bauweise gemalR § 22 BauNVO ohne Langenbeschrankung. Somit kann hier
die bauliche Entwicklung fir den Kindergarten entsprechend der zukinftigen Nutzungserfordernis-
se gestaltet werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemafd § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt, um ein gewisses Mal3 an Flexibilitdt bei der Ausformung der Gebdude zu gewahrleis-
ten. Innerhalb des geplanten Wohngebietes liegt eine Aufteilung der einzelnen Baugrundstiicke
noch nicht vor, so dass Uberwiegend grol3e zusammenhangende Baufelder festgesetzt werden.
Alle Baufelder sind so dimensioniert, dass sie dem Bautrager bzw. Bauwilligen einen ausreichen-
den Gestaltungsspielraum bei der spateren Errichtung der einzelnen Baukorper erméglichen. Zu-
satzlich wird ausnahmsweise eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze im Gartenbereich
um maximal 3,00 m fiir Terrassen ohne und mit Uberdachung ermdglicht, um bei der Gestaltung
des Gartens und des zukiinftigen Auf3enaufenthaltsbereiches einen mdglich gro3en Freiraum zu
ermdglichen. Wintergarten werden hiervon ausgenommen, da sie als geschlossener Baukoérper
wahrgenommen werden.

9.4 MindestgrofRe von Baugrundstiicken
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Wohnbebauung soll neben den Mehrfamilienhdusern (max. 10 Wohneinheiten pro Haus), die
im Bereich des Abzweiges zur Hubertusstral3e und an der Stadtbahntrasse realisiert werden sol-
len, aus Einfamilienhdusern bestehen. Der Bebauungsplan erméglicht die Errichtung von Einzel-
hausern, Doppelhaushélften, Reihenmittel- und Reihenendhausern. Die festgesetzten Grund-
stucksmindestgroRen variieren dabei von 270 m2 bis 300 m? bei Reihenendh&usern und Doppel-
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haushélften. Bei Reihenmittelhdusern liegt die Grundstiicksmindestgrof3e bei 180 m2, zuzlglich je
2 externer Stellplatze. Reihenendhéuser, die an die nordliche Grinflache und an die sidliche Ge-
meinschaftsstellplatzanlage grenzen, kénnen aufgrund der unmittelbar angrenzenden Nutzung
(Freiraum / Garagen- und Stellplatzanlage), von welcher der entsprechende Nutzer profitiert, eben-
falls auf Grundstiicken mit einer Mindestgré3e von 180 m2 errichtet werden. Das Gleiche gilt flr die
Reihenendhauser die an der westlichen Stellplatzanlage angrenzen. Hierin sind die Flachen der
privaten Stellplatze nicht enthalten, sofern sich diese nicht auf dem Gebaudegrundstiick befinden.
Jedes Einfamilienhaus soll mindestens zwei Stellplatze erhalten, in der Regel je einen Stellplatz
und eine Garage. In den WA 1, WA 2 und WA 4 kénnen auch wahlweise Einzelhduser errichtet
werden. Diese sollen auf Grundstiicken mit einer Mindestgré3e von 400 m? errichtet werden. Eine
Ausnahme bilden die Wohngebiete WA 1 und WA 2: Im WA 1 sind Einzelhduser mit einer Min-
destgroRe von 300 m2 zulassig, da hier die Gartenflachen an den Freiraum der MaRBnhahmenflache
M2 angrenzen. Im WA 2 werden wegen der Wendeanlagen keine Mindestgrundstiicksgré3en fest-
gesetzt.

Mit der Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréRe fir Baugrundstiicke werden die stadtebauli-
chen Grundlagen fiir die Schaffung einer neuen Grundsticksstruktur nachhaltig gesichert. Unter
Berlicksichtigung der allgemeinen Grundsétze der Bauleitplanung (8 1 und 8 la BauGB), sowie
aufgrund der Notwendigkeit kiinftige Einwohnerdichten in Verbindung mit den notwendigen Infra-
struktureinrichtungen zu planen und zu steuern, wird fir die Grundstlicksgrof3e der Baugrundsti-
cke ein Mindestmalf? festgesetzt. Insofern stellt die MindestgréRe von 180 m2 je Reihenmittelhaus
beziehungsweise 270 m? je Reihenendhaus sowie von 300 m? pro Doppelhaushalfte und von
300 m2 und 400 m2 pro Einzelhaus einen stadtebaulich vertretbaren Entwicklungsrahmen dar. Eine
Ausnahme bilden die ndrdlichen Reihenendhduser und die Reihenendhduser an der Gemein-
schaftsgarage- und Stellplatzanlage im WA 5. Hier dirfen die Gebdude wegen der Lage zur Grin-
flache ebenfalls auf Bauflachen mit einer Mindestgréf3e von 180 m2 errichtet werden. Weitere Aus-
nahme bilden die Grundstiicke im WA 2 an den Wendeanlagen, hier werden keine Grundstiicks-
mindestgro3en festgesetzt.

Einerseits werden durch die Mindestgréf3e auch kinftig Grundstiicksgréf3en von tber 300 m2 bzw.
400 m2 Flache nicht ausgeschlossen. Gleichzeitig wird die stadtebauliche Grundlage fir eine Wei-
terentwicklung zeitgeméaRer Grundstiicksstrukturen unter gesamtstadtischen Gesichtspunkten ge-
sichert.

Durch die Festsetzungen zu den Mindestgrof3en werden folgende maximale Gebéudeanzahlen
gemal dem stadtebaulichen Entwurf mdglich:

Gebaudeart maximale Gebaudeanzahl
Reihenhauser in Hausgruppen 55
Doppelhaushélften 56

Einzelhaus 1
Mehrfamilienhauser mit maximal 10 6
Wohneinheiten

Nach dem derzeitigen stadtebaulichen Entwurf ist ein Einzelhaus geplant, mit den gewahlten Fest-
setzungen kénnen aber auch weitere Einzelhduser realisiert werden; die Anzahl der Doppelhaus-
halften und der Reihenh&auser wirde sich entsprechend verringern.
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9.5 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zur Minimierung der Versiegelung der Hausgarten wird gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO festgesetzt,
dass auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen je Baugrundstiick nur eine Nebenanlage
bis maximal 30 m3 Bruttorauminhalt errichtet werden darf. Ausgenommen sind Einhausungen von
Miilltonnen und Fahrr&dern bis zu einer H6he von 1,50 m sowie Carports und Garagen.

Ziel des ErschlieBungskonzeptes ist eine geordnete Unterbringung des ruhenden Verkehrs inner-
halb des neuen Wohngebietes. Im Bebauungsplan wird daher gemalR § 12 Abs. 6 BauNVO festge-
setzt, dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) Stellplatze, Garagen, Carports und Tief-
garagen nur in den tberbaubaren Flachen, ihrer geradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grund-
stiicksgrenze sowie den gesondert dafir festgesetzten Flachen zulassig sind. Hierdurch sollen u.a.
die Versiegelung der Wohngéarten verhindert und die dem Gebietscharakter entsprechende Wohn-
ruhe sichergestellt werden. Uber die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur Stellplatze, Ga-
ragen, Carports und Tiefgaragen kann ein Schlissel von zwei Stellplatzen pro Wohneinheit bei
den Einzel- und Doppelhausern sichergestellt werden, da u.a. die Flachen fir Garagen in einem
ausreichenden Abstand zur erschlieRenden Verkehrsflache angeordnet werden, um einen weite-
ren Pkw vor der Garage abstellen zu kénnen.

9.6 Flache fur den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5)

Im Plangebiet wird zur Unterbringung einer bis zu sechsgruppigen Kindertagesstatte (KITA) mit
den ihr zugeordneten Neben- und Betriebsanlagen eine Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Kindertagesstatte festgesetzt. Die KITA dient nur zu einem geringen Teil zur Deckung
des Bedarfes des Neubaugebietes, sondern Uberwiegend zur Deckung des gewachsenen Bedar-
fes der Bestandsbebauung in der Ortslage Hersel.

9.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) in denen ausschliel3lich Einzel-, Doppel- oder Rei-
henhauser und Mehrfamilienhduser zuldssig sind, wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hdchst-
zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. eine
Wohnung je Doppelhaushélfte bzw. je Reihenhausscheibe und 10 Wohneinheiten je Mehrfamilien-
haus begrenzt. Diese Festsetzung tragt zu einer Begrenzung der Besiedlungsdichte und damit
verbunden der Unterbindung zusatzlicher Verkehrsmengen bei.

9.8 Verkehrsflachen, ErschlieRung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des inneren Plangebietes erfolgt tGiber eine StichstralRe von der Kreuzung Rois-
dorfer StralRe / Mittelweg mit Ertichtigung des Mittelweges. Vom Mittelweg zweigt nach ca. 200 m,
die neue PlanstralRe, die zur ErschlieBung des Plangebietes dient, in 6stlicher Richtung ab. Diese
Anbindung soll als vorfahrtsgeregelte Einmiundung ausgebaut werden. Ob der Kreuzungsbereich
Roisdorfer Strae / Mittelweg spéter als Kreisverkehr oder beampelte Kreuzung ausgebaut wird,
wird zu einem spéateren Zeitpunkt entschieden. Beide Varianten wéren fur die Siedlungsentwick-
lung leistungsfahig.

Die innere ErschlieRung erfolgt Uber Ring- und StichstraRen, die im Bereich des nérdlichen Gara-
genhofes durch einen kleinen Quartiersplatz unterbrochen wird. Die Wendeanlagen entsprechen-
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den Anforderungen fur Mullfahrzeuge. Der Platz, die Stichstral3en und teilweise die Ringerschlie-
Bung werden als Anliegerstral3e im Mischprinzip errichtet und daher als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich - festgesetzt. Der verkehrsberuhigte Bereich
wird in einem Querschnitt von mindestens 7,50 m ausgebaut, der sich im Bereich der Baumschei-
ben auf bis zu 5,00 m verjlingen kann.

In den Bereichen der PlanstralRen mit einer Breite von mindestens 7,50 m sollen einzelne Besu-
cherstellplatze und auf den Planstral3en mit 11,00 m Breite zusammenhangende Besucherstell-
platze ausgewiesen werden. Die Ubrigen erforderlichen 6ffentlichen Stellpléatze fir Besucher wer-
den im Platzbereich errichtet. Insgesamt ist die Errichtung von mindestens 50 6ffentlichen Stell-
platzen vorgesehen. Bei geplanten ca. 170 Wohneinheiten ergibt das einen Schliissel von ca. 1
Besucherstellplatz je 3 Wohneinheiten. Der erforderliche Nachweis von zwei Stellplatzen je
Wohneinheit wird auf den privaten Baugrundstiicken durch Einzelgaragen bzw. davorliegende of-
fene Stellplatze erfolgen. Lediglich im Bereich der geplanten Reihenhauser, sind kombinierte Stell-
platz-Garagen- bzw. Carportanlagen vorgesehen. Dort wo Mehrfamilienhauser geplant sind, wird
die Errichtung von Keller- bzw. Tiefgaragen planungsrechtlich ermdglicht.

9.9 Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte

aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Festsetzung zur Ermoglichung eines Blockheizkraftwerkes (BHKW) wurden getroffen, da mit
hocheffizienten BHKW - Anlagen die vorrangig mit CO2 - armen sowie CO2 - freien Brennstoffen
befeuert werden ein nachhaltiger Beitrag zum Klimaschutz erfolgen kann.

9.10 Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nordlich angrenzend an das Wohngebiet mit einfassendem Grinstreifen ist innerhalb des B-
Plangebietes die Anlage einer ca. 4.800 m2 gro3en Ausgleichsflache zur Kompensation des Ein-
griffes in Teile der Biotopkatasterflache ,,GB-5208-0027“ (gesetzlich geschutztes Biotop nach 8§ 30
BNatSchG / § 42 LNatSchG) durch das Bauvorhaben vorgesehen. Nach der Aufgabe der Golf-
platzplanung wird geprift, ob dieses Ersatzbiotop auf den Flachen der geplanten ehemaligen Gol-
fanlage realisiert werden kann.

Die geplante Grinflache fur den Spielplatz liegt im Nordosten des B-Plangebietes und wird nérd-
lich durch den geplanten Griinstreifen eingefasst. Die Versiegelung der Anlage ist so gering wie
mdoglich zu halten.

9.11 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die MalRBnahmenflachen M1 bis M4 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden teilweise gemaf den Vorgaben des Flachennutzungsplanes tibernommen
und im Bebauungsplan He 31 festgesetzt. Teilweise bilden diese Flachen eine aufwertende Erwei-
terung der Darstellungen gegeniiber dem Flachennutzungsplan beziehungsweise dienen der stra-
Renbegleitenden Begrinung im Sinne des Griinen C. Mit Realisierung dieser Flachen wird ein
schonender Ubergang in die externen Ausgleichsflachen beziehungsweise den Freiraum ermog-
licht.
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9.12 Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die ErschlieBung des Teilbereiches des Entwéasserungskanals zur Roisdorfer Straf3e hin, der tber
eine private Stellplatzanlage fuhrt, wird durch die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten (GFL) zugunsten des Abwasserwerks dauerhaft sichergestellt.

9.13 Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutz

Als aktive Larmschutzmalinahme ist im Bereich der Bahntrasse eine hochabsorbierende L&arm-
schutzwand mit 3,5 m Hohe Uber Schienenoberkante zu errichten. Damit werden deutliche Pegel-
minderungen von bis zu 9 dB bezogen auf den AuRenwohnbereich (Erdgeschoss) erzielt. Da der
Schallschirm fir das 1. Obergeschoss nur eine relativ geringe Minderung um 3 dB und fir das 2.
Obergeschoss kaum noch eine Wirkung hat, bestehen weiterhin relevante Uberschreitungen der
Orientierungswerte bezogen auf die Obergeschosse der 6stlichen Gebaude. Wegen dieser ver-
bleibenden Uberschreitungen sind erganzende passive SchallschutzmalRnahmen fiir die Gebaude
selbst und fir die ggf. an diesen betroffenen Seiten geplanten Balkone erforderlich. Bei dem
Nachweis, dass alternative aktive Schallschutzmaflinahmen dieselbe Pegelminderung erzielen wie
die hochabsorbierende Larmschutzwand mit 3,50 m Ho6he, sind diese ebenfalls zuléssig. Hierdurch
soll ein groRtmdglicher Gestaltungsspielraum zwischen dem Gleisbereich und der Wohnbebauung
ermdglicht werden.

Zum Schutz der Anwohner und Nutzer vor Auswirkungen der Schallimmissionen des zurzeit statt-
findenden Bahnverkehrs und der B 9 wird entsprechend der schalltechnischen Untersuchung fest-
gesetzt, dass zusatzliche passive Larmschutzmaflinahmen erforderlich sind, mafigebend ist die
Einhaltung der Mindestanforderungen der DIN 4109-1, Januar 2018. Die malf3geblichen Auf3en-
larmpegel sind in der Anlage zu den schriftlichen Festsetzungen dargestellt. Der Nachweis erfolgt
im Zuge der Baugenehmigungsverfahren. Dabei kbnnen auch abweichende Auf3enlarmpegel an-
gesetzt werden, wenn nachgewiesen wird, dass wegen der abschirmenden Wirkung anderer Ge-
baude oder Bauteile die in den Festsetzungen enthaltenden Auf3enlarmpegel unterschritten wer-
den. Die Larmkarten im Anhang der textlichen Festsetzungen zeigen differenzierte AuRenlarmpe-
gel fur schutzbedirftige Raume, die zum Nachtschlaf genutzt werden, und fiir schutzbediirftige
R&aume, die nicht zum Nachtschlaf genutzt werden. Das entspricht den Vorgaben der DIN 4109-1.
Fur die schutzbedirftigen Raume, die zum Nachtschlaf genutzt werden, muss sichergestellt sein,
dass eine ausreichende Bellftung bei Einhaltung eines Beurteilungspegels von 45 dB(A) erfolgt.
Dazu koénnen fensterunabhangige schallgedammte Liftungen erforderlich werden. Auch diese
Nachweise erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

Bodenschutz

Im nordlichen zentralen bzw. westlichen Bereich werden lokal erhéhte Methangehalte nachgewie-
sen. Da bei einer Uberbauung eine Teilversiegelung des Gelandes stattfindet, muss davon ausge-
gangen werden, dass durch den dann reduzierten Gasaustausch zwischen Bodenluft und Atmo-
sphare lokale Aufkonzentrationen von Kohlendioxid und insbesondere des spezifisch leichteren
Methans nicht ausgeschlossen werden kénnen. Im Hinblick auf die geplante Uberbauung sind so-
mit zumindest bereichsweise zusatzliche Mallnahmen zur kontrollierten Ableitung dieser Kompo-
nenten vorzusehen. Um einen gro3tmoglichen Schutz der zukinftigen Bewohner / innen zu ge-
wabhrleisten wurde die Festsetzung so gefasst, dass diese vorsorgliche Malinahme fiir das gesam-
te Gebiet gilt. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens kann von dieser Festsetzung befreit werden,
wenn eine entsprechende gutachterliche Bescheinigung vorliegt.
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Zur Abtrennung des Plangebietes gegen moégliche Gasmigrationen aus den angrenzenden Verfill-
bereichen wurde in der Planzeichnung im nérdlichen und westlichen Grinstreifen ein Entgasungs-
graben festgesetzt.

Zur Gewabhrleistung der dauerhaften Standsicherheit wurde die Festsetzung zur Griindung getrof-
fen. Auch hier kann im Rahmen des Bauantragsverfahrens von dieser Festsetzung befreit werden,
wenn eine entsprechende gutachterliche Bescheinigung vorliegt, aus der hervorgeht, dass alterna-
tive Grindungsverfahren mindestens dieselben Eigenschaften aufweisen wie die relativ biegesteif
ausgebildeten Bodenplatten.

9.14 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die geplante Bebauung fuhrt zu einem Verlust der vorhandenen Vegetationsstrukturen durch Ver-
siegelung, Umwandlung und Inanspruchnahme von Flache. Im geplanten B-Plangebiet entfallen
die vorhandenen Biotoptypen vollstandig und werden in versiegelte Flache (Geb&ude- und Ver-
kehrsflachen) oder geringwertigere Biotoptypen (Garten- und Griinfliche) umgewandelt.

Durch die Festsetzungen im B-Plan wird der anzunehmende Soll-Zustand des Gebietes definiert.
Innerhalb der Wohnbauflachen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, wodurch
eine Versiegelung von 60 % (GRZ 0,4 + 50 % Uberschreitung / Nebenanlagen) der Flachen er-
mdoglicht wird. Auf den restlichen Wohnbauflachen (40 %) ist eine Durchgriinung vorgesehen. Je
angefangene 200 m? nicht tUberbauter Grundstucksflache wird die Anpflanzung von einem Laub-
baum und mindestens zwei Solitarstrduchern festgesetzt. An der riickwartigen Grundstiicksgrenze
sind Hecken anzupflanzen.

Innerhalb des offentlichen StralRenraumes ist die Pflanzung von 28 StraRenb&dumen festgesetzt.

Entlang der 6stlichen Seite des Wohngebietes ist gegenliber der Bahnlinie ein baulicher Larm-
schutz geplant. Daflir wird eine 5 m breite lineare Flache vorgehalten. Eine Begriinung der Larm-
schutzeinrichtung zur Innenseite des Wohngebietes wird empfohlen.

Im nordéstlichen Teil des Plangebietes wird eine Spielplatzflache von mindestens 650 m2 angelegt.
Eine Begrunung bzw. Eingrinung der Flache erfolgt auf den nérdlich dazu angrenzenden Flachen
des einfassenden Griinstreifens.

Im Bereich der geplanten Mehrfamilienhauser ist eine Tiefgarage geplant. Wenn durch die Tiefga-
rage die GRZ von 0,4 Uberschritten wird, sind die Dacher um das Mal3 der Uberschreitung zu be-
grinen.

Die Auswahl der Gehdlze liegt beim jeweiligen Grundstiickseigentimer. Es sind ausschlieRlich
standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Anlage von StraRenbegleitgriin, mit Gehoélzbestand

Die ErschlieBungsstraen (Mittelweg und AnschlussstraRe) sind durch StraRenbegleitgriin beste-
hend aus Baum- sowie Strauchpflanzungen zu begriinen. Entlang des Mittelweges sind Hoch-
stamme im Abstand von 12,50 m gemal} Pflanzliste | a (schmalkronige Laubb&dume) zu pflanzen.
Der gesamte StraRenbegleitstreifen unter den Baumen ist mit einer Raseneinsaat zu versehen. Bei
der Pflanzung der B&aume sind aus Griinden der Standsicherheit mit einer Dreibockanlage zu ver-
sehen. Die Baumbindung ist in regelméaRigen Abstanden zu Uberprifen. Die Baumbindung ist spé-
testens ab dem 5. Standjahr zuriickzubauen. Pflanzausfalle sind art- und funktionsgerecht zu er-
setzen.

Entlang des Strallenabschnittes Anschlussstralde zum Wohngebiet sind Solitarstraucher gemischt
in Trupps zu 10 Stk. gemafd Pflanzliste Il a (SolitArstraucher) zu pflanzen. Die Zwischenflachen
sind ebenfalls mit einer Raseneinsaat zu versehen.
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Pflanzung von Einzelbdumen, zwei Solitdrstrauchern und Hecken im ,Wohngebiet unbebaut*

Die Wohngebietsflachen sollen durch Einzelbaum- und Solitarstrauchpflanzungen strukturell berei-
chert werden. Je angefangene 200 m2 unbebaute Wohnbauflache sind ein Baum gemaf Pflanzlis-
ten | b + 1 c und zwei Solitarstraucher geman Pflanzliste Il b zu pflanzen. Zudem sind an der ruck-
wartigen Grundstiicksgrenze Hecken aus heimischen Geholzen gemaf Pflanzliste Il ¢ anzupflan-
zen. Alle Baume sind als Hochstamme zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind sie aus Grinden der
Standsicherheit mit einer Dreibockanlage zu versehen. Die Baumbindung ist in regelmafRigen Ab-
stdnden zu Uberprifen. Die Baumbindung ist spéatestens ab dem 5. Standjahr zurtickzubauen.
Pflanzausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Anlage von Griinflache — Spielplatz (Intensivrasen, Stauden etc.)

Die geplante Grunflache fir den Spielplatz liegt im Nordosten des B-Plangebietes und wird nord-
lich durch den geplanten Grinstreifen eingefasst. Die Versiegelung der Anlage ist so gering wie
maoglich zu halten.

Bei Neupflanzungen von Baumen, StrAuchern oder Stauden sind standortheimischen Arten der
Vorzug zu geben. Es ist darauf zu achten, dass keine giftigen Pflanzen verwendet werden.

Anlage einer Griinanlage, strukturreich mit Baumstand

Der einrahmende Grinstreifen im Norden und Westen des Wohngebietes wird zu einem Teil als
Wallanlage (mit 12,00 m Breite und 5,00 m Hohe) ausgebildet und soll mit heimischen Stréauchern
und Baumen gemal Pflanzlisten | b + | ¢ sowie Il b bepflanzt werden. Der Wallabschnitt im Be-
reich der Ausgleichsflache im Norden ist nur mit Strauchern zu bepflanzen, auf Baumpflanzungen
ist wegen der Verschattungswirkung auf die Ersatzbiotopflache zu verzichten.

Im innenliegenden Grinstreifenteil wird ein umlaufender wassergebundener Weg von 2 m Breite
gefuhrt, der jeweils einen Anschluss an die Wohnstral3en ermdglicht. Hier sind wegebegleitend
gruppenweise Straucher sowie Einzelbaume zu pflanzen. Die verbleibenden Flachen sind mit einer
Wieseneinsaat zu versehen, die extensiv zu pflegen ist. Es ist autochthones Saatgut (zertifiziertes
Regio-Saatgut) zu verwenden.

Alle B&ume sind als Hochstdmme zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind sie aus Griinden der Stand-
sicherheit mit einer Dreibockanlage zu versehen. Die Baumbindung ist in regelmaRigen Abstanden
zu Uberprifen. Die Baumbindung ist spatestens ab dem 5. Standjahr zuriickzubauen. Pflanzausfal-
le sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Pflanzung von StralRenbaumen

Der StralRenraum des Wohngebietes soll durch Einzelbaumpflanzungen strukturell bereichert wer-
den. In den dafiir vorgesehenen Baumbeeten ist je ein Baum gemaR der Pflanzlisten | e + | b zu
pflanzen (insgesamt 28 Baume). Alle Baume sind als Hochstdmme zu pflanzen. Bei der Pflanzung
sind sie aus Grunden der Standsicherheit mit einer Dreibockanlage zu versehen. Die Baumbin-
dung ist in regelmafiigen Abstédnden zu Uberpriifen. Die Baumbindung ist spatestens ab dem 5.
Standjahr zuriickzubauen. Pflanzausfélle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Erhalt von Griinlandbrache und Erhalt / Pflanzung von lebensraumtypischen Geholzen

Im Norden des Bebauungsplanes He 31 wird eine ca. 4.800 m2 grof3e Ausgleichsflache angelegt,
die der Kompensation des Verlustes von Teilen der Biotopkatasterflache ,GB-5208-0027“ (gesetz-
lich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG / § 42 LNatSchG) durch den geplanten Bebauungs-
plan dienen soll.

Die vorhandenen Strukturen (Grunlandbrache und Gehélzaufwuchs in den Randbereichen), wel-
che nicht durch die Anlage des Kleingewassers tberplant werden, sind zu erhalten. Die Wiesenbe-
reiche sind extensiv z.B. durch eine Beweidung mit Ziegen und Schafen zu pflegen.
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Dachbegriunung / Begriinung unterirdischer Bauwerke

Um dauerhaft ein durchgriintes Erscheinungsbild zu sichern und grof3e bebaute Flachen ohne ge-
stalterische Steuerung zu vermeiden, wurden die Festsetzungen zur Dachbegriinung und der Be-
grinung von unterirdischen Bauwerken getroffen. Auf unterirdischen Geb&udeteilen, die nicht
durch Gebaude, Wege, Terrassen 0.4. Uberbaut sind, ist eine Vegetationsflache, ggf. mit Baum-
pflanzungen, nach Empfehlung der FFL-Richtlinie Dachbegrinung (2008, Gelbdruck 2017) herzu-
stellen.

9.15 Zuordnungsfestsetzung Eingriff - Ausgleich
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann trotz der festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen
nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Das im ,Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag” (Juli 2019, Buro Rietmann) und die erste Erganzung (Februar 2020, Biro
Rietmann) in einer Oko-Bilanz errechnete Defizit von 152.082 99.:626 BW - Punkten muss extern
ausgeglichen werden.

Im nordlichen Anschluss an das Plangebiet stellt der Vorhabentrager eigene externe Ausgleichfla-
chen im direkten Umfeld des Plangebietes zur Verfligung. Bei diesen Flachen handelt es sich
ebenfalls um wiederverfiillte Auskiesungsflachen. Die Grol3e dieser Flachen betragt ca. 4,05-6,46
ha. Diese werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gesichert.

Bei den zur Verfugung stehenden Flachen handelt es sich um brachgefallende Flachen des wie-
derverfiiliten Kiesabbaus sowie eine intensiv genutzte Acker- und Grinlandflache. Mit einer Auf-
wertung von 43 2,6 Biotopwertpunkten pro m2 Flache kdnnen auf den vier Flurstiicken 517 tlw.,
555 tlw., 594-614 tlw. und 596 tlw. in der Flur 1, Gemarkung Hersel, insgesamt 169.133 93-65%
BW-Punkten erzielt werden.

Dabei entsteht ein Uberschuss von 17.051 3-831 BW-Punkten. Dieser Uberschuss kann fiir andere
Ausgleichsmaflinahmen verwendet werden.

9.16 Zeitliche Umsetzung der MalRnahmen

Mit den Festsetzungen zur zeitlichen Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen werden unterschied-
liche Realisierungszeitraume definiert. CEF-MalRnahmen missen immer vorgezogen werden. Die
Verlagerung des gesetzlich geschiitzten Biotops (M3) ist die Voraussetzung fir den Baubeginn der
ErschlieBungsarbeiten. Die Bepflanzung von M3 folgt in der auf die Herrichtung der MaRnahmen-
flache folgenden Pflanzperiode. Die Bepflanzung der Mal3nahmenflachen M1 und M2 sowie die
Herstellung des StralRenbegleitgrins sind vom Baufortschritt abh&ngig. Die Fristsetzung soll si-
cherstellen, dass die Erschlieungsmaflnahmen zligig nach Rechtskraft des B-Planes begonnen
und abgeschlossen werden. Die Verpflichtung fir die privaten Grundstlickseigentiimer orientiert
sich an der Herstellung des Hauptgebaudes und lasst damit angemessenen Spielraum.

Fur die MaBnahmenflache M 4 ist keine Fristsetzung notwendig, da hier der Ist-Zustand gesichert
wird.

9.17 Festsetzung mit bedingender Wirkung
(8 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB)

Zum Schutz eventuell vorhandener Bodendenkmaler im Bereich der Bahngleise ist vor Baubeginn
eine wissenschaftliche Untersuchung durchzufiihren. Weitere Ma3nahmen zur Sicherung und zum
Schutz der Denkmaler treten nur in Kraft, wenn bei der Durchfiihrung der Untersuchung Boden-
denkmaler gefunden werden.
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9.18 Gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Aufgrund 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) werden Bauvorschriften gemafd § 89 Abs. 2 BauO NRW als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen. Mit der Ubernahme der Gestaltungsvorschriften wird
das Ziel verfolgt, die stadtebauliche Konzeption der geplanten Bebauung insbesondere mit den
Festsetzungen der auf3eren Form der Baukdrper weiterzufiihren. Die Festsetzungen werden auf
das Mald zur Erreichung der beabsichtigten Ziele beschrankt, damit den Eigentimern der Bebau-
ung ein moglichst grofl3er Freiraum fir die Gestaltung offen bleibt. Mit den Festsetzungen hinsicht-
lich Einfriedungen sollen einheitliche Einfriedungen, besonders an o6ffentlich einsehbaren Berei-
chen, fur ein stadtebaulich ansprechendes Bild sorgen.

Dachform und Dachneigung

Baulich zusammenhangende Hauptbaukorper sind mit der gleichen Dachneigung, Trauf- und
Firsthohe zu errichten. Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so sind dessen Dach-
form und -neigung zu tGbernehmen. Nebeneinander liegende Garagen und Carports sind mit einem
Flachdach in gleicher Traufhthe auszufuhren. Bei Errichtung von Gebauden mit Satteldéchern
sind nur Dachneigungen von mindestens 30° und maximal 40° zuldssig. Die Festsetzung wurde
getroffen um ein einheitliches stadtebauliches Bild mit einer ortstypischen Dachneigung zu ge-
wabhrleisten.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind glanzende, spiegelnde, reflektierende oder glasierte Dachziegel nicht
zulassig. Dacheindeckungen in den Farbspektren hellgrau bis dunkelgrau oder hellrot bis dunkelrot
sind zulassig. Ausnahmen konnen fir die Nutzung regenerativer Energien zugelassen werden. Die
Festsetzung wurde getroffen um ein einheitliches stadtebauliches Bild zu gewahrleisten.

Dachaufbauten

Um ein dominantes Erscheinungsbild des Hauptdaches gegeniber den Dachaufbauten bzw.
Dacheinschnitte dauerhaft zu gewahrleisten, werden die Dachaufbauten in ihrer Gesamtléange be-
grenzt.

Fassadengestaltung

Die Festsetzungen der Materialien dienten der Schaffung eines einheitlichen Erscheinungsbildes.

Weitergehend werden den Bauherren durch die freie Materialwahl in der Detailgestaltung individu-
elle Gestaltungsspielrdume ermdglicht. Mit dem Ausschluss von reflektierende Oberflachen und
Materialien wird ein homogenes Erscheinungsbild des Gesamtgebietes gewahrleistet.

Vorgarten

Vorgarten mit begriinten Flachen sind ein wesentliches gestalterisches Element in kleinteiligen
Siedlungsbereichen und tragen im Wesentlichen dazu bei, im 6ffentlichen Stral3enraum eine an-
genehme Wohn- und Aufenthaltsqualitat zu schaffen. Daher sollen durch die Festsetzung die not-
wendigen Griinflachen geschaffen werden.

Einfriedungen

Die Festsetzungen zu den zuldssigen Einfriedungen sollen planungsrechtlich einen grof3tmaogli-
chen Gestaltungsraum fiir den Schutz der Privatsphére unter Wahrung des auf3eren Erschei-
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nungsbildes zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen bieten. Mit Ausnahme der Vorgarten sind auf den
privaten Flachen Heckenpflanzungen und / oder Zaunanlagen gemalf3 den Festsetzungen zulassig.

10 Stadtebauliche Werte

Bebauungsplan

Planung
WA-Flache ca. 37.170 m?
Gemeinbedarfsflache ca. 3.000 m?
Verkehrsflache ca. 8.970 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 6.750 mz
Offentliche Grunflache ca. 20.950 m?
insgesamt ca. 76.840 m
Stadtebauliches Konzept
Nutzungen unter Berucksichtigung des Rekultivie- Bestand Planung
rungszieles
Stral3enflachen (Mittelweg) ca. 2.740 mz2
Feldwege, die teilweise der Erschlielung dienen ca. 2.520 m2
Brachland (wiederverfiillte Auskiesung) ca. 71.580 mz
davon Biotopflache ca. 2.800 mz2
Mehrfamilienhauser ca. 5.770 m?
bei GRZ 0,8 ca. 4.620 m?
Einfamilienh&user (inkl. Garagenflache) ca. 31.400 m?
bei GRZ 0,4 ca. 12.560 m2
bei GRZ 0,6 ca. 18.840 mz
Kindertagesstatte (KITA) ca. 3.000 mz
bei GRZ 0,4 ca. 1.200 m?
Offentliche Grunflachen ca. 20.260 m?
Spielplatz ca. 690 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 15.720 m?
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Nutzungen unter Berucksichtigung des Rekultivie- Bestand Planung
rungszieles
davon Trennsystem ca. 8.970 mz
davon verkehrsberuhigt ca. 5.000 mz
davon Fuf3- und Radweg ca. 1.470 mz
davon Parkplatzflache ca. 280 m?
insgesamt ca. 76.840 m2 ca. 76.840 m2

11 Hinweise

Die Hinweise wurden aufgenommen, um Bauherren und Vorhabentrager bei den Planungen ihres
Vorhabens auf grundlegende Gegebenheiten, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt sind, auf-
merksam zu machen. Hierbei handelt es sich um Hinweise zum Bodendenkmalschutz, zu mdgli-
chen Kampfmitteln, zur Altablagerung, zum Bodenschutz, zu Erschitterungen, zum Wasser-
schutzgebiet, zum Artenschutz, zum Baumschutz und zum Leitungsschutz. Die Hinweise sind
selbsterklarend und bedirfen keiner weiteren Begriindung. Die Hinweise entbinden Bauherren und
Vorhabentrager nicht von der Verpflichtung, alle Vorschriften und Gesetze, die im Rahmen ihres
Vorhabens beachtet werden mussen, zu beriicksichtigen.

12 Kosten

Der Stadt Bornheim entstehen bis auf die Personalkosten des internen Verwaltungsaufwandes, die
bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes notwendig sind, keine Kosten. Die Kosten fur den Aus-
bau der notwendigen ErschlieBungsanlagen werden durch den Investor ibernommen.
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Teil Il Umweltbericht

13 Einleitung

Nach 8§ 2 Abs. 4 in Verbindung mit 8 1 Abs. 6 /7 und § 1 a BauGB ist zur Beurteilung der Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufuhren. Darin werden die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung be-
schrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise ver-
langt werden kann. Die Ergebnisse der fur die Bearbeitung des Bebauungsplanes erforderlichen
Gutachten wurden hierbei bertcksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepriften Umwelt-
belange erfolgt im vorliegenden Umweltbericht.

13.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplane

Mit der Entwicklung der geplanten Wohnbauflache soll den Zielen des Flachennutzungsplans zur
zuklnftigen Wohnbauflachenentwicklung anteilig Rechnung getragen werden. Danach ergibt sich
vor dem Hintergrund der Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Bornheim insgesamt ein zukiinftiger
Bruttowohnbauflachenbedarf einschlie3lich notwendiger Erschlie3ungsflachen von ca. 183 ha bis
zum Prognosehorizont des Flachennutzungsplans von 2011.

Um diesem Bedarf Rechnung zu tragen, sind dafir im Flachennutzungsplan zukiinftige Wohnent-
wicklungsflachen dargestellt. Im Ortsteil Hersel sind in diesem Zusammenhang zwei Wohnentwick-
lungsstandorte mit einer Gesamtflache von 19 ha im Flachennutzungsplan dargestellt. Das Plan-
gebiet verfugt aufgrund seiner Nahe zu Einrichtungen der Grundversorgung und der Infrastruktur-
ausstattung, der guten fuBBlaufigen Erreichbarkeit zu Haltepunkten des schienengebundenen
OPNV sowie der bereits vorhandenen @uReren ErschlieBung uber eine besondere Eignung zur
Wohnentwicklung.

Lage des Plangebietes

Der erweiterte raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 7,68 ha und liegt in der
Gemarkung Hersel, Flur 1. Die norddéstliche Plangebietsgrenze verlauft entlang einer Schie-
nentrasse, auf der zurzeit ausschlie3lich die Stadtbahnlinie 16 (KoIn - Bonn) verkehrt. Die stiddstli-
che Plangebietsgrenze verlauft entlang von landwirtschaftlichen Flachen bzw. Siedlungsflachen.
Dieser Bereich ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim als Wohnbauflache bzw.
als gemischte Bauflache dargestellt und soll zukinftig in einem separaten Bebauungsplanverfah-
ren entwickelt werden. Der siidwestliche und nordwestliche Geltungsbereich grenzt zurzeit an die
offene Landschaft an. Die im Nordwesten angrenzende ehemalige Auskiesungsflache (Renaturie-
rungsziel der ehemaligen Auskiesungsflache) soll den Artenschutz mit detaillierten MalRnahmen
integrieren. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.

Die Planung einer an der nordwestlichen Plangebietsgrenze angrenzenden geplanten Golfanlage
wird nicht weiter verfolgt.

Die Stadt Bornheim beabsichtigt, in Zusammenarbeit mit der Firma AMAND GmbH & Co. Born-
heim-Hersel KG, eine Wohnbauflache im Ortsteil Hersel zu realisieren, um der grof3en Nachfrage
nach Wohnbauflachen in Bornheim gerecht zu werden. Hierbei wird entsprechend der vorgesehe-
nen Nachnutzung der ehemaligen Auskiesungsflache zwischen der Stadtbahnlinie Kéln - Bonn und
dem westlich gelegenen Mittelweg eine ca. 7,41 ha gro3e Flache entwickelt. Zu diesem Zweck soll
mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes verbindliches Planungsrecht fiir die geplante Wohn-
nutzung geschaffen werden. Damit werden die ErschlieBung sowie die Bebauung planungsrecht-
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lich gesichert und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Nordwesten der Ortslage Hersel
gewabhrleistet.

13.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte dieses Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung von
Wohnbauflachen geschaffen und dem Bedarf nach weiteren Wohnbauflachen in der Region Rech-
nung getragen werden. Dabei sollen mit der geplanten Wohnansiedlung vor allem Familien ange-
sprochen werden. Im Bebauungsplangebiet werden neben Einfamilienhdusern in verschiedenen
Bauformen (z.B. Doppelhdauser, Reihenhauser, Einzelhduser) bis zu sechs Mehrfamilienhauser in
vier Uberbaubaren Grundstiicksflachen geplant.

Die Wohnbebauung soll neben den Mehrfamilienh&usern, die im Bereich des Abzweiges zur Hu-
bertusstrale und im 6stlichen Plangebiet an der Stadtbahnlinie realisiert werden sollen, aus Ein-
familienhdusern bestehen. Die derzeitige Planung sieht hier die Errichtung von Einzelhdusern,
Doppelhaushélften und Reihenhdusern vor. Die GrundsticksmindestgréRen variieren dabei zwi-
schen 180 m2 (Reihenmittelhaus) und 400 m2 (Einzelhaus). Die Bebauung soll sowohl in einer
kompakten Bauart (Reihenhauser) als auch in einer offeneren Bauart (Einzel- und Doppelhauser)
realisiert werden. Die Bebauung wird gemaR} 8 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 gemaf § 17 BauNVO festgesetzt. Somit wird hier eine aufgelo-
ckerte Bebauungsstruktur erreicht.

Insgesamt kdnnen bei der derzeitigen Planung ca. 170 Wohneinheiten realisiert werden. Die Ein-
familienhduser sollen zwei Vollgeschosse mit einem ausbaufahigen Staffel- beziehungsweise
Dachgeschoss erhalten. Die Mehrfamilienh&auser sollen in einer dreigeschossigen Bauweise ohne
Staffelgeschoss errichtet werden. Die Ein- beziehungsweise Durchgriinung des Plangebietes wird
zum einen durch einen 20,00 m breiten Grinstreifen, der das Plangebiet zur offenen Landschaft
hin abschirmt und den Baumscheiben im offentlichen Verkehrsraum und zum anderen durch die
privaten Garten gewahrleistet.

In den Grunstreifen, der am westlichen und ndrdlichen Siedlungsrand verlauft, soll ein 2,00 m brei-
ter FuBweg (Griiner Weg) die Wohnquartiere miteinander verbinden. Dartiber hinaus soll im nord-
Ostlichen Bereich des Grinstreifens ein naturnaher Spielplatz mit einer Gré3e von mindestens
650 m? angelegt werden.

Der 6kologische Ausgleich erfolgt im Plangebiet selbst durch entsprechende Pflanzgebote bzw. die
Eingrinung der Flachen zur freien Landschaft. Zum anderen findet der Ausgleich auf der nérdlich
gelegenen, ca. 4- 6,46 ha groRen, benachbarten ehemaligen Auskiesungsflache statt. Folgende
MalRnahmen werden auf der externen benachbarten Ausgleichsflache durchgefihrt:

- die vorhandenen Biotopstrukturen werden durch eine angepasste, sachgerechte Pflege
weiterentwickelt und dauerhaft gesichert

- Entwicklung eines Biotopkomplexes durch die Beweidung mit Schafen, Ziegen und Gallo-
way-Rindern

- OptimierungsmafBnahmen des Lebensraumes fir Amphibien und Reptilien (strukturreiche
Lesesteinhaufen und weitere Kleingewasser)

- Verlagerung des gesetzlich geschiitzten Biotops (gemaf? § 30 BNatSchG, Kleingewasser
(9.3) aus dem Geltungsbereich des He 31 und Wiederherstellung innerhalb der Ausgleichs-
flache mit Verbindung zwischen den einzelnen, vorhandenen Kleingewéassern. Am sudli-
chen Rand des neuen Gewassers ist die Anlage einer Hochstaudenflur mit Réhricht ge-
plant

- Anlage einer Bluhbrache auf bisher intensiv genutzter Ackerflache

- Begrinte Verwallung (Bluhmischung mit einzelnen Geblschen) entlang der dstlichen Seite
des Ackers
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13.1.2 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Siehe Punkt 10 stddtebauliche Werte.

Nach 8 la BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die
Planung grenzt an bestehende und zuklnftige Wohnbauflachen der Stadt Bornheim an. Dartber
hinaus werden ehemalige Kiesabbauflachen wiedergenutzt. Mit der Ausweisung der Wohnbaufla-
chen auf einer Flache von ca. 7,68 ha unmittelbarer Nahe zur bestehenden Roisdorfer Straf3e wird
vergleichsweise ein geringer ErschlielBungsaufwand gegeniber einer NeuerschlieBung im unbe-
planten Bereich erforderlich. Mit der Reaktivierung und Umnutzung der ehemaligen Kiesabbaufla-
che wird dem Ziel des sparsamen Umgangs mit dem Boden Rechnung getragen.

13.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Fachplanungen sowie tUberge-
ordnete Planungen

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden die einschlagigen
Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen
herangezogen. Die fur den Bebauungsplan mafigeblichen Umweltschutzziele aus Fachgesetzen
werden nachfolgend aufgefiihrt.

13.2.1 Fachgesetze

Das Baugesetzbuch legt in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 die bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berticksich-
tigenden Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landespflege
fest. Die einzelnen Umweltschutzbelange werden unter den einzelnen Schutzgitern behandelt.
Des Weiteren wird in § 1a Abs. 2 BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und
Boden vorgeschrieben. Die Bodenschutzklausel enthélt den Grundsatz, die Inanspruchnahme von
Freiflachen zu verringern und der Nachverdichtung, dem Flachenrecycling sowie anderen Mal3-
nahmen der Innenentwicklung den Vorrang zu geben. Im Rahmen der Umwidmungssperrklausel
sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in erforderlichem Maf3e umgenutzt werden.

Der Bebauungsplan stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Er Gbernimmt entsprechende
Festsetzungen, um den Eingriff auszugleichen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen (8 18 Abs. 1 BNatSchG).

Zweck des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, die natiirlichen Bodenfunktionen, die
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu sichern. Schad-
liche Veranderungen des Bodens sind daher abzuwehren. Das Landesbodenschutzgesetz enthélt
als Vorsorgegrundsatz den Schutz der Bodenfunktionen nach BBodSchG sowie den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Immissionsschutzrecht zu beachten.
Dazu gehdren das Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen. Fir die rAumliche
Planung gilt der Trennungsgrundsatz. Danach sind Flachen fir bestimmte Nutzungen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete und schutzbedirftige Gebiete
soweit wie maglich vermieden werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rahmengesetz neben den Bewirtschaftungsgrundsatzen
fur Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz fur die Benutzung von Gewassern inshe-
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sondere die Genehmigungstatbestéande fir bestimmte Gewasserbenutzungen sowie die Rahmen-
bedingungen fir die ordnungsgemafie Abwasserbehandlung. MalRgebend fir die Bauleitplanung
ist das Landeswassergesetz, das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser formu-
liert. Nach § 44 Landeswassergesetz NW und 8§ 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz ist Nieder-
schlagswasser von neu erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Oberflachengewasser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen
oder durch Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden.

13.2.2 Rechtliche Einbindung

Regionalplan

Das Plangebiet wird aus der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache entwickelt.
Dieser wurde vor dem Hintergrund des dortigen allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) im Regio-
nalplan im April 2011 von der Bezirksregierung genehmigt. Im Rahmen der regionalplanerischen
Unschérfe missen somit keine Veranderungen vorgenommen werden.

Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim, der am 15.06.2011 bekannt gegeben wurde,
sind die Flachen des Plangebiets als Wohnbauflachen und Grunflachen dargestellt. Der Bebau-
ungsplan wird somit gemal} § 8 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Landschaftsplan

Gemal § 7 BauGB (Anpassung an den Flachennutzungsplan) sind die nachrichtlichen Darstellun-
gen der Festsetzungs- und Entwicklungskarte (Stand: November 2005) des Landschaftsplanes Nr.
2 - Bornheim - mit der Bekanntgabe des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim am
15.06.2011 uberplant worden. Mit dem Beschluss lUber den vorliegenden Bebauungsplan fallen
diese Flachen somit aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 2 (Ziel-2-Gebiet) her-
aus.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 11l B des Wasserwerks Urfeld. Die Wasser-
schutzgebietsverordnung der Wassergewinnungsanlage Urfeld ist zu beachten.

Grunes C

Das Grune C soll eine Verbindung zwischen dem Naturpark Siebengebirge und dem Naturpark
Rheinland Uber den Rhein hinweg schaffen. Mit dem Ziel, die Freiraume der Region zum Zweck
der Naherholung, des Naturschutzes und der Landwirtschaft langfristig zu sichern, zu verknipfen
und zu entwickeln. Der neu auszubauende Mittelweg verlauft im Bereich des Grinen C, somit
mussen die Vorgaben des Griinen C zur Anpflanzung typischer Baume im weiteren Verfahren be-
riicksichtigt werden.

Geltendes Planungsrecht

Die Flachen des Plangebiets sind bisher nicht durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich gesi-
chert.
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13.2.3 Schutzgebiete

FFH - Gebiete

Innerhalb und in der N&he des Plangebietes liegen keine potenziellen oder bereits ausgewiesenen
FFH-Gebiete nach der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union vor. Das FFH- Gebiet DE-
4405-301 - Rhein-Fischzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef - befindet sich in einem Ab-
stand von mehr als 400 m vom Plangebiet.

Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie
79/409/EWG der Européaischen Union ausgewiesen.

Naturschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist kein Naturschutzgebiet (NSG) ausgewiesen. In unmit-
telbarer N&ahe zum Plangebiet befindet sich das Naturschutzgebiet SU-055 ,NSG Herseler See”
mit dem Schutzziel Herstellung eines Lebensraumes insbesondere fir Wasservdgel und Amphi-
bien mit entsprechenden Vegetationsstrukturen.

Landschaftsschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Rekultivierungsflachen

Der Bebauungsplan sowie die externen Ausgleichsflachen liegen auf ehemaligen und wiederver-
fullten Kiesabbauflachen, fur die eine Rekultivierungsverpflichtung besteht. Ein entsprechender
Rekultivierungsbescheid liegt derzeit nicht vor. Durch die Uberplanung wird das Rekultivierungsziel
von 1/3 Griunlandbrache und 2/3 landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Grunflachen (Parkanla-
gen und Ausgleichsflachen) sowie Wohnbau- und Erschlie3ungsflachen geandert.

Naturpark

Der Untersuchungsraum liegt im Naturpark Rheinland (ehemals Naturpark Kottenforst - Ville).

Schutzwirdige Biotope

In unmittelbarer Nahe westlich des Plangebiets und aufRerhalb des Plangebiets gelegen befindet
sich das Biotop BK-5208-906, welches der Flache des Naturschutzgebietes SU-055 ,NSG Herse-
ler See” entspricht (siehe auch Punkt Naturschutzgebiete).

Im Laufe des Bebauungsplanverfahrens hat im Jahre 2014 eine Biotopkartierung durch die Gesell-
schaft fur Umweltplanung im Bereich des Plangebietes stattgefunden, mit dem Ergebnis, dass ein
gesetzlich geschitztes Biotop eingetragen wurde:

GB-5208-0027 Stillgewasser (Flache 0,7352 ha):

Geschltzter Biotop: stehendes Binnengewasser (natirlich oder naturnah, unverbaut)

Biotoptyp: stehendes Kleingewasser, ist § 30 / 62 (seichte Tumpel auf ehemaliger Abgrabungs-
flache) Verlandungszone (nicht aquatischer Bereich). (stellenweise Uberwachsen im norddstli-
chen Bereich mit Brombeere, Flachufer Réhrichtsaum an den klnstlichen Gewassern, natur-
nah.

Das gesetzlich geschitzte Biotop liegt mit einer Teilflache innerhalb des Plangebietes, die grofiere
Teilflache bleibt von der Planung unberihrt. Die zuvor beschriebenen Biotopeigenschaften treffen



Seite 37 Begrindung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB Stand 06.04.2020

heute teilweise nicht mehr zu, so konnte z.B. keine Wechselkréte im Bereich der geplanten Wohn-
bebauung nachgewiesen werden. Das stehende Kleingewasser ist teilweise in Abschnitten verlan-
det. Langfristig wirde dieses klnstliche Kleingewasser nicht ohne den Eingriff des Menschen be-
stehen bleiben. Somit kann auch eine Verlagerung des tberplanten Teils des Biotops in Betracht
gezogen werden. Das Biotop soll dazu aus dem Bereich der geplanten Wohnbauflachen in den
Bereich der 6ffentlichen Grunflachen verlagert werden. Dazu wurde das Plangebiet um die Flache
des geplanten Ersatzbiotops vergroRert (Ma3nahmenflache M 3).

Fur die Biotopverbundflache BT-5208-0277-2014 ,Abgrabungsflache &stlich Hersel®, in der das
Plangebiet teilweise liegt, wurde ein entsprechender Antrag auf Ausnahme von den Beschrankun-
gen des 8§ 30 LG NRW bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde gestellt Dieser wurde mit
Schreiben vom 16.08.2018 durch den Rhein - Sieg - Kreis bewilligt.

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb der Biotopverbundflache ,Freiflachen, Kiesabgrabungen
und Geholzbestande am Siedlungsrand von Bonn* (VB-K-5208-002) mit besonderer Bedeutung fiir
den Biotopverbund.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, welcher als ,Gebiet fir den Schutz der Natur®
(GSN-0145) gekennzeichnet ist.

Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfeld

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 1ll B der Wassergewinnungsanlage Urfeld, Wasserschutz-
gebietsverordnung der Bezirksregierung Koéln, vom 24.05.1994 einschlieRlich der 1. Anderung vom
04.02.1999 und der 2. Anderung vom 26.01.2005. Die Wasserschutzgebietsverordnung der Was-
sergewinnungsanlage Urfeld ist zu beachten.

13.2.4 Zusammenfassung Umweltschutzziele

Aus den oben aufgeflihrten Gesetzen und Fachplanungen lassen sich fir das Plangebiet folgende
maf3gebliche Umweltschutzziele ableiten:

Ausgleichsflachen

Sicherung von Flachen mit Ausgleichsfunktion innerhalb des Bebauungsplangebietes.
Sicherung und Anlage von groR3flachigen Strukturen (innerhalb des Bebauungsplangebiets und
/ oder auf externen Flachen), die geeignet sind, die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur
und Landschaft zu kompensieren.

Bertcksichtigung des Artenschutzes.

Minimierungsmaf3nahmen fiir Verluste der ortlichen Tierwelt.

Einbindung des Wohngebietes in die Umgebung.

Verkehrsflachen
ErschlieBung des Wohngebietes.

Wohngebiet
Festsetzung der Grundflachenzahl, um den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu regein
Einbindung der baulichen Anlagen in die Umgebung.

Abschirmung der Wohngebaude zur offenen Landschaft und Randbegriinung des Plangebiets,
um lokalklimatische Veranderungen zu minimieren.
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Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser auf den unversiegelten Flachen des Be-
bauungsplanes.

Einleitung des gering verschmutzten Niederschlagswassers Uber den Bonner Randkanal in
den Rhein.

Flachen zum Anpflanzen

Abschirmung zur Landschaft hin.
begleitende Eingriinung des offentlichen Raums.
Eingrunung entlang der privaten Grundstlicksgrenzen zur offenen Landschaft.

14 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung

Die Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Luft etc. und deren Wechselwirkungen werden im
Rahmen der Umweltprufung untersucht und bewertet. Folgende Schutzgiter werden beurteilt:

14.1 Schutzgut Mensch

14.1.1 Schutzgut Mensch - Bestandsaufnahme

Erholung / Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich auf Teilen der brachliegenden Flachen des ehemaligen Kiesgruben-
gelandes und wird durch die Wirkung eines ausgeraumten Landschaftsraumes und durch die vor-
handenen offenen Ackerflachen als solcher gepragt. Die Flachen des derzeitigen Plangebiets sind
aufgrund ihres ebenen Reliefs aus der umgebenden Landschaft gut sichtbar. Das Plangebiet
grenzt westlich und nérdlich derzeit an weitere Flachen der ehemaligen Kiesgruben entlang des
Mittelweges, 0Ostlich entlang des Plangebiets verlauft die StraRenbahntrasse Kéln / Bonn, welche
parallel zur ElbestralRe gefuihrt wird. Hier kann zukiinftig eine Artenschutzbiotop zwischen der rea-
lisierten Sportplatzanlage (Bebauungsplan He 28) und der Siedlungsentwicklung entstehen. Die
verbleibenden Flachen zwischen dem vom Plangebiet weiter entfernt gelegenen Friedhof, der Erft-
stral’e und der Bahntrasse soll zukiinftig weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt werden.
Ostlich des Plangebietes schlieRt sich der bestehende Ortskern der Ortschaft Hersel an, welche
derzeit durch den Verlauf der Elbestrale und die vorhandene Bahntrasse begrenzt wird. Studlich
des Plangebiets befinden sich heute bereits teilweise Wohnbebauung entlang der Roisdorfer Stra-
Re, welche einen kleineren Siedlungskorper bildet, welcher durch seine Lage innerhalb der vor-
handenen landwirtschaftlichen Flachen und Brachflachen siedlungstechnisch nur bedingt mit dem
Ortsteil Hersel verbunden ist.

Das Plangebiet selbst ist frei zugénglich, weist selbst jedoch keine Erholungsfunktion auf. Lediglich
die weiter entfernt nérdlich gelegene Erftstral3e, die als Spazierweg genutzt wird und der angren-
zende Friedhof dienen zur Erholung bzw. als ruhiger Riickzugsort.

Im Rahmen des Griinen C erhélt der neu auszubauende Mittelweg Anpflanzungen typischer Bau-
me, wodurch das Landschaftsbild aufgewertet wird.

Larm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die méglichen Larmimmissionen, die durch den
Schienen- und Stral3enverkehr auf das zuktinftige Wohngebiet einwirken, gutachterlich berticksich-
tigt und notwendige SchutzmalRnahmen erarbeitet. Dariiber hinaus wurden maégliche Larmeinwir-
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kungen aus dem vorhandenen benachbarten Gewerbegebiet an der Roisdorfer StraRe und zukiinf-
tige Larmauswirkungen aus der geplanten Golfanlage auf das zukiinftige Wohngebiet untersucht.

Da die Planungen zu einer Golfanlage nicht weiter verfolgt werden muss dieser Bereich des Larm-
schutzgutachtens nicht weiter beachtet werden.

Das Plangebiet liegt nunmehr im Einwirkungsbereich verschiedener Hauptverkehrswege (stidwest-
lich der Stadtbahnstrecke 16 (K6In-Bonn) / stidéstlich die Roisdorfer Stral3e (L118)), von Sportan-
lagen nordlich des Plangebiets, neuer Sportplatz Hersel (Bebauungsplan He 32) nérdlich in ca.
380 m Abstand) sowie gewerblichen Nutzungen (stidéstlich der Roisdorfer StralRe). Vom Plange-
biet selbst gehen derzeit keine Larmemissionen aus.

Die Ergebnisse des Schallschutzgutachtens zeigen, dass die Verkehrsgerausche im Nordostteil
des Plangebiets maf3geblich durch den Schienenverkehr der Stadtbahnlinie 16 und den StralRen-
verkehr der L 300 bestimmt werden. Im Ubrigen Bereich besteht vor allem zur Nachtzeit eine rele-
vante Grundbelastung durch die A 555. Die heute schon vorhandenen Larmauswirkungen haben
zurzeit keine Auswirkungen auf das Plangebiet, da diese Flache aktuell brach liegt.

Lufthygiene

Als Emittenten treten im Wesentlichen der Straenverkehr und gewerbliche Betriebe auf der ge-
genlberliegenden Seite der Roisdorfer StraRe auf. Der Kfz-Verkehr emittiert eine Vielzahl von
Schadstoffen, als Leitkomponenten sind Stickstoffoxide, Benzol und Feinstaub (PM10) aufzufas-
sen. Die stark befahrenen StralRen L 118 und A 555 liegen in einer Entfernung von 400 m bezie-
hungsweise 1.200 m (gemanR Aufmald aus tim - online) vom Plangebiet entfernt. Somit kann davon
ausgegangen werden, dass die Luftqualitéat im Plangebiet von diesen vorhandenen StralRen wenig
beeinflusst wird.

Staubentwicklung

Emissionen bei Kies- oder Sandvorkommen entstehen im bodennahen Bereich. Das Plangebiet
befindet sich in ca. 150 m Entfernung zum Kiesabbaugebiet. Hier soll der Kiesabbau einschliellich
der Rekultivierung bis 2021 beendet sein. Ende 2019 lauft die Betriebsgenehmigung aus. Bei einer
geplanten Verlangerung mussen eventuell entstehende Staubentwicklungen und deren Einfluss
auf das Plangebiet im Rahmen der weiteren Genehmigung gepruft werden.

Geruch

Innerhalb des Plangebiets bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich keine ge-
ruchsemittierenden Betriebe.

14.1.2 Schutzgut Mensch - Prognose

Durchfihrung der Planung

Erholung / Landschaftsbild

Hauptziel des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes ist die Entwicklung von hochwertiger Wohnbe-
bauung als Abrundung bzw. Erganzung des Ortsteils Hersel. Durch die vorliegende Planung eines
Wohngebiets und die Umsetzung der im Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim ausgewiesenen
weiteren Wohnbauflachen als Erganzung zu der bereits vorhandenen Wohnbebauung sidlich des
Plangebiets, wirde eine Ausweitung des Siedlungskdrpers tber die ElbestralRe und die vorhande-
ne Bahntrasse hinaus in westliche Richtung erfolgen und ein in sich zusammenhéngender Sied-
lungskorper entstehen. Vom bisherigen Ortsrand Hersel und von der vorhandenen Wohnbebauung
an der Sebastianstral3e wird der neu entstehende Ortsrand mit den Neubauflachen des Bebau-
ungsplans He 31 sichtbar. Im Zuge der Realisierung der Planung wird dem Betrachter vom bishe-
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rigen Ortsrand Hersel die derzeitige Sicht auf die freie Feldflur genommen. Der Blick aus Richtung
Norden auf das Plangebiet richtet sich zukilnftig auf die geplante Eingriinung des neu entstehen-
den Wohngebietes, welche einerseits optisch als Ortsrandeingriinung fungiert andererseits durch
die geplante FuBwegeverbindung durch einen Teil des Griinzuges dem Zwecke der Naherholung
dient. Durch die FuBwegeverbindung wird das Plangebiet fuRlaufig an den Mittelweg im Siden und
durch einen weiteren geplanten FuBweg entlang der Bahntrasse an das nérdlich gelegene Sport-
platzgelande bzw. den Friedhof an der Erftstral3e angebunden.

Freiraume, die bisher der Erholungsnutzung dienen, werden durch das Vorhaben nicht in An-
spruch genommen. Vielmehr erfolgt zukinftig durch die Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet
eine Erhdhung der Aufenthaltsqualitat im Plangebiet. Durch die geplanten Mal3nahmen zur Ein-
grinung des Plangebietes und des naturnahen Spielplatzes wird ein Teil der Flache zusatzlich
dem Zwecke der Naherholung zugefiihrt, gleichzeitig erfolgt eine Aufwertung des Landschaftsbil-
des.

Larm

Der Bebauungsplan weist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Hier sollen ca. 170 Wohneinhei-
ten bei 2-3 Vollgeschossen realisiert werden. Die verkehrliche GebietserschlielBung erfolgt Uber
den Mittelweg von der Roisdorfer StraRe (L 118) aus und Uber eine ErschlieRungsstralRe innerhalb
des Plangebiets, von der wiederum diverse Stiche ausgehen, die als verkehrsberuhigte Bereiche
festgesetzt sind. Durch den Bebauungsplan erhalt das Plangebiet den Schutzstatus eines Allge-
meinen Wohngebiets (WA). Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung (Kramer Schalltech-
nik GmbH, Stand 26.Juli 2018) wurde die zu erwartende zukinftige Gerauschsituation innerhalb
des Plangebiets ermittelt und im Hinblick auf moégliche Larmkonflikte beurteilt:

Verkehrslarm — StraRenverkehr / Schienenverkehr

Auf Grundlage der IVV-Verkehrsuntersuchung zum benachbarten Bebauungsplan He 28 und er-
ganzender verkehrlicher Kenndaten fir schalltechnische Berechnungen vom 14.09.2017 wurden
fur die von den Stralenverkehrswegen ausgehenden Schallemissionen nach RLS-90 folgende
Schallemissionspegel Lm, E (Schallemissionspegel fur den Stral3enverkehr) ermittelt. Hinsichtlich
der HaupterschlieBungsstral3e des vorliegenden Bebauungsplanes wurde gleichfalls auf die Anga-
ben der Verkehrsstudie zurtickgegriffen.

Tabelle 3.1: Schallemissionswerte - Strallenverkehr nach RLS-90 [4],
Stand 11.07.2018

StraRle Strallen- DTV Lkw-Anteil | Zul. Héchst- Lu e
gattung (Prog.) Tag/Nacht | geschwin- Tag / Nacht
dig.
in Kfz/24 h in % in km/h in dB(A)
A 555 Autobahn 68.400 6,5/109 7721719
L 300 Landstr. 10.900 10,2/10,7 70 65,9/58,0
50 63,8/55,9
L118 Landstr.
A 555 - Zuf. B-Plan 31 11.900 81/83 50 83,5/55,8
Zuf. B-Plan 31 - Siemenacker 10.100 83/95 50 62,9/55,2
Siemenacker - Simon-Arzt-Str. 10.600 84/99 50 63,1/555
Simon-Arzt-Str. - L 300 11.300 84/97 50 83,4/557
HaupterschlieBungsstr. He 31 | Gemeinde-
L 118 - Gebietsmitte stralte 1.095 30/1,0 30 48,7382
Gebietsmitte - Nordost 700 30/10 30 4771382
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Fir den Schienenverkehr wurde der gemafd Anlage 2 zur 16. BImSchV berechnete langenbezoge-
ne Schallleistungspegel L'WA in dB (A) zugrundgelegt. Fur die Streckenbelastung der Stadtbahn-
linie 16 (Bonn-Ko&ln) wurde der aktuelle Fahrplan fir Montag — Freitag, eine Streckengeschwindig-
keit mit 100 km/h und die Achsenzahl 12 fur den eingesetzten Fahrzeugtyp ,Straflenbahn-
Hochflurfahrzeug® zugrunde gelegt.

Tabelle 3.3: Schallemissionswerte - Schienenverkehr nach Anlage 2 zur
16. BiImSchV [3]

Beurteilungszeitraum langenbezogener Schallleistungspegel
L’WA(om +4m +5m) in dB(A)/m

Tag 75,0

Nacht 70,8

Fur die Bahntibergénge erfolgt eine entsprechende Korrektur ¢1 der Fahrbahnarten.

Auf Grundlage der oben genannten ermittelten langenbezogenen Schalleistungspegel wurde eine
informative Berechnung der Verkehrsgerausche (Schiene; Stral3e) innerhalb des Plangebiets unter
Bertcksichtigung der zukinftig moglichen Bebauung (Festsetzungen im Bebauungsplan, mdgli-
cher baulicher Zustand gemaf3 Gestaltungsplan) durchgefihrt.

Im Anschluss erfolgte eine Beurteilung unter Bericksichtigung der Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 dB (A) tagsuber
und 45 d (A) nachts fur Verkehrsgerdusche. Insgesamt betrachtet wird das Plangebiet durch die
Verkehrsgerausche der umliegenden Straf3en und die Stadtbahn belastet. Insbesondere der Nord-
ostteil des Plangebiets ist maRRgeblich von den Verkehrsgerauschen der Stadtbahnlinie 16 und den
Verkehrslarm der L 300 betroffen. Im tbrigen Bereich besteht vor allem zur Nachtzeit eine relevan-
te Grundbelastung durch die BAB 555.

Beim Vergleich der Berechnungsergebnisse in den Larmkarten mit den Verkehrsgerausch-
Orientierungswerten flr WA-Gebiete wird ersichtlich, dass diese an der ersten Gebaudereihe zur
Stadtbahn tags um bis zu 11 dB und nachts um bis zu 14 dB Uberschritten werden. Im Uberwie-
genden dahinter liegenden Bereich werden die Orientierungswerte nur leicht (< 6 dB) Uberschritten
bzw. an abgeschirmten Gebaudeseiten eingehalten.

Bezogen auf die AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen) am Tage zeigen die Ergebnisse (siehe
Larmkarte 3. EG. im Gutachten) in weiten Teilen des Plangebiets eine Einhaltung des Tages-
Orientierungswertes von 55 dB (A) oder liegen zumindest im noch tolerierbaren Uberschreitungs-
bereich von < 5 dB. Dies gilt nicht fir die erste Gebaudereihe zur Stadtbahn. An diesen vier Ge-
bauden liegen nur die gerauschquellenabgewandten Seiten innerhalb des Orientierungswertes, die
lagebedingt zur ErschlieBungsstral3e hin fir die Anordnung von Terrassen weniger in Frage kom-
men. Generell sind auch Balkone mit direkter Sichtverbindung auf die Bahntrasse zu hoch belas-
tet.

Veranderung der Verkehrsgerdusche auf offentlichen Straen durch den Quell- und Zielverkehr
des Plangebiets

Bezogen auf das der HaupterschlieRungsstral3e nachstgelegene Wohngebéaude Sebastianstralle
24 | gemischte Bauflache nach FNP) ist durch den ausreichenden Abstand mit einer Einhaltung
der Immissionsgrenzwerte von tags 64 dB (A), nachts 54 dB (A) nach 16. BImSchV zu rechnen.

Aufgrund der Erhéhung des Verkehrsautkommens von 721 Fahrten pro Tag (IVV-
Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan He 28, Ergebnisbericht vom 01.08.2018) ist nur eine nicht
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merkbare und vernachlassigbare Erhéhung der Verkehrsgerduschsituation der Roisdorfer Strafl3e
(L 118) von unter 0,2 dB zu erwarten.

Larmauswirkungen der Flachen des bestehenden Gewerbegebietes an der Roisdorfer Stralle auf
das Plangebiet

Die sudostlich der Roisdorfer StraRe (L 118) bereits bestehenden und plangegebenen Gewerbe-
flachen (u.a. Bebauungsplane He 27; He 28 und He 29) wurden nach der TA Larm ,Sechste All-
gemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz beurteilt. Fir das geplante
Allgemeine Wohngebiet (WA) im Plangebiet sind die Immissionsrichtwerte nach TA Larm von 55
dB (A) tags und 40 dB (A) nachts als Beurteilungspegel und fir kurzzeitige Gerauschspitzen 85 dB
(A) tags und 60 dB (A) nachts einzuhalten. Die Immissionsrichtwerte fir seltene Ereignisse liegen
nach TA Larm fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) bei 70 dB (A) (tags) bzw. 55 dB (A) (nachts)
als Beurteilungspegel und fur kurzzeitige Gerauschspitzen bei 90 dB (A) tags bzw. 65 nachts.

Zwischen den WA-Baugrenzen des Bebauungsplangebietes He 31 und den nachsten gewerblich
genutzten Flachen besteht ein Abstand von mehr als 250 m. Direkt nordwestlich der Roisdorfer
StralBe (L 118) grenzen bestehende Mischnutzungen an der Sebastianstrale an die gewerblich
genutzten Flachen. Auch bei nur einem MI-Schutzanspruch werden damit erheblich scharfere Im-
missionsschutzanforderungen als durch das Plangebiet He 31 gestellt.

Bei orientierenden Gerduschmessungen im Bereich des Plangebietes He 31 waren bei stidostli-
chen und sldlichen Windrichtungen Betriebsgerausche weder mess- noch hoérbar. Damit gehen
von Anlagen im Sinne der TA Larm [7] keine relevanten Larmeinwirkungen fur das Bebauungspl-
angebiet He 31 aus. Durch die Planungen ergeben sich weder Einschrankungen fir die Bestands-
betriebe noch werden diese in ihrer weiteren Entwicklung beschrankt.

Sportldrm geplanter Golfplatz (Bebauungsplan He 30) und neuer Sportplatz Hersel (Bebauungs-

plan He 32)

Dieses Kapitel entfallt nach Aufgabe der Planungen zur Golfanlage.

Lufthygiene

Durch die geringe Zunahme des Verkehrs um 430 Kfz-Fahrten pro Tag ist eine unzulassige Beein-
trachtigung der Luftqualitat nicht zu erwarten.

Staubentwicklung

Gemall messtechnischer Erkenntnisse und Erfahrungswerten aus anderen Verfahren sind Ab-
stande des Kiesabbaus temporéar zur Wohnbebauung < 100 m zu vermeiden. Die geplante Wohn-
bebauung wird im Abstand von ca. 150 m zur Kiesabbauflache realisiert. Auswirkungen hinsichtlich
Staubentwicklungen sind nicht zu erwarten. Der 20 m breite Grlinstreifen entlang des Wohngebiets
wirde zusatzlich vor auftretenden Staubentwicklungen schitzen, die jedoch nicht zu erwarten
sind.

Geruch

Die mogliche Ansiedlung von Wohnbebauung fuhrt nicht zu Geruchsimmissionen. Eine unzulassi-
ge Zunahme von Geruchsimmission ist daher nicht zu erwarten.

14.1.3 Schutzgut Mensch - MaRnahmen

Erholung / Landschaftsbild

Durch die Realisierung einer Wohnbebauung erfolgt eine bauliche Uberpragung des offenen Land-
schaftsraumes, der durch die ehemaligen Auskiesungsbereiche heute bereits stark verandert ist.
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Der bisherige Ortsrand des Ortsteils Hersel verlagert sich in Richtung Stden hinter die vorhandene
Stral3enbahntrasse Koéln / Bonn bis fast an den Mittelweg und bindet die vorhandene Wohnbebau-
ung an der Sebastianstralle mit ein. Im nordlichen Bereich des Plangebietes wird zur gestalteri-
schen Einbindung des neuen Wohngebietes eine Ortsrandbegriinung festgesetzt, deren Begri-
nungsmafRnahmen den Ubergang zur offenen Landschaft beriicksichtigen und gleichzeitig eine
Abschirmung des zukinftigen Wohngebietes zur freien Natur hin bewirken. Die bewusst gewahite
Abschirmung wird verstérkt durch die Anordnung des Griinbereiches auf aufgeschiittetem Gelan-
de. Mit der Anlage eines separaten Ful3- und Radweges innerhalb der Ortsrandeingriinung wird
die Aufenthaltsqualitat der Offentlichkeit aufgewertet.

Das geplante Wohngebiet selber erhalt u.a. eine Aufenthaltsqualitat durch im Bebauungsplan fest-
gesetzten Durchgriinungsmaf3nahmen innerhalb des Plangebietes (siehe auch Schutzgiter Tiere
und Pflanzen — Malinahmen).

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms (Stral3enverkehr / Schienenverkehr), welcher auf das Plangebiet
wirkt, werden folgende MalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

Errichtung einer 3,5 m hohen (Bezugshdhe Schienenoberkante des angrenzenden Gleis),
hochabsorbierenden Larmschutzwand zur wirkungsvollen Abschirmung der ersten Bebauungs-
reihe zur Bahntrasse hin,

Festsetzung von passiven Larmschutzmalinahmen: Einhaltung der Mindestanforderungen der
DIN 4109-1 (Januar 2018) auf der Grundlage der in den anhdngenden Larmkarten dargestell-
ten AulRenlarmpegeln L,, mit der Moglichkeit, bei Nachweis im Baugenehmigungsverfahren ei-
nen tatsachlich geringeren Aufl3enlarmpegel anzusetzen, wenn dieser nachgewiesen werden
kann,

Festsetzung im Bebauungsplan, dass fur schutzbedirftige Raume, die zum Nachtschlaf ge-
nutzt werden, eine ausreichende Belliftung bei Einhaltung von maximal 45 dB(A) in den Nacht-
stunden gewabhrleistet werden muss, der Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Veranderung der Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen StraRen durch den Quell- und Zielverkehr
des Plangebiets

MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Larmauswirkungen der Flachen des bestehenden Gewerbegebietes an der Roisdorfer StraRe auf
das Plangebiet

MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Lufthygiene
MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Staubentwicklung

MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Geruch

MaRRnahmen sind nicht erforderlich.
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14.2 Schutzgulter Tiere und Pflanzen

14.2.1 Schutzguter Tiere und Pflanzen - Bestandsaufnahme

Tiere

Bereits 2009 wurde durch die Stadt Bornheim in Auftrag gegeben, den Bereich zwischen den Ge-
werbegebieten Roisdorf und Hersel (den Abgrabungsflachen von Hersel und der ehemaligen De-
ponieflachen) artenschutzrechtlich zu untersuchen. Hierbei wurde der Untersuchungsbereich in
Quadranten (Nord-, West-, Sud- und Ostquadranten) aufgeteilt. Das vorliegende Bebauungsplan-
gebiet befindet sich im Nordquadranten. In diesem Bereich wurden grof3rAumig u.a. Zauneidech-
sen, Wechselkroten, Uferschwalbe, Kiebitz, Flussregenpfeifer und Rebhuhn vermutet (Maf3nah-
menkonzept Stadt Bornheim, Cochet Consult, Stand Oktober 2009).

2010 wurde durch das Amt fir Natur- und Landschaftsschutz des Rhein-Sieg-Kreises eine weitere
artenschutzrechtliche Untersuchung in Auftrag gegeben. Hierbei wurde ausschlief3lich die Popula-
tion der Wechselkrote und Uferschwalbe innerhalb des Abgrabungsbereiches Bornheim unter-
sucht. Wahrend die Wechselkréte bei dieser Untersuchung tatsachlich bestétigt wurde, wurde die
Uferschwalbe in den Bereichen der Siedlungsentwicklung (Wohnbebauung und Sportplatz) nicht
mehr angetroffen (Artenschutzkonzept, Okoplan, Stand Oktober 2010).

Im Februar 2016 wurden die Laichgewdasser im Plangebiet untersucht. Die schon 2009 vermutete
Population von 80 bis 100 Wechselkréten konnte nicht bestatigt werden, es konnte lediglich eine
Population von ca. 20 bis 25 Tieren nachgewiesen werden, die im angrenzenden Gebiet aul3erhalb
der zukunftigen Siedlungsflachen laichen (Artenschutzrechtliche Untersuchung, Biro fir Vegetati-
onskunde, Tierdkologie und Naturschutz (BfVTN), Stand November 2016).

Der Erhalt der Population des NRW-weit bedeutsamen Vorkommens der Wechselkréte in Born-
heim wird als Schwerpunkt gesehen. In Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis wurde vereinbart,
dass die bestehende Population langfristig gesichert werden soll. Es ist geplant, dass die Umset-
zung dieser Malinahme auf der Flache nordlich der Siedlungsentwicklung erfolgen soll. Dartiber
hinaus stehen weitere Flachen zur Verfligung, die z.B. Gber Rekultivierungsauflagen fir laufende
Kiesabbauflachen im Handlungsrahmen des Kreises ebenfalls zu Standorten fir die Wechselkrote
entwickelt werden kénnen. Nach dem wirksamen Flachennutzungsplan sind weitere Flachen
nordwestlich des Plangebietes zum Kiesabbau vorgesehen. Diese sind jedoch noch nicht aufge-
schlossen, so dass auch hier noch Potentiale dieser Art vorhanden sind.

Bei Faunakartierungen im Jahr 2014/2015, die im Rahmen der Planung der Golfanlage durchge-
fuhrt wurden, wurden neben den Wechselkréten auch Feldlerche, Feldschwirl, Teichrohrsénger
und Schwarzlerche gesichtet. Uberdies ist man bei einer ersten Begehung der geplanten Wohn-
bauflache auf Zauneidechsen gestoRen. Ob diese oder andere als die genannten planungsrele-
vanten Arten im Bebauungsplangebiet tatsachlich zu erwarten sind, wurde zwischenzeitlich im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung ,Artenschutzrechtliche Untersuchungen zu ei-
nem geplanten Wohnbaugebiet in Bornheim-Hersel (Bebauungsplan He 31), Rhein-Sieg-Kreis,
Nordrhein-Westfalen Vogel, Amphibien und Reptilien durch Herrn Dr. rer. nat. Olaf Denz geprdift.

Im Juli 2016 wurden 7 Vogel-, eine Reptilien und 2 Amphibienarten kartiert, die planungsrelevant
sind. Die zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefuhrte Artenschutzprifung Il (ASP 1) ,Arten-
schutzrechtliche Untersuchungen zu einem geplanten Wohnbaugebiet in Bornheim-Hersel (Be-
bauungsplan He 31), Rhein-Sieg-Kreis, Nordrhein-Westfalen Vdgel, Amphibien und Reptilien von
Herrn Dr. rer. Nat. Olaf Denz aus November 2016 kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die Feldlerche, der Feldschwirl und das Schwarzkehlchen wurden als Brutvogel im Plangebiet
nachgewiesen, die Bekassine und der Waldwasserlaufer als Rastvigel. Ein Vorkommen von
Wechsel- bzw. Kreuzkréte konnte nicht festgestellt werden, da vermutlich keine geeigneten Le-
bensraume fiir diese Tierart mehr vorhanden sind. Auch die Zauneidechse als planungsrelevante
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Reptilienart konnte ausschliel3lich am Rande des Plangebiets ermittelt werden. Da aktuell keine
planungsrelevanten Amphibien und Reptilienarten im Plangebiet nachgewiesen werden konnten,
kann davon ausgegangen werden, dass aktuell potentielle Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden kénnen.

Nicht ausgeschlossen werden kénnen potentielle Uberwinterungsquartiere der Wechselkréte.

Aufgrund der in der Offenlage des Bebauungsplanes eingegangenen Einwendungen und Anre-
gungen des Rhein-Sieg-Kreises und der Umweltverb&nde zu den bisher vorgeschlagenen Mal3-
nahmen wurde eine ergdnzende Artenschutzprifung durch das Kdlner Biro fir Faunistik erstellt.
Es wurden neue Vermeidungs- Minderungs- und vorgezogene Ausgleichsmallnahmen vorge-
schlagen, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde zu vermeiden.

Pflanzen und Biotoptypen

Das Plangebiet befindet sich auf einer ehemaligen verfillten Kiesabgrabungsflache und damit auf
einem menschlich tiefgreifend Uberpragten Standort. Die ungenutzte bzw. brachgefallene Flache
wurde teilweise extensiv beweidet und weist im Wesentlichen offene und teilweise ruderalisierte
Griunlandflachen auf, die durch aufkommenden Strauch- und Baumbewuchs sowie durch zahlrei-
che Kleingewésser (Tumpel und Teiche) eine strukturelle Bereicherung erfahren. Hierbei handelt
es sich um eine natirliche Sukzession und keine geleitete Entwicklung in Rahmen von Kompensa-
tionsmaflRnahmen. Die so entstandenen Flachen kdnnen als grin auf Zeit bezeichnet werden die
anschlieend entsprechend dem Ziel des Flachennutzungsplans als Wohnbauflachen genutzt
werden.

Im zentralen Teil des Gebietes befindet sich ein eingetieftes Stillgewéasser, das als Teich auch bei
langanhaltenden Trockenzeiten immer eine gewisse Restwassermenge behalt, und sich armférmig
nach Norden uber die Grenze des Vorhabengebiets hinaus in das angrenzende Gelande hinein
fortsetzt. Der Teich besitzt nur im Siden eine offene Wasserflache, der nordlich, armférmige ver-
schmalerte Abschnitt ist stark mit Rohrichtpflanzen zugewachsen. Die nur temporér vorhandenen
Kleingewasser (ein zweites Stillgewasser ebenfalls nach Norden auf die angrenzenden Flachen
Ubergreifendes Stillgewasser, zwei kleiner Gewasser im Stden des Gebietes) besitzen die Qualitat
eines Tumpels, weil sie vergleichsweise flach sind und bei fehlenden oder geringen Niederschl&-
gen leicht austrocknen. Diese sind mehr oder minder stark mit Seggen oder Binsen bewachsen,
teilweise haben sich auch mehr oder minder dichte Weidengeblische angesiedelt (Artenschutz-
rechtliche Untersuchung, Buro fir Vegetationskunde, Tierokologie und Naturschutz (BfVTN), Stand
November 2016).

Vereinzelt stehen Geholzinseln mit Birken, Weiden und Robinien innerhalb der Brachflache.

In der Umgebung des Plangebiets kommen teilweise auch Bereiche vor, in denen der Oberboden
zur Anlage von lehmigen Rohbodenflachen angeschoben worden ist. Westlich zum Plangebiet
befindet sich regelméaRig bewirtschaftetes Dauergriinland eines Modellflugplatzes. Wenige Meter
von der Modellflugplatzflache entfernt stehen in nordstdlicher Richtung einzelne B&dume (Apfel-
baume und SuRkirschen). Weitere Laubbaume und Baumgruppen sind in der Nahe des Kleinge-
wassers sowie nordlich davon am Rande des Plangebietes vorhanden. Zu den Straf3en und We-
gen im Sidwesten und Siudosten sowie zur Stadtbahn (Linie 16) K6In-Bonn im Osten hin sind der
Flugplatz und das Plangebiet von einem baumheckenartigen Gehdlzstreifen umgeben, der tber-
wiegend aus standorttypischen BAumen und Strduchern besteht. Die Artenzusammensetzung vari-
iert etwas von West nach Ost. Wahrend im Westen auch Liguster und Eberesche neben den stetig
vorkommenden Arten Sal-Weide, Walnuss, Rosen, Hasel, Sommer-Flieder und Brombeergebi-
schen auftreten, nimmt nach Osten hin der Anteil an Hartriegel und Vogelkirsche zu.

Stral3en- und wegbegleitend zeigen sich weitere Randstrukturen im Plangebiet. Der Mittelweg wird
westlich von einer unversiegelten Erdmiete begleitet. Dazwischen befindet sich ein schmaler Strei-
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fen StraRenbegleitgriin. Auch der unversiegelte nordliche Abschnitt der HubertusstralRe wird von
einem krautreichen Wegrain gesaumt.

Sudlich trennt eine strauchbewachsene Bdschung entlang eines deutlich tiefer liegenden Wirt-
schaftsweges das Plangebiet von Weidegrtnlandflachen im Siden.

Biologische Vielfalt

Von der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Flacheninanspruchnahme sind Uberwiegend
anthropogen geprégte Biotoptypen geringer Wertigkeit betroffen, deren Verlust ausgleichbar ist.
Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist aufgrund der Vornutzung generell als niedrig einzustufen.
Aufgrund der derzeitigen Situation ist nicht von einer Entwicklung hochwertiger Vegetation auszu-
gehen. Vorkommen seltener oder gefahrdeter Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt

Gesetzlich geschutztes Biotop GB-5208-0027
Das Plangebiet Uiberplant zu einem kleineren Teil das gesetzlich geschiitzte Biotop GB-5208-0027;

GB-5208-0027 Stillgewasser (Flache 0,7352 ha):

Geschutzter Biotop: stehendes Binnengewasser (natirlich oder naturnah, unverbaut)

Biotoptyp: stehendes Kleingewasser, ist § 30 / 62 (seichte Tumpel auf ehemaliger Abgrabungs-
flache) Verlandungszone (nicht aquatischer Bereich). (stellenweise Uberwachsen im norddstli-
chen Bereich mit Brombeere, Flachufer Réhrichtsaum an den kinstlichen Gewassern, natur-
nah.

Das gesetzlich geschitzte Biotop liegt mit einer Teilflache innerhalb des Plangebietes, die grof3ere
Teilflache bleibt von der Planung unberihrt. Die zuvor beschriebenen Biotopeigenschaften treffen
heute teilweise nicht mehr zu, so konnte z.B. keine Wechselkréte im Bereich der geplanten Wohn-
bebauung nachgewiesen werden. Das stehende Kleingewasser ist teilweise in Abschnitten verlan-
det. Langfristig wirde dieses kinstliche Kleingewasser nicht ohne den Eingriff des Menschen be-
stehen bleiben. Somit kann auch eine Verlagerung des Uberplanten Teils des Biotops in Betracht
gezogen werden.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die nachstehende Tabelle zeigt die Biotopwertermittlung im Ist-Zustand innerhalb des Plangebie-
tes:

Biotop- Bio- Ab-/ Biotop- Flache Produkt
Biotoptyp-Beschreibung tégzré' topwert A?J‘;]Vgr' g(\:;(;rrtnt m* BW
(1] (2] [1x[2]

Flache zur stadtebaulichen Entwicklung

Versiegelte Flachen, Verkehrsflachen 11 0 0 0 2.740 0
Lagerflachen, unversiegelt (Erdmiete) 1.3 1 0 1 985 985
Feldwege unversiegelt mit Vegetations- 14 3 0 3 1.185 3.555
entwicklung

Trockene  Abgrabungsflaichen—{(gem- 15 4 0 4 56.304 225.216
StralRenbegleitgriin, ohne Gehdlzbestand 2.2 2 0 2 210 420
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Biotop- Bio- Ab-/ Biotop- Flache Produkt
Biotoptyp-Beschreibung tégzg' topwert A?J\;]vger- g:{.g;t m* BW
(1] (2] (1] x [2]

Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 2.4 4 0 4 185 740

Intensivrasen (Modellflugplatz) 45 2 0 2 3.373 6.746

Landschaftsgerechte—Gestaliung—(gem- | 34443 3 o] 3 53400 166-260

o | )

reihen

Geholzstreifen / Gebusch mit lebens- 7.2 5 0 5 10.079 50.395

raumtypischen Geholzanteilen > 50 % 457 2245

Abgrabungs-, Senkungs-, Stau- und 9.3 6 0 6 1.995 11.970

Kleingewdasser, bedingt naturnah

Summe Ist-Zustand 76.830 299.417
236-101

Da durch den Bebauungsplan ein Defizit von 147.335 90:626 BW - Punkten entsteht sind externe

Ausgleichsmalnahmen notwendig.

Die nachstehende Tabelle zeigt die Biotopwertermittlung im Ist-Zustand auf3erhalb des Plangebie-

tes:
Biotop- Bio- Ab-/ Biotop- Flache Produkt
q ) q typen- topwert Aufwer- wert m?2 BW
Biotoptyp-Beschreibung Code tung gesamt
(1] (2] (1] x [2]
Flache zur naturlichen Entwicklung
Trockene  Abgrabungsflachen  (gem. 15 4 0 4 31.497 125.988
‘ekultivierungsplanung) 9.355 37.420
Acker, intensiv genutzt, Wildkrautarten 3.1 2 0 2 29.537 59.074
fehlend 12.000 24-000
Landschafisgerechte —Gestaltung—(gem- | 344743 3 (e} 3 17626 52.878
Rekulthaerdngsplanungy——Artenarme
L . |
reihen
Geholzstreifen / Gebusch mit lebens- 7.2 5 0 5 2.881 14.405
raumtypischen Gehdlzanteilen > 50 %
Abgrabungs-, Senkungs-, Stau- und 9.3 6 0 6 665 3.990
Kleingewasser, bedingt naturnah 1502 9.012
Summe Ist-Zustand 64.580 203.457
40-483 123310
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14.2.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen — Prognose

Durchfiihrung der Planung

Tiere

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von Herrn Dr. rer. Nat. Olaf Denz im November
2016 eine Artenschutzprufung Il (ASP 1) durchgefiihrt. Die ,,Artenschutzrechtliche Untersuchungen
zu einem geplanten Wohnbaugebiet in Bornheim-Hersel (Bebauungsplan He 31), Rhein-Sieg-
Kreis, Nordrhein-Westfalen Vogel, Amphibien und Reptilien 16“ kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die Inanspruchnahme von Flache fihrt zukinftig zu Verlusten von Brutlebensraumen der Feldler-
che im Osten des Plangebiets sowie zum Verlust des Brutlebensraumes des Feldschwirls. Der
Lebensraum der Feldlerche und des Schwarzkehlchens im Grenzbereich ist nur teilweise betrof-
fen. Die geplante Wohnbebauung fihrt zum Wegfall von Rastgewassern auf dem Gelande und zu
optischen und akustischen Reizen, die durch die zukunftigen Anwohner ausgeldst werden. Davon
sind Bekassine und Waldwasserlaufer betroffen.

Der Wegfall zukinftiger potenzieller Laichgewasser insbesondere fir die Wechselkrote wurde auf-
grund seiner eher untergeordneten Eignung als Laichhabitat aufgrund mangelnder Qualitat seitens
des Biologen als unerheblich bewertet. Auch der Verlust geeigneter sommerlicher Landlebens-
raume auf der geplanten Wohnbauflache wurde insgesamt als sehr gering bewertet. Inwiefern po-
tentielle Uberwinterungsgebiete der Wechselkréte verloren gehen, die insbesondere in der dicht
mit Strauchern Uberwiegend aus Brombeere bewachsenen Béschung am Sidrand bestehen kon-
nen, konnte nicht ausreichend beurteilt werden.

Aufgrund der in der Offenlage eingegangenen Einwendungen und Anregungen des Rhein-Sieg-
Kreises und der Umweltverbande wurde eine ergénzende Artenschutzprifung durch das Kélner
Biro fur Faunistik (Bornheim-Hersel Bebauungsplan Nr. 31 Ergénzende Artenschutzpriifung (ASP)
im Juli 2019 erstellt, um den zu erwartenden artenschutzrechtlichen Konflikten mit geeigneten
Malnahmen zu begegnen.

Unter Beriicksichtigung der im Artenschutzbeitrag vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minde-
rungsmaf3nahmen kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
fur alle Arten ausgeschlossen werden. Gemald Gutachten ist eine Prifung von Ausnahmetatbe-
standen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG fir keine Tierart erforderlich. Das Vorhaben kann aus arten-
schutzrechtlicher Sicht demnach als zulassig angesehen werden.

Zum vorbeugenden Schutz der Arten, die durch die stadtebauliche Wohnentwicklung betroffen
sind, werden im Vorfeld der Rodungs- und ErschlieBungsmalRnahmen vorgezogene artenschutz-
rechtliche Malinahmen im Sinne von CEF-Malinahmen durchgefihrt.

Vogel
Unter den Brutvogelarten missen ausschlieBlich fir Feldlerche, Feldschwirl und Schwarzkehlchen

KompensationsmafRnahmen vorgenommen werden. Unter den Rastvogelarten sind diesbeziglich
Bekassine und Waldwasserlaufer betroffen.

Feldlerche
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen:

Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten aul3erhalb der Brutzeit
(1. Méarz bis 30. September). Rodungs- und Raumungsmaf3inahmen dementsprechend nur zwi-
schen dem 1. Oktober und Ende Februar. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
wahrend dieses Zeitraums wird durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt, dass eine
Entfernung von Vegetationsbestédnden oder des Oberbodens nur durchgefihrt wird, wenn die Fla-
chen frei von Brutgeschehen sind.
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Funktionserhaltende MalRhahmen:

Es ist mit dem Verlust von zwei Revieren der Feldlerche zu rechnen. Um fir die 2 Revierpaare
neue Lebensrdume herzustellen, sind nach Vorgaben des MKULNV (2013) mindestens 1 ha Of-
fenlandbereiche artspezifisch aufzuwerten. Hierbei sind verschiedene Malinahmen maoglich und
kombinierbar, die den Vorgaben des MKULNV (2013) entnommen werden kénnen. Es ist vorgese-
hen, auf der Malinahmenflache CEF 1 eine Bluhbrache anzulegen, womit die Feldflur aufgewertet
wird und sich hierdurch Ausweichmaoglichkeiten fur die Feldlerche ergeben.

Die KompensationsmalRnahmen fur die Feldlerche werden auf einer externen Ausgleichflache in
unmittelbarer Nahe nérdlich zum Plangebiet umgesetzt und vertraglich dauerhaft gesichert.

Feldschwirl

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen:

Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestdnden auf Zeiten aufRerhalb der Brutzeit
(1. Méarz bis 30. September). Rodungs- und Raumungsmafhahmen dementsprechend nur zwi-
schen dem 1. Oktober und Ende Februar. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
wahrend dieses Zeitraums wird durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt, dass eine
Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens nur durchgefihrt wird, wenn die Fla-
chen frei von Brutgeschehen sind.

Funktionserhaltende MalRhahmen:

Es ist mit dem Verlust von einem Revier des Feldschwirls zu rechnen. Um fiir dieses Revierpaar
einen neuen Lebensraum herzustellen, sind nach Vorgaben des MKULNV (2013) mindestens 1 ha
Offenlandbereiche artspezifisch aufzuwerten. Hierbei sind verschiedene Mal3nahmen méglich und
kombinierbar, die den Vorgaben des MKULNV (2013) entnommen werden kénnen. Es ist vorgese-
hen, auf der MaRnahmenflache CEF 3 die Anlage von Roéhrichtflachen und Hochstaudenfluren im
Kontakt zu einem Kleingewasser durchzufiihren. Hierdurch wird eine Ausweichmdéglichkeit fir das
betroffene Brutpaar geschaffen.

Die Kompensationsmaf3nahmen fir den Feldschwirl werden auf einer externen Ausgleichflache in
unmittelbarer Nahe nordlich zum Plangebiet umgesetzt und vertraglich dauerhaft gesichert.

Schwarzkelchen

Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen:

Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestdnden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit
(1. Mérz bis 30. September). Rodungs- und RaumungsmalRhahmen dementsprechend nur zwi-
schen dem 1. Oktober und Ende Februar. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen
wahrend dieses Zeitraums wird durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt, dass eine
Entfernung von Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens nur durchgefihrt wird, wenn die Fl&-
chen frei von Brutgeschehen sind.

Funktionserhaltende MaRnhahmen:

Es ist mit dem Verlust von einem Revier des Schwarzkehlchens zu rechnen. Um fir dieses Re-
vierpaar neue Lebensrdume herzustellen, sind nach Vorgaben des MKULYV (2013) Offenlandberei-
che artspezifisch aufzuwerten. Hierbei sind verschiedene MafRhahmen mdglich und kombinierbar,
die den Vorgaben des MKULNYV (2013) entnommen werden kdnnen. Es ist vorgesehen, an den
MalRnahmenflache CEF 1 und CEF 2 Bluhflachen und einen Erdwall / Boschungsbereich als Nah-
rungsraume und Brutplatz anzulegen.

Bekassine, Turteltaube und Waldwasserlaufer

Die Arten Bekassine, Turteltaube und Waldwasserlaufer wurden lediglich als Durchzligler beo-
bachtet.
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Zauneidechse:

Zauneidechse (Reproduktions- und Uberwinterungshabitat)
Herstellung von insgesamt 4 Lesestein- / Totholzhaufen mit einer Flache von jeweils ca. 45 m2

Durch die Mallnahme wird die Lebensraumsituation der Zauneideche deutlich verbessert. Das
Fehlen der Art in weiten Bereichen der ehemaligen Auskiesungsflache ist vermutlich auf den Man-
gel an geeigneten Versteck- und Eiablageplatzen zurtickzufiihren. Auch Kreuz- und Wechselkréten
profitieren von der MaRnahme durch eine Verbesserung der laichgewéssernahen Versteck- und
Uberwinterungsmaglichkeiten.

Kreuz- und Wechselkrote

Kreuz- und Wechselkrote (Reproduktionshabitat)

Herstellung von insgesamt 6 Kleingewéassern mit einer Flache von jeweils ca. 100 m? und einer
maximalen Wassertiefe von 80 cm. Durch die Malinahme werden die Méglichkeiten zur Reproduk-
tion von Kreuz- und Wechselkréte deutlich verbessert. Der Verlust eines potenziellen Reprodukti-
onsgewassers wird kompensiert.

Pflanzen
Der Naturraum des hier zu betrachtenden Gebietes ist in verschiedener Hinsicht vorbelastet.

Das Plangebiet befindet sich auf einer ehemaligen verfillten Kiesabgrabungsflache und damit auf
einem menschlich tiefgreifend Gberprégten Standort. Die ungenutzte bzw. brachgefallene Flache
wurde teilweise extensiv beweidet und weist im Wesentlichen offene und teilweise ruderalisierten
Griunlandflachen auf, die durch aufkommenden Strauch- und Baumbewuchs sowie durch kinstli-
che Kleingewasser (Tumpel und Teiche) eine strukturelle Bereicherung erfahren. Durch die ge-
plante Wohnnutzung entfallen zuklnftig die Gberwiegend anthropogen gepragten Biotoptypen ge-
ringer Wertigkeit. Deren Verlust wird durch interne und externe AusgleichsmalBhahmen im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens ausgeglichen. Als interne AusgleichsmalRnahme werden im
Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

- Eingrinung des Wohngebietes zur offenen Landschaft hin durch eine 20 m bis 40 m breite
offentliche Grunflache, wovon in Abschnitten ein ca. 10 m breiter Streifen betretbar ist,

- Erweiterung der Eingrinung im Norden auf die MalRnahmenflachen M 3 und M 4 als Ubergang
zu den Ausgleichsflachen,

- auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen ist je angefangener 200 m2 Grundstticksflache
mindestens ein Laubbaum als Hochstamm, 3 x v. mit einem Stammumfang von 18-20 cm un-
ter Verwendung der in den textlichen Festsetzungen beigefligten Pflanzliste zu pflanzen,

- auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist je angefangener 200 m2 zusatzlich jeweils
mindestens zwei Solitarstrduchern in der Mindestqualitat 3 x v., m. B 125-150 cm unter Ver-
wendung der in den textlichen Festsetzungen beigefligten Pflanzliste zur pflanzen,

- an der rickwartigen Grundstiickgrenze ist eine mindestens 1,0 m breite Hecke zu pflanzen.
Dabei sind die Arten der in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan angehangten
Pflanzliste zu beriicksichtigen,

- Festsetzung einer Mindestzahl anzupflanzender BAume in den PlanstraR3en des Plangebietes

Durch die genannten Maflinahmen wird es zuklnftig zu einer Eingriinung des Plangebiets nach
auf3en und zu einer Durchgrinung des Wohngebiets in Form von Baum- und Strauchpflanzungen
kommen.
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Die sudlich gelegene strauchbewachsene Bdschung entlang eines deutlich tiefer liegenden Wirt-
schaftsweges, welche das Plangebiet von Weidegrinlandflachen im Siden trennt, entfallt zukinf-

tig.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird im Plangebiet durch das Vorhaben in einigen Bereichen reduziert.
Dort, wo Bebauung und versiegelte Flachen durch StraRen und Wege entstehen, kommt es zum
Verlust der vorhandenen eher geringen biologischen Vielfalt. Aufgrund der vorhandenen Vorbelas-
tungen im Plangebiet durch den ehemaligen Kiesabbau sowie auf den angrenzenden gleichfalls
brachliegenden Kiesabbauflachen kann nicht von einer zusatzlichen wesentlichen Beeintrachti-
gung ausgegangen werden. Die Anlage eines 20 m breiten Grinstreifens am nérdlichen und west-
lichen Rand des Plangebiets sowie die geplante Durchgrinung des Plangebiets wirken sich zu-
kunftig positiv auf die biologische Vielfalt aus.

Gesetzlich geschutztes Biotop GB-5208-0027

Das gesetzlich geschutzte Biotop bleibt zu einem grof3en Teil erhalten. Der durch die Planung be-
troffene stidliche Teilbereich wird so verlegt, dass insbesondere die Wasserflachen im Verbund mit
den ndrdlich liegenden Wasserflaichen des Biotops bleiben. Der Bereich der verlegten Wasserfla-
che wird im Bebauungsplan als Maflinahmenflache M 3 gesichert. Die Erhaltung der Flache wird
als Ausgleichsverpflichtung festgesetzt. Damit unterliegt das Biotop nicht mehr dem langsamen
,Verfall“ als Biotop flir Wechselkréten u. a., sondern wird so gepflegt, dass es dauerhaft diese Eig-
nung behalt. Ein entsprechender Ausnahmeantrag ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde bereits
gestellt worden.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die nachstehende Tabelle zeigt die Biotopwertermittlung im Planungs- bzw. Sollzustand innerhalb
des Plangebietes:

Biotoptypen- Bio- Ab-/ Biotop- Flache | Produkt
o 2
Biotoptyp-Beschreibung Code topwert | Aufwer wert m BW
tung gesamt
(1 (2] (1 x[2]

Flache zur stadtebaulichen Entwicklung
Versiegelte Flache (Verkehrsflachen - 11 0 0 0 15.476 0
offentliche StraRe, Stellpléatze)
Versiegelte Flache (Wohngebiet GRZ 111 0 0 0 24.090 0
0,4 + 50 % Nebenanlagen) 60 %
Trockene  Abgrabungsflachen  (gem. 15 4 2 6 1.860 11.160
‘ekultivierungsplanung)
StraRenbegleitgriin, mit Gehoélzbestand 2.3 4 0 4 1.530 6.120
Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder 4.3 2 1 3 16.060 48.180
mit <50% heimischen Gehdlzen (Wohn-
gebiet unbebaut) 40 %
Griinflache - Intensivrasen, Staudenra- 4.5 2 0 2 685 1.370
batten, Bodendecker (Spielplatz)
Grunanlage, strukturreich mit Baumbe- 4.7 4 0 4 5.140 20.560
stand
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Biotoptypen- Bio- Ab-/ Biotop- Flache Produkt
= 2
Biotoptyp-Beschreibung Code topwert | Aufwer wert m BW
tung gesamt
(1] (2] (1 x [2]
Biotopkemplex—Magerweide—/~Grinland- | 3.5/5.1-/74 5 (o] 5 1.860 9300
b'f*el e;' S__lebusell i fbe' Sl
Geholzstreifen / Gebusch mit lebens- 7.2 5 0 5 11.734 58.670
raumtypischen Gehdlzanteilen > 50 %
(Wall)
Baumreihe, Baumgruppe und Einzel- 7.4 5 0 5 255 1.275
baum mit lebensraumtypischen Baumar-
ten > 50 % (26 St. Baume im 6ffentlichen
StralBenraum - Fl. Baumbeete)
Summe Soll-Zustand 76.830 | 147.335
145475

Nach Umsetzung des Bebauungsplanes und Neugestaltung des Gebietes ergibt sich fur den Soll-
Zustand ein Biotopwert von 345:445 147.335 BW-Punkten innerhalb des rdumlichen Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes He 31.

Aus dem Vergleich der 6kologischen Wertigkeit des Bestandes gegeniiber der Planung ergibt sich
innerhalb des Plangebietes ein Defizit von 96:626 152.082 Biotopwerteinheiten (Stand land-

schaftspflegerischer Fachbeitrag Juli 2019):

299.417

Biotopwert Eingriff (Ist-Zustand) 236-10% BW-Punkte
147.335

Biotopwert Ausgleich (Soll-Zustand) 145475 BW-Punkte
- 152.082

Biotopwertverlust /-gewinn -90.626 BW-Punkte

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes He 31 und den damit verbundenen Eingriffen in Na-
tur und Landschaft kann somit der Ausgleich nicht vollstéandig im Plangebiet kompensiert werden.

Seitens des Investors konnen nordlich der Siedlungsentwicklung externe Ausgleichsflachen fur
KompensationsmaRhahmen auf dem Bornheimer Gemeindegebiet zur Verfligung gestellt werden.

Hierbei handelt es sich um folgende Flurstlicke in der Gemarkung Hersel, Flur 1:

e - Flurstiick Nr. 517 tlw.,
e - Flurstiick Nr. 555,

e - Flurstiick Nr. 596 tlw.,
e - Flurstiick Nr. 614 tlw.
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Durch den Sollzustand dieser Flachen werden folgende Punkte erreicht:

Biotop- Bio- Ab-/ Biotop- Flache Produkt
q ) f typen- topwert Aufwer- wert m?2 BW
Biotoptyp-Beschreibung Code tung gesamt
(1] (2] (1] x [2]
Flache zur natiirlichen Entwicklung
Trockene  Abgrabungsflachen  (gem. 15 4 2 6 28.447 170.682
‘ekultivierungsplanung)
Artenreiche Mahwiese /Magerweide (mit 3.5 6 0 6 17.528 105.168
starker zeitlicher Bewirtschaftungsein-
schrankung)
Ackerbrache, flachig, mit blihfreudigen 5.1 4 1 5 10.000 50.000
Ackerwildkrautern
Verwallung, Einsaat Blihmischung + 5.1a 4 1 5 2.009 10.045
Pflanzung einzelner Geblsche als An-
sitzwarten fir das Schwarzkehlchen == s
Biotopkomplex—Magerweide—/-Grimland- | 354544 5 s} 5 13.931 69:655
b""llE“eE’ S__lebuse.l Fitlebensraumypl
Biotopkomplex-—Magerweide/-Grinland- | 3.5/544 5 1 6 10.000 60.000
I Sehé ; ’ s tolich
. .
Aage ver I:_e_seste i il othelz
uRc-Klew gewassen ZHF__ s HErURg de
Geholzstreifen / Gebusch mit lebens- 7.2 5 0 5 2.881 14.405
raumtypischen Gehodlzanteilen > 50 %
(Wall)
Abgrabungs-, Senkungs-, Stau- und 9.3 6 0 6 2.815 16.890
Kleingewdasser, bedingt naturnah 3652 21912
Abgrabungs-, Senkungs-, Stau- und 9.3 6 0 6 900 5.400
Kleingewasser, bedingt naturnah, mit
Hochstaudenflur und Réhricht
Summe Ist-Zustand 64.580 372.590
40:483 216967

Durch die dauerhafte Sicherung und Pflege der Ausgleichsflachen sowie der Umsetzung von punk-
tuellen und flachigen ArtenschutzmafBnahmen wird ein Biotopwertliberschuss von 169.133 93.65+4
Punkten erzeugt. Damit kann das Defizit von 152.082 90-626 Biotopwertpunkten aufgrund des
Eingriffs in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan He 31 vollstandig ausgeglichen wer-
den. Es verbleibt ein Uberschuss von 17.051 3:031 BW-Punkten.
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14.2.3 Schutzguter Tiere und Pflanzen - Malinahmen

Tiere

Baufeldraumung aul3erhalb des Zeitraumes 1. Méarz bis 30. September.

bei einer Flacheninanspruchnahme innerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelarten sind entwe-
der Mal3nahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen (z.B. Verminderung der At-
traktivitat von Flachen, Vergramung) oder eine 6kologische Baubegleitung einzurichten zur
Vermeidung von unnétigen Schallemissionen, die zu Stérungen von Vogelarten fihren. Aul3er-
dem sind moderne Arbeitsgerate und Baumaschinen einzusetzen, eine Beleuchtung des Vor-
habenbereiches auf das notwendige Mal3 einzuschranken und eine eventuell in den Wintermo-
naten erforderliche Beleuchtung der Baustelle von oben herab durchzufihren, um nicht in die
umgebenden Gehoélzbestande oder in den Himmel abzustrahlen.

Trockenlegung des vom Vorhaben betroffenen Gewdasserabschnittes in einem Zeitraum au-
Berhalb der Reproduktionszeit der Amphibien (Oktober bis Ende Februar)

Einrichtung einer okologischen Baubegleitung, um sicherzustellen, dass die beschriebenen
VermeidungsmalBnahmen umgesetzt werden. Eventuell einwandernde Kreuz- und Wechsel-
kroten bzw. Zauneidechsen werden zu ihrem Schutz geborgen und in den Bereich der Malf3-
nahmenflachen umgesetzt.

Beleuchtung von Straf3en, Wegen und Geb&uden im zukiinftigen Wohngebiet erfolgt von oben
herab, damit moglichst wenig in die umgebenden Gehdlzbestande oder in den Himmel ab-
strahlt. Damit werden Stérungen auf britende, durchziehende oder ruhende Vogelarten und
jagende Fledermausarten mdglichst vermieden.

Funktionserhaltende MalRhahmen:

Funktionserhaltende Malinahme auf den Teilflichen CEF1 bis CEF5 im nordwestlichen Umfeld des Vor-
habenbereichs mit Angabe von FlachengréRe, den von den MalRhahmen profitierenden Arten sowie der

Beschreibung, welche Malinahmen auf den jeweiligen Teilflachen umgesetzt werden sollen.

Flache | GroRe Arten MaRnahmenbeschreibung
Aufwertung eines konventionell genutzten Ackers durch
Abschieben des Oberbodens (ca. 30cm), Herstellung einer
. maglichst mageren Bliihbrache (CEF1a), Entwicklung ei-
CEF{ 5a Feldlemh%:g;trﬁzfﬁt und Nah- ner artenreichen Mahwiese / Magerweide (CEF1b).
a, ; . . .
CEF1b 275 Sch kehlchen (Nah — Durch die MaBnahme kann die Brutdichte von Feldlerche und
’ chwarzkehlchen (Nahrungs- | gy 7kehichen deutlich erhdht werden und die Eignung als
raum) Nahrungsraum fir viele weitere Arten (z.B. Feldschwirl) verbes-
sert werden (vgl. MKULNV 2013).
Aufwertung eines konventionell genutzten Ackerstreifens
durch Auftrag von Oberboden zur Herstellung einer niedri-
Schwarzkehlchen (Bruthabitat | gen Verwallung (Héhe max. ca. 100cm), Einsaat einer
und Nahrungsraum); Bliihmischung, Pflanzung einiger, niedriger Geblischgrup-
Feldlerche (Nahrungsraum) pen aus einheimischen Gehdlzen
CEF2 | 0.2ha ) Durch die MaBnahme werden Brutmaglichkeiten fiir d
Anmerkung: — Durch die Mainahme werden Brutmadglichkeiten fur das
i Schwarzkehlchen geschaffen und die Eignung als Nahrungsraum
Erganzung CEF1a und fiir viele Vogelarten verbessert (vgl. MKULNV 2013). Die MaR-
CEF1b nahme filhrt zudem zu einer Abschirmung der Kompensationsfla-
chen vor Stéreinwirkungen.
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Flaiche | GroRe Arten MaRnahmenbeschreibung

Feldschwirl (Bruthabitat und Anlage von Réhri.chtfléicfhen und Hochstaudenfluren im Kon-
takt zu einem Kleingewasser

Nahrungsraum) ) )
CEF3 900 A YT — Durch die MaBnahme werden Brutmdglichkeiten fir den Feld-
am Epgrgﬁrzu“nrggcm 2 und schwirl geschaffen (vgl. MKULNV 2013)
CEF1b

Herstellung von insgesamt 6- 5 Kleingewéssern mit einer Fla-
che von jeweils ca. 100 gm und einer maximalen Wassertiefe
von 80 cm sowie 3 Betonbecken.

— Durch die Maltnahme werden die Mdglichkeiten zur Repro-

duktion von Kreuz- und Wechselkroten deutlich verbessert. Der
Verlust eines potenziellen Reproduktionsgewéssers wird kom-

pensiert. (vgl. MKULNV 2013).

CEF4 600 qm Kreuz- und Wechselkrote (Re-
produktionshabitat)

Herstellung von insgesamt 4 Lesestein- / Totholzhaufen mit
einer Flache von jeweils ca. 45 qm.

— Durch die MaBnahme wird die Lebensraumsituation der Zau-
neidechse deutlich verbessert. Das Fehlen der Art in weiten Be-
reichen der ehemaligen Auskiesungsflache ist vermutlich auf den
Mangel an geeigneten Versteck- und Eiablageplatzen zu- riickzu-
fiihren. Auch Kreuz- und Wechselkréten profitieren von der MaR-
nahme durch eine Verbesserung der laichgewassernahen Ver-
steck- und Uberwinterungsméglichkeiten. (vgl. MKULNV

2013).

Zauneidechse (Reproduktions-
und Uberwinterungshabitat),
Kreuz- und Wechselkréte (Land-
und Uberwinterungshabitat)

CEF5 180 gm

Quelle: Bornheim — Hersel Bebauungsplan Nr. 31 Erganzende Artenschutzprifung (ASP), Stand Juli 2019; Koélner Biro
fur Faunistik
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Abbildung 10: Lage der MaRnahmenflachen CEF1 bis 5 nérdlich des Vorhabenbereichs.

Pflanzen und Biotoptypen

Zum Ausgleich und zur Minimierung des Eingriffes werden folgende MaRnahmen ergriffen:

- Eingrinung des Wohngebietes zur offenen Landschaft hin durch eine 20 m bis 40 m breite
offentliche Grinflache, wovon in Abschnitten ein ca. 10 m breiter Streifen betretbar ist,

- Erweiterung der Eingrinung im Norden auf die MalRnahmenflachen M 3 und M 4 als Ubergang
zu den Ausgleichsflachen,

- auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen ist je angefangener 200 m2 Grundstiicksflache
mindestens ein Laubbaum als Hochstamm, 3 x v. mit einem Stammumfang von 18-20 cm un-
ter Verwendung der in den textlichen Festsetzungen beigefugten Pflanzliste zu pflanzen,

- auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist je angefangener 200 m? zusatzlich jeweils
mindestens zwei Solitarstrduchern in der Mindestqualitat 3 x v., m. B 125-150 cm unter Ver-
wendung der in den textlichen Festsetzungen beigefligten Pflanzliste zur pflanzen,
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- an der rickwartigen Grundstickgrenze ist eine mindestens 1,0 m breite Hecke zu pflanzen.
Dabei sind die Arten der in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan angehéngten
Pflanzliste zu beriicksichtigen,

- Festsetzung einer Mindestzahl anzupflanzender Badume in den Planstral3en des Plangebietes

Biologische Vielfalt

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen im Plangebiet durch den ehemaligen Kiesabbau sowie
auf den angrenzenden gleichfalls brachliegenden Kiesabbauflachen kann nicht von einer zusatzli-
chen wesentlichen Beeintrachtigung durch die Planung ausgegangen werden. Die Anlage eines 20
m breiten Grinstreifens am nérdlichen und westlichen Rand des Plangebiets sowie die geplante
Durchgrinung des Plangebiets wirken sich zukunftig positiv auf die biologische Vielfalt aus. Dar-
tber hinausgehende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Gesetzlich geschutztes Biotop GB-5208-0027

Das gesetzlich geschiitzte Biotop bleibt zu einem gro3en Teil erhalten. Der durch die Planung be-
troffene stidliche Teilbereich wird so verlegt, dass insbesondere die Wasserflachen im Verbund mit
den ndrdlich liegenden Wasserflachen des Biotops bleiben. Der Bereich der verlegten Wasserfla-
che wird im Bebauungsplan als MaRnahmenflache M 3 gesichert.

Zeitliche Umsetzung der MaRnahmen

Mit den Festsetzungen zur zeitlichen Umsetzung der AusgleichsmalRnhahmen werden unterschied-
liche Realisierungszeitraume definiert. CEF-MalRnahmen missen immer vorgezogen werden. Die
Verlagerung des gesetzlich geschiitzten Biotops ist die Voraussetzung fur den Baubeginn. Die
Bepflanzung der MafRnahmenflachen M1 und M2 sowie die Herstellung des Stral3enbegleitgriins
sind vom Baufortschritt abhangig. Die Fristsetzung soll sicherstellen, dass die Erschlieungsmafi-
nahmen zligig nach Rechtskraft des Bebauungsplanes begonnen und abgeschlossen werden. Die
Verpflichtung fur die privaten Grundstiickseigentiimer orientiert sich an der Herstellung des Haupt-
gebdudes und lasst damit angemessenen Spielraum.

14.3 Schutzgut Boden

14.3.1 Schutzgut Boden — Bestandsaufnahme

Derzeit stellt das Gelande eine relativ ebene brachliegende Grinflache dar. Vom Nordwesten bis
ins Zentrum erstreckt sich eine rund 0,5 m tiefe Stauwasseransammlung aufgrund ehemaliger Naf3
Abgrabungen. Das Plangebiet liegt zum Grof3teil im Bereich einer wiederverfillten ehemaligen
Kiesabgrabung mit Auffullméchtigkeiten bis zu 20 m. Die Auffullungen setzen sich vorwiegend aus
schluffig-tonigem Bodenaushub, untergeordnet aus zum Teil schwach schluffigen bis schluffigen
Sand/Kies-Gemischen zusammen. Die Auffillungen flihren im unterschiedlichen MalRe Bauschutt
bis hin zur Hauptbodenart. Teilweise wurde bei den durchgeflihrten Kleinrammbohrungen Aschen
als Hauptgemengeteile vorgefunden. Zusammenhangende Bodenhorizonte mit hohen organischen
Anteilen (Pflanzenreste, Holz) wurden nicht erkundet.

Der norddstliche Randbereich liegt aul3erhalb der Abgrabung. Hier bilden gemaf den durch den
Gutachter ausgewerteten Unterlagen rund 2 m machtige, schluffig-sandige Hochflutbildungen des
Holozéns den anthropogen unbeeinflussten Untergrund. Im Liegenden der Hochflutsedimente ste-
hen bei ungestorten Verhaltnissen pleistozdne Sande und Kiese der Niederterrasse des Rheins
an, die bis rund 25 m unter Gelandeoberkante reichen und von tertiaren Sanden und Tonen (Kol-
ner Schichten) unterlagert werden.



Seite 58 Begrindung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB Stand 06.04.2020

Durch die Abbautétigkeit im Uberwiegenden Teil des Plangebietes sind die natirlichen Unter-
grundverhaltnisse des Plangebietes Uberwiegend stark veréandert und die natirlichen Bodenfunkti-
onen gestort. Da es sich bei dem Plangebiet um wieder verfiillte ehemalige Auskiesungsflachen
handelt liegen keine schutzwirdigen, fruchtbaren Béden mehr vor, wie sie die digitale Bodenkarte
(Geologischer Dienst NRW 2003) zeigt.

Altablagerung

Das Plangebiet liegt im stddstlichen Teil der ehemaligen Kiesgrube Bornheim-Hersel, welche im
Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises unter der Nr. 5208/3034-2 als Altab-
lagerung gefihrt wird.

In den Jahren 2006 (Kiihn Geoconsulting, Bonn) und 2014 (Dr. Tillmanns & Partner, Bergheim)
gab es jeweils Studien und Untersuchungen zum Baugrund und der Altlastensituation. Dabei wur-
den Auffullungen bis zu 20 m festgestellt, welche u.a. deutliche Hinweise auf den Abbau organi-
scher Substanz, mit Ausgasung von Methan aufzeigen.

Das Ingenieurbiro Dr. Tillmanns & Partner GmbH untersuchte die aktuellen Bodenverhéltnisse im
Jahr 2016 auf deren baugrundtechnische Eignung. Die durchgefiihrten Kleinrammbohrungen wur-
den bis 7 m bzw. z.T. auch bis 10 m unter Geldndeoberkante abgeteuft. Die Aufflllungen bestehen
im beprobten Bereich bis in Tiefen zwischen 2,1 m und 7,7 m unter Gelandeoberkante. Die wie-
derverfillite Kiesabgrabung weist auch Auffillmachtigkeiten von bis zu 20 m auf.

Die oberste Auffullung mit Oberboden hat eine Machtigkeit von ca. 0,2 m bis 0,3 m und besteht
aus humushaltigem Schluff. Die darunter liegenden Auffiillungen setzen sich Uberwiegend aus
schluffig-tonigem Bodenaushub und z.T. schwach schluffigen bis schluffigen Sand/Kies-
Gemischen zusammen. Zudem lasst sich Bauschutt in unterschiedlichem Mengen und Méachtigkei-
ten nachweisen. Kleinraumig wurden bei den Bohrungen organische Beimengungen angetroffen.

Daher soll von einer Versickerung im Plangebiet abgesehen werden. Die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers der befestigten Flachen (Dacher, Fahrwege, Parkplatze, etc.) hat somit Gber die
offentliche Kanalisation zu erfolgen.

An wenigen Bohrpunkten wurden unterhalb der Auffullungen holozé&ner Hochflutiehm, holozéner
Hochflutsand und Sedimente der Niederterrasse erbohrt.

Zusatzlich wurden von Dr. Tillmanns und Partner GmbH Bodenluftuntersuchungen durchgeftihrt.
Im Boden befinden sich Belastungen durch Methan und Kohlendioxid sowie geringe CO, Belas-
tungen, die durch einen Abbau organischer Auffullungsstoffe entstanden sind. Signifikante Me-
thangehalte beschranken sich auf den nérdlichen zentralen bzw. lokal auf den westlichen Bereich.
Demgegentiber liegen fiir Kohlendioxid flachig weitgehend unaufféllige Befunde vor. Die nicht mit
den Methan- und Kohlendioxidgehalten korrespondierenden Sauerstoffgehalten zeigen hingegen
im zentralen Bereich mit deutlich reduzierten Gehalten Hinweise auf einen Abbau organischer Auf-
fullungsinhaltsstoffe.

14.3.2 Schutzgut Boden — Prognose

Durchfilhrung der Planung

Die Vorgaben der 88 1 Abs. 5 und la Abs. 2 BauGB zur nachhaltigen und umweltschiitzenden
stadtebaulichen Entwicklung allgemein sowie zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden im Besonderen sind bei der Ausweisung neuer ErschlieRungs- und Bauflachen zu be-
achten.

Durch die Planung wird kein bisher unbelasteter Boden in Anspruch genommen, im Wesentlichen
handelt es sich bei dem Plangebiet um wiederverfillte Kiesgruben. Insofern entspricht die Planung
einem schonenden Umgang mit Grund und Boden.
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Altablagerung

Im Plangebiet weist der Boden durch die erfolgte Auskiesung starke anthropogene Veranderungen
auf. Die natirliche Funktionsféahigkeit des Bodenkdrpers ist dadurch bereits heute schon gestort.
Mit der Umnutzung der ehemaligen Auskiesungsflachen wird daher dem Ziel des sparsamen Um-
gangs mit der Ressource Boden Rechnung getragen. Die stadtebauliche Notwendigkeit der Inan-
spruchnahme der ehemaligen Auskiesungsflachen zu Wohnbauzwecken ist damit nachgewiesen.

Infolge der friiheren Nutzung des Plangebietes als Kiesabgrabungsflache und der anschliel3enden
Verfullung des Bereiches sind entsprechende Bodenverbesserungsmal3inahmen erforderlich, damit
im Bereich der Aufflillungen ein ausreichend tragfahiger Baugrund hergestellt wird.

Da bei einer Uberbauung eine Teilversiegelung des Gelandes stattfindet, muss davon ausgegan-
gen werden, dass durch den dann reduzierten Gasaustausch zwischen Bodenluft und Atmosphéare
lokale Konzentrationen von Kohlendioxid und insbesondere des spezifisch leichteren Methans
nicht ausgeschlossen werden kénnen (Baugrundtechnische Untersuchungen, Dr. Tillmanns &
Partner GmbH, Stand April 2016)

14.3.3 Schutzgut Boden — MalRBhahmen

Bei der Errichtung von Tiefgaragen ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,4 auf 0,8
zulassig. In diesem Fall muss die Uberschreitung gemafR den textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan tber eine Griindachflache (extensiv oder intensiv) kompensiert werden.

Durch das Bauvorhaben entstehende Austauschprozesse zwischen dem Boden und der Luft kdn-
nen nicht ausgeschlossen werden. Die Gase sollten zumindest bereichsweise kontrolliert abgelei-
tet und der Boden ausreichend beliftet werden. Hinsichtlich der reduzierten Sauerstoffgehalte sind
keine baulichen MalRnahmen erforderlich. Zur Abtrennung des Plangebiets gegen mogliche Gas-
migrationen aus den angrenzenden Verfullbereichen wird empfehlenr—festgesetzt, im nordlichen
und westlichen Grunstreifen einen Entgasungsgraben anzulegen.

Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher Bodenverunreinigungen liegen im Plangebiet nicht
vor.

In die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

1. Bodenschutz

Anhaltspunkte fur das Vorliegen schéadlicher Bodenverunreinigungen liegen im Plangebiet
nicht vor.

Sollte im Rahmen der Erdarbeiten bauschutthaltiges oder organoleptisch auffalliges Boden-
material (z.B. aus Bodenaufflllungen) anfallen, ist dieses ordnungsgemal’ zu entsorgen und
dem Rhein-Sieg-Kreis / Sachgebiet ,,Gewerbliche Abfallwirtschaft’ anzuzeigen.

Bei allen durchzufiihrenden BaumaRRnahmen ist der Boden so schonend wie mdglich zu be-
handeln (sachgerechte Abtrag und Lagerung von Oberboden, kein Uberfahren / Verdichten
von Boden auBerhalb geplanter Uberbauter bzw. versiegelter Bereiche -z.B. im Bereich von
Anpflanzflachen- wahrend der Bauzeit).

2.  Altablagerung

Das Plangebiet ist im Altlasten- u. Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises als Altab-
lagerung mit der Nr. 5208/3034-2 erfasst.

Im nordlichen zentralen bzw. lokal den westlichen Bereich werden lokal erhohte Methangeh-
alte nachgewiesen. Da bei einer Uberbauung eine Teilversiegelung des Geléndes stattfindet,
muss davon ausgegangen werden, das durch den dann reduzierten Gasaustausch zwischen



Seite 60 Begrindung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB Stand 06.04.2020

Bodenluft und Atmosphére lokale Aufkonzentrationen von Kohlendioxid und insbesondere
des spezifisch leichteren Methans nicht ausgeschlossen werden kénnen. Im Hinblick auf die
geplante Uberbauung sind somit zumindest bereichsweise zusatzliche Malnahmen zur kon-
trollierten Ableitung dieser Komponenten vorzusehen.

Zur Abtrennung des Plangebietes gegen mdgliche Gasmigrationen aus den angrenzenden
Verflllbereichen wird empfohlen im nérdlichen und westlichen Grinstreifen einen Entga-
sungsgraben anzulegen.

Fur die objektspezifische Sicherung kann das ohnehin erforderliche lastverteilende Polster
als Gasdrainage genutzt werden. Hierfur ist das Polster an umlaufende Kiesstreifen anzu-
schlie3en, die eine passive Entgasung in die Atmosphéare gewahrleisten. Zur Optimierung
der Entgasung konnen ferner geschlitzte Entgasungsleitungen (DN 100) in das lastverteilen-
de Polster eingebunden werden, die im Bedarfsfall auch zur aktiven Entgasung tber Aspiro-
maten genutzt werden kdnnen.

Auf eine Unterkellerung der Geb&aude sollte moglichst verzichtet werden. Falls aus planeri-
scher Sicht eine Unterkellerung gewiinscht sein sollte, sollte sich dies - wie optional vorge-
sehen - auf den &stlichen Bereich beschranken. Die hier erforderlichen Gassicherungen wie
z.B. passive/bedarfsaktive Entgasung, Durchluftungsmdéglichkeiten, Ausfiihrung von Haus-
anschlussraumen sind objekt- und lagespezifisch anzupassen.

Hinsichtlich der durchzufiihrenden Erdarbeiten wird darauf hingewiesen, dass bei Arbeiten in
Graben und/oder Schéchten fir eine ausreichende Bellftung zu sorgen ist.

Unter Bericksichtigung der Untersuchungsergebnisse wird empfohlen, nichtunterkellerte
Wohngebaude zur Vermeidung von unzuldssigen Setzungen und Setzungsdifferenzen
grundsatzlich tber relativ biegesteif ausgebildete Bodenplatten zu griinden. Im Bereich von
Lastkonzentrationen kdnnen Bodenplatten ggf. voutenformig verstarkt werden.

Die Qualitat des vorhandenen Oberbodens ist im Hinblick auf die Nutzung (Wohngebiet /
Kinderspielflache) vor Aufbringung von Mutterboden nach den Vorgaben der Bundesboden-
schutzverordnung (BBodSchV) zu untersuchen. Abh&ngig von den Ergebnissen ist danach
die weitere Vorgehensweise mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und AmtferTeehn-
sehen-Umweltsehutz, Sachgebiet Grundwasser- und Bodenschutz abzustimmen und festzu-
legen.

Die notwendigen Erd- und Entsorgungsarbeiten sowie Maf3nahmen im Zusammenhang mit
der Deponiegasproblematik (Gasdranage unter den Gebauden, Warnhinweise an begehba-
ren Schachten) sind aufgrund noch mdéglicher und vorhandener Belastungen fachgutachter-
lich zu Gberwachen und zu dokumentieren.

Die Arbeiten sind im Vorfeld mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutzts
fFechnischen-Umweltsehutz, Sachgebiet Grundwasser- und Bodenschutz, abzustimmen. Der
Gutachter hat die erforderliche Sachkunde und Zuverlassigkeit (Zulassung) gemaf3 § 18
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)zu besitzen.

Im Plangebiet soll von einer Versickerung abgesehen werden. Die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers der befestigten Flachen (Dacher, Fahrwege, Parkpléatze, etc.) hat somit Uber
die offentliche Kanalisation zu erfolgen.
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14.4 Schutzgut Wasser

14.4.1 Schutzgut Wasser - Bestandsaufnahme

Oberflachengewasser

Westlich des Vorhabengebietes in ca. 400 m Entfernung liegt der Herseler See, der im Zuge der
Renaturierung einer Kiesgrube entstanden ist. Rund 500 m nordgstlich des Plangebietes flief3t
zudem der Rhein.

Im Plangebiet sind keine natirlichen Oberflachengewésser vorhanden. Derzeit stellt das Gelande
eine relativ ebene brachliegende Griinflache dar. Die ehemalige Kiesabbauflache wurde verfiillt.

Sowohl im Plangebiet selbst als auch auf dem nérdlich angrenzenden Gebiet haben sich diverse
Kleingewasser etabliert, die je nach Niederschlagsmenge mehr oder weniger hoch mit Wasser
gefullt sind. Der Wasserstand in den Kleingewassern wird nicht durch das Grundwasser, sondern
vielmehr durch lokal anstehendes Stau-, Sicker- und Schichtenwasser sowie naturlich anstehen-
des Niederschlagswasser beeinflusst.

Vom Nordwesten bis ins Zentrum erstreckt sich eine rund 0,5 m tiefe Stauwasseransammlung auf-
grund ehemaliger Nassabgrabungen.
Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage Urfeld, Wasser-
schutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Koln, 2. Anderungsverordnung vom 18.01.2005.

Grundwasserflurabstande sind bei > 8 m zu erwarten. In unterschiedlichen Tiefen ist mit tempora-
rem Stau-, Sicker- und Schichtenwasser zu rechnen, das wahrend der Bauzeit in offener Wasser-
haltung abgefuhrt werden kann.

Von einer gezielten oder zentralen Einleitung von anfallendem Wasser in den Untergrund ist auf-
grund mdglicher Kornumlagerungen und der damit verbundenen Sackungen abzusehen.

14.4.2 Schutzgut Wasser - Prognose

Durchfiilhrung der Planung

Bei der Planung handelt es sich um eine Wiedernutzung einer vorgenutzten Flache (Kiesabbaufla-
che). Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl im Bebauungsplan wird die maximale Versie-
gelung des Bodens grundsatzlich beschréankt. Im Plangebiet ist eine Versiegelung von maximal
60 % der Grundstiicksflache zulassig. Bei der Errichtung von Tiefgaragen ist eine Uberschreitung
der GRZ auf 0,8 zuldssig. In diesem Fall muss gemaf den textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan der Eingriff Uber eine Grindachflache (extensiv oder intensiv) kompensiert werden. Wei-
terhin erfolgt eine vollstdndige Versiegelung im Bereich der Verkehrsflachen. Die Befestigung von
Bodenoberflachen verursacht einen héheren und beschleunigten Abfluss von Oberflachenwasser.

Im Uberwiegenden Teil der Flache (mit Ausnahme des dstlichen Bereiches erfolgen keine Eingriffe
in den Untergrund, sodass hier keine Auswirkungen auf den Grundwasserstrom auftreten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser werden aufgrund der wenig versickerungsfahigen
Bdden nicht erwartet. Im Plangebiet selbst befindet sich kein natirliches Gewasser, alle derzeiti-
gen Gewasser sind im Rahmen der Auskiesung entstanden.
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14.4.3 Schutzgut Wasser - MalRnahmen

Das Niederschlagswasser kann aufgrund der tberwiegend tiefreichenden Auffillungsbéden und
der in Randbereichen anstehenden, relativ méchtigen Lehmdecke nicht im Plangebiet versickert
werden und wird daher der Mischwasserkanalisation zugefihrt.

14.5 Schutzguter Klima und Luft

14.5.1 Schutzguter Klima und Luft - Bestandsaufnahme

Klima

Das Plangebiet liegt im subatlantischen - atlantisch gepréagten Klimabereich mit relativ milden Win-
tern und maRig warmen Sommern. Die durchschnittliche, jahrliche Niederschlagsmenge betragt
600 - 700 mm und die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 12° C und 13° C (Klimaatlas NRW
2017).

Das Klima des Plangebietes wird von den weitgehend offenen Acker- und Brachflachen bestimmt.
In windschwachen Strahlungsnachten entsteht hier Kaltluft, die jedoch aufgrund der geringen Reli-
efenergie nicht abflieen kann. Die bodennahe Durchliftung des offenen Plangebiets ist mittel. Es
ist daher nicht von einem Kaltluftabfluss und einer Durchliftung angrenzender Siedlungsbereiche
oder sonstigen klimaodkologisch relevanten Ausgleichswirkungen auszugehen.

Makroklimatisch gesehen erfahrt die Koln-Bonner-Bucht bzw. Rheinebene im Vergleich mit den
Ubrigen Flachen der Niederrheinischen Bucht infolge der Lee - Lage zum linksrheinischen Schie-
fergebirge eine klimatische Beglinstigung, die nach Norden und Osten hin abnimmt. Folgende
Klimadaten liegen fur den Untersuchungsraum vor:

mittlere Lufttemperatur/a 9,5-10,0°C
mittlere Niederschlage/a ca. 600 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a <80

mittlere Zahl der Eistage/a <15

mittlere Zahl der Tage mit einer

10 cm starken Schneedecke/a <5
mittlere Zahl der Nebeltage <50
vorherrschende Windrichtung Sudwest

(Klimaatlas NRW 2017).

Lufthygiene
Siehe Schutzgut Mensch.
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14.5.2 Schutzguter Klima und Luft — Prognose

Durchfiihrung der Planung

Klima

Durch die zusatzlichen Versiegelungen kann sich das Mikroklima verandern, da Flachen zur Kalt-
luftentstehung reduziert werden. Aufgrund der weitrdumigen freien Flachen in der Umgebung so-
wie der vergleichsweise geringen Plangebietsgrof3e wird nicht von messbaren Ver&nderungen
ausgegangen.

Lufthygiene
Siehe Schutzgut Mensch.

14.5.3 Schutzguter Klima und Luft - MalRhahmen

Klima

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden MalRnahmen getroffen, die mogliche Auswirkungen
auf das Mikroklima vermindern. Durch die geplante Randbegriinung des Gebietes und der Fest-
setzung von Baumstandorten innerhalb von Stellplatzflachen wird der Versiegelung und Aufhei-
zung von versiegelten Flachen entgegengewirkt.

Lufthygiene
Siehe Schutzgut Mensch.

14.6 Schutzgut Landschaft

Siehe Schutzgut Mensch, Erholung/Landschaftsbild
14.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

14.7.1 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter - Bestandsaufnahme

Denkmaler

Denkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Daher sind weder Prognosen noch Malinahmen
erforderlich.

Bodendenkmaler

Im Uberwiegenden Teilbereich des Plangebietes kann aufgrund der vorangegangenen Auskiesung
davon ausgegangen werden, dass keine Bodendenkmaler vorhanden sind.

Im Bereich der Bahngleise im Osten des Plangebietes werden romische Siedlungsspuren vermu-
tet. Es ist vor Baubeginn eine wissenschaftliche Untersuchung durchzufiihren.

14.7.2 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter - Prognose

Denkmaler
Nicht Erforderlich
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Bodendenkmaler

Es handelt sich um eine archaologische Verdachtsflache, da bisher keine Fundbestatigung vorliegt
ist eine Prognose nicht zu treffen. Weitergehend ist anzumerken, dass sollten tatséchlich archao-
logische Funde gemacht werden, diese durch die ehemalige Auskiesungsflache und durch die
Bahnflache begrenzt werden.

14.7.3 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter - MalBhahmen

Denkmaler
Nicht Erforderlich

Bodendenkmaler

Die MalRnahme bezieht sich darauf, dass vor Baubeginn eine wissenschaftliche Untersuchung
durchzufiihren ist. Hierzu wurde folgende Festsetzung getroffen:

,Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemal § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der aufschie-
benden Bedingung zulédssig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung
und Dokumentation archaologischer Funde und Befunde sichergestellt ist. Die dafir anfal-
lenden Kosten missen gemaf 829 Abs. 1 DSchG NW Ubernommen werden. Einzelheiten
hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Bornheim und dem LVR - Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland abzustimmen.®

Weitere MaRnahmen zur Dokumentation eventueller Bodendenkmaler treten nur in Kraft, wenn bei
der Durchfiihrung der Untersuchung Bodendenkmaler gefunden werden.

Daruber hinaus wurde zur Sicherung weiterer eventuell vorhandener Bodendenkmaler im Randbe-
reich der Auskiesungsflachen wurde-vorsorglich ein Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aufgenommen, dass die §8§ 15 (Aufdeckung von Bodendenkmalen) und 16 DSchG
NW (Verhalten bei der Aufdeckung von Bodendenkmalen) zu beachten sind.

Bei Umsetzung der zuvor beschriebenen MalRnahmen ist eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes ,Kulturgiter und sonstige Sachguter” nicht zu erwarten.

14.8 Nichtdurchfuhrung der Planung / Nullvariante

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung entféllt die notwendige Wohnraumschaffung fur die Stadt
Bornheim im Ortsteil Hersel. Eine Erhéhung der Aufenthaltsqualitat im Plangebiet entféllt durch
den Wegfall der Nutzung als Wohngebiets. Auch die geplanten MaRhahmen zur Eingriinung des
Plangebietes, eines Teiles der Flache zum Zwecke der Naherholung und die beschriebenen exter-
nen AusgleichsmalRnahmen werden nicht umgesetzt. Der landschaftspflegerische und faunistische
Ausgleich entfallt. Der vorhandene faunistische und dkologische Besatz wird in seiner jetzigen be-
reits beeintrachtigten Auspragung erhalten. Die biologische Vielfalt bleibt in dem bestehenden ge-
ringen Mal3 erhalten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden keine weiteren Mdglichkeiten fur die Schaffung von
zusétzlichem Wohnraum geschaffen, so dass kein zusatzliches Verkehrsaufkommen erzeugt wird.
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Damit werden keine weiteren Emissionen ausgelost. Auch zusatzliche Larmemissionen durch den
Verkehr unterbleiben. Die brachliegenden ehemaligen Kiesabbauflachen und die teilweise rudera-
lisierten Grunlandflachen bleiben erhalten.

Bei Nichtdurchfihrung entfallt die zusatzliche Versiegelung durch die Wohnbauflachen und die
erweiterten Verkehrsflachen. Durch das Ausbleiben der Uberbauung bzw. der Teilversiegelung des
Gelandes entfallt auch die Notwendigkeit der Anlage einer Gasdrainage. Die kleinraumigen mikro-
klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat bleiben in ihrer derzeitigen Auspragung erhalten.

Ein Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfs der Stadt Bornheim entsprechend der Planung fur
He 31 muss dann an anderer Stelle gedeckt werden. Dadurch kommt es voraussichtlich zu einer
Inanspruchnahme von bisher unbelasteten Boden auf3erhalb von Abgrabungsbereichen.

14.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen vielseitige Wechselwirkungen. Die besondere
Auseinandersetzung von Wechselwirkungen ist nur dann erforderlich, wenn Sie bei Betrachtung
der einzelnen Schutzguter und Umweltaspekte von entsprechender Bedeutung ist. Die in den Um-
weltbelangen behandelte schutzgutbezogene Betrachtung der einzelnen Umweltaspekte bertick-
sichtigt bereits die moéglichen Wechselwirkungen und die sich daraus ergebenden Umweltauswir-
kungen. Von einer weitergehenden Betrachtung kann daher Abstand genommen werden.

14.10Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung im 6stlichen und stdlichen Siedlungsbereich ist
Uberwiegend konventionell. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes He 31 sind jedoch auch
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig. Dariliber hinaus muss bei der Realisierung der
Gebaude die giltige Energieeinsparverordnung beachtet werden.

15 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Ziel der Stadt Bornheim zur Ansiedlung weiterer Wohnbauflachen entspricht den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes. Da die Flachen des Plangebiets zur Wohnansiedlung vorgese-
hen sind, und die geplante Eingriinung des Ortsrandes im Bebauungsplan mit berticksichtigt wird,
wurden anderweitige Planungsmaoglichkeiten nicht verfolgt.

16 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Technische Verfahren waren im Bebauungsplanverfahren bisher nicht erforderlich und wurden
nicht angewandt.

17  Monitoring

Nachteilige erhebliche Auswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung und der Abwa-
gung sein konnten, kdnnen, da die Stadt Bornheim derzeit kein umfassendes Umweltiberwa-
chungs- und Beobachtungssystem betreibt, nicht permanent Uberwacht und erfasst werden. Die
Stadt Bornheim ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehérden bzw. der Bir-
ger Uber nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.
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Die erheblichen Umweltauswirkungen auf die Umwelt durch die Durchfiihrung der Planung werden
daher im Rahmen der allgemeinen Umweltiiberwachung unter Einbeziehung von Fachbehérden
Uberprift. Hierbei ist der Austausch von relevanten Informationen zwischen den Fachbehérden
und der Stadt gewahrleistet. Sollten unerwartete Umweltauswirkungen auftreten, werden diese
frihzeitig ermittelt und ihnen wird mit geeigneten MaRhahmen entgegengewirkt.

18 Allgemein verstandliche Zusammenfassung und Beurteilung des Ein-
griffes

Durch die Festsetzung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Ansiedlung von Wohnbauflachen, einer Eingrinung der zukinftigen Wohnbebauung und einer
Spielplatzflache geschaffen.

Die Planungen bewirken eine Veranderung des Landschaftsbildes. Auf der brachliegenden ebenen
Flache auf einem ehemaligen Kiesabbaugelande wird eine Siedlungserganzung in Form einer
Wohnbebauung entstehen. Damit riickt der bisherige Siedlungsrand des Ortsteils Hersel durch die
zukunftigen Geb&ude des geplanten Wohngebiets und ihren Silhouetten in Richtung Stdwesten.
Die bisherige Wirkung eines ausgeraumten Landschaftraumes weicht der Wirkung, die von einer
Bebauung ausgeht. Es erfolgt die Schaffung von notwendigem Wohnraum und eines Abrundung
des Siedlungskorpers, indem die vorhandene Bebauung an der Sebastianstral3e integriert wird.

Der Naturraum des hier zu betrachtenden Gebietes ist in verschiedener Hinsicht vorbelastet.

Das Plangebiet befindet sich auf einer ehemaligen verfillten Kiesabgrabungsflache und damit auf
einem menschlich tiefgreifend Uberpragten Standort. Die ungenutzte bzw. brachgefallene Flache
wurde teilweise extensiv beweidet und weist im Wesentlichen offene und teilweise ruderalisierte
Griunlandflachen auf, die durch aufkommenden Strauch- und Baumbewuchs sowie durch zahlrei-
che Kleingewasser (Tumpel und Teiche) eine strukturelle Bereicherung erfahren. Durch die ge-
plante Wohnnutzung entfallen zuklnftig die Uberwiegend anthropogen gepragten Biotoptypen ge-
ringer Wertigkeit.

Die Inanspruchnahme von Flache fihrt zukinftig zu Verlusten von Brutlebensraumen der Feldler-
che im Osten des Plangebiets sowie zum Verlust des Brutlebensraumes des Feldschwirls. Der
Lebensraum der Feldlerche und des Schwarzkehichens im Grenzbereich ist nur teilweise betrof-
fen. Die geplante Wohnbebauung fihrt zum Wegfall von Rastgewassern auf dem Gelande und zu
optischen und akustischen Reizen, die durch die zukinftigen Anwohner ausgelést werden. Davon
sind Bekassine und Waldwasserlaufer betroffen.

Mit dem Bebauungsplan werden keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG ausgeldst. Der
Verlust von Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen wird durch interne und externe Ausgleichsmalf3-
nahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ausgeglichen. Mit der Eingrinung der Flachen
als homogener Ubergang in den angrenzenden Freiraum, der begleitenden Begriinung des 6ffent-
lichen Raums sowie der Eingriinung entlang privater Grundstiicke wird dartiber hinaus das Land-
schaftsbild aufgewertet. Die Anlage zweier separater Ful3- und Radwege (Wohngebiet - Sportplatz
und Wohngebiet - Roisdorfer Stral3e) fuhrt zu einer Erhéhung der verkehrlichen Sicherheit der
Verkehrsteilnehmer untereinander. Zudem wird dadurch teilweise die Erreichbarkeit der angren-
zenden Freiflachen verbessert, was zu einer Aufwertung der Aufenthaltsqualitat beitrégt. Zur Er-
mittlung der Schwere des Eingriffes in Natur und Landschaft und der Ermittlung der notwendigen
AusgleichsmalRinahmen wurde im Bebauungsplan eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vorge-
nommen. Nachteilige Auswirkungen der Planung ergeben sich dabei hauptsachlich durch den Ver-
lust von zukinftigen landwirtschaftlichen Flachen. Durch die AusgleichsmalRnahme auf den ge-
nannten Flurstiicken kann das Defizit des Bebauungsplanes nicht vollstdndig ausgeglichen wer-
den. Nach Umsetzung des Bebauungsplanes und Neugestaltung des Gebietes ergibt sich fur den
Soll-Zustand ein Biotopwert von 145.475 BW-Punkten innerhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes He 31.
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Aus dem Vergleich der 6kologischen Wertigkeit des Bestandes gegeniiber der Planung ergibt sich
innerhalb des Plangebietes ein Defizit von 90.626 Biotopwerteinheiten (Stand landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag Juli 2019). Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes He 31 und den damit
verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft kann somit der Ausgleich nicht vollstandig im
Plangebiet kompensiert werden.

Seitens des Investors kénnen ndérdlich der Siedlungsentwicklung externe Ausgleichsflachen fir
KompensationsmafRnahmen auf den Bornheimer Gemeindegebiet zur Verfigung gestellt werden.

Durch die dauerhafte Sicherung und Pflege der Ausgleichsflachen sowie die Umsetzung von punk-
tuellen und flachigen Artenschutzmaflinahmen wird ein Biotopwertlberschuss von 93.657 Punkten
erzeugt. Damit kann das Defizit von 90.626 Biotopwertpunkten aufgrund des Eingriffs in Natur und
Landschaft durch den Bebauungsplan He 31 vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein
Uberschuss von 3.031 BW-Punkten.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) wird ein zusatzliches Verkehrsauf-
kommen ausgeltst. Im Rahmen einer verkehrstechnischen Stellungnahme konnte nachgewiesen
werden, dass sich die durch das zukinftige Wohngebiet zusatzlich ausgelésten Verkehre nicht
storend auf die Verkehrsstrome der Roisdorfer StraRe auswirken. Der Anschlusspunkt der Rois-
dorfer Stral3e / Mittelweg bleibt weiterhin leistungsfahig. Zudem wirkt sich das zuséatzliche geringe
Verkehrsaufkommen immissionsschutzrechtlich nicht bedenklich aus.

Mit den festgesetzten MaBhahmen zum Verkehrslarm - StraRenverkehr / Schienenverkehr, der auf
das Plangebiet wirkt die Flachen des Plangebiets zoniert und unterliegt einer bereichsweisen Nut-
zungseinschrankung. Folgende MalRnahmen erfolgen:

Errichtung einer 3,5 m hohen (Bezugshdhe Schienenoberkante des angrenzenden Gleis),
hochabsorbierenden Larmschutzwand zur wirkungsvollen Abschirmung der ersten Bebauungs-
reihe zur Bahntrasse hin,

Festsetzung von passiven Larmschutzmaflinahmen: Einhaltung der Mindestanforderungen der
DIN 4109-1 (Januar 2018) auf der Grundlage der in den anhédngenden Larmkarten dargestell-
ten AulRenlarmpegeln L,, mit der Moglichkeit, bei Nachweis im Baugenehmigungsverfahren ei-
nen tatsachlich geringeren Aufl3enlarmpegel anzusetzen, wenn dieser nachgewiesen werden
kann,

Festsetzung im Bebauungsplan, dass fiir schutzbedurftige Raume, die zum Nachtschlaf ge-
nutzt werden, eine ausreichende Belliftung bei Einhaltung von maximal 45 dB(A) in den Nacht-
stunden gewabhrleistet werden muss, der Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Mit den Festsetzungen werden die zulassigen Grenzwerte der schutzbedirftigen Nutzungen im
Umfeld des Plangebiets eingehalten.

Insgesamt fuhrt die geplante Ma3nahme zu einem Eingriff in den Boden. Im Bebauungsplan wer-
den mit den Festsetzungen zur maximalen Uberbaubarkeit der Wohngebietsflachen, der Festset-
zung einer offentlichen Griunflache sowie der Festsetzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft MalRnahmen zur Minimierung des Ein-
griffes getroffen. Der Verlust von Bodenfunktionen betrifft Uberwiegend bereits gestorte Boden. Der
Eingriff der zusatzlichen Versiegelung wird durch die geplanten AusgleichsmalRnahmen kompen-
siert.

Durch das Bauvorhaben entstehende Austauschprozesse zwischen dem Boden und der Luft kdn-
nen nicht ausgeschlossen werden. Die Gase sollten zumindest bereichsweise kontrolliert abgelei-
tet und der Boden ausreichend beliftet werden. Hinsichtlich der reduzierten Sauerstoffgehalte sind
keine baulichen MalRnahmen erforderlich. Zur Abtrennung des Plangebiets gegen mogliche Gas-
migrationen aus den angrenzenden Verfullbereichen wird empfohlen im nérdlichen und westlichen
Grunstreifen einen Entgasungsgraben anzulegen. Auf eine Unterkellerung der Gebaude muss bis
auf den dstlichen Bereich des Plangebiets verzichtet werden. In die Hinweise zum Bebauungsplan
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wird aufgenommen, dass bei Arbeiten in Graben und / oder Schéchten fur eine ausreichende Be-
luftung zu sorgen ist.

Anhaltspunkte fur das Vorliegen schadlicher Bodenverunreinigungen liegen im Plangebiet nicht
vor.

Hinsichtlich der Lufthygiene, eventueller Geruchsauswirkungen im Plangebiet und seine Umge-
bung, einer méglichen Staubentwicklung auf das Plangebiet und hinsichtlich des Schutzgutes Kili-
ma und Luft konnten keine wesentlichen Auswirkungen festgestellt werden. Denkmaéler und Bo-
dendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.

Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind bei den einzelnen Schutzgitern nicht zu erwarten.

19 Zusatzliche Angaben

Neben den allgemein bei der Stadt Bornheim vorliegenden Umweltdaten sowie den allgemeinen
Rechtsnormen und Vorschriften in jeweils aktueller Fassung wurden folgende Fachgutachten ver-
wendet:

- Baugrundtechnische Untersuchungen, Dr. Tillmanns und Partner GmbH, 20.04.2016

- BV Uberbauung eines Teilbereiches der ehemaligen Kiesgrube ,Hersel“, Bornheim-
Hersel, Baugrundtechnische Untersuchungen; Erlauterungsbericht, Dr. Tillmanns & Part-
ner GmbH, vom 20.04.2016

- Kramer Schalltechnik GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan He 31
in der Ortschaft Hersel der Stadt Bornheim, Bericht Nr. 16 02 002 / 02. Stand 26.Juli 2018

- Artenschutzrechtliche Untersuchungen zu einem geplanten Wohnbaugebiet in Bornheim-
Hersel (B-Plan He 31), Rhein-Sieg-Kreis. Nordrhein-Westfalen Vogel, Amphibien und
Reptilien, Dr. rer. Nat. Olaf Denz, Stand November 2016

- Geplante Errichtung einer Wohnbebauung in Bornheim-Hersel (B-Plan He 31), Rhein-
Sieg-Kreis. Nordrhein-Westfalen, Artenschutzrechtliche Prifung, Dr. rer. Nat. Olaf Denz,
Stand Oktober 2018

- Bornheim - Hersel, Bebauungsplan Nr. 31, Erganzende Artenschutzprifung (ASP), KOL-
NER BURO FUR FAUNISTIK, Stand Ju#-2019-Februar 2020

- Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Ingrid Rietmann, Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag — Erlauterungsbericht (1. Anderung) Bebauungsplan HE 31 Bornheim in der
Ortschaft Hersel, Stand Juli 2019, sowie die 1. Nachtrag, Stand Februar 2020

- IVV Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan He 28; Ergebnisbericht vom 01.08.2018

- Konzeptplan

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet sowohl nach der frihzeitigen Beteiligung von
6,80 ha auf 7,41 ha als auch nach der ersten Offenlage von 7,41 ha auf 7,68 ha vergréf3ert wurde.
Mit diesen VergréRerungen wurden im nordlichen Teilbereich dieses Bebauungsplanes Aus-
gleichsflachen gesichert. Daher war es nicht notwendig die baugrundtechnische Untersuchung, die
schalltechnische Untersuchung und die Verkehrsuntersuchung anzupassen. Ebenfalls mussten die
artenschutzrechtlichen Untersuchungen von Dr. rer. Nat. Olaf Denz nicht geandert werden da dies
durch die erganzende Artenschutzpriifung (ASP), KOLNER BURO FUR FAUNISTIK erfolgte.



