Stadt Bornheim
Bebauungsplan Me 16

in der Ortschaft Merten

textliche Festsetzungen zur erneuten Offenlage
gemal § 4a BauGB
Entwurf, Stand 13.02.2020
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Auszug aus der Deutschen Grundkarte, ohne Maf3stab
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2.1

2.2

2.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (gemal § 4 BauNVO)

Das allgemeine Wohngebiet ist in WA 1 bis WA 8 aufgeteilt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen mit Ausnahme von WA 6,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe im WA 1 bis WA 5 und WA 7,
WA 8 grundsatzlich nicht zulassig.

Malf der baulichen Nutzung; H6he baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Grund-
flachenzahl von 0,4 zuziiglich der Uberschreitungen gemaR § 19 Abs. 4 darf durch die
Errichtung von baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO im WA5 WA 7 und
WA 8 bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden. Die Flache, die auf dem be-
troffenen Grundstlick Uberschritten wird, muss als Griindachflache (extensiv oder in-
tensiv) kompensiert werden.

Im WA 7 ist zuziiglich zur festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 gemafi 8§ 19 Abs. 4
BauNVO eine Uberschreitung durch Terrassenanlagen um einen Wert von bis zu 0,015
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die ruickwartige Baugrenze darf durch Terrassen mit und ohne Uberdachung um max.
3,0 m ausnahmsweise Uberschritten werden.

Wintergarten sind ausschlieZlich in den Uberbaubaren Flachen zulassig.

Maximale Gebaudehdhe

Es gelten folgende Definitionen fur die Hohe baulicher Anlagen:

Die Oberkante (OK) ist bei Gebauden mit Flachdachern der hdchste Punkt des Ge-
baudes und ist definiert als das Abstandsmal von der festgesetzten Bezugshohe bis
zum obersten Geb&udeabschluss.

Die Firsththe (FH) ist definiert als das Abstandsmal von der festgesetzten Bezugsho-
he bis Oberkante First.

Die Traufhdhe (TH) ist definiert als das Abstandsmafd zwischen der festgesetzten Be-
zugshohe und der Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufgehenden Mauer-
werks und der oberen Dachhaut.

Ausgangspunkt fur die Bestimmung der HOhe baulicher Anlagen ist die an der stralRen-
seitigen Gebaudemitte geltende Hohe der StralRengradiente (bei vorhandenen Stral3en
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oder vor der Gebaudeplanung feststehender Ausfihrungsplanung zum StralRenaus-
bau). Bei Eckgrundstiicken gilt die Verkehrsflache als MaRbezugspunkt, tUber die die
ErschlieBung des Grundstticks (Vorderseite) erfolgt.

Nichtvollgeschosse (Staffelgeschosse) sind Geschosse, die weniger als drei Viertel der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses haben.

Nichtvollgeschosse mussen mindestens 1,50 m von der darunterliegenden Gebaude-
kante zurlckspringen. Bei Grenzstandigen Gebauden von Hausgruppen oder Doppel-
hausern entfallt der 1,50 m Abstand.

Fur die im Plangebiet zuldassigen Gebaudetypen werden folgende maximale Hohen
festgesetzt:

zwei Vollgeschol3e, Satteldach / Pultdach
TH=6,50m, FH =11,00 m

zwei Vollgeschosse, Flachdach mit abschlieRendem Nichtvollgeschoss
OK Vollgeschoss = 6,50 m, OK = 9,50 m

drei Vollgeschol3e, Flachdach
OK Vollgeschoss = 11,00 m

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen dirfen ausschlielich durch
folgende Nutzungen Uberschritten werden:

- Anlagen der solaren Energiegewinnung bis max. 0,50 m,

- extensive Griindacher bis max. 0,30 m,

- auBere Umwehrungen (Briistungen, Gelander 0.4.) von Dachterrassen, Balkonen
und Loggien bis max. 1,10 m,

- Warmetauscher, Klima- und Luftungsanlagen bis max. 1,50 m,

- Aufzugmaschinenhauser und Treppenhéuser bei Mehrfamilienhausern bis max.
2,00 m.

- Die zuvor genannten Anlagen missen mindestens um das Mal} ihrer Hohe von
der AuRenkante des darunter liegenden Geschosses abrticken.

Bezugshohe ist die NHN-Hohe der Gradiente in der Planzeichnung, gemessen mittig
zur StraBenkante (erschlieende StralRe) des Baugrundstiickes, lotrecht zur Strafl3en-
begrenzungslinie.
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Hohenlage der Gebaude

Die Unterkante von Offnungen in Geb&auden (wie bspw. Hauseingange) missen min-
destens 0,30 m Uber dem geplanten Gelande liegen. Die Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfuBbodens muss mindestens 0,30 m und darf maximal 0,50 m Uber der Héhe der
Achse der erschlieRenden Verkehrsflache (Gradiente), gemessen lotrecht zur Gebau-
demitte, liegen. Lichtschéchte sollen mit einer 15 - 30 cm hohen Umrandung nach DIN
EN 1986-100 ausgefiihrt werden. Maf3geblich ist die NHN - Hohe der Gradiente in der
Planzeichnung.

Hinweis:

Sollte der Bauantrag vor der Realisierung der StraRenverkehrsflachen gestellt werden
so ist beim Bauantrag zu beachten, dass die festgesetzte Gradiente der Stral3enver-
kehrsflachen um +/- 0,20 m abweichen kann.

Mindestgrof3e von Baugrundstiicken
(8 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

In den Grundstiicksflachen, auf denen Doppelhaushélften errichtet werden, dirfen die
Wohnbaugrundstiicke pro Doppelhaushélfte eine MindestgroRe von 300 m2 nicht un-
terschreiten.

In den Grundsticksflachen, auf denen Einzelhduser errichtet werden, dirfen die
Wohnbaugrundstticke pro Einzelhaus eine Mindestgréf3e von 400 m2 nicht unterschrei-
ten. Ausgenommen hiervon sind die Einfamilienhduser im Einmindungsbereich zur Of-
fenbachstralie.

In den Grundstucksflachen innerhalb des WA 7, auf denen Mehrfamilienhauser errich-
tet werden, durfen die Wohnbaugrundstiicke pro Mehrfamilienhaus eine Mindestgrof3e
von 800 m2 nicht unterschreiten.

In den Grundstucksflachen innerhalb des WA 8, auf denen Mehrfamilienhauser errich-
tet werden, durfen die Wohnbaugrundstiicke pro Mehrfamilienhaus eine Mindestgrof3e
von 1.000 m2 nicht unterschreiten.

Die Festgesetzten MindestgréRen von 300 m2 bzw. 400 m2 durfen bei ungunstigen
Grundstiickszuschnitten ausnahmsweise um maximal 10% unterschritten werden.
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4.1

4.2

6.1

6.2

6.3

Nebenanlagen, Garagen, offene und tUberdachte Stellplatze
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen

Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen gemafi § 14 Abs. 1
BauNVO ist grundsatzlich zulassig. AulBerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen
darf jedoch je Baugrundstiick nur eine Nebenanlage bis max. 30 cbm Bruttorauminhalt
errichtet werden. Hiervon ausgenommen sind Einhausungen fir Milltonnen und Fahr-
rader bis zu einer Hohe von max. 1,50 m.

Innerhalb der Wohnbauflachen sind auf den privaten Grundsticksgrenzen siad-zum
Ausgleich des Hohenunterschiedes Stutzmauern bis zu einer Hohe von 1,00 m zulds-
sig. Ausnahmsweise kénnen Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 0,50 m zu den 6&ffent-
lichen Verkehrsflachen errichtet werden, wenn diese um mindestens 0,50 m von der
Stral3enbegrenzungslinie zurlickspringen.

Stellpldtze, Carports, Garagen und Tiefgaragen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und deren geradliniger Verlangerung zur seitlichen
Grundstiicksgrenze und innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen und der dafir fest-
gesetzten Flachen zulassig.

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5 m — gemes-
sen ab der angrenzenden Straf3enbegrenzungslinie - freizuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Einzelhaus oder je Doppelhaushélfte maximal

zwei Wohneinheiten zulassig. Je—Mehrfamilienrhaus—(MFEH)—sind—maximal—acht
S sssio.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB sind bei Mehrfamilienhduser je 100 m2 Grund-

stucksflache eine Wohneinheit zulassig.

Es gilt folgende Definition fur die Mehrfamilienhduser (MFH):

Als Mehrfamilienhduser werden Gebaude bezeichnet die mindestens drei Wohneinhei-
ten haben.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht Uberbaute und nicht befestigte Grundsticksflachen sind nach Abschluss der
Bauarbeiten gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Griinflaichen zu unterhalten.

Alle Gehdlze die unter die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes fallen sind dauer-
haft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Spéatestens in der ersten Pflanzperiode, nach Abschluss der Bauarbeiten des Haupt-
gebaudes, sind folgende Pflanzungen als Ausgleichsmalinahme durchzufiihren:

6.3.1 Je angefangene 200 m2 nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist ein Baum und min-

destens 2 Straucher gemaf den Pflanzqualitdten nach Punkt 6.3 zu pflanzen.

FuUr Garten bis zu 150 m2 nicht tUberbaubare Grundstickflache sind auch Halbstamme
zulassig.

6.3.2 An der rickwartigen Grundsticksgrenze ist eine mind. 1,0 m breite Hecke zu pflanzen.
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6.3.3 Dachbegrinung

Fur Dachflachen ab 200 m2 und bis zu einer Dachneigung von 10°. Extensive Begru-
nung von nicht begehbaren Flach-, Pult- und Satteldachern, ggf. mit Baumpflanzungen.
Herstellung der Vegetationsflache nach Empfehlung der FFL-Richtlinie Dachbegrinung
(2008, Gelbdruck 2017).

Bei Installation nicht-aufgestanderter Photovoltaikmodule entfallt die Begriinungsaufla-
ge.

6.3.4 Begriinung unterirdischer Bauwerke
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen nicht Uberbauten Gebaudeteilen: Anlage
einer Vegetationsflache, ggf. mit Baumpflanzungen, nach Empfehlung der FFL-
Richtlinie Dachbegrunung (2008, Gelbdruck 2017)

Hinweis:

Als nicht Uberbaubare Grundstickflache gilt der Flachenanteil, der nach Abzug der
Uberbaubaren Flache nach der Grundflachenzahl GRZ plus 50 % fir Nebenanlagen
Ubrig bleibt. (iberbaubare Flache = Grundstickflache x Grundflachenzahl (GRZ) + 50
% Nebenanlagen)

6.4 Pflanzqualitaten
6.4.1 Artenauswabhl:

Gemal} ,Auswahlliste einheimischer Baume und Straucher fir Pflanzlisten in Bebau-
ungsplanen und fir KompensationsmafRnahmen® des Umwelt- und Griinflachenamtes
der Stadt Bornheim und ,Empfehlenswerte Obstsorten flir Obstwiesen im Rhein-Sieg-
Kreis®.

6.4.2 Pflanzqualitaten:
Baume:

Baume (1. oder 2. Ordnung) Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,
Obstbaume Hochstamme, 2x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm,
wurzelnackt oder Containerware.

Straucher:

Solitarstraucher, freiwachsend Mindestendhthe 2 m

Straucher fur Schnitthecke 3-5 Pflanzen/Ifd. m, Mindestendhdhe der
Hecke 1,5 m,

7. Maflhahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz

Fur die AuRRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Blroraumen muss
das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf R'w,ges mindestens 30 dB betragen.

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit LPB Ill und LPB IV gekennzeichne-
ten Flachen missen die AuRBenbauteile von Gebauden entsprechend der unterschiedli-
chen Raumarten oder Nutzungen die Anforderungen nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, Teil 1 und Teil 2, Ausgabe Januar 2018 fir den entsprechenden Larmpe-
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gelbereich erfullen. Rdume, die der Schlafnutzung dienen, sind mit Fenstern mit inte-
grierten schallgedampften Luftungen oder mit einem fensterunabhéngigen Liftungs-
system auszustatten.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachverstéandigen
nachgewiesen werden, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukorpers auch
die Anforderungen eines geringeren mafgeblichen Aul3enlarmpegels ausreichenden
Schallschutz gewébhrleisten.

Die DIN 4109 wird im Planungsamt der Stadt Bornheim vorgehalten und kann dort ein-
gesehen werden.

Hochwasserschutz

Auf den privaten Grundsticksflachen sind in den gekennzeichneten Bereichen, im
Norden und Osten des Plangebietes, Mauern zum Hochwasserschutz zu errichten. Die
Hohe der Schutzmauern muss mindestens 30 cm und darf maximal 50 cm hoch wer-
den. Die Errichtung der Mauern ist so auszufiihren, dass in Bezug auf den Hochwas-
serschutz keine negativen Auswirkungen auf benachbarten Grundstticken entstehen.

Die Mauern mussen spatestens 6 Monate nach Fertigstellung der Baustral3e bzw. 2
Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes realisiert sein.

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.1 Die Anpflanzungen sind zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
zu ersetzen.

8.2 Die Baume sind nach Fertigstellung der Verkehrsflachen innerhalb der néchsten
Pflanzperiode anzupflanzen.

8.2.1 In den PlanstrafRen betragt die Mindestzahl der anzupflanzenden Baume:

- PlanstraRe A, mindestens 10 Baume
- Planstral3e B, mindestens 7 Baume

- PlanstraRe C, mindestens 10 Baume
- PlanstraRe D, mindestens 10 Baume

8.3 Pflanzqualitaten
8.3.1 Artenauswahl:

Gemal} ,Auswahlliste einheimischer Baume und Straucher fir Pflanzlisten in Bebau-
ungsplanen und fur KompensationsmaRnahmen“ des Umwelt- und Grinflachenamtes
der Stadt Bornheim und ,Empfehlenswerte Obstsorten fir Obstwiesen im Rhein -
Sieg - Kreis*.

8.3.2 Pflanzqualitaten:

Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang in 1,0 m Hohe mindestens 18 - 20 cm. Die
Baumscheiben missen eine Mindestgréf3e von 6 m2 aufweisen.

8.4 Gestaltungsmalinahme Uferbéschung
8.4.1 Artenauswahl:

Die Uferbdschungen sind in Abschnitten mit Ufergehdélzen (Schwarzerlen, Heister, 80 -
120 cm) in einem Abstand von 2,00 x 1,00 m zu bepflanzen.

8.4.2 Pflanzqualitaten:

Es ist ausschlief3lich heimisches Pflanzenmaterial gemaf3 Pflanzliste zu verwenden.
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8.5 Sicherung der CEF - MaRhahme M 2
8.5.1 Flachen fur Futterpflanzen

Im Zuge der Renaturierung des Muhlenbaches soll im Uferbereich ein mindestens 3 m
breiter Streifen oder einzelne Flachen aus Hochstaudenflur geschaffen werden, die die
Entwicklung des Nachtkerzenschwéarmers (Proserpinus proserpina) fordern. Diese Fla-
chen sollten sich auf der dem Baugebiet abgewandten Seite des neu renaturierten
Muhlenbaches befinden. Insbesondere die Futterpflanze der Raupen sind in diesem
Bereich anzupflanzen.

Folgende Pflanzenarten, die laut LANUV 2014 als Futterpflanze geeignet sind, sind zu
verwenden:

1. Schmalblattriges Weidenrdschen (Epilobium angustifolium)

2. Zottiges Weidenrdschen (Epilobium hirsutum)

3. Kleinblitiges Weidenréschen (Epilobium parviflorum)

4. Blutweiderich (Lythrum salicaria)

5. Gemeine Nachtkerze (Oenothera biennis)

Fur diese Flachen wird ein Mahdkonzept erarbeitet, das die Struktur des Bestandes si-
cherstellt und die Funktion des Habitats gewahrleistet.

8.5.2 Flachen fur Nektarpflanzen (Nektarhabitat)

10.

An einem trockenwarmen Standort sollten weitere, mindestens 3 m breite Streifen oder
Flachen mit Hochstaudenflur geschaffen werden.

Folgende Pflanzenarten die nach RENNWALD 2005 als Nektarpflanze geeignet sind,
sind zu verwenden:

1. Pfingstnelke (Dianthus gratianopotanus)

2. Nickendes Leimkraut (Silene nutans)

3. Taubenkopf-Leimkraut (Silene vulgaris)

4. Gartengeif3blatt (Lonicera caprifolium)

5. Wiesensalbei (Salvia pratensis)

Die genannten MalRnahmen sind in das Konzept zur geplanten Renaturierung des
Muhlenbachs zu integrieren und umzusetzen.

Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich / Externe Kompensation
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Die verbleibende externe Kompensation des Eingriffs des Bebauungsplanes Me 16 in
Hohe von 3:204 Biotopwerten erfolgt auf den Grundstiicken in der Herseler Rheinaue
(Gemarkung Hersel, Flur 10, Stromtal Wiesenkonzept im Umfang von 4750 2.450m?2)

Hierbei werden folgende Grundstiicksflachen in Anspruch genommen:

- Gemarkung Hersel, Flur 10, Flurstiick Nr. 16 / 1 (1.066 m?)

- Gemarkung Hersel, Flur 10, Flurstiick Nr. 17 (380 m2)

- Gemarkung Hersel, Flur 10, Flurstick Nr. 18 tlw. (364 1.004 m?2).

Die Lage der Flache ist dem in der Anlage befindlichen Plan zu entnehmen.

Festsetzung mit bedingender Wirkung (Denkmalschutz)
(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Vor Beginn der baulichen Nutzung und sonstigen bodenverdndernden Vorhaben ist
gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine baubegleitende oder vorherige wissenschaftliche
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B)

Untersuchungen der archaologischen Bodendenkmaéler erforderlich. Die eventuelle
Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde mussen sichergestellt sein.

Ortliche Bauvorschriften 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 BauO NRW

Dachform und Dachneigung

Es sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer Neigung bis maximal 5° oder Sattelda-
cher mit Dachneigungen zwischen 30° und 40° oder Pultdacher mit Dachneigungen
zwischen 10° und 30° zuléssig. Mischformen sind nicht zulassig.

Die baulich zusammenhangenden Hauptbaukdrper (z.B. Doppelhaushélften) sind mit
der gleichen Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe zu errichten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte dirfen insgesamt 50 % der Breite der traufseiti-
gen Gebaudeseite nicht Uberschreiten und missen von dem Ortgang mindestens 1,50
m und von dem Dachfirst mindestens 1,50 m Abstand einhalten. Bristungen von Gau-
ben sind in den Dachschragen unterzubringen. Dachaufbauten im ausgebauten Spitz-
boden / Studio sind unzulassig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind glanzende, spiegelnde, reflektierende oder glasierte Dach-
ziegel nicht zulassig. Dacheindeckungen sind in den Farbspektren hellgrau bis dunkel-
grau oder hellrot bis dunkelrot zulassig. Ausnahmen kénnen fir die Nutzung regenera-
tiver Energien zugelassen werden.

Fassadengestaltung

Grelle oder reflektierende Oberflachen und Materialien sind nicht zulassig. Zuldssig
sind Putz, Holz und unglasierter Klinker bzw. Ziegel. Andere Materialien sind bis zu 20
Prozent der gesamten Gebaudefassade des Hauptgebaudes zulassig. Die baulich zu-
sammenhangenden Hauptbaukorper (z.B. Doppelhaushalften) sind in einem einheitli-
chen Erscheinungsbild zu realisieren.

Vorgarten

Vorgarten sind (vollflachig) zu begriinen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Zu-
lassig sind Zuwegungen, Zufahrten, Fahrradstellplatze und Mull- und Recyclingbehal-
ter.

Befestigte Flachen sind in wasserdurchldssigem Material auszuftihren und dirfen ins-
gesamt max. 65% der Vorgartenflache nicht Gberschreiten. Steingarten zéhlen zu den
befestigten Flachen,

Ausnahmsweise kann im Vorgarten ein zweiter Stellplatz realisiert werden, wenn ein
Gebaude mit zwei Wohneinheiten realisiert wird.

(Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen
Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks).
Einfriedungen

Einfriedungen sind als standortgerechte, freiwachsende oder geschnittene einheimi-
sche Hecken zuldssig. In den Vorgartenbereichen (= Bereich zwischen der stral3enzu-
gewandten Fassade und der Stral3enbegrenzungslinie) sind dariiber hinaus offene ge-
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C)

staltete Zaune bis zu 0,6 m HOhe und an den restlichen Grundstiicksgrenzen bis zu
1,20 m zulassig. Verkleidungen von Zaunanlagen sind nicht zulassig.

Bei seitlich entlang der Hausgarten angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen sind
Einfriedungen als Zaun bis zu einer H6he von 1,80 m auf einer Lange von max. 5,0 m
zulassig.

Von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die
Wohngebaude anschlieRen, bis zu einer Tiefe von 3,0 m ausgenommen.

Stutzmauern

Auf den privaten Grundstiucksflachen sind Stitzmauern zum Ausgleich des H6henun-
terschiedes auf den privaten Grundstiicksflachen auRerhalb der Baugrenzen zulassig.
Die Stutzmauern durfen eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten.

Hinweise

Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich von arch&ologischen Funden. Die Belange der Boden-
denkmalpflege missen durch Ausgrabung gemal § 13 DSchG NRW vor Beginn der
ErschlieBungs- und Hochbauarbeiten gesichert werden. Die dafiir anfallenden Kosten
sind im Rahmen des Zumutbaren vom Bautrager zu tibernehmen (8§ 29 DSchG NW).

Darliberhinausgehende bei Bodenbewegungen auftretende archéaologische Funde und
Befunde sind der Stadt Bornheim als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR (Land-
schaftsverband Rheinland) - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle
Overath, Gut Eichthal in 51491 Overath, Tel. 02206 9030 0 Fax: 02206 9030 22 unver-
zlglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart
ist, dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archdologische Bodendenkmaler) han-
delt. Es genugt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Boden-
denkmal oder Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit handeln kdnnte. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu er-
halten. Die Weisung des LVR - Amtes fur Bodendenkmalpflege im Rheinland - Aul3en-
stelle Overath - fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Bei einer eventuell not-
wendig werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals bedarf es einer Erlaub-
nis nach 8§ 9 DSchG NW, falls dies aufgrund einer Baumalinahme ganz oder teilweise
beseitigt werden muss. Die Erlaubnis kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt
werden. Falls es zu einer Zerstérung von Bodendenkmalern / Bodenfunden kommen
sollte, kénnen sich mogliche Kostenfolgen fiir Grabungen, Dokumentationen und wis-
senschatftliche Beratung solcher Funde ergeben.

Kampfmittel

Bei Kampfmittelfunden und / oder Feststellung auf3ergewothnlicher Verfarbungen beim
Aushub wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der KBD
(Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriin-
dungen, Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW -
Rheinland abzustimmen. Weiterhin wird auf das Merkblatt des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes NRW - Rheinland "Merkblatt fur das Einbringen von "Sondierbohrun-
gen" im Regierungsbezirk KéIn" verwiesen.
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3. Bodenschutz

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemafl § 202 BauGB
zum Schutz des Mutterbodens und gemaf DIN 18915 von Bau- und Betriebsflachen
gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und
als kulturfahiges Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder auf-
zubringen.

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unver-
zuglich der Rhein - Sieg - Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz zu informieren.

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Bei der Herstellung des zukinftigen Grundstiicksniveaus, sind die Grundstiicke so an-
zulegen, dass keine Entwasserung zu den offentlichen Verkehrsflachen und zu den
angrenzenden Nachbargrundstiicken erfolgt.

Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen wird emp-
fohlen auf unbeschichtete oder nicht behandelte kupfer-, zink,- oder bleigedeckte
Dacheindeckungsmaterialien, bei welchen durch Niederschlage oder Alterungsprozes-
se Metallionen geldst werden und in das abzuleitende Niederschlagswasser gelangen
kdnnten, zu verzichten.

5. Wasserrechtliche Erlaubnis

Der Einsatz von mineralischen Stoffen aus Bautétigkeiten (Recyclingbaustoffe) und in-
dustriellen Prozessen (z.B. LD- Schlacke, Elektroofenschlacke u.a.) im Stra3en und
Erdbau bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Errichtung von Versickerungsanlagen auch kleiner 400 m? befestigter Flache ist in-
nerhalb des Plangebietes nicht gestattet.

Eine Brauchwassernutzung incl. Nutzung einer Zisterne ist moglich, der Uberlauf der
Zisterne ist an den stadtischen Regenwasserkanal anzuschliel3en, die befestigten ab-
flusswirksamen Flachen (privat u. 6ffentlich) sind somit gebiihrenpflichtig.

6. Artenschutz

Die Rodungsarbeiten sind zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufih-
ren. Die Entfernung des Gebusch- und Gehdlzbestandes ist dabei generell auf ein
notwendiges Maf zu beschranken. Die Vorschriften des § 39 Abs. 5 BNatSchG (All-
gemeiner Schutz wild lebender Tiere) sind zu beachten. Wahrend der Bauzeit sind un-
notige Schall- und Lichtemissionen durch Baufahrzeuge zu vermeiden.

Im Rahmen der Entfernung der Geholze sind die zu fallenden Baume, die sich theore-
tisch als Winterquartiere fir Flederméause eignen (ab BHD 50 cm mit Stammhdhlen),
mittels Sichtkontrolle und Endoskopkamera im Vorfeld der Baumaflinahme auf Baum-
hohlen und einen Fledermausbesatz zu Uberprifen. Liegt ein negativer Befund vor,
sind die Baumhdohlen zu versiegeln, damit im Zuge der Rodung ein Tétungsbestand
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG weitgehend ausgeschlossen werden kann.

Im Falle eines positiven Befunds sind eine abendliche Ausflugzahlung sowie eine Be-
satzkontrolle der Hohle durchzufihren. Am Hohleneingang wird im Folgenden eine
Reuse oder Folienkonstruktion installiert, die den Tieren den Ausflug ermdglicht, sie je-
doch am Einflug hindert. Diese MalRnahme sollte durch einen erfahrenen Fledermaus-
kundler betreut/durchgefiihrt werden.

Sollte es im Zuge der Gehdlzfallungen zu einem Verlust von Baumhéhlen von Fleder-
mausen kommen, sind die Verluste der Quartiere zu kompensieren. Dazu sind vor den
RodungsmalRnahmen im direkten Umfeld am vorhandenen Baumbestand nach Méog-



Seite 12 textliche Festsetzung zur erneuten Offenlage Stand 13.02.2020

10.

11.

lichkeit kinstliche Fledermausquartiere anzubringen. Fir jedes nachgewiesene Fle-
dermausquartier sind-nach-Mébglichkeit sind bevorzugt in den Baumen oder nétigenfalls
an den Gebauden drei Fledermauskasten aufzuhangen. Es wird die Kombination fol-
gender Kastentypen der Firma Schwegler und/oder Hasselfeldt oder vergleichbarer
Modelle anderer Hersteller vorgeschlagen: Je ein Kasten vom Typ: Kasten 2FN (Sch-
wegler) in Gruppe mit einem Kasten 3FN (Schwegler) und einem Spaltenkasten SPK
(Hasselfeldt) oder 1FF (Schwegler).

Um eine Zerstdrung von Individuen (Falter, Raupen, Eier, Puppen) zu vermeiden und
so einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlief3en, sind die
beeintrachtigten Strukturen aufRerhalb der Entwicklungszeit der Raupen im Zeitraum 1.
Oktober bis 30. April zu entfernen bzw. zu bearbeiten (vgl. TRAUTNER et al. 2011).
Die Entfernung von Hochstaudenfluren mit den fur die Art relevanten Futterpflanzen ist
dabei auf ein notwendiges Mal3 zu beschranken.

Leitungsschutz

Im Bereich von Leitungstrassen sind im Rahmen von PflanzmalRnahmen die Vorgaben
des Merkblattes ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen zu beachten.

Um spatere Aufbriiche in Fahrbahnen zu vermeiden sind die Versorgungsleitungen
nach Mdoglichkeit gebiindelt in den Nebenanlagen unterzubringen. Die Breite dieser
Nebenanlagen ist so zu dimensionieren, dass die geforderten Sicherheitsabstande der
Versorgungsleitungen untereinander eingehalten werden kénnen.

Baumschutz

Bei Arbeiten im Kronentrauf- und Wurzelbereich von Geholzen ist-die-BIN-18920 sind
die aktuellen technischen DIN - Normen (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumaf3-nahmen) zu beachten.

Solarnutzung

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein - Sieg - Kreises besitzt das entspre-
chende Plangebiet ein solar - energetisches Flachenpotenzial zwischen 1.006 -
1.021 kWh/m?/a. Daher wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezent-
ralen Erzeugung von Wéarme und Strom im Baugebiet zu prifen. Dies betrifft insbeson-
dere Photovoltaikanlagen und Blockheizkraftwerke - unter Beriicksichtigung der jewei-
ligen Flachenanspriiche - zur energetischen Versorgung des geplanten Quatrtiers in die
Prifung mit einzubeziehen.

DIN-Normen

Die DIN-Normen bzw VDI-Richtlinien, auf die in dieser Satzung ir Bezug genommenen
wird, BIN-Normmen-bza—V/DI-Richtlinien kdnnen bei der Stadt Bornheim, Rathausstrafl3e
2, 53332 Bornheim, im Stadtplanungs- und Liegenschaftsamt wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen und auch Uber die Beuth- Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787
Berlin kostenpflichtig bezogen werden.

Fachgutachten

Folgende Fachgutachten wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
erarbeitet:

- Artenschutzrechtliche Untersuchung Stufe I, Buro fur Faunistik & Freilandfor-
schung, Stand 13.11.2014, Kénigswinter
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- Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsféahigkeit des Untergrundes, GBU

OHG, Geologie, Bau & Umweltconsult, Stand 11.01.2017, Alfter

- Archéologische Untersuchung in Bornheim - Merten, Goldschmidt Archéologie &

Denkmalpfleg, Stand November 2017

- Entwasserungsstudie / Uberflutungsbetrachtung zum Plangebiet des Bebauungs-
plans Me 16, Franz Fischer Ingenieurbiiro GmbH, Stand 30.04.2018, Erftstadt

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 16 in der Ortschaft Mer-

ten der Stadt Bornheim, ACCON Koln GmbH, Stand 25.04.2018

- Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Me 16, Ingenieurgruppe 1IVV GmbH &

Co. KG, Stand 29.01.2020, Aachen
- Umweltbericht, Kolner Biro fur Faunistik, Stand Januar 2020

Pflanzlisten

| Baume

| a. Bdume 1. Ordnung

Acer platanoides

(Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus

(Bergahorn)

Alnus glutinosa

(Roterle)

Castanea sativa

(Edelkastanie, Esskastanie) — alteingebirgerte Kulturart

Faqgus sylvatica

(Rotbuche)

Fraxinus excelsior

(Esche)

Juglans regia

(Walnuss)

Populus alba

(Silberpappel)

Populus nigra

(Schwarzpappel)

Prunus avium

(Vogelkirsche)

Pyrus communis

(Kulturbirne)

Quercus petraea

(Traubeneiche)

Quercus robur

(Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)
Tilia cordata (Winterlinde)
Ulmus laevis (Flatterulme)

| b. Baume 2. Ordnung

Acer campestre (Feldahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Betula pubescens (Moorbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus communis = sylvestris (Wild- oder Holzapfel)
Populus tremula (Espe)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Salix caprea (Salweide)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus domestica

(Speierling) — alteingebirgerte Kulturart

Ulmus carpinifolia = minor

(Feldulme)

| c. Obstbaume
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Alle im Rheinland heimischen alten hochstdmmigen (1,80 m Kronenansatz) Obstsor-
ten (Listen bei der unteren Landschaftsbehérde (Rhein-Sieg-Kreis), dem Land-

schaftsverband Rheinland und der Stadt Bornheim)

Il. Straucher

Amelanchier ovalis

(Felsenbirne)

Berberis vulgaris

(Gewdhnliche Berberitze)

Cornus mas

(Kornelkirsche)

Cornus sanguinea

(Bluthartriegel)

Corylus avellana

(Haselnuss)

Crataegus monogyna

(Eingriffeliger Weil3dorn)

Crataequs laevigata

(Zweigriffeliger WeilRdorn)

Cytisus scoparius

(Besenginster)

Euonymus europaeus

(Pfaffenhitchen)

Genista germanica

(Deutscher Ginster)

Genista tinctoria

(Farberginster)

Hippophae rhamnoides (Sanddorn)
llex aquifolium (Stechpalme)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum

(Heckenkirsche)

Prunus mahaleb

(Steinweichsel)

Prunus spinosa

(Schlehe)

Rhamnus catharticus

(Kreuzdorn)

Rhamnus franqula

(Faulbaum)

Ribes nigrum

(Schwarze Johannisbeere)

Ribes rubrum

(Rote Johannisbeere)

Rosa arvensis

(Feldrose)

Rosa canina

(Heckenrose)

Rosa rubiginosa

(Schottische Zaunrose)

Rosa rugose

(Apfelrose)

Rubus idaeus (Himbeere)
Salix aurita (Ohrweide)
Salix cinerea (Aschweide)
Salix fraqilis (Bruchweide)

Salix purpurea

(Purpurweide)

Salix triandra

(Mandelweide)

Salix viminalis

(Korbweide)

Sambucus nigra

(Schwarzer Holunder)

Viburnum lantana

(Wolliger Schneeball)

Viburnum opulus

(Gemeiner Schneeball)

Rank- und Kletterpflanzen

Hedera helix

(gemeiner Efeu)

Lonicera periclymenum

(GeilRblatt)

Clematis vitalba

(gemeine Waldrebe)

Vitis vinifera

(echter Wein)
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Ubersichtskarte zur Flache fur
den externen Ausgleich zum
Bebauungsplan Me 16

in der Ortschaft Merten

13.02.2020
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