Stadtebaulicher Vertrag

gemall 8§ 11 des Baugesetzbuches (BauGB)

zwischen

der Stadt Bornheim, RathausstralRe 2, 53332 Bornheim,

vertreten durch den Blrgermeister

dem Abwasserwerk des Stadtbetriebes Bornheim, Donnerbachweg 15, 53332 Bornheim
vertreten durch den Vorstand

- nachfolgend ,Stadt genannt -,
und

Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Bornheim (WFG)
vertreten durch die Geschéftsfiihrerin Frau Sabine Fritze und den Prokuristen Joachim
Straufd

- nachfolgend ,WFG*“ genannt -.

Praambel

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Gewerbe beidseitig
des Mittelweges, sudlich der Roisdorfer StraRe zu schaffen, fasste der Rat der Stadt Born-
heim in seiner Sitzung am 13.08.2013 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
He 28 in der Ortschaft Hersel und am 13.12.2018 den Beschluss zur Offenlage des Bebau-
ungsplans.

Die WFG verpflichtet sich zur Ubernahme samtlicher Verfahrenskosten (Planungskosten,
Gutachterkosten, Personal- und Sachkosten) fur den Bebauungsplan He 28 und hat eine
Kooperationsvereinbarung mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern getroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes He 28 umfasst ca. 24,5 ha und beinhaltet drei
nutzungsstrukturell unterschiedliche Teilbereiche:

1. Die gewerblichen Bauflachen nordoéstlich und stidwestlich des Mittelweges bis zur Al-
lerstrale,

2. die Bauflachen entlang der Roisdorfer Stral3e fiir eingeschranktes Gewerbe sowie

3. die Grunflachen des regionalen Griinzugs im Stdwesten, die als Ersatzflache im Sin-
ne von Natur- und Artenschutz weiterentwickelt werden.

Das Vorhaben nach diesem Vertrag beinhaltet:

e Die Herstellung der ErschlieBung innerhalb des Baugebietes und die Anbindung mittels
Kreuzung mit Lichtsignalanlage an die L 118 einschlie3lich der Herstellung der 6ffentli-
chen Stellplatze, der Stral3enbeleuchtung, des StralRenbegleitgrins, der Stralienbenen-
nungsschilder sowie der Verkehrszeichen gemal3 einer noch abzustimmenden Ausfuh-
rungsplanung, auf Grundlage der Entwurfsplanung;



(1)

(2)

®3)

(4)

die Herstellung der erforderlichen und mit dem Stadtbetrieb Bornheim abgestimmten
Entwasserungs- und Wasserversorgungsanlagen;

die Umsetzung der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes gemaf Bebauungsplan sowie die Um-
setzung der Bepflanzungen (Ersatzpflanzung Baume, Hecken entlang rickwartiger
Grundstiicksgrenze (1 m), StraRenbaume) einschlieZlich einer zweijahrigen Anwuchs-
und Entwicklungspflege;

die Schaffung der Eingriinung des Gewerbegebietes sowie die Umsetzung vorgezogener
Ausgleichsmalinahmen und der externen Artenschutzmal3nahme fir die Feldlerche.

§1
Zielvereinbarung

Die WFG verpflichtet sich hiermit zur Herstellung der im 0.g. Bebauungsplan festgeleg-
ten und in den folgenden Paragraphen dieses Vertrages genannten Erschlieungsanla-
gen Mittelweg und AllerstralRe, des Anschlusses an die L 118 mittels Kreuzung mit einer
Lichtsignalanlage, der offentlichen Stellplatze, der Stral3enbeleuchtung, der notwendigen
Entwasserungs- und Wasserversorgungseinrichtungen sowie der weiteren Malihahmen
gemal den sich aus den folgenden Paragraphen ergebenden Vorgaben. Als Fristen zur
Fertigstellung gelten dabei:

Baustral3en bis 2 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes;

Endausbau der ErschlieBungsanlagen einschliel3lich StraRenbeleuchtung, Strallenbe-
gleitgriin, StraRenbenennungsschilder, Markierungen, Verkehrszeichen und Markie-
rungen aus dem Griinen C, wenn mindestens 80 % der Hochbauten fertig gestellt
sind oder spatestens 3 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes,

Anbindung an die Landesstral’e moglichst gleichzeitig mit dem Baustral3enausbau

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und die Umsetzung vorgezogener AusgleichsmalRhahmen gemafl den
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Nach Ubernahme und Mangelfreiheit der endgiltig (Endausbau) hergestellten 6ffentli-
chen Verkehrsanlagen geht die Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht auf die
Stadt Bornheim Uber.

Die Betriebsfiihrung fur das Wasserwerk der Stadt Bornheim ist dem Stadtbetrieb Born-
heim (SBB), Donnerbachweg 15, 53332 Bornheim, Ubertragen worden. Die Belange der
Abwasserentsorgung im Stadtgebiet Bornheim obliegen dem Abwasserwerk des Stadt-
betriebes Bornheim (SBB). Soweit dieser Vertrag Regelungen trifft hinsichtlich der Ver-
legung der Wasserversorgungsleitung und des Abwasserkanals, ist an Stelle der Stadt
sinngemal der SBB zu beteiligen (z.B. Genehmigung der Planung, Aufstellung der Leis-
tungsverzeichnisse, Zustimmung zur Vergabe, Bauilberwachung, Durchfiihrung von
Funktionsprifungen, Vermessung der Ver- und Entsorgungsleitungen, Durchfiihrung der
Kanalabnahmebefahrung, Abnahme, Gewahrleistung).

Die WFG verpflichtet sich, sowohl Planung als auch Ausbau im Rahmen der diesen Ver-
trag umfassenden MafRnahmen nach den zu Beginn der BaumalRhahmen geltenden Re-
gelwerken und Gesetzen durchzufihren.



§2
Regelungen zur Umsetzung

(1) Eventuell erforderliche behdrdliche oder sonstige Genehmigungen oder Zustimmungen
sind von der WFG vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen. Der Bereich des
Bebaungsplanes He 28 befindet sich in der Schutzzone Ill B der Wassergewinnungsan-
lage Urfeld des Wasserbeschaffungsverbandes Wesseling-Hersel. Die Anbindung an die
L 118 ist mit dem Landesbetrieb Stralenbau NRW abzustimmen. Die Anbindung erfolgt
Uber eine lichtsignalgesteuerte Kreuzung. Bereiche des Baugebietes sind gegebenen-
falls durch Altablagerungen belastet.

(2) Die Erschlielungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so auszuflihren, wie es neu-
zeitlichen Anforderungen entspricht. Sie missen den anerkannten Regeln der Technik
fur die Herstellung solcher Anlagen entsprechen und fachgerecht hergestellt werden.

(3) Die Durchfuhrung der ErschlieRung darf nur in Abstimmung mit der Stadt erfolgen. Alle
der Bauausfihrung dienenden Planunterlagen mussen den Genehmigungsvermerk der
Stadt tragen bzw. von der Stadt zur Ausfihrung freigegeben sein. Die Strallenbauarbei-
ten (Endausbau) und landschaftsgéartnerischen Arbeiten sind entsprechend der Fertig-
stellungsfristen in § 1 herzustellen.

(4) Erfullt die WFG ihre nach Abs. 1-3 obliegenden Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so
ist die Stadt berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfilhrung der Arbei-
ten zu setzen.

(5) Die WFG verpflichtet sich die Bodenschutzklausel (§1a BauGB) zu beachten. Dartber
hinaus verpflichtet sich die WFG potentielle Kaufer bei Vertragsanbahnung umfassend
Uber die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet zu informieren.

§3
Bauverpflichtung

Die WFG verpflichtet sich die eigenen Grundstiicke spatestens 36 Monate nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes He 28 an Kaufinteressierte weiter zu verduRern und dabei den kinfti-
gen Kaufern der Gewerbeflachen (Unternehmern) folgende Bauverpflichtung aufzugeben:

e spatestens in 9 Monaten nach Grundstlickskaufvertragsabschluss die Baugenehmi-
gung unter Uberreichung aller erforderlichen Unterlagen zu beantragen und das Ge-
nehmigungsverfahren mit allem gebotenen Nachdruck zu betreiben

e gspatestens 12 Monate nach erteilter Baugenehmigung mit dem Bau des auf dem
Kaufgrundbesitz zu errichtenden Bauvorhabens zu beginnen

e spatestens 24 Monate nach erteilter Baugenehmigung das Bauvorhaben bezugsfertig
herzustellen

e sowie die AulRenanlagen spatestens nach Bezug des Gebadudes bzw. der bauauf-
sichtlichen Schlussabnahme unverziglich fertig zu stellen sowie die Bepflanzung
gemal den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes He
28 und der abgestimmten Planung spéatestens innerhalb der 1. Pflanzperiode (Zeit-
raum von Oktober bis Marz) nach bezugsfertiger Herstellung des Gebaudes vollstan-
dig auszufuhren.



8§84
ErschlieRung

(1) Der WFG verpflichtet sich, die unten genannten ErschlieBungsanlagen in dem Umfang
herzustellen, der sich aus den von der Stadt zu genehmigenden Ausfihrungsplanungen
auf Grundlage der Entwurfsplanung (Anlage 4) ergibt. Im Rahmen der mit der Stadt ab-
zustimmenden Ausfiihrungsplanung wird die Entwurfsplanung bis zur Ausflhrungsreife
weiterentwickelt. Die konkrete Ausgestaltung der ErschlieSungsanlagen wird zwischen
der WFG und der Stadt abgestimmt.

(2) Nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen werden diese kosten-, lasten- und gebuh-
renfrei an die Stadt Gbergeben.

(3) Die Erschlieliung nach diesem Vertrag umfasst
e die Freilegung der offentlichen Erschlie3ungsanlagen;
o die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen StrafRen, Wege und Platze einschliel3lich

- Fahrbahnen,

- Anbindung an die L 118 durch eine lichtsignalgesteuerte Kreuzung,

- Offentliche Parkflachen,

- Geh- und Radwegen,

- Bushaltestelle,

- Abstellanlagen fur Fahrrader

- StralBenentwasserung,

- StraBenbeleuchtung in LED-Technik mit entsprechender Fachplanung durch den
Vertragspartner der Stadt / des Stadtbetriebes Bornheim und Einbindung ins vor-
handene Netz,

- StralBenbegleitgriin, die MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und die vorgezogenen Ausgleichsmaf3nahmen

- StraRenbenennungsschilder,

- Verkehrszeichen und Markierungen,

- Anpassung an den Bestand;

e die Herstellung der Wasserversorgungsanlagen (Transportleitungen/ Haupt-
rohr/Grundstiicksanschlussleitungen);

e die Herstellung der Abwasseranlagen (Transport-/Grundstiicksanschlussleitungen);

e die notwendige Breitbandversorgung (Breitbandnetz mit Glasfaser) in Absprache mit
den entsprechenden Anbietern;

e 2 x Leerrohr DN 100 durchgangig mit Kabelabzweigschéchten in jedem Geh-

/Radweg;

jeweils entsprechend der von der Stadt genehmigten Ausfiihrungsplanung.
Die fur die Prufung der ErschlieBungsplanung entstehenden Kosten sind von der WFG
auf Verlangen der Stadt zu erstatten.

(4) Ein notarieller Vertrag iiber die Ubertragung der spateren o6ffentlichen Flachen auf die
Stadt muss kurzfristig nach Satzungsbeschluss des B-Plans He 28 und vor Baubeginn
der Erschliel3ung abgeschlossen werden (siehe § 13).

(5) Die Gefahrstellenausleuchtung, notwendige Beschilderung und Markierungen, sowie die
Lichtsignalanlage sind zusammen mit der Baustral3e herzustellen.

(6) Die StraRenbenennungsschilder sind vor Baubeginn der HochbaumafRnahmen anzubrin-
gen. Alternativ ist eine entsprechende Hinweisbeschilderung fiir das neue Baugebiet vor-
zunehmen.



(7) Als Fristen zur Fertigstellung gelten dabei die in § 1 genannten Fristen.

(1)

(2)

®3)

(4)

()

(6)

(7)

(1)

(2)

§5
Ausschreibung/Bautberwachung

Mit der Planung, Ausschreibung und Bauleitung der ErschlieBungsanlagen hat die WFG
ein mit der Stadt abgestimmtes Ingenieurbtiro zu beauftragen.

Die WFG verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibung ausfiihren zu lassen
und diese nur mit Zustimmung der Stadt zu vergeben. Der Zustimmung bedurfen die
Leistungsverzeichnisse (vor deren Ausgabe), die Auswahl der aufzufordernden Bieter
und die Auftragserteilung. Eine Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund verweigert
werden. Ausschreibungsunterlagen muissen zunadchst von der Stadt freigegeben wer-
den. Diese sind mindestens vier Wochen vor Ausschreibung vorzulegen.

Eventuell erforderliche Vermessungsarbeiten werden bei einem 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt
abzustimmen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter sind berechtigt, die ordnungsgemale Aus-
fuhrung der Arbeiten an den ErschlielBungsanlagen zu Gberwachen und die unverzigli-
che Beseitigung festgestellter Abweichungen und Mangel zu verlangen.

Die Stadt behalt sich vor, zusétzlich zu dem gem. 8 5 Abs. 1 beauftragten Blro einen
Dritten mit der Prifung der Erschlieungsplanung und der Projektiiberwachung. Der
entstehende Aufwand ist von der WFG zu tragen. Der tatsachliche Aufwand ist direkt
abhangig vom Projektumfang und der Qualitéat der Projektsteuerung und —entwicklung.
Anderungen des Aufwandes schlagen sich dementsprechend in einem veranderten Ho-
norar nieder. Auf der Basis der derzeitigen Baukosten und der daraus abgeleiteten Bau-
zeit wurde der Aufwand vorlaufig abgeschéatzt und wird mit ca. 35.000 € beziffert. Die
Honorarabrechnung erfolgt nach tatsdchlichem Aufwand. Die Honorarabrechnung findet,
nach vorheriger Rechnungsfreigabe durch die Stadt, direkt zwischen dem von der Stadt
beauftragten Ingenieurbiiro und der WFG statt.

Das Abwasserwerk des Stadtbetriebes Bornheim ist berechtigt, die ordnungsgemale
Ausfuhrung der Arbeiten an der Kanalisation zu Uberwachen. Die erforderlichen Auf-
wendungen zur Planung/Baulberwachung inklusive Bestandsvermessung der neuen
Kanalisation sowie der Kanalabnahmebefahrung gehen zu Lasten der WFG.

Die WFG verpflichtet sich, mit dem Wasserwerk der Stadt Bornheim, betriebsgefihrt
durch den Stadtbetrieb Bornheim, eine separate Vereinbarung zur Kosteniibernahme /
Bauuberwachung fir die Trinkwasserversorgung zu schliel3en.

§6
Herstellung der Erschlieungsanlagen
Vor Beginn der Hochbaumafnahmen sind die vorgesehenen Stra3en als bitumindse
Baustral3en in 6 m Breite mit entsprechender Oberflachenentwasserung und Gefahrstel-
lenausleuchtung und Strafiennamensschildern und StVO Beschilderung herzustellen.

Die WFG verpflichtet sich, geeignete MaRhahmen zur Vermeidung von Verschmutzun-
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gen und Beschadigungen der umliegenden StralRen durch den Baustellenverkehr zu er-
greifen und auftretende Verschmutzungen und Beschadigungen unverziglich zu besei-
tigen (Reinigung der Fahrzeuge, Einsatz von Saugkehrmaschinen etc.). Dies gilt insbe-
sondere fiur die L 118. Sollte die WFG dieser Verpflichtung nicht nachkommen, behalt
sich die Stadt vor, auf Kosten der WFG Stral3enreinigungsarbeiten an Dritte zu beauf-
tragen.

Schéaden, einschlie3lich der StralRenaufbriche in den Baustral3en, sind vor der endguilti-
gen Herstellung der StralRe fachgerecht durch die WFG zu beseitigen. Mit der endguilti-
gen Herstellung der ErschlieBungsanlagen darf nur im Einvernehmen mit der Stadt be-
gonnen werden.

Die WFG hat, soweit erforderlich, durch Abstimmung mit Versorgungstrdgern und sons-
tigen Leistungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Er-
schlieBungsgebiet (Strom- und Gasleitungen, Telefon, Internet) so rechtzeitig in die Ver-
kehrsflachen verlegt werden, dass die zigige Fertigstellung der ErschlielBungsanlagen
nicht behindert und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das
gleiche gilt fur die Herstellung der Grundstiicksanschliisse flur die Grundstiicksentwasse-
rung an die 6ffentliche Abwasseranlage. Es ist sicherzustellen, dass keine 6ffentlichen
Versorgungsleitungen und Grundstiicksanschliisse im Bereich von éffentlichen Grinfla-
chen verlegt werden. Die Trassen der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind von der
Stadt vor Ausfilhrung freizugeben. Die Ubernahme in die Datenbank zur Leitungsaus-
kunft der Versorgungsunternehmen ist sicherzustellen. Private Leitungen im 6ffentlichen
Verkehrsraum sind grundsétzlich nicht zulassig.

Die WFG gewahrleistet die ausreichende Entwasserung gemald einer mit dem Abwas-
serwerk des Stadtbetriebes Bornheim abzustimmenden Ausfuhrungsplanung auf der
Grundlage der angehdngten Entwéasserungsplanung und des Entwasserungskonzeptes
(Anlagen 7-8). Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Zur Sicherstellung der Versorgung der zukinftigen Grundstlckseigentiimer mit einer
ausreichenden Internetverbindung strebt die WFG den Ausbau des Breitbandnetzes flr
das gesamte Plangebiet. Sollte kein Telekommunikationsunternehmen zu akzeptablen
Bedingungen Interesse am Ausbau des Breitbandnetzes haben, so ist ein entsprechen-
des Leerrohrnetz bis an jede Grundstiicksgrenze zu verlegen, um eine spéatere Versor-
gung ohne zusatzliche Aufbriiche zu erméglichen.

Die Herstellung der StralBenbeleuchtung inkl. der erforderlichen Leitungsverlegung,
Steuerungs- und Schalteinrichtungen sowie die Eingliederung ins vorhandene Netz hat
die WFG in Abstimmung mit der Stadt und dem Stadtbetrieb Bornheim zu veranlassen.
Neu aufzustellende Leuchten sind in LED Technik auszufiihren.

Der Baubeginn ist der Stadt mindestens vier Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die
Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemafe Ausfuh-
rung der Arbeiten zu Uberwachen und eine unverzigliche Beseitigung festgestellter
Méangel zu fordern.

Die WFG hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fur den Bau der Anlage ver-
wendeten Materialien nach den hierfir geltenden technischen Richtlinien Proben zu ent-
nehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaborato-
rium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Die
WFG verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen,
innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.



8§87
FuBR-/Radwege

Die WFG verpflichtet sich gegenuber der Stadt, die Wege nach deren Baustandards und
gemal dem zu erstellenden Beleuchtungskonzept anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Der Rad-/FuRweg ist von der WFG farblich zu markieren und ein verkehrssicherer
Anschluss an die 6ffentlichen Wege herzustellen.

(1)

(2)

®3)

(1)

()

®3)

§8
Verkehrssicherungspflicht

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Gbernimmt die WFG im gesamten
ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht bis zur Ubernahme der endgiiltig
hergestellten Anlagen. Dies beinhaltet auch Straf3enreinigung und Winterdienst.

Die WFG haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt Bornheim fir jeden
Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Ver-
kehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die infolge der ErschlieBungs-
mafinahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Die WFG
stellt die Stadt insoweit von allen Schadenersatzanspriichen Dritter frei. Diese Regelung
gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse. Vor Beginn der BaumalRnahmen ist das
Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

Eine Teilabnahme ist fir die Baustrale, Endausbau und Kreuzung mdglich. Die
BaustralRen und endgliltig hergestellten Stralen und die in dem Zusammenhang herge-
stellten Anlagen sind jeweils in einem gemeinsamen Freigabetermin von der Stadt und
der WFG fur den offentlichen Verkehr freizugeben.

§9
Gewahrleistungen/Anzeigepflicht

Die WFG Ubernimmt die Gewébhr, dass seine Leistungen zur Zeit der Abnahme durch die
Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der
Technik und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert
oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder
mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach der VOB. Die Gewahrleistungsfrist fur das Gesam-
te Bauwerk betragt —abweichend von der VOB - funf Jahre. Sie beginnt mit der Abnah-
me der méngelfreien ErschlielBungsanlagen durch die Stadt.

Die WFG zeigt der Stadt die vertragsgemalfe Herstellung der Anlagen schriftlich an. Die
Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4 Wochen nach Eingang
der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind unter Teilnahme der Stadt von ausfihrender
Bauunternehmung sowie der WFG gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu proto-
kollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme
Méangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der gemein-
samen Abnahme an gerechnet, durch die WFG zu beseitigen.



§10

Grin- und Freiflachen

Die WFG verpflichtet sich gegeniber der Stadt, die im Bebauungsplan He 28 festgesetz-
ten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und die vorgezogenen AusgleichsmalBhahmen in Abstimmung mit der Stadt
gemall dem Bebauungsplan und Bepflanzungskonzept (siehe Anlagen 1-3) anzulegen
und bis zur Weitergabe an die Stadt oder an Dritte zu erhalten und zu pflegen. Beim
Verkauf an Dritte ist die Erhaltungs- und Pflegeverpflichtung in den notariellen Kaufver-
trag zu Ubernehmen.

§11
Eingriff und Ausgleich / Artenschutz

(1) Der Eingriff in Natur und Landschaft kann in vollem Umfang innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden.

(2) Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG
sind fur die Feldlerche externe AusgleichsmalRnahmen durch die Stiftung Rheinische Kul-
turlandschaft auf einer insgesamt 12.728 m2 grof3en Flache der Wirtschaftsférderung in
der Gemarkung Sechtem, Flur 15 (Flurstiicke 38 und 39), durchzuftihren.

§12

Ubernahme der ErschlieRungsanlagen

Ist die Erschlielungsanlage endgultig hergestellt und mangelfrei abgenommen und hat
die WFG

a) die Schlussrechnungen mit Aufmaf3zeichnungen und Massenberechnungen bzw. bei
Pauschalvertrdgen eine priffahige Kostenzusammenstellung in zweifacher Ausferti-
gung vorgelegt,

b) die Schlussvermessung durchgefihrt und die Bescheinigung eines 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs vorgelegt, aus der sich ergibt, dass samtliche Grenzzeichen
sichtbar sind und die Grenzen eingehalten wurden,

¢) einen Bestandsplan der hergestellten Stralen und fir die Grinanlagen als Ausdruck
und elektronisch (als Shape-Datei, DXF oder DWG in ETRS 89 / UTM, Zone 32) uber-
geben,

Ubernimmt die Stadt spatestens nach Ablauf eines Monats nach Vorliegen der vorstehen-
den Voraussetzungen durch schriftliche Bestéatigung die Erschliedungsanlagen.

Die Ubernahme gilt mit dem Zugang der von der Stadt auszufertigenden Ubernahmebe-
statigung bei der WFG als vollzogen. Mit der Ubernahme gehen die Anlagen mit ihren Be-
standteilen in die 6ffentliche Unterhaltung der Stadt tber.

Die Widmung der ErschlieBungsanlagen ist Sache der Stadt. Die WFG stimmt hiermit der
Widmung zu.



§13

Notarielle Vertrage / Ubereignung von Flachen

Kurzfristig nach dem Satzungsbeschluss und vor Baubeginn muss durch die WFG ein nota-
rieller Vertrag geschlossen werden

(1) zum Zwecke der kostenfreien Ubertragung der spateren 6ffentlichen ErschlieRungsfla-
chen einschlie3lich ggf. verlegter Leerrohre fur eine spatere Glasfaserversogung auf die
Stadt,

(2) zum Zwecke der kostenfreien Ubertragung der Griinflachen / Kompensationsflachen auf
die Stadt,

(38) zum Zwecke der kostenfreien Ubertragung der spateren Ver- und Entsorgungsanlagen
auf den Stadtbetrieb Bornheim.

Hierfur erforderliche Grundsttcksteilungen sind zu Lasten der WFG durchzufihren.

§14

Verwaltungsvereinbarung

Der Landesbetrieb StralBenbau NRW als Trager der Stral3enbaulast fordert im Hinblick auf
die Arbeiten an der L 118 (Einrichtung einer lichtsignalgesteuerten Kreuzung) den Abschluss
einer Verwaltungsvereinbarung (siehe Anlage 11) zwischen ihm und der WFG. Die WFG
verpflichtet sich zur Ubernahme aller Verpflichtungen und Kosten, die sich aus der Verwal-
tungsvereinbarung ergeben.

§15

Birgschaften

Da die Stadt Bornheim mit 51 % Mehrheitsgesellschafter der WFG Bornheim ist, wird auf die
Vorlage einer Gewahrleistungsbirgschaft verzichtet. AuRerdem hat die durch die WFG be-
auftragte StralRenbaufirma eine Gewahrleistungsbirgschaft vorzulegen, die durch die WFG
in Anspruch genommen werden kann.

§16

Rechtswirksamkeit

(1) Dieser Vertrag wird wirksam mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes He 28 und so-
bald die Stadt gemafl? 8§ 13 dieses Vertrages vorher Eigentimerin der gemald § 5 zu
Ubertragenden Flachen geworden ist.

(2) Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird 2-fach ausgefertigt. Die
Stadt erhalt 1 Ausfertigung, die WFG erhalt 1 Ausfertigung.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Ubrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Best-
immungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.



(4) Dieser Vertrag wird vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt geschlossen. Ent-
schéadigungs-/Schadensersatzleistungen sind auch fir den Fall ausgeschlossen, dass
der Rat dem Vertragsabschluss nicht zustimmt oder der Vertrag aus sonstigen Griinden
nicht wirksam wird.

§17

Erfullungsort und Gerichtsstand

Erflllungsort ist das Stadtgebiet Bornheim, Gerichtsstand ist das zustandige Amts-, Land-
oder Oberverwaltungsgericht.

Liste der Anlagen:

Anlage 1: Bebauungsplan He 28

Anlage 2: Textliche Festsetzungen

Anlage 3: ErschlielBungsplanung /Entwurf)

Anlage 4: Kostenschatzung der Erschlie3ung

Anlage 5: Entwasserungsplanung (Entwurf)

Anlage 6: Verwaltungsvereinbarung

Anlage 7: Vertrag lber die Ubernahme von MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspfege

Fur die Stadt Bornheim Fir die WFG BORNHEIM

Bornheim, den......cccooovvvvieiiininnienn,

Birgermeister Geschéftsfuhrer

Beigeordnete Geschaftsfuhrer/Prokurist

Vorstand Stadtbetrieb Bornheim
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