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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fir Stadtentwicklung 10.07.2019
Rat 11.07.2019
offentlich Vorlage Nr. 395/2019-7

Stand 11.06.2019

Betreff Bebauungsplan Ro 22 in der Ortschaft Roisdorf; Ergebnis der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung; Anderung des Geltungsbereiches; Offenlage-
beschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieen: s. Be-
schlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschliel3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
(1) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Ro 22 in der Ortschaft Roisdorf die vor-
liegenden Stellungnahmen der Stadt Bornheim,

2. den Geltungsbereich des Bebauungsplanes um einen Teilbereich des Flurstiicks 316
geringflgig zu verkleinern,

3. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Ro 22 einschlielich der vorliegenden
textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB fur
die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Sachverhalt

Das ca. 3,7 ha grol3e Plangebiet liegt in der Ortschaft Roisdorf. Ziel der Planung ist die Rea-
lisierung eines neuen Wohngebietes sowie in einer untergeordneten Gré3enordnung eines
Mischgebietes in Roisdorf.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen im Norden durch die Bebauung am Fuhrweg, im Osten
durch einen bestehenden Feldwirtschaftsweg, im Stiden durch die Herseler Stral3e sowie im
Westen durch die Bebauung an der Mannheimer Stral3e begrenzt. Der Flachennutzungsplan
stellt fr diesen Bereich Gemischte Bauflachen (M) dar.

Geplant ist ein Baugebiet mit Uberwiegend zweigeschossiger Bauweise mit ausgebautem
Dach. Die Bebauung setzt sich vornehmlich zusammen aus freistehenden Einfamilienhdu-
sern, Doppelhaushalften, sowie Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau. Fur einen Teil-
bereich entlang der Herseler Stral3e ist eine Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe vor-
gesehen. Fir das Eckgebaude Herseler Stral’e/neue Haupterschlielung (bestehender
Feldwirtschaftsweg) ist ausschlieBlich nicht stérendes Gewerbe bzw. eventuell eine Nutzung
als Beherbergungsbetrieb vorgesehen. Eine Wohnnutzung in diesem Bereich beschrankt
sich dementsprechend auf die beiden Baukdrper unmittelbar links und rechts der geplanten
Noterschliefung/des Full- und Radweges zur Herseler Strale.
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Insgesamt ist ein Bauvolumen von 90 Wohneinheiten mit 6 freistehenden Einfamilienhau-
sern, 54 Doppelhaushalften, 30 altengerechte Wohnungen, teilweise barrierefrei, im Ge-
schosswohnungsbau sowie ein rein gewerblich genutztes Gebaude mit ca. 3.500 m? Brutto-
geschossflache vorgesehen. Mindestens ein Mehrfamilienhaus soll im Rahmen des 6ffentlich
gefoérderten Wohnungsbaus errichtet werden. Dies entspricht einer Quote von ca. 15 % der
Gesamtanzahl der Wohneinheiten im Plangebiet. Die jeweiligen GrundstiicksgrofRen orientie-
ren sich an den stadtebaulichen Kriterien der Stadt Bornheim.

Von der 0.g. Verbindung zur Herseler Strale abzweigend bildet eine Ringstralle das Grund-
gerust der ErschlieBung des Plangebietes. Die RingerschlieBung ist mit beidseitigen Gehwe-
gen und einem Ausbauquerschnitt von insgesamt 9,05 m geplant. Im Bereich des gewerblich
genutzten Teils des Mischgebietes wird die Fahrbahn aufgeweitet, so dass dort ein Begeg-
nungsfall mit einem LKW moglich ist. Die Gesamtbreite des Abschnittes betragt 9,90 m.

Zur Erschlielung des westlichen Teils des Plangebietes ist eine ca. 130 m lange Stichstralie
geplant. Diese Stichstralle ist als verkehrsberuhigter Wohnweg im Mischprinzip mit einem
Ausbauquerschnitt von 7,00 m vorgesehen und endet in einem Wendehammer flr 3-achsige
Muillfahrzeuge.

Neben der Verlangerung der Raiffeisenstralle ist das Plangebiet Uber einen Ful3- und Rad-
weg an die Herseler Stralle angebunden. Diese Wegeverbindung bindet an die slidliche
StichstralRe an. Der Ful- und Radweg kann auch als ,Notweg“ von Einsatz- und Rettungs-
fahrzeugen genutzt werden, falls die Hauptzufahrtsstraf3e blockiert sein sollte.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze fir den ruhenden Verkehr werden in Parkbuchten
und im StraRenraum errichtet. Es sind zwei Stellplatze pro Wohneinheit auf den privaten
Grundstlicken vorgesehen. Die privaten Stellplatze der Mehrfamilienhduser sind Gber Tiefga-
ragen nachgewiesen.

Durch das Baugebiet sind Auswirkungen auf die Infrastruktur im Bereich Kindertageseinrich-
tungen und Schulen abzusehen. Das Gebiet im Sozialraum Bornheim/Brenig/Roisdorf ist mit
der dem derzeitigen Planungsstand entsprechenden Anzahl an Wohneinheiten in der aktuel-
len Bedarfsplanung fur Schulen und Kindertageseinrichtungen berlcksichtigt.

Das Plangebiet ist sowohl in Bezug auf Verkehrslarm (insb. Herseler Stral3e) als auch von
Gewerbelarm (insb. Gewerbegebiet Bornheim- Sud) vorbelastet. Den genannten Auswirkun-
gen wird durch entsprechende Festsetzungen begegnet. Eventuelle negative Auswirkungen
auf die bestehenden gewerblichen Nutzungen wurden gutachterlich ausgeschlossen.

Die geplanten Bauflachen sowie die Flachen fur die neu zu schaffenden Erschlielungsanla-
gen sind als Eingriffe in Natur und Landschaft anzusehen. Der 6kologische Eingriff wurde in
Form einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bewertet und durch geeignete Malnahmen
kompensiert. Die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten Auswirkungen auf die Umwelt-
schutzguter sind bewertet und in einem vollstandigen Umweltbericht beschrieben worden.

Am 18.02.2016 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Ro 22 gem. § 2 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen (s. Vorlage 066/2016-7). In der Sitzung
am 12.07.2018 wurde vom Rat beschlossen, aufgrund einer geanderten Plangebietsabgren-
zung den urspringlichen Aufstellungsbeschluss vom 18.02.2016 aufzuheben und diesen
anschlielend neu zu fassen. Gleichzeitig erfolgte ein erneuter Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB. (s. Vorlage 392/2018-7)

Diese fand in der Zeit vom 20.09.2018 bis 22.10.2018 statt. Im Anschluss erfolgte die Aus-
wertung der eingegangenen Stellungnahmen. Aufgrund einer eingegangenen Stellungnahme
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wird das Plangebiet um einen Teilbereich des Flurstlicks 316 geringfligig verkleinert.

Uber das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung soll im Rahmen dieser Sit-
zungsvorlage beraten und die Offenlage der Planung beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen

1.500 Euro fiir die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Ausfertigung des
Rechtsplanentwurfes.

Anlagen zum Sachverhalt

1. Ro 22 Ubersichtskarte

2. Ro 22 Rechtsplan

3. Ro 22 Textliche Festsetzungen

4. Ro 22 Begrundung mit Umweltbericht

5. Ro 22 Stellungnahmen Offentlichkeit und Behérden

6. Ro 22 Abwagung Stellungnahmen Offentlichkeit und Behdrden

7. (nicht abgedruckt) Ro 22 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

8. (nicht abgedruckt) Ro 22 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Karte

9. (nicht abgedruckt) Ro 22 Schalltechnisches Fachgutachten

10. (nicht abgedruckt) Ro 22 Artenschutzrechtliche Untersuchung

11. (nicht abgedruckt) Ro 22 Verkehrsgutachten

12. (nicht abgedruckt) Ro 22 Entwasserungskonzept und Uberflutungsnachweis

13. (nicht abgedruckt) Ro 22 Entwasserungskonzept und Uberflutungsnachweis Anlagen
14. (nicht abgedruckt) Ro 22 Geohydrologische Beurteilung
15. (nicht abgedruckt) Ro 22 Geotechnischer Bericht
16. (

0.
1.
2.
3.
4.
5.
6. (nicht abgedruckt) Ro 22 Lageplan Ausgleichsflache
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