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Ausschuss fur Stadtentwicklung 10.07.2019
Rat 11.07.2019
offentlich Vorlage Nr. 348/2019-7

Stand 18.06.2019

Betreff Bebauungsplan Me 16; Sachstand, Vorbereitung einer erneuten Offenlage

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen: siehe Be-
schlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat

1. nimmt den Sachstand zum Planungsstand des Bebauungsplanes Me 16 und die
Uberarbeitete Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Me 16 zur Kenntnis,

2. beauftragt die Verwaltung, auf Grundlage der im Sachverhalt erlauterten Anderungs-
vorschlage eine erneute Offenlage des Bebauungsplanes vorzubereiten.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 07.06.2018 die Offenlage des Bebauungsplanes Me 16
beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4(2) BauGB fand im Zeitraum
vom 06.09.2018 bis einschl. 05.10.2018 statt.

Zu Beginn der fur dieses Baugebiet erforderlichen Baulandumlegung wurde im Zeitraum vom
24.09.2018 bis 31.10.2018 eine Anhoérung zur Umlegung durchgefihrt.

Aufgrund der in beiden Verfahren eingegangenen Stellungnahmen missen Anderungen in
der Planung vorgenommen werden, die eine erneute Offenlage des Bebauungsplanes erfor-
dern.

Diese Anderungen sollen mit dieser Vorlage vor einer erneuten Beschlussfassung dem Aus-
schuss fur Stadtentwicklung und dem Rat der Stadt Bornheim zur Kenntnis gegeben werden.

¢ Die Flache fir das Grundstiick der Kindertagesstatte musste von 2.700 m? auf ca.
2.200 m? reduziert werden, da die Stadt nicht Uber genligend eigene Grundstiicksfla-
chen verfugt, um ausreichendes Ersatzland in die Umlegung einbringen zu kénnen.
Die neu geplante FlachengrofRe von ca. 2.200 m? liegt nach den Empfehlungen des
LVR zum Bau von Kitas im mittleren Bereich.

¢ Die Flache der Kita, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache festgesetzt ist,
wird bei der Umlegung der Stadt zugeteilt werden.

e Auf dem Restbereich von ca. 500 m? aus der verkleinerten Gemeinbedarfsflache wird
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ein neues Baufeld ausgewiesen, auf dem ein Doppelhaus oder ein Einzelhaus errich-
tet werden kann.

e Die drei Mehrfamilienhduser im nordlichen Bereich der Planstrale A kdnnen aufgrund
von Bedenken der angrenzenden Anwohner ins Innere des Plangebietes verschoben
werden. Eins befindet sind nun im westlichen Bereich der Planstralle A im Zusam-
menhang mit den beiden dort schon geplanten Mehrfamilienhaus, die anderen bei-
den sollen nun im nérdlichen Teil der Planstral3e D errichtet werden.

¢ Das Grundstiick Bonn-Brihler-Strafle 17 wird aus dem Plangebiet herausgenommen.
Fur die ErschlieBung des Plangebietes wird das Grundstiick nicht mehr benétigt. Die
Pflege und Wartung des Uber dieses Grundstlick verlaufenden verrohrten Mihlenba-
ches ist Uber andere gesetzliche Vorgaben gesichert. Eine Einbeziehung des Grund-
stiicks in das Umlegungsverfahren ist nicht mehr erforderlich und wird tberdies vom
Grundstlckseigentimer abgelehnt. Bauliche Vorhaben werden zukinftig, wie vor
Aufstellung des B-Planes, nach § 34 BauGB beurteilt.

e Die Privatstral3en sollen in 6ffentliche Stralken umgewandelt werden, da die zuklnfti-
gen Eigentimer nach derzeitigem Kenntnisstand doppelt an den ErschlieBungskos-
ten, zum einen fir die Privatstralen, zum anderen fir die 6ffentlichen StralRen, betei-
ligt werden missten.

Daruber hinaus stellt sich die Frage, wie mit den PrivatstraRen im Rahmen der Bau-
landumlegung umgegangen werden soll. Der unklare Sachverhalt wiirde zu Verzége-
rungen bei der Baulandumlegung flhren. Die Umlegungsstelle mdchte kurzfristig den
ersten Zuteilungsentwurf fur den Me 16 erstellen und dem Umlegungsausschuss zur
Beratung vorlegen. Zudem bleibt die Frage, ob private Eigentiimer bereit sein wur-
den, sich diese Flachen zuteilen zu lassen.

e Aufgrund der Stellungnahme der Rheinischen NETZ Gesellschaft wird ein Standort
fur eine Trafostation eingeplant.

e Ein Standort flr Wertstoffcontainer wird eingeplant

Im Rahmen der Offenlage sind vom Rhein-Sieg-Kreis und dem Landesbetrieb StraBen NRW
Stellungnahmen eingegangen, die eine Uberarbeitung des Verkehrsgutachtens durch das
Ingenieurburo IVV erforderlich gemacht haben.

Die Erhéhung der GroRRe der Kita auf eine 5-gruppige Kita ist ebenso neu betrachtet worden,
wie die inzwischen wieder geotffnete Schulstralle am Knotenpunkt Schubertstralle (K33)/
Offenbachstralie.

Die Grundaussagen des Gutachtens bleiben jedoch unverandert. Das geplante Baugebiet
Me 16 ist nicht verantwortlich fiir die hohe Verkehrsbelastung im Umfeld des Plangebietes.
Durch die Leistungsfahigkeitsberechnungen fliir den Analysefall und den Prognosefall sowohl
mit, als auch ohne den B-Plan Me 16 wird deutlich, dass die Probleme bereits jetzt bestehen
(z.B. erreicht der Linksabbieger aus der Beethovenstralle schon heute nur mangelhafte Ver-
kehrsqualitat). Ursachlich fir die Erhéhung des Verkehrs bis 2030 ist im Wesentlichen die
Zunahme des regionalen Verkehrs, der die Landes- und Kreisstrallen der Region zusatzlich
belastet. Die Erhéhung der Verkehrsmengen durch den Me 16 auf den anbindenden Strallen
ist demgegenuber zu vernachlassigen.

Dringender Handlungsbedarf am Knotenpunkten L 183/ Beethovenstralle/ Lortzingstralle
sowie der Bedarf zur Verbesserung an den Knotenpunkten L 183/ K33/ Schubertstralle und
SchubertstralRe (K33)/ Offenbachstrale/ Schulstralle bestehen bereits in der aktuellen Situa-
tion.
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Finanzielle Auswirkungen

1.000 Euro fir die Erstellung der nachsten Vorlage sowie Kosten fiir die Weiterbeauftragung
des Planungsburos. Diese Kosten sind im Haushalt bereits bertcksichtigt.

Anlagen zum Sachverhalt

1. Ubersichtskarte Plangebietsverkleinerung

2. Ausschnitt Kita - stadtebaulicher Entwurf

3. Ausschnitt Kita - Rechtsplan

4. Ausschnitt L 183/ Flurstiick 281+ 186

5. Stadtebaulicher Entwurf - Anderungen markiert
6. (nicht abgedruckt) Verkehrsgutachten Mai 2019
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