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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung 10.07.2019 |
Ergdnzung

offentlich Vorlage Nr. 689/2018-7

Stand 18.04.2019

Betreff Neuaufstellung Regionalplan - Allgemeine Siedlungsbreiche und Gewerbe- u.

Industrieansiedlungsbereiche

Beschlussentwurf

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung beschlief3t,

1.

die von der Verwaltung vorgeschlagenen Suchraume fiir die Allgemeinen Siedlungsbe-
reiche (ASB) und Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche (GIB) als Entwicklungs-

ziel fir die Neuaufstellung des Regionalplans.

als Ergebnis aus der Vorberatung aus dem Arbeitskreis Stadtebau am 08.04.2019, ge-

sondert Uber folgende Flachen:

Sechtem:
ASB 1: (Ophofstr.) wird verkleinert.

Walberberg:

ASB 1: (Schitzenstral’e) Herausnahme-Bereich wird vergrofert.

ASB 2: (Franz-von-Kempis-Weg), ASB entfallt nur zur Halfte.
ASB 3: (6stlich Stadtbahn):
Alternative 1: ASB-Suchraum bleibt bestehen.
Alternative 2: ASB-Suchraum wird nicht dargestellt.
ASB 4: Neudarstellung ASB-Suchraum.

GIB 5: Prifung bei Bezirksregierung Kéln, ob GIB méglich, evtl. verkleinern.
ASB 6: (Colonia-Stral’e, 30m Bautiefe): keine Darstellung eines ASB-Suchraumes.

Merten:

ASB 1: (Schumannstr): ASB-Darstellung zur Bestandssicherung

ASB 2: (Amselweg):
Alternative 1: Darstellung eines ASB-Suchraums

Alternative 2: keine Darstellung eines ASB-Suchraums.

Hemmerich und Roésberg:

Prifung bei der Bezirksregierung Koln, ob ein ASB darstellt werden kann.

Waldorf
ASB 1: (Bergstralle) Herausnahme des ASB.
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Brenig:
Prifung bei der Bezirksregierung Kaéln, ob ein ASB zusammen mit Bornheim darstellt
werden kann.

Roisdorf:
ASB 1: (Maarpfad): Erganzung des ASB-Suchraumes

ASB 2 + 3: (Oberdorfer Weg): Priifung bei der Bezirksregierung Koéln, ob die beiden
ASB herausgenommen werden kénnen.

Widdig:

ASB 1: (westlich der Stadtbahnlinie): rechteckige Abgrenzung des ASB-Suchraumes
ASB 2: (zw. Landesstrale u. Stadtbahnlinie): Darstellung zur Bestandssicherung
ASB 3: (Ortsrand Urfeld): ASB-Suchraum bis zur Ortseingriinung (FNP-Darstellung)

Sachverhalt

Im Arbeitskreis Stadtebau wurde am 08.04.2019 Uber die in der Sitzungsvorlage 689/2018-7
von der Verwaltung vorgeschlagenen Regionalplan-Flachen beraten. Uber das Ergebnis soll
in dieser Erganzungsvorlage beraten werden.

Allgemein sollte erwahnt werden, dass die Bodenpreise in Bornheim weiter steigen und der
Bedarf an Wohnbauflachen sehr hoch ist.

Der Beschlussentwurf wird wie folgt begriindet:

Sechtem:
ASB 1: (Ophofstralie): Die ASB-Darstellung wird verkleinert und an den neuen Verlauf der K
33 angepasst.

Walberberg:

ASB 1: (SchutzenstralRe) Der Herausnahme-Bereich des ASB wird vergroRert, da dort keine
Bebauung gewlnscht wird. Die Wohnbauflache soll auch aus dem Flachennutzungsplan
genommen werden.

ASB 2: (Franz-von-Kempis-Weg) Der ASB-Bereich entfallt nur zur Halfte. Die andere Halfte
ist fir den Stralkenausbau wichtig.

ASB 3: Hier ist eine Grundsatzentscheidung erforderlich. Ein neues Wohngebiet jenseits der
Stadtbahnlinie erfordert den Neubau einer Briicke Uber diese. Des Weiteren sind der 2-
gleisige Ausbau und die Taktverdichtung eine notwendige Voraussetzung fir die Entwicklung
dieses ASB.

ASB 4: Die Erweiterung zwischen L 183 und Linie 18 ASB ist die einzige Mdglichkeit, Wal-
berberg aulierhalb von Hangbereichen und ohne Brickenbaukosten zu erweitern.

GIB 5: Der GIB-Suchraum an der Grenze nach Brihl liegt im Regionalen Griinzug. Da er
jedoch bereits gewerblich gepragt ist (Foliengewachshauser), soll bei Bezirksregierung Kéin
gepruft werden, ob eine Darstellung moglich ist, evtl. ist auch ein verkleinerter GIB moglich.
ASB 6: (Colonia-Stral’e, 30m Bautiefe): keine Darstellung eines ASB-Suchraumes, da sie
dem landesplanerischem Ziel widerspricht: ,bandartige Siedlungen entlang von Verkehrswe-
gen und Splittersiedlungen sind mit der Zielsetzung einer kompakten, auf zentralortlich be-
deutsame Siedlungsbereiche ausgerichteten Siedlungsentwicklung nicht vereinbar. Sie kon-
nen die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Freiraumes und das Landschaftsbild beein-
trachtigen. Regional- und Bauleitplanung sind daher aufgefordert, den Freiraum zu schiitzen
und kleinteilige bauliche Uber die bestehenden Mdéglichkeiten des § 34 Abs. 4 und § 35
BauGB hinausgehende Entwicklungen im Aul3enbereich sowie das Zusammenwachsen von
Ortsteilen entlang von Verkehrswegen und die daraus resultierende bandartige Siedlungs-

689/2018-7 Seite 2 von 4



entwicklung zu verhindern.” (s. LEP NRW, S.26 u. S.34, 6.1-4). Auf Grund dieses landes-
planerischen Zieles musste sich im Rahmen der Flachennutzungsplan-Genehmigung 2011
die Bezirksregierung Kéln auch gegen eine Wohnbauflache in Brenig an der Kiippersgasse
entscheiden: ,Die bandartige Erweiterung der Wohnbauflache in Brenig (Br-N-03-W) wider-
spricht den landesplanerischen Zielvorgaben. Gemal Regionalplan Ziel 3, Kapitel 1
,Raumvertragliche und standortgerechte Flachenvorsorge” dirfen bandartige Entwicklungen
entlang von Verkehrswegen auf3erhalb der dargestellten Siedlungsbereiche nicht geplant
werden.“ (Bezirksregierung Koln, 13.04.2011).

Merten:

ASB 1: (Schumannstr.): Es handelt sich um eine Bestandssicherung aus dem Flachennut-
zungsplan.

ASB 2 (Amselweg): Eine ASB-Darstellung entsprache nicht den positiven Bewertungskrite-
rien des Flachennutzungsplans. Die Flache liegt u.a. nicht im 500m-Radius zur SNPV-
Haltestelle oder zur Nahversorgung.

Die Verwaltung geht davon aus, dass auf Grund des regionalen Wohnbauflachenbedarfs
durch die Projekte ,Region+“ und ,Bauland an der Schiene” weitere mégliche ASB im Um-
land der Bahnhaltestellen entlang der Linie 18 geprift werden.

Rosberg und Hemmerich:

Gemeinsamer ASB: Prifung bei der Bezirksregierung Koln, ob eine gemeinsame Darstellung
eines ASB moglich ist, da die Ortschaften evtl. gemeinsam die Kriterien erflllen kénnten.

Waldorf:

ASB 1: (BergstralRe): Der ASB soll herausgenommen werden, da die Flache nicht den positi-
ven Bewertungskriterien des Flachennutzungsplans entspricht. Sie liegt u.a. nicht im 500m-
Radius zur SNPV-Haltestelle oder zur Nahversorgung. Des Weiteren liegt die Flache am
Hang. Im Flachennutzungsplan 2011 ist sie als Flache fur die Landwirtschaft und zum
Schutz von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Sie soll von einer Bebauung freigehal-
ten werden, um die vorhandenen Freiflachen zwischen den Ortschaften Waldorf und Ders-
dorf zu erhalten.

Brenig:

Prifung bei der Bezirksregierung Koln, ob ein ASB zusammen mit Bornheim darstellt werden
kann und ob eine ASB-Darstellung mit inneren Freiflachen (s. Anlage FNP-Ausschnitt
Brenig) moglich ist. Fur problematisch wird gehalten, dass die im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Griunflachen der Stadt als Wohnbau-Reserveflachen angerechnet werden konn-
ten.

Roisdorf:

ASB 1: (Maarpfad): Es handelt sich um eine Erganzung / Begradigung des ASB, da ein
Wohnbauflachenbedarf vorhanden ist.

ASB 2 + 3: (Oberdorfer Weg): Es soll bei der Bezirksregierung Koln gepruft werden, ob die
beiden ASB herausgenommen werden kdnnen. Fur problematisch wird gehalten, dass dann
in Roisdorf ,Locher“ im ASB sind, die in dem Malistab des Regionalplans nicht erklarbar
sind. Beide Flachen sind noch im 1000m-Radius zur Haltestelle der Deutschen Bahn und im
500m-Radius zur Stadtbahn-Haltestelle Sie sind daher nach den Bewertungskriterien des
Flachennutzungsplans grundsatzlich fiir eine Bebauung geeignet.

Widdig:
ASB 1: (westlich der Stadtbahnlinie): Der ASB soll gerade abgegrenzt werden. Eine Bebau-
ung an der Stadtbahn-Haltestelle wird beflrwortet.
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ASB 2: (zwischen Landesstralle u. Stadtbahnlinie): Der ASB soll zur Bestandssicherung bis
zur Hochspannungsleitung dargestellt werden.

ASB 3: (Ortsrand zu Wesseling-Urfeld): Eine ASB-Erweiterung bis zur Ortseingrinung (FNP-
Darstellung) ist stadtebaulich sinnvoll.

Anlagen zum Sachverhalt

Uberarbeitete Karten ASB und GIB
Ausschnitt FNP Ortschaft Brenig
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