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Ausschuss fiir Schule, Soziales und demographischen Wandel 29.01.2019
Jugendhilfeausschuss 07.03.2019
Ausschuss fur Stadtentwicklung 13.03.2019
Sport- und Kulturausschuss 21.05.2019
Rat 23.05.2019
offentlich Vorlage Nr. 002/2019-7

Stand 21.01.2019

Betreff Zukiinftige Nutzungsmoglichkeiten des Sportplatzes Rosberg

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Schule, Soziales und demografischen Wandel:

Der Ausschuss fur Schule, Soziales und demografischen Wandel empfiehlt dem Rat wie folgt
zu beschlielRen: s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Jugendhilfeausschuss:

Der Jugendhilfeausschuss empfiehlt dem Rat wie folgt zu beschlief3en: s. Beschlussentwurf
Rat

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Stadtentwicklung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat wie folgt zu beschlie3en: s. Be-
schlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Sport- und Kulturausschuss:

Der Sport- und Kulturausschuss empfiehlt dem Rat wie folgt zu beschlieRen: s. Beschluss-
entwurf Rat

Beschlussentwurf Rat:

Der Rat beauftragt die Verwaltung, eine Bereitstellung der Sportplatzflache fir die Nutzun-
gen Kindertagesstatte und Dorfplatz gemaf Variante 4 umzusetzen.

Sachverhalt

A) Sportplatz

Mit Auflésung des SSV Résberg zum 31.12.2016 wurde auf Antrag der politischen Gremien
(vergl. Vorlage 718/2016-11) die Fragestellung einer Folgenutzung fur die Sportplatzflache
seitens der Verwaltung gepruft.

Mit einer Grofie von 9.127 gm liegt der Rdsberger Sportplatz am Ortsrand zwischen der Met-
ternicher StralRe und dem Firchespfad. An seiner westlichen Grenze wird er von einer Erdél-
leitung gekreuzt, die unterirdisch bis an die Metternicher Stralte innerhalb eines 10 m breiten
Schutzstreifens verlauft.
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Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Grunflache mit Zweckbestimmung Sportplatz dar-
gestellt. Nach Wegfall der Sportnutzung sind verschiedene Nutzungsszenarien denkbar, fur
die alle gleichermallen eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist.

Variante 1: Wohnen

Aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zur bestehenden Ortschaft ist die Sportplatzflache ge-
eignet, eine Wohnbaunutzung aufzunehmen. Es besteht ausreichend Flache um ca. 20
Wohneinheiten als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser zu realisieren.

Variante 2: Wohnen und Kindertagesstatte

Neben dem Bedarf an Wohnbauflachen besteht auch die Notwendigkeit im Stadtgebiet wei-
tere Kindertagesstatten zu errichten. Durch die Anbindung an die Metternicher Stral3e ist der
sudliche Teil des Sportplatzes erschlossen. Die Ausparzellierung einer ca. 2.500 gm grof3en
Flache fur eine maximal 4-gruppige Kindertagesstatte ist hier denkbar. Der nicht Uberbauba-
re Bereich Uber der Erddlleitung wirde als Auf3enspielflache genutzt werden. Die Anzahl der
Wohneinheiten reduziert sich auf ca. 15.

Variante 3: Wohnen, Kindertagesstatte und Dorfplatz

Zusatzlich zu den Nutzungen Wohnen und Kindertagesstatte erlaubt die Grolte des Sport-
platzes auch die Anlage eines Dorf-/Multifunktionsplatzes. Der Dorf-/Multifunktionsplatz wird
mit einer GroRe von 2.000 gm in der stdlichen Ecke des Platzes verortet, unter der die Erd-
Olleitung quert, da in diesem Bereich keine Aufbauten erfolgen kénnen. Benachbart ist eine
ca. 2.200 gm grofde Flache fir eine maximal 4-gruppige Kindertagesstatte dargestellt. In der
ndrdlichen Halfte Richtung Flrchespfad wird Wohnbaunutzung mit ca. 10 Wohneinheiten als
Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser vorgesehen.

Variante 4: Teilbereichsentwicklung Kindertagesstatte und Dorfplatz

In Orientierung an die Prioritatenliste der Wohnbauflachenentwicklung wird vorerst lediglich
der zur Metternicher StralRe gelegene Bereich entwickelt. An dieser Platzseite kann an eine
vorhandene Erschlieffungsstral’e angebunden werden. Hier werden der Dorf-
/Multifunktionsplatz sowie eine max. 4-gruppige Kindertagesstatte angesiedelt.

Die Maoglichkeit der Entwicklung einer zukiinftigen Wohnbauflache wird vorerst zuriickge-
stellt. Sie kdnnte auch gemeinsam mit der Flache oberhalb des Furchespfades zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgen. Zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Zustimmung
der Bezirksregierung Koln erforderlich. Da noch entwickelbare Wohnbauflachen im Stadtge-
biet vorhanden sind, ist der dringende Bedarf einer weiteren Wohnbauflachendarstellung
nicht gegeben.

Beim Roésberger Sportplatz handelt es sich um Stiftungsvermdgen aus der Schebenschen
Armenstiftung. GemaR § 4 (2) des Stiftungsgesetzes NRW ist das Stiftungsvermdgen unge-
schmalert zu erhalten, allerdings sind Vermdgensumschichtungen nach den Regeln ordentli-
cher Wirtschaftsfiihrung zulassig.

Bislang wurde fir die Flache kein Nutzungsentgelt erhoben. Bei einer zuklnftigen Nutzungs-
anderung besteht zum einen die Mdglichkeit eines wertgleichen Flachentausches, sofern die
Stadt ein gleichwertiges Grundstlick zur Verfigung stellen kann. Zum anderen kénnte auch
auf der bestehenden Stiftungsflache entsprechend dem Wert der jeweiligen Nutzung ein
Nutzungsentgelt an die Stiftung gezahlt werden. Fur eine Wohnbebauung bestinde die Mog-
lichkeit Erbbaurechte zu vergeben.

Far die Nutzungen Dorf-/Multifunktionsplatz sowie Kindertagesstatte sollten Pachtvertrage in
Anlehnung an bestehende Pachtvertrage der Stadt flir ahnliche Nutzungen geschlossen
werden.

B) Sportheim
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Der Sport- und Kulturausschuss hatte in seiner Sitzung am 02.03.2017 die Verwaltung be-
auftragt, einen (vorerst auf ein Jahr befristeten) Vertrag mit der Dorfgemeinschaft Résberg
Uber eine Nutzung des Sportheimes Furchespfad (Gemarkung Résberg, Flur 5, Flursticke
148 und 149) zu schliel3en. Diesen Vertrag will die Dorfgemeinschaft nunmehr als eingetra-
gener Verein ,Dorfgemeinschaft Rdsberg e.V.“ weiterfiihren, weil sich der Nutzen fir die Ort-
schaft Résberg und die ortsansassigen Vereine als bereichernd herausgestellt und bewahrt
hat. Die Instandsetzung und laufende Unterhaltung des Gebaudes konnte seitens der Dorf-
gemeinschaft organisiert werden. Ahnliche stadtische Objekte in der Nutzung von Vereinen
und Organisationen gibt es in Dersdorf, Sechtem und Widdig.

Finanzielle Auswirkungen

Unterschiedlich; je nach Vorgehensweise

Anlagen zum Sachverhalt

Auszug Flachennutzungsplan
Nutzungsvarianten 1 - 4
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