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Fortschreibung « Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Bornheim Handesberatung

3.2 Zentrale Versorgungsbereiche |

Eine wichtige Aufgabe des vorliegenden Gutachtens besteht darin, die zentralen Versorgungsberei-
che im Stadtgebiet Bornheim riumlich abzugrenzen und funktional zu bestimmen.

Dazu wurden die Einzelhandelsnutzungen in den Zentratlagen der Ortsteile einer genauen Analyse
unterzogen.

3.2.1 Bornheim-KénigstraBe

Innerhalb des Ortsteils Bornheim sind zwei Nutzungsschwerpunkfe_des Einzethandels vorhanden:

Erstens die am Westrand des Ortes gelegene Fachmarktagglomeration ,Am Hellenkreuz* mit den
Betrieben Aldi, Deichmann, dm, Fressnapf, Takko, Willis Getrankemarkt und einem Tankstellen-
shop; diese Betriebe verfiigen zusammen iiber rd. 4.400 m? VKF und generieren eine Jahresum-
satzleistung von rd. 16 Mio. £€.

Zweitens die Ortsmitte von Bornheim mit der KénigstraBe als Hauptgeschiftszone (vgt. Abbildung
15).

Den funktionalen Schwerpunkt des Geschéftsbereichs bildet der Abschnitt zwischen Kreuzung Se-
cundastrafe im Osten und Kreuzung Burgweg im Westen. Hier befindet sich ein durchgehender
Einzelhandelsbesatz, der von kleinflachigen, gréBtenteils nicht filialisierten Fachhandelsgeschaften
dominiert wird. GréBtes Unternehmen in diesem Abschnitt der KénigstraBe bildet mit einer Ver-
kaufsflache von rund 250 m? das Modehaus Blumenthal.

Uber den Kreisverkehr in westlicher Richtung wird der Edeka Supermarkt erschiossen, der (iber ei-
ne Verkaufsflache von rund 2.700 m2 verfligt. Dieser nimmt sowohl fiir die innerstadtische Versor-
gung, als auch fiir den ansassigen Einzelhandel als Magnetbetrieb eine wichtige Funktion ein. Im
Standortumfeld befindet sich eine Post-Filale und das Modegeschift Chris mit ca. 400 m? Verkaufs-
ftache. Der vorgelagerte Kundenparkplatz verfiigt zusétzlich {iber eine Zufahrt aus Richtung Apos-
telpfad, wodurch sich die Erreichbarkeitssituation des Standorts trotz der integrierten Lage sehr po-
sitiv darstellt.

Insgesamt befinden sich in der Ortsmitte von Bornheim 50 Einzelhandels- und Ladenhandwerksbe-
triebe, die auf einer Verkaufsfiache von 5.630 m2 einen Umsatz von 26,0 Mio. € im Jahr realisiaren.

Die grdBten Verkaufsflachenanteile entfallen auf die Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel
(2,660 m? VKF), Bekleidung/ Wasche (1.300 m2) und Drogerie/ Parfiimerie/ Kosmetik (300 m2). Po-
sitiv hervorzuhsben ist, dass zur Zeit der Erhebung nur (jrei Leerstéande mit 15 - 40 m2 Verkaufsfl&-
che zu verzeichnen waren.
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Abbildung 15: Raumliche Verteilung und BetriebsgréBenstruktur des Einzelhandels
im Ortsteil Bornheim
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Kartengrundlage: Stadt Bornheim; Quelle: eigene Erhebungen
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Im Siiden wird der Hauptgeschéftsbereich durch die Stadtbahnlinie 18/ 68 begrenzi, die den Stand
ort mit den Ortsteilen entlang des Vorgebirgsrandes, den Nachbarkommunen Alfter und Brith! so-
wie den Oberzentren Bonn und K&in verbindet.

Die Aufenthaltsqualitét in der Ortsmitte wird durch die sehr hohe Verkehrsbelastung der Kénigstra-
Be herabgesetzt. Vor diesem Hintergrund wurde von der Stadt Bornheim ein integriertes Hand-
lungskonzept erarbeitet, dessen Umsetzung mit ersten UmgestaltungsmaBnahmen im Bereich der
ostlichen Kdnigstrale bereits eingeleitet wurde.

Derzeit wird der Einzelhandelsbesatz um einen Netto Lebensmiﬂeldiscountmarkt im Entwicklungs-
bereich ,Kliehof* dstlich der Feuerwache erganzt (Verlagerung der Filiale Adenauerallee in Rois-
dott).
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