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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fiir Stadtentwicklung 11.07.2018
Rat 12.07.2018
offentlich Vorlage Nr. 392/2018-7

Stand 25.05.2018

Betreff Bebauungsplan Ro 22; Beschluss zur Aufhebung des Aufstellungsbeschlus-
ses; Aufstellungsbeschluss; Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen: siehe Be-
schlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschliel3t,

1. seinen Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Ro 22 vom 18.02.2016 (066/2016-7)
aufzuheben,

2. das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Ro 22 in der Ortschaft Roisdorf
gemal § 2 BauGB einzuleiten. Das Plangebiet wird im Norden durch die Bebauung am
Fuhrweg, im Osten durch einen bestehenden Feldwirtschaftsweg, im Stden durch die
Herseler Stralle sowie im Westen durch die Bebauung an der Mannheimer Stralte be-
grenzt. Ziel der Planung ist die Realisierung eines neuen Wohngebietes sowie in einer
untergeordneten Grofienordnung eines Mischgebietes in Roisdorf.

3. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem vorlie-
genden Vorentwurf des Bebauungsplanes Ro 22 in der Ortschaft Roisdorf und der Dar-
legung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

4. die Planung fir die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und eine Einwohnerver-
sammlung durchzuflihren.

Sachverhalt

Das ca. 3,7 ha grof3e Plangebiet liegt in der Ortschaft Roisdorf. Ziel der Planung ist die Rea-
lisierung eines neuen Wohngebietes sowie in einer untergeordneten Grélkenordnung eines
Mischgebietes in Roisdorf.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen im Norden durch die Bebauung am Fuhrweg, im Osten
durch einen bestehenden Feldwirtschaftsweg, im Stden durch die Herseler Stralte sowie im
Westen durch die Bebauung an der Mannheimer Stra3e begrenzt. Der Flachennutzungsplan
stellt fur diesen Bereich Gemischte Bauflachen (M) dar.

Geplant ist ein Baugebiet mit Gberwiegend zweigeschossiger Bauweise mit ausgebautem

Dach. Die Bebauung setzt sich vornehmlich zusammen aus freistehenden Einfamilienhdu-
sern, Doppelhaushalften, sowie Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau. Fir einen un-
tergeordneten Teilbereich entlang der Herseler Strale ist eine Mischnutzung aus Wohnen
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und Gewerbe vorgesehen. Die genaue Auspragung dieser Mischnutzung soll im weiteren
Verfahren festgelegt werden. Dazu ist eine abschliefdende planungsrechtliche Bewertung
notwendig, welches Verhaltnis von Wohn- und Gewerbenutzungen zueinander eine gesi-
cherte Festsetzung als Mischgebiet (MI) ermdglicht. Fir das Eckgebaude Herseler Stra-
Re/neue HaupterschlieBung (bestehender Feldwirtschaftsweg) ist ausschliellich nicht sto-
rendes Gewerbe vorgesehen. Eine Diskussion von Wohnnutzungen beschrankt sich dem-
entsprechend ausschlieRlich auf die beiden Baukérper unmittelbar links und rechts der ge-
planten NoterschlieBung/des Ful3- und Radweges zur Herseler Stral3e.

Gemal dem derzeitigen Planungsstand ist ein Bauvolumen von insgesamt 90 Wohneinhei-
ten mit 6 freistehenden Einfamilienhausern, 54 Doppelhaushalften, 30 barrierefreien
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau sowie ein rein gewerblich genutztes Gebaude mit
ca. 3.500 m? Bruttogeschossflache vorgesehen. Die jeweiligen Grundstlicksgrofien orientie-
ren sich an den stadtebaulichen Kriterien der Stadt Bornheim.

Das neue Baugebiet wird von auf3en ber einen Anschluss an den auszubauenden Knoten
Herseler Stralle/Raiffeisenstralle erschlossen. Dazu ist ein Ausbau des vorhandenen Feld-
wirtschaftsweges notwendig. Die eigentliche innere Erschlielung des Plangebietes knlpft im
nordlichen Bereich des auszubauenden Feldweges an und wird durch eine Ringerschlieffung
gebildet. Fur die Ringstrale ist eine Ausbaubreite von 9,05 m und beidseitigem Gehwegbe-
satz vorgesehen. Zur ErschlieBung des westlichen Teils des Plangebietes ist eine ca. 130 m
lange Stichstralie geplant, die als verkehrsberuhigter Wohnweg im Mischprinzip mit einem
Querschnitt von 7,00 m vorgesehen ist und in einem Wendehammer fiir 3-achsige Mullfahr-
zeuge endet. Im Siden zweigt eine weitere StichstraRe im Mischprinzip von der Haupter-
schlieBung ab. Zusatzlich zur HaupterschlieRung ist das Plangebiet Gber einen 3,50 m brei-
ten Ful3- und Radweg an die Herseler Stra3e angebunden. Dieser kann auch als Notweg
von Rettungsfahrzeugen genutzt werden.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze fir den ruhenden Verkehr werden in Parkbuchten
und im Strallenraum errichtet. Es sind zwei Stellplatze pro Wohneinheit auf den privaten
Grundstlcken vorgesehen. Die privaten Stellplatze der Mehrfamilienhauser sind tber Tiefga-
ragen nachgewiesen.

Im Plangebiet ist tendierend zur dstlichen Plangebietsabgrenzung als griinplanerisches Ele-
ment eine ca. 1.500 m? grol3e offentliche Grunflache vorgesehen. Sie dient gleichzeitig als
Schutzabstand zur 380 kV-Freileitung gemaf Abstandserlass des Landes NRW.

Durch das Baugebiet sind Auswirkungen auf die Infrastruktur im Bereich Kindertageseinrich-
tungen und Schulen abzusehen. Das Gebiet im Sozialraum Bornheim/Brenig/Roisdorf ist mit
der dem derzeitigen Planungsstand entsprechenden Anzahl an Wohneinheiten in der aktuel-
len Bedarfsplanung fur Schulen und Kindertageseinrichtungen berlcksichtigt. Danach sind
vor einer Schaffung der zusatzlichen Wohneinheiten zusatzliche Kindergartengruppen zu
realisieren und ist der vorherige Ausbau der Roisdorfer Grundschule zwingend erforderlich.

Die geplanten Bauflachen sowie die Flachen fir die neu zu schaffenden Erschlielungsanla-
gen sind als Eingriffe in Natur und Landschaft anzusehen. Der 6kologische Eingriff wird im
weiteren Verfahren in Form einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bewertet. Die im
Rahmen der Umweltprifung ermittelten Auswirkungen auf die Umweltschutzglter werden im
weiteren Verfahren in einem vollstdndigen Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sollen die Blrger nun die Méglich-
keit bekommen, Stellungnahmen zur Planung abzugeben.

Finanzielle Auswirkungen

1.500,- Euro zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Vorberei-
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tung der Offenlage. Diese Kosten sind im Haushalt bereits berticksichtigt.

Daneben entstehen fur die Erweiterung der Infrastruktur Investitions- und Folgekosten in
derzeit noch nicht feststehender Hohe.

Anlagen zum Sachverhalt

1. Ubersichtskarte
2. stadtebaulicher Entwurf
3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

(nicht abgedruckte Anlagen)

4. Artenschutzrechtliche Prifung
5. Machbarkeitsstudie Roisdorf-Ost
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