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Einladung

Der BURGERMEISTER

BORNHEIM

Stadt

=

Sitzung Nr.

28/2018

StEA Nr.

4/2018

An die Mitglieder

des Ausschusses fur Stadtentwicklung
der Stadt Bornheim

Bornheim, den 24.04.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur néchsten Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung der Stadt Bornheim lade ich
Sie herzlich ein.
Die Sitzung findet am Mittwoch, 25.04.2018, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses
Bornheim, Rathausstralle 2, statt.
Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Blrgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung

1 Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

2 Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 Einwohnerfragestunde

4 Entgegennahme der Niederschriften lber die Sitzungen Nr. 11/2018
vom 21.02.2018 und 23/2018 vom 21.03.2018

5 Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf; Ergebnis der frihzeiti- | 176/2018-7
ge Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

6 Bebauungsplan Ro 15 in der Ortschaft Bornheim / 4. Anderung; Aufhe- | 250/2018-7
bung des Aufstellungsbeschlusses

7 Neuaufstellung Regionalplan; Teilplan Nichtenergetische Rohstoffe 265/2018-7
(Lockergesteine); Kommunalbefragung

8 Verwaltungsvereinbarung zwischen Landesbetrieb StraRen NRW und 232/2018-9
Stadt Bornheim zum Bau eines Birgerradweges zwischen Hersel und
Widdig

9 Gewerbegebiet "Alfter Nord" - Grindung einer kommunalen Arbeitsge- | 230/2018-1
meinschaft zur partnerschaftlichen Zusammenarbeit bei der Entwick-
lung und Vermarktung des Gewerbegebietes "Alfter Nord"

10 Anregung nach § 24 GO NRW vom 27.02.2018 betr. Bebauung RO 17 / | 202/2018-7
SUTI-Center
(BUA 18.04.2018)

11 Antrag der CDU-Fraktion vom 20.03.2018 betr. Antrag auf Aufstel- 251/2018-7
lungsbeschluss fur eine Bebauungsplanentwicklung gemaf 813a
BauGB in Bornheim-Waldorf, Schmiedegas-
se/Licherweg/Kampsweg/Blumenstralle

12 Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Griinen vom 26.03.2018 betr. Auf- | 263/2018-7
I6sung der Bahnquerung der L118 im Bereich der Kreuzung L118/L300
in Hersel

13 Antrag der UWG/Forum-Fraktion vom 26.03.2018 betr. Prifung zur 264/2018-9

Installierung eines Schrammbordes, sowie Sanierung der Parkstreifen
vor dem Nahkauf- Markt in Merten




14 Mitteilung zum Sanierungsverfahren an der Brucke "Ackerweg" in Wal- | 214/2018-9
berberg

15 Mitteilung betr. barrierefreier Ausbau von 58 Bushaltestellen im Gebiet | 254/2018-1
der Stadt Bornheim

16 Grol3e Anfrage der Fraktion Bundnis 90/Die Grunen vom 26.03.2018 262/2018-7
betr. Uberarbeitung des Regionalplans

17 Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen 269/2018-1
Sitzungen

18 Anfragen mundlich
Nicht-6ffentliche Sitzung

19 Finanzielle Rahmenbedingungen zum Entwicklungstrégervertrag mit 260/2018-7
NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH

20 Entwicklungstragervertrag mit NRW.URBAN Kommunale Entwicklung 261/2018-7
GmbH

21 Vergabe des Auftrages zur Stral3ensanierung 207/2018-1

22 Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen 270/2018-1
Sitzungen

23 Anfragen mundlich

Mit freundlichen GrifR3en

Gezeichnet: Wolfgang Schwarz beglaubigt: %

(Vorsitzende/r) (Verwal gsfachwwt)




Niederschrift

BORNHEIM

Der BURGERMEISTER

stadt

Sitzung des Ausschusses fiur Stadtentwicklung der Stadt Bornheim am Mittwoch,

21.02.2018, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses Bornheim, Rathausstrale 2

X | Offentliche Sitzung

Nicht-6ffentliche Sitzung

Sitzung Nr.

11/2018

Anwesende

Vorsitzender
Schwarz, Wolfgang

Mitglieder
Bertram, Martin

Breuer, Paul

Engels, Hans-Glnther
Feldenkirchen, Hans Gerd
Geuer, Theo

Hanft, Wilfried

Keils, Ewald
Kleinekathofer, Ute
Knapstein, Glnter
Kriger, Frank W.
Paveh, Siyamak
Prinz, Rludiger
Roitzheim, Frank
Schuller, Alexander
Schulz, Heinz-Peter
Stadler, Harald
Velten, Konrad
Wehrend, Lutz

stv. Mitglieder
Brauner, Norbert

Kuhn, Arnd Jirgen Dr.
Muller, Heinz
Weiler, Jirgen

beratende Mitglieder
Will, Madeleine Dr.

Verwaltungsvertreter
Erll, Andreas

StEA Nr.

2/2018

CDU-Fraktion

CDU-Fraktion
fraktionslos
CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
FDP-Fraktion
Fraktion-DIE LINKE
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion

CDU-Fraktion

Buindnis 90/Griine-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
Buindnis 90/Grline-Fraktion

Seniorenbeirat

Schier, Manfred Erster Beigeordneter

Schriftfihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)

Brief, Rolf

Gesell, Andrea
Lamprichs, Holger
Liebeskind, Annette

UWG/Forum-Fraktion
Biuindnis 90/Grline-Fraktion
CDU-Fraktion

Blndnis 90/Griine-Fraktion

ab TOP 4 tw.
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Tagesordnung

TOP

Inhalt

Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Einwohnerfragestunde

Weiterentwicklung des Busverkehrsangebotes in Bornheim

110/2018-7

QB WIN|F

Bebauungsplan Ro 23; Beschluss zur Anderung des Geltungsberei-
ches; Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

076/2018-7

(o]

Bebauungsplan Ro 25 in der Ortschaft Roisdorf; Beschluss zur frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

090/2018-7

9. Anderung des Flachennutzungsplans in der Ortschaft Roisdorf; Ein-
leitung des Verfahrens; Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit

091/2018-7

Gewerbegebiet ,Alfter Nord“ — Griindung einer interkommunalen Ar-
beitsgemeinschaft zur informellen Kooperation bei der Entwicklung
und Vermarktung

106/2018-1

Investitionsprogramm zur barrierefreien Ausgestaltung des Bornhei-
mer Verkehrsraums

043/2018-5

10

Gemeinsamer Antrag der Fraktionen CDU, UWG/Forum und FDP vom
16.01.2018 betr. Entwicklung Schulstandort Merten

088/2018-5

11

Mitteilung Gber den Ablauf und die Ergebnisse des Workshops Bahn-
hof Roisdorf

098/2018-7

12

Mitteilung zur Verdffentlichung des Baullickenkatasters

107/2018-7

13

Mitteilung betr. Integriertes Handlungskonzept Griine Infrastruktur
(IHK GI)

111/2018-7

14

Mitteilungen miindlich und Beantwortung von Fragen aus vorherigen
Sitzungen

104/2018-1

15

Anfragen mundlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wolfgang Schwarz eréffnet die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung der Stadt
Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgeman eingeladen worden ist und dass der Ausschuss
fur Stadtentwicklung beschlussfahig ist.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschliel3t den Tagesordnungspunkt 8 von der Sitzung
abzusetzen, da keine Vorlage vorliegt.

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1-7, 9-15.
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Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

Frau Altaner ist bereits zur Schriftfiihrerin bestellt.

| 2] Verpflichtung von Ausschussmitgliedern |

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

| 3| Einwohnerfragestunde |

Die gestellten Einwohnerfragen und die Antworten sind als Anlage der Niederschrift beige-
flgt.

Anlagen siehe Seiten 10-11

| 4] Weiterentwicklung des Busverkehrsangebotes in Bornheim | 110/2018-7

Auf Anregung der CDU-Fraktion sollen beim Entwurf zur Weiterentwicklung des Busver-
kehrsangebotes die Orte Waldorf Ullekoven und Brenig Bisdorf mit gepruft werden.

Beschluss:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt den Entwurf zur Kenntnis.

- Einstimmig -

5 | Bebauungsplan Ro 23; Beschluss zur Anderung des Geltungsbe- | 076/2018-7
reiches; Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

AM Breuer beantragt getrennte Abstimmung.

Beschluss:
Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:

Der Rat beschlief3t,

1. den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ro 23 um den noch unbebauten Grund-
stiicksteil des Flurstiicks 373 nordlich des Fuhrweges geringfiigig zu verkleinern,

2. die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB mit dem vorlie-
genden Vorentwurf des Bebauungsplanes Ro 23 in der Ortschaft Roisdorf und der Dar-
legung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

3. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und eine Einwohnerver-
sammlung durchzufiihren,

4. auf Antrag der SPD-Fraktion, fur das Plangebiet Ro 23 eine 20% Quote der Wohneinhei-
ten fur sozialen Wohnungsbau anzustreben.

Abstimmungsergebnis zu Ziffer 1
Einstimmig
bei 1 Stimmenthaltung (Breuer)

Abstimmungsergebnis zu Ziffer 2 und 3
Einstimmig

Abstimmungsergebnis zu Ziffer 4
22 Stimmen fur den Beschluss (CDU, SPD, B90/Griine, UWG, LINKE, Breuer)
01 Stimme gegen den Beschluss  (FDP)
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6 | Bebauungsplan Ro 25 in der Ortschaft Roisdorf; Beschluss zur 090/2018-7
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschliel3en:
Der Rat beschlief3t,

1. die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem vorlie-
genden Vorentwurf des Bebauungsplanes Ro 25 in der Ortschaft Roisdorf und der Dar-
legung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

2. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und eine Einwohnerver-
sammlung durchzufiihren.

- Einstimmig -
bei 1 Stimmenthaltung (Breuer)

7 | 9. Anderung des Flachennutzungsplans in der Ortschaft Rois- 091/2018-7
dorf; Einleitung des Verfahrens; Beschluss zur frihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit

Auf Antrag des AM Wehrend wird die Sitzung von 20.10 Uhr bis 20.15 Uhr unterbrochen.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:

Der Rat beschliel3t,

L geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungs-
planes. Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Roisdorf und umfasst den Bereich
zwischen Herseler StralRe, Koblenzer StralRe, Maarpfad und einem Wirtschafts-
weg,

2. die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB mit dem vorlie-
genden Planentwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft
Roisdorf und der Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

3 die Planung fur die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und eine Einwoh-
ner-versammlung durchzufihren.

- Einstimmig -

8 | Gewerbegebiet ,,Alfter Nord“ — Grundung einer interkommunalen | 106/2018-1
Arbeitsgemeinschaft zur informellen Kooperation bei der Ent-
wicklung und Vermarktung

- vertagt -

9 | Investitionsprogramm zur barrierefreien Ausgestaltung des 043/2018-5
Bornheimer Verkehrsraums
Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Empfehlungen des Seniorenbeirates und die
Ausfuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis und beauftragt auf Antrag der SPD-Fraktion die
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Verwaltung, im weiteren Verfahren (Erstellung der Prioritatenliste) die Ortsvorsteher zu betei-
ligen.

- Einstimmig -

10 | Gemeinsamer Antrag der Fraktionen CDU, UWG/Forum und FDP | 088/2018-5
vom 16.01.2018 betr. Entwicklung Schulstandort Merten

Der Antrag der SPD-Fraktion die Verwaltung zu beauftragen zu prifen, ob die beschlosse-
nen Steuererhéhungen ausreichen, um die Folgen dieses Vorhabens abzudecken, wird mit
einem Stimmenverhaltnis von

09 Stimmen fur den Antrag (SPD, B90/Griine, LINKE)

14 Stimmen gegen den Antrag (CDU, UWG, FDP, Breuer)

abgelehnt.

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung insbesondere
zu den in der Prifung befindlichen Auftragen zur Kenntnis und beauftragt auf Antrag der
CDU-Fraktion die Verwaltung,

1. im néchsten Ausschuss flr Stadtentwicklung einen Aufstellungsbeschluss fir die
Flache nordlich der Handelstral3e, Lannerstral3e und Bonn-Brihler-StraRe Me-N-
01-W, fur Wohnbebauung und Neubau der Sekundarschule vorzulegen,

2. gleichzeitig ein Planverfahren inklusive Abstimmung mit der Bezirksregierung ein-
zuleiten, um den Flachennutzungsplan nordlich bis zur Lannerstraf3e fir Wohnbe-
bauung und / oder Neubau der Sekundarschule zu erganzen,

3. eine Auflistung aller von der Stadt angemieteten Immobilien dem zustandigen
Haupt- und Finanzausschuss vorzulegen und dabei darzustellen, ob und ggf. wel-
che Einrichtungen fiir eine Unterbringung in den freiwerdenden Raumen am vor-
handenen Schulstandort Merten in Frage kdmen.

4, beauftragt auf Antrag der SPD-Fraktion die Verwaltung folgende Fragen zu pri-
fen:
4.1 Wie hoch ist die Differenz der Kosten eines Neubaus der Sekundarschule und der

Grundschule?

4.2 Welche Ertuchtigung der Beethovenstral’e muss vorgenommen werden, um den
zusatzlichen Verkehr durch bringende und abholende Eltern von Schul-und Kin-
dergartenkindern zu erméglichen?

4.3 Wie hoch ist der Bedarf an weiteren Schul- und Kindergartenplatzen in Merten,
wenn Me 16 und das Baugebiet Handelstral3e parallel entwickelt werden?

4.4 Entstehen weitere Kosten fur den Ausbau der Infrastruktur, wenn die 0.g. Bauge-
biete gleichzeitig entwickelt werden?

Abstimmungsergebnis zu Ziffer 1
15 Stimmen fir den Beschluss (CDU, FDP, UWG, LINKE, Breuer)
08 Stimmen gegen den Beschluss (SPD, B90/Griine)

Abstimmungsergebnis zu Ziffer 2 und 3
Einstimmig
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Abstimmungsergebnis zu Ziffer 4.1
17 Stimmen fir den Beschluss
03 Stimmen gegen den Beschluss
03 Stimmenthaltungen

Abstimmungsergebnis zu Ziffer 4.2
15 Stimmen fir den Beschluss
04 Stimmen gegen den Beschluss
04 Stimmenthaltungen

Abstimmungsergebnis zu Ziffer 4.3
19 Stimmen fiir den Beschluss
01 Stimme gegen den Beschluss
03 Stimmenthaltungen

Abstimmungsergebnis zu Ziffer 4.3
16 Stimmen fir den Beschluss
03 Stimmen gegen den Beschluss
04 Stimmenthaltungen

(CDU tw., SPD, B90/Grlne, LINKE, Breuer)
(FDP, UWG)
(CDU tw.)

(CDU tw., SPD, B90/Griine, LINKE, Breuer)
(CDU tw., UWG, FDP)
(CDU tw.)

(CDU tw., SPD, UWG, B90/Grine, LINKE, Breuer)
(FDP)
(CDU tw.)

(CDU tw., SPD, B90/Griine, LINKE, Breuer)
(CDU tw.,FDP)
(CDU tw., UWG)

AM Dr. Kuhn erklart zu seinem Abstimmungsverhaltnis dass er gegen die Ziffern 1 gestimmt
habe, weil er der Meinung ist, dass hier der 2. Schritt vor dem 1. Schritt gemacht wird.

AM Wehrend erklart zu seinem Abstimmungsverhaltnis dass er fur alle Punkte gestimmt ha-
be, weil diese Fragen bereits der Verwaltung seit September in Auftrag gegeben wurden.

11 | Mitteilung Uber den Ablauf und die Ergebnisse des Workshops 098/2018-7
Bahnhof Roisdorf
- Kenntnis genommen -
Zusatzfragen
AM Brauner
1. Liegen der Verwaltung Unterlagen vor, die lber die verschiedenen Schritte, so-

wohl tber die Gesprache die von der Firma im Vorfeld gefuhrt wurden, als auch
hinsichtlich des Workshops, welcher am 10.10.2017 durchgefuhrt wurde? Gibt es
dazu Protokolle und Arbeitsergebnisse?

Antwort:

Es haben Gesprache sowie eine Ortsbesichtigung stattgefunden. Derzeit ist man dabei eine
Burgerwerkstatt auf Grund der Unterlagen vorzubereiten. Das Ergebnis des Workshops ist

abgebildet.

2. Ich kann nicht nachvollziehen, dass die Firma den Auftrag erflillt hat.

Antwort:

Man befindet sich noch mitten in der Bearbeitung. Was bis jetzt gelaufen ist, ist quasi ein

Vorworkshop vor der eigentlichen Burgerwerkstatt.
Die Auftragslage wird nochmals gepruft.

AM Breuer

Ist das alles was bisher geliefert wurde?

Antwort:

Es ist nicht alles. Der Kern der Veranstaltung findet noch statt und der bildet den Schwer-
punkt des Auftrages.
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AM Kleinekathofer betr. Interesse an Fahrradstation bekundet

Wird dieses Vorhaben nur weiter im Verfahren betrachtet oder konnte man es abkoppeln und
diesen Teil friiher einer Realisierung zufihren?

Antwort:

Dieser Teil ist nicht im Besitz der Stadt Bornheim.

Die vorbereitende Veranstaltung hat deutlich werden lassen, dass es eventuell Fordermittel
geben kann. Dafir musste ein ganzheitliches Konzept vorgelegt werden. Wenn Teile her-
ausgeldst werden, ware dies nicht sinnvoll.

AM Kriiger betr. Férdermittel

Gibt es Uber das hinaus, noch weitere Informationen zu Férdermitteln, und was muss getan
werden, um diese zu erhalten?

Antwort:

Die Frage der Fordermittel kann nur allgemein beantwortet werden. NVR hat signalisiert,
dass wenn die Stadt eine tolle Mobilstation errichtet, dann dafir Fordermittel bereitgestellt
werden kénnen. Entscheidend ist, dass die Stadt etwas in den Forderaspekt mit einbringen
muss. Die Bahnflachenentwicklungsgesellschaft hat deutlich gemacht, dass die Stadt, bevor
sie in weitere Planung gehen sollte und Férdermittel beantragt werden, in der Lage sein
misste, ein adaquates Grundstiick in dem Bereich zu erhalten, wo man eine P & R Anlage,
Mobilstation unterbringen kann. Diesbezlglich befindet man sich in intensiven Gespréchen.

AM Stadler

Koénnen den Ausschussmitgliedern die Protokolle der bisherigen Veranstaltungen zur Verfi-
gung gestellt werden?

Antwort:

Dies wird geklart.

Versehentlich ist die Dokumentation des Workshops der Vorlage nicht beigefigt.

Diese wird nachgereicht.

AM Dr. Kuhn

Sieht die Verwaltung es auch so, dass die Férdermdglichkeiten, wenn ein innovatives Kon-
zept vorliegt, deutlich héher sind?

Antwort:

Ja.

| 12 | Mitteilung zur Verbffentlichung des Bauliickenkatasters | 107/2018-7

- Kenntnis genommen -

13 | Mitteilung betr. Integriertes Handlungskonzept Grine Infrastruk- | 111/2018-7
tur (IHK GI)

- Kenntnis genommen -

Zusatzfragen
AM Kleinekathofer

1. Sieht die Verwaltung andere Finanzierungsmdoglichkeiten, um doch noch viel von
dem, was man sich dort vorgenommen hatte, realisieren zu kénnen?

Antwort:

Chancen werden im Zusammenwirken mit der Stadt Bonn und den anderen anliegenden

Kommunen gesehen. Dies wird sich in den n&chsten 6-8 Monaten entscheiden.

Es kdnnen sich immer wieder Férderhorizonte auftun.

2. Kann man davon ausgehen, dass es in diesem und im néchsten Jahr nicht weiter-
geht?

Antwort:

So pessimistisch ist man nicht, es kann sogar in der 2. Jahreshélfte weitergehen.
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AM Dr. Kuhn

Ist es richtig, dass alle Kommunen, die an der Erstellung beteiligt waren, noch immer dabei
und davon Uberzeugt sind, eventl. dies auch gemeinsam anders finanziert durchzufiihren?
Antwort:

Ja, alle mdchten die Arbeit grundsatzlich fortsetzen.

14 | Mitteilungen mundlich und Beantwortung von Fragen aus vorhe- | 104/2018-1
rigen Sitzungen

Muindliche Mitteilung
betr. Verkehrsablaufe in der KartauserstrafRe und Secundastrale
Alternierendes Parken soll Ende Februar starten.

- Kenntnis genommen -

Zusatzfrage AM Kleinekathofer

Kann man davon ausgehen, dass die Einmindungsbereiche von der Schillerstraf3e auf die
Secundastral3e sowie die einmiindenden StralRen in die Karthduserstralle nochmals eine
besondere Beachtung finden?

Antwort:

Durch das alternierende Parken besteht die Pflicht nur in den eingezeichneten Bereichen zu
parken. Dies wird dann von Amt 3 Uberwacht.

Beantwortung von Anfragen aus vorherigen Sitzungen
Von der Sitzungsvorlage-Nr. 104/2018-1 Kenntnis genommen.

| 15| Anfragen miindlich |

AM Prinz

1. Was finden derzeit fir umfangreiche Malihahmen am alten Herseler Sportplatz
statt?

Antwort:

Wird gepruft.

2. Wie geht es weiter beziiglich des Blrgerradwegs?

Antwort:

Die Stadt hat in den letzten Monaten widersprichliche Signale des Landesbetriebes erhal-
ten. Der Ausschuss wird schriftlich dariber unterrichtet.

3. Wie ist der Fortschritt und aktuelle Sachstand betr. Hoherlegung der Bahnsteige?
Antwort:

Die Stadt ist beim Rhein-Sieg-Kreis fur Mé&rz zu einem Gespréach eingeladen, bei dem Uber
die Bedeutung als Guterverkehrsstrecke gesprochen werden soll.

Gezielte Hinweise deuten darauf hin, dass man politisch gesehen in Bonn weil3, dass es im
Rat der Stadt Bonn keine positive Unterstiitzung fir das Ende der Guterverkehrsstrecke gibt.

4, Kann der Ausschuss Uber das Ergebnis der Besprechung beim Rhein-Sieg-Kreis
informiert werden und kdnnen dann die Hiirden explizit aufgelistet werden?

Antwort:

Die Hurde besteht darin, dass die Stilllegung und Entwidmung der Strecke nicht vorangeht.

AM Dr. Kuhn betr. Ampel Einmindung Offenbachstral3e
1. Was hat die Ampel fur einen Sinn?
Antwort:
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Durch die Ampel kann wéhrend der grol3eren Kanalbaumafinahme in der Lindenstral3e die
SchulstraRe gedffnet bleiben. Wenn die Ampel dort nicht stehen wiirde, misste die Schul-
stralRe geschlossen werden.

2. Wie lange wird die Ampel da noch stehen?

Antwort:

Solange die Baustelle lauft (Monate), ist die Baustellenampel behdérdlich zwingend erforder-
lich. Es kann versucht werden, die Schaltung zu optimieren. An dem Tag, wo die Baustelle
die Ampel nicht mehr zwingend erforderlich macht, wird der Kreis erwarten, dass die Ampel
abgebaut und die SchulstralRe wieder gesperrt wird.

3. Kann die Ampel mdglichst bedarfsgerecht geschaltet werden?
Antwort:
Technisch gesehen ist dies moéglich und wird aufgenommen.

AM Dr. Will

Kann der Brief Gber die Hohe des Sitzungsgeldes den Ausschussmitgliedern nicht per Post
sondern per e-mail zugesandt werden?

Antwort:

Dies wird weitergeleitet.

AM Miller betr. vor der Ampel (aus Merten rauskommend) stehen regelmaiiig parkende Au-
tos

1. Kann dies Uberprift werden und eventl. ein Halteverbot vor der Ampel angeordnet
werden?

Antwort:

Wird gepruft.

2. betr. Ampel an der Lindenstr./L 193 aus Waldorf kommend, dreieckiges Schild
Kann das Schild versetzt werden, da man es nicht sieht?

Antwort:

Wird gepruft.

Antwort AM Feldenkirchen:
Dies wurde heute Uberprift.

Ende der Sitzung: 22:10 Uhr

gez. Wolfgang Schwarz gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfihrung
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Anlage zu TOP 3

Von: Barbara Brumhard-Rehbann [mailto:brehbann@web.de]
Gesendet: Donnerstag, 15. Februar 2018 16:27

An: Burgerdialog Stadt Bornheim

Betreff: Einwohnerfrage fir den StEA am 21.02.18

Barbara Brumhard-Rehbann 53332 Bornheim, den 15.02.18
Koblenzer Str. 26

Herrn Vorsitzenden des
Stadtentwicklungsausschusses
Wolfgang Schwarz
Rathausstral3e 2

53332 Bornheim

Einwohnerfragestunde zu Beginn der nachsten Ausschusssitzung (21.02.18)
Ausgleich fur Garagenabriss

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

gem. § 20 GeschO bitte ich um Beantwortung folgender Frage:

In der Vorlage 090-2018-7 ist in der Anlage "Stadtebaulicher Entwurf" zu erkennen, dass die
nach § 34 BauGB genehmigten Doppelhaushalften Koblenzer Straf3e 11/13 und 15/17 ca.
3,50 Meter naher an der Stral3e gebaut werden durften als die anderen Doppelhaushélften
und die damals auf dieser Seite bereits vorhandene Eckbebauung Koblenzer Str./Maarpfad.
Durch ein einfaches Anlegen eines Lineals im Plan an die Hauser links und rechts ist die
deutlich nahere Baugrenze der beiden Doppelhéuser sehr gut sichtbar.

Trifft es zu, dass bei einem Abstand der genannten Doppelhaushalften entsprechend der
Umgebungsbebauung fir den jetzt geplanten Ausbau der Koblenzer StralRe der Abriss und
Neubau der auf der gegentiberliegenden Stral3enseite an der Grundstiicksgrenze stehenden
Garage nicht erforderlich wére ?

Ich wiinsche auch eine schriftliche Beantwortung und bedanke mich fir Ihre Bemihungen

Mit freundlichen GriRRen

Barbara Brumhard-Rehbann

Antwort:
Der Bebauungsplan Ro 25 befindet sich noch im Aufstellungsverfahren und ist demnach
noch nicht abschliel3end beschlossen.

Die vordere Grundstiicksgrenze der Grundstiicke mit den Hausnummern 11 bis 17 in der
Koblenzer StralRe hat den gleichen Verlauf wie die Grundsticksgrenzen der Nachbarbebau-

ung. Insoweit entspricht der vorliegende Entwurf den vorhandenen Grundstiicksgrenzen aller
Gebéaude auf der Ostseite der Koblenzer Strale.
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Detief Breonor
Rartiuseratr. 43
B3332 Bernmbeim

Ded w2 Heegwner ¥ karibeaag, 43 21132 Tumheim

Hom YVorsitzenden

des Aysechusses Bir Stadientsyick lung,
Wolfpuny Selwars

Frhzisstraibe

BN
A

Mobil:

13 .42 2018

D151/560B373],

Linwohneriragestunde zu Beginn der nichsten Ausschusssitzung (21.02.18)
Ubexrwachung dar Halteverbolszonen in der Secundastrafia

Achr wechrter Herr Vorsicrender,

grml § 20 el itk ich une Besmbwoerong der folpenden Fraps:

Zu weichen Enphnissen fithrte dic TThervachung des rubenden Verkehirs bel Verstolien
in des Walteverimissonen, in der Svenmilastratic Bornheim im Demil?

(Bike vorgloichen Sie dazmi anch Iire schrifslich iw Rulimien efner EinwoRierfragesinade

prteiTy Aafworf vome S0 10 2018.)

led wilnsehe anch gine seheillliche Beantwiitureg,

Tufit Freundlichen Gbificn

T -.’.j-; :?‘f

LS ey

¢ g
/

i

Antwort:
Im Zeitraum vom 01.10.2017 bis 19.02.2018 wurden insgesamt 26 Verwarnungen im Rah-
men der Uberwachung des ruhenden Verkehrs durch die Uberwachungskrafte in der Secun-
dastral3e erteilt. Von den insgesamt 26 Verwarnungen wurden 21 Verwarnungen wegen
,Parken im eingeschrankten Halteverbot®, 4 Verwarnungen wegen ,Parken innerhalb einer
Grenzmarkierung“ und 1 Verwarnung wegen ,Parken auf dem Gehweg* erteilt
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Niederschrift

BORNHEIM

Der BURGERMEISTER

stadt

Sitzung des Ausschusses fiur Stadtentwicklung der Stadt Bornheim am Mittwoch,

21.03.2018, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses Bornheim, Rathausstra3e 2

X | Offentliche Sitzung

Nicht-6ffentliche Sitzung

Sitzung Nr.

23/2018

Anwesende

Vorsitzender
Schwarz, Wolfgang

Mitglieder
Breuer, Paul

Brief, Rolf

Engels, Hans-Glnther
Feldenkirchen, Hans Gerd
Geuer, Theo

Hanft, Wilfried

Keils, Ewald
Kleinekathofer, Ute
Knapstein, Glnter
Paveh, Siyamak
Prinz, Rudiger
Roitzheim, Frank
Schulz, Heinz-Peter
Stadler, Harald
Velten, Konrad
Wehrend, Lutz

stv. Mitglieder
Heller, Petra

Hochgartz, Markus
Klein, Stefan
Strauff, Bernhard
Weiler, Jirgen
Zige, Rainer

beratende Mitglieder
Will, Madeleine Dr.

Verwaltungsvertreter
Bruchmann, Andre
Erll, Andreas
Gissmann, Constanze
Pieck, Johannes

StEA Nr.

3/2018

CDU-Fraktion

fraktionslos
UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
Fraktion-DIE LINKE
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion

CDU-Fraktion
Bindnis 90/Griine-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
Buindnis 90/Grline-Fraktion
SPD-Fraktion

Seniorenbeirat

Schier, Manfred Erster Beigeordneter

Schriftfiihrerin
Altaner, Petra
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Nicht anwesend (entschuldigt)

Bertram, Martin CDU-Fraktion
Gesell, Andrea Bindnis 90/Griine-Fraktion
Kriger, Frank W. SPD-Fraktion
Lamprichs, Holger CDU-Fraktion
Liebeskind, Annette Biuindnis 90/Grline-Fraktion
Schuller, Alexander FDP-Fraktion

Tagesordnung

TOP | Inhalt Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Einwohnerfragestunde

AWIN|F-

Entgegennahme der Niederschrift Gber die Sitzung Nr. 8/2018 vom
31.01.2018

(6]

Stadtebaulicher Entwurf zum Bereich Bo 05, Kallenberg 181/2018-7

»

Vorstellung der Sanierungsplanung zur Beseitigung der Fahrbahnver- | 136/2018-9
sackung an der Sandstral3e (Bereich Grundschule) in Bornheim-
Waldorf

~

Bebauungsplan Me 18 in der Ortschaft Merten; Aufstellungsbeschluss | 196/2018-7

(o]

10. Anderung des Flachennutzungsplanes; Aufstellungsbeschluss 197/2018-7

(o]

3. Anderung des Bebauungsplanes Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rosberg), | 177/2018-7
Offenlagebeschluss

10 | Neuaufstellung Regionalplan - Siedlungsdichte und Bedarf Wohnen 096/2018-7

11 | Neuaufstellung Regionalplan - Gewerbeflachenbedarf 097/2018-7

12 | StraRenausbau Raiffeisenstrale in der Ortschaft Roisdorf, Beschluss | 186/2018-7
des Stadtebaulichen Vertrages

13 | Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen 190/2018-1
Sitzungen

14 | Anfragen mundlich

Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Wolfgang Schwarz eréffnet die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung der Stadt
Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgeman eingeladen worden ist und dass der Ausschuss
fur Stadtentwicklung beschlussfahig ist.

Die Tagesordnung der offentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1-14.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

Frau Altaner ist bereits zur Schriftfiihrerin bestellt.
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| 2] Verpflichtung von Ausschussmitgliedern |

Es wurde kein Ausschussmitglied verpflichtet.

| 3| Einwohnerfragestunde |

Die Einwohnerfragestunde entfallt, da keine Fragen vorliegen.

4 | Entgegennahme der Niederschrift Gber die Sitzung Nr. 8/2018
vom 31.01.2018

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung erhebt gegen den Inhalt der Niederschrift Gber die Sit-
zung Nr. 8/2018 vom 31.01.2018 keine Einwéande mit der Mal3gabe, dass bei der Anlage zu
TOP 6 (Bearbeitungsstatus zu Offnung der EinbahnstraRen fiir Radfahrer) bei Ziffer 14, Vor-
gebirgsstral3e der Bearbeitungsstatus gepriift wird, da die MaRnahme bisher nicht umgesetzt
ist, so dass der Bearbeitungsstatus auf ,Umsetzung folgt* gesetzt werden muss.

| 5] Stadtebaulicher Entwurf zum Bereich Bo 05, Kallenberg | 181/2018-7

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt den Entwurf zur Kenntnis, beschlief3t, auf dieser
Grundlage die weitere Ausarbeitung vorzunehmen und beauftragt auf Antrag der SPD-
Fraktion die Verwaltung, die Umsetzung von Auto armen Verkehr in Teilen des Gebietes zu
prufen.

- Einstimmig -
(ohne Mitwirkung des AM Knapstein gem. § 31 GO)

6 | Vorstellung der Sanierungsplanung zur Beseitigung der Fahr- 136/2018-9
bahnversackung an der SandstralRe (Bereich Grundschule) in
Bornheim-Waldorf

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt Kenntnis von der Sanierungsplanung fir die
Fahrbahnversackung an der Sandstral3e und beauftragt die Verwaltung, die Fahrbahnversa-
ckung gemalf der vorgestellten Planung zu sanieren.

- Einstimmig -

7 | Bebauungsplan Me 18 in der Ortschaft Merten; Aufstellungsbe- 196/2018-7
schluss

Der Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen, den Bereich, der Landschaftsschutz vor-
sieht, aus dem Bebauungsplan herauszunehmen, wird mit einem Stimmenverhéaltnis von

08 Stimmen fiir den Antrag (SPD tw., B90/Grine, UWG tw.)

14 Stimmen gegen den Antrag (CDU, UWG tw., FDP, LINKE, Breuer)

01 Stimmenthaltung (SPD tw.)

abgelehnt.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:

Der Rat beschliel3st gemal § 2 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 18 in der
Ortschaft Merten. Das Plangebiet umfasst einen Bereich zwischen Handelstral3e, Bonn-
Brihler StraRe und Stadtbahnlinie 18.

- Einstimmig -
bei 8 Stimmenthaltungen (SPD, B90/Die Griinen)
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AM Hanft erklart zu seinem Abstimmungsverhalten, dass er der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes nicht zugestimmt habe, weil in seinen Augen die Ergebnisoffenheit der beiden
Optionen zunehmend in Frage gestellt wird bzw. nicht mehr vorhanden ist und weil zum heu-
tigen Tag noch wesentliche Fakten fehlen, die fur eine fundierte Entscheidung unerlasslich
sind.

8 | 10. Anderung des Flachennutzungsplanes; Aufstellungsbe- 197/2018-7
schluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlie3en:

Der Rat beschlieRt gemaR § 2 BauGB die Aufstellung der 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in der Ortschaft Merten. Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des Flur-
stiicks 378, Flur 12, Gemarkung Merten zwischen Bonn-Brihler-Strafl3e (L 183) und Lanner-
stral3e.

Abstimmungsergebnis
15 Stimmen fir den Beschluss (CDU, FDP, UWG, LINKE, Breuer)
02 Stimmen gegen den Beschluss (B90/Griine)
06 Stimmenthaltungen (SPD)

9 | 3. Anderung des Bebauungsplanes Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Ros- 177/2018-7
berg), Offenlagebeschluss

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:

Der Rat beschliel3t,

1. zu den wéhrend der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB und
den wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Sechtem Nr. 7 die vorliegenden Beschliisse,

2. den vorliegenden Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Sechtem Nr. 7 ein-
schlieBlich der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriun-
dung gemaR § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

- Einstimmig -

10 | Neuaufstellung Regionalplan - Siedlungsdichte und Bedarf Woh- | 096/2018-7
nen

Der Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griunen die Verwaltung zu beauftragen, im Rahmen
der Gesprache mit der Bezirksregierung Koéln zur Neuaufstellung des Regionalplanes, eine
Baudichte von 30 Wohneinheiten je ha fiir die Berechnung der Wohnbauflachenbedarfs zu-
grunde zu legen, wird mit einem Stimmenverhéltnis von

03 Stimmen fur den Antrag (B90/Grtline, Breuer)

20 Stimmen gegen den Antrag (CDU, SPD, UWG, FDP, LINKE)

abgelehnt.

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beauftragt die Verwaltung, im Rahmen der Gespréche
mit der Bezirksregierung Koln zur Neuaufstellung des Regionalplanes, eine Baudichte von
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25 Wohneinheiten je ha fur die Berechnung der Wohnbauflachenbedarfs zugrunde zu legen.

- Einstimmig -
bei 2 Stimmenthaltungen (B90/Griine)

| 11 | Neuaufstellung Regionalplan - Gewerbeflachenbedarf | 097/2018-7

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen zur Gewerbeflachenbedarfs-
ermittlung fur den Regionalplan zur Kenntnis.

- Einstimmig -

12 | StraRenausbau Raiffeisenstrafie in der Ortschaft Roisdorf, Be- 186/2018-7
schluss des Stadtebaulichen Vertrages

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:

Der Rat beschlief3t,
1. den Ausbau der Raiffeisenstraf3e auf Grundlage der vorgelegten Planunterlagen,
2. den Stadtebaulichen Vertrag zum Stral3enausbau Raiffeisenstraf3e in der Ortschaft
Roisdorf einschlieB3lich der vorliegenden Anlagen mit der Firma Landgard, Straelen-
Herongen abzuschliel3en.

- Einstimmig -

13 | Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorheri- | 190/2018-1
gen Sitzungen

Mindlichen Mitteilungen
Keine.

Beantwortung von Anfragen aus vorherigen Sitzungen
Von der Vorlage-Nr. 190/2018-1 Kenntnis genommen.

AM Dr. Kuhn (TOP 15, 21.02.2018)

Kann die Ampel mdglichst bedarfsgerecht geschaltet werden?

Antwort:

Die Ampelschaltung wurde mittlerweile so ge&ndert, dass nun mehr die Nebenrichtungen
Offenbach- und Schulstral3e nur dann geschaltet werden, wenn auch eine Anforderung vor-
liegt. Dies bedeutet, dass die beiden Hauptrichtungen auf der Schubertstral3e (K 33) wech-
selseitig auf ,grin“ geschaltet und die Nebenrichtungen nur dann in den Phasenablauf ein-
bezogen werden, wenn tatsachlich von dort Verkehr in die Einmundung einfahren will. Glei-
ches gilt fiir die separate FuRgangerfihrung tber die K 33 an der Lichtsignalanlage. Die
Leistungsfahigkeit der Anlage wurde somit verbessert.

| 14 | Anfragen miindlich |

AM Dr. Will betr. Anliegerstral3e Stationenweg

1. Kann kurzfristig eine Verkehrsberuhigung auf dem Stationenweg angebracht wer-
den?

Antwort:

Beim Stationenweg handelt es sich um eine Anliegerstrafle und die Verkehrsmengen sind

dort nicht iberméaRig. Die StralRen mussen ihrem Verkehrszweck dienen und die Anlieger

missen die vorbeifahrenden Fahrzeuge dulden Es werden keine zielfiihrende Mdglichkeiten

gesehen, den Verkehr dort zu beruhigen.
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2. Die Straf3e ist sehr schmal und hat keine Blrgersteige.

Antwort:

Sollten sich die Nachbarn des Stationenwegs, die den Ausbau wiinschen, zusammen tun,
damit die FuRganger, Kinder und andere schwache Verkehrsteilnehmer sicher sind, kann
dies in das StraRenausbauprogramm mit aufgenommen werden.

3. Es gab auch an anderen Stellen in Borheim verkehrsverlangsamende Mal3nah-
men, z.B. unterhalb der Servatiuskirche. Warum geht das nicht beim Stationen-
weg?

Antwort:

Der Servationsweg ist ein Bereich mit mehr als 4.000 Fahrzeugen am Tag und beim Servati-
usweg handelt es sich um einen StralRenausbau.

AM Prinz

Kénnen meine Fragen beziiglich des Birgerradweges und der Hoherlegung der Bahnsteige
(was ist in den letzten Monaten dazu passiert?) aus der Sitzung am 21.02.2018 schriftlich
beantwortet werden?

Bewohner aus Urfeld haben die Antwort auf ihre Nachfrage erhalten, warum es an der Bau-
stelle nicht weitergeht, dass es nicht weitergehe, weil Strallen NRW dieses Projekt in Urfeld,
Widdig und Uedorf als ein Projekt verfolgt und Bornheim zur Zeit bremst. Solange die Stadt
keine Losung vorlegt, wirde es dort nicht weitergehen. Dies soll bei der Beantwortung be-
rticksichtigt werden.

Antwort:

Durch eine ganze Reihe von Vorlagen wurde der Ausschuss in den letzten Jahren dariiber
informiert, welche Konfliktlage bei der Errichtung des Biirgerradweges bestanden hat. Das
gipfelte vor 2 Jahren in der Auskunft, dass es keine Birgerradwege mehr gabe und dass die
Stadt Bornheim diesen selber bauen kénnte.

Seit sehr langer Zeit ist man dabei, mit dem Landesbetrieb, fur die Stadt Bornheim kosten-
glnstige Umsetzung eines Radweges entlang der L 300, zu verhandeln.

Zur nachsten Sitzung wird eine entsprechende Vorlage vorgelegt.

2. Hoherlegung der Bahnsteige, Besprechung beim Rhein-Sieg-Kreis
Kann der Ausschuss dartber schriftlich unterrichtet werden, was Gegenstand der
Besprechung war und wie weiter fortgefahren wird, im Rahmen der Beantwortung
der Anfrage aus der letzten Sitzung?
Antwort:
Die HGK denkt wieder Uber Guterverkehrsoptionen nach. Modifiziert hat sich der Ansatz in-
sofern, als dass die HGK versucht, die Zielsetzung der Hoherlegung der Bahnsteige (Barrie-
refreies Einsteigen) und die Erhaltung der Guterverkehrsfunktion zu vereinen.
Der Ausschuss kann erst schriftlich dartiber informiert werden, wenn die Stadt verninftige,
verwertbare Informationen schriftlich vorgelegt bekommt. Sobald dies geschieht, wird der
Ausschuss informiert.

3. betr. Burgerradweg. Die Fragen werden gestellt um Gerlichte vorzubeugen.
Antwort:

Wenn ein Landesbetrieb einen Teilausbau eines Radweges vornimmt, was hat das mit dem
Burgerradweg zu tun, wenn diese schon eigenstandig eine MalRnahme durchfiihren.

Die Stadt wartet oft sehr lange auf Reaktionen des Landesbetriebes. Teilweise sind Ergeb-
nisse, die im Gesprach im April 2017 mit dem Landesbetrieb erreicht wurden, heute noch
nicht schriftlich dokumentiert. Andererseits muss eingestanden werden, dass der Verlust von
Mitarbeitern dazu fuhrt, dass in bestimmten Bereichen keine Kapazitaten vorhanden sind
und nicht direkt auf Schreiben des Landesbetriebes reagiert werden kann.

23/2018 Seite 6 von 7
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AM Kleinekathdfer betr. Alternierendes Parken Kartauserstr.

1. Handelt es sich dabei um die Probephase und ist die Verwaltung bereit einen An-
derungsvorschlag entgegen zu nehmen?

Antwort:

Es handelt sich um einen Probebetrieb, der die Optimierung gewébhrleisten soll.

Die Anregung daran etwas zu andern, ist Ziel des Probebetriebes, daher werden Anregun-

gen gerne aufgenommen.

2. Kann die letzte Markierung vor den Einmindung SecundastrafRe auf die gegen-
Uberliegende StraRRenseite verlegt werden (Freie Sicht in die Kurve)

Antwort:

Dieser Antrag liegt der Stadt bereits vor.

RM Heller betr. Sitzungsgeldabrechnung per Post anstatt per Mail.

Im Rahmen von e-Government, Digitalisierung sollte es doch méglich sein, den Ratsmitglie-
dern die Abrechnung per Mail zur Verfligung zu stellen.

Kann dies nochmals geprift werden?

Antwort:

Das Thema, wie Verwaltung sich modernisiert und Papierarmer wird, wird nochmals beim
Burgermeister angesprochen.

AM Stadler
1. betr. Denkmaltor Einfahrt Villa Anna
Warum liegt die Baustelle brach und wann geht es dort weiter?
Antwort:
Bei dem Winterwetter ist es mdglich, dass es zu Verzdgerungen kommt. Dies wird nochmals
nachgefragt.

2. Wann wird das Stral3enausbauprogramm 2018/2022 dem Ausschuss vorgestellt?
Antwort:
Dafur sind die Sitzungen Juni und Juli 2018 vorgesehen.

AM Heller betr. Sekundarschule Merten

Warum gehen die Bauarbeiten in der Mensa nicht weiter?
Antwort:

Wird gepruft.

Ende der Sitzung: 20:45 Uhr

gez. Wolfgang Schwarz gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfihrung
23/2018 Seite 7 von 7
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fir Stadtentwicklung 25.04.2018
Rat 26.04.2018
offentlich Vorlage Nr. 176/2018-7

Stand 21.03.2018

Betreff Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf; Ergebnis der fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen: s. Be-
schlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
(1) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf die vor-
liegenden Stellungnahmen der Stadt Bornheim,

2. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Ro 24 einschliel3lich der vorliegenden
textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begrindung geman 8§ 3 (2) BauGB fur
die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Sachverhalt

Das Plangebiet befindet sich im stidostlichen Bereich von Roisdorf und umfasst eine Flache
von ca. 1,47 h. In naher Entfernung verlauft die Stadtgrenze der Stadt Bornheim zur Ge-
meinde Alfter. Das Bebauungsplangebiet wird im Norden begrenzt durch die ¢ffentliche Ver-
kehrsflache der StraRe Rosental, im Osten durch die Raiffeisenstral3e, im Stden durch einen
landwirtschaftlichen Betrieb und im Westen durch einen Logistikdienstleister.

Bereits in den 1990er Jahren entwickelte die Stadt Bornheim in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde Alfter ein interkommunales Gewerbeparkkonzept Bornheim - Siid / Alfter - Nord,
welches u.a. auch die Flachen des Plangebietes miteinschliel3t.

Mit den angrenzenden Bebauungsplanen Ro 18, Ro 18.1, Ro 19, Ro 19.1 sowie Ro 20 ist
der Gewerbepark auf dem Bornheimer Stadtgebiet zwischenzeitlich fast vollstandig realisiert
und vermarktet.

Die Wirtschaftsférderungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Bornheim (WFG) plant nun
gemeinsam mit der Stadt Bornheim weitere Unternehmen ins Gewerbegebiet Bornheim -
Sud / Alfter - Nord anzusiedeln. Der vorliegende Bebauungsplan soll Planungsrecht hierfir
schaffen und den Gewerbepark mit den bereits realisierten Gewerbeflachen der bestehen-
den Bebauungspléne Ro 18 bis Ro 20 verbinden.

Der Flachennutzungsplan weist fir den vorliegenden Bereich gewerbliche Bauflachen aus.
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Fur einen Teil des Plangebietes besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 116 bereits geltendes
Planungsrecht, welches mit dem vorliegenden Bebauungsplan Ro 24 planungsrechtlich
Uberplant werden soll. Fir den restlichen Teilbereich besteht kein Bebauungsplan.

Die grundlegende stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplans ist, das Plangebiet als
Gewerbegebiet festzusetzen und den Feldweg zum bereits bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb verkehrstechnisch zu sichern. AufRerdem soll aus Immissionsschutzgriinden ein
Schutzstreifen von 40 Meter zwischen der Bebauung und der bestehenden Hochspannungs-
leitung jenseits der Raiffeisenstralie festgesetzt werden, in der nur mit Einschrankungen ge-
baut werden darf.

Das Plangebiet soll ausschlieRlich tiber die Straf3e Rosental erschlossen werden.

Am 30.03.2017 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Ro 24 gem. § 2 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen (s. Vorlage 056/2017-7). Diese fand in
der Zeit vom 04.05.2017 bis einschlie3lich 31.05.2017 statt. Da von der Planung lediglich
zwei Gewerbebetriebe, ein landwirtschaftlicher Betrieb und zwei Wohnhauser unmittelbar
betroffen sind, wurde aufgrund der geringen Anzahl der Betroffenen auf eine Einwohnerver-
sammlung verzichtet.

Uber das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung soll im Rahmen dieser Sit-
zungsvorlage beraten und die Offenlage der Planung beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen

2000 Euro

Anlagen zum Sachverhalt

Ubersichtskarte

Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen

Begriindung

Abwagung Stellungnahem Offentlichkeit und Behorden
Stellungnahme Offentlichkeit und Behérden

(nicht abgedruckt) Schalltechnische Untersuchung
(nicht abgedruckt) Artenschutzrechtliche Untersuchung
(nicht abgedruckt) Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

CoNooRwWNE
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Ubersichtskarte zum Bebauungsplan Ro 24
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Q 719 Festsetzungen
J19 , . Bauliche Nutzung
7
/ I 317
Gewerbegebiete
. GE 1
< GE2 Gewerbegebiete
GE 3
Art der baulichen GRZ
Nutzung
maximale
Geb&udehohe
Begrenzungslinien
e Baugrenze
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
277
M 1:35000
o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Verkehrsflach
0,8 erenrsiachen Fur den Planentwurf
279
<8m
59 db(A) -
t I
Lex. nachts 44 db(A) Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Aachen, den
Ful / Radweg und landwirtschaftlicher Verkehr
vewew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen bzw.
Bezuaspunkt 9 VDI-Richtlinien kdnnen bei der Stadt Bornheim, Rathausstraf&__e 2,
UTM ?((fordinaten' GE 2 0 Sonstige Nutzunaen 53332 Bornheim, im Stadtplanungs- und Liegenschaftsamt wahrend der
32360430 5624362 H 12 m ge Rutzung Offnungszeiten eingesehen und auch Gber die Beuth- Verlag GmbH,
' Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.
139 ek, tags 59 db(A)
Lek, nachts 44 db(A)
Hochspannungsschutzstreifen 25 m
(Abstimmung mit dem Leitungsbetreiber notwendig)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
PG 1 Pflanzgebot 1 (siehe textliche Festsetzungen) IfUr die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1 Planzeichenverordnung, der
4 _ . Ubereinstimmung mit dem Katasternachweis (Stand der Plangrundlage )
/ PG 2 Pflanzgebot 2 (siehe textliche Festsetzungen) sowie der geometrischen eindeutigen Festlegung der stadtebaulichen Planung.
L Larmkontingent in dB(A
Yy
Allgemeine Darstellungen
Bornheim, den
Flurstlicksgrenzen
Flurgrenzen
GE 1 # 5.00 Parallele Linien
H< 12m ya Winkel
Lek, tags 63 db(A) Grundwassermessstelle
' Lex, nachts 48 db(A) PG 2 (Lage und GréRe nur ungefahr) Gebaude Bestand auRerhalb des Plangebietes
% A Lk, zus 8 db(A) 0
Hochspannungsleitung
149 Nachrichtliche Ubernahmen
O Grundwassermessstelle 4 t’ﬂﬂ('t.
748 . g p .
: in der Ortschaft Roisdorf
’ 595
596
Rechtsgrundlagen: Der Rat der Stadt Bornheim hatam ...................... Der Entwurf des Bebauungsplanes ist durch den Beschluss des Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrindung Dieser Bebauungsplan ist gemalf § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch vom Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt

Zuletzt geandert: 19.01.2018

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.l S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

jeweils in der derzeit geltenden Fassung.

Hinweis:

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Textteil und eine Begrundung mit
Umweltbericht.

gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am ...................... ortsublich
bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Rates der Stadt Bornheim vom ..................... zur offentlichen
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen
worden.

Bornheim, den

Blrgermeister

hat gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom
...................... bis ...................... Offentlich ausgelegen.
Diese Auslegung wurde am ..................... ortsublich
bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Rat der Stadt Bornheimam ......................

beschlossen worden.
Der Plan ist hiermit ausgefertigt.

Bornheim, den

Blrgermeister

als Satzung

Bornheim sowie der Hinweis, wo der Bebaungsplan eingesehen
werden kann, sind gemalf}

§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch am ...................... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.

Bornheim, den

Blrgermeister

Gemarkung Roisdorf

Flur 24
Maldstab 1:500

Beratungsgesellschaft fir

[ W 4 kommunale Infrastruktur mbH
E’)( V¢
) 1& Julicher Strale 318-320
| T AL\ L ] 52070 Aachen
www.bki-aachen.de

Telefon: 0241 /56 81 70
Telefax: 0241/ 16 34 35
e-mail: info@bki-aachen.de
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Stadt Bornheim

Bebauungsplan Ro 24

in der Ortschaft Roisdorf

Textliche Festsetzungen
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2.1

2.2

2.3

-2-

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (GE) gemal3 § 8 BauNVO.

GE 1, GE2und GE 3

Die gemal? 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter und die
gemal 88 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstéatten sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 (6) BauNVO).

In den GE 1, GE 2 und GE 3 sind die nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO im Gewerbegebiet
zulassigen Nutzungen -Tankstellen - nicht zulassig.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) in den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3
wird mit 0,8 festgesetzt.

Hohenlage der Gebaude, maximale Gebaudehodhe (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 gilt:

Die maximale Geb&udehohe betrdgt 12,00 m. Die maximale Gebaudehdhe ist gleich
der hochste Punkt des Gebaudes.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximalen Gebéudehéhe ist der Erdge-
schossful3boden, der héchstens 0,50 m Uber der angrenzenden offentlichen Erschlie-
Bung (Gehweg oder Schrammbord) liegen darf und mindestens 30 cm Uber dem Stra-
Benniveau (hdchster Punkt der StralRenoberflache angrenzend an den Geltungsbereich
bzw. im Geltungsbereich) als Rickstauebene liegen muss, gemessen mittig der Stra-
Renfront des Gebaudes.

Die maximale Gebaudehohe darf fur technische Aufbauten wie Schornsteine, Dampf-
erzeuger und Kuhltirme sowie fir Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen, unterge-
ordnete Dachaufbauten u.&. ausnahmsweise um maximal 3,00 m Uberschritten wer-
den, sofern deren Errichtung auf den verbleibenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen
ansonsten technisch nicht realisierbar ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich
aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ergebende technisch notwendige Hbéhe zu
beschrénken. Die maximal zuldssige Gebadudehthe darf mit Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie bei geneigten Dachern (Dachneigung > 5 Grad) nicht Uberschritten
werden. Bei Flachdéchern ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehthe um
1,00 m zulassig.

Schutzflachen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den festgesetzten Schutzbereich sind bauliche Anlagen und alle Bauformen, die als
bauliche Anlagen gelten, nur mit Genehmigung der Westnetz GmbH zulassig. Die ma-
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ximale Gebaudehthe betragt 8 m (GE 3) Uber naturlichem Gelédnde. Die Materialien
der Bedachungen der Gebaude sind mit der Westnetz GmbH abzustimmen. Glasda-
cher sind nicht zuldssig. Innerhalb des Schutzbereiches dirfen nur Anpflanzungen vor-
genommen werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 10 m erreichen.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNV 0)

abweichende Bauweise (a):
Im Gewerbegebiet gilt die offene Bauweise, es sind jedoch Gebaudelangen tiber 50 m
zulassig.

Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V .m 8§ 12 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze sind im Gewerbegebiet nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Innerhalb von flachenhaften Pflanzgeboten
sind Stellplatze nicht zulassig.

Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m 88 14 un d 23 BauNVO)

Nebenanlagen nach 8§ 14 (1) BauNVO sind im Gewerbegebiet nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienen, sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen im Gewerbegebiet zuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelte  inwirkungen (8 1 (24) Nr. 1
BauNVO, i.V.m § 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind Anlagenarten der Abstandsklasse
I - IV gemaR Abstandserlass NRW 2007 nicht zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Anla-
genarten der Abstandsklasse V-VII zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass deren Emissionen durch dauerhafte Mal3Bhahmen soweit begrenzt werden, dass
schadliche Auswirkungen vermieden werden.”

Zulassig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten.

Gewerbegebiet | Teilflache LeK prom? s tags IN Lek prom? s nachts IN
dB(A) dB(A)

GE 1 TF 1 (=GE 1) 63 48

GE2+GE3 TF2 (=GE 2+ GE 3) 59 44

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerdusche der
Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Bertcksichtigung der Schal-
lausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691 fir
das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB
unter dem malfigeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am malf3geblichen
Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht tGberschrei-
tet. Fur den Richtungssektor A (Winkel 148° bis 260°) ausgehend vom Bezugspunkt
UTM 32360430, 5624362) erhdohen sich die Emissionskontingente LEK nach DIN
45691 um folgende Zusatzkontingente LEK, zus:
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Zusatzkontingente tags und nachts in dB nach DIN 45691

Richtungssektor Zusatzkontingent Lgk,-us in dB
Tag und Nacht

A 8

(Winkel 148° bis 260°, ausgehend vom Bezugs-
punkt UTM 32360430, 5624362)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN
45691, Abschnitt 5, wobei im Richtungssektor A die Zusatzkontingente zu beriicksich-
tigen sind. Bei ,seltenen Ereignissen” im Sinne der TA Larm Nr. 7.2 gelten die nach TA
Larm Nr. 6.3 angegebenen Immissionsrichtwerte fur ,seltene Ereignisse*.

Flachen zur Herstellung des StralRenkorpers (89 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der Straf3en und Wege sind innerhalb der an die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden privaten Grundstiicksflachen der Gewerbegebiete GE 1, GE 2
und GE 3 unterirdische Stutzbauwerke, Hinterbeton der Randeinfassungen, Schalt-
schranke fur die Strom- und Telefonversorgung sowie Lampenfundamente entlang der
Grundstuicksgrenze in der erforderlichen Breite und Héhe zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20un  d 25a BauGB)

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick  lung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Alle festgesetzten Pflanzungen haben mindestens in der Qualitéat zu erfolgen, die in
den Pflanzlisten genannt werden. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig zu ersetzen.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern u  nd sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot Einzelbdume

Bei der Anlage von nicht Uberdachten Stellplatzen ist nach jeweils flnf Stellplatzen ein
hochstammiger grof3- oder mittelkroniger Baum entsprechend den Vorgaben des Pkt.
1.1 der grunordnerischen Festsetzungen in einer offenen Baumscheibe von mindes-
tens 6 m2 anzupflanzen. Fir die Anpflanzung sind ausschlief3lich die Arten der Pflanz-
liste A zu verwenden.

PG 1 (Pflanzung von bodendeckenden Gehélzen und Hecken)

Innerhalb der Pflanzgebotsflachen PG 1 sind Zufahrten auf die privaten Grundstiicks-
flachen zulassig. Die gesamte Breite aller Grundstiickzufahrten je Grundstick ist bis zu
einem Anteil von insgesamt maximal 10 % der Grundsticksbreite des Grundsticks
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen zuléassig. Die Breite jeder Zufahrt muss dabei
mindestens 6,50 m betragen.

AulRerhalb der Flachen fur Zufahrten sind auf der im Plan gekennzeichneten Flache
PG 1 Griunflachen mit Rasen oder bodendeckenden Pflanzen anzulegen. Innerhalb der

31



7.3

C)

-5-

Pflanzgebotsflache PG 1 sind zudem abwechselnd Wildapfelbaume und Saulenzitter-
pappeln zu pflanzen (siehe Pflanzliste C). Die Baume sind mit einem Abstand von
2,50 m zur Grundstiicksgrenze und einem Abstand von 15 m untereinander zu pflan-
zen.

Die Anlage von Versickerungsflachen innerhalb von PG 1 ist nicht zulassig.

PG 2 (Pflanzung einer Hecke)

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen (PG 2) sind Hecken aus heimischen,
standortgerechten Geholzen entsprechend den Vorgaben des Pkt. 1.1 der griinordne-
rischen Festsetzungen in einem Pflanzabstand von 1,00 m x 1,00 m anzulegen. Die
Heckenpflanzungen missen dabei mindestens 1,00 m Héhe aufweisen und durfen ei-
ne maximale Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Breite von Heckenpflanzungen
diurfen 1,00 m nicht unterschreiten. Fur die Anpflanzungen sind ausschliel3lich die Ar-
ten der Pflanzliste B zu verwenden.

Die durch das Nachbarschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen vorgegebenen Grenzab-
stande sind einzuhalten. Samtliche festgesetzten Malinahmen sind spétestens inner-
halb der 1. Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Marz) nach Inbetriebnahme fertig
zu stellen.

Niederschlagswasser (8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das unbelastete, auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist tiber die be-
lebte Bodenzone dezentral auf dem / den Grundstiick/en zu versickern.

Ortliche Bauvorschriften & 86 BauO NRW i.V.m § 9 (4) BauGB

Werbeanlagen § 86 (1) BauO NRW

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 qilt:

Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen jeglicher Art ist, aulRer fir Eigenwer-
bung am Ort der Leistung, unzulassig. Werbeanlagen mit Wechsel- und Lauflicht, mit
elektronischen Laufbandern, sowie als Videowdnde und als blinkende oder pulsierende
Werbeanlagen o. &. sind generell nicht zulassig. Werbeanlagen mit retroreflektierender
bzw. fluoreszierender Wirkung sind ausgeschlossen.

An Gebauden sind Werbeanlagen in Bezug auf die jeweilige Wandflache in maximal
folgenden Grol3en zulassig:

- auf der Geb&audeseite zur StraRe Rosental bis zu einer GrofRe von maximal 20 % der
Wandflache

- an hochstens einer weiteren Gebaudeseite maximal 10 % der Wandflache.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke § 86 (1) BauO NRW

Die Befestigungen von Stellplatzflachen und Hofflachen sind in den Gewerbegebieten
GE 1, GE 2 und GE 3 aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb des Wasser-
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schutzgebiets 1l B der Wassergewinnungsanlage Urfeld in wasserundurchlassiger
Bauweise herzustellen.

Fassadengestaltung 86 (1) BauO NRW

Fur Fassaden sind grelle oder reflektierende Oberflachen und Materialien im Gewer-
begebiet nicht zulassig.

Einfriedungen 8 86 (1) BauO NRW
Einfriedigungen sind in Form von Hecken und Zaunen bis 2,50 m Hohe zuldssig. Im
Bereich der festgesetzten Pflanzgebotsflache PG 1 und PG 2 sind Einfriedungen nur

unmittelbar an der Baugrenze zuldssig. Einfriedungen in Form von Z&unen sind zu
mindestens 50% dauerhaft zu begriinen.

Dachflachen gemaf? § 86 (1) BauO NRW
Die Bedachungen der Gebaude im Geltungsbereich missen gegen eine Brandbean-
spruchung von auf3en durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang wider-

standsfahig sein (harte Bedachung). Ausnahmen hiervon sind mit der Westnetz GmbH
abzustimmen. Glasdé&cher sind nicht zulassig.

Hinweise

Nutzungsbeschrankung der GE-Flachen

Beschrénkungen der Nutzung ergeben sich aus der Zulassigkeit der Niederschlags-
wasserversickerung (siehe Punkt B 3 der Festsetzungen) und des Schutzbereiches der
vorhandenen Hochspannungsfreileitung in der Umgebung (GE 3) (siehe Punkt A 2.3
der Festsetzungen).

Sollten Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe
(Endwuchshdhe grofzer 10 m) erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstiicksei-
gentimer / den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt
der Grundstiickseigentiimer / der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schrift-
licher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die West-
netz GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu lastend es Eigentiimers / des
Bauherrn durchfihren zu lassen. Die Leitungen und die Maststandorte mussen jeder-
zeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch flr schwere Fahrzeuge zu
gewabhrleisten. Alle Hochspannungsfreileitungen gefahrdende Maflinahmen sind unter-
sagt.

Von den einzelnen gegebenenfalls auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben
im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe sind der Westnetz GmbH
Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m Uber NN)
zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinba-
rung mit dem Grundstuckseigentimer / Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Malf3-
nahmen bedurfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage Ur  feld

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Wes-
seling-Urfeld. Die Auflagen aus der Schutzzonenverordnung sind einzuhalten. Insbe-
sondere die Gestaltung der Entwadsserung von anfallenden Wassern ist sach- und
fachgerecht auszufihren, so dass Belastungen des Grundwassers nicht zu beflirchten
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sind. Der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen dieser Wasserschutzzone
ist - nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis — nur unter versiegelten Fla-
chen zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungs-
gemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden und zu entsorgenden Bodenaushubs sind
vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet
.Gewerbliche Abfallwirtschaft” - anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzuge-
ben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Grundwassermessstelle

Im sUdwestlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich die Grundwassermess-
stelle Nr. 7224-024. Es ist darauf zu achten, dass diese Messstelle nicht beeintrachtigt
oder, falls sie nicht mehr genutzt werden soll, ordnungsgemaf zurtickgebaut wird.

Mit den Eigentiimern der Grundwassermessstelle ist rechtzeitig Kontakt aufzunehmen,
um eine ausreichende Sicherung bzw. einen adaquaten Ersatz abzusprechen und vor-
zunehmen. Ein Rickbau ist entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 135 durchzufiih-
ren und ggf. eine Ersatzmessstelle zu errichten. Es ist ein nach DVGW Arbeitsblatt W
120 zertifiziertes Brunnenanbau- und Bohrunternehmen zu beauftragen und darauf zu
achten, dass bestehende Grundwassermessstellen nicht beeintrachtigt werden. Bei
Beeintrachtigung ist der jeweilige Betreiber zu beteiligen.

Entwéasserung ,gewerbliches Abwasser*

Falls gewerbliches Abwasser anféllt, welches vorbehandelt werden muss, ist ein An-
trag auf Indirekteinleitung bei der unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises tber
das Abwasserwerk des StadtBetrieb Bornheim einzureichen. Das gewerbliche Abwas-
ser ist nach Vorbehandlung Uber den Schmutzwasserkanal in der Straf3e Rosental ein-
zuleiten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Sammeln von Niederschlagswasser auf privaten Grundstiucken in wasserspei-
chern oder Zisternen zur Nutzung ist zulassig und wird empfohlen.

Liegt bezogen auf die dffentliche Entwasserung der abflusswirksame Befestigungsgrad
eines Grundstiickes bzw. einer wirtschaftlichen Einheit Gber 40 % muss der Grund-
stiickseigentiimer auf seine Kosten eine private Regenriickhaltung mit Drosselorgan
installieren und auf Dauer betreiben. Die Herstellung einer privaten Regenriickhaltung
mit Drosseleinrichtung ist mit dem Stadtbetreib Bornheim (SBB) abzustimmen.

Das Abwasserwerk wird den Grundstiickseigentimer von der gesetzlichen Abwasser-
Uberlassungspflicht sowie vom Anschluss- und Benutzerzwang fir unbelastetes auf
den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser befreien.

Fir Versickerungsanlagen bzw. fiir Einleitungen in Oberflachengewasser ist eine Was-
serrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde des Rhein-Sieg-Kreises, Amt
fur Umwelt- und Naturschutz zu beantragen. Die Versickerungsanlagen inklusive der
Abstande zur Grundsticksgrenze bzw. zu unterkellerten Gebauden sind nachzuwei-
sen.
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Uberflutungsbetrachtung

Es ist auf ausreichend baulichen Uberflutungsschutz zu achten. Bei Uberstauung aus
der 6ffentlichen Kanalisation sind besonders Tiefgaragen, Kellerschachte, Eingangsti-
ren und Raume gefahrdet, die unterhalb der StrafRenoberflache (Rickstauebene) lie-
gen.

Schutzstreifen der in unmittelbarer Nahe befindl ichen Hochspannungsfreileitung

Sollten Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdenden Hohe
erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentimer / den Bauherrn auf
seine Kosten durchzufuhren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstickseigenti-
mer 7 der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und
Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Westnetz GmbH berechtigt,
den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des Eigentimers / des Bauherrn durchfiihren
zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere
ist eine Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspan-
nungsfreileitung gefdhrdenden MafRnahmen sind untersagt.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutz-
streifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe sind der Westnetz GmbH Bauunterla-
gen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m Gber NHN) zur Pru-
fung und abschliel3enden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit
dem Grundstiickseigentimer Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MalRBhahmen be-
durfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Artenschutz

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nicht
im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines jeden Jahres zulas-

sig.

Leitungsschutz

Das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur StralRen und Verkehrswesen ist zu berticksichtigen.

Bodendenkmal

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Au3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206 / 9030-0,
Fax.: 02206 / 9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunéachst unveréandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmal-
pflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Bei einer eventuell notwendig
werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals bedarf es einer Erlaubnis nach
8§ 9 DSchG NW, falls dies aufgrund einer Baumafnahme ganz oder teilweise beseitigt
werden muss. Die Erlaubnis kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden.
Falls es zu einer Zerstérung von Bodendenkmaélern / Bodenfunden kommen sollte,
kénnen sich mégliche Kostenfolgen fir Grabungen, Dokumentationen und wissen-
schaftliche Beratung solcher Funde ergeben.
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11. Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehodrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandi-
gen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

E) Pflanzenliste

Artenauswabhl:

gemal ,Auswabhlliste einheimischer Baume und Straucher fir Pflanzlisten in Bebauungs-
planen und fur KompensationsmafRnahmen® (Amt 12) und ,Empfehlenswerte Obstsorten fir
Obstwiesen im Rhein-Sieg-Kreis*.

Pflanzqualitdten Baume:

Baume (1. oder 2. Ordnung)  Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,

Obstbaume Hochstamme, 2x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm, wur-
zelnackt oder Containerware.

Pflanzqualitidten und Pflanzabstande Straucher:

Solitarstraucher, freiwach- Mindestendhdhe 2 m,

send

Straucher fir freiwachsende Mindestendhohe 1,5 m, Abstand in der Reihe und zwischen
Hecke den Reihen je 1,5 m,

Straucher fur Schnitthecke 3-5 Pflanzen/Ifd. m, Mindestendhdhe der Hecke 1,5m,

Freiwachsende Hecken (Ortsrandeingrinung)
Zweireihig, Reihenabstand 1,5m, Endbreite mindestens 3 m, Endhéhe mindestens 1,5 m

Schnitthecken (innerorts)
Mindestens 1 m breit, Endh6he mindestens 1,5 m

Pflanzzeitpunkt
Anpflanzung spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten

Pflege
Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Dachbegriinung

Fur Dachflachen ab 100 m2 und bis zu einer Dachneigung von 10°. Extensive Begriinung
von nicht begehbaren Flach-, Pult- und Satteldachern, ggf. mit Baumpflanzungen. Herstel-
lung der Vegetationsflache nach Empfehlung der FFL-Richtlinie Dachbegriinung (2008,
Gelbdruck 2017).

Bei Installation nicht-aufgestanderter Photovoltaikmodule entfallt die Begriinungsauflage.

Begriinung unterirdischer Bauwerke

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen nicht Uberbauten Geb&audeteilen: Anlage einer
Vegetationsflache, ggf. mit Baumpflanzungen, nach Empfehlung der FFL-Richtlinie Dachbe-
grinung (2008, Gelbdruck 2017)
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Fassadenbegriinung
Begriinung der Fassadenflachen mit Schling- oder Kletterpflanzen gemaf Liste, je Ifd. m
Wandlange 2 Pflanzen. Dauerhafte Erhaltung der Begriinung.

Pflanzliste Fassadenbegrinung (geeignete Art je nach Exposition der Fassade):
* Clematis vitalba — Gemeine Waldrebe (sonnig)
* Hedera helix — Efeu (halbschattig bis schattig)
e Humulus lupulus — Hopfen (feucht bis nass)
» Parthenocissus tricuspidata — Wilder Wein (sonnig bis halbschattig)
» Rosa spec. — Kletterrose (nur 2-5 m Wuchshohe)

Pflanzliste A

| a. Baume 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Roterle)
Castanea sativa (Edelkastanie, Esskastanie) — alteingebuirgerte Kulturart
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Populus alba (Silberpappel)
Populus nigra (Schwarzpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Pyrus communis (Kulturbirne)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus laevis (Flatterulme)

| b. Bdume 2. Ordnung

Acer campestre (Feldahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Betula pubescens (Moorbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus communis = sylvestris (Wild- oder Holzapfel)
Populus tremula (Espe)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Salix caprea (Salweide)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus domestica (Speierling) — alteingebtirgerte Kulturart
Ulmus carpinifolia = minor (Feldulme)

| c. Obstbaume

Alle im Rheinland heimischen alten hochstdmmigen (1,80 m Kronenansatz) Obstsorten (Lis-
ten bei der unteren Landschaftsbehdrde (Rhein-Sieg-Kreis), dem Landschaftsverband
Rheinland und der Stadt Bornheim)
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Pflanzliste B
Il. Straucher

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Berberis vulgaris (Gewohnliche Berberitze)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Bluthartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weif3dorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weil3dorn)
Cytisus scoparius (Besenginster)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Genista germanica (Deutscher Ginster)
Genista tinctoria (Farberginster)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

llex aquifolium (Stechpalme)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus mahaleb (Steinweichsel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feldrose)

Rosa canina (Heckenrose)

Rosa rubiginosa (Schottische Zaunrose)
Rosa rugosa (Apfelrose)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix cinerea (Aschweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Taxus baccata (Eibe)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Rank- und Kletterpflanzen

Clematis vitalba — Gemeine Waldrebe (sonnig)

Hedera helix — Efeu (halbschattig bis schattig)

Humulus lupulus — Hopfen (feucht bis nass)

Parthenocissus tricuspidata — Wilder Wein (sonnig bis halbschattig)
Rosa spec. — Kletterrose (nur 2-5 m Wuchshéhe)

Pflanzliste C
Baume:

Populus tremula "erecta" (Saulenzitterpappel )
Malus evereste (Wildapfel)
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stadt I

BORNHE Il\Ill

Stadt Bornheim

Bebauungsplan Ro 24

in der Ortschaft Roisdorf

Begrindung
geman 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stand: 18.03.2018
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1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im sudostlichen Bereich von Roisdorf. In ca. 100 m Entfernung verlauft die
Gemeindegrenze zwischen der Stadt Bornheim und der Gemeinde Alfter. Das Plangebiet grenzt
an die oOffentlichen Verkehrsflachen der Stral3e Rosental und der Raiffeisenstraf3e. Westlich wird
das Plangebiet durch eine Firma, welche Kunststoffpaletten und Klappsteigen vertreibt und reinigt,
sudlich durch die Flurstiicke des angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb (143, 145) begrenzt.
Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 1,52 ha, eine weitere Entwicklung
von Gewerbegebietsflachen zur Gemeindegrenze Alfter hin, ist zurzeit nicht vorgesehen.

Cantral-™

2 Planungsanlass

Bereits in den 1990’er Jahren entwickelte die Stadt Bornheim in Zusammenarbeit mit der Gemein-
de Alfter ein interkommunales Gewerbeparkkonzept Bornheim - Sid / Alfter - Nord, welches u.a.
auch die Flachen des Plangebietes miteinschliel3t.

Mit den angrenzenden Bebauungsplanen Ro 18, Ro 18.1, Ro 19, Ro 19.1 sowie Ro 20 ist der Ge-
werbepark auf dem Bornheimer Stadtgebiet zwischenzeitlich fast vollstandig realisiert und ver-
marktet.

Durch die Ausweisung der vorliegenden Gewerbegebietsflache soll der vorhandene Bedarf an ge-
werblichen Flachen in der Stadt Bornheim gedeckt werden. Flachen zur Wiederherstellung oder
Nachverdichtung stehen nicht zur Verfligung.

Die Ausweisung von ca.l1l,52 ha zuséatzlicher Gewerbegebietsflache bildet eine Abrundung der
Gewerbegebietsentwicklung der letzten 15 Jahre an diesem Standort des Gewerbeparks Born-
heim-Sud auf dem Stadtgebiet der Stadt Bornheim. Daruber hinaus wird durch die Umsetzung
dieses Bebauungsplanes die vorhandene Infrastruktur der Straf3e Rosental nachhaltig genutzt.
Durch die Nahe zur Anschlussstelle Bornheim A 555 besteht eine hohe Lagegunst fir eine ge-
werbliche Bauflache.
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3  Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Region Bonn / Rhein-Sieg, bekannt gemacht am
06.02.2004, weist fir das Plangebiet, genauso wie fur die angrenzenden Bebauungspléane Ro 18,
Ro 18.1 und Ro 19.1 und Ro 20, Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) aus.
Die Ziele des Bebauungsplanes entsprechen den Zielen des Regionalplanes.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim, bekanntgemacht am 15.06.2011, stellt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,gewerbliche Bauflachen“ dar. Damit wird der Bebauungsplan
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Nr. 2 des Rhein-Sieg-Kreises, Bornheim, Stand 2. Anderung, Augst 2007,
enthalt fir den Bereich des Plangebietes keine Festsetzungen.

Geltendes Planungsrecht

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 116 sind die Flachen der Stral3e Rosental als StraR3enver-
kehrsflachen dargestellt. Die suidlich angrenzenden Flachen des Plangebietes sind mit einer Tiefe
von 50 m parallel zur StraRe Rosental als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Mit dem vor-
liegenden Bebauungsplan wird die im Plangebiet befindliche Teilflache des Bebauungsplanes
Nr. 116 planungsrechtlich Uberplant.

Die weiteren Flachen des Plangebietes befinden sich aufRerhalb des Geltungsbereichs eines
rechtskraftigen Bebauungsplans. Fur diese Flachen besteht derzeit kein verbindliches Planungs-
recht.

Bestehende Rahmenplanung

Fur den interkommunalen Gewerbepark Bornheim - Sud / Alfter - Nord wurde im Mai 1996 eine
stadtebauliche Rahmenplanung gemeinsam mit der Gemeinde Alfter aufgestellt. Der Gewerbepark
wurde auf Bornheimer Stadtgebiet zwischenzeitlich bereits zu grol3en Teilen realisiert. Die in der
Rahmenplanung gesetzten und in verschiedenen Bebauungsplanen bereits realisierten stadtebau-
lichen Ziele werden im vorliegenden Bebauungsplan weiter umgesetzt.

4 Stadtebauliche Situation

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Ehemalige der Landwirt-
schaft dienende Gebaude wurden zwischenzeitlich abgerissen. An der Strale Rosental befindet
sich ein Feldweg. Dieser dient der Erschlielung des sidlich des Plangebietes liegenden landwirt-
schaftlichen Betriebes, dessen Haupterwerb insbesondere durch den Anbau von Gemduse, Krau-
tern und Sonderkulturen erfolgt und welcher als Gartenbaubetrieb und Gartnerei eingetragen ist.
Sidlich des Plangebietes befinden sich ein Wohnhaus an der Raiffeisenstrae und eines am
Feldweg gelegen. Darlber hinaus befindet sich im Plangebiet unmittelbar nérdlich am Feldweg
eine Grundwassermessstelle. Ostlich der RaiffeisenstraRe verlauft eine oberirdische Hochspan-
nungstrasse der Westnetz GmbH. Die Sicherheitszonen dieser Hochspannungstrasse ragen ca.
11 m in das Plangebiet hinein.

Das Plangebiet verfugt Uber eine gute Anbindung an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die Stral3e Rosental; den ausgebauten
Teilbereich der Raiffeisenstral3e und die Herseler StralRe (L 118). Uber die Herseler Stral3e ist der
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Autobahnanschluss Bornheim - Hersel an die A 555 und das Zentrum der Stadt Bornheim erreich-
bar.

An den offentlichen Regional- und Nahverkehr ist das Gewerbegebiet tber den in ca. 500,0 m ent-
fernten Bahnhof Roisdorf angebunden. Darlber hinaus ist das Plangebiet mit den Buslinien 817
und 818 an den o6rtlichen Nahverkehr angebunden, deren Haltestellen sich an der StralRe Rosental
im Bereich des Bahnhofes Roisdorf befinden.

5 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der stadtebaulichen Entwicklungen ist es, die erforderlichen Kapazitaten fur notwendige Be-
triebsverlagerungen sowie Neuansiedlungen zu schaffen.

Mit der Entwicklung von Gewerbegebietsflachen im Plangebiet soll die Zahl der Arbeitsplatze er-
hoht werden. Gleichzeitig soll durch ein ortsnahes Arbeitsplatzangebot der Pendleranteil am Ver-
kehrsaufkommen verringert werden.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fldchen

Die Planung des Bebauungsplanes Ro 24 grenzt an bestehende Gewerbegebietsflachen (Bebau-
ungsplane Ro 19 und Ro 20) an und ist durch die Stral3e Rosental bereits erschlossen. So ist der
ErschlieBungsaufwand gegeniiber einer NeuerschlielBung im unbeplanten Bereich deutlich gerin-
ger. Mit einer Grol3e von ca. 1,52 ha ist eine vergleichsweise geringe Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Flachen verbunden. Mit der Reaktivierung und Umnutzung der ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Flachen wird dem Ziel des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden
Rechnung getragen.

Darlber hinaus ist eine Innenentwicklung fur die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes Ro
24 nicht moglich. Dies begriindet sich durch einen hohen Nachfragedruck seitens einer Nutzung
von potenziell verfiigbaren Flachen zu Wohnbauzwecken und durch Immissionskonflikte mit der
angrenzenden Wohnbebauung in Innenbereichslagen.

Auf Grund der Lage der Stadt Bornheim in der Ballungsregion Kéln-Bonn, gekoppelt mit einer gu-
ten infrastrukturellen Ausstattung und qualitativ hochwertigen Freirdumen, besteht eine hohe
Nachfrage primar nach Wohnraum, aber auch nach Flachen fir gewerbliche Ansiedlungen. Hier
besteht ein jahrlicher gewerblicher Flachenverbrauch von ca. 2,7 ha.

Vorrangig werden Gewerbeflachenbedarfe durch Nachverdichtung und die Entwicklung von Ge-
werbegebieten im unmittelbaren Siedlungszusammenhang (Arrondierung von Ortsteilen) gedeckt.
Dahingehend ist, bei Betrachtung des unmittelbaren und erweiterten Umfelds des Plangebietes,
eine vorherrschende Pragung der Nutzungsart Gewerbe zu konstatieren. Somit ist das Vorhaben
des Bebauungsplanes Ro 24 als Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes Bornheim-
Sud/Alfter-Nord zu beurteilen. Dies entspricht zudem den Aussagen des wirksamen Flachennut-
zungsplans (2011), keine eigenstandigen Gewerbegebiete mehr darzustellen, sondern bestehen-
de, in der Lagegunst positiv zu bewertende Gebiete weiterzuentwickeln.

Die stadtebauliche Notwendigkeit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen zu ge-
werblichen Zwecken ist damit nachgewiesen.
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6  Stadtebauliches Konzept und Erschlie3ung

Allgemein

Das Plangebiet wird gemafl § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die Art der bauli-
chen Nutzung (Gewerbegebiet) entspricht der Zielsetzung der Stadt Bornheim, im Plangebiet wei-
tere Gewerbebetriebe anzusiedeln.

Insgesamt wird eine Vernetzung des Plangebietes mit den angrenzenden Planungen erfolgen.
Demnach wird das Plangebiet verkehrstechnisch an das Plangebiet des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Ro 19.1 im Norden und den Bebauungsplan Ro 20 im Westen angeschlossen.
Inhaltlich sollen die in den Bebauungsplanen Ro 18 und Ro 19.1 und Ro 20 bereits festgesetzten
Gewerbegebietsflachen fortgesetzt werden. Die Pflanzstreifen entlang der StraRe Rosental werden
entsprechend der Angaben des ,Griinen C" umgesetzt. Ziel ist die Ausgestaltung des gesamten
Gewerbegebietes Bornheim Sud mit durchgehenden Grinstrukturen, um eine Durchgrinung des
Gewerbeparkes und eine Vernetzung des Plangebietes mit der Landschaft zu erreichen. Der vor-
handene Feldweg bleibt zur ErschlieBung des bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes erhal-
ten. Sofern eine Weiterentwicklung des Gewerbeparks in Richtung Alfter beabsichtigt ist, ist ein
Ausbau des Felsweges auf 9,50 m mdglich.

ErschlieBung

Die Flachen werden ausschlie3lich durch die Stra3e Rosental von Norden erschlossen. Die Raiffe-
isenstralRe wird voraussichtlich 2018 im Rahmen eines anderen Vorhabens bis zum Kreuzungs-
punkt mit der Stralle Rosental ausgebaut. Ein Ausbau der Raiffeisenstralle im Rahmen dieses
Bebauungsplanes ist nicht vorgesehen. Im Rahmen des benachbarten stidwestlich angrenzenden
Bebauungsplanes Ro 20 wurde im Jahre 2011 eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt (IGEPA
Verkehrstechnik GmbH, 2011). Ergebnis dieser Verkehrsuntersuchung ist, dass der unsignalisierte
Knotenpunkt L 118 / Raiffeisenstral3e leistungsfahig ist fir ein zusatzlichen Aufkommen von insge-
samt 350 LKW- Fahrten bzw. 700 Pkw- Fahrten als Summe der Ziel- und Quellverkehre. Im Gut-
achten wurde bestétigt, dass neben den durch die Realisierung des Bebauungsplanes Ro 20 aus-
gelosten Verkehrsaufkommen noch ausreichend Leistungsreserven fir zukinftige weitere Ansied-
lungen an der Raiffeisenstrale und damit auch fur die Ansiedlungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Ro 24 gegeben sind.

Entwésserung

Nach der Generalentwasserungsplanung erfolgt die Entwasserung im Trennsystem. Die Ver- und
Entsorgung der Flachen soll Gber die bestehenden Leitungen in der Strafe Rosental, erfolgen. Um
den Vorgaben gemanR § 44 (1) Landeswassergesetz NW Rechnung zu tragen, soll das anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicksflachen vollstandig versickert
werden. Das schwach belastete Niederschlagswasser der privaten und offentlichen Verkehrsfla-
chen wird in den Regenwasserkanal in der Stra3e Rosental mit Anschluss an die Leitungen in der
AllerstralRe / Robert-Bosch-Stral3e eingeleitet. Das hausliche und gewerbliche Schmutzwasser wird
parallel Gber einen Schmutzwasserkanal mit Anschluss an die Leitungen in der Allerstral3e zur
Klaranlage Hersel weitergeleitet. Der Anschluss der Ver- und Entsorgungsanlagen an die vorhan-
denen Leitungen ist mit dem Ver- und Entsorger abzustimmen.

43



Seite 6

7 Begriindung der Festsetzungen
7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet (GE) fest. Die Gewerbegebietsflachen werden aus
Griunden des Immissionsschutzes gemal § 1(4) Nr. 1 BauNVO in die Gewerbegebiete GE1, GE 2
und GE 3 gegliedert. Im Plangebiet sind gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO innerhalb der Gewerbegebiete
GE 1, GE 2 und GE 3 abweichend von § 8 Abs. 2 BauNVO Tankstellen nicht zulassig, da sie dem
geplanten Charakter des Gebietes entgegenstehen. Die neu entstehenden Gewerbegebietsflachen
sollen den Bedarf an gewerblichen Flachen in der Stadt Bornheim decken. Innerhalb des zusam-
menhangenden Gewerbeparkkonzeptes Bornheim-Sid / Alfter-Nord sind nur noch wenige Flachen
verfugbar. GemaR der ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz mit Boden sparsam umzuge-
hen (8 1 a (2) BauGB) und entsprechend der Zielsetzung der Rahmenplanung des Gewerbepark-
konzeptes Bornheim-Sud / Alfter-Nord, sollen die noch verbleibenden Flachen einer hochwertigen
Nutzung zugefihrt werden. Aus dem gleichen Grund werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 (Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) und Nr.
3 (Vergniugungsstatten) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gleichfalls ausgeschlos-
sen. Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sollen negative
Auswirkungen auf den bestehenden Einzelhandel im Ort durch eventuelle Neuansiedlungen im
Plangebiet vermieden werden.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung in den ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen wird durch die
Grundflachenzahl und durch die Festlegung Uberbaubarer Flachen festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen sind tber mdgli-
che Parzellengrenzen hinweg geplant worden, um die gemeinsame Nutzung von benachbarten
Grundstticken zu ermdglichen. Die grof3 angelegten Uberbaubaren Flachen sollen ein individuelles
Bauen ermdglichen. Durch die vorgeschriebenen Ausgleichsmalinahmen (Pflanzgebote) werden
Freiraume auf den jeweiligen Grundstiicken gewahrleistet, die zugleich eine einheitliche Qualitat
erhalten.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 innerhalb der Gewerbegebiete GE 1, GE 2
und GE 3 entspricht dabei der maximal zulassigen Obergrenze zur anteiligen Uberbaubarkeit von
gewerblichen Bauflachen gem. § 17 BauNVO. Damit sollen die Grundstiicksflachen im Rahmen
der gesetzlichen Vorgaben maximal genutzt werden kdnnen und somit ein flachensparender Um-
gang mit Grund und Boden erreicht werden. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe innerhalb
der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 orientiert sich am angrenzenden gewerblichen Bestand im
Nordosten aul3erhalb des Plangebietes und soll im Plangebiet fortgeflihrt werden. Damit soll ein
stadtebaulich harmonisches Erscheinungsbild des Gesamtgebiets im Zusammenhang mit dem
baulichen Bestand im Nordosten erreicht werden. Aus Griinden der Lage innerhalb des Schutz-
streifens der benachbarten Hochspannungsfreileitung der Westnetz GmbH ist die festgesetzte
maximale Gebaudehohe innerhalb des Gewerbegebietes GE 3 nach den Vorgaben des Betreibers
auf 8 m begrenzt.

Der Erdgeschossfufzboden soll mindestens 30 cm tUber dem Stral3enniveau liegen, um als Ruck-
stauebene zu dienen.

Uberschreitungen der maximalen Gebaudehohe in Ausnahmefallen mit untergeordneten Gebaude-

teilen wie Schornsteinen, Dampferzeugern, Kihltirmen sowie mit Anlagen zur Luftreinhaltung,
Klimaanlagen, untergeordneten Dachaufbauten u.d. bis zu maximal 3,00 m sind in allen Gewerbe-

44



Seite 7

gebieten zulassig, sofern deren Errichtung auf den verbleibenden Uberbaubaren Flachen nicht
realisierbar ist. Diese Festsetzung erfolgt, um der Unterbringung von betriebstechnisch notwendi-
gen Anlagen von Gebauden einen mdglichst flexibler Planungsrahm zu ermdéglichen, ohne
dadurch das geplante stadtebauliche Erscheinungsbild am Stadtrand wesentlich zu beeintréchti-
gen.

Um den Einsatz regenerativer Energien zu ermdglichen, sind Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie auf den Dachflachen in allen Gewerbegebieten zuldssig. Die festgesetzte Hohe dieser
Anlagen Uber der maximal zuldssigen Gebaudehéhe bei Flachdachern soll eine energetisch sinn-
volle Installation ermdglichen, ohne dabei das stadtebauliche Erscheinungsbild der Baukérper zu
beeintrachtigen.

7.2 Schutzflachen

Parallel zu den Hochspannungsleitungen der Westnetz GmbH (Teil von innogy) ist entlang der
Raiffeisenstrale im festgesetzten GE 3 ein Schutzbereich fir Hochspannungsleitungen festge-
setzt. Die Bestimmungen fur den Schutzbereich entsprechen den Vorgaben der Westnetz GmbH.

7.3 Bauweise

Es wird innerhalb der Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 die abweichende Bauweise festge-
setzt. Diese entspricht der offenen Bauweise, allerdings ohne Langenbeschrankung der Gebaude,
um eine moglichst flexible Aufteilung und Bebaubarkeit der Grundstiicksflachen zu erreichen.

7.4 Stellplatze und Garagen

Um die stadtebauliche Ordnung dauerhaft zu sichern, sind in den Gewerbegebieten GE 1, GE 2
und GE 3 Garagen und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig. Offene Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig. Mit der flexiblen Anordnungsmdglichkeit von offenen Stellplatzen wird die stadte-
bauliche Ordnung nicht beeintrachtigt.

7.5 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO sind aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen der Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 unzuldssig. Damit
soll der geplante stadtebauliche Charakter dauerhaft erhalten werden. Um bei der Unterbringung
von notwendigen Versorgungsanlagen des Gebietes in erschlieBungstechnischer Hinsicht groft-
magliche Planungsfreiheit zu gewéahren, sind Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO auch auler-
halb der Uberbaubaren gewerblichen Grundsticksflachen in allen Gewerbegebieten zulassig.

7.6 Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelt  einwirkungen

Im Bebauungsplanverfahren wurde eine Schalltechnische Untersuchung (Kramer Schalltechnik
GmbH, Januar 2018) erstellt, um auf Grundlage der Planung mdglichen Larmkonflikten mit den
benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen vorzubeugen. Aus dem Ergebnis des Gutachtens geht
hervor, dass eine Gliederung des Gewerbegebietes mit einer abschnittsweisen Nutzungsein-
schrénkung gemal 8 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO erforderlich ist. Die Nutzungseinschrankung erfolgt in
Form einer Emissionskontingentierung entsprechend der DIN 45691, Stand 2006. Das Baugebiet
wird in die Gewerbegebiete GE1, GE2 und GE 3 mit jeweils zulassigen Larmkontingenten geglie-
dert. Da sich an den Immissionsorten IO 3 (Weberstral3e 2c (Mischgebiet (Ml) nach § 34 BauGB)
und IO 4 (GrenzstralRe 2 (Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 34 BauGB) stidwestlich auRerhalb
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des Plangebietes eine deutliche Unterschreitung der zuldssigen Grenzwerte ergab, sind fir diesen
Bereich innerhalb des Plangebietes Zusatzkontingente zulassig.

Mit den Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Orientierungswerte der TA Larm fur die
schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes eingehalten bzw. unterschritten werden.
Dies gilt auch fur die im Schallschutzgutachten untersuchten Immissionsorten 10 1 (Raiffeisenstra-
Re 22 (Mischgebiet (MI) nach 8§ 34 BauGB)) und 10 2 (Rosental 100 (Mischgebiet (MI) nach § 34
BauGB)) Die Zusatzkontingente ermdéglichen teilweise eine Mehrausschdpfung der festgesetzten
jeweiligen Kontingente im sidwestlichen Bereich des Plangebietes fir die gewerbliche Nutzung,
ohne die benachbarten schutzbediirftigen Bereiche zu beeintrachtigen.

Das in den 1990’er Jahren seitens der Stadt Bornheim in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Alfter
entwickelte interkommunale Gewerbeparkkonzept Bornheim - Sud / Alfter — Nord umfasst auf dem
Stadtgebiet Bornheim die Bebauungsplane Ro 18, Ro 18.1, Ro 19, Ro 19.1, Ro 20 sowie Ro 24
auf einer Flache von ca. 65 ha. Alle Flachen sind im Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim als
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Ziel der Stadt Bornheim ist es, hier ein zusammenhangendes
Gewerbegebiet zu entwickeln. Die einzelnen Bebauungsplane werden in zeitlich aufeinanderfol-
genden Teilschritten realisiert und ergénzen sich zu einem Gewerbepark. Damit umfasst das Plan-
gebiet Ro 24 mit einer Flache von ca. 1,52 ha einen eher untergeordneten Teil des Gewerbeparks.
Lediglich in den Bebauungsplanen Ro 20 und Ro 24 wurden Festsetzungen gemafl 8§ 1 Abs. 4 S. 2
BauNVO zur Larmkontingentierung auf einer Flache ca. 5 ha zum Schutz der jeweiligen benach-
barten Wohnbebauung getroffen. Darlber hinaus werden im Gewerbepark Sid Gewerbegebiets-
flachen ohne Geréauschkontingentierung und ohne Festsetzung von Abstandsflachen auf einer
Flachen von ca. 30 ha angeboten, auf denen Gewerbegebetriebe sich hinsichtlich eventuell auftre-
tender Larmemissionen uneingeschrankt ansiedeln kénnen. Erganzt werden diese Flachen durch
das Grundstiick der an der Stral3e Rosental ansassigen Firma fur Obst- und Gemuseversteigerun-
gen auf einer Flache von ca. 21 ha. Der dort rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 116 setzt ebenfalls
keine Gerauschkontingentierung fest.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden zudem die schalltechnischen Auswirkungen des
maoglichen zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen (Raiffeisen-
straRe und Rosental) untersucht. Der plangebietsbezogene An- und Abfahrverkehr aus dem Be-
bauungsplan Ro 24 auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist weder beurteilungs- noch abwéagungsrele-
vant.

7.7 Verkehrsflache / Ein-und Ausfahrten

Die Flachen der vorhandenen Wirtschaftswege werden als Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt, um sie als Wirtschaftswege zur ErschlieBung des bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebes und als Fuf3- und Radwegeverbindungen zu erhalten. Sofern eine
Weiterentwicklung des Gewerbeparks in Richtung Alfter beabsichtigt ist, ist ein Ausbau des Feld-
weges moglich. Dabei wird ein Querschnitt von 9,50 m (0,50 m Bankett, 6,50 m Fahrbahn, 2,50 m
kombinierter FuR- und Radweg) ausgewahlt. Fir eine moégliche zukiinftige ErschlieRungsstralie ist
eine Modulldsung vorgesehen, welche den flexiblen Austausch von Stellplatzen, Zufahrten und
Baumstandorten zuldsst. Durch ein 50 cm breites offenes Bankett wird der erforderliche Sicher-
heitsabstand zur Fahrbahn eingehalten. Die erforderliche StralRenbreite wird in den Bebauungs-
plan tbernommen.

Entlang der RaiffeisenstraRe wird die Anlage von Ein- und Ausfahrten aus sicherheitstechnischen
Griunden ausgeschlossen.
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7.8 Flachen zur Herstellung des StraRenkoérpers

Um den Vorgaben der RAST 06 Rechnung zu tragen, sind innerhalb der an die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen angrenzenden privaten Grundstiicksflachen der Gewerbegebiete GE1, GE2 und GE3
unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton der Randeinfassungen, Schaltschranke fir die Strom-
und Telefonversorgung sowie Lampenfundamente entlang der Grundstiicksgrenze in der erforder-
lichen Breite und Hohe zu dulden. Mit der Festsetzung sollen mégliche Konflikte im Ubergang von
oOffentlichen zu privaten Grundsticksflachen vermieden und die Herstellbarkeit von erforderlichen
Einbauten im Zusammenhang mit der Realisierung des Strallenausbaus langfristig gesichert wer-
den, sofern diese Einbauten nicht innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht wer-
den kdnnen.

7.9 Grunordnerische Festsetzungen

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun g von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB und 25a BauGB)

Die zu verwendende Qualitat der Anpflanzungen sichert den geplanten 6kologisch méglichst wert-
vollen Bewuchs. Die fachgerechte Anpflanzung und der Erhalt von Anpflanzungen sollen den ge-
planten eingegrinten Charakter des Plangebietes dauerhaft gewahrleisten. Um die Qualitat der
Eingrinung auch nach Abgang von Anpflanzungen insgesamt zu erhalten, sind die abgehenden
Pflanzen mindestens gleichwertig zu ersetzen. Mit Herstellung und Pflege der Bepflanzung von
unbebauten und unbefestigten Flachen entsprechend den Festsetzungen des Pkt. 1.1 der grin-
ordnerischen Festsetzungen soll eine méglichst wertvolle 6kologische Qualitat der Freiflachen des
Gewerbegebiets erreicht werden.

Um den Vorgaben des BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) Rechnung zu tragen und Verbots-
tatbestdnden gem. § 44 BNatSchG vorzubeugen, sind Rodungen von vorhandenen Geholzen im
Zeitraum des Winterhalbjahres zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines jeden Jahres
unzulassig. Diese Information wurde als Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Mit den Festsetzungen zur Rickhaltung und Versickerung von unverschmutztem Niederschlags-
wasser auf den privaten Grundstiicksflachen wird den gesetzlichen Vorgaben des § 44 (1) Lan-
deswassergesetz NW Rechnung getragen. Mit der dezentralen Unterbringungsmaéglichkeit dieser
Anlagen auf den privaten Grundsticksflachen soll groRRtmdgliche Planungsfreiheit gewéhrleistet
werden.

Pflanzgebot Einzelbdume

Um eine Durchgriinung und sichtbare Gliederung von Stellplatzflachen zu erreichen, ist nach je-
weils 5 Stellplatzen ein hochstdmmiger grof3- oder mittelkroniger Baum in einem Baumbeet ent-
sprechend den textlichen Festsetzungen anzupflanzen. Baume tragen zudem zur Beschattung von
abgestellten Fahrzeugen bei, vermindern die Aufheizung des Bodens am Standort und bieten zu-
satzliche Nistmdglichkeiten fur Vogel. Um einen moglichst 6kologisch wertvollen Bewuchs zu er-
reichen, sind fur die Anpflanzung die Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Flachenhaftes Pflanzgebot 1 (PG 1)

Die unmittelbar an die StralRenflachen der Stral3e Rosental angrenzenden Randbereiche der priva-
ten Grundsticksflachen sollen begriint werden, um dadurch eine begleitende Durchgriinung des
StraRenraums zu erhalten. Maf3gebend fir die Gestaltung der Pflanzgebotsflache PG 1 sind die
Festlegungen zur Gestaltung der sogenannten "links" im Regionale 2010-Projekt "Griines C". Die
Festsetzung der Baumpflanzungen (abwechselnd Saulenzitterpappel und Wildapfelbaum) ent-
spricht den Planungen des "Griinen C. Um die geplante dkologische Qualitéat dauerhaft zu sichern,
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werden Mindestqualitaten festgesetzt, die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang mindestens gleichwertig zu ersetzen.

Um eine flexible Nutzung entsprechend den Erfordernissen im Gewerbegebiet zu ermdglichen,
sind innerhalb der Pflanzgebotsflachen Zufahrten bis insgesamt 10 % der Grundstlicksbreite ent-
lang der offentlichen Verkehrsflache zuléssig. Die einzuhaltende Mindestbreite jeder Zufahrt von
6,50 m stellt sicher, dass Zufahrten mit Lastziigen mdglich sind.

Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser sind nicht
zulassig, da sich diese nicht in die geplante Bepflanzung des Griinen ,,C* harmonisch einfiigt und
die geplante Eingriinung des Plangebietes dadurch beeintrachtigt wird.

Flachenhaftes Pflanzgebot 2 (PG 2)

Die Randbereiche der gewerblichen Grundstiicksflachen im Ubergang zu den benachbarten priva-
ten Grundstiicksflachen, zur festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und zur
Raiffeisenstrafl3e hin sollen begriint werden. Dadurch soll eine zusatzliche Eingriinung des Plange-
bietes bewirkt werden. Um eine gestaltete und homogene Erscheinung zu erhalten, sind in diesem
Bereich Heckenpflanzungen entsprechend der textlichen Festsetzungen vorzunehmen. Anlagen
zur Rickhaltung und Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser sind zuldssig, da
sich diese mit der geplanten Bepflanzung harmonisch einfigen und die geplante Eingrinung des
Plangebietes dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Um einen mdglichst wertvollen Bewuchs zu erhalten, sind fur Anpflanzungen die Arten der Pflanz-
liste zu verwenden. Um die geplante dkologische Qualitdt dauerhaft zu sichern, sind die Anpflan-
zungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig zu ersetzen.

7.10  Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen innerhalb der Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 ausschlie3lich dem
Hinweis auf ansassige Firmen am Ort der jeweiligen Leistung dienen. Die Aufstellung und Anbrin-
gung von selbstandigen Werbeanlagen ist daher unzulassig.

Um eine ungewinschte Fernwirkung zu vermeiden, dirfen Werbeanlagen innerhalb der Gewerbe-
gebiete GE 1, GE 2 und GE 3 an Gebauden die maximal zulassigen Grof3en nicht Gberschreiten.
Aus dem gleichen Grund sind Werbeanlagen mit Wechsel- und Lauflicht, mit elektronischen Lauf-
bandern, sowie als Videowande und als blinkende oder pulsierende Werbeanlagen o. & generell
nicht zulassig. Werbeanlagen werden zudem in ihrer Ausgestaltung und Gré3e beschrankt, damit
das stadtebauliche Erscheinungsbild des StrafRen- und Ortshildes nicht Ubermafig durch diese
belastet wird.

7.11  Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung de  r unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke

Mit der wasserundurchlassigen Herstellung der Stellplatz- und Hofflachen innerhalb der Gewerbe-
gebiete GE 1, GE 2 und GE 3 wird den Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung Urfeld
vom 24.05.1994 einschlieRlich der 1. Anderung vom 04.02.1999 und der 2. Anderung vom
26.01.2005 Rechnung getragen. Demnach ist die Versickerung von anfallendem gering ver-
schmutztem Wasser der Stellplatz- und Hofflachen aufgrund der Lage innerhalb des Wasser-
schutzgebiets Il B der Wassergewinnungsanlage Urfeld nicht zulassig.
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7.12 Fassadengestaltung

Fur Fassaden sind grelle oder reflektierende Oberflachen und Materialien innerhalb der Gewerbe-
gebiete GE 1, GE 2 und GE 3 aus artenschutzrechtlichen Griinden nicht zuldssig. Mit dem Aus-
schluss reflektierender Oberflachen und Materialien sollen Vogel wéhrend des Fluges nicht unnétig
gefahrdet werden. Zudem soll mit dem Ausschluss greller oder reflektierender Fassadenoberfla-
chen und -materialien eine ungewtinschte Fernwirkung dieser Fassaden am Ortsrand vermieden
werden.

7.13 Einfriedigungen

Die Flachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sollen innerhalb der Gewerbegebiete GE 1,
GE 2 und GE 3 gleichmafiig gestaltet und begriint werden, um ein homogenes stral3enbegleiten-
des Erscheinungsbild zu erreichen. Daher sind in diesem Bereich Heckenpflanzungen entspre-
chend Abschnitt B Grunordnerische Festsetzungen Pkt.1.1 (PG 1) Pflanzung von bodendeckenden
Geholzen und Hecken bzw. (PG 2) Pflanzung einer Hecke vorzunehmen.

Mit der moglichen Anordnung von Einfriedigungen in Form von Zaunen im rickwartigen Bereich
der flachenhaften Pflanzgebote soll die geplante Bepflanzung davor als begriinter Ubergang zum
offentlichen Raum als mdglichst naturnah erkennbar bleiben und nicht durch die abweisende Wir-
kung von Zaunen beeintrachtigt werden. Die festgesetzte hélftige Begriinung von nicht natirlichen
Einfriedigungen soll einer allzu abweisenden stadtebaulichen Nahwirkung im Plangebiet entge-
genwirken.

7.14 Dachflachen

Aus Sicherheitsgriinden sind die Bedachungen der Gebaude mit der Westnetz GmbH abzustim-
men. Glasdacher sind aus genanntem Grund nicht zulassig.

8 Umweltbericht
8.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 und 8§ 1a BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes eine Um-
weltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Gemal} 8§ 2 a BauGB ist
der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungsplan hinzuzufiigen. In
diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

8.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebau  ungsplanes

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung weiterer gewerbli-
cher Flachen geschaffen werden. Damit soll dem zusatzlichen Bedarf an Gewerbeflachen im Ort
Rechnung getragen werden. Der 6kologische Ausgleich erfolgt im Plangebiet selbst durch ent-
sprechende Pflanzgebote. Dariiber hinaus erfolgt ein externer Ausgleich zum einen auf einer 2.660
m?2 grof3en Teilflache des Flurstickes Nr. 137 Gemarkung Roisdorf au3erhalb des Plangebietes
durch die Anlage einer Streuobstwiese. Das noch verbleibende Defizit wird durch die Anlage eines
Bllihstreifens im Randbereich eines 5.205 m? grof3en Grundstiick in der Gemarkung Sechtem Flur
8 Flurstiick Nr. 46 ausgeglichen. Diese AusgleichsmalRnahmen werden im Rahmen des stadtebau-
lichen Vertrags geregelt.

Verbindliche Regelungen dazu enthélt der stadtebauliche Vertrag
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8.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarfan ~ Grund und Boden
Gesamtflache Bebauungsplan ca. 1,52 ha
darin
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 0,07 ha
Grunflache PG 1 ca. 0,09 ha
Gewerbegebiet gesamt ca. 1,45 ha
davon
Uberbaubare Gewerbeflachen ca. 1,16 ha
nicht iberbaubare Gewerbeflachen inkl. PG 2 ca. 0,29 ha

Nach 8 la BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die
Planung grenzt an bestehende Gewerbegebietsflachen der Stadt Bornheim an. Mit der Auswei-
sung der Gewerbeflachen auf einer Flache von ca. 1,52 ha angrenzend an das vorhandene Ge-
werbegebiet im Norden und im Sudwesten sowie der unmittelbaren Lage an der vorhandener 6f-
fentlicher Verkehrsflache der StralRe Rosental ist ein vergleichsweise geringer ErschlieRungsauf-
wand gegeniber einer NeuerschlieBung im unbeplanten Bereich erforderlich. Mit der Reaktivie-
rung und Umnutzung der ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen wird dem Ziel des sparsa-
men Umgangs mit dem Boden Rechnung getragen.

8.4 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Fachplanung en sowie lUibergeordnete
Planungen

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden die einschlagigen
Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen
herangezogen. Die fur den Bebauungsplan maf3geblichen Umweltschutzziele aus Fachgesetzen
werden nachfolgend aufgefihrt.

8.4.1 Fachgesetze
Das Baugesetzbuch legt in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 die bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksich-

tigenden Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landespflege
fest. Die einzelnen Umweltschutzbelange werden unter den einzelnen Schutzgitern behandelt.

Des Weiteren wird in § 1a Abs. 2 BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und
Boden vorgeschrieben. Die Bodenschutzklausel enthalt den Grundsatz, die Inanspruchnahme von
Freiflachen zu verringern und der Nachverdichtung, dem Flachenrecycling sowie anderen Mal3-
nahmen der Innenentwicklung den Vorrang zu geben. Im Rahmen der Umwidmungssperrklausel
sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in erforderlichem MalRe umgenutzt werden.

Der Bebauungsplan stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Er dbernimmt entsprechende
Festsetzungen, um den Eingriff auszugleichen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen konnen (8 18 Abs. 1 BNatSchG).
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Zweck des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, die natirlichen Bodenfunktionen, die
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu sichern. Schad-
liche Verdanderungen des Bodens sind daher abzuwehren. Das Landesbodenschutzgesetz enthalt
als Vorsorgegrundsatz den Schutz der Bodenfunktionen nach BBodSchG sowie den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Immissionsschutzrecht zu beachten.
Dazu gehdren das Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen. Fir die rdumliche
Planung gilt der Trennungsgrundsatz. Danach sind Flachen fir bestimmte Nutzungen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete und schutzbediirftige Gebiete
soweit wie mdglich vermieden werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz regelt als Rahmengesetz neben den Bewirtschaftungsgrundsatzen
fur Gewasser und dem allgemeinen Besorgnisgrundsatz fir die Benutzung von Gewassern insbe-
sondere die Genehmigungstatbestande fir bestimmte Gewasserbenutzungen sowie die Rahmen-
bedingungen fir die ordnungsgemafe Abwasserbehandlung. Mal3gebend flr die Bauleitplanung
ist das Landeswassergesetz NW, das Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser
formuliert. Nach § 44 (1) Landeswassergesetz NW ist Niederschlagswasser von neu erschlosse-
nen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewasser einzuleiten.
Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan getroffen werden.

8.4.2 Schutzgebiete

FFH - Gebiete

Innerhalb und in der Ndhe des Plangebietes liegen keine potenziellen oder bereits ausgewiesenen
FFH-Gebiete nach der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union vor.

Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie
79/409/EWG der Européischen Union ausgewiesen.

Naturschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt.

Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Rekultivierungsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Rekultivierungsflachen ausgewiesen.

Naturpark

Der Untersuchungsraum liegt im Naturpark Rheinland (ehemals Naturpark Kottenforst - Ville) und
erfasst die ,Wander- und allgemeine Erholungszone®. Die Lage am Ful3 des Vorgebirges und am
Stadtrand von Bonn stellt eine Verbindung zu den auf der Ville und in der Rheinebene gelegenen
Naturraumen her.

Schutzwirdige Biotope

Das Biotopkataster der Landesanstalt fur Okologie, Bodenordnung und Forsten Nordrhein-
Westfalen (LOBF) ist eine Datensammlung tber Lebensraume fiir wild lebende Pflanzen und Tie-
re, die fur den Biotop- und Artenschutz eine besondere Wertigkeit besitzen. Im Plangebiet befinden
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sich geméaR Biotopkataster keine schutzwiirdigen Biotope. Es sind nach der LOBF-Kartierung auch
keine nach § 62 BNatSchG geschiitzten Biotope vorhanden.

Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfel d

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage Urfeld, Wasserschutz-
gebietsverordnung der Bezirksregierung Koéln, vom 24.05.1994 einschlieRlich der 1. Anderung vom
04.02.1999 und der 2. Anderung vom 26.01.2005. Um den Vorgaben des § 44 (1) Landeswasser-
gesetz NW Rechnung zu tragen, soll das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser mog-
lichst auf den privaten Grundsticksflachen versickert werden. Das schwach belastete Nieder-
schlagswasser der privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen wird in den Regenwasserkanal in der
StralRe Rosental mit Anschluss an die Leitungen in der Allerstraf3e / Robert-Bosch-Stral3e eingelei-
tet. Im Anschluss erfolgt die Vorbehandlung im Regenklarbecken und bei Erfordernis die Riuckhal-
tung im Regenrickhaltebecken. Das vorbehandelte Regenwasser wird danach in den Bonner
Randkanal mit Vorflut zum Rhein eingeleitet. Das h&usliche und gewerbliche Schmutzwasser wird
parallel Gber einen Schmutzwasserkanal mit Anschluss an die Leitungen in der Allerstral3e zur
Klaranlage Hersel weitergeleitet. Der Standort und die Gestaltung der erforderlichen technischen
Anlagen zur Riuckhaltung und Drosselung des behandlungspflichtigen Niederschlagswassers wer-
den im weiteren Verlauf festgelegt. Die vertraglichen Regelungen zur Herstellung und zum An-
schluss der Ver- und Entsorgungsanlagen an die vorhandenen Leitungen, die Kostenibernahme
und die Eigentumsibertragung dieser Anlagen werden im stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan mit aufgenommen.

8.5 Zusammenfassung Umweltschutzziele

Aus den oben aufgefihrten Gesetzen und Fachplanungen lassen sich fir das Plangebiet folgende
maf3gebliche Umweltschutzziele ableiten:

8.5.1 Ausgleichsflachen

Sicherung von Flachen mit Ausgleichsfunktion innerhalb des Bebauungsplangebietes
Sicherung und Anlage von grof3flachigen Strukturen auf externen Flachen, die geeignet sind,
die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft zu kompensieren
Berucksichtigung des Artenschutzes

Minimierungsmal3nahmen fir Verluste der ortlichen Tierwelt

Bertcksichtigung der Hinweise der stadtebaulichen Rahmenplanung

Einbindung des Gewerbegebietes in die Umgebung

8.5.2 Verkehrsflachen
ErschlieBung des Gewerbegebietes
8.5.3 Gewerbegebiet

Festsetzung der Grundflachenzahl, um den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu regeln
Einbindung der baulichen Anlagen in die Umgebung

Randbegriinung des Plangebiets, um lokalklimatische Ver&nderungen zu minimieren
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser auf den unversiegelten Flachen des Be-
bauungsplanes

Einleitung des gering verschmutzten Niederschlagswassers Uber den Bonner Randkanal in
den Rhein
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8.5.4 Flachen zum Anpflanzen

begleitende Eingrinung des 6ffentlichen Raums
Eingrinung entlang der privaten Grundstiicksgrenzen

8.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en bei Durchfihrung
der Planung

Die Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Luft etc. und deren Wechselwirkungen werden im
Rahmen der Umweltprifung untersucht und bewertet. Folgende Schutzgiter werden beurteilt:

8.6.1 Schutzgut Mensch
8.6.1.a Schutzgut Mensch - Bestandsaufnahme

Erholung / Landschaftsbild

Das Landschaftshild im Umfeld des Plangebietes ist anthropogen vorgepragt. Der Ubergang in die
offene Landschatft ist im Bereich des Plangebietes aufgrund der benachbarten gewerblichen Nut-
zung sehr inhomogen. Das Plangebiet selbst zeichnet sich durch tberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen aus. Naturliche oder naturnahe Landschaftselemente sind nicht vorhanden. Au-
Berhalb des Plangebietes bestimmt die im Nahbereich angrenzenden gewerblichen Nutzungen im
Westen und Norden sowie der Gartnereibetrieb im Osten das Landschaftsbild. Zudem wird das
Landschaftsbild von weiteren Gewerbebetrieben im Osten beeinflusst. Des Weiteren beeinflussen
im Norden Hochspannungsfreileitungen und intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen das
Landschaftsbild. Die angrenzenden gewerblichen Nutzungen stellen bereits heute keinen naturna-
hen Erholungsraum mehr dar. Aufgrund der ehemaligen landwirtschaftlichen Nutzung des Plange-
biets ohne Anlage von weiteren 6ffentlichen Durchwegungsmadéglichkeiten bieten die Flachen des
Plangebietes eine eher begrenzte Aufenthalts- und Naherholungsmaglichkeit fiir die Offentlichkeit.

Larm
Verkehrslarm

In der schalltechnischen Untersuchung wurden zudem die schalltechnischen Auswirkungen des
maoglichen zusétzlichen Verkehrsaufkommens auf den offentlichen Verkehrsflachen untersucht.
Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt zukinftig Uber die StraBen Raiffeisenstral3e
und Rosental. Entlang dieser Verkehrsfihrungen befinden sich keine bestehenden schutzbedurfti-
gen Nutzungen.

Larmauswirkungen der Fldchen des Gewerbegebiets

Im Bebauungsplanverfahren wurde ein Schallgutachten erstellt, um auf Grundlage der Planung
maglichen Larmkonflikten durch die gewerbliche Nutzung mit den benachbarten schutzbediirftigen
Nutzungen vorzubeugen (siehe Schalltechnische Untersuchung, Kramer Schalltechnik GmbH,
Bericht Nr. 17 02 011/01, Stand Stand 6. Juli 2017). Zur Beurteilung der Gerauschsituation wurden
dabei vier maRRgebliche Immissionsorte (I0) schutzbedirftiger Nutzungen auf3erhalb des Plange-
bietes festgelegt. Zudem wurde die Gerduschvorbelastung durch gewerbliche Nutzungen im
Nordwesten, Nordosten und Stdwesten aufRerhalb des Plangebietes bewertet und bei der Ermitt-
lung der zulassigen Gerauschimmissionen des Plangebietes mit berticksichtigt.

Lufthygiene

Als Emittenten treten der Stral3enverkehr und gewerbliche Betriebe auf. Der Kfz-Verkehr emittiert
eine Vielzahl von Schadstoffen, als Leitkomponenten sind Stickstoffoxide, Benzol und Feinstaub
(PM10) aufzufassen. Die stark befahrenen StraRen L 118 und A 555 liegen in einer Entfernung von
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ca. 400 m beziehungsweise ca. 1.200 m vom Plangebiet entfernt. Somit kann davon ausgegangen
werden, dass die Luftqualitdt im Plangebiet von diesen vorhandenen Straf3en wenig beeinflusst
wird.

Geruch

Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich keine ge-
ruchsemittierenden Betriebe.

Immissionsschutz

Entlang der an das Plangebiet angrenzenden Raiffeisenstral3e verlaufen Hochspannungsleitungen
ist gemal Aussage des Betreibers, der Westnetz GmbH aus Immissionsschutzgriinden ein festge-
legter Schutzabstand von 2 x 25 m zwischen Bebauung und der Hochspannungsleitung einzuhal-
ten, da die Hochspannungsleitung in diesem Bereich aus heutiger Sicht langfristig mit 110 kV be-
trieben wird und laut der Westnetz GmbH eine Zuordnung zum 110-kV-Netz erfolgt. Ein nordlicher
Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb dieses Schutzstreifens, innerhalb dessen die Vorga-
ben der Westnetz GmbH einzuhalten sind (u.a. maximal zulassige Gebaudehdhe, maximale End-
wuchshdhe von Bepflanzungen, Art der Bebauung).

8.6.1.b Schutzgut Mensch — Prognose — Durchflihrung der Planung

Erholung / Landschaftsbild

Durch die geplanten Malinahmen zur Eingriinung des Plangebietes erfolgt eine Aufwertung des
Landschaftsbildes. Die geplante stral3enbegleitende Eingriinung der gewerblich genutzten Flachen
erhdht die Aufenthaltsqualitét in diesem Bereich. Aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e und der
geplanten Eingrinung sind durch das Vorhaben in der groRraumlichen Landschaftsbildbetrachtung
eher geringe Auswirkungen zu erwarten.

Larm
Verkehrslarm

Auf der L 118 ist durch den zu erwartenden Zusatzverkehr des Plangebietes wegen der bestehen-
den Verkehrsvorbelastungen keine merkbare Verdnderung der Verkehrsgerduschsituation zu er-
warten. Der plangebietsbezogene An- und Abfahrverkehr aus dem Bebauungsplan Ro 24 auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ist weder beurteilungs- noch abwagungsrelevant. Durch die geplante
Nutzung mit den dazugehtrigen Betriebsgerduschen sowie den Fahrgerduschen der Quell- und
Zielverkehre sind somit keine nachteiligen Auswirkungen fir die umgebenden schutzbeddirftigen
Nutzungen zu erwarten.

Larmauswirkungen der Fldchen des Gewerbegebiets

Die Ersteinschatzung von moglichen Konfliktzonen wurde mit einem flachenbezogenen A-
Schallleistungspegel / m2 durchgefihrt. Aus dem Ergebnis des Gutachtens geht hervor, dass auf-
grund der ermittelten Uberschreitung der zulassigen Grenzwerte an einem Immissionsort 10 1 und
zur Nachtzeit an allen vier Immissionsorten aufRerhalb des Plangebietes eine Gliederung des Ge-
werbegebietes mit einer abschnittsweisen Nutzungseinschrankung erforderlich ist. Die Nutzungs-
einschrankung erfolgt in Form einer Emissionskontingentierung entsprechend der DIN 45691. Da
sich an den Immissionsorten sidwestlich aul3erhalb des Plangebietes eine deutliche Unterschrei-
tung der zuldssigen Grenzwerte ergab, sind fir diesen Bereich innerhalb des Plangebietes Zusatz-
kontingente zulassig, um die Nutzungen im Plangebiet unter Berlicksichtigung der Einhaltung der
gesetzlichen Grenzwerte moglichst effektiv zu gestalten. Die Fahrgerdusche durch auftretenden
LKW- und PKW- Verkehr innerhalb der gewerblichen Flachen wurden bei der zuldssigen Larmkon-
tingentierung mit bertcksichtigt. Mit den Festsetzungen werden die zulassigen Grenzwerte der
schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld eingehalten.
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Lufthygiene

Durch die geringe Zunahme des Verkehrs ist eine unzulassige Beeintrachtigung der Luftqualitat
nicht zu erwarten.

Geruch

Die mdglichen Ansiedlungen richten sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die ge-
setzlich zulassigen Grenzwerte des Immissionsschutzes missen beachtet und eingehalten wer-
den. Eine unzulassige Zunahme von Geruchsimmission ist daher nicht zu erwarten.

8.6.1.c Schutzgut Mensch — Prognose — Nichtdurchfuh  rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden keine weiteren Mdglichkeiten fir die Ansiedlung von
nicht privilegierten Betriebsformen geschaffen, so dass kein zusatzliches Verkehrsaufkommen
erzeugt wird. Damit werden keine weiteren Emissionen ausgeldst. Auch zusatzliche Larmemissio-
nen durch betriebliche Anlagen unterbleiben. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die land-
wirtschaftlichen Flachen erhalten.

8.6.1.d Schutzgut Mensch — MalRnahmen

MalRnahmen erfolgen durch die dkologisch wertvolle Gestaltung und Bepflanzung der Gewerbege-
bietsflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung. Zudem werden die Flachen entlang der angrenzenden privaten Grundstiicke im Wes-
ten eingegrint. Die Aufenthaltsqualitat fur die Offentlichkeit sowie das Landschaftsbild wird damit
insgesamt aufgewertet.

8.6.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen

Der Naturraum des hier zu betrachtenden Gebietes ist in verschiedener Hinsicht vorbelastet. Das
vorhandene Gewerbegebiet sowie die bestehenden Ziel- und Quellverkehre in diesem Gewerbe-

gebiet wirken sich nachteilig durch Larmverbreitung und Schadstoffemissionen aus. Die grof3ten-

teils intensive landwirtschaftliche Nutzung des nicht versiegelten Bodens stellt eine erhebliche Be-
lastung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in diesem Landschaftsraum dar.
8.6.2.a Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Fur die von der Anderung betroffenen Flachen ergibt sich folgende ¢kologische Bewertung:

Bestand

Biotoptyp Flache inm2 | Code gem. Grundwert (A) Bestandswert
Arbeitshilfe

versiegelte Flache 227 1.1 0,0 0

Wegraine, Saume ohne 612 2.4 4,0 2.448

Geholze

Acker, intensiv, Wild- 14.277 3.1 2,0 28.554

krautarten weitgehend

fehlend

Gebisch mit lebensraum- 41 7.2 5,0 205

typischen Gehdélzanteil >

50 %

Summe 15.157 31.207
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Planung

Biotoptyp Flache in m2 | Code gem. Grundwert (A) Bestandswert
Arbeitshilfe

ErschlieBung 667 1.1 0,0 0

gewerbliche Bauflache 14.490
(GRZ 0,8)

davon versiegelbar 11.592 1.1 0,0 0

davon Grunflache mit 2.218 7.2 5,0 11.090
Festsetzungen

(Gehdlzpflanzungen gem.
textlichen Festsetzungen)

davon Griinflache ohne 680 4.5 2,0 1.360
Festsetzungen

(z.B. in GE: Intensivrasen,
Staudenrabatten, Boden-
decker)

Summe 15.157 12.450

Quelle: Biro fur Landschaftsplanung LANDSCHAFT! Idmchaftsarchitekten AKNW, Eingriffs-/Ausgleichsimiiaerung zum Bebauungsplan Ro 24

Aus dem Vergleich der 6kologischen Wertigkeit des Bestandes gegenlber der Planung ergibt sich
ein Defizit von 18.757 Biotopwerteinheiten

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Ro 24 und den damit verbundenen Eingriffen in Na-
tur und Landschaft kann der Ausgleich nicht vollstandig im Plangebiet kompensiert werden.

Es erfolgt ein externer Ausgleich zum einen auf einer 2.660 m2 groRen Teilflache des Flurstiickes
Nr. 137 Gemarkung Roisdorf auBerhalb des Plangebietes durch die Anlage einer Streuobstwiese.
Die daruberhinausgehende Flache des Flurstiickes 137 befindet sich innerhalb des Plangebietes
und wird als Gewerbegebietsflache festgesetzt. Damit erfolgt der Ausgleich in unmittelbarer Néhe
zum Plangebiet. Das noch verbleibende Defizit wird durch die Anlage eines Blihstreifens im
Randbereich eines 5.205 m? grofRen Grundstick in der Gemarkung Sechtem Flur 8 Flurstiick Nr.
46 ausgeglichen. Diese Ausgleichsmaflinahmen werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags
geregelt.

8.6.2.b Schutzgiter Tiere und Pflanzen — Bestandsau fnahme

Das Plangebiet weist fur die Pflanzen- und Tierwelt aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung mit Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie aufgrund der angrenzenden
Storungspotentiale durch die benachbarten gewerblichen Nutzungen nur eine eingeschréankte Be-
deutung auf. Nachteilig wirkt sich hier insbesondere das Stérungspotenzial durch die artenarme
Struktur im Plangebiet und die Uberbauung und groRflachige Versieglung der gewerblichen Fla-
chen aus, so dass eine insgesamt verminderte Populationsdichte zu erwarten ist.

Tiere

Die Beeintrachtigung von artenschutzrechtlichen Belangen ist im Rahmen des Planverfahrens zu
beurteilen. Aufgrund dessen wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Artenschutz-
prifung (Stufe 1) durch das Kdélner Biro fur Faunistik durchgefiihrt. Die Untersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass im Plangebiet und seiner Umgebung allenfalls mit Brutvorkommen weniger
nicht planungsrelevanter Brutvogelarten zu rechnen ist. Sollten durch die Planungen einzelne Vo-
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gelarten der Acker und Ackerbrachen Lebensraum verlieren, sind ausreichende Ausweichmdglich-
keiten in der Umgebung vorhanden.

Darlber hinaus sind die 12 planungsrelevante Vogelarten Feldschwirl, Feldsperling, Mausebus-
sard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan, Schleiereule, Schwarzkelchen, Sperber, Turmfal-
ke, Turteltaube, Uferschwalbe als potentielle Gastvogelarten im Bereich des Plangebietes denk-
bar.

Im Plangebiet und in seinem nahen Umfeld kann die Zwergfledermaus als planungsrelevante Fle-
dermausart potentiell vorkommen.

Pflanzen und Biotoptypen

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens wurde eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durch das Biro fur Land-
schaftsplanung LANDSCHAFT! erstellt. Bei der Bestandsaufnahme wurde neben 227 m2 versie-
gelte Flache Wegraine, Saume ohne Gehdlz (612 m?2), intensiv genutzte Ackerflachen bei denen
Wildkrautarten weitgehend fehlen (14.227 m?2) und auf ca. 41 m? Flache Gebisch mit lebensraum-
typischen Geholzanteilen von mehr als 50 % festgestellt.

Zusammenfassend weist das Plangebiet fur die Pflanzen- und Tierwelt aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung des Raumes mit Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln so-
wie aufgrund der Stérungspotentiale durch die benachbarten gewerblichen Nutzungen nur eine
eingeschrankte Bedeutung auf. Nachteilig wirkt sich hier insbesondere die ehemalige Uberbauung
aus.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist durch die ehemals versiegelten Flachen der vorhandenen
zwischenzeitlich abgerissenen der Landwirtschaft dienenden Gebdude sowie der anschliel3enden

intensiven Ackernutzung als niedrig einzustufen. Die Ackerflachen bieten aufgrund der nivellierten

Standortbedingungen monotone Vegetationsstrukturen, die eine geringe Artenvielfalt des ackerbe-
gleitenden Bewuchses zulassen.

8.6.2.c Schutzguter Tiere und Pflanzen — Prognose /  Durchfiihrung der Planung

Sollten durch die Planungen einzelne Vogelarten der Acker und Ackerbrachen Lebensraum verlie-
ren, sind ausreichende Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung vorhanden. Die Durchfihrung
der Planungen fuhrt lediglich zu raumlich begrenzten Storwirkungen.

Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen kdnnen fir die 12 potentielle Gastvogelarten
Feldschwirl, Feldsperling, Mausebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan, Schleiereule,
Schwarzkelchen, Sperber, Turmfalke, Turteltaube, Uferschwalbe ausgeschlossen werden, da kei-
ne Brutplatze und keine essenziellen Nahrungshabitate dieser Vogelarten im Plangebiet vorhan-
den sind.

Fur die Zwergfledermaus und sonstige im Betrachtungsraum eventuell auftretende Fledermausar-
ten ist nicht von artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen auszugehen. Durch die ge-
planten baulichen MalRnahmen erfolgen keine Eingriffe in potenzielle Quartiersbereiche und es
werden keine erheblichen Stérwirkungen ausgeldst. Nahrungshabitate fur diese Tierarten werden
nur untergeordnet in Anspruch genommen.

Mit der Planung wird der vorhandene Lebensraum fir Tiere und Pflanzen weiter eingeschrankt. Im
Plangebiet erfolgt eine zusatzliche Versiegelung durch die Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
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stimmung von 0,07 ha. Es werden im Rahmen der Planaufstellung ca. 1,45 ha gewerblich nutzbare
Flachen ausgewiesen. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 verbleiben 20 % der Ge-
werbeflache (ca. 0,29 ha) als Griinflachen. Die Flachen werden anteilig als flachenhafte Pflanzge-
botsflachen festgesetzt.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird im Plangebiet durch das Vorhaben in einigen Bereichen reduziert.
Dort, wo Bebauung und versiegelte Flachen durch Stral3en bzw. Wege entstehen, kommt es zum
Verlust der vorhandenen eher geringen biologischen Vielfalt. Aufgrund der vorhandenen Vorbelas-
tungen im Plangebiet sowie auf den angrenzenden gewerblichen Flachen kann nicht von einer
zusatzlichen wesentlichen Beeintrachtigung ausgegangen werden.

8.6.2.d Schutzguter Tiere und Pflanzen — Prognose /  Nichtdurchfiihrung der
Planung

Tiere

Der bisherige Lebensraum fir Tiere bleibt in seiner heutigen bereits beeintréachtigten Auspragung
erhalten.

Pflanzen und Biotoptypen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt insbesondere die landwirtschaftliche Flache erhalten. Es
erfolgt kein zusatzlicher Eingriff in den Bereich Pflanzen und Biotoptypen. Das Plangebiet besitzt
jedoch aufgrund der bisherigen Nutzung keine schutzwirdigen Flachen von besonderer Bedeu-
tung fur den Bereich Pflanzen und Biotoptypen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt bleibt in dem bestehenden geringen Mal3 erhalten.
8.6.2.e Schutzguter Tiere und Pflanzen - Malinahmen

Tiere

Aufgrund des grundsatzlichen Verbotes eingriffsbedingter Totungen gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind Mal3nahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung der Individuen und Entwicklungs-
stadien erforderlich. Die Baufeldfreimachung muss im Zeitraum von Oktober bis Februar und damit
auf3erhalb der Fortpflanzungsperiode aller vorkommenden Tier- und Pflanzenarten oder unter gut-
achterlicher Begleitung erfolgen. Dadurch kann das Eintreten der artenschutz- rechtlichen Verbots-
tatbestdnde nach § 44 Abs. 2 BNatSchG fur potentiell vorkommende und allgemein haufige euro-
paische Brutvogelarten ausgeschlossen werden.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Vorhaben somit bei Betrachtung der beschriebenen Maf3-
nahmen zulassig

Als Minimierungsmaf3nahme zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Vogel sollten hinsicht-

lich von moglichem Vogelschlag Fassadenoberflachen keine stark reflektierenden Flachen aufwei-
sen.

Pflanzen und Biotoptypen

Zum Ausgleich und zur Minimierung des Eingriffes werden folgende MalRnahmen ergriffen:

- Auf den GE-Flachen ist je angefangene funf Stellplatze ein grofRkroniger Baum zu pflanzen.
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- Festsetzung des Pflanzgebotes PG 1 als StralR3enbegleitgrin entlang der Stral3e Rosental
nach den Vorgaben der Grinen ,C".

- Festsetzung des Pflanzgebotes PG 2 als Randeingriinung entlang der angrenzenden privaten
Grundstucksflachen im Westen und als Stral3enbegleitgriin entlang der StraRen Raiffeisen-
stralRe und der neu festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.

- Externe AusgleichsmaRnahme (Teilflache des Flurstiickes Nr. 137, Gemarkung Roisdorf, An-
lage einer Streuobstwiese / Flurstiick Nr. 46, Gemarkung Sechtem Flur 8, Anlage eines Bluh-
streifens im Randbereich)

8.6.3 Schutzgut Boden
Schutzgut Boden — Bestandsaufnahme

Im Plangebiet stehen typische Parabraunerden z.T. pseudovergleyt und typische Braunerde, zum
Teil pseudovergleyt an. Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet entsprechen der landwirtschaftlichen
Nutzung.

Die Bodenkarte des Geologischen Dienstes Nordrhein - Westfalen weisen flir das Plangebiet
schutzwirdige fruchtbare Boden aufgrund ihrer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit auf. Es ist
davon auszugehen, dass die Strukturen des naturlich gewachsenen Bodens bereits durch die
Fundamente der zwischenzeitlich zurickgebauten ehemals landwirtschaftlich genutzten Geb&aude
zerstort worden sind, so dass die festgestellte Schutzwirdigkeit im Plangebiet voraussichtlich nicht
zutrifft.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde im benachbarten Bebauungsplanverfahren Ro 20
eine hydrologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes innerhalb der geplan-
ten gewerblichen Bauflachen sowie der privaten Griinflachen durchgefiihrt (siehe GBU OHG, Geo-
logie, Bau & Umweltconsult, Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes, Stand 19.07.2011). Dabei wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchungen Bohrungen
zur Bestimmung der Bodenverhéltnisse sowie Versickerungsversuche zur Bestimmung des Durch-
lassigkeitsbeiwertes durchgefihrt. Das hydrogeologische Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass aufgrund der Inhomogenitat des Bodens nicht auszuschlieBen ist, dass der ermittelte
Schichtverlauf aul3erhalb der untersuchten Stellen davon abweicht. Aufgrund dessen eine Aussa-
ge zur Versickerungsfahigkeit des Bodens nur fur die erprobte Stelle gemacht werden, nicht aber
fur einen groReren Teilbereich. Da es sich bei dem Bebauungsplan Ro 24 um einen Angebotsplan
handelt und die sich ansiedelnden Betriebe derzeit noch nicht bekannt sind, wurde im Bebauungs-
planverfahren Ro 24 zunéchst auf eine hydrogeologische Beurteilung verzichtet. Bei Vorliegen der
konkreten Planung kann unter anderem die Lage der Gebaude und die Menge des auf den konkre-
ten Dachflachen anfallenden unbelastete Niederschlagswasser ermittelt werden. Im Baugenehmi-
gungsverfahren muss dann der Nachweis Uber eine hydrogeologische Untersuchung erbracht
werden, inwieweit und wo eine Versickerung Uber eine belebte Bodenzone dezentral auf dem je-
weiligen Grundstuck erfolgt.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Sowohl bei Durchfihrung als auch bei Nichtdurchfiihrung ergeben sich keine Auswirkungen, da
derzeit keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet bekannt sind. Umweltrelevante MaRhahmen
und Alternativvorschlage sind daher nicht erforderlich.
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8.6.3.a Schutzgut Boden — Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen durch die Planung ergeben sich hauptsachlich durch den Verlust des noch teilweise
naturlich gewachsenen Bodens sowie durch die Reduktion der natirlichen Oberflachenversicke-
rung von Niederschlagswasser mit einer gleichzeitigen Erh6hung des Oberflachenabflusses. In-
nerhalb der Gewerbegebietsflache ist eine Versiegelung von maximal 80 % der Grundsticksflache
zulassig. Die neu hinzukommenden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden voll-
standig versiegelt.

8.6.3.b Schutzgut Boden — Prognose bei Nichtdurchfi  hrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung entfallt die zusatzliche Versiegelung durch die Gewerbeflachen
sowie eine mdgliche Versiegelung durch die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung. Die
landwirtschaftlichen Béden im Plangebiet werden in ihrer derzeitigen Auspragung erhalten. Bei
verbleibender landwirtschaftlicher Nutzung wirde weiterhin eine Beeintrachtigung der nattrlichen
Grundlagen in den Bereichen Bodenfunktion, Bodenqualitdt und Grundwasserqualitdt durch die
Verwendung von Dungemitteln erfolgen.

8.6.3.c Schutzgut Boden - Mal3nhahmen

Insgesamt fuhrt die geplante MaRnahme zu einem Eingriff in den Boden. Im Bebauungsplan wer-
den mit den Festsetzungen zur maximalen Uberbaubarkeit der Gewerbegebietsflachen sowie der
Festsetzung von zusammenh&ngenden Pflanzgebotsflachen MalRnahmen zur Minimierung des
Eingriffes getroffen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist zu prifen und nachzuweisen, wo und in welcher
Art das unbelastete, auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser Uber die belebte Bo-
denzone dezentral auf dem / den Grundstiick/en versickert werden kann. Es werden Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen, die die Rickhaltung und Versickerung des unverschmutzten
Niederschlagswassers der privaten Flachen gewéhrleisten. Damit wird der durch die Planung be-
wirkten Erhohung des Oberflachenabflusses entgegengewirkt.

Als weitere Malinahmen zum Schutz des Bodens wird in den textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan auf die gesetzlichen Vorgaben zum Umgang, zur Lagerung, zur Verarbeitung und
ordnungsgemalien Entsorgung hingewiesen.

8.6.4 Schutzgut Wasser

8.6.4.a Schutzgut Wasser - Bestandsaufnahme

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine natirlichen Oberflachengewéasser vorhanden.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage Urfeld, Wasser-
schutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Kéln, 2. Anderungsverordnung vom 24.01.2005.

Das Plangebiet wird aus tberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen gebildet, so dass das

anfallende Regenwasser hier unmittelbar im Boden versickern kann. Das unbelastete Nieder-
schlagswasser der Dachflachen wird auf den privaten Grundstticken versickert.
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8.6.4.b Schutzgut Wasser — Prognose - bei Durchfih  rung der Planung

Im Plangebiet ist eine Versiegelung von maximal 80 % der Grundstiicksflache zulassig. Weiterhin
ist eine vollstandige Versiegelung im Bereich der gegeniiber dem Bestand erweiterten Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung grundsatzlich mdglich. Die Befestigung von Bodenoberfla-
chen verursacht einen héheren und beschleunigten Abfluss von Oberflachenwasser. Da das unbe-
lastete Niederschlagswassers im Plangebiet versickert wird, wird dieser Effekt auf das belastete
und schwach belastete Niederschlagswasser der 6ffentlichen und privaten Grundstiicksflachen
beschréankt. Das schwach belastete und das belastete Niederschlagswasser der privaten und of-
fentlichen Flachen wird Gber den geplanten Regenwasserkanal in die StralRe Rosental mit An-
schluss an die Kanale in der Allerstrale / Robert - Bosch - Stral3e in das Trennsystem mit Vorflut
zum Bonner Randkanal und anschlie3end in den Rhein eingeleitet.

8.6.4.c Schutzgut Wasser — Prognose - bei Nichtdur  chfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung entfallt die zusétzliche Versiegelung durch die gewerblichen Bauflachen
und die erweiterten Verkehrsflachen.

8.6.4.d Schutzgut Wasser - Malinahmen

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das unbelastete Nie-
derschlagswasser Uber die belebte Bodenzone dezentral auf den privaten Grundstiicken zu versi-
ckern ist. Das schwach belastete und belastete Niederschlagswasser wird in die Regenwasserka-
nalisation eingeleitet.

Die Rickhaltung und Versickerung des Regenwassers innerhalb des Bebauungsplangebietes
durch Versickerungsanlagen mindert die Auswirkungen der Versiegelung auf den Wasserhaushalt
und unterstitzt die natlirliche Ruckfihrung von unbelastetem Niederschlagswasser in den natrli-
chen Wasserkreislauf.

8.6.5 Schutzguter Klima und Luft
8.6.5.a Schutzgiter Klima und Luft — Bestandsaufnah  me

Klima

Makroklimatisch gesehen erfahrt die Kéln-Bonner-Bucht bzw. Rheinebene im Vergleich mit den
Ubrigen Flachen der Niederrheinischen Bucht infolge der Lee - Lage zum linksrheinischen Schie-
fergebirge eine klimatische Begiinstigung, die nach Norden und Osten hin abnimmt. Folgende
Klimadaten liegen fur den Untersuchungsraum vor:

mittlere Lufttemperatur/a 9,5-10,0°C
mittlere Niederschlage/a ca. 600 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a <80

mittlere Zahl der Eistage/a <15

mittlere Zahl der Tage mit einer

10 cm starken Schneedecke/a <5
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mittlere Zahl der Nebeltage <50
vorherrschende Windrichtung Sudwest
Lufthygiene

Die Luftbelastung in Roisdorf ist derzeit unproblematisch. Belastungen entstehen aus dem in-
nerdértlichen Verkehr und durch die Heizungsanlagen der vorhandenen Gebaude.

8.6.6 Schutzguter Klima und Luft — Prognose / bei D  urchfiihrung der Planung

Klima

Durch die zusatzlichen Versiegelungen kann sich das Mikroklima ver&ndern, da Flachen zur Kalt-
luftentstehung reduziert werden. Aufgrund der weitrdumigen freien Flachen in der Umgebung so-
wie der vergleichsweise geringen Plangebietsgrof3e wird nicht von messbaren Veranderungen
ausgegangen.

Aufgrund der eindeutig untergeordneten GroRe des Anderungsgebietes zur bestehenden Ortslage
Roisdorf und der vorhandenen Bebauung werden voraussichtlich keine zusatzlichen Beeintrachti-
gungen hinsichtlich der Windverhaltnisse, der Kaltluftentstehung und der Auswirkungen auf die
Klimatopzuordnung zu erwarten sein.

Lufthygiene

Bei der Realisierung der geplanten Gewerbeansiedlung wird aufgrund der geringen Zunahme von
Verkehren und aufgrund der eher untergeordneten zusatzlichen Bebauung davon ausgegangen,
dass sich keine signifikante Verschlechterung der Luftqualitat einstellen wird. Betriebe die, die
Lufthygiene wesentlich beeinflussen sind zunéchst nicht geplant. Sollte ein solcher Betrieb ange-
siedelt werden, muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis erbracht wer-
den, dass die von ihm ausgehenden Auswirkungen nicht wesentlich sind.

8.6.7 Schutzguter Klima und Luft — Prognose / bei N ichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung entfallen die kleinraumigen Anderungen der mikroklimatischen
Verhaltnisse. Die Luftqualitat in ihrer derzeitigen Auspragung bleibt erhalten.

8.6.7.a Schutzguter Klima und Luft - MalRnahmen

Klima

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden Mal3hahmen getroffen, die mdgliche Auswirkungen
auf das Mikroklima vermindern. Durch die geplante Randbegriinung des Gebietes und der Fest-
setzung von Baumstandorten innerhalb von Stellplatzflachen wird der Versiegelung und Aufhei-
zung von versiegelten Flachen entgegengewirkt.

Lufthygiene
MalRnahmen sind nicht erforderlich

8.6.8 Schutzgut Landschaft

Siehe Schutzgut Mensch, Erholung / Landschaftsbild
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8.6.10 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Denkmaler

Denkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Daher sind weder Prognose noch MalRnahmen
erforderlich.

Bodendenkmaler

Im Rahmen der ErschlieBung des angrenzenden Bebauungsplanes Ro 18 wurden bereits arch&ao-
logische Untersuchungen durchgefiihrt, bei denen keine Funde aufgetreten sind. Aufgrund dessen
sind keine Bodendenkmaler zu erwarten. Sowohl bei Durchfihrung als auch bei Nichtdurchfiihrung
ergeben sich keine Auswirkungen, da derzeit keine Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt sind.
Umweltrelevante MalRBnahmen und Alternativvorschlage sind fur diesen Aspekt nicht erforderlich.

8.6.11 Zusammenfassende Beurteilung des Eingriffes

Das Plangebiet ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit Einsatz von Diinge- und
Schadlingsbekampfungsmitteln sowie durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Umfeld
bereits vorbelastet. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden dartiber hinausgehende
Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild ermdglicht. Es handelt sich hierbei vor
allem um die Bodenversiegelung und die Beanspruchung von Vegetationsflachen sowie um die
Veranderung des Landschaftsbildes. Zum tGberwiegenden Teil werden landwirtschaftliche Flachen
beansprucht. Innerhalb des Plangebiets befindet sich keine natirliche oder naturnahe Vegetation.
Aus dem Vergleich der 6kologischen Wertigkeit des Bestandes (31.207 Biotopwertpunkte) gegen-
Uber der Planung (12.450 Biotopwertpunkte) ergibt sich ein Defizit von 18.757 Biotopwertpunkten.
Dieser Eingriff ist zu kompensieren. Dies erfolgt durch Minimierungsmalnahmen im Plangebiet
sowie durch einen externen Ausgleich. Der externe Ausgleich erfolgt zum einen auf einer 2.660 m?2
grol3en Teilflache des Flurstiickes Nr. 137 Gemarkung Roisdorf au3erhalb des Plangebietes durch
die Anlage einer Streuobstwiese. Die dartuberhinausgehende Flache des Flurstiickes 137 befindet
sich innerhalb des Plangebietes und wird als Gewerbegebietsflache festgesetzt. Damit erfolgt der
Ausgleich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Das noch verbleibende Defizit wird durch die
Anlage eines Bluhstreifens im Randbereich eines 5.205 m2 grof3em Grundstiick in der entfernter
liegenden Gemarkung Sechtem Flur 8 Flurstiick Nr. 46 innerhalb des Stadtgebiets der Stadt Born-
heim ausgeglichen. Diese Ausgleichsmalinahmen werden im Rahmen des stadtebaulichen Ver-
trags geregelt.

8.6.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Mensch, Tier, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima, bzw. Kultur- und Sachgdter sind nicht zu erwarten.

8.6.13 Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung im angrenzenden vorhandenen Gewerbegebiet ist
Uberwiegend rein konventionell (mit Ausnahme des benachbarten Bebauungsplanes Ro 20). Mit
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Ro 24 sind jedoch auch Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie zulassig.

8.6.14 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Ziel der Stadt Bornheim zur Ansiedlung weiterer gewerblicher Bauflachen entspricht den Dar-

stellungen des Flachennutzungsplanes. Da die Flachen des Plangebiets zur gewerblichen Ansied-
lung vorgesehen sind, wurden anderweitige Planungsmaoglichkeiten nicht verfolgt.
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8.6.15 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Technische Verfahren waren im Bebauungsplanverfahren bisher nicht erforderlich und wurden
nicht angewandt.

8.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Festsetzung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen geschaffen. Es besteht zudem die Mdglichkeit, eine
positive wirtschaftliche Entwicklung mit der Schaffung weiterer Arbeitsplatze herbeizufthren.

Die Planungen bewirken eine Veranderung des Landschaftsbildes. Mit der Eingriinung der Flachen
als begleitende Begriinung des o6ffentlichen Raums sowie der Eingriinung entlang privater Grund-
stiicke wird das Landschaftsbild aufgewertet. Zur Ermittlung der Schwere des Eingriffes in Natur
und Landschaft und der Ermittlung der notwendigen AusgleichsmalRnahmen wurde im Bebau-
ungsplan eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Nachteilige Auswirkungen der
Planung ergeben sich dabei hauptsachlich durch den Verlust von landwirtschaftlichen Flachen
sowie durch die Reduktion der nattrlichen Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser mit
einer gleichzeitigen Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Mit den Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen innerhalb des Plangebietes sowie mit den
externen AusgleichsmaflRnahmen wird ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs erreicht.

Im Plangebiet befindet sich keine naturnahe Vegetation. Zum tUberwiegenden Teil werden die Fla-
chen heute durch intensive landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigt.

Mit dem Bebauungsplan werden keine Verbotstatbestande gemar § 44 BNatSchG ausgeldst.
Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen ausge-
I6st. Im Rahmen einer verkehrstechnischen Stellungnahme im benachbarten Bebauungsplanver-
fahren Ro 24 konnte nachgewiesen werden, dass sich die durch das Gewerbegebiet zusatzlich
ausgelosten Verkehre nicht stérend auf die Verkehrsstrome der L 118 auswirken. Der Anschluss-
punkt der Raiffeisenstral3e / L 118 bleibt weiterhin leistungsféahig. Zudem wirkt sich das zuséatzliche
geringe Verkehrsaufkommen immissionsschutzrechtlich nicht bedenklich aus.

Mit den festgesetzten Larmkontingenten sowie den bereichsweise zulassigen Zusatzkontingenten
werden die Flachen des Plangebiets zoniert und unterliegen einer bereichsweisen Nutzungsein-
schrankung. Die Nutzungseinschrankung erfolgt in Form einer Emissionskontingentierung entspre-
chend der DIN 45691, Stand 2006. Mit den Festsetzungen werden die zuldssigen Grenzwerte der
schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets eingehalten

Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind bei den einzelnen Schutzgitern nicht zu erwarten.

8.8 Zusatzliche Angaben

Neben den allgemein bei der Stadt Bornheim vorliegenden Umweltdaten sowie den allgemeinen
Rechtsnormen und Vorschriften in jeweils aktueller Fassung wurden folgende Fachgutachten ver-
wendet:

- Kramer Schalltechnik GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Ro 24 in
der Ortschaft Roisdorf der Stadt Bornheim, Bericht Nr. 17 02 011/02, Stand 08. Januar 2018
unter Verwendung der DIN 45691 mit Stand Dezember 2006

- IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Stadt Bornheim, B-Plan Ro 20 —Euro Pool Systems- Verkehrs-
untersuchung, Stand September 2011 (nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahren Ro 24)
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- Kdlner Biro fur Faunistik, Stadt Bornheim Gewerbepark Bornheim-Siid, Abschnitt Rosental
Artenschutzprifung (Stufe 1), Stand November 2016

- Buro fur Landschaftsplanung LANDSCHAFT! Landschaftsarchitekten AKNW, Bebauungsplan
Ro 24 ,Gewerbegebiet Rosental* der Stadt Bornheim Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Stand
05/2017

- GBU OHG, Geologie, Bau & Umweltconsult, Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes, Stand 19.07.2011 (nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahren
Ro 24)

9 Kosten

Die Planungs- und Gutachterkosten werden von der Wirtschaftsférderungs- und Entwicklungsge-
sellschaft mbH Bornheim tbernommen.

Aachen, den 18.03.2018
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O 5 Bebauungsplan Ro 24

in der Ortschaft Roisdorf

Ergebnisse der friihzeitigen Unterrichtung der Offen tlichkeit gem. 8 3 (1)
BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Innerhalb des Zeitraums der fruhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ist
seitens der Offentlichkeit insgesamt 1 Stellungnahme eingegangen. Die Stellungnahme der Stadt
Bornheim ist nachstehend aufgefiihrt.

Innerhalb der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange zum Bebauungsplan sind insgesamt 17 Stellungnahmen eingegangen. Die Stellungnahmen
der Stadt Bornheim sind nachstehend aufgefihrt.

1. Schreiben vom 22.05.2017
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Zu Punkt 1 Verfahrensstand:

Auf der Internetseite der Stadt Bornheim wird zwischen der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung und der offentlichen Auslegung deutlich durch die Uberschriften ,Friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung” und ,Offentliche Auslegung® unterschieden. Der Verfahrensstand,
in welchem sich der jeweilige Bebauungsplan befindet ist deutlich erkennbar, weil die Be-
bauungsplanverfahren der jeweiligen Uberschrift zugeordnet sind.

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan RO 24 wurden die frihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden im Zeitraum vom 04.05.2017
bis 31.05.2017 durchgefiihrt. Der Erlauterungsbericht ,Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung” tragt den Zusatz ,gemaf3 88 3 (1) und 4 (1) BauGB. Damit ist eindeu-
tig erkennbar, dass es sich bei dem Verfahrensstadium um die friihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung bzw. die friihzeitige Beteiligung der Behoérden handelt. Darlber hinaus tragt die
Planzeichnung zum Bebauungsplan RO 24 den Titel ,Vorentwurf®, welcher wiederrum da-
rauf hinweist, dass es sich bei dem Verfahrensschritt um die erste und friihzeitige Beteili-
gung der Burgerinnen und Birger sowie der Behtrden handelt.

Zu Punkt 2 _unklare" Gebietsausweisung:

Bei dem Bebauungsplan Ro 24 handelt es sich um einen sogenannten Angebotsplan, wel-
cher einen allgemein verbindlichen Rahmen fir mégliche Vorhaben vorgibt. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit dient u.a. dazu, den Biirgerinnen und Birgern eine Vorstel-
lung zu geben, welche Planungsziele beabsichtigt sind. Zur Information wurde zusatzlich
eine nicht verbindliche und nicht abgeschlossene Planung mittels eines Gestaltungsplanes
beigefligt, um eine moégliche Bebauung aufzuzeigen. Durch die friihzeitige Einbindung der
Blrgerinnen und Birger in den Planungsprozess kénnen diese auf die Entscheidungsfin-
dung Einfluss nehmen. Eine abgeschlossene Festsetzung der Gebietsnutzung muss im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nicht erfolgen. Durch die eingegangenen Anregungen
und Bedenken kann die Gebietsnutzung nach erfolgter frihzeitiger Beteiligung gedndert
bzw. erganzt werden.

Zu Punkt 3:

Der in der Veroffentlichung beigelegte Gestaltungsplan dient der Information, wie eine zu-
kunftige Nutzung aussehen kann. Von ihm geht keine rechtlich verbindliche Wirkung aus.
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Zu Punkt 4:

Das frihzeitige Beteiligungsverfahren dient dem ,Sammeln® von Informationen aus der Be-
volkerung bzw. von den Behdrden, mit denen die Rahmenbedingungen flr die Festsetzun-
gen im Bebauungsplan abgefragt werden. Die im Zuge der friihzeitigen Beteiligung einge-
gangenen Stellungnahmen kénnen zu dem Ergebnis fiihren, dass ein entsprechendes
Fachgutachten eingeholt werden und dessen Ergebnisse im Bebauungsplan bericksichtigt
werden muss. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Ro 24 wird eine Schalltech-
nische Untersuchung durchgefihrt, aufgrund dessen die zukiinftige Gewerbenutzung ein-
geschrankt wird. Gutachten zu Luft- und sonstigen Immissionen wurden seitens der Fach-
behdrden nicht gefordert. Es wird nochmals ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
friihzeitige Beteiligung der Burgerinnen und Birger und der Behérden im Planungsprozess
dazu dient, dass diese auf den Planungsprozess Einfluss nehmen kénnen.

Zu Punkt 5:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung
durchgefiuhrt, welche insbesondere untersucht, inwieweit Larmauswirkungen auf die vor-
handenen Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebietes durch die beabsichtigte gewerbli-
che Nutzung erfolgt. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die sicherstellen,
dass ein Gerauschimmissionskonflikt zwischen dem zukiinftigen Gewerbestandort und den
vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld ausgeschlossen werden kann. Bei
den schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld handelt es sich um zwei landwirtschaftliche
Betriebe mit Wohnungen innerhalb der gewerblichen Bauflache gemaR Flachennutzungs-
plan suddstlich / 6stlich gelegen, stdwestlich zwischen Bonner Stral3e / Weberstral3e und
der Bahntrasse liegende gemischte Bauflachen nach FNP 2011 und die stdwestlich der
Bonner StralRe befindlichen Wohnbauflachen (Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan
Ro 71). Im Plangebiet werden maximal zuldssige Larmkontingente festgesetzt. Im Bauge-
nehmigungsverfahren muss der konkret geplante Betrieb nachweisen, dass er die im Be-
bauungsplan festgesetzten maximal zulassigen Larmkontingente einhalt. Damit werden
wesentliche Auswirkungen durch von der zukinftigen gewerblichen Nutzung mdglicher-
weise ausgehender LArm auf die benachbarte Wohnnutzung, insbesondere auf den be-
nachbarten Gartenbaubetrieb, ausgeschlossen. Der plangebietsbezogene An- und Ab-
fahrtsverkehr aus dem Bereich des Bebauungsplanes Ro 24 auf offentlichen Verkehrsfla-
chen ist untergeordnet. Weitere schadliche Auswirkungen durch eine mdgliche gewerbliche
Nutzung werden nicht gesehen und konnten auch mit den eingegangenen Anregungen und
Bedenken und im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nicht ermittelt werden. Dartber hin-
aus wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Flache des Plangebiets bereits seit
dem Jahr 2011 im Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim dargestellt ist mit dem Ziel
gewerbliche Bauflachen innerhalb des Gewerbeparks Bornheim-Sid zu entwickeln.

Zu Punkt 6:

Die Parzellen 143, 145, und 146 befinden sich aul3erhalb des Plangebietes des Bebau-
ungsplanes Ro 24. Demnach werden fir sie zunachst keine planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur Bauland geschaffen. Die Grundstiicke befinden sich weiterhin im Auf3enbe-
reich gemanR § 35 BauGB und werden zukinftig als solche bewertet. Da es sich bei dem
Gartenbaubetrieb um ein privilegiertes Vorhaben gemaf3 § 35 BauGB handelt und die hinte-
re Bebauung mit der Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Ro 24 abschliel3t werden
die genannten Grundstlicke planungsrechtlich weiterhin gemaf § 35 BauGB beurteilt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim aus dem Jahre 2011 sind die Parzellen 143,
145 und 146 als gewerbliche Bauflache dargestellt, dies entspricht der Zielsetzung hier
langfristig das vorhandene Gewerbegebiet Bornheim Sid zu erweitern, sollte der Eigentl-
mer des Gartenbaubetriebes seine Nutzung aufgeben und die Flachen verauliern.

Zu Punkt 7:
Gemal Bauordnung NRW muss ein Abstand von mindestens 3 m zu den Nachbargrund-
sticken erfolgen. Aufgrund der verbindlichen Regelung in der Bauordnung muissen die
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Baugrenzen im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Es ist richtig, dass unter Gewah-
rung von Baulasten die bauliche Auslastung bis an die Grundstiicksgrenze des Plangebie-
tes heranriicken kann. Diese Méglichkeit kann aber nur durch die ausdriickliche Zustim-
mung des Eigentiimers der Parzellen 143,144 und 145 erfolgen.

Zu Punkt 8:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Ro 24 ist nordlich zu den vorhandenen Gewdachs-
hausern des benachbarten Gartenbaubetriebes gelegen. Aufgrund dessen ist nicht von ei-
ner Einschrankung der bisherigen Lichtzufuhr der innerhalb der Gewéachshauser befindli-
chen Pflanzen auszugehen. Von einer Veranderung der Windzufuhr ist gleichfalls nicht
auszugehen, zumal sich die Pflanzen innerhalb von Gewachshausern befinden, die sie vor
Stduben, Abgasen und Feinpartikeln schitzt. Es obliegt auch dem Betreiber des Garten-
baubetriebes, daflir Sorge zu tragen, dass seine Anpflanzungen vor Einwirkungen von au-
Ren geschitzt sind, was er mittels seiner bestehenden Gewachshéuser bereits schon
durchgefihrt.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Tr  ager offentlicher
Belange

Interoute Germany GmbH, Schreiben vom 21.04.201 7

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme.

Beschluss;
Kenntnisnahme.

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft, P ostfach 501740, 50997 Kdoln
Schreiben vom 18.04.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme. Die RMR wird im weiteren Verfahren beteiligt. Es wird ein entsprechender
Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Polizeiprasidium Bonn, Direktion Verkehr - Fiihr ~ ungsstelle / Verkehrsplanung -, Ko-
nigswinterer Straf3e 500, 53227 Bonn, Schreiben vom  27.04.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Amprion GmbH, Betrieb / Projektierung
Leitungen Bestandssicherung, Rheinlanddamm, 44139 D ortmund, Schreiben vom
28.04.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Kenntnisnahme. In der Stellungnahme von Amprion wurde darauf hingewiesen, dass zwar
keine Hochspannungsleitungen ihres Unternehmens vorhanden seien, jedoch Hochspan-
nungsleitungen der Westnetz GmbH im Bereich des Plangebietes verlaufen und man sich
an die Westnetz GmbH wenden solle Es wurde eine Anfrage an die Westnetz GmbH ge-
stellt und seitens der Westnetz GmbH eine Stellungnahme mit Schreiben vom 21.08.2017
abgegeben (siehe Punkt 2.19).

Beschluss:
Kenntnisnahme.

RSAG A6R, 53719 Siegburg, Schreiben vom 02.05.2 017

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme.

Beschluss:
Kenntnisnahme.
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2.6

2.7

2.8

29

2.10

Netcologne, Schreiben vom 02.03.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbilda uswertung, Schreiben vom
02.05.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Kenntnisnahme. In die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird der Hinweis auf-
genommen, dass beim Auffinden von Kampfmitteln, die Bauarbeiten sofort einzustellen
sind und die zusténdige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu
verstandigen ist. Weiterhin wird in den Hinweis aufgenommen, dass sollten Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauar-
beiten etc. erfolgen, eine Sicherheitsdetektion notwendig wird.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Rhein Energie AG (Wassergewinnung Betrieb (WB),  Email vom 05.05.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme. In die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird der Hinweis auf-
genommen, dass die Auflagen der Schutzzonenverordnung einzuhalten sind.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

LVR Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, En denicher Stralle 133,
53115 Bonn, Schreiben vom 28.04.2017 und 17.05.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Kenntnisnahme. In die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird der Hinweis auf-
genommen, dass bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel. 02206 / 9030-22, un-
verziglich zu melden sind. Dartber hinaus sind Bodendenkmal und Fundstelle zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege ist fur den
Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Vodafone GmbH (ehem. ISIS / ehem. Arcor AG & C 0.KG), per Email vom 18.05.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme.

Beschluss:
Kenntnisnahme.
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2.11

StadtBetriebBornheim, Schreiben vom 03.05.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Der Bestand der Leitungsanlagen bleibt erhalten. Fir die Nebenanlagen in der festgesetz-
ten Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ist eine Breite von 2,50 m als kombi-
nierter Ful3- und Radweg vorgesehen. Damit wird die empfohlene Mindestbreite von 1,50 m
eingehalten.

Die entwasserungstechnische ErschlieBung wurde mit dem StadtBetriebBornheim abge-
stimmt.

Abwasserentsorgung
Die Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers erfolgt Gber den Schmutzwasserkanal
in der Strafl3e Rosental.

In die textlichen Festsetzungen wurde ein Hinweis aufgenommen, dass falls gewerbliches
Abwasser anféllt, welches vorbehandelt werden muss, ein Antrag auf Indirekteinleitung bei
der unteren Wasserbehotrde des Rhein-Sieg-Kreises tiber das Abwasserwerk des StadtBe-
trieb Bornheim einzureichen ist. Das gewerbliche Abwasser ist nach Vorbehandlung tber
den Schmutzwasserkanal in der Stral3e Rosental einzuleiten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das schwach belastete Niederschlagswasser der privaten befahrbaren Flachen wird in den
Regenwasserkanal des Trennsystems eingeleitet. In die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde aufgenommen, dass der Anschluss der Ver- und Entsorgungsanlagen an die vor-
handenen Leitungen mit dem Ver- und Entsorger abzustimmen ist.

In die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde folgender Hinweis aufgenom-
men:

.Liegt bezogen auf die offentliche Entwasserung der abflusswirksame Befestigungsgrad ei-
nes Grundstuckes bzw. einer wirtschaftlichen Einheit tiber 40 % muss der Grundstiicksei-
gentimer auf seine Kosten eine private Regenrtickhaltung mit Drosselorgan installieren
und auf Dauer betreiben. Die Herstellung einer privaten Regenriickhaltung mit Drosselein-
richtung ist mit dem Stadtbetrieb Bornheim (SBB) abzustimmen.*

Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes

Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass das unbelastete, auf den Dachflachen anfallen-
de Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone dezentral auf dem / den Grund-
stuck/en zu versickern ist.

In die textlichen Festsetzungen wurde ein Hinweis aufgenommen, dass das Sammeln von
Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken in Wasserspeichern oder Zisternen zur
Nutzung zulassig ist und empfohlen wird.

Daruber hinaus wurde ein Hinweis aufgenommen, dass das Abwasserwerk den Grund-
stiickseigentiimer von der gesetzlichen Abwasseriberlassungspflicht sowie vom An-
schluss- und Benutzerzwang fur unbelastetes auf den Dachflachen anfallendes Nieder-
schlagswasser befreien wird.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass flur Versickerungsanlagen bzw. fir Einleitungen in
Oberflachengewdasser eine Wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde des
Rhein-Sieg-Kreises, Amt fir Umwelt- und Naturschutz zu beantragen ist. Die Versicke-
rungsanlagen inklusive der Abstande zur Grundstiicksgrenze bzw. zu unterkellerten Ge-
bauden sind nachzuweisen.
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2.12

2.13

2.14

2.15

Uberflutungsbetrachtung

In die textlichen Festsetzungen wird ein Hinweis aufgenommen, dass auf ausreichend bau-
lichen Uberflutungsschutz zu achten ist. Bei Uberstauung aus der éffentlichen Kanalisation
sind besonders Tiefgaragen, Kellerschachte, Eingangstiren und Raume gefahrdet, die un-
terhalb der StralRenoberflache (Ruckstauebene) liegen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Stadtplanungsamt Bonn, Stadthaus, Berliner Pla  tz 2, 53111, per Email vom
22.05.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan werden Einzelhandelsbetriebe grund-
satzlich ausgeschlossen. Damit sind auch der nahversorgungsrelevante Einzelhandel im
Plangebiet und zentrenrelevante Sortimente gemal Bonner Liste ausgeschlossen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

RNG Rheinische NETZ Gesellschaft, per Email vo m 23.05.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Landschaftsschutzverein Vorgebirge e.V: Schrei  ben vom 24.05.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:

In die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass
zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden die Baufeld-Freimachung auf den Zeitraum von
Oktober bis Februar begrenzt ist.

Zu Punkt 1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Ausgleichsbilanzierung durch das
Biro Landschaft! erstellt, die ein Defizit von 18.757 Einheiten ermittelt hat.

Zu Punkt 2. Vollausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft

Die Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Ro 24 ergab, dass fir 18.757 Einheiten
ein externer Ausgleich stattfinden muss. Eine verbindliche Regelung erfolgt Gber den stad-
tebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan bis spatestens zum Satzungsbeschluss.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Unitymedia NRW GmbH, per Email vom 29.05.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme

Beschluss:
Kenntnisnahme
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2.16

2.17

e-regio GmbH & Co. KG, per Email vom 30.05.201 7

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme

Hinweise fir die Verlegung von Versorgungsleitungen

Die im Bebauungsplan vorgesehene Stra3enverkehrsflache wurde auf eine Breite von ins-
gesamt 9,50 m im Bebauungsplan festgesetzt. Dabei wurde ein einseitig verlaufender
Gehweg mit einer Gehwegbreite von 2,50 m vorgesehen.

Hinweis zu Baumstandorten / Bepflanzungen

In die Pflanzliste zum Bebauungsplan werden die genannten kritischen Baumarten im Zu-
sammenhang mit dem Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen vor dynamischen und
statischen Belastungen durch Baumwurzeln nicht aufgefihrt.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Rhein- Sieg-Kreis, Der Landrat, Postfach 1551, 53705 Siegburg,
Schreiben vom 30.05.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Abfallwirtschaft

Die Lage in der Wasserschutzzone 11l B des Wasserschutzgebiets Wesseling-Urfeld wurde
als Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Im Bebauungsplan wird auf die erforderliche Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Ein-
baustelle bzw. die Anzeige der Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs vor
der Abfuhr beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Ge-
werbliche Abfallwirtschaft* hingewiesen.

Zudem wird ein Hinweis zur notwendigen ordnungsgemaflien Entsorgung von anfallendem
bauschutthaltigem oder aufgefundenem organoleptisch auffalligem Bodenmaterial aufge-
nommen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Immissionsschutz

Um mogliche Larmkonflikte zwischen den geplanten Gewerbegebieten und den angren-
zenden schutzbedurftigen Nutzungen bereits im Planungsstadium auszuschliel3en wurde
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Schalltechnische Untersuchung durch die
KRAMER Schalltechnik GmbH durchgefiihrt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
der Abstandserlass zur Vermeidung von Larmimmissionskonflikten im Falle des Bebau-
ungsplanes Ro 24 aufgrund der geringen Abstande zwischen den Gewerbegebietsflachen
und den bestehenden schutzbediirftigen Nutzungen und aufgrund weiteres grol3flachiger
gewerblicher Bauflachen und Sonderbauflachen im Umfeld weniger geeignet ist. Um wirkli-
che Planungssicherheit zu erhalten erfolgt im Bebauungsplan eine dezidierte eigenschafts-
bezogene Gliederung der Gewerbegebietsflachen nach DIN 45691 ,Gerauschkontigentie-
rung“. Dartiber hinaus wurde um weitere Auswirkungen durch mégliche Immissionen
(Staub, Geriliche und Erschitterungen) zu vermeiden, in die Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan der Ausschluss von Anlagenarten der Abstandsklassen I-1V aufgenommen. Dar-
Uber hinaus kdnnen Anlagearten der Abstandsklassen V-VII zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass deren Emissionen durch dauerhafte Mal3hahmen soweit begrenzt
werden, dass schéadliche Auswirkungen vermieden werden.
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Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Gewasserschutz

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das auf den Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser Uber die belebte Bodenzone dezentral auf den Grundstiicken zu versickern
ist. Gleichzeitig werden Hinweise aufgenommen, dass das Sammeln von Niederschlags-
wasser auf privaten Grundstiicken in Wasserspeichern oder Zisternen zur Nutzung zulassig
ist und empfohlen wird. Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass der Grundstiickseigen-
timer eines Grundstiickes bzw. einer wirtschaftlichen Einheit auf seine Kosten eine private
Ruckhaltung mit Drosselorgan installieren und auf Dauer betreiben muss, solle der ab-
flusswirksame Befestigungsgrad eines Grundstiickes bzw. einer wirtschaftlichen Einheit
Uber 40 % liegen.

Die auf das Grundstiick bezogene Entwasserungsplanung sowie der Umfang der Einleitung
bzw. Versickerung auf den offentlichen Flachen werden mit dem Amt fur technischen Um-
weltschutz des Rhein-Sieg-Kreises im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abge-
stimmit.

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes liegen keine schutzwirdigen Boden vor. Ehemalige der Land-
wirtschaft dienende Gebaude wurden zwischenzeitlich abgerissen. Aufgrund des ehemali-
gen Gebaudebestandes und der derzeitigen Nutzung der Flachen als landwirtschaftliche
Flache hat bereits ein Eingriff in den Boden stattgefunden. Die Ermittlung eines bodenbe-
zogenen Ausgleichserfordernisses kann entfallen, bodenbezogene Ausgleichsmalinahmen
sind nicht erforderlich. Es erfolgt eine 6kologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf
der Grundlage der "Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW" des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Grundwassermessstelle

Die im sudwestlichen Randbereich des Plangebiets befindliche Grundwassermessstelle Nr.
7224-024 wird zukinftig nicht mehr genutzt und soll zurtickgebaut werden. Um einen ord-
nungsgemalRen Riickbau zu gewahrleisten wird ein Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen, dass mit den Eigentimern der Grundwassermessstelle rechtzeitig Kontakt
aufzunehmen ist, um eine ausreichende Sicherung bzw. einen adaquaten Ersatz abzuspre-
chen und vorzunehmen. Dartber hinaus wird als Hinweis aufgenommen, dass ein Riickbau
entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 135 durchzufihren und ggf. eine Ersatzmessstel-
le zu errichten ist. Es ist ein nach DVGW Arbeitsblatt W 120 zertifiziertes Brunnenanbau-
und Bohrunternehmen zu beauftragen und darauf zu achten, dass bestehende Grundwas-
sermessstellen nicht beeintrachtigt werden. Bei Beeintrachtigung ist der jeweilige Betreiber
zu beteiligen.

Einsatz erneuerbarer Energien

Der zwingende Einsatz erneuerbarer Energien wird im Bebauungsplan nicht explizit festge-
setzt. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sowie anderer Anlagefor-
men zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom soll grundsatzlich nicht verwehrt
werden. Bei den Festsetzungen der Baufenster wird die Moglichkeit zur Errichtung von An-
lagen zur dezentralen Gewinnung von Solarenergie mit bericksichtigt.

Beschluss:
Kenntnisnahme.
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Landschafts-, Natur und Artenschutz

In die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass
zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden die Baufeld-Freimachung auf den Zeitraum von
Oktober bis Februar begrenzt ist. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Gesundheit

Entlang der an das Plangebiet angrenzenden Raiffeisenstrale verlaufen Hochspannungs-
leitungen, von denen gemal Abstandserlass von 2007 aus Immissionsschutzgriinden ein
festgelegter Schutzabstand von 40 m zwischen Bebauung und der Hochspannungsleitung
(380 kV / 50 Hz) einzuhalten ist. Ein nordlicher Teil des Plangebietes befindet sich inner-
halb dieses Schutzabstandes. Die 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsgesetztes (Verordnung uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV) muss
im Wesentlichen von den Betreibern von Hochspannungsleitungen bericksichtigt werden
und findet im Bebauungsplanverfahren keine Anwendung.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Sch reiben vom 31.05.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Ro 24 ist ndrdlich zu den vorhandenen Gewdachs-
hausern des benachbarten Gartenbaubetriebes gelegen. Aufgrund dessen ist nicht von ei-
ner Einschrankung der bisherigen Lichtzufuhr der innerhalb der Gewéachshauser befindli-
chen Pflanzen auszugehen. Von einer Veranderung der Windzufuhr ist gleichfalls nicht
auszugehen, zumal sich die Pflanzen innerhalb von Gewachshausern befinden, die sie vor
Stauben, Abgasen und Feinpartikeln schitzt. Es obliegt auch dem Betreiber des Garten-
baubetriebes, dafur Sorge zu tragen, dass seine Anpflanzungen vor Einwirkungen von au-
Ren geschitzt sind, was er mittels seiner bestehenden Gewachshéuser bereits schon
durchgefuhrt.

Die Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Ro 24 ergab, dass fir 18.757 Einheiten
ein externer Ausgleich stattfinden muss. Fir die Ausgleichsbilanzierung wurde die ,Numeri-
sche Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in Nordrhein-Westfalen* des Lan-
desamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW angewandt. Eine verbindliche
Regelung zu den Kompensations- und Ausgleichsmaflnahmen erfolgt iber den stadtebau-
lichen Vertrag zum Bebauungsplan bis spatestens zum Satzungsbeschluss.

Beschluss:
Kenntnisnahme.

Westnetz GmbH, Schreiben vom 21.08.2017

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die im Planbereich der Planzeichnung zum Bebauungsplan liegende Leitungsmittellinie der
vorhandenen Hochspannungsfreileitung und der erforderliche Schutzstreifen wurden nach-
richtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt. Relevante Maststandorte,
die Auswirkungen auf das Plangebiet haben, sind im dargestellten Planausschnitt nicht
vorhanden und werden daher nicht dargestellt. Innerhalb des Schutzbereiches der Hoch-
spannungsfreileitung wird fir das Gewerbegebiet GE 3 eine maximale Gebaudehdhe von 8
m im Bebauungsplan festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
wird aufgenommen, dass die Bedachung der Gebaude mit der Westnetz GmbH abzustim-
men ist. Glasdacher werden als nicht zuldssig ausgeschlossen. Daruber hinaus wird fest-
gesetzt, dass innerhalb des festgesetzten Schutzstreifens von 2 x 25 m nur solche Anpflan-
zungen vorgenommen werden dirfen, die eine Endwuchshdéhe von maximal 10 m errei-
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chen. Die seitens der Westnetz GmbH beigefligte Bespielliste mit Geholzen mit endspre-
chenden Endwuchshéhen wird dem Bebauungsplan beigefiigt. In die textlichen Festset-
zungen wird ein Hinweis tber die Verpflichtung und die Kostenverteilung fur einen erforder-
lichen Rickschnitt bei Anpflanzungen in einer die Leitung gefahrdenden Héhe, die erforder-
liche Zuganglichkeit der Leitung und der Maststandorte und den Ausschluss aller die Hoch-
spannungsfreileitung gefahrdenden MaRnahmen tbernommen. Dariber hinaus wird ein
Hinweis aufgenommen, dass Bauvorhaben im Schutzstreifen mit der Westnetz GmbH ab-
zustimmen ist und deren Zustimmung bedarf.

Beschluss:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Stadt Bornheim

Stadt Pornhairm
Rathausstrafie 2 ;

53332 Bornhei % 4
heim . i iog-K
Datum
: 22. Mai 2017
Unser Aktenzeichen Sekretarlat Diktatzeichen
299/17 HT52 Frau Vélschow ht/sh
E-Mail Telefon Fax

hansjoerg.tamoj@huemmerich-legal.de (0228) 6 04 14 - 54

I stadt Bornheim

- Sehr geehrte Damen und Herren,

(0228) 6 04 14 - 52

in vorbezeichneter Aﬁgelegenheit nehmen wir nochmals Bezug auf die bereits
vorgelegte Originalvollmacht unserer Mandanten und tragen im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 BauGB zu dem offen gelegten Bebau-
ungsplanentwurf des Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf folgende
Anregungen und Bedenken vor:;

1.

Wir gehen vor dem Hintergrund Ihres Schreibens vom 26.04.2017 davon aus,
dass es sich im vorliegenden Verfahrensstadium um die frithzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und nicht um die Offentlichkeits-
beteiligung im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB handelt. Zu der Anﬁerkung sehen
wir uns deshalb veranlasst, weil in der allgemein zugénglichen Internetversf-
fentlichung zunéchst nach den beiden Offentlichkeitsheteiligungsformen nicht
unterschieden wird. Dies gilt insbesondere fir die erste Darstellung unter der
Rubrik ,,aktuélle Burgerbeteiligung”, so dass fUr den Leser ggf. unklar bleibt,
welche Form der Blrgerbeteiligung gegenwirtig ansteht.

LO

R:\ra\D88\d311-17.00C

www.htemmerich-legal,de
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Fachanwall fiir Arbeilsrecht
Fachanwalt fir Verwallungsrecht

Eberhard Rolt .
Fachanwalt fdr Steuerrecht
Fachanwalt fiir Erbrecht
Teslamentsvolistrecker (AGT)

Prof. Dr. Reinhold Mauer
Fachanwalt flir Arbellsrecht

Dr. Matthias Spirolke
Fachanwalt (i Arbeltsrecht
Mediator

Christian Miften
Fachanwalt fiir Verwallungsrecht

Joachim Hermes
Fachanwall {0r Familienrecht
Fachanwall {(ir Erbrecht

Dr. Christoph Schlemann
Fachanwalt fir Steuerrecht

Thomas Regh
Fachanwalt fiir Arbellsrecht
Mediator

Dr. Bemadette Spreer
Fachanwallin fiir Arbeitsrecht
Mediatorin
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Die vorliegende Planung sieht flir das Plangebiet die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit
drei Teilbereichen vor, wobei eine konkrete Festlegung, in welchem Teilbereich welche Nut-
zung zugelassen werden soll, noch nicht erfolgt ist.

Nach der vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes soll ein Gewerbegebiet im Sinne
des § 8 BauNVO ausgewiesen werden, wobei die Frage, ob die Nutzungsmaéglichkeiten nach
der BauNVO zu einem spéateren Stadium eingeschrénkt werden sollen.

Dies soll nach den in der Begriindung dargelegten Zielen der Raumplanung mit Blick auf einen
mdglichen Ausschluss der Tankstellen, der Anlagen fur sportliche Zwecke und der Wohnungen
far Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie zuletzt fur Vergniigungsstitten in Betracht ge-
zogen werden.

Das Planungsziel der vorliegenden Bauleitplanung ist demzufolge darauf ausgerichtet, nur
eine beschrénkte Gewerbenutzung zuzulassen, die einen nicht unwesentlichen Teil der Fest-
setzungsmdglichkeiten nach § 8 BauNVO ausschlieRt. Fiir die an der Offentlichkertsbete;ligung
Beteiligten ist jedoch die Beantwortung der Frage, welche Nutzung tatséchlich vorgesehen ist,
von entscheidender Bedeutung. Vor diesem Hintergrund ist auch im Rahmen der vorgezoge-
nen Offentlichkeitsbeteiligung ein dezidierter Vortrag zu ,Anregungen und Bedenken® nicht
mdéglich, weshalb sich die Frage stellt, ob die vorgezogene Blrgerbeteiligung mit Blick auf das
angestrebte, tatséchlich in der Entwurfsplanung aber noch nicht vollzogene, Planungsziel ef-
fektiv durchgefiihrt werden kann.

Sofern in den verdffentlichten Darstellungen auf einen gestaitungsplah verwiesen wird, bleibt
unklar, welche rechtlich verbindliche Wirkung diesem Plan beigemessen werden soll, so dass
auch hierzu keine Anregungen und Bedenken vorgetragen werden kénnen.

4.

Infolge der fehlenden Festlegung der tats#chlich angestrebten Nutzungsmdglichkeiten inner-
halb des Gewerbegebietes enthilt die vorgelegte Entwurfsplanung keinerlei Angaben zu mag-
lichen Ldrm-, Luft- und sonstigen Immissionen, die ggf. von der zusétzlichen Gewerbenutzung
ausgehen. Ausweislich der Begriindung ist die Einholung entsprechender Gutachten erst vor-
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gesehen, wenn die Entscheidung getroffen wurde, welche Nutzungsméglichkeiten verbleiben.
Ohne eine Feststellung mdglicher Auswirkungen der angestrebten Nutzung ist es dem Beteilig-
ten jedoch nicht méglich, im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sinnvolle Anregungen und
Bedenken vorzutragen, weshalb auch an dieser Stelle die Frage aufgeworfen wird, ob die vor-
zeitige Blirgerbeteiligung in dem vorliegenden Verfahrensstadium tberhaupt sinnvoll durchge-'
fuhrt werden kann.

5.

Wie der Begrlindung zur Vorlage des Bebauungsplanes zu entnehmen ist, liegt das Plangebiet
in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem nicht tGberplanten landwirtschaftlichen Betrieb, den
unsere Mandanten betreiben. Diese haben auf dem Grundsttick auch ihren sténdigen Wohn-
sitz genommen, weshalb das Grundstiick mit der Parzellenbezeichnung 215 in unmittelbarer
Nachbarschaft zu dem Plangebiet auch mit einem Einfamilienhaus bebaut ist. Hinzu kommen
die Wohnnutzungen in dem ehemaligen Betriebsgebiude, die zuletzt mit Bauschein vom
03.01.1984 (Az. 408/83) genehmigt worden sind.

Die vorliegenden Planunterlagen enthalten keinerlei Angaben dazu, ob und ggf. in welchem
Umfange schéadliche Auswirkungen insbesondere auf die vorhandene Wohnnutzung bestehen.
Des Weiteren enthalten die Planunterlagen keinerlei Angaben dazu, ob und ggf. in welchem
Umfange die Wohnnutzung bestimmten gewerblichen Nutzungen entgegensteht. Die Planun-
terlagen lassen insofern jegliche Abwégung der an dieser Stelle bestehenden bodenrechtli-

chen Spannungen vermissen.

6.
Sofern das Planvorhaben innerhalb des Plangebietes realisiert werden sollte, besteht, unab-

héngig davon, welche Nutzung tatséchlich zugelassen wird, die Gefahr, dass die Grundst(icke
mit den Parzellenbezeichnungen 143, 145 und 146, welche sich zwischen dem Plangebiet und
dem Gartenbaubetrieb unserer Mandantschaft befinden, kiinftig als Bestandteil des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 1 BauGB anzusehen sind. Sie erlangen bei
Realisierung der Vorhaben innerhalb des Plangebietes demzufolge ihrerseits Baulandqualitét,
ohne dass hierzu eine planungsrechtliche Festsetzung erfolgt. Die Zuldssigkeit entsprechender
Vorhaben auf dem Grundstiick richtet sich nach der vorhandenen Bebauung im unmittelbaren
Nachbarschaftsbereich, so inshesondere auch nach der realisierten Bebauung innerhalb des
Plangebietes, die zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht einmal im Ansatz bekannt ist.
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Von dem Planvorhaben gehen démzufolge auch planungsrechtliche Wirkungen auf die Grund-
stlicke aus, die zwischen dem Plangebiet und dem Grundstlick unserer Mandanten liegen.
Diese Grundstiicke sind, wie auch die bisherigen Grundstiicke innerhalb des Plangebietes,
nicht als bebaubare Grundstiicke anzusehen, weil sie dem AuRenbereich hach § 35 BauGB
zuzurechnen sind.

Die vorliegende Entwurfsplanung birgt demzufolge die Gefahr, dass ungeachtet der Festset-
zung des Bebauungsplanes infolge dieser eine weitere bauliche Nutzung an das Grundstiick
unserer Mandanten heranriickt, ohne dass die dadurch verursachten bodenrechtlichen Span-
nungen zum Ausgleich gebracht wiirden. '

Wir regen daher ausdriicklich an, die Grundstiicke mit den Parzellenbezeichnungen 143, 145
und 146 in das Plangebiet einzubeziehen und auf diesem Grundstiick einen den unterschiedli-
chen Nutzungen entsprechenden Ausgleich dergestalt zu schaffen, dass diese Grundstiicke
langfristig als nicht bebaubare Grundstiicke zum Zwecke der Iandwirtsch-aftiichen Nutzung

festgesetzt werden.

&

‘Das Plangebiet sieht eine Baugrenze jeweils entlang der nérdlichen, éstlichen und westlichen
Plangrenze vor. Entlang der stidlichen Plangrenze ist eine solche Baugrenze, welche einen
Abstand vermittelt, nicht ersichtlich. Diese Plangebietsgrenzen markieren den unmittelbaren
Nachbarbereich zum Grundstiick unserer Mandanten. Mangels entsprechend festgelegter
Baugrenzen ist es demzufolge mdéglich, ggf. unter Gewahrung von Baulasten die bauliche Aus-
lastung bis an die Grundstiicksgrenze des Plangebietes heranriicken zu lassen. Auch hier re-
gen wir mit Blick auf die aus Sicht unserer Mandantschaft ggf. notwendige Haltung eines Ab-
standes an, Baugrenzen festzulegen, welche ein Heranriicken der ggf. zuldssigen Nutzung
innerhalb des Plangebietes beschrénkt.

8.

Wie in der Begrtindung zum Bebauungsplan dargestelit, handelt es sich bei dem Betrieb unse-
rer Mandanten um einen Gartenbaubetrieb, in dem insbesondere Krauter angepflanzt werden.
Die Produktion und der Vertrieb von Kréutern ist der Kernbereich des Geschéftsbetriebes un-
serer Mandanten, weshalb diese darauf angewiesen sind, diese Produktion auch weiter fort-
fahren zu koénnen. Bei den vertriebenen Pflanzen handelt es sich um besonders sensible
Pflanzen, welche in besonderer Weise auf die Lichtzufuhr angewiesen sind und nicht durch
stérende Luftverunreinigungen beeintréchtigt werden durfen.
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Dies betrifft insbesondere Beeintrachtigungen durch Staube, Abgase und Feinpartikel.

In besonderer Weise ist im Zusammenhang mit der Nutzung des Betriebsgeldndes durch un-
sere Mandantin darauf zu achten, dass keine Veranderung der Windverhéltnisse eintritt, wel-
che die Anpfalnzungen unserer Mandanten schadet. Die Anpflanzungen sind stets auf eine
gewisse Windzirkulation angewiesen, welche verhindert, dass die Pflanzen mit Pilzen befallen
werden. Desgleichen ist eine ausreichende Lichtzufuhr erforderlich, um sicherzustellen, dass
nach Regenereignissen keine zu lange Phase der Abtrocknung entsteht, in der sich ebenfalls
Pilze bilden kénnen. |

Dieser Gesichtspunkt ist im Zusammenhang mit der Festsetzung des Plangebietes in beson-
derer Weise Riicksicht zu nehmen.

Mit freundlichen GriiRen

Rechtsahwalt Tam o
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Smuda, Christine

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Stadt Bornheim
Rathausstr. 2
53332 Bornheim

leitungsauskunft@interoute.com

Freitag, 21. April 2017 11:13

Smuda, Christine

Reiffeisenstrasse/Rosental, Roisdorf Trasse nicht betroffen: 89837

Interoute Germany GmbIH
Albert-Einstein-Ring 5
14532 Kleinmachnow

Tel.: +4930254310
Fax:+4930254311729

Email: leitungsauskunft@interoute.com
Web: http://www.interoute.com/

Interoute Ger many GmbH

. Auskunft bei nicht betroffenen (negativen) Plananfr agen und Aufgr abungsgenehmlgungen
- Ihre Anfrage vom: 21/04/2017

- Lage der Baustelle: Reiffeisenstrasse/Rosental, Roisdorf

- Ihre Bearbeitungsnummer: 61 26 01 - Ro 24

- Unsere Bearbeitungsnummer: 89837

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte Mafinahme sind in dem angefragten Bereich keine Anlagen von i-21 / Interoute
Germany GmbH betroffen.

Allgemeiner Hinweis:

Wir bitten Sie, kiinftige Plananfragen fiir die Firma i-21 / Interoute Germany GmbIH nur noch an oben
genannte Adresse zu richten.

Wegen der stindigen Erweiterung unseres Netzes und der daraus resultierenden fortlaufenden
Aktualisierung der Bestandspléne ,

wird die Giiltigkeit unserer Antwort auf 3 Monate begrenzt.

Mit freundlichen GriiBen
Andreas Lehmann
Engineer Plant Inquiries
Interoute Germany GmbH
Albert-Einstein-Ring 5
D-14532 Kleinmachnow

T: +49-30-25431-0

. F: +49-30-25431-1729

E: leitungsauskunfi@interoute.com

W: www.interoute.de
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Basuchezallan: )

Monteg — Miltwoeh  08.30 - 12,30 Uhr .
Donnerstag 08,30 = 12,30 Uhrund 14.00 - 18.00 Uhr
Frallag 08,30 - 12.30 Unr

Sladt Bnr.nhelm + Poslfach 1140 ; 53308 Bornhelm Rathausslraiie 2
53332 Bornheim

Rhein-Main-Rohrleitungs- Internet: www.stadt-bornheim.de

transportgesellschaft mbH -INASGANERN

Postfa ' b o : TI STADTPLANUNGS: U, LIEGENSCHAFTSAMT
tfaich 60 17 40 20, Apl 2087 . 7.1-STADTPLANUNG
50977 Ki'."ilrl RMR ,i ' ;Ir%umsan:.udf1‘1

Telefon: 022 22/945- 248
Telefax: 022 22/91995- 261 :
E-Mall: christine.smuda@stadt-bornhelm.de

Itr Zelchen / Ihr Behralken vom ’ "' Mein Zelchen / Maln Schrelben vom Datum

6126 01 —Ro 24 18.04,2017

Bebauungsplaﬁ Ro 24 In der Ortschaft Roisdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Entwurf des 0.8, Bebauungsplanes wird zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in
der Zeit vom 04.05.2017 bis 31.05,2017 einschlieBlich bei der Stadt Bornheim, Stadtpla-
nungs- und Liegenschaftsamt, Rathausstrale 2, 53332 Bornheim, wéhrend der Besuchs- &

zeiten fur Offenlagen ausgelegt. : ,

Das Pléngebiet liegt stddstlich der Ortschaft Roisdorf In einem Bereich zwischen der Stra- -
- Be Rosental, Raiffeisenstrafte und einem landwirtschaftlichen Betrieb. Ziel des Bebauungs-
planes ist es, ein neues Gewerbegebiet auszuweisen. .

~ Beiliegenhd Libersende ich eine Verkleinerung des Entwurfes und die Darlegung der allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung.,

. Daruber hfnau's‘ kdnran Ala blgnnh’fnflﬂﬂnh im Intarnat nintar \nmmf'hn'rnhl:.:im Aa ainfracahan
werden. '

Diese Benachrichtig
RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H.

~ Ihre Stellungnahme Godorfer Hauptstrafe 186, 50997 Kéln
Gleichzeitig bitte ict

taillierungsgrad der Von der vorgenannten Manahme werden weder unsere vorhandenen An-

lagen noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen unseres Hauses be-

Mit freundlichen Gri | roffen.

In Vertret. Falls fir Ihre MaRnahme fir den Eingriff ein Ausgleich in Natur und Land-
\ schaft gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht Im Schutz-

streifen unserer Leitungen stattfindet. Soliten dlese Ausgleichsmalnahmen

o= \ vorgenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.

(Schier)

Erster Beigeordnete | Mit freundlichen Grlen

Fiir Anfragen an RMR zur Leitungsauskunft nutzemn Sle DITte al




Smuda, Christine

== ==
Von: Ellenberger, Ludger <Ludger.Ellenberger@polizei.nrw.de>
Gesendet: Donnerstag, 27. April 2017 11:21
An: Smuda, Christine
Betreff: Bebauungsplan Ro 24

Polizeiprasidium Bonn
Direktion Verkehr / FuSt Bonn,27.04.2017
- Verkehrsplanung -

Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf
Ihr Schreiben vom 18.04.2017

Sehr geehrte Frau Smuda,

aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen zum derzeitigen Planungsstand keine Bedenken.
Mit freundlichen GriifRen

Im Auftrag

Ludger Ellenberger

Polizeihauptkommissar

Direktion Verkehr/Fiihrungsstelle

Ortliche VU-Auswertung/Verkehrslenkung
Konigswinterer Strafle 500

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel.: 0228-15-6023

Fax: 0228 / 15-1204

mailto: Ludger.Ellenberger@polizei.nrw.de
mailto: Verkehrsplanung. Bonn@polizei.nrw.de
Internet: http://www.polizei-bonn.de

POLIZEI

Nordrheln-Westfalen
Bonn
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Smuda, Christine

e — s —

Von: C Bennor, Angelina <angelina.bennor@amprion.net>

Gesendet: Freitag, 28. April 2017 08:17

An: Smuda, Christine

Betreff: Leitungsauskunft - Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Geltungsbereich der 0. a. Bauleitplanung verlaufen keine Hdchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Héchstspannungsleitungen flr diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wegen der in diesem Bereich verlaufenden Hochspannungsfreileitung der innogy Netze Deutschland GmbH wenden
Sie sich bitte an die Westnetz GmbH, Florianstrale 15-21 in 44139 Dortmund (stellungnahmen@westnetz.de).

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen GrluRen
Angelina Bennor

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
T intern 15740

T extern +49 231 5849-15740

mailto: angelina.bennor@amprion.net
www.amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)
Geschaftsfihrung: Dr. Hans-Jorgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte )
Sitz der Gesellschaft: Dorlmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dorimund - Handelsregister-Nr. HR B 15940 - USt.-IdNr. DE 8137 61 356
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RSAG ASR — 53719 Siegburg

Stadt Bornheim
Stadtplanung
Postfach 1140
53308 Bornheim

Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf
Sehr geehrter Frau Smuda,

danke fur lhre Mitteilung vom 18. April 2017.

Ansprechpartner:

Ralf Mundorf
Geschiftsbereich:
Qualitatssicherung

Tel: 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf. mundorf@rsag.de

2. Mai 2017

Von Seiten der RSAG A6R werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine

Bedenken erhoben.

An Hand der von lhnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die Abfallentsorgung

an der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Rosental” stattfindet.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Straflen und Fahrwege fur die Sammlung von

Abféllen enthehmen Sie bitte der BGI 5104 und RASt 06.

Mit freundlichen Griiften

Udo Otto Ralf Mundorf
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Smuda, Christine

S ———— =—igezr=—rs
Von: ‘ Mundorf, Ralf <ralf. mundorf@rsag.de>
Gesendet: Dienstag, 2. Mai 2017 12:15
An: Smuda, Christine
Cc: Kremer, Birgit
Betreff: Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf
Anlagen: Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf.pdf

Sehr geehrte Frau Smuda,
vielen Dank far Ihre Anfrage.

Ich habe heute Morgen mit den Besatzungen gesprochen und diese teilten mir mit, dass Befahren der beiden o.g.
Stralenzigen stellt kein Problem dar.

Mit freundlichen Griiien

Ralf Mundorf
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Smuda, Christine

== — e -
Von: netzbau-anfrage@netcologne.de
Gesendet: Dienstag, 2. Mai 2017 11:58
An: Smuda, Christine
Betreff: [netcologne.de #564602] Stadt Bornheim, 53332 Bornheim, Reiffeisenstr. -

Bebauungsplan Ro 24 im Stadtteil Roisdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Zeit bestehen unsererseits keine Bedenken und aktuellen Planungen beziiglich eines Netzausbaus in diesem
Bereich.

Bitte nutzen Sie fiir solche Anfragen erst unsere Online Planauskunft. Sollten nach Erhalt der Leitungsauskunft noch
Fragen beziiglich Mitverlegung usw. offen sein, richten Sie diese an netzbau-anfrage@netcologne.de.

Beachten Sie, dass hiermit keine Leitungsauskunft und somit auch keine Aussage iiber bestehende oder geplante

Anlagen der NetCologne GmbH erteilt wurde.
Registrieren Sie sich hierzu an unserer Online Planauskunft unter der URL https: //planauskunft netcologne.de/ und

stellen Sie lhre Anfragen Uber diese.
Sie erhalten zu jeder Leitungsauskunft eine Schutzanweisung, eine pdf-Dateu als Ubersicht und sofern Anlagen der

NetCologne vorhanden sind eine dxf-Datei tiber diese.

Mit freundlichen GriiRen
Gunnar Eschmann
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dilsseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Stadt Bornheim
GB 3.2
Rathausstr. 2
53332 Bornheim

Kampfmittélbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Bornheim, Bebauungsplan Ro 24 - Ortschaft Roisdorf

Ihr Schreiben vom 18.04.2017, Az.: 61 26 01 - Ro 24

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Be-
reichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmit-
telfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel ge-
funden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustin-
dige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu ver-
standigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie

Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-

seite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.

Im Auftfag

(Brand)

Datum 02.05.2017
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5382012-252/17/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

89

Dienstgeb&ude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Miindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD




360338
—

5624550

5624450

5624350

5624250

360438 360538

314

5624150

Bezirksregierung
Diisseldorf

Aktenzeichen :
22.5-3-5382012-252/17

Mafstab : 1:2.000
Datum: 02.05.2017

Legende

1 ausgewertete Fliche(n) = Laufgraben
© Blindgéngewerdacht =-= Panzergraben
OO gerdumte Blindganger @  Schiitzenloch
I geraumte Flache Stellung

¥Z] Detektion nicht méglich [=3 militar. Anlage

Uberpriifung der zu tiberbauenden Flichen
ist nicht erforderlich

Uberpriifung der zu iiberbauenden Flichen
wird empfohlen

Diese Karte darf nur mit der zugehérigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte aufterhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Smuda, Christine
“

Von: A.Spiess@rheinenergie.com

Gesendet: Freitag, 5. Mai 2017 08:51

An: Smuda, Christine

Cc: Paulus, Dr. Wolfgang

Betreff: Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf

Sehr geehrte Frau Smuda,

mit Schreiben vom 18.4.2017 erhielten wir lhre Anfrage zur Stellungnahme zum o.g. Bauprojekt in Roisdorf.
Aufgrund der Entfernung zu unseren Wassergewinnungsanlagen in Urfeld (Zone Illb) und der GréRe des Baugebietes
sehen wir kein erhdhtes Risikopotential, sodass aus unserer Sicht keine besonderen Anforderungen an eine

Umweltpriifung
zu stellen wadren. Es sind selbstverstandlich die Auflagen aus der Schutzzonenverordnung einzuhalten. Insbesondere

die
Gestaltung der Entwasserung von anfallenden Wissern ist Sach- und Fachgerecht auszufiihren, sodass Belastungen

des Grundwassers nicht zu befiirchten sind.
Ich hoffe diese Mail ist fiir Sie auskommlich, auf ein separates Schreiben wiirde ich verzichten.

Flir den WBV
Mit freundlichen GriRRen

Dr. Axel SpieR
Wassergewinnung Betrieb (WB)
Leiter Betrieb

RheinEnergie AG, 50606 Kéln
Telefon 0221 178-3403

Telefax 0221 178-83403

Mobil 01520 1633403
mailto:a.spiess@rheinenergie.com
www.rheinenergie.com

Besuchen Sie uns im Internet:

rheincnergie.com
blog.rheinenergie.com
facebook.com/ag.theinenergic
twitter.com/rheinenergie
google.com/+rheinenergie
xing.to/theinenergie
linkedin.com/company/rheinenergie
instagram.com/theinenergie_ag
voutube.convrheinenergieag

RheinEnergie AG
Parkgiirtel 24, 50823 KéIn

Vorstand:

Dr. Dieter Steinkamp, Vorsitzender
Dr. Andreas Cerbe

Norbert Graefrath

Dieter Hassel

Achim Siidmeier

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Bernd Petelkau

Amtsgericht Kéln HRB 37306
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30-3000-09.2016

LVR-Dezernat Gebdude- und Liegenschaftsmanagement,
Umwelt, Energie, RBB

LVR-Fachbereich Kaufmannisches Immobilienmanagement,
Haushalt, Geb&dudeservice

LVR - Dezernat 3 - 50663 Kdln

Stadt Bornheim
-z.Hd. Frau Smuda-
RathausstraBe 2
53332 Bornheim

i‘%i':,ufit Bornheim
10, Mai 201/

Rhein-Sieg-Kreis

@,w[ (

Bebauungsplan Nr.Ro 24 -Ortschaft Roisdorf-

Thr Schreiben vom 18.04.2017/ Ihr Zeichen: 61 26 01-Ro 24

Sehr geehrte Frau Smuda,

Qualitat fir Menschen

Datum und Zeichen bitte stets angeben

28.04.2017

Herr Ludes

Tel 0221 809-4228

Fax 0221 8284-0264
Torsten.Ludes@lvr.de

hiermit mdochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dartiber informieren, dass
keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine

Bedenken gegen die 0. g. MaBnahme geduBert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fur das Rheinische Amt flir Denkmalpflege in Pulheim
und flir das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebe-

ten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.
Ich bedanke mich vielmals und verbleibe
Mit freundlichen GriiBen

Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland
Im Auftrag '

s

Mitglied

e 1M

®
o, .-'Erlolg:l_ak}or
¥ Familie |

Wir freuen uns (iber Thre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbeit. Sie erreichen uns unter der
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mail an Anregungen@ivr.de

LVR - Landschaftsverband Rheinland

Dienstgebdude in Kéln-Deutz, Landeshaus, Kennedy-Ufer 2
Pakete: Ottoplatz 2, 50679 Kéln

LVR im Internet: www.lvr.de

USE-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027

Bankverbindung:

Helaba

IBAN: DE84 300500000000060061, BIC: WELADEDDXXX
Postbank

IBAN: DE95370100500000564501, BIC: PBNKDEFF370
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Breuer, Ina

Von: _ Becker, Oliver <Oliver.Becker@Ivr.de>
Gesendet: Mittwoch, 17. Mai 2017 13:54
An: Smuda, Christine

Betreff: Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zu den o.g.
Planungen.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht
durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbheziiglich nur eine Prognose mdglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal , 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher Stralle 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@Ivr.de
www.lvr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000
Beschéftigten fiir die 9,6 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 19
Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpddagogischen Netzen, vier Jugendhilfeeinrichtungen und
dem Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist
Deutschlands groBter Leistungstréger fiir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fir
Inklusion in allen Lebensbereichen. , Qualitét fiir Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwdlIf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die
Mitgliedskorperschaften des LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten Politikerinnen
und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.
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Smuda, Christine

Von: Brodin, Sonja, Vodafone DE (External) <Sonja.Brodin01@vodafone.com>
Gesendet: Donnerstag, 18. Mai 2017 12:16

An: Smuda, Christine

Betreff: Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf

Sehrgeehrte Frau-Smuda,
wir hedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 18.04.2017 und nehmen dazu wie folgt Stellung:

In den von lhnen angegebenen Planungsbereichen befinden sich KEINE Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre
der:

X Vodafone GmbH (ehem. ISIS / ehem. Arcor AG & Co. KG)

Dariiber hinaus ist zur Zeit seitens Vodafone keine Mitverlegung und kein Ausbau geplant.

Mit freundlichen GriiRen
Vodafone GmbH

i. A. Sonja Brodin

Im Auftrag der
Vodafone GmbH
Adresse: D2-Park, 40878 Ratingen

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben

Sonja Brodin

Consultant (TLPT-W)

Phone: +49 (0)2102/ 98 - 6621

Fax: +49 (0)2102/ 98 - 9451

E-Mail: sonja.brodin01@vodafone.com

Vodafone GmbH, D2 Park 5, 40878 Ratingen

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben
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Sitadt Betrieb Bornheim

Anstalt 6ffentlichen Rechts

StadtBetrieb Bornheim - Donnerbachweg 15 - 53332 Bornheim

Stadt Bornheim
7.1 Stadtplanung
Rathausstralte 2

Py

vy
53332 Bornheim /
. ( ~ AA / (
Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom Mein Zeichen/Meine Nachricht vom Datum

612601-Ro 24 vom 18.04.2017 T-AW-Pii 03.05.2017

Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf
Bezug: Ihr Schreiben vom 18.04.2017

hier:  Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Smuda,

zum 0.¢g. Bebauungsplan erhalten Sie hiermit die Stellungnahme zur Wasserver- und
Abwasserentsorgung mit der Bitte um Bericksichtigung im weiteren Verfahren.

Wasserversorgung

Seitens des Wasserwerkes der Stadt Bornheim hetriebsgefihrt durch den Stadtbetrieb
Bornheim bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan solan-
ge der Bestand der Leitungsanlagen gewahrleistet ist. Eine Anbindung an die &ffentliche
Wasserversorgung im Rosental ist méglich.

Sollte in den StraRen beabsichtigt sein, die Versorgungstrager gebiindelt in den Neben-
anlagen (Gehweg etc.) unterzubringen, so wird empfohlen, die Breiten dieser Anlagen
entsprechend zu dimensionieren. Hierbei sollte mit einer Mindestbreite von 1,560 m far
Wasser, Strom, Gas und Telekom gerechnet werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Wasserversorgungsleitungen im offentlichen Verkehrs-
raum nach den Hinweisen der DIN 1998 angeordnet werden. Eventuell geplante Aus-
gleichsmaRnahmen, insbesondere das Anpflanzen von B&aumen, sind grundsétzlich au-
Rerhalb unserer Leitungstrassen anzustreben. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt
DWA-M 162 Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" von Februar 2013.

Abwasserentsorgung

1. Generalentwisserungsplanung / Netzgenehmigung

Das Bebauungsplangebiet Ro 24 ist in der aktuellen Entwasserungsplanung berticksich-
tigt.

2. Entwisserung ,,hdusliches Schmutzwasser"

Die Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers kann tber den vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der Strale Rosental erfolgen.

Unsere Leistungen fiir unsere Stadt!

' ABWASSERWERK

| POSTANSCHRIFT

. Donnerbachweg 15
| 53332 Bornheim

TELEFON

1 0222793200

| FAX
022277932033
: INTERNET

| wwav.stadibetrieb-bornheim.de
| E-MALL

| sbbmail@sbbonline.de

SACHBEARBEITERIN
- Markus Patzer

ZIMMER

DURCHWAHL

- 02227 /9320 42

| E-MaL

markus.puetzer@sbbonline.de

95

| | BESUCHSZEITEN

. Montag bis Donnerstag

08:30 — 12:30 Uhr und
. 14:00 — 16:00 Uhr

Freitag

08:30 — 12:30 Uhr

| OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL

Stadtbahnlinie 18

|

Buslinie 818
Haltestelle Waldorf

BANKVERBINDUNG

; IBAN:DE42380601860101010015

| | BIC: GENODED1BRS

| | Volksbank Bonn Rhein-Sieg

ELEKTRONISCHE RECHNUNGEN
| rechnungen@sbbonline.de

| HANDELSREGISTER-NR.

'+ A 7842 Amtsgericht Bonn

- UnsatzsTEUER ID (USt-1dNr.)

DE - 257 867 821



3. Entwédsserung ,,gewerbliches Abwasser*

Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, fallt voraussichtlich nicht an. Falls gewerbli-
ches Abwasser anféllt, welches vorbehandelt werden muss, ist ein Antrag auf Indirekteinleitung bei der unte-
ren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises tber das Abwasserwerk des StadtBetrieb Bornheim einzu-
reichen. Das gewerbliche Abwasser ist nach Vorbehandlung tiber den Schmutzwasserkanal in der Strake
Rosental abzuleiten.

4, Niederschlagswasserbeseitigung (NW)
a. Zentrale offentliche Versickerung

Eine zentrale offentliche Versickerung ist nicht vorgesehen.
b. Ortsnahe Einleitung in ein Gewésser (Trennsystem)

Eine ortsnahe Einleitung in ein Gewdasser erfolgt iiber das vorh. Trennsystem zum RKB
Alexander-Bell-Straf3e mit Ableitung zum Bonner Randkanal. Das schwach belastete
Niederschlagswasser der privaten befahrbaren Flachen ist in den Regenwasserkanal des
Trennsystems einzuleiten. Der genaue Anschlusspunkt, ist mit dem Abwasserwerk des
Stadtbetrieb Bornheim abzustimmen.

Die Drosselabflussspende wird auf Grundlage einer Entwurfsplanung aus dem Jahr 2012
zur Erschlieung Europool (Ro 20) sowie einer aktuellen Flachenermittlung von BKI
(05.05.2017) mit folgenden Daten ermittelt: Erweiterungsflache Rosental (Ro 24 + Rest-
flache) = ca. 4,56 ha, Qu, = 451/s > 45 I/s / 4,5 ha = 10,0 | / s x ha. Diese Drosselabfluss-
spende von 10,0 |/ s x ha ist fur die jeweilige Gesamtgrundstiicksflache anzunehmen.
D.h. der Grundstuckseigentumer wird verpflichtet auf seine Kosten eine private Regen-
riickhaltung mit Drosselorgan zu installieren und auf Dauer zu betreiben, sobald die
Drosselabflussspende tiberschritten wird. Folgender Bemessungsregen aus dem o.g.
Entwurf ist zu berlicksichtigen: ro.02) = 225,4 | / s x ha.

ci Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes

Das unbelastete, auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist iber die be-
lebte Bodenzone dezentral auf dem/den privaten Grundstick/en zu versickern. Das Ab-
wasserwerk wird den Grundstiickseigentimer von der gesetzlichen Abwasseriiberlas-
sungspflicht sowie vom Anschluss- und Benutzungszwang fur dieses Niederschlagswas-
ser befreien. Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises zu beantragen. Die Versickerungsanlagen incl.
der Abstande zur Grundstiicksgrenze bzw. zu unterkellerten Gebauden sind nachzuwei-
sen.

d. Niederschlagswasserbeseitigung sofern keine zentrale und dezentrale Ver-
sickerung bzw. kein Trennsystem zu realisieren ist

Nach der Generalentwasserungsplanung erfolgt die Entwasserung des Niederschlags-
wassers im Trennsystem.

5.  Uberflutungsbetrachtung

Der Entwasserungskomfort des Bebauungsplangebietes hangt, insbesondere unter Beriicksichtigung
der vorhandenen Topographie, von der Uberflutungsbetrachtung ab. Es ist auf ausreichenden bauli-
chen Uberflutungsschutz zu achten. Bei Uberstau aus der ¢ffentlichen Kanalisation sind besonders
Tiefgaragen, Kellerschachte, Kellerabgange, Eingangstiiren und Raume gefahrdet, die unterhalb der
Straftenoberflache (Ruckstauebene) liegen.

Falls Sie Ruckfragen haben sollten rufen Sie uns bitte an.

Pfrit /I\rl?l:f gcgi:jrtjﬂen .
\ )
. ///@5/ ( %

eyer-Hehl) Markus Putzer)
veisserwerk Abwasserwerk
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Smuda, Christine

Von: _ Wagner, Jeannette (61-1) <jeannette.wagner@bonn.de>
Gesendet: Montag, 22. Mai 2017 16:10

An: Smuda, Christine

Betreff: ‘ Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf
Anlagen: ' Sortimentsliste It BeschluB von 2008.pdf

Sehr geehrte Frau Smuda,
die Stadt Bonn begriiRt ausdriicklich den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten
im Plangebiet des Bebauungsplanes Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf, wie dies in der Darlegung der allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung ausgefiihrt wird (Punkt 6).
Die Stadt Bonn regt in diesem Zusammenhang zwei weitere Punkte an:
- Ausschluss auch des nahversorgungsrelevanten Einzelhandels im Plangebiet sowie
- aufgrund der Nihe des Plangebietes zur Bonner Stadtgrenze wird auch eine Abstimmung der
ausgeschlossenen zentrenrelevanten Sortimente mit der Bonner Liste der zentrenrelevanten Sortimente
angeregt (siehe Anhang).

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Jeannette Wagner STADT. “ N/ |
Bundesstadt Bonn CITY. 650 * : . Piifzchens §
e pite2,cotieom  VILILE,  Jahre ' ; Mark

Telphm S CLEs 1A% www.bonn.de/@ puetzchens-markt-650
Telefax +49 228 - 77 5836 B 0 N N L] .

E-Mail jeannette.wagner@bonn.de
Internet www.bonn.de

Bleiben Sie mit dem mehrmals in der Woche erscheinenden Newsletter ‘BonnLive online' auf dem Laufenden. Informationen aus dem
Rathaus, Veranstaltungstipps und aktuelle Nachrichten jetzt im Abo, kostenlos unter www.bonn.de

Recyclingpapierfreundlichste Stadt Deutschlands 2010 bis 2016.

Bitte priifen Sie, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss.
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Die ,Bonner Liste’ umfasst als zentren- bzw. nahversorgungsrelevante

Sortimente

Schnittblumen

Bad- und Sanitérzubehér

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art
Beleuchtungskérper, Lampen
Briefmarken

Blcher

Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik
Drogeriewaren (nahversorgungsrelevant)
Elektrokleingerate

Fahrrader und Zubehor

Foto, Video

61

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Haushaltswaren/ Bestecke
Kosmetika und Parflimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kirschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Nahrungs- und Genussmittel (nahversorgungsrelevant)
Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Pharmazeutika

Reformwaren

Sanitatswaren

Schmuck, Gold- und Silberwaren, Uhren
Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen, Jagdbedarf

Wasch- und Putzmittel

Zeitungen/ Zeitschriften.
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Als nicht- zentren- bzw. nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente

gelten It. Bonner-Liste

Bad- und Sanitareinrichtungen
Bauelemente, Baustoffe
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelage, Tapeten

Boote und Zubehor

Brennstoffe, Mineralblerzeugnisse
Biromaschinen (ohne Computer)
ElektrogroRgerate

Erde, Torf

Kraftfahrzeuge aller Art und Zubehor
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kiichen (ohne Einbaugeréte)
Maobel (inkl. Bliromébel)

Pflanzen und -gefalie

Rollladen und Markisen
Teppiche

Werkzeuge, Zaune

und Zooartikel.
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RNG Rheinische
NETZGesellschaft

Stadt Bornheim Netzplanung (RNG-P)

7.1 - Stadtplanung : Bjorn Lohwasser

Frau Smuda Stadt Bornheim Telefon 0221 4746-236

Rathausstralie 2 . Telefax 0221 4746-8236

53332 Bornheim 26, Mai 2017 b.lohwasser@rmg.de
Rhein-Sieg-Kreis

23. Mai 2017
4 Lo

Stellungnahme zum Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf
Ihr Zeichen: 61 26 01- Ro 24

Sehr geehrte Frau Smuda,
gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Die Stromversorgung fir die sich im Plangebiet ansiedelnden Gewerbebetriebe ist Uber
Versorgungsanfragen abzustimmen.

Bei Fragen in Bezug auf die Verfahrensstellungnahme stehen wir lhnen unter o.g. Kontaktdaten
gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griien

Lohwasser

171
Rheinische Telefon 0221 4746-0 Geschaflsfihrung
NETZGesellschaft mbH  Telefax 0221 4746-111 Dr. Ulrich GroB, Karsten Thielmann  Sparkasse KéinBonn Amtsgericht Kéln HRB 56302
Parkglirtel 26 info@rng.de Vorsitzender des Aufsichtsrates IBAN DE53370501981900217918 Steuernr. 217/5785/0654

50823 Kéln vawvw.rng.de Dr. Andreas Cerbe BIC COLSDE33 USt.-IdNr. DEB14567481
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Landschafrs-Schurzverein Yorgebirge Y,

LSV, Zentwinkelsweq 7, 53332 Bornheim-Brenig - Bornheim, 24. Mai 2017
Stadt Bornheim Weitere Informationen zu unse-

ren Aktivitédten finden Sie unter
7.9 -Stadtplanung www.lsv-vorgebirge.de

Herrn Manfred Schier

Rathaus
53332 Bornheim

Zeichen 61 26 01 - Ro 24 (lhr Schreiben vom 18.04.2017)
Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf
Beteiligung gem&l § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend finden Sie unsere Stellungnahme zu der oben angefiihrten stédtebauli-

chen Planung.
Mit freundlichen Grifden

i

(Dr. Michael Pacyna)

Stellungnahme:

Die Planung zur Gewerbegebietserweiterung entspricht den Vorgaben des Regional-
plans und des Bornheimer Flachennutzungsplans. Der Landschaftsplan Nr. 2 Bornheim
umfasst nicht das Gebiet des 1,47 ha groRen Bebauungsplans Ro 24.

Gegriindet 1975 als ,Biirgerinitiative gegen den Quarzabbau!*
Umweltschutz-Preistrager der Stadt Bornheim (1986/2006) und des Rhein-Sieg-Kreises (1997)
Mitglied im Rheinischen Verein fiir Denkmalpflege und Landschaftsschulz e.V. und
in der Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt NRW (LNU) e V.

Landschaftsschutzverein Vorgebirge e.V. - LSV - Vorstand: Dr. Michael Pacyna (Vors.) & 02222 — 59 06
53332 Bornheim - Brenig, Zentwinkelsweg 7 Norbert Brauner (stv. Vorsitzender) & 02222 — 64 146
Volksbank Bonn Rhein-Sieg, BIC : GENODED1BRS | Klaus Benninghaus (Geschéftsfihrer) & 02222 - 16 97
IBAN : DE78 380 601 86 0211 122 021 Luise Breuer (Kasse) & 02222 - 37 47
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Seite 2 zum Schreiben vom 24.05.2017

Bei Umsetzung der Planung werden der Landwirtschaft 1,47 ha Nutzflaiche entzogen.
Der Bereich hat keine Bedeutung fur die Naherholung.

Die ,Artenschutzprifung (Stufe 1)* des ,Kolner Biros fur Faunistik® vom 02.11.2016
kam zum Ergebnis, dass der Bereich des Bebauungsplans Ro 24 zwar ein potentielles
Nahrungshabitat fir 12 planungsrelevante Vogelarten und die Zwergfledermaus dar-
stellt, aber ,nur geringe Teilfldchen der fiir lokale Vorkommen verfugbaren Nahrungs-
habitate" bei ausreichenden Ausweichméglichkeiten betroffen seien. Als Brutplatz fir
planungsrelevante Vogelarten sei das Plangebiet aufgrund seiner Ausstattung und Sté-
rungsbelastung ebenso wenig geeignet wie als Quartierbereich fur Fledermaus-Arten.
Die zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden erforderlichen Malinahmen, wie die zeit-
liche Beschréankung der Baufeld-Freimachung auf den Zeitraum von Oktober bis Feb-
ruar sind — wie in der ,Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung” zum
Bebauungsplan Ro 24 dargelegt (S. 5) — einzuhalten und zu Uberwachen (Artenschutz-
prifung S. 29 f.).

Der LSV bringt folgende Anregungen zur vorliegenden Planung ein:

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag:

Dieser liegt zur Zeit noch nicht vor, ist aber zwingend zu erstellen, um den Eingriff in
den Freiraum bewerten und den erforderlichen Ausgleich berechnen zu kénnen.

2. Vollausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft:

Der Eingriff sollte im vollen Umfang méglichst im benachbarten Freiraum mit dem Ziel
ausgeglichen werden, dort die Lebensbedingungen fur die im Plangebiet potentiell vor-
kommenden Tierarten hinsichtlich der Brutméglichkeiten und des Quartierangebots im
Umfeld der geplanten Gewerbegebietserweiterung zu verbessern.

102



unitgedia

Unitymedia NRW GmbH | Poslfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning

Abteilung: Zentrale Planung
Stadt-Bornheim Direktwahl: +49°561 7618-149
Frau Christine Smuda E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia,de

Rathausstrale 2 Vorgangsnummer: 263424
53332 Bornheim '

Datum Seite 1/1
29.05.2017

AZ: 61 26 01 - Ro 24, Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf

Sehr geehrte Frau Smuda,
vielen Dank fur Ihre Informationen.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grlite

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Koln | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 813 243 353
Geschéftsfihrer: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp
www.unitymedia.de
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Smuda, Christine

E=3ES
Von: Linden Hubertus <Hubertus.Linden@e-regio.de>
Gesendet: Dienstag, 30. Mai 2017 09:59
An: Smuda, Christine; Blirgerdialog Stadt Bornheim
Betreff: Bauleitplanung der Stadt Bornheim, Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft
Roisdorf
Signiert von: hubertus.linden@e-regio.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Smuda
bezugnehmend auf lhre Anfrage vom 18.04.2017, Az.: 612601 — Ro 24 teilen wir lhnen mit, dass unsererseits gegen

das beabsichtigte Verfahren keine Bedenken bestehen, solange der Bestand der Leitungsanlagen gewahrleistet wird.
Innerhalb des dargestellten Planbereichs sind Leitungsanlagen zur Erdgas-Versorgung vorhanden.

Im Zuge der weiteren Entwicklung des Planbereiches kann das Erdgas-Versorgungsnetz -den Bediirfnissen
entsprechend- von der bestehenden Versorgungsanlage in der StraBBe ,,Rosental” aus, erweitert werden.

Hinweise flir die Verlegung von Versorgungsleitungen:

Um spitere Aufbriiche in Fahrbahnen zu vermeiden empfehlen wir, die Versorgungsleitungen gebiindelt in den
Nebenanlagen (Gehwegen, Parkstreifen 0.d.) unterzubringen. Die Breite dieser Nebenanlagen ist so zu
dimensionieren, dass die geforderten Sicherheitsabstdnde der Versorgungsleitungen untereinander eingehalten
werden kdnnen. Als Richtmal sollte hier eine Mindestbreite von 1,50 m fiir Gas-, Wasser-, Strom- und

Kommunikationsleitungen gelten.

Hinweis zu Baumstandorten / Bepflanzungen:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell geplante AusgleichsmaRnahmen, insbesondere das Anpflanzen von Bdumen,
grundsatzlich auBerhalb von Leitungstrassen anzustreben sind. Weitere Informationen hierzu enthilt das technische
Merkblatt DVGW GW 125 "Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale", aktualisiert erschienen im Februar 2013,
erganzt durch das Beiblatt zu GW 125, erschienen im Mérz 2016.

Es gilt, PraventivmaRnahmen zu ergreifen zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen vor dynamischen und
statischen Belastungen durch Baumwurzeln. Der Praventivschutz reicht von der Baumart-Auswahl bis zu sinnvollen
und wirksamen technischen SchutzmaRnahmen. Zu den kritischen Baumarten zihlen nach derzeitigem
Kenntnisstand: Ahorn, Gotterbaum, Rosskastanie, Pappel, Platane und Blauzeder. Wir bitten, dies bei der
Aufstellung der Pflanzliste entsprechend zu beriicksichtigen.

Freundliche GriiRe

Hubertus Linden

Netzplanung

(exregio

Regionalenergie fiir Sie.
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e-regio GmbH & Co. KG _Rheinbacher Weg 10 53881 Euskirchen
Telefon 022 51/ 708-223

Telefax 0 22 51 / 708-9223

Mobil 0 160 /9015562 7

hubertus.linden@e-regio.de

www.e-regio.de

e-regio GmbH & Co. KG, Telefon: 022 51 /‘70870, Fax: 0 22 51 / 708-163, Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Uwe Fried|, Geschaftsfihrer: Dipl.-Kfm. Christian Metze,
Amtsgericht Bonn HRA 5884, PersGnlich haftende Gesellschafterin: e-regio Verwaltungs- und Beteiligungsgesellschaft mbH, Amtsgericht Bonn HRB 12691
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:rhein-sieg-kreisg;

Der Landrat

Rhein-Sieg-Kreis » Der Landrat - Postfach 1551 - 53705 Siegburg

E

Referat Wirtschaftsférderung und
Strategische Kreisentwicklung

Stadt Bornheim - Fachbereich 01.3 -

Frau Trompertz
RathausstraBe 2 Zimmer:  5.20

Telefon: 02241 -13-23 14
53332 Bornheim Telefax: 02241 - 13-3116

E-Mail: petra.trompertz@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
18.04.2017 / 61 26 01 - Ro 24 01.3 Tro : 30.05.2017

Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Smuda,
sehr geehrte Damen und Herren,

‘wie folgt wird zu dem unter Betreff genannten Bauleitplanverfahren Stellung

genommen:

Umwelt und Naturschutz

Abfallwirtschaft:

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III B des Wasserschutzgebietes
Wesseling-Urfeld. Der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen dieser
Wasserschutzzone ist - nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis — nur
unter versiegelten Fldchen zuldssig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges
oder organoleptisch auffdlliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist
ordnungsgemadl zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt flir Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet

~Gewerbliche Abfaillwirtschaft" - anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle

vorzulegen.

Belindertenparkplitze Dienstgebiude: MihlenstraBe 51 Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem Site der Krelsverwaltung: Kaiser-Wilhelm-Platz | Kreissparkasse Koln - IBAN: DE9S$ 3705 0299 0001 0077 15
Haupteingang des 53721 Siegburg SWIFT-BIC: COKSDE33
Kreishauses (Zufahrt Tel. (02241) 13-0 Posthank Kiln IBAN: DEGO 3701 0030 (103 8185 (0
MihlenstraBe) und im Fan (02240132179 SWIFEBIC: PBNKDEFF

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: hup:#www.rhein-sicg-kreis.de

Umsatzsteuer-Tdent-Nr.: DE123 102 775 | Steuer-Nr: 22005769/0451
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Immissionsschutz:

Es wird angeregt, die Zuldssigkeit von Anlagen der Abstandsklassen I-IV gemaB
Abstandserlass 2007 NRW auszuschlieBen, .da diese vom Stérgrad her
ausschlieBlich in Industriegebieten zuldssig sind. Die Zuldssigkeit von Anlagen
der Abstandsklassen V-VII sollten gutachterlich untersucht werden.

Gewidsserschutz:
Die anfallenden Schmutzwésser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

GemadB § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz

soll anfallendes Niederschlagswasser auf erstmals zu bebauenden Grundstiicken
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet werden, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit maéglich ist und soweit weder
wasserrechtliche noch sonstige oOffentlich rechtliche Vorschriften noch

wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Der Nachweis der Gemeinwohlvertraglichkeit ist von der Gemeinde zu fithren und
im weiteren Bauleitplanungsverfahren vorzulegen bzw. vor Beschluss der
Bauleitplanung durch den Rat mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fliir Umwelt- und

Naturschutz abzustimmen.

Flir Versickerungsanlagen bzw. flr Einleitungen in Oberflachengewéasser sind
wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und

Naturschutz zu beantragen.

Private  Versickerungsanlagen sind unter bestimmten Voraussetzungen
erlaubnisfrei. -

Gegen eine Einleitung des belasteten und unbelasteten Niederschlagswassers
Uber das bestehende Regenwasserkanalnetz (einschiieBlich Regenklar- und
Regenrlickhaltebecken des Gewerbeparks Bornheim-Siid) der Stadt Bornheim in
den Bonner Randkanal bestehen keine Bedenken, wenn nachgewiesen wird, dass
erstens die technischen, baulichen und rechtlichen Voraussetzungen vorliegen
und zweitens die schadlose Vorflut des Bonner Randkanals gewéahrleistet ist.

Die bestehende wasserrechtliche Genehmigung fiir das Regenkldr-und
Regenriickhaltebecken und die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung in
den Bonner Randkanal sind anzupassen und mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir

Umwelt- und Naturschutz abzustimmen.

Bodenschutz:

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist gem. § 1a Abs. 2
und 3 BauGB auch der Belang Boden in der planerischen Abwé&gung angemessen

zu berlcksichtigen.

Die Beeintréchtigung der Bodenfunktionen ist unter Beriicksichtigung von

Vermeidungs-, Minderungs- und MinimierungsmaBnahmen quantitativ zu

erfassen und mit den AusgleichsmaBnahmen zu bilanzieren. Fir den

unvermeidbaren Wegfall von schutzwiirdigen Bodenfunktionen sind vorzugsweise
2
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bodenbezogene KompensationsmaBnahmen vorzusehen. Fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sind flr die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (§ 1a Abs. 3 BauGB
i. V. m. § 15 Abs. 3 BNatSchG).

Zur Bilanzierung wird das ,Verfahren zur quantifizierenden Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen in Béden / Standorte" des Planungshiiros Ginster und
Steinheuer, fortentwickelt von Diplom-Geograph Hans-Gerd Steinheuer, Stand
November 2015 empfohlen.

Es besteht die Mdglichkeit diese Unterlagen im Internet unter

http://www.rhein-sieg-
kreis.de/cms100/buergerservice/aemter/amt66/artikel/08946/

einzusehen.

Die Untere Bodenschutzbehérde steht fiir eine fachliche Beratung gerne zur
Verfligung. '

Grundwassermessstelle: ,

Im sldwestlichen. Randbereich des Plangebietes befindet sich die
Grundwassermessstelle Nr. 7224-024, die in .der als Anhang beigefligten Karte
dargestellt ist.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist darauf zu achten, dass diese
Messstelle nicht beeintrachtigt oder, falls sie nicht mehr genutzt werden soll,
ordnungsgemaB zurlickgebaut wird. Mit dem Eigentimer der Grundwasser-
messstelle ist rechtzeitig Kontakt aufzunehmen, um eine ausreichende Sicherung
bzw. einen adaquaten Ersatz abzusprechen und vorzunehmen.

Sollte ein Rlickbau der Grundwassermessstelle erforderlich sein, so ist der
Rlickbau entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 135 durchzufiihren und ggfs.
eine Ersatzmessstelle zu errichten.

Mit der Durchflihrung der Arbeiten ist ein nach DVGW Arbeitsblatt W 120
zertifiziertes Brunnenbau- und Bohrunternehmen zu beauftragen.

Es ist darauf zu achten, dass bestehende Grundwassermessstellen nicht
beeintrachtigt werden. Im Falle einer Beeintrachtigung ist der jeweilige Betreiber

zu beteiligen.

Erneuerbare Energien:

Es wird angeregt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die
Energieeffizienz moglicher BaumaBnahmen zu berlicksichtigen und den Einsatz
erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im

Baugebiet zu prilifen.

Landschafts-, Natur- und Artenschutz:

Gegen die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine
Bedenken, wenn die in Kapitel 6.1 der artenschutzrechtlichen Vorprifung

3
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aufgefliihrten ArtenschutzmaBnahmen (Vl' und V2) im Bauleitplanverfahren
berlicksichtigt werden und als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen

werden.
Zu den sonstigen Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes kann erst nach

Vorlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages im weiteren Verfahren
Stellung genommen werden.

Gesundheit

Wegen der Néhe des Plangebietes zur vorhandenen Hochspannungstrasse ist die
26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) zu beachten.

Im Auftrag

e

Petra Trompertz

Anlage: Plan Grundwassermessstelle
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P Landwirtsc!jaftskammer
Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
Kraisstelle Rheln-Sleg-Krels [J Rhein-Erft-Kreis
Garlenstrafie 11 - 50765 Kaln [ Rhein-Krels Neuss
Rhein-Siag-Kreis
Stadt Bornheim Mail:—theinkreise@lwk:nrw.dle
7.1 StadtPlanung Gartenstrafte 11, 50765 Koln

Tel.: 0221 5340-100, Fax -1 99

Frau Christine Smuda
www.landwirtschaftskammer.cle

Postfach 1140

53308 Bornheim Auskunft erteilt: Brigitle Warthhmann

Durchwahl: 140
Fax: 199
Mail : Brigitte.Warth mann@Iwk.nrw.de
lhr Schreiben: 61 26 01 - Ro 24
vom: 18.04.2017
BPian Bomheim Ro 24 31.05.2017 docx

Kéln 31.05.2017

Az.: 25.20.40-SU

Bebauungsplan Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf
hier: friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager sffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Smuda,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan Ro 24 der Stadt Bornheim in der Ortschaft Roisdorf bestehen
seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis
keine grundsatzlichen Bedenken.

Dennoch bitten wir um Berlicksichtigung der Belange des stdlich des Plangebietes
liegenden land-und gartenbaulich wirtschaftenden Haupterwerbsbetriebs. Je nach Héhe
der geplanten Gebé&ude sind negative Auswirkungen auf die natirliche LuftfGhrung zu den
Gewachshdusern zu erwarten, so dass keine optimale Beltftung der Gewachshiuser
mehr gewéhrleistet wére. Die Pflanzen wiirden nicht mehr so schnell abtrocknen, wéren
krankheitsanfélliger und es musste zusatzlich Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden.
Dies hétte nicht nur Auswirkungen auf den Ertrag, sondern es wiirden noch zusatzliche
Kosten fir den Landwirt entstehen.

Als weiteren ist zu bedenken, dass in den Abendstunden eine teilweise Verschattung der
angrenzenden Treibhduser zu erwarten ist, da die natiirliche Beleuchtung mit Tageslicht
ebenfalls durch die geplanten Gebéude einschrankt wiirde. Dies wiirde sich zuséatzlich
negativ auf den Pflanzenwuchs auswirken. '

Qualititsmanagementsystem zertifizlert nach DIN EN ISO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwlirtschaftskammer Nordrheln-Westfalon:

DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX
Volkshank Bonn Rhein-Sleg G IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15 BIC: GENO DE D1 BRS
Ust.-1d.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Fur die Berechnung des Kompensationsfldchenbedarfs regen wir die Anwendung der
~Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW, 2008“ des
Landesamtes flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) als anerkannites Verfah-
ren nach dem aktuellen Stand an. Dies bestatigt auch der Einfilhrungserlass zum
Landschaftsgesetz fur Eingriffe durch Straenbauvorhaben (ELES).

Wir regen an, die fir den Bebauungsplan notwendigen Kompensations- und Ausgleichs-
maflnahmen so weit mdglich im Plangebiet vorzunehmen. Darliber hinaus sollte eine
weitere Flédcheninanspruchnahme aus der Landwirtschaft durch MaRnahmen, die nach
den §31 LaNatSchG vorgesehen sind, vermieden werden.

Fur die dartiber hinaus notwendig werdenden weiteren Kompensations- und Ausgleichs-
maflnahmen regen wir an, diese mit den im Rahmen der EU-Wasserrahm enrichtlinie
geplanten MaRnahmen am Alfterer-Bornheimer Bach zusammenzulegen. Bei der Berech-
nung des erforderlichen Kompensationsmanahmenbedarfs an FlieBgewassern und in
Auen wére die Berechnung nach der ,Kompensation Blau® anzuwenden, die mindestens
eine Verdopplung der Oko-Punkte vorsieht.

Alternativ ermdéglicht die Anwendung des MKULNV Verfahrens (Koenzen) eine

Vervielfachung der Oko-Punkte um den Faktor 2,5.

Fur mogliche weitere notwendig werdende MaBnahmen schlagen wir die Umsetzung
produktionsintegrierter MaBnahmen im Ackerbau vor. Gerne stellen wir den Kontakt zur
wotiftung Rheinische Kulturlandschaft her, die in Sachen Planung, Umsetzung und
langfristige Absicherung von produktionsintegrierten Kompensationsmanahmen tiber

einen reichen Erfahrungsschatz verfiigt.

Wir bitten um Beriicksichtigung der Wertigkeiten betroffener landwirtschaftlicher Flichen
fir die menschliche Daseinsfursorge auch im Hinblick auf die Festsetzungen des LEP,
Punkt 7.5-1 und 7.5-2. Dies gilt auch fur den Aspekt der Platzierung von Ausgleichs-
maBnahmen, da fir die Erndhrungsfihrsorge wichtige landwirtschaftliche Flachen zu

schiitzen sind.

Mit freundlichem GruR
In Vertretung

v,
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Westnetz GmbH « FIor;‘aneraEe 15-21+44139 Dortrhund
Spezialservice Strom
Beratungsgesellschaft fiir kommunale

Infrastruktur mbH g = Ihre Zeichen Dipl.-Ing. Silke Brandt
Jiilicher StraRe 318 -320] EIMGANG Ihre Nachricht 09.08.2017
Unsera Zeichen DRW-S-LK/4115/1d/116.150/Bx
52070 Aachen Name Herr Iding
Aus 905 Telefon 0231 438-5758
26, Rug, 2847 Telefax 02314385789
; E-Mail Stellungnahmen@Westnetz.de
|
Bl m "‘*5 f

Dortmund, 21. August 2017

Bebauungsplan Bornheim Ro 24 / Gewerhegebiet Rosental
110-/380-kV~Hochspann_ungsfreileitung Sechtem - Alfter, BIl. 4115 (Maste 18 bis 1019)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes liegt teilweise im 2 x 25,00 m = 50,00 m brelten Schutz-
streifen der im Betreff genannten Hochspannungsfreileitung.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen entnehmen Sie
bitte dem beigefligten Lageplan im MaRstab 1 : 2000. Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin,
dass sich die tatsédchliche Lage der Leitung ausschlieflich aus der Ortlichkeit ergibt.

Die obige Hochspannungsfreileitung ist fiir Betriebsspannungen von 110 kV bis 380 kV ausgelegt.

Da die Hochspannungsfreileitung in diesem Bereich aus heutiger Sicht Iangfrlsttg mit 110 KV betrieben
wird, erfolgte die Zuordnung zum 110-kV-Netz. ‘

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Beding'ungen zu:

o Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifen-
grenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

o  Der Schutzstreifen der Leitung wird fiir Bauwerke mit einer Bauhdhe von maximal 8,00 m Giber
Geldnde (bei einer Gelindehshe von 57,80 m ber NN entspricht dies einer Bauhhe von maxi-
mal 65,80 m Gber NN) ausgewiesen. Die Gebiude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102
»Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen”, Teil 7. Glasdécher sind nicht zul4ssig.

o |m Schutzstreifen der Leitung diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshéhe von maximal 10 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Gehdlzliste mit ent-

sprechenden Endwuchshéhen beigeflgt.

Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auRerhalb der Leitungsschutz-
streifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass

Westnetz GmbH
FlorianstraRe 15-21 - 44139 Dortmund + T 0800 93786389 - westnetz.de « Vorsitzender des Aufsichitsrates Dr. Joachim Schnelder

Geschiftsfihrung Dr. Jdrgen Grénner - Arno Hahn - Dr. Stefan Kippers - Dr. Achim Schrader

Sitz der Gesellschaft Dortmund « Eingatragen beim Amtsgericht Dortmund + Handelsregister-Nr. HRB 25719 . ‘ —’_'r"g;‘}?p
Bankverbindung Commerzbank Essen « BIC COBADEFF360 + [BAN DEO2 3604 0039 0142 0934 00 ¥os Al .

Glaubiger-1dNr; DE05Z2200000109489 + USt-IdNr. DE813798535

1d170821.e15 Beratungsges. fir Infrastruktur Bl, 4115 ’ ' . um.'!j%i}ﬂ 3
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in diesen Bereichen Gehélze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt
sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefdhrdende Hohe er-
reichen, ist der Rtickschnitt durch den Grundsttickseigentiimer/den Bauherrn auf seine Kosten
durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentiimer/der Bauherr der vorge-
nannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht
nach, so ist die Innogy Netze Deutschland GmbH berechtigt, den erforderlichen Rtickschnitt zu
Lasten des EigentUmers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere ist eine Zu-
fahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahr-
denden Mafnahmen sind untersagt. © s

e Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen: ,Von den einzelnen gef,
auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmit-
telbarer Néhe dazu sind der innogy Netze Deutschland GmbH Bauunterlagen (Lagepline und
Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m tiber NN) zur Prifung und abschlieRenden Stellung-
nahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzu-
senden. Alle geplanten MaRnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.”

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu ibernehmen und uns weiter am Verfahren
zu beteiligen. .

Wir haben lhre Unterlagen an die Westnetz GmbH, Reglonalzentrum Westliches Rheinland, weitergelei-
tet. Bezliglich der weiteren von der Westnetz betreuten Anlagen erhalten Sie von dort ggf. eine geson-
derte Stellungnahme. , '

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Netzes und ergeht auch im
Auftrag und mit Wirkung fiir die innogy Netze Deutschland GmbH als Eigentiimerin des 110-kV-Netzes.

Fir weitere Fragen stehen wir [hnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

Westnetz GmbH

o /ﬁ/ | | /V .

Anlage: Lageplan, MaRstab 1 : 2000, Gehdlzliste

Verteiler: Bl. 4115, DRW-S-LG (Doku)
Informationen zu MaRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und der Energieelnsparung mit Vergleichswerten zum Energieverbrauch sowie

Kontaktmoglichkeiten zu Einrichtungen, die ebenfalls Angaben tiber angebotene EnergieeffizienzmaRnahmen, Endkunden-Vergleichsprofile sowie
gegebanenfalls technische Spezifikationen von energiebetriebenen Geriten bereitstellen, erhalten Sie auf folgender Internetseite: vawnw.edi-netz.de

1d170821.e15 Beratungsges. fur Infrastruktur Bl, 4115
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1 Aufgabenstellung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Ro 24 in der
Ortschaft Roisdorf mit dem ausschliel3lich Gewerbegebiete (GE) festgesetzt werden
sollen.

Nachfolgend sind auf der Basis des Bebauungsplanentwurfs allgemeine Kriterien flr
die Bauleitplanung zu erarbeiten, die mogliche Larmkonflikte zwischen den geplanten
Gewerbegebieten und angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen ausschliel3en.

2 Beschreibung des Untersuchungsbereichs und der Planungen

Das Bebauungsplangebiet Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf liegt am &stlichen Rand
der Ortslage Bornheim-Roisdorf sudlich der Kreuzung Raiffeisenstralle/Rosental.
Nordlich grenzt der bestehende Gewerbepark Bornheim-Sid (Bebauungsplane
Ro 18, Ro 18.1, Ro 19, Ro 19.1) und sudwestlich der Bebauungsplan Ro 20 eben-
falls mit gewerblichen Nutzungen (Euro Pool) an.

Es sollen ausschlieRlich Gewerbegebiete (GE) festgesetzt werden.

Schutzbedurftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich der Gewerbegebiete des Be-
bauungsplans Ro 24 (soweit mal3geblich) befinden sich:

- Sudéstlich/ostlich des Plangebietes liegen zwei landwirtschaftliche Betriebe mit
Wohnungen innerhalb der gewerblichen Bauflache gemafl Flachennutzungsplan
(FNP) 2011 [20].

- Sudwestlich zwischen Bonner Stralie/Weberstralle und der Bahntrasse liegen
gemischte Bauflachen nach FNP 2011 [20].

- Sudwestlich der Bonner Stral3e befinden sich nach dem FNP 2011 [20] die nachs-
ten Wohnbauflachen (vgl. Allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan Ro 71).

Weitere Einzelheiten kdnnen dem Ubersichtsplan Bild 2.1, dem Bebauungsplanent-
wurf Bild 2.2, dem Gestaltungsplan Bild 2.3 und dem Auszug aus dem FNP 2011 [20]
Bild 2.4 entnommen werden.
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Bild 2.1: Ubersichtsplan, MaBstab 1:6.000
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Bild 2.4: FNP Bornheim 2011 (Ro 24 einskizziert), MaBstab 1:10.000

3 Gewerbegerauschsituation

Bei der Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten ist wegen des Vorsorge-
prinzips sicherzustellen, dass an schutzbedurftigen Objekten keine unzumutbaren
Immissionen auftreten. Im Rahmen der stadtebaulichen Planung kénnen dazu im-
missionsschutzbezogene Gliederungen von GE- und Gl-Gebieten nach § 1 Abs. 4
BauNVO [16] erfolgen.

3.1 Nutzungsbezogene Gliederung der GE-Flachen

Immissionsschutzbezogene Gliederungen von Gl- und GE-Gebieten kdnnen nut-
zungsbezogen auf der Basis des Abstandserlasses NW [12] erfolgen, der flir be-
stimmte Arten von Betrieben bestimmte Abstande zu Wohngebieten vorsieht. Neben
Larm werden auch Staub, Gerlche, Erschitterungen usw. erfasst. Der Erlass erhalt
als Anlage insbesondere eine Abstandsliste, die klare Abstande nennt, die zwischen
Betrieb und Wohnbebauung vorhanden sein mussen.
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Eine Gliederung nach Abstandserlass [12] erfolgt in der Praxis, wenn aufgrund der
Abstande zwischen emittierenden gewerblichen Nutzungen und schutzbedurftigen
Bereichen unmittelbar keine Larmimmissionskonflikte zu erwarten sind (ausreichende
Schutzabstande vorhanden, keine relevante Vorbelastung).

Da im Fall des Bebauungsplanes Ro 24 nur geringe Abstande zwischen den GE-
Flachen und bestehenden schutzbedurftigen Nutzungen bestehen und weitere grof3-
flachige gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen vorhanden sind (vgl. Ausfih-
rungen Kapitel 2), ist der Abstandserlass zur Vermeidung von Larmimmissionskon-
flikten weniger geeignet. Eine wirkliche Planungssicherheit ist dann nur mit dem Ab-
standserlass flr die betrieblichen Nutzungen nicht mehr gegeben.

Aus Sicht des Schallimmissionsschutzes kann eine dezidierte eigenschaftsbezogene
Gliederung der GE-Flachen nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ [13] dieses
Problem l6sen. Eine Gliederung nach dem Abstandserlass NW [12] kann bedarfs-
weise erganzend fur weitere Immissionen (Staub, Geruche, Erschitterungen usw.)
erfolgen.

Im folgenden Kapitel wird eine eigenschaftsbezogene Gliederung der GE-Flachen mit
einem Festsetzungsvorschlag fur Emissionskontingente nach DIN 45691 ,Gerausch-
kontingentierung“ [13] entwickelt.

3.2 Eigenschaftsbezogene Gliederung der GE-Flachen

3.2.1 Vorgehensweise

Die Gerauschvorbelastung durch vorhandene gewerbliche Nutzungen wird ermittelt
und - soweit relevant - flr schutzbedirftige Nutzungen im mafgeblichen Einwir-
kungsbereich bewertet. Mit Ausgangswerten fur typische GE-Nutzungen nach DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau® [2] wird in einem ersten Schritt fur die gewerblich
zu nutzenden Flachen die zu erwartende Gerauschimmission in der angrenzenden
Wohnnachbarschaft prognostiziert.

Darauf aufbauend werden die gewerblich zu nutzenden Flachen in akustisch und
stadtebaulich sinnvolle Teilflachen TF gegliedert und mdgliche Festsetzungen entwi-
ckelt, die sich auf die zulassige Schallemission der Flachen beziehen. Auslegungs-
ziel ist dabei, durch entsprechende Nutzungsbeschrankungen maogliche Larm-
Konfliktzonen mit der vorhandenen Wohnnutzung bereits im Planungsstadium zu
vermeiden und eine vertragliche Nutzung zu ermdglichen. Die Festsetzungen mus-
sen einerseits bestimmt und vollziehbar sein, andererseits so offen bleiben, dass sie
sich flexibel den noch nicht im Detail bekannten Gewerbenutzungen anpassen las-
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sen. Hierzu werden fur die Flachen des Plangebietes Emissionskontingente Lek nach
DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® [13] vorgeschlagen.

3.2.2 Immissionsorte Gewerbegerauschsituation

Fir die Berechnung und Beurteilung der Gerauschsituation durch die gewerblichen
Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ro 24 werden bezogen auf
den hier malRgeblichen Einwirkungsbereich die in Bild 3.1 und in der Tabelle 3.1 dar-
gestellten vier mafligeblichen Immissionsorte ausgewahlt.

Die Angaben zu den Gebietskategorien im Einwirkungsbereich des Plangebietes
stammen aus einer planungsrechtlichen Einstufung der Stadtverwaltung Bornheim.

Tabelle 3.1: MaBgebliche Immissionsorte

MaRgebliche Immissionsorte (10) Bauliche Einstufung bzw.
Schutzanspruch
1 | Raiffeisenstralle 22 Mischgebiet Ml (§ 34 BauGB)
2 |Rosental 100 Mischgebiet Ml (§ 34 BauGB)
3 | Weberstralie 2c Mischgebiet Ml (§ 34 BauGB)
4 | Grenzstralle 2 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 34 BauGB)
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Bild 3.1: Lage der Immissionsorte, MaBstab 1:5.000
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3.2.3 Immissionsrichtwerte

Die Gerauschsituation ist nach TA Larm [8] zu beurteilen. Die Immissionsrichtwerte
gelten fur die Gesamtbelastung eines Immissionsortes durch Anlagen im Sinne der
TA Larm [8]. Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm [8] sind mit Ausnahme fur MK-
Gebiete zahlenmaRig identisch mit den Orientierungswerten fur Gewerbe- und In-
dustriegerausche nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" [2]. Die
Immissionsrichtwerte entsprechen in der Regel den Gesamt-Immissionswerten Lg;
nach der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” [13], die nach der Planungsabsicht
der Gemeinde durch die Summe der einwirkenden Gerausche von Betrieben und An-
lagen nicht Uberschritten werden durfen.

FUr Immissionsorte auRerhalb von Gebauden werden die Immissionsrichtwerte ge-
maf TA Larm [8] in Tabelle 3.2 bzw. in Tabelle 3.3 fir seltene Ereignisse dargestellt.
Tabelle 3.4 zeigt die Beurteilungszeitraume.

Tabelle 3.2: Immissionsrichtwerte nach TA Ldarm Nr. 6.1 [8] fiir Inmissionsorte
auBerhalb von Gebéauden

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auerhalb
bzw. Nutzung von Gebauden nach TA Larm
in dB(A)

tags nachts
Industriegebiete (Gl) 70 70
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Kerngebiete, Dorfgebiete und 60 45
Mischgebiete (MK, MD, MI)
Allgemeine Wohngebiete und 55 40
Kleinsiedlungsgebiete (WA, WS)
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Kurgebiete, Krankenhauser und 45 35
Pflegeanstalten

Einstufung der Immissionsorte siehe gelbe Kennzeichnung

Bezugszeitrdume:
Tag 6.00 bis 22.00 Uhr und Nacht 22.00 bis 6.00 Uhr, bzw. lauteste Nachtstunde

Diese Richtwerte diirfen durch kurzzeitige Gerduschspitzen nicht um mehr als 30 dB am
Tage und 20 dB zur Nachtzeit tiberschritten werden
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Tabelle 3.3 Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse nach TA Larm [8],
Nr. 6.3 (Immissionsorte aulerhalb von Gebé&uden)

Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse nach TA Larm
(Immissionsorte auBerhalb von Gebauden, fiir alle Gebiete auBer Industriegebiete)

in dB(A)
tags nachts
70 55

Diese Richtwerte diirfen durch kurzzeitige Gerduschspitzen in GE-Gebieten nicht um mehr
als 25 dB am Tage und 15 dB zur Nachtzeit, bzw. in den librigen Gebieten nicht um mehr
als 20 dB am Tage und 10 dB zur Nachtzeit (iberschritten werden.

Tabelle 3.4: Beurteilungszeitrdaume nach TA Larm [8], Nr. 6.4 und 6.5

Beurteilungszeitraum | Nutzungstag Zeiten
tags Werktag sowie Sonn- und Feiertag 06.00 - 22.00 Uhr
(16 Stunden)
nachts* Werktag sowie Sonn- und Feiertag 22.00 - 06.00 Uhr*
(lauteste Nachtstunde)
Ruhezeiten tags Werktag 06.00 - 07.00 Uhr
(Tageszeiten mit erhoh- 20.00 - 22.00 Uhr

ter Empfindlichkeit)
Sonn- und Feiertag 06.00 - 09.00 Uhr
13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

*Nach TA Larm [8] Nummer 6.4 kann die Nachtzeit bis zu einer Stunde hinausgeschoben
oder vorverlegt werden, soweit dies wegen der besonderen értlichen oder wegen zwin-
gender betrieblicher Verhéltnisse unter Beriicksichtigung des Schutzes vor schédlichen
Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine achtstiindige Nachtruhe der Nachbarschaft im
Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustellen.

3.2.4 Vorbelastung durch vorhandene gewerblich/industriell genutzte Flachen

Nach Festlegung der Gesamt-Immissionswerte Lg nach der DIN 45691 ,Gerausch-
kontingentierung® [13] bzw. der Immissionsrichtwerte nach TA Larm [8] wird die Vor-
belastung durch vorhandene oder plangegebene gewerbliche und industrielle Nut-
zungen ermittelt. Alle im Einwirkungsbereich relevanten gewerblichen Gerauschquel-
len sind nach der im Bundes-Immissionsschutzgesetz, § 3 (2) [1] enthaltenen Le-
galdefinition fur Immissionen gebiets- oder akzeptorbezogen zu sehen. Im vorliegen-
den Fall bedeutet dies, alle ggf. vorhandenen und geplanten GE/GI-Nutzungen im
Einwirkungsbereich sind summarisch zu behandeln.
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Zur Festlegung der Vorbelastung Lyor wird auf die Ausfuhrungen und Kontingentie-
rungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Ro 20 [19] zurlckgegrif-
fen. Erganzt und Aktualisiert wurden diese durch aktuelle Begehungen im maRgebli-
chen Einwirkungsbereich des Plangebietes Ro 24, bei der fur die ausgewahlten Im-
missionsorte keine relevante Vorbelastungen aus den nordwestlich und nordostlich
angrenzenden Gewerbe- und Sondergebieten (Ro 18, Ro 18.1, Ro 19, Ro 19.1) fest-
stellbar waren. Diese Ergebnisse werden in Tabelle 3.3 zusammengefasst.

Tabelle 3.5: Vorbelastungen L, durch bereits vorhandene gewerbliche Nut-
zungen im Bereich der nordwestlich und nordéstlich angrenzen-
den Gewerbe- und Sondergebiete sowie des Bebauungsplanes Ro

20 (nach [19])
Immissionsorte (10) Vorbelastungen L,,, in dB(A)
BP Ro 20 (nach [19]) Sonstige bestehende
gewerbliche Nutzungen
tags nachts tags nachts
1 | Raiffeisenstrafie 22 48,5 33,5 <55 <40
2 |Rosental 100 56,8~ 41,8* <55 <40
3 | Weberstralle 2¢ 52,6 37,6 <55 <40
4 | Grenzstralde 2 49,0 34,0 <52 <37

* einschlie3lich 3 dB Zusatzkontingent

Nach diesen Vorbelastungen ware ein nicht geringer Spielraum flr die GE-Gebiete
des Bebauungsplanes Ro 24 vorhanden. Da aber durchaus von weiteren moglichen
vorhandenen und plangegebenen Vorbelastungen aus dem Bereich der nordwestlich
und norddstlich angrenzenden Gewerbe- und Sondergebiete auszugehen ist, werden
bei der Festlegung der Planwerte Lp, fur die GE-Gebiete des Bebauungsplanes
Ro 24 im folgenden Kapitel weitere Reserven vorgesehen.

3.2.5 Geplante GE-Flachen

Das Auslegungsziel fur die akustische Planung der GE-Flachen des Bebauungspla-
nentwurfs besteht darin, moégliche Larm-Konfliktzonen mit der angrenzenden Wohn-
bebauung bereits im Planungsstadium zu vermeiden.

Der wesentliche Planungsvorgang zur Vermeidung von Gerauschimmissionskonflik-
ten ist in der Zusammenfassung vereinbarer und der Trennung unvereinbarer Nut-
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zungen durch Ausweisung und Festsetzung von Bauflachen und Baugebieten zu se-
hen. Es werden keine Anlagen und Betriebe geplant, sondern Flachen mit bestimm-
ten Nutzungsmdglichkeiten. Ein Gerauschimmissionskonflikt wird dann vermieden,
wenn alle technisch, baulich und rechtlich moglichen Nutzungen auf allen geplanten
Flachen zusammen im gesamten Einwirkungsbereich die Gesamt-Immissionswerte
Lai (vgl. Tabelle 3.2) unter Bertcksichtigung einer Vorbelastung nicht Uberschreiten.

Die nachfolgend flir das Gebiet des Bebauungsplanes Ro 24 in Tabelle 3.6 aufge-
fuhrten Planwerte Lp, berticksichtigen die bestehenden Vorbelastungen Lyor durch
Anlagen aullerhalb des Plangebietes (s. Tabelle 3.5) sowie weitere mogliche vor-
handene und plangegebene Vorbelastungen. Konkret werden die Planwerte flir den
Bebauungsplan Ro 24 am Immissionsort 1 - Raiffeisenstralte 22 um 8 dB bzw. fur die
ubrigen Immissionsorte 2 bis 4 um 10 dB unter die entsprechenden Gesamt-
Immissionswerte Lg (s. Tabelle 3.2) gelegt. Damit wird gewahrleistet, dass zuklnftig
die Gesamt-Immissionswerte Lg sicher eingehalten werden.

Tabelle 3.6: Planwerte Lp, fiir die GE-Gebiete des Bebauungsplans Ro 24

Immissionsorte (10) Planwerte Lp, in dB(A)
tags nachts
1 | Raiffeisenstralie 22 52,0 37,0
2 |Rosental 100 50,0 35,0
3 | Weberstralle 2¢ 50,0 35,0
4 | Grenzstralie 2 450 30,0

Zunachst wurde fur die Prognose der Gerauschimmissionen und zur Prifung auf
mdgliche Larm-Konfliktzonen von einem flachenbezogenen A-Schallleistungspegel
(FSP) pro m? - tags und nachts - von 60 dB(A) fur GE entsprechend DIN 18005,
Teil 1 [2] ausgegangen. Die Berechnung wurde unter realen Schallausbreitungsbe-
dingungen nach DIN 18005, Teil 1 [2] unter Berlcksichtigung des Geléandes und oh-
ne Bebauung durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind in Tabelle 3.7 punktuell an den
malfgeblichen Immissionsorten sowie flachenmalig in Larmkarte 3.1 dargestellt.

Es wird ersichtlich, dass die Planwerte Lp zur Tageszeit nur am IO 1 und zur Nacht-
zeit an allen Immissionsorten tberschritten werden. Somit sind zur Vermeidung von
Larmkonflikten Losungsmdglichkeiten zu entwickeln.
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Larmkarte 3.1: Beurteilungspegel zur Tages- und Nachtzeit fiir eine typische
GE-Nutzung im Plangebiet Ro 24 entsprechend DIN 18005 [2]
(ohne Bebauung), Quellen- und Berechnungshéhe 5 m,
MaRBstab 1:5.000
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Tabelle 3.7: Beurteilungspegel zur Tages- und Nachtzeit fiir eine typische GE-
Nutzung im Plangebiet Ro 24 entsprechend DIN 18005 [2],
Quellen- und Berechnungshéhe 5 m

Immissionsorte Beurteilungspegel Planwerte Lp,
Tag und Nacht in dB(A)
in dB(A)
tags nachts
1 [ Raiffeisenstralie 22 54,7 52,0 37,0
2 |Rosental 100 46,4 50,0 35,0
3 | Weberstralle 2¢ 36,5 50,0 35,0
4 | Grenzstralle 2 34,4 45,0 30,0

Zur Einhaltung der Planwerte Lp, wird vorgeschlagen, die geplanten GE-Flachen ent-
sprechend den akustischen Erfordernissen zu gliedern und in ihrer Nutzung zu be-
schranken. Dies bedeutet im vorliegenden Fall eine Emissionskontingentierung mit
Festlegung der maximal zulassigen Emissionskontingente Legx pro m? nach DIN
45691 ,Gerauschkontingentierung” [13]. Das Bundesverwaltungsgericht hat diese
Vorgehensweise in seiner Entscheidung vom 27.01.1998 [14] ausdrucklich fur an-
wendbar erklart.

Die Gliederung der GE-Flachen des Plangebietes in Teilflachen TF ist aus Bild 3.2
ersichtlich. Diese entspricht der Darstellung im Bebauungsplanentwurf.

Bild 3.2:
Gliederung der GE-
Flachen des Plan-
gebietes in Teilfla-
. |chen TF
~|MaBstab 1:2.000
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Die Hilfsgrofde fur eine Gerauschkontingentierung sind die Emissionskontingente Lgk.
Das Emissionskontingent Lgk ist der Schallleistungspegel, der bei gleichmaRiger Ver-
teilung auf einer Teilflache bei ungerichteter Abstrahlung und ungehinderter verlust-
losen Schallausbreitung je Quadratmeter hochstens abgestrahlt werden darf. Dabei
werden die Emissionskontingente so bestimmt, dass die Planwerte Lp; durch die
Summe der Immissionskontingente nicht Uberschritten werden.

Die Modalitaten ihrer Ermittlung sind in der DIN 45691 [13] festgelegt. In den textli-
chen Festsetzungen wird daher bezuglich des anzuwendenden Berechnungsverfah-
rens auf die DIN 45691 [13] verwiesen.

Es wird eine Verteilung der Lgx im gesamten Plangebiet angestrebt, die bei Vermei-
dung von Immissionskonflikten eine moglichst umfassende Nutzung erlaubt und die
Planungsabsichten der Kommune berucksichtigt. Fur die geplanten Nutzungen kon-
nen spater unmittelbar die ihrer Betriebsflache entsprechenden Emissionskontingen-
te Lex und Uber das Abstandsmal} der am Immissionspunkt zulassige Immissionsan-
teil (Immissionskontingent Lik) angegeben werden. Alle real existierenden Zusatzpe-
gelminderungen (Abschirmungen, Luft- und Bodenabsorption usw.) werden dann erst
bei der Prufung auf Einhaltung des Immissionskontingents Lik bei einer konkreten
Betriebsbeurteilung in spateren baurechtlichen oder BImSchG-Genehmigungs-
verfahren eingerechnet. Deshalb sind die Lgk zahlenmaRig nicht direkt mit den FSP’s
der DIN 18005 [2] gemal Kapitel 3.2.5.2 vergleichbar.

Die sich ergebende Lek-Belegung pro m? der Teilflichen innerhalb der geplanten
GE-Gebiete ist in Tabelle 3.8 aufgefluhrt.

Tabelle 3.8: Emissionskontingente Lex pro m? der Teilflichen TF innerhalb der
geplanten GE-Gebiete des Bebauungsplanes Ro 24

Teilflachen TF (vgl. Bild 3.2) Emissionskontingente Lex pro m?
in dB(A)
tags nachts
TF 1 (GE 1) 63,0 48,0
TF 2 (GE 2 und GE 3) 59,0 44,0

In den Larmkarten 3.2 und 3.3 und in Tabelle 3.9 sind die damit erreichten Beurtei-
lungspegel an den Immissionsorten zur Tages- und Nachtzeit dargestellt. An allen
maRgeblichen Immissionsorten werden die Planwerte Lp, eingehalten.
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Der Anhang C zeigt fur die Tages- und Nachtzeit die Berechnung der Beurteilungs-
pegel exemplarisch fur den Immissionsort 1 - Raiffeisenstralle 22.
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Ldrmkarte 3.2: Beurteilungspegel durch die kontingentierten GE-Fldchen des
Bebauungsplanes Ro 22 zur Tageszeit (ohne Bebauung),
MaBstab 1:5.000
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Ldarmkarte 3.3: Beurteilungspegel durch die kontingentierten GE-Flachen des
Bebauungsplanes Ro 24 zur Nachtzeit (ohne Bebauung),
MaBstab 1:5.000
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Tabelle 3.9: Beurteilungspegel L, an den maBBgeblichen Immissionsorten durch
die kontingentierten GE-Fldchen des Bebauungsplanes Ro 24

Immissionsorte (10) Beurteilungspegel Lr (Ro 24) Planwerte Lp
in dB(A) in dB(A)
TF 1 (GE 1) TF 2 (GE 2+GE 3) | Alle Teilflichen

tags | nachts | tags | nachts | tags | nachts | tags | nachts
1 | Raiffeisenstralle 22 40,7 25,7 51,7 36,7 52,0 37,0 52,0 37,0
2 |Rosental 100 443 29,3 448 29,8 47,6 32,6 50,0 35,0
3 |Weberstrale 2c 36,2 21,2 36,1 21,1 39,2 24,2 50,0 35,0
4 | Grenzstralte 2 341 19,1 34,3 19,3 37,2 22,2 45,0 30,0

3.2.6 Zusatzkontingente nach DIN 45691

Da die Immissionsorte 1 und 2 wegen der Vorbelastung Lo, fur die Auslegung der
Gerauschkontingentierung entscheidend sind, ergibt sich an den Immissionsorten 3
und 4 eine deutliche Unterschreitung der Planwerte Lp;. Um hier einer Ausschdpfung
der Planwerte Lp mit einer moglichst effektiven Grundstucksnutzung naher zu kom-
men, werden nach DIN 45691 [13] Zusatzkontingente Lk .us Vergeben.

Ausgehend von einem Bezugspunkt (hier: UTM-Koordinaten 32347162, 5617582)
werden zwei Strahlen gelegt, die einen Richtungssektor A (148° bis 260°) begrenzen.
Der Winkel deckt den Bereich der Immissionsorte 3 und 4 ab. Das Zusatzkontingent
Lek,zus ist tags und nachts gleich (8 dB) und gilt fur alle Teilflachen.

Tabelle 3.10 und Bild 3.3 zeigen die Zusammenhange.

Tabelle 3.10: Zusatzkontingente Lek s fiir den Richtungssektor A

Richtungssektor (vgl. Bild 3.3) Zusatzkontingent Lgk .us Tag und Nacht
in dB

A: Winkel 148° bis 260° 8,0

ausgehend vom Bezugspunkt
UTM 32360430, 5624362
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Bild 3.3: Richtungssektor mit einer Erh6hung der Emissionskontingente im
Bebauungsplan Ro 24, MaBstab 1:1.750

3.2.7 Planungsrechtliche Umsetzung

Die vorstehenden Untersuchungen haben gezeigt, dass eine umweltvertragliche
Nutzung der gewerblich zu nutzenden Flachen im Hinblick auf die Gerauschimmissi-
onen moglich ist, wenn bestimmte Randbedingungen erflllt werden. Diese Randbe-
dingungen mussen entsprechend umgesetzt, bzw. festgeschrieben werden.

Danach werden die GE-Flachen des Bebauungsplanes Ro 24 gemafl® BauNVO
§ 1(4) [16] in Teilflachen TF mit der Festsetzung der Emissionskontingente Lgk, tags

und Lex nachts je M? gegliedert.

Die Festsetzungen sind:

Gutachten Nr. 17 02 011/02 vom 8. Januar 2018

139



KRAMER Schalltechnik GmbH Seite 21 von 33

Beratung Gutachten Informations-Technologie

Festsetzungen:

Zuléassig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Legx nach DIN 45691
weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691

Teilﬂé.Che LEK, tags in dB(A) LEK’ nachts in dB(A)

Bebauungsplan Ro 24

TF 1 (GE 1) 63,0 48,0

TF 2 (GE 2 und GE 3) 59,0 44,0

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel L, der Betriebsgeréau-
sche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Berticksichti-
gung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das
nach DIN 45691 fiir das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent
oder einen Wert von 15 dB unter dem mal3geblichen Immissionsrichtwert (Nr.
6.1 der TA Ldrm) am mal3geblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn.
2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht tberschreitet.

Fir den im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektor A (148° bis 260°),
ausgehend vom Bezugspunkt (UTM 32360430, 5624362) erhdéhen sich die
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 tags und nachts um folgende Zu-
satzkontingente Lek zus:

Zusatzkontingente tags und nachts in dB nach DIN 45691

Richtungssektor Zusatzkontingente Lek ,,s in dB
Tag und Nacht
A: Winkel 148° bis 260° 8,0

ausgehend vom Bezugspunkt
UTM 32360430, 5624362

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5, wobei im Richtungssektor A die Zusatzkontingente zu
berticksichtigen sind. Bei ,seltenen Ereignissen® im Sinne der TA Larm Nr. 7.2
gelten die nach TA Larm Nr. 6.3 angegebenen Immissionsrichtwerte fir ,selte-
ne Ereignisse®.
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In der Planzeichnung sind die Grenzen der Teilflachen TF festzusetzen. Die textli-
chen Festsetzungen mussen die Emissionskontingente und das Kontingentierungs-
verfahren entsprechend dem vorstehend kursiv geschriebenen Text angeben.

3.2.8 Diskussion der Ergebnisse der Larmkontingentierung

Die vorgeschlagenen Regelungen erflllen die planungsrechtlichen Anforderungen an
die Bauleitplanung und |6sen damit mogliche Larmkonflikte. Die Festsetzungen sind
bestimmt und vollziehbar und lassen sich dynamisch den tatsachlichen Verhaltnissen
anpassen. Da die Festsetzungen notwendigerweise abstrakt sind, werden diese
nachfolgend konkretisiert.

Das am maldgeblichen Immissionsort zulassige Immissionskontingent Lk (vgl. die
Ausfuhrungen in Kapitel 3.2.5) wird zunachst nach DIN 45691 [13] berechnet. Bei der
Prifung auf Einhaltung des Immissionskontingents Lk in einem konkretem Vorhaben
kénnen dann alle realen Zusatzdampfungen bei der Schallausbreitung wie Abschir-
mung, Luftabsorption, Bodendampfung, meteorologische Korrektur usw. (beurteilt
nach TA Larm [8]) berlcksichtigt werden.

Das Vorhaben ist auch schalltechnisch zulassig, wenn der Beurteilungspegel L, den
malfgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm [8]) an den maldgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ausfilihrungsbeispiele

Eine Festsetzung eines Emissionskontingents Lgk fur die Tageszeit in der Teilflache
2 (GE 2 und GE 3) von 59,0 dB (A) bedeutet, dass naherungsweise eine GE-
gebietstypische Nutzung maglich ist. Die Teilflache 1 (GE 1) geht mit 63 dB(A) merk-
bar dartber hinaus.

Wahrend der Nachtzeit bedingen Emissionskontingente Lgk von 44,0 - 46,0 dB(A) flr
gerauschintensive Anlagen entsprechend ausgelegte Betriebsgebaude und nur ver-
minderte gerauschintensive Tatigkeiten im Freien, d. h. vorzugsweise ist es fur Be-
triebe mit eingeschrankter oder ohne relevante Nachtnutzung geeignet.

Durch das Zusatzkontingent werden die Nutzungsmoglichkeiten im Schall-
abstrahlungs-Richtungssektor A daruber hinaus weiter verbessert, so dass zusam-
men mit einer gunstigen Anordnung von Gerauschquellen und Baulichkeiten larmin-
tensivere Nutzungen moglich sind.
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4 Verkehrsgerauschsituation durch den Quell- und Zielverkehr
des Plangebietes

Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren des Bebauungsplanes Ro 24 ist
die Veranderung der Verkehrsgerauschsituation auf offentlichen StralRen durch den
Quell- und Zielverkehr des Plangebiets im Bereich bestehender baulicher Nutzungen
auf der Basis der 16. BImSchV [7] zu bewerten.

41 Neubau von ErschlieBungsstraBen

Ein Stralenneubau oder ein erheblicher baulicher Eingriff im Sinne der Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV [8] im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
stellt ggf. der Ausbau der ErschlieBungsstralle (Rosental) dar. Bezogen auf die
nachstgelegenen bestehenden Wohngebaude ist dies aber - abstands- und ver-
kehrsmengenbedingt nicht relevant.

4.2 Veranderung der allgemeinen StraBenverkehrsgerauschsituation

Die Veranderung der allgemeinen Stral’enverkehrsgerauschsituation auf bestehen-
den offentlichen StralRen durch den Quell- und Zielverkehr des Bebauungsplanes
Ro 24 kann Anhand der Differenz zwischen dem bestehenden Verkehrsaufkommen
und dem Verkehrsaufkommen nach der vollstandigen baulichen Nutzung des Plan-
gebietes beurteilt werden.

Da kein erheblicher baulicher Eingriff im weiteren bestehenden 6ffentlichen Stralen-
netz erfolgt, ist die Verkehrslarmschutzverordnung-16. BImSchV [7] unmittelbar nicht
einschlagig. Der planbedingte Verkehrsanteil auf bestehenden o6ffentlichen Stral3en
kann allerdings flr einen Bebauungsplan besonders abwagungsrelevant sein, wenn
die grundrechtliche Zumutbarkeitsschwelle (sogenannte zumutbare Belastung) von
70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht Uberschritten wird. Liegt eine derzeiti-
ge Belastung bereits ohne den planbedingten Verkehrsanteil darUber, ist jeder weite-
re relevante Zusatzverkehr und die daraus resultierende rechnerische Pegelerho-
hung abwagungsrelevant.

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt zukinftig Uber die Strallen Raiffe-
isenstralle und Rosental. Entlang dieser Verkehrsfihrungen befinden sich keine be-
stehenden schutzbedurftigen Nutzungen. Auf der L 118 ist durch den zu erwartenden
Zusatzverkehr des Plangebietes wegen der bestehenden Verkehrsvorbelastung kei-
ne merkbare Veranderung der Verkehrsgerauschsituation zu erwarten.
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5 Zusammenfassung

Im vorliegenden Gutachten wurde die Gerauschsituation im Einwirkungsbereich des
Bebauungsplanes Ro 24 in der Ortschaft Roisdorf der Stadt Bornheim untersucht. Mit
dem Bebauungsplan sollen ausschliel3lich Gewerbegebiete (GE) festgesetzt werden.

Larmkontingentierung

Betriebsgerduschsituation durch die geplanten GE-Gebiete (L6sungsansatz)

Es wurden allgemeine Kriterien fur die Bauleitplanung erarbeitet, die Larmkonflikte
zwischen den geplanten GE-Gebieten und angrenzenden schutzbedurftigen Nutzun-
gen bereits im Planungsstadium ausschliefl3en.

Bei der Ausweisung der GE-Gebiete ist wegen des Vorsorgeprinzips sicherzustellen,
dass an schutzbedurftigen Objekten keine unzumutbaren Immissionen auftreten. Im
Rahmen der stadtebaulichen Planung kdnnen dazu nutzungsbezogene Gliederun-
gen auf der Basis des Abstandserlasses [12] erfolgen, der flr bestimmte Arten von
Betrieben bestimmte Abstande zu Wohngebieten vorsieht. Neben Larm werden auch
Staub, Geruche und Erschutterungen usw. erfasst. Der Erlass erhalt als Anlage ins-
besondere eine Abstandsliste, die klare Abstande nennt, die zwischen Betrieb und
Wohnbebauung vorhanden sein missen.

Da im Fall des Bebauungsplanes Ro 24 nur geringe Abstande zwischen den GE-
Flachen und bestehenden schutzbedurftigen Nutzungen bestehen und weitere grol3-
flachige gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen vorhanden sind (vgl. Ausfuh-
rungen Kapitel 2), ist der Abstandserlass zur Vermeidung von Larmimmissionskon-
flikten weniger geeignet. Eine wirkliche Planungssicherheit ist dann nur mit dem Ab-
standserlass fur die betrieblichen Nutzungen nicht mehr gegeben. Aus Sicht des
Schallimmissionsschutzes kann eine dezidierte eigenschaftsbezogene Gliederung
der GE-Flachen nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” [13] dieses Problem
|I6sen. Eine Gliederung nach dem Abstandserlass kann ggf. erganzend fur weitere
Immissionen (Staub, Gerliche und Erschitterungen usw.) erfolgen.

Unter Kapitel 3.2 wurde eine eigenschaftsbezogene Gliederung der GE-Flachen mit
einem Festsetzungsvorschlag fur Emissionskontingente nach DIN 45691 [13] entwi-
ckelt.

MaRgebliche Immissionsorte
Fir die Berechnung und Beurteilung der Betriebsgerauschsituation im hier maRgebli-
chen Einwirkungsbereich der Gewerbegebiete des Plangebietes wurden vier mal3-

gebliche Immissionsorte im Bereich schutzbedurftiger Nutzungen ausgewahlt (vgl.
Bild 3.1).
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Tabelle 5.1: MaBBgebliche Immissionsorte Gewerbegerduschsituation

MaRgebliche Immissionsorte (10) Bauliche Einstufung bzw.
Schutzanspruch
1 | Raiffeisenstralle 22 Mischgebiet Ml (§ 34 BauGB)
2 |Rosental 100 Mischgebiet Ml (§ 34 BauGB)
3 | Weberstralie 2c Mischgebiet Ml (§ 34 BauGB)
4 | Grenzstralle 2 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 34 BauGB)

Vorbelastung L,orund Planwerte Lp

Die Hohe der Vorbelastung Lyor durch vorhandene und plangegebene gewerbliche
Nutzungen bestimmt die Hohe der Planwerte Lp, fir die GE-Gebiete des Bebau-
ungsplans Ro 24. Ein Gerauschimmissionskonflikt wird dann vermieden, wenn alle
technisch, baulich und rechtlich moglichen Nutzungen auf allen geplanten Flachen
zusammen im gesamten Einwirkungsbereich die Gesamt-Immissionswerte Lg; (vgl.
Tabelle 3.2) unter Berucksichtigung einer Vorbelastung nicht Gberschreiten.

Aus Sicherheitsgrinden wurden die Planwerte flir den Bebauungsplan Ro 24 am
Immissionsort 1 - Raiffeisenstralle 22 um 8 dB bzw. fUr die Ubrigen Immissionsorte 2
bis 4 um 10 dB unter die entsprechenden Gesamt-Immissionswerte Lg (s. Tabelle
3.2) gelegt. Damit wird gewahrleistet, dass zukinftig die Gesamt-Immissionswerte
Lg sicher eingehalten werden.

Tabelle 5.2: Planwerte Lp, fiir die GE-Gebiete des Bebauungsplans Ro 24

Immissionsorte (10) Planwerte Lp, in dB(A)
tags nachts
1 | Raiffeisenstralie 22 52,0 37,0
2 |Rosental 100 50,0 35,0
3 | Weberstralle 2¢ 50,0 35,0
4 | Grenzstralle 2 450 30,0

Emissionskontingentierung nach DIN 45691

Zur Vermeidung moglicher Larmkonflikte und zur Einhaltung der Planwerte Lp; durch
die zukunftigen GE-Gebiete wurde deshalb vorgeschlagen, diese entsprechend den
akustischen Erfordernissen zu gliedern und in ihrer Nutzung zu beschranken. Die
Nutzungseinschrankung erfolgt in Form einer Emissionskontingentierung mit Festle-
gung der maximal zuldssigen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 [13]. Diese
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Festsetzungen fur die Teilflachen des Bebauungsplanes sind einerseits bestimmt
und vollziehbar, andererseits aber so offen, dass sie sich flexibel den noch nicht im
Detail bekannten Gegebenheiten einer moglichen gewerblichen Nutzung anpassen
lassen.

Die in Kapitel 3.2.5.3 dargestellte Gliederung der GE -Flachen in Teilflachen (ent-
spricht der Gliederung im Bebauungsplanentwurf Ro 24) und eine Belegung mit
Emissionskontingenten Legk von tags 59,0 - 63,0 dB(A) und nachts 44,0 - 48,0 dB(A)
pro m? filhrt im gesamten Immissionsbereich zu einer Einhaltung der Planwerte Lp;.

Da die Immissionsorte 1 und 2 wegen der Vorbelastung Lo, fur die Auslegung der
Gerauschkontingentierung entscheidend sind, ergibt sich an den Immissionsorten 3
und 4 eine deutliche Unterschreitung der Planwerte Lp;. Um hier einer Ausschopfung
der Planwerte Lp; mit einer moglichst effektiven Grundsticksnutzung naher zu kom-
men, werden nach DIN 45691 [13] Zusatzkontingente Lk zus VErgeben.

Diskussion der Ergebnisse

In Kapitel 3.2.8 wurden die Ergebnisse der Larmkontingentierung diskutiert. Danach
ist am Tage in der Teilflache 2 (GE 2 und GE 3) naherungsweise eine GE-
gebietstypische Nutzung mdglich. In der Teilflache 1 (GE 1) gehen die Nutzungsmog-
lichkeiten merkbar dartber hinaus. Wahrend der Nachtzeit bedingen die Emissions-
kontingente Lgk fur gerauschintensive Anlagen entsprechend ausgelegte Betriebs-
gebaude und nur verminderte gerauschintensive Tatigkeiten im Freien, d. h. vor-
zugsweise ist es flr Betriebe mit eingeschrankter oder ohne relevante Nachtnutzung
geeignet.

Durch das Zusatzkontingent werden die Nutzungsmdglichkeiten im Schall-
abstrahlungs-Richtungssektor A daruber hinaus weiter verbessert, so dass zusam-
men mit einer gunstigen Anordnung von Gerauschquellen und Baulichkeiten intensi-
vere Nutzungen moglich sind.

Verkehrsgeréduschsituation durch den Quell- und Zielverkehr des Plangebiets
auf offentlichen Verkehrswegen

Der plangebietsbezogene An- und Abfahrverkehr aus dem Bereich des Bebauungs-
planes Ro 24 auf offentlichen Verkehrsflachen ist weder beurteilungs- noch abwa-
gungsrelevant (vgl. Kapitel 4).
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Vorschlége fiir planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Aus schalltechnischen Erfordernissen sind folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen im Bebauungsplan erforderlich, die das Plangebiet Ro 24 gemal® Bau NVO
§ 1(4) [16] in Teilflachen TF mit der Festsetzung der Emissionskontingente Lgk, tags
und Lek, nachts j€ m? gliedern (folgender kursiver Textteil):

Festsetzungen:

Zuléssig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), deren Gerdusche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags
(6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) lberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) nach DIN 45691

Teilfliche Lek, tags in dB(A) | Lek, nachts in dB(A)

Bebauungsplan Ro 24

TF 1 (GE 1) 63,0 48,0

TF 2 (GE 2 und GE 3) 59,0 44,0

Das Vorhaben ist zuléssig, wenn der Beurteilungspegel L, der Betriebsgerdusche der
Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schal-
lausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691 fiir
das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB
unter dem mal3geblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Lé&rm) am mal3gebli-
chen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA L&rm) nicht
Uberschreitet.

Fir den im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektor A (148° bis 260°), ausge-
hend vom Bezugspunkt (UTM 32360430, 5624362) erhéhen sich die Emissionskon-
tingente Legk nach DIN 45691 tags und nachts um folgende Zusatzkontingente

LEK,zus-'

Zusatzkontingente tags und nachts in dB nach DIN 45691

Richtungssektor Zusatzkontingente Lk zus in dB
Tag und Nacht
A: Winkel 148° bis 260° 8,0

ausgehend vom Bezugspunkt
UTM 32360430, 5624362

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5, wobei im Richtungssektor A die Zusatzkontingente zu be-
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riicksichtigen sind. Bei ,seltenen Ereignissen” im Sinne der TA Ld&rm Nr. 7.2 gelten
die nach TA Larm Nr. 6.3 angegebenen Immissionsrichtwerte flir ,seltene Ereignis-

“

se”.
In der Planzeichnung sind die Grenzen der Teilflachen TF festzusetzen. Die textli-

chen Festsetzungen muissen die Emissionskontingente entsprechend dem vorste-
hend kursiv geschriebenen Text angeben.

KRAMER Scha
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Anhang A: Gesetze, Normen, Regelwerke und verwendete
Unterlagen

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange® (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 15. Marz 1974 (BGBI. | S. 721) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. |
S. 1740)

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1: ,Grundlagen und Hinweise fur
die Planung®, Juli 2002

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1: Beiblatt 1: ,Berechnungsver-
fahren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung®,
Mai 1987

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 2: Beiblatt 1: ,Larmkarten - Kar-
tenmafige Darstellung von Schallimmissionen®, September 1991

Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en, RLS-90 Ausgabe 1990. Der Bun-
desminister fur Verkehr, Abt. Strallenbau

"Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen
(Schall 03)", Ausgabe 1990. Information Akustik 03 der Deutschen Bundes-
bahn

VDI 2719 "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen",
Ausgabe August 1987
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[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise®, Ausga-
be November 1989,

Berichtigung 1 vom August 1992, Anderung A1 vom Januar 2001

Beiblatt 1/A2 Ausgabe 02/2010

(derzeit noch bauaufsichtlich eingefuihrt, aber vom DIN-Ausschuss zurtickge-
zogen)

DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®,
Juli 2016

DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen®, Juli 2016

DIN 4109-4 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 4: Bauakustische Prifungen®,
Juli 2016

Sechzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990
(BGBI. |1 S. 1036, BGBI. Il 2129-8-1-16), geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) sowie zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

Erlauterungen zur Anlage 2 ,Berechnung des Beurteilungspegels fur Schie-
nenwege (Schall 03), Teil 1: Erlauterungsbericht, Stand 23.02.2015, Bundes-
ministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. Au-
gust 1998, GMBI 1998, Nr. 26, S. 503-515

Geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017).
sowie Korrektur redaktioneller Fehler beim Vollzug der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA Larm (Aktenzeichen: IG |1 7 - 501-1/2) vom
07.07.2017

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) - Kommentar -
Sonderdruck aus Feldhaus, BImSchR - Kommentar, Feldhaus/Tegeder, 2014

DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999

DIN EN 12354-4 "Berechnung der akustischen Eigenschaften von Gebauden
aus den Bauteileigenschaften® Ausgabe April 2001
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[12] Abstandserlass NW - Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige flr den Im-
missionsschutz bedeutsame Abstande vom 6. Juni 2007 (MBI. Nr. 29 vom
12.10.2007 S. 659)

RdErl. d. Ministeriums fuir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007

[13] DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Ausgabe 2006-12

[14] BVerwG, Beschluss vom 27. Januar 1998 - 4 ¢ 5/98, NVwZ, Nr. 5 (1999),
BVerwG 4 NB 3.97

[15] Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt glltigen Fassung

[16] Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), in der zuletzt glltigen Fassung

[17] ,Der Sachgerechte Bebauungsplan®, 4. Auflage 2010, Ulrich Kuschnerus

[18] ,Parkplatzlarmstudie®, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen
aus Parkplatzen, Autohdfen und Omnibusbahnhdfen sowie von Parkhausern
und Tiefgaragen®, 6. Uberarbeitete Auflage, Bayerisches Landesamt fir Um-
welt (Hrsg.), Augsburg, August 2007

[19] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Ro 20 in der Ortschaft
Roisdorf der Stadt Bornheim
KRAMER Schalltechnik GmbH, Gutachten Nr. 11 02 007/1b vom 11.08.2011

[20] Flachennutzungsplan 2011 der Stadt Bornheim

[21] Ubersicht der Bebauungspléne und Satzungen der Stadt Bornheim (Internet-
seite)

[22] Bebauungsplanentwurf Ro 24 der Stadt Bornheim, Version 280 VE 01j-1_Ic
[23] Gestaltungsplan zum Bebauungsplan Ro 24, Stand 11.01.2017

[24] Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zum Bebauungs-
plan Ro 24, Stand 16.01.2017

[25] Katasterplan,DGKS5, Luftbild
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Anhang B: Berechnung Kontingentierung

B 1: Berechnungsgrundlagen

Die Berechnung der Immissionspegel erfolgt flr eine Schallausbreitung in den freien
Raum ohne Zusatzdampfungen wie z.B. Luftabsorption, Abschirmung, Boden- und
Meteorologieeinfluss. Nur das Abstandsmal® wird eingerechnet. Die verwendeten
Grolken, von denen die hier relevanten in den nachfolgenden Tabellen ausgedruckt
sind, haben folgende Bedeutung:

Rechnerausdruck Immission:

Spalte Erlauterung

Nr. Nummerierung, Kennzeichnung der Schallquelle

Kommentar Benennung der Schallquelle

Lw Schalleistungspegel der Schallquelle in dB(A)

DT Abzug flr zeitliche Bewertung in dB

MM Schallminderung der Schallquelle in dB (optional)

D, Richtwirkungsmafl (Raumwinkelmald) in dB

Cet Meteorologische Korrektur in dB (C, = 2 dB)

do Abstand zwischen Punktquelle und Immissionsort in m, bei Linien-
und Flachenschallquellen zur nachsten Ersatzschallquelle

Adiv Geometrische Ausbreitungsdampfung in dB

Lat Immissionspegel am Immissionsort in dB(A)

B 2: Angaben zum Berechnungsprogramm

Die Berechnungen erfolgen mit dem Programmsystem SAOS-NP, Version 2014.06
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B 3: Berechnung Schallimmission Tag
exemplarisch fur den Immissionsort 1 - RaiffeisenstralBe 22
Zeile Kommentar Flache (m?)| Lw dB(A) dpm AdivdB |LAT dB(A)
1 TF1(GE1) LEK=63,0dB(A) 2772,6 974 192,8 96,7 40,7
2 TF 2 (GE 2+3) LEK=59,0dB(A) | 11572,0 99,6 70,3 47,9 51,7
3 Gesamt 101,7 52,0
B4 Berechnung Schallimmission Nacht
exemplarisch fur den Immissionsort 1 - RaiffeisenstraBe 22
Zeile Kommentar Flache (m?)| Lw dB(A) dpm AdivdB |LAT dB(A)
1 TF1(GE1) LEK=48,0dB(A) 2772,6 82,4 192,8 56,7 25,7
2 TF 2 (GE 2+3) LEK=44,0dB(A) | 11572,0 84,6 70,3 479 36,7
3 Gesamt 86,7 37,0
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KOLNER BURO FUR FAUNISTIK ASP - Stadt Bornheim - Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rosental*

1. Anlass und Rechtsgrundlagen

1.1 Anlass

§ 44 des BNatSchG enthalt Schutzbestimmungen fir bestimmte Tier- und Pflanzenarten.
Diese gelten fur Pflanzen- und Tierarten, die nach 8 7 BNatSchG besonders und/oder streng
geschitzt sind, und zwar sowohl fiir die Individuen bzw. Populationen der Arten als auch fir

ihre Lebensraume bzw. wichtige Bestandteile der Lebensraume.

Eingriffe in Natur und Landschaft bedirfen einer Uberpriifung artenschutzrechtlicher Belan-
ge, wenn eine Betroffenheit bestimmter geschiitzter Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, wildlebende Vogelarten sowie Arten, die nach einer Rechtsverordnung nach 8§ 54
Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefuihrt sind) nicht von vorneherein auszuschlief3en ist
(siehe hierzu auch Kapitel 1.2). Zu priifen sind dabei die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG, nach denen eine Tétung oder Verletzung von Individuen artenschutzrechtlich
relevanter Arten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), eine erhebliche Stdérung der Lokalpopulation
(8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) sowie eine Zerstorung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) verboten sind. Nahere Bestimmungen zu Eingriffen im Falle der
Betroffenheit der Fortpflanzungs- und Ruhestatten und im Hinblick auf damit verbundene
Totungen von Individuen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten finden sich in § 44 Abs. 5
BNatSchG (siehe Kapitel 1.2). Die Anforderungen des Artenschutzes sind in der Verwal-
tungsvorschrift des Landes NRW zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung
der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) (VV-Artenschutz, MUNLV
2010) naher beschrieben.

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Entwicklung eines Gewerbegebietes an der Stral3e
Rosental im Ortsteil Bornheim-Roisdorf. Im Zuge der Realisierung des Vorhabens sind
Betroffenheiten von Arten, die unter die o.a. Schutzbestimmungen des 8§ 44 BNatSchG fal-
len, nicht von vorneherein auszuschliel3en. In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Be-
trachtung wird geprift, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftre-
ten kdnnen. Fur potenziell betroffene planungsrelevante Arten erfolgt eine einzelartbezogene
Betrachtung der Verbotstatbestande. Weiterhin werden VermeidungsmafRnahmen darge-
stellt, die geeignet sind, das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermei-

den.

1.2 Rechtsgrundlagen

Grundlage der Artenschutzprifung sind die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG,
wonach es nicht zu einer Totung oder Verletzung von Individuen artenschutzrechtlich rele-
vanter Arten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), zu einer erheblichen Storung (8 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) oder zu einer Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3

3
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BNatSchG) dieser Arten kommen darf. Bei zulassigen Eingriffen gelten hinsichtlich der To-
tung von Individuen und Zerstérung der Fortpflanzungs-/Ruhestéatten ergdnzende Vorgaben
des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG (siehe nachfolgendes Kapitel). Im Falle eines Versto3es gegen
ein Zugriffsverbot darf das Vorhaben dennoch zugelassen werden, wenn entsprechend der
Vorgaben von 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme

vorliegen.

Fur die Artenschutzpriifung nach 8§ 44 BNatSchG sind zunadchst s&mtliche Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebende Vogelarten relevant, darunter auch
Arten, die in Nordrhein-Westfalen nur als Irrgaste oder sporadische Zuwanderer auftreten
sowie (bei den Vogelarten) haufige, verbreitete und ungefahrdete Arten, die einen glnstigen
Erhaltungszustand haben. Vor diesem Hintergrund wurde fir Nordrhein-Westfalen eine na-
turschutzfachlich begriindete Auswahl von Arten getroffen, die in einer Artenschutzprifung
einzeln zu bearbeiten sind (planungsrelevante Arten, vgl. KIEL 2005). Im Falle der nicht-
planungsrelevanten Arten (z.B. ungefahrdeten Vogelarten) kann in der Regel davon ausge-
gangen werden, dass keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten, sofern
eingriffsbedingte Toétungen vermieden werden, so dass Einzelbetrachtungen nicht erforder-
lich sind (vgl. MUNLV 2010).

Die Vorgaben der 88 44 und 45 BNatSchG werden im Folgenden nédher erlautert.

1.2.1 Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG)

Die artenschutzrechtlichen Regelungen des BNatSchG finden sich in § 44 mit den dort dar-
gestellten Verboten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstdren

(Zugriffsverbote)
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In 8§ 44 Absatz 5 BNatSchG werden die Zugriffsverbote fir nach § 15 BNatSchG zulassige

Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 S. 1

BNatSchG (z.B. bei Aufstellung eines Bebauungsplans) eingeschrankt:
(5) Fur nach 8§ 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-
lassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der
Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unver-
meidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absat-
zes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im r&dumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sat-
ze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Frage, ob die 6kologische Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestétten im

raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, ist einzelfallbezogen zu prifen. Die 6kolo-

gische Funktion im Sinne des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG kann ggf. auch durch vorgezogene

AusgleichsmalRnahmen (CEF-Maflinahmen) sichergestellt werden.

Fur die Bewertung des Stoérungstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist malRgeb-
lich, ob die Stérwirkungen erheblich fur die Lokalpopulation der betroffenen Art sind, d.h. ob

sie zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Lokalpopulation fiihren kénnen.

Falls ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
eintritt, ist ein Ausnahmeverfahren nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich, um ein Vorha-
ben dennoch zulassen zu kénnen. Demnach missen folgende Voraussetzungen fir die Er-

teilung einer Ausnahme kumulativ erfillt sein:

e Vorliegen von zwingenden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses ein-

schlief’lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art,
e Fehlen einer zumutbaren Alternative und

e keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen einer Art bzw. (Art

des Anhangs IV FFH-RL) keine Verschlechterung des gunstigen Erhaltungszustandes.

1.2.2 Begriffsdefinitionen

Die in 8 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG verwendeten Begriffe werden im Folgenden unter Be-
ricksichtigung europarechtlicher Vorgaben und neuerer Gerichtsentscheidungen néher er-

lautert.
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Toétungen von Tieren kénnen grundsatzlich baubedingt sowie betriebsbedingt eintreten (be-
triebsbedingt z.B. bei Stral3en). Unvermeidbare baubedingte Tierverluste im Zusammenhang
mit der Beseitigung von Fortpflanzungs-/Ruhestétten versto3en nach § 44 Abs. 5 BNatSchG
bei Planungs- und Zulassungsverfahren nicht gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot
des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, solange die 0kologische Funktion der betroffenen Lebens-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Demgegentiber betont das
BVerwG u.a. im sog. ,Freiberg-Urteil® (Urteil vom 14.7.2011 - 9 A 12.10) die
individuenbezogene Ausgestaltung des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG. Demnach ist von einem
Eintreten des Verbotstatbestandes bereits dann auszugehen, wenn einzelne Tiere durch
eine MalBhahme getotet werden. Bei bestimmten Artengruppen sind MaRnahmen mdglich,
mit denen baubedingte Toétungen vollstdndig vermieden werden kénnen (z.B. Vdgel: Inan-

spruchnahme von Nistbereichen nur aul3erhalb der Brutzeit).

Betriebsbedingte Totungen (z.B. an StralR3en) verstof3en nicht gegen das Totungsverbot des
8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, wenn sie dem allgemeinen Lebensrisiko einer Art entsprechen,
sehr wohl allerdings dann, wenn sich durch das Vorhaben das Totungsrisiko signifikant er-
hoht. Dies ist ggf. einzelfallbezogen zu prufen.

BezugsgroRRe fur die Bewertung der ,Storung® ist laut 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG die Lo-
kalpopulation der betroffenen Art. Stérungen konnen grundséatzlich durch Beunruhigungen
und Scheuchwirkungen z.B. infolge von Bewegung, Larm oder Licht eintreten. Unter das
Verbot fallen aber auch anlagebedingte Lebensraumbeeintrachtigungen und Stérungen des
Lebensraumverbundes, z.B. Silhouettenwirkungen von Bauwerken und Zerschneidungen
von Leitstrukturen fir Wander-/Ausbreitungsbewegungen (vgl. MUNLV 2010). Falls Storun-
gen zu einer Aufgabe von Brutplatzen, Quartieren oder sonstigen Fortpflanzungs-/Ruhestatte
fuhren, ergeben sich Uberschneidungen mit dem Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (siehe unten).

Verbotstatbestandlich sind Stérungen, die sich erheblich auf die Lokalpopulation auswirken,
d.h. zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art fiihren. Dies ist
der Fall, wenn sie sich auf die Uberlebenschancen, die Reproduktionsfahigkeit und den Fort-
pflanzungserfolg der Arten auswirken. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Stérung hangt
von Dauer und Zeitpunkt der Stérwirkung ab, weiterhin auch von der ,Empfindlichkeit® der
betroffenen Lokalpopulation. Empfindlichkeiten gegeniber stérenden Einflissen sind zu-
nachst arten- bzw. artengruppenbezogen sehr unterschiedlich. Weiterhin hangt die Empfind-
lichkeit einer Lokalpopulation auch von ihrer Gréf3e und dem Verbreitungsbild ab: So fihren

Wirkungen auf kleine Restpopulationen und Vorkommen am Rand des Verbreitungsgebietes
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eher zu erheblichen Stérungen als Wirkungen auf gréRere Populationen in zentralen Berei-
chen des Verbreitungsraumes (vgl. MUNLV 2010).

Als lokale Population im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann in Anlehnung an § 7

Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG eine Gruppe von Individuen einer Art definiert werden, die eine Fort-

pflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen zusammenhangenden Le-
bensraum gemeinsam bewohnen. Da Lokalpopulationen in der Praxis kaum nach populati-
onsbiologischen Kriterien definiert werden kdnnen, mussen alternativ pragmatische Kriterien
fur die Abgrenzung herangezogen werden. So kénnen bei bestimmten Arten mit punktueller
bzw. zerstreuter Verbreitung oder mit lokalen Dichtezentren kleinrAumige Landschaftseinhei-
ten (z.B. Waldgebiete, Grunlandkomplexe, Bachlaufe) oder Schutzgebiete (NSG, Natura
2000-Gebiet) als Lebensraum einer Lokalpopulation benannt werden. Bei Arten mit flachiger
Verbreitung kann die Definition anhand von naturraumlichen Landschaftseinheiten erfolgen,
hilfsweise auch anhand von Verwaltungsgrenzen (Gemeinden, Kreise) (MUNLV 2010).

Zu den Fortpflanzungsstatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG gehoren alle Be-

standteile des Lebensraumes, die fur die Fortpflanzung benétigt werden, z.B. Balz- und
Paarungsplatze, Neststandorte, Eiablageplatze, Wurfbaue/-platze, Wochenstubenquartiere
(von Flederméausen), Verpuppungs-/Schlupfplatze (von Libellen, Schmetterlingen) (vgl. des
MUNLYV 2008, 2010). Ruhestatten sind Bereiche, die von Tieren zum Ruhen, Schlafen oder
bei langerer Inaktivitat (z.B. Uberwinterung) aufgesucht werden. Hierzu gehéren Schlaf-,

Mauser- und Rastplatze, Sonnplatze oder Winterquartiere z.B. von Fledermausen.

Weitere Teilhabitate wie z.B. Nahrungsrdume, Flugrouten und Wanderkorridore gehoren
nicht zu den Fortpflanzungs-/Ruhestéatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Beeintrachti-
gungen solcher Teilhabitate kdnnen aber in bestimmten Fallen (wenn es sich um essenzielle
Habitatelemente handelt) dazu fuhren, dass Lebensstatten (Brutplatze, Quartiere,...) aufge-
geben werden bzw. dass keine Reproduktion mehr erfolgen kann. Ein solcher vollstandiger

Funktionsverlust einer Fortpflanzungs-/Ruhestétte erfillt den Schadigungstatbestand.

Die Definition der Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist jeweils artbezogen durchzufiihren.
Dabei lassen sich grundsatzlich 2 Falle unterscheiden, und zwar erstens bei Arten mit relativ
kleinen Aktionsraumen (z.B. Singvogelarten mit geringen Raumanspriichen) eine Definition
unter Einbeziehung des weiteren Umfelds des jeweiligen Niststandortes, Eiablageplatzes,
Versteckes u.a. (weite Auslegung) sowie zweitens bei Arten mit groRem Aktionsraum die
Beschrankung auf die als Fortpflanzungs-/Ruhestétte genutzte kleinflachige bzw. punktuelle
Ortlichkeit (z.B. Horststandort einer Greifvogelart, Fledermausquartier) (enge Auslegung)
(EUROPEAN CoMMISSION 2007, MUNLYV 2010).
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Hinsichtlich des Schutzes von Fortpflanzungs-/Ruhestatten ist weiterhin zu beachten, dass
eine Zerstorung einer Lebensstatte aulRerhalb der Nutzungszeit durch die jeweilige Art den
Verbotstatbestand nicht erfiillt, wenn es sich um eine nicht-standorttreue Art handelt, die ihre
Lebensstatte standig wechselt, dass der Verbotstatbestand allerdings sehr wohl erfillt wird,
wenn es sich um eine standorttreue Art handelt, die die betroffene Fortpflanzungs-
/Ruhestatte regelmaldig nutzt bzw. auf die Wiederverwendung der Fortpflanzungsstétte an-
gewiesen ist und keine Ausweichmdglichkeit hat (MUNLV 2010).

Bei der Beschadigung einer Fortpflanzungs-/Ruhestétte kann es sich um eine unmittelbare
materielle Schadigung eines Nestes, Quartieres 0.4. oder um eine mittelbare Funktionsbe-
eintrachtigung, etwa durch Veranderung abiotischer Faktoren (z.B. Veranderung des Was-
serhaushalts mit Auswirkung auf die Lebensraumeignung fur eine an Feuchtgebiete gebun-
dene Tierart). Entscheidend ist die Frage, ob durch die Wirkung die Reproduktion oder die
Ruhemdglichkeiten beeintrachtigt werden konnen (MUNLYV 2010).

Die Frage der ,Absichtlichkeit” artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen ist durch den
EuGH im so genannten ,Caretta-Caretta-Urteil* vom 30.01.2002, Rs. C-103/00 (siehe unter
http://curia.europa.eu) thematisiert worden. Danach ist eine Handlung dann als absichtlich zu
bezeichnen, wenn sie in Kenntnis aller Umstande, folglich im Bewusstsein des Vorkommens
der geschitzten Arten und der beeintrachtigenden Wirkung der Handlung vorgenommen
wird. Eine unmittelbare Absicht des Tétens von Anhang IV — Arten oder der Stdérung dersel-
ben muss nicht vorhanden sein. Das Wissen um die voraussichtliche Wirkung des eigenen
Handelns im Zusammenhang mit dem ebenfalls bekannten Vorkommen von Anhang IV —
Arten reicht aus, um dieses als absichtlich zu bezeichnen (siehe EUROPEAN COMMISSION
2006, 2007, Kapitel 11.3.).

1.2.3 Fazit

Ein Vorhaben ist somit unter folgenden Voraussetzungen aus artenschutzrechtlicher Sicht

zulassig:

a. Es entstehen keine Gefahrdungen bzw. Beeintrachtigungen prifrelevanter Arten mit

artenschutzrechtlicher Relevanz oder

b. es entstehen Gefahrdungen bzw. Beeintrachtigungen mit artenschutzrechtlicher Rele-
vanz, diese kénnen aber mit Hilfe geeigneter MalRnahmen vermieden, gemindert oder
vorgezogen funktional ausgeglichen werden, so dass die artenschutzrechtlichen Ver-

botstatbestdnde nicht eintreten oder

c. es verbleiben auch bei Berlcksichtigung von MalRBnahmen Beeintrachtigungen, die ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfillen. Das Vorhaben erfiillt aber die in § 45

Abs. 7 BNatSchG formulierten Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme.
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Falls Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG eintreten und die Voraus-
setzungen fir die Erteilung einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erfullt sind, ist

das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht unzulassig.
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2. Beschreibung des Vorhabenbereiches

2.1 Lage des Vorhabenbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Stdosten von Bornheim-Roisdorf. Es umfasst eine Flache

von ca. 1,47 ha. Die Lage kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes.

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt, ehemalige der
Landwirtschaft dienende Geb&ude, die in Abbildung 1 noch dargestellt sind, wurden zwi-
schenzeitlich abgerissen. Die Flachen werden durch die Stralle Rosental von Norden und
die RaiffeisenstrafRe von Osten erschlossen. An der Strale Rosental befindet sich ein Feld-
weg zum benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb. Der Feldweg dient der Erschliel3ung
des sudlich des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betriebes, dessen Haupterwerb
insbesondere durch den Anbau von Gemiise, Krautern und Sonderkulturen erfolgt und wel-
cher als Gartenbaubetrieb und Gartnerei eingetragen ist. Sudlich des Plangebietes befinden

sich ein Wohnhaus an der Raiffeisenstral3e und eines am Feldweg gelegen.

Die nachfolgenden Abbildungen vermitteln einen Eindruck von den Gegebenheiten im Plan-

gebiet.
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Abbildung 4: Blick von Osten Uber den dstlichen Teil des Plangebiets parallel zur Raiffeisenstral3e.
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3. Vorgehensweise und Methodik

3.1 Vorgehensweise und Fragestellung

Mdgliche artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten im Sinne des § 44 BNatSchG wer-

den in folgenden Schritten gepruift:

e In einem ersten Schritt werden diejenigen prifrelevanten Arten ermittelt, die im Wir-
kungsbereich des Vorhabens vorkommen kénnten. Dies erfolgt unter Zugrundelegung
der im Informationssystem der Naturschutzverwaltung (LANUV 2015) abrufbaren Mess-
tischblatt- (MTB-) bezogenen Zusammenstellung planungsrelevanter Arten und der Le-
bensraumsituation im Bereich bzw. im Umfeld des Vorhabens.

e Fur die potenziell vorkommenden prifrelevanten Arten erfolgt eine Einschéatzung, ob
vorhabenbedingte Wirkfaktoren zur Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestan-

de fuhren kdnnen.

e Fur planungsrelevante Arten, bei denen ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestandes nicht ausgeschlossen werden kann, erfolgt eine vertiefende Prufung, ggf. un-
ter Bertcksichtigung von Vermeidungs- oder MinderungsmalRnahmen sowie vorgezoge-

nen Ausgleichsmanahmen (CEF-MalRnahmen).

3.2 Auswahl artenschutzrechtlich relevanter Arten

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG sind die Arten des
Anhangs IV der FFH-RL sowie die wildlebenden Vogelarten. Sind andere besonders ge-
schitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorha-
bens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

3.3 Methodik und Datengrundlagen

Die Ermittlung der prifrelevanten Arten erfolgt im vorliegenden Beitrag anhand einer Poten-
zialeinschatzung. Auf Grundlage der Aufstellung planungsrelevanter Arten des LANUV
(2015) fur den Quadranten 1 des Messtischblattes (MTB) 5208 Bonn, in dem der
Vorhabensbereich liegt, sowie einer Erfassung der Lebensraumsituation im Wirkungsbereich
des Vorhabens wird ermittelt, welche planungsrelevanten Arten im Betrachtungsgebiet vor-

kommen konnten.

Eine Erfassung der Lebensraumsituation (Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet und

Umgebung) erfolgte im Rahmen einer Ortsbegehung am 31.10.2016.
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AulRerdem wurde geprift, ob in der Landschaftsinformationssammlung des Landes
Nordrhein-Westfalen (@LINFOS, LANUV 2015b) Meldungen planungsrelevanter Arten fir

den Vorhabenbereich und die Umgebung verzeichnet sind.

In die Betrachtung einbezogen werden weiterhin nicht gefahrdete, verbreitete Vogelarten, die
in der Artenschutzprifung nach 8 44 BNatSchG grundsétzlich zu beriicksichtigen sind, aber
nicht zu den planungsrelevanten Arten nach KIEL (2005) gehoren. Diese werden summarisch
abgehandelt, eine einzelartbezogene Prifung erfolgt nicht.
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4. Beschreibung des Vorhabens und seiner Auswirkungen

Durch die Ausweisung der Gewerbegebietsflache als Ergdnzung des bereits bestehenden
Gewerbeparks Bornheim-Sud soll der vorhandene Bedarf an derartigen Flachen der Stadt
Bornheim gedeckt werden. Aufgrund dessen wird das Plangebiet gemafl? § 8 BauNVO als
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet) entspricht

der Zielsetzung der Stadt Bornheim, im Plangebiet weitere Gewerbebetriebe anzusiedeln.

Im nachsten Kapitel erfolgt eine allgemeine Darstellung von Wirkfaktoren, die mit dem Vor-
haben verbunden sein kénnten und theoretisch zu Auswirkungen auf Vorkommen bzw. Le-
bensraume artenschutzrechtlich relevanter Arten fihren kénnen. Die konkrete Konfliktanaly-

se fur im Betrachtungsraum potenziell vorkommende Arten erfolgt in Kapitel 6.

4.1 Baubedingte Wirkungen

Hierzu gehdren Wirkfaktoren, die im Zusammenhang mit der Durchfihrung der Baumal3-

nahmen auftreten.
e Flachenbeanspruchung

Durch baubedingte Flachenbeanspruchungen, z.B. Nutzungen als Baustreifen, Bau-, La-
ger- oder Rangierflachen kann es zu Zerstérungen oder Beeintrachtigungen von Lebens-
raumen Uber die anlagebedingt (durch die Bebauung) beanspruchten Flachen hinaus
kommen. Diese Nutzungen bzw. Eingriffe sind zeitlich auf die Bauphase und raumlich auf
die Baustellenbereiche beschrankt. Grundséatzlich ist eine Wiederherstellung betroffener

Biotop- und Nutzungsstrukturen méglich.
e Stoffeintrage

Die Bautatigkeit ist mit Erdbewegungen verbunden. In bestimmten Fallen kann es in die-
sem Zusammenhang zu Veranderungen von Lebensrdumen im Umfeld der Baustellen

durch Eintrage von Nahrstoffen kommen (Ruderalisierung).

Im vorliegenden Fall sind derartige Veranderungen auf grof3erer Flache nicht zu erwar-
ten, da im Bereich bzw. im Umfeld des Vorhabenbereiches keine diesbeziglich empfind-
lichen Lebensraume vorkommen. Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen tber

diesen Wirkfaktor treten daher nicht ein.
e Baubedingte akustische und optische Storwirkungen

Die Bautatigkeit ist mit Maschinenbetrieb und daraus resultierenden L&rmemissionen
verbunden, weiterhin mit visuellen Storwirkungen auf Lebensraume bzw. bestimmte emp-
findliche Arten im Umfeld der Baustelle, durch Fahrzeuge und Maschinen sowie die An-
wesenheit von Baupersonal. Dadurch kann es zu Beeintrachtigungen von Vorkommen
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stérempfindlicher Arten im Umfeld der Baustelle kommen. Diese Wirkungen sind zeitlich
auf die Bauphase beschrankt. Bei der Bewertung der Beeintrachtigungen sind die vor-
handenen Vorbelastungen (hier v.a. durch direkt benachbarte Gewerbegebiete, Stral3en-

verkehr) zu beachten.
Unmittelbare Gefahrdung von Individuen

Bei Eingriffen in die Vegetation konnen Tiere getotet und verletzt oder deren Entwick-
lungsstadien zerstort werden. Dieses Risiko betrifft Entwicklungsstadien wie z.B. Vogel-
eier, weiterhin Individuen, die nicht aus dem Eingriffsbereich flichten kénnen, z.B. Jung-
vogel in Nestern sowie Individuen von nicht flugféahigen Arten bzw. Artengruppen wie z.B.
Reptilien oder Amphibien.

Weiterhin zu beachten sind mégliche Tétungsrisiken durch mit den BaumalRnahmen ein-
hergehende Fahrzeugbewegungen. Die Geschwindigkeiten der Fahrzeuge sind i.d.R. zu
gering, um zu einem direkten Kollisionsrisiko fur flugfahige Tiere (Flederméause und V6-
gel) zu fuhren. Eine mégliche Betroffenheit besteht allenfalls fur Individuen von nicht flug-

fahigen Arten (z.B. Reptilien, Amphibien), die sich in den Baustellenbereichen aufhalten.

4.2 Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Flacheninanspruchnahme / Lebensraumverlust

Anlagebedingte Flachenbeanspruchungen sind generell mit einem dauerhaften Verlust
von Vegetationsflaichen bzw. -strukturen mit ihren Lebensraumfunktionen fir Tiere ver-

bunden.

Im vorliegenden Fall kommt es zu anlagebedingten Flacheninanspruchnahmen von
Ackerflachen. An der Stral3e und den Wirtschaftswegen randlich der Ackerflache verlau-
fen Streifen mit schmaler Saumvegetation, die ebenfalls von Flacheninanspruchnahme
betroffen sein durften. Es ist von einem weitgehenden Verlust der Vegetationsflachen im

Plangebiet auszugehen.
Anlage- und betriebsbedingte akustische und optische Stérwirkungen

Die zur gewerblichen Nutzung vorgesehene Flache liegt zwischen bereits bestehender
gewerblicher Nutzung, einzelnen Wohnh&usern und einem Gartenbaubetrieb. An der
Nordgrenze verlauft eine StralRe. Die Flache unterliegt bereits siedlungstypischen / ge-
werblichen Storwirkungen. Vorkommen besonders storempfindlicher Arten sind daher
von vorneherein nicht zu erwarten. Storungsbedingte Auswirkungen auf artenschutz-

rechtlich relevante Arten kdnnen sich allenfalls dann ergeben, wenn die geplante Bebau-
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ung und Nutzung in bestimmten Bereichen zu einer Verstarkung von Storbelastungen

gegeniber dem aktuellen Zustand fihrt.
e Auswirkungen auf Lebensraumvernetzung und —-verbund

Beeintrachtigung von Vernetzungs- und Verbundbeziehungen treten z.B. auf, wenn funk-
tionale Zusammenhé&nge von Lebensraumen gestort werden (z.B. Trennung von Brut-
und Nahrungsraumen einer Tierart, Verlust wichtiger Teilhabitate, z.B. Nahrungsraume),
wenn Tierwanderwege unterbrochen oder miteinander in Kontakt stehende Teilpopulati-
onen durch ein Vorhaben voneinander getrennt werden (Barriereeffekte). Dies kann z.B.
Fledermausarten betreffen, etwa wenn Eingriffe in Leitstrukturen fur Flige zwischen
Quartieren und Nahrungsgebieten erfolgen oder auch Amphibien, wenn Teilhabitate (z.B.
Landlebensraume im Umfeld von Gewassern) oder Wanderkorridore von Eingriffen be-

troffen sind.
e Unmittelbare Geféahrdung von Individuen

Eine unmittelbare Gefahrdung von Individuen geschutzter Arten kénnte unter Umstanden
betriebsbedingt eintreten, etwa im Zusammenhang mit der verstarkten Frequentierung
von Zuwegungen durch KFZ und LKW. Mdgliche Betroffenheiten kdnnen diesbeziglich
fir Arten mit bodengebundener Lebensweise (z.B. Amphibien) entstehen, fir flugfahige
Arten wie Vogel und Fledermause besteht in der Regel bei geringen Fahrgeschwindigkei-

ten (unter 50 km/h) kein nennenswertes Konfliktpotenzial.
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5. Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten

Im ersten Schritt wird geprift, welche fur die Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG rele-
vanten Arten (Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, wildlebende Vogelarten) im Wirkungsbe-
reich des Vorhabens theoretisch vorkommen kdnnten.

Auf Grundlage der im Informationssystem der Naturschutzverwaltung (LANUV 2014) abruf-
baren Messtischblatt- (MTB-) bezogenen Zusammenstellung planungsrelevanter Arten und
der Lebensraumsituation im Bereich bzw. im Umfeld des Vorhabens lassen sich Vorkommen
dieser Arten abschéatzen.

Im Fundortkataster in der Landschaftsinformationssammlung des Landes NRW (@LINFOS,
LANUV 2015) sind keine Punktnachweise planungsrelevanter Arten im Plangebiet und dem
direkten Umfeld verzeichnet. Fir die weitere Umgebung (>500m Entfernung) des Plangebie-
tes sind einige typische Offenlandarten aus den Gruppen der Avifauna, Amphibien und Rep-

tilien (Feldschwirl, Rebhuhn, Wechselkréte und Zauneidechse) angegeben:

| Fenster Messwerte  Koordinaten  Dienste || Opersicht  Legende

Qab [ | Q% _ : ®

- ¥ LINFOS (Stand 31.07.2015)
- ¥ schutzgebiete
[ Wildnisgebiete
[ Nationalpark
O Naturparke
] Ramsar
O Vogelschutzgebiete
] FFH-Gebiete
[J Landschaftsschutzgebiete
[J Naturschutzgebiete
- & Sonstige Schutzgebiete
[ Verordnung ersetzende Vertra
[ Naturwaldzelle
[] Ganseschongebiet
[ Fischschonbezirk
[ Alleen Kataster
(1) Geschuitzte Biotope nach §62 LG
[ Gebiete fur den Schutz der Natur
[0 Verbundfiachen
[ Planungsrelevante Arten
[ Schutzwirdige Biotope
[ Biotoptypen
[ Vegetationstypen
[0 Vegetationsaufnahmen
[ Geologisch schutzwirdige Objekte]
[J Naturrdumliche Haupteinheiten
[J Landschaftsraume
+ [ Ubersichtskarte
+ ¥ Topografische Karten
+ [ Luftbild

Abbildung 5: Abfrage der Landschaftsinformationssammlung (LINFOS) des Landes NRW (Stand
31.07.2015).

In der nachfolgenden Tabelle sind die planungsrelevanten Arten zusammengestellt, die im
Quadranten 1 des MTB 5208 Bonn nachgewiesen sind (Auflistung der erweiterten Auswabhl

fur die Lebensraumtypen, die im Plangebiet vorkommen: Acker und Ackerbrachen).
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Tabelle 1: planungsrelevante Arten MTB 5208 Bonn (Q1) (Lebensraumtyp-bezogene Auswahl)

LANUV (2015)

Art

Sdugetiere
Myotis dasycneme
Myotis myotis
Nyctalus noctula
Plecotus auritus
Vogel

Accipiter gentilis
Accipiter nisus
Alauda arvensis
Ardea cinerea
Athene noctua
Branta leucopsis
Buteo buteo
Charadrius dubius
Coturnix coturnix
Delichon urbica
Falco tinnunculus
Hirundo rustica
Locustella naevia
Milvus milvus
Passer montanus
Perdix perdix
Riparia riparia
Saxicola rubicola
Streptopelia turtur
Strix aluco
Tadorna ferruginea
Tringa ochropus
Tyto alba
Vanellus vanellus
Amphibien

Bufo viridis
Reptilien

Lacerta agilis

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Teichfledermaus
GroRes Mausohr
Abendsegler

Braunes Langohr

Habicht

Sperber
Feldlerche
Graureiher
Steinkauz
Weilwangengans
Mausebussard
Flussregenpfeifer
Wachtel
Mehlischwalbe
Turmfalke
Rauchschwalbe
Feldschwirl
Rotmilan
Feldsperling
Rebhuhn
Uferschwalbe
Schwarzkehlchen
Turteltaube
Waldkauz
Rostgans
Waldwasserlaufer
Schleiereule

Kiebitz

Wechselkrote

Zauneidechse

Status

Nachweis ab 2000 vorhanden

Nachweis ab 2000 vorhanden

Nachweis ab 2000 vorhanden

Nachweis ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Rast/Wintervorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Nachweis ab 2000 vorhanden

Nachweis ab 2000 vorhanden

IIIIIICICIC CIC C CIIII

Erhaltungszustand

in NRW (ATL)

(e
=

=
=

I C
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5.1 Europdaische Vogelarten
5.1.1 Nicht planungsrelevante Vogelarten

Fur die Prifung nach 8§ 44 BNatSchG sind grundsatzlich alle wildlebende Vogelarten rele-
vant. Weit verbreitete und ungefahrdete Arten mit einem landesweit guinstigen Erhaltungszu-
stand und einer groften Anpassungsfahigkeit werden aber nicht als ,planungsrelevant® im
Sinne von KIEL (2005) eingestuft. Bei diesen Arten wird davon ausgegangen, dass im Regel-
fall keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Daher ist keine einzelart-
bezogene Betrachtung erforderlich. Das Nichtvorliegen der Verbotstatbestande ist aber auch
fur diese Arten in der ASP in geeigneter Weise zu dokumentieren (MUNLYV 2010). AuRerdem
gilt auch fur diese Arten das Verbot eingriffsbedingter Tétungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG.

Im Vorhabenbereich und der direkten Umgebung kommen folgende Lebensraumtypen vor,
die von bau-/anlagebedingten Eingriffen betroffen sein konnten: Acker, Ackerbrachen,
schmale Saumbereiche.

In diesen Bereichen sind Brutvorkommen folgender nicht-planungsrelevanter Vogelarten
theoretisch maoglich:

o Wiesenschafstelze, Jagdfasan.

5.1.2 Planungsrelevante Vogelarten

In der nachfolgenden Tabelle sind die planungsrelevanten Vogelarten zusammengestellt, die
laut LANUV (2014) im Quadranten 1 des MTB 5208 Bonn, in dem der Vorhabenbereich liegt,
vorkommen (Auswahl der Arten erfolgt fir die im Plangebiet und Umgebung vorkommenden
Lebensraumtypen Acker, Ackerbrachen). Fir diese Arten erfolgt anhand der konkreten Le-
bensraumsituation eine Einschatzung, ob sie im Wirkungsbereich des Vorhabens vorkom-

men kdnnten oder nicht.

Wie der nachfolgenden Tabelle entnommen werden kann, kdnnen von den insgesamt 24 fir
den MTB-Quadranten gelisteten planungsrelevanten Vogelarten 12 fir den Betrachtungs-
raum als potenziell vorkommend eingestuft werden. Fur diese 12 Arten kénnen Bruten im
Bereich des Plangebiets ausgeschlossen werden. Die Arten sind allenfalls als Gastvogel

(Nahrungsgéaste) auf den Flachen denkbar.
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Tabelle 2: Einschétzung des Vorkommens der fir den MTB-Quadranten angegebenen planungsrele-

vanten Vogelarten im Betrachtungsraum. Status: pB = potenzieller Brutvogel, pN = potenzieller
Nahrungsgast RL NW: Rote-Liste-Status in Nordrhein-Westfalen nach SUDMANN et al. (2008); RL
D: Rote-Liste-Status in Deutschland nach SUDBECK et al. (2007). Kategorien: 0 = ausgestorben
oder verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = geféahrdet, V = Vorwarnlis-
te, R = durch extreme Seltenheit (potentiell) geféahrdet, S = von Naturschutzmaf3hahmen abhangig,
* = ungefahrdet. Schutz: 8 = besonders geschitzt, 88 = streng geschiitzt; Rot hinterlegt: Vor-
kommen nicht zu erwarten bzw. ausgeschlossen. Griin hinterlegt: Vorkommen als Brutvogel theo-
retisch denkbar (potenziell vorkommende Art). Gelb hinterlegt: Potenzielles Vorkommen nur als

Gastvogel denkbar.

Deutscher Name Sta- | RL | RL Schutz Vorkommen im Wirkungsbereich des Vorha-
wissenschaftl. Name tus |NW | D bens
Art besiedelt Offenland in groRerer Entfernung zu
Feldlerche S Y § Vertikalstrukturen, Plangebiet und angrenzende
Alauda arvensis Bereiche sind aufgrund der Bebauung im Umfeld
nicht als Brutlebensraum geeignet.
Als Lebensraum nutzt der Feldschwirl geblisch-
reiche, feuchte Extensivgrinlander, groRere Wald-
Feldschwirl N 3 ‘ § lichtungen, grasreiche Heidegebiete sowie Verlan-
Locustella naevia P dungszonen von Gewassern. Im Betrachtungsge-
biet nicht als Brutvogel zu erwarten, Auftreten als
Nahrungsgast in Sdumen, Brachflachen denkbar.
Brutvogel in Hohlenbdumen und Nistkasten, Nah-
Fel i rungsgast v.a. in Krautfluren (Samereien), im Be-
Pe dsper mgt pN 3 V § trachtungsgebiet nicht als Brutvogel zu erwarten,
asser montanus Auftreten als Nahrungsgast in Sdumen, Brachfl&-
chen denkbar.
. Art briitet auf vegetationsarmen offenen Flachen
Fi feif :
C;ssrzg'enze;fr -- 3 * §8§ z2.B. Abbauflachen, Industriebrachen. im Betrach-
aradrius auoius tungsraum keine geeigneten Lebensraume.
Brut in Baumbestanden an gréReren Gewassern,
Graureiher N . . § Nahrungsgast an Gewassern aller Art, auch in der
Ardea cinerea offenen Feldflur. Auftreten im Betrachtungsraum
nicht zu erwarten.
T keine storungsarmen Baumbesténde als mdg|.
Accioit il - v * §8§ Brutstandorte, Eignung als Nahrungshabitat gering,
ceipier gentiiis kein Vorkommen zu erwarten.
Art besiedelt Offenland in groBerer Entfernung zu
Kiebitz =~ las | 5§ Vertikalstrukturen, Plangebiet und angrenzende
Vanellus vanellus Bereiche sind aufgrund nahegelegener Bebauung
nicht als Brutlebensraum geeignet
Méausebussard N N N §§ Keine Horste im Betrachtungsgebiet, aber Auftreten
Buteo buteo P als Nahrungsgast denkbar.
Bruten in Wohnsiedlungen im Umfeld des Plange-
Mehlschwalb
Del' ;C v b.e pN | 3S | V § bietes denkbar, Auftreten als Nahrungsgast im
eiichon urbica Plangebiet und angrenzendem Offenland denkbar.
e e im Plangebiet und nahen Umfeld keine pot. Brut-
ngc dsc Wta. be pN | 3S | V § standorte (Bauernhofe), aber Auftreten als Nah-
rundo rustica rungsgast denkbar.
Art der offenen Feldflur. Im Plangebiet und angren-
Rebhuhn N 3s | 2 § zenden Flachen kein Vorkommen zu erwarten,
Perdix perdix aufgrund der Orts- bzw. Gewerbegebietsnéhe und

standiger Storwirkungen.
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Deutscher Name Sta- [ RL | RL Schutz Vorkommen im Wirkungsbereich des Vorha-
wissenschaftl. Name tus |NW | D bens
eEn Keine Baumbestande (Waldrand) als mdgl. Brut-
Vil " pN 3 88§ standorte, gelegentl. Auftreten als Nahrungsgast
ilvus milvus T
Brutvogel auf Dachbdden, in Scheunen, Kirchtiir-
Schleiereule N xg N §§ men, Nahrungssuche im Offenland. Bruten im
Tyto alba P weiteren Umfeld des Plangebietes nicht auszu-
schlielen, Auftreten als Nahrungsgast denkbar.
Der Lebensraum des Schwarzkehichens sind
Schwarzkehlchen N | 38 magere Offenlandbereiche mit kleinen Geblischen,
Saxicola rubicola P Hochstauden, strukturreichen Sdumen und Graben.
Auftreten als Nahrungsgast denkbar.
Sperber keine deckungsreichen Baumbestande als magl.
Acciviter ni pN * * 8§ Brutstandorte, gelegentl. Auftreten als Nahrungs-
ccipiter nisus gast denkbar.
Brut in Baumhdhlen oder Nistkasten in offenen,
Steinkauz = las | 5 grinlandreichen Landschaften. Im Vorhabens-
Athene noctua bereich und Umgebung keine geeigneten Lebens-
raume.
Brut an Bauwerken oder in Baumbestanden (Kré-
Turmfalke N |vs | + §§ hennestern), Nahrungssuche in Offenland. Keine
Falco tinnunculus P Horste im Betrachtungsgebiet, aber Auftreten als
Nahrungsgast denkbar.
Rostganse briiten in kleinen Kolonien in Bruthéhlen
oder in Gebaudenischen, oft in der Nahe von Ge-
Rostgans wassern. Das Spektrum reicht von Fllissen,
Tadorna f . - | Neo| * § Altarmen und Baggerseen hin zu Regenriickhalte-
adorna ferruginea becken und Feuerldschteichen. Im Vorhabens-
bereich und Umgebung keine geeigneten Lebens-
raume.
Die Brutplatze liegen meist in Feldgehdlzen, baum-
reichen Hecken und Geblischen, an gebiisch-
reichen Waldrandern oder in lichten Laub- und
Turteltaube N 9 v §§ Mischwéldern. Zur Nahrungsaufnahme werden
Streptotelia turtur P Ackerflachen, Grinlander und schiitter bewachse-
ne Ackerbrachen aufgesucht. Das Nest wird in
Strauchern oder Baumen angelegt. Gelegentl.
Auftreten als Nahrungsgast denkbar.
Brutvogel in Steilwanden, z.B. in Abgrabungen.
Nahrungssuche im Offenland, auch in gréRerer
ferschwal
:'ersg W.a be. pN | VS | V 88§ Entfernung zum Brutplatz. Im Betrachtungsraum
lpana fiparia Auftreten als Nahrungsgast denkbar (in der weite-
ren Umgebung befinden sich Kiesgruben).
Art besiedelt Offenland in groBerer Entfernung zu
Wachtel _ og | * § Vertikalstrukturen, Plangebiet und angrenzende
Coturnix coturnix Bereiche sind aufgrund der Bebauung im Umfeld
nicht als Brutlebensraum geeignet.
Waldkauz Im Plangebiet , im nahen u. weiteren Umfeld keine
Strix al - * * 8§ Baumbestande mit Hohlen als potenzielle Brut-
fix aluco standorte, daher kein Vorkommen zu erwarten.
-- Durchzligler auf Flachwasserzonen, Schlammfla-
Waldwasserlaufer - - * §§ chen an Still-, FlieBgewassern. Im Betrachtungs-

Tringa ochropus

raum keine geeigneten Rasthabitate
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Deutscher Name Sta- [ RL | RL Schutz Vorkommen im Wirkungsbereich des Vorha-
wissenschaftl. Name tus |NW | D bens

Die Brutgebiete liegen in Spitzbergen und Nord-
west-Sibirien. Mittlerweile haben sich auch im

- RS § mitteleuropaischen Raum kleinere Brutkolonien
etabliert. Im Betrachtungsraum keine geeigneten
Brut- oder Rasthabitate

Weilwangengans
Branta leucopsis

5.2 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Im Informationssystem des LANUV (2014) sind fur den Quadranten 1 des MTB 5208 Bonn
mehrere Saugetierarten (Flederméuse: Teichfledermaus, Grolies Mausohr, Abendsegler,
Braunes Langohr), eine Reptilienart (Zauneidechse) und eine Amphibienart (Wechselkrote)
aufgefihrt.

Es ist davon auszugehen, dass im Betrachtungsraum weiterhin die in Siedlungsgebieten
bzw. siedlungsnahen Lebensrdumen verbreitete und haufige Fledermausart Zwergfleder-
maus auftritt. Theoretisch denkbar ist ein zumindest sporadisches Auftreten weiterer Fleder-

mausarten.

Quartiermdglichkeiten fur alle genannten Fledermausarten finden sich im Plangebiet nicht.
Es sind dort keine Geb&ude vorhanden. Desweiteren existiert dort kein Baumbestand der
z.B. Quartiermdglichkeiten in Form von Spalten oder Hohlen aufweisen kdnnte. Das Plange-
biet konnte somit allenfalls von Arten wie der Zwergfledermaus als Nahrungsraum genutzt

werden.

Fur die im MTB vorkommende planungsrelevante Amphibienart Wechselkréte stehen im Be-
reich bzw. im Umfeld des Plangebietes keine geeigneten Lebensraume zur Verfligung. Die
Listung im Messtischblatt hat ihre Ursache vermutlich in den Vorkommen der Art aus den
Bereichen der Kiesabgrabungen im Umfeld von Bornheim. Die Habitatanspriche der Wech-
selkrote (groRere Tumpel und kleinere Abgrabungsgewasser mit sonnenexponierten Flach-
wasserzonen als Laichgewasser in Kombination mit offenen, sonnenexponierten, trocken-
warmen Habitaten mit grabféahigen Boden, z.B. Ruderal- und Brachflachen in frihen Sukzes-
sionsstadien als Sommerhabitate) sind nicht erfillt. Dies gilt ebenso fir die planungsrelevan-
te Reptilienart Zauneidechse, die ebenfalls in der MTB-bezogenen Auflistung enthalten ist.

Auch bezuglich dieser Art sind Vorkommen aus dem Bereich der Kiesabgrabungen bekannt.

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind flr den Betrachtungsraum nicht zu

erwarten.
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6. Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten

Auf Grundlage der Erkenntnisse zu mdglichen Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten im Vorhabenbereich bzw. dessen Umfeld erfolgt eine Prognose mdglicher Auswirkun-
gen des Vorhabens auf Individuen bzw. Lebensrdume dieser Arten und eine Bewertung die-
ser Wirkungen im Hinblick auf die Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (siehe
6.2).

Dabei werden MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Lebensraumverlusten,
Individuenverlusten und Storwirkungen in die Betrachtung einbezogen. Diese MalRnahmen
sind im nachfolgenden Kapitel 6.1 zusammengestellt.

Weiterhin werden bei Bedarf MalRnahmen benannt, mit denen mogliche artenschutzrechtlich
relevante Lebensraumverluste vorgezogen funktional ausgeglichen werden koénnen (CEF-
MalRnahmen). Diese MaRnahmen sind nur dann erforderlich, wenn es durch das Vorhaben
Zu Zerstérungen bzw. Funktionsverlusten von Fortpflanzungs-/Ruhestatten planungsrelevan-

ter Arten kommit.

6.1 MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung artenschutzrelevanter
Beeintrachtigungen

Bei der Realisierung des Vorhabens sind folgende Maflihahmen zu bericksichtigen, um di-
rekte Gefahrdungen, Lebensraumverluste und Stérungen artenschutzrechtlich relevanter

Arten zu vermeiden bzw. zu reduzieren:

e V1 Minimierung baubedingter Flacheninanspruchnahmen

Baubedingte Flacheninanspruchnahmen (z.B. Anlage und Nutzung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerflachen, Stellflachen flir Baumaschinen), die Gber das Plangebiet hinaus-
gehen, sollten generell auf das unbedingt notwendige Maf3 beschrankt werden. Sofern
madglich, sollte insbesondere eine Inanspruchnahme von Geholzen (Baum-,

Gebiischbestanden) vermieden werden.

e V2 Zeitliche Beschrankung der Eingriffe in GeblUsche, Gehdlze und Brachflachen, alter-

nativ 6kologische Baubegleitung

Sofern es vorhabenbedingt zur Inanspruchnahme von Flachen mit Gebiischen, Baumen
oder brachgefallener Vegetation kommt, ist diese aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
wildlebender Vogelarten (Zeitraum fir Revierbesetzung, Balz und Brut bis zum Ausflie-
gen der Jungtiere, 1. Marz bis 30. September) durchzufuhren. Mit der Ausschlusszeit
lassen sich vorhabenbedingte Verluste von Individuen sowie Beschadigungen oder Zer-

stérungen von Nestern und Eiern britender Vogel vermeiden.
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Falls vorhabenbedingte Eingriffe in Gehdlze innerhalb der Brutzeit wildlebender Vogelar-
ten vorgesehen sind, sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von
Individuenverlusten bzw. Zerstérungen von Nestern und Eiern britender Vdgel vorzuse-
hen, z.B. eine 6kologische Baubegleitung, die sicherstellt, dass Brutvorkommen recht-

zeitig identifiziert und geschutzt werden konnen.

Die MalRnahmen sind erforderlich, um das Eintreten des Verbotstatbestands des § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahrdung von Individuen, Entwicklungsstadien)
sowie des Artikels 5 der Vogelschutzrichtlinie fir wildlebende Vogelarten zu vermeiden.

Die Inanspruchnahme einer vegetationsfreien Ackerflache ist moglich, da hier nicht mit

Brutvorkommen wildlebender Vogelarten zu rechnen ist.

6.2 Mogliche Betroffenheiten prufrelevanter Arten und Bewertung der ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Im Folgenden wird geprift, ob die fir den Betrachtungsraum als potenziell vorkommend ein-
gestuften geschuitzten Tierarten von Beeintrachtigungen durch das geplanten Vorhaben be-
troffen sein konnten und ob diese Beeintrachtigungen zur Erflllung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG fihren kénn-
ten. Dabei werden die in Kapitel 6 benannten Vermeidungsmafnahmen und vorgezogenen

AusgleichsmalRnahmen berucksichtigt.

6.2.1 Europaische Vogelarten
Nicht-planungsrelevante Vogelarten

Fur die im Betrachtungsraum potenziell vorkommenden nicht-planungsrelevanten Vogelarten
(siehe Kapitel 5.1.1) kann ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde von vor-
neherein ausgeschlossen werden, wenn Mallnahmen zur Vermeidung eingriffsbedingter
Gefahrdungen von Individuen und Entwicklungsstadien vorgesehen werden (z.B. Aus-
schlusszeit fir Eingriffe in Vegetationsflachen und —strukturen, siehe 6.1). Mit diesen Mal3-

nahmen kénnen Totungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden werden.

Erhebliche Storungen der Lokalpopulationen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind
fur die nicht-planungsrelevanten Arten ausgeschlossen. Vorhabenbedingte Stérwirkungen
sind zwar fur einige Arten dieser Gruppe auf individueller Ebene (d.h. fir einzelne als Brut-
vogel oder Gastvogel auftretende Individuen) denkbar. Die Storwirkungen betreffen aller-
dings nur sehr geringe Anteile der jeweiligen Verbreitungsraume der Lokalpopulationen. Auf-

grund der weiten Verbreitung und geringen Spezialisierung dieser Arten sowie angesichts
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des gunstigen Erhaltungszustandes der jeweiligen Lokalpopulationen wird sich als Folge

dieser Stérung der Erhaltungszustand der Lokalpopulationen nicht verschlechtern.

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten im Sinne des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG mit Auswirkungen auf die dkologische Funktion tritt ebenfalls nicht
ein. Vorhabenbedingte Inanspruchnahmen von gerade stattfindenden Bruten kdnnen mit der
VermeidungsmalRnahme V2 ausgeschlossen werden. Die Raumung von Vegetation und
Gehdlzen kann aber mit Inanspruchnahmen einzelner Brutplatze aul3erhalb der Brutzeit ver-
bunden sein. Aufgrund vorhandener Ausweichmoglichkeiten in der Umgebung ist von einem
Erhalt der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang auszugehen, da die Arten
weit verbreitet und wenig spezialisiert in ihren Lebensraumanspriichen sind (vgl. MUNLV
2010).

Planungsrelevante Vogelarten

Wie aus Tabelle 2 in Kapitel 5.1.2 entnommen werden kann, sind im Betrachtungsraum
(Plangebiet und nahes Umfeld) 12 planungsrelevante Vogelarten als potenziell vorkommend
einzustufen. Die Wirkungen des geplanten Vorhabens sind fur diese Arten, die jedoch ledig-
lich als Gastvogel (Nahrungsgaste) im Bereich des Plangebiets zu erwarten sind, wie folgt zu

bewerten:

Feldschwirl (Locustella naevia), Feldsperling (Passer montanus), Mausebussard
(Buteo buteo), Mehlschwalbe (Delichon urbica), Rauchschwalbe (Hirundo rustica),
Rotmilan (Milvus milvus), Schleiereule (Tyto alba), Schwarzkehlchen (Saxicola
rubicola), Sperber (Accipiter nisus), Turmfalke (Falco tinnunculus), Turteltaube

(Streptotelia turtur), Uferschwalbe (Riparia riparia) — mdgliche Gastvogelarten
Totungstatbestand (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Die genannten Arten werden fir den Betrachtungsraum als mogliche Gastvogel eingestuft.
Da keine Brutplatze von vorhabenbedingten Eingriffen betroffen sind, besteht kein Tétungsri-

siko.
Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Stérwirkungen betreffen allenfalls mogliche Teilhabitate
(z.B. Nahrungshabitate) dieser Arten, keine Brutlebensrdume, da diese auch in der néheren
Umgebung ausgeschlossen werden kdnnen. Mdgliche Stérungen fuhren nicht zu Beeintrach-

tigungen der jeweiligen Lokalpopulationen, der Stérungstatbestand tritt nicht ein.
Schadigungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Das geplante Vorhaben ist weder mit Inanspruchnahmen mdglicher Brutbereiche dieser Ar-

ten verbunden noch mit Inanspruchnahmen von fiir Brutvorkommen essenziellen Teilhabita-
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ten. Fir evtl. betroffene Vorkommen bleiben potenzielle Nahrungshabitate groR3flachig ver-
figbar. Es kommt somit nicht zu Zerstérungen oder Funktionsverlusten von Fortpflanzungs-

/Ruhestatten, der Schadigungstatbestand tritt nicht ein.

6.2.2 Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie

Wie Kapitel 5.2 entnommen werden kann, wird fir den Betrachtungsraum (Plangebiet und
nahes Umfeld) eine planungsrelevante Fledermausart als potenziell vorkommend eingestuft.

Maogliche Wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Art sind wie folgt zu bewerten:
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Totungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Vorhabenbedingt erfolgen keine Eingriffe in Gebaude oder Hohlen-/Spaltenbdume als magli-
che Quartierstandorte. Somit besteht kein eingriffsbedingtes Tétungsrisiko. Anlage- und be-

triebsbedingt kommt es ebenfalls nicht zu Gefahrdungen von Fledermausindividuen.

Stoérungstatbestand (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Die Zwergfledermaus ist als Kulturfolger nicht besonders empfindlich gegeniiber Larm und
Licht. Baubedingte Larmentwicklungen oder optische Effekte sind fiir evtl. im Plangebiet ja-
gende oder in Gebauden in der Umgebung ruhende Zwergfledermause nicht mit nennens-
werten Beeintrachtigungen verbunden. Auch anlage- und betriebsbedingt sind keine Wirkun-
gen zu erwarten, die zur Beeintrachtigung des Erhaltungszustands lokaler Vorkommen fiih-
ren kénnten. Somit ist nicht mit artenschutzrechtlich relevanten Stérwirkungen fir die im Be-

trachtungsraum potenziell vorkommende Zwergfledermaus zu rechnen.
Schadigungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Fortpflanzungs-/Ruhestatten werden nicht direkt beansprucht. Im Plangebiet koénnte die
Zwergfledermaus als Nahrungsgast auftreten. Die Flacheninanspruchnahme betrifft aber nur
geringe Anteile von moglichen Nahrungsraumen fir evtl. im Umfeld anséassige Vorkommen
der Art. Flachen mit einer vergleichbaren oder héheren Eignung bleiben fir lokale vorkom-
men sidlich und nordlich des Plangebietes groR3flachig verfiigbar. Somit kommt es nicht zu

indirekten Beeintrachtigungen oder Funktionsverlusten von Fortpflanzungs-/Ruhestétten.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass im Plangebiet und dessen Umgebung weitere Fleder-
mausarten (GrofRes Mausohr, Abendsegler, Braunes Langohr) auftreten, zumindest spora-

disch, z.B. als Nahrungsgaste oder Durchzigler. Artenschutzrechtlich relevante Beeintrach-
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tigungen sind aber auch fur diese Arten nicht zu erwarten, da keine Betroffenheiten potenzi-
eller Quartierbereiche oder attraktiver Nahrungshabitate eintreten und auch keine Auswir-
kungen auf Bereiche bzw. Strukturen mit moglichen wichtigen Funktionen fur den Lebens-
raumverbund ersichtlich sind.
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7. Zusammenfassung und Fazit

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Entwicklung eines Gewerbegebietes an der Stral3e
Rosental im Ortsteil Bornheim-Roisdorf. Im Zuge der Realisierung des Vorhabens sind
Betroffenheiten von Arten, die unter die o.a. Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG fal-
len, nicht von vorneherein auszuschliel3en. In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Be-
trachtung wird daher geprift, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte

gem. 8 44 BNatSchG durch dieses Vorhaben auftreten kdnnten.

Im ersten Schritt werden diejenigen prifrelevanten Arten ermittelt, die im Wirkungsbereich
des Vorhabens vorkommen kénnten. Dies erfolgt unter Zugrundelegung der im Informations-
system der Naturschutzverwaltung (LANUV 2015) abrufbaren Messtischblatt- (MTB-) bezo-
genen Zusammenstellung planungsrelevanter Arten, der Auswertung von im Fundortkataster
der @LINFOS verzeichneten Artnachweisen sowie einer Erfassung der Lebensraumsituation
im Bereich bzw. im Umfeld des Vorhabens.

Fur die potenziell vorkommenden prifrelevanten Arten erfolgt anschlieRend eine Einschat-
zung, ob vorhabenbedingte Wirkfaktoren zur Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
sténde fihren kdonnen. Weiterhin werden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen (z.B.
zeitliche Beschrankung von Eingriffen in Vegetationsflachen und —strukturen) benannt, die

zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden erforderlich sind.
Die Prifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Im Plangebiet und seiner Umgebung ist allenfalls mit Brutvorkommen weniger nicht-
planungsrelevanter Brutvogelarten zu rechnen. Bei diesen Arten treten im Regelfall keine
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ein, so auch im vorliegenden Fall, da fir evtl.
von Lebensraumverlusten betroffene einzelne Vorkommen von verbreiteten Vogelarten der
Acker und Ackerbrachen Ausweichmaglichkeiten in der Umgebung vorhanden sind und das
Vorhaben lediglich mit rAumlich begrenzten Storwirkungen verbunden ist. Das Verbot ein-
griftsbedingter Totungen des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG gilt allerdings auch fur die nicht-
planungsrelevanten Arten, somit sind MaRnahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung der
Individuen und Entwicklungsstadien erforderlich (Ausschlusszeit fur Eingriffe in mogliche

Brutbereiche).

Fur den Betrachtungsraum (Plangebiet und von vorhabenbedingten Wirkungen betroffene
Umgebung) werden unter Beachtung des Lebensraumangebotes und der vorhandenen Vor-
belastungen (z.B. durch benachbarte Gewerbebetriebe) 12 planungsrelevante Vogelarten als
potenziell vorkommend eingestuft. Diese Arten (Feldschwirl (Locustella naevia), Feldsperling
(Passer montanus), Mausebussard (Buteo buteo), Mehilschwalbe (Delichon urbica), Rauch-
schwalbe (Hirundo rustica), Rotmilan (Milvus milvus), Schleiereule (Tyto alba), Schwarz-
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kehlchen (Saxicola rubicola), Sperber (Accipiter nisus), Turmfalke (Falco tinnunculus), Turtel-
taube (Streptotelia turtur), Uferschwalbe (Riparia riparia)) sind jedoch nur als potenzielle
Gastvogelarten im Bereich des Plangebiets denkbar. Fur planungsrelevante Brutvogelarten
existieren dort keine geeigneten Lebensraume. Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachti-
gungen koénnen fur die Gastvogel ausgeschlossen werden, da die vorhabensbedingten Fla-
chenbeanspruchungen und Stérungen keine Brutplatze und keine essenziellen Nahrungsha-

bitate betreffen.

Fur die als potenziell vorkommend eingestufte planungsrelevante Art des Anhangs IV FFH-
RL Zwergfledermaus und sonstige im Betrachtungsraum evtl. auftretende Fledermausarten
ist ebenfalls nicht von artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen auszugehen, da
keine Eingriffe in potenzielle Quartierbereiche erfolgen, keine erheblichen Stérwirkungen
eintreten und die Flacheninanspruchnahme nur geringe Teilflachen der fir lokale Vorkom-
men verfligbaren Nahrungshabitate betrifft.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist das Vorhaben somit bei Beachtung der beschriebenen

MalRnahmen zur Totungsvermeidung zuléssig.

Fur die Richtigkeit:

Kéln, 02.11.2016

: 4 19231620
www.kbff.de kontakt@kbff.de

Dr. Thomas Esser
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9. Anhang: Protokoll Artenschutzprifung

Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Aligemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung):
Plan-/Vorhabentrager (Name): Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Bornheim.

Gegenstand der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung ist die Inanspruchnahme von Ackerflachen fir die Ent-
wicklung eines Gewerbegebietes an der Stralte Rosental im Ortsteil Bornheim-Roisdorf.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die Ver-
bote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung des Vor- II| ja |:| nein
habens ausgelost werden?

Stufe II: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestéande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,,Art-fiir-Art Protokoll“) beschriebenen MaBnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja*:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstofien |:| ia II' nein
(ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichsmanahmen oder

eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln gepruft werden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der dkologischen Funktion ihrer Lebensstétten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
giinstigen Erhaltungszustand und einer groflen Anpassungsfahigkeit. Auterdem liegen keine ernst zu nehmenden Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiir-
den.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren
Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des iiberwiegenden [ ] ja [ ] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [ ] [ ] nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten |:| ja |:| nein

nicht verschlechtern bzw. bei Anhang IV - Arten guinstig bleiben?

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja“:

|:| Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden éffentlichen Interesses
im Sinne von § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszu-
stand der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang-1V-Arten
gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll).
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Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,,nein*:

(weil bei einer FFH-Anhang-IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

|:| Fir die Erteilung einer Ausnahme sprechen ,auBergewdhnliche Umsténde®. AuBerdem wird sich durch die Ausnahme
der ungunstige Erhaltungszustand der Populationen nicht weiter verschlechtern bzw. wird die Wiederherstellung des
gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll*).

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,nein®:

|:| Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine Befreiung von den
artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.
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BlUro fur Landschaftsplanung

LANDSCHAFRFT

Landschaftsarchitekten AKNW

Bebauungsplan Ro 24 " Gewer begebiet Rosental” der Stadt Bornheim

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt das " Gewerbegebiet Rosental” in Roisdorf auf derzeit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen als Gewerbefldchen zu entwickeln. Hierzu stellt sie den Bebau-
ungsplan Ro 24 auf.

Zur Ermittlung von Eingriff und Ausgleich wurde vorliegende Eingriffs-/Ausglei chshilanzierung
erarbeitet.

Fir die von der Anderung betroffenen Flachen ergibt sich folgende dkologische Bilanz (auf der
Grundlage der "Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW" des
Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen):

Bestand (s. auch Anlage 1)

s 4. |Codegem.| Grund-
BIOTOPTYP Flachein | ") ipeits. | wert | Bestands:
m hi wert
ilfe (A)
versiegelte Flache 227 1.1 0,0 0
Wegraine, Sdume ohne Geholze 612 2.4 4,0 2.448
Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 14.277 3.1 2,0 28.554
Gebusch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteil > 50 % 41 7.2 5,0 205
Summe 15.157 31.207
Planung (s. auch Anlage 1)
4. |Codegem.| Grund- |
BIOTOPTYP gkl e R e
m? hi wert
ilfe P)

Erschlieffung 667 1.1 0,0 0
gewerbliche Bauflache (GRZ 0,8) 14.490

davon versiegelbar 11.592 1.1 0,0 0

davon Grinfléche mit Festsetzungen

(Geholzpflanzung gem. textlichen Festsetzungen) 2.218 7.2 50 11.090

davon Griinflache ohne Festsetzungen

(z. B. in GE: Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker) 680 | 4.5 2,0 1.360
Summe 15.157 12.450

Dipl. Ing. (FH) Peter Aubry, Geschaftsfihrer Amtsgericht Aachen, HRB 16516 Sparkasse Aachen SWIFT AACSDE33
Dipl. Ing. (FH) Steffen Krischkowsky. Prokurist St.-Nr. 201/5976/4818 Ust.-ID. DE274733109 IBAN DE97 3905 0000 1070 7081 18
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Aus dem Vergleich der okologischen Wertigkeit des Bestandes gegenluber der Planung ergibt
sich ein Defizit von 18.757 Einheiten. Es somit davon auszugehen, dass die durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes ermdglichten Flachennutzungen zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft nicht vollstandig durch die vorgesehenen Mal3nahmen kompensiert werden kén-
nen.

Aufgestellt, Aachen im Mai 2017

A g

Norbert Rath

,[!E LANDSCHAFT !
=

Blro fiir Landschaftsplanung GmbH

Landschaftsarchitekten AKNW

BachstraBe 22 52066 Aachen
Tel (0241) 50 00 67 Fax (0241) 5099 95
mail@landschaft-ac.de

Anlage 1. Bestands-, Konflikt- und Mainahmenplan
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O 6 BORMNIEIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fir Stadtentwicklung 25.04.2018
Rat 26.04.2018
offentlich Vorlage Nr. 250/2018-7

Stand 20.03.2018

Betreff Bebauungsplan Ro 15 in der Ortschaft Bornheim / 4. Anderung;
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlie3en: siehe Be-
schlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t, seinen Beschluss vom 13.08.2013 uber die Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Ro 15 in der Ortschaft Bornheim aufzuheben.

Sachverhalt

Der Rat hat in seiner Sitzung am 13.08.2013 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Ro 15 in der Ortschaft Bornheim beschlossen. Der Anderungsbereich liegt siid-
westlich der StraRe FulRkreuzweg in einem Bereich zwischen SecundastralRe und Herder-
stralie.

Fur den Anderungsbereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Ro 15 Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Die Flachen konnten bis dato jedoch keiner gewerblichen Nutzung zugefihrt wer-
den.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich gemischte Baufla-
che dar und in der ndheren Umgebung ist bereits Wohnbebauung vorhanden. Daher sollte
mit der Anderung Mischgebiet (M) festgesetzt werden, um mehr Nutzungsmdglichkeiten fir
die Grundstuicke zu er6ffnen.

Im Verfahren zur Bebauungsplananderung wurde auf Grund der N&he zur Deutschen Bahn
ein Schallgutachten eingeholt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Larmemis-
sionen erheblich sind. Dadurch wird eine Wohnnutzung auf Grund der erforderlichen
Schutzmafinahmen (Schallschutzwand, Fenster mit schallgedampfter Luftung...) nur mit er-
heblichem finanziellem Mehraufwand mdglich sein. Das Anderungsverfahren wurde deshalb
nicht mehr weitergefihrt.

Daher schlagt die Verwaltung vor, den Beschluss tiber die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Ro 15 aufzuheben.

Anlagen

Ubersichtskarte
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Ubersichtskarte zur 4. Anderung
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O 7 i
BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fir Stadtentwicklung 25.04.2018
Rat 26.04.2018
offentlich Vorlage Nr. 265/2018-7

Stand 27.03.2018

Betreff Neuaufstellung Regionalplan; Teilplan Nichtenergetische Rohstoffe (Locker-
gesteine); Kommunalbefragung

Beschlussentwurf Ausschuss flur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieR3en: siehe Be-
schlussentwurf Rat)

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschliel3t die der Vorlage beigefligte Stellungnahme und beauftragt den Blrger-
meister, diese gegeniber der Bezirksplanungsbehérde abzugeben.

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 31.01.2018 hat die Bezirksplanungsbehorde bei der Bezirksregierung

Koln zur informellen ,3. Abgrabungskonferenz und Kommunalbefragung® am 27. Februar

eingeladen. Ende 2017 fanden bereits zwei Abgrabungskonferenzen fir die Unternehmen
der Sand- und Kiesindustrie statt.

Anlass ist die Neuaufstellung des Teilplans Nichtenergetische Rohstoffe (Lockergesteine) flr
den Regionalplan Kéln vor dem Hintergrund des seit 2017 gliltigen Landesentwicklungsplans
und dessen durch die neue Landesregierung angekindigten Novellierung (,Entfesselungs-
paket Il der Landesregierung“). Darin ist grundsétzlich vorgesehen, dass u.a. die Bereiche
fur die Sicherung und den Abbau von Bodenschéatzen (BSAB) ,nur” noch als Vorranggebiete
ohne Eignungswirkung festgelegt werden sollen (also keine Konzentrationswirkung entfal-
ten). Nur in ,,Bereichen mit besonderen Konfliktlagen® sollen die BSAB weiterhin als Vor-
ranggebiete mit Eignungswirkung festgelegt werden. Die Bezirksplanungsbehdrde vertritt
derzeit die Auffassung, dass im Regierungsbezirk Koln diese besonderen Konfliktlagen ge-
geben sind, also BSAB mit Konzentrationswirkung festgelegt werden sollten.

In der Kommunalbefragung hat die Bezirksplanungsbehdrde einen Fragenkatalog vorgelegt
und um Beantwortung bis Ende April gebeten. Die Stellungnahme der Stadtverwaltung ist
beigefugt und wird den Ratsgremien hiermit zur Beschlussfassung vorgelegt.

Anlagen zum Sachverhalt

Stellungnahme der Stadt Bornheim
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plan Kdln, Teilplan Nichtenergetische Rohst  offe (Lockergesteine)
-informelle Beteiligung-

3. Abgrabungskonferenz und Kommunalbefragung am 27. 02.2018,
Schreiben der Bezirksregierung Kéln vom 31.01.2018,

Fragenkatalog der Bezirksplanungsbehérde

Hier: Stellungnahme der Stadt Bornheim

1. Welche Abgrabungen werden derzeit betrieben (Bestand)?

In Bornheim werden zurzeit Abgrabungen der Firmen Horst (Mittelweg West), Hiinten (Born-
heimer Stral3e/ Mittelweg) und Esch (verlangerte BleibtreustralRe) betrieben.

2. Wie viele Abgrabungen befinden sich derzeit in einem formellen Zulas-
sungsverfahren? (Vorbescheid, Genehmigung, Planfeststellung)
Keine

3. Wie viele Abgrabungsvorhaben werden derzeit lhrer Kenntnis nach
konkret vorbereitet (informelle Phase)?

Eines

4. Hatten Sie innerhalb der letzten neun Monate Kontakt mit Abgrabungs-
unternehmen bezuglich konkreter Abgrabungsvorhaben? Standen die-
se Vorhaben im Zusammenhang mit der Unternehmerbefragung der
Regionalplanungsbehdrde Koln?

Eines, ja.

5. Bitte teilen Sie uns mit, in welchem Verhaltnis bestimmte Abgrabungs-
vorhaben zu den kommunalen Planungsabsichten stehen. Sollte die
kommunale Planungsabsicht mit einem Abgrabungsvorhaben nicht
vereinbar sein, erlautern Sie bitte die stadtebaulichen Grunde (z.B. ent-
gegenstehende Darstellungen im Flachennutzungsplan, anderweitige
Planungsabsichten auf Grundlage von Entwicklungskonzepten).

Das informelle Verfahren fir eine Abgrabung liegt au3erhalb der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Konzentrationszone fir die Gewinnung von quartaren Sanden und Kiesen.

6. Welche besonderen Belange sollte die Regionalplanungsbehdérde aus
kommunaler Sicht bei der Festlegung von BSAB bericksichtigen?
Die Stadt Bornheim ist eine wachsende Kommune am Ballungsrand zwischen Kdéln und

Bonn. Zentrale Aufgabe ist daher, Wohnen und Arbeiten mit aller zugehérigen Infrastruktur
zu ermoglichen.

Die noch vorhandenen Freiflachen sind dabei vorrangig den Belangen der Naherholung,

dem Erhalt von Natur und Landschaft und der Land- und Forstwirtschaft vorbehalten. Inso-
fern gilt es, den Freiraum von flachenintensiven Gro3vorhaben —auch ,voriibergehender” Art-
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freizuhalten. Daher hat Bornheim bereits seit 2002 im Flachennutzungsplan (FNP) eine Kon-
zentrationszone fir die Gewinnung von quartaren Sanden und Kiesen festgesetzt, die im
Rahmen der Neuaufstellung des FNPs 2011 aktualisiert wurde. Bei derzeit noch vorhande-
nen Restflachen von 20 ha und einer jahrlichen Abgrabungsquote von ca. 2 ha besteht der-
zeit nicht die Absicht, die Konzentrationszone zu tberplanen. Mittel- bis langfristiges Ziel
ware, den Sand- und Kiesabbau in Bornheim auslaufen zu lassen.

Die Ausweisung von Gewinnungsflachen fur praquartare Kiese und Sande (,Quarzsand/-
kies) wurde bei der Aufstellung des FNPs im Rahmen der stadtweiten Prifung ausgeschlos-
sen, da die einzige Lagerstatte hierflr in einem fir Natur und Landschaft hoch sensiblen
Bereich liegt.

7. Sonstige Anregungen bzgl. Rohstoffsicherung.

Die Definition des Abbaubedarfs im Regierungsbezirk Kéln anhand der Interessenskundge-
bungen der Sand und Kiesindustrie wird seitens der Stadt Bornheim kritisch gesehen. Es ist
nicht zu akzeptieren, dass im Rheinland durch den Sand- und Kiesabbau mit all seinen Um-
weltauswirkungen Flachen und Rohstoffe in Anspruch genommen werden, um —zumindest
teilweise- den Bedarf im benachbarten oder auch entfernteren Ausland damit zu decken.

8. Erhebung eines Meinungsbildes: BSAB mit Konzentrationswirkung?

Nach den Ausfiihrungen der Bezirksplanungsbehdrde in der Kommunalveranstaltung am
27.02.2018 sieht die Novelle des Landesentwicklungsplans grundséatzlich vor, BSAB nur als
Vorranggebiete ohne Eignungswirkung auszuweisen (also ohne Konzentrationswirkung). Die
Ausnahme bilden ,Bereiche mit besonderer Konfliktlage“. Hier soll es bei der giiltigen Rege-
lung im LEP bleiben, BSAB mit Konzentrationswirkung auszuweisen. Als Beispiel flr einen
.Bereich mit besonderen Konfliktlagen® nennt der LEP selbst den Niederrhein, also mindes-
tens die rheinnahen Abbaugebiete auch im Regierungsbezirk Kéin. Diese Auffassung wird
von der Stadt Bornheim unterstiutzt. Dabei wird unter den zu Punkt 6 genannten besonderen
Anspriichen an die Stadt Bornheim mit ihrer Lage am Ballungsrand angeregt, im Zuge der
Ausweisung von BSAB mit Konzentrationswirkung keine Festsetzungen (mehr) auf Bornhei-
mer Stadtgebiet vorzusehen.

Dariiber hinaus unterstiitzt die Stadt Bornheim die Uberlegung der Bezirksplanungsbehérde,
im Regionalplan keine Reservegebiete mehr fir den Zeitraum 25 Jahre + x auszuweisen, da
hierdurch Flachen sehr langfristig einer anderweitigen Planung entzogen werden.

Zu den ,praquartaren Kiesen uns Sanden* (Quarzsand/ -kies*) hat die Bezirksplanungsbe-
horde im Kommunaltermin ausgefihrt, dass derzeit nicht die Absicht besteht, diese Locker-
gesteinsart in die anstehende Uberarbeitung einzubeziehen. Der ,Sachliche Teilplan hoch-
reiner weil3er Quarzkies” bliebe unverandert bestehen. Dieses Vorgehen wird seitens der
Stadt Bornheim ausdrticklich befurwortet.
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O 38 BORMNIEIM

DEr BURGERMEISTER

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 25.04.2018 |
offentlich Vorlage Nr. 232/2018-9
Stand 22.03.2018

Betreff Verwaltungsvereinbarung zwischen Landesbetrieb StraRen NRW und Stadt
Bornheim zum Bau eines Burgerradweges zwischen Hersel und Widdig

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschliel3t, der Verwaltungsvereinbarung zwischen dem
Landesbetrieb StraBen NRW und der Stadt Bornheim zum Bau eines Birgerradweges zwi-
schen Widdig und Hersel zuzustimmen.

Sachverhalt

Der Bau eines kombinierten Rad- und Gehwegs entlang der Kolner Landstraf3e (L300) zwi-
schen der Richard-Piel-Stral3e in Hersel und etwa Rémerstral3e in Widdig wird seit etwa
2012 zwischen Landesbetrieb StraRen NRW und Stadt Bornheim diskutiert. Ab der Richard
Piel-StralRe bis zur Stadtgrenze Bonn ist bereits ein Geh- und Radweg vorhanden. Der Rad-
weg von Wesseling bis zur Romerstral3e befindet sich im Bau. Das Teilstlick dazwischen soll
nun als ,Luckenschluss® gebaut werden.

Der Sachverhalt wurde bereits in den Vorlagen 078/2012-7, 090/2012-7, 511/212-7,
250/2013-7, 626/2014-7 und 276/2015-7/1 dargestellt.

Anfanglich hatte der Landesbetrieb in Aussicht gestellt, die Kosten fir den Radwegbau in
Hohe von ca. 800.000 € zu tragen, sofern die Stadt Bornheim die anfallenden Planungskos-
ten in H6he von ca. 60.000 € Gbernimmt. Von dieser Regelung ist der Landesbetrieb zwi-
schenzeitlich zu Ungunsten der Stadt Bornheim abgewichen, wie in der Vorlage 276/2015-
7/1 beschrieben wird. Die Stadtverwaltung hat deshalb 2017 mit dem Landesbetrieb erneut
Gesprache aufgenommen, um maglichst die urspriingliche Kostenverteilung wieder zu errei-
chen und damit eine wirtschaftliche Projektentwicklung zu ermdglichen. Die Gespréache wa-
ren erfolgreich, so dass der Landesbetrieb einen angepassten Entwurf einer Verwaltungs-
vereinbarung vorgelegt hat. Darin sind fur die Stadt Bornheim ahnlich giinstige Konditionen
enthalten, wie sie urspringlich 2012 vorgesehen waren (siehe Anlage 1):

Der kombinierte Rad-und Gehweg entlang der Kélner Landstraf3e (L300) soll im Rahmen des
Landesprogramms Burgerradwege NRW hergestellt werden. Das Programm soll es ermogli-
chen, Radwege an Landesstral3en auch dann zu realisieren, wenn im normalen Baupro-
gramm dafur kurzfristig keine Mittel zur Verfigung stehen.

Der Landesbetrieb Strallen NRW Ubernimmt fur den Bereich der freien Strecke die Baukos-
ten, die Stadt Bornheim soll die Baukosten innerhalb der Ortsdurchfahrt Widdig zur Halfte
Ubernehmen. Die geschétzten Baukosten liegen bei ca. 800.000 €. Der Landesbetrieb hat
diesen finanziellen Ansatz am 05.02.2016 schriftlich bestétigt. Diese Schatzung beruht auf
langjahrigen Erfahrungswerten und geht von den vorgeschriebenen Standards beim Bau
eines Zweirichtungsradweges in 3 m Breite mit geplanter Benutzungspflicht aus.
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Entsprechend der Streckenlange ergeben sich daraus Baukosten auf3erorts von ca. 664.000
€ und innerorts von ca. 136.000 €. Die Baukosten der Stadt Bornheim wirden sich demnach
auf ca. 68.000 € belaufen. Der Landesbetrieb hatte 732.000 € zu tragen.

Die notwendigen Grunderwerbsverhandlungen soll die Stadt Bornheim fiihren. Der Landes-
betrieb Strallen NRW Ubernimmt fiir den Bereich au3erorts die kompletten Grunderwerbs-
kosten, die Stadt Bornheim soll die Grunderwerbskosten innerhalb der Ortsdurchfahrt Widdig
zur Halfte tbernehmen. Da es zurzeit noch keine konkrete Planung gibt konnen die Grund-
erwerbskosten nur grob geschatzt werden. AufRerorts wéaren ca. 2.000 m? Grunderwerb zu
tatigen, innerorts ist voraussichtlich kein Grunderwerb zu tatigen.

Nach heutiger Schatzung betragen die Grunderwerbskosten aufderorts ca. 15.000 €, die vom
Landesbetrieb zu tragen sind.

Die Planungskosten betragen ca. 84.000 €. Die Stadt soll die Planungskosten bis zur aus-
fuhrungsreifen Planung Gbernehmen. Das bedeutet fir die Stadt Bornheim ein Anteil von ca.
45.000 €. Der Landesbetrieb hatte einen Anteil von ca. 39.000 € zu tragen.

In der Summe kommt die Stadt Bornheim unter 0.g. Voraussetzungen auf einen
Kostenanteil von ca. 113.000 €. Der Landesbetrieb hatte einen Kostenanteil von ca.
786.000 € zu tragen.

Die Unterhaltung des Rad- und Gehwegs innerhalb der Ortsdurchfahrt Widdig (Eigentum,
Unterhaltung und Verkehrssicherung) tragt ohnehin die Stadt Bornheim. Die Kosten hierfir
belaufen sich auf ca. 5.000 € jahrlich. AuRerorts liegt die Unterhaltungslast beim Landesbe-
trieb.

Insgesamt wird seitens der Stadt Bornheim eine baldige Realisierung des Projekts ange-
strebt. Wenn der Grunderwerb in den Jahren 2019/2020 getéatigt wird, kdnnte der Ausbau
bereits 2021 erfolgen. Da die Planung zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht begonnen hat, kann
eine konkrete zeitliche Abfolge erst im Laufe der Planungsphase dargestellt werden.

Fur den Bau eines kombinierten Rad- und Gehweges zwischen der Richard-Piel-Stral3e in
Hersel und etwa RémerstralRe in Widdig ist unter Projektnummer 5.000322 ein Investitions-
projekt im Haushalt eingestellt. 2018 stehen Mittel in H6he von 20.000 € zur Verfugung. Die
0.g. Kosten von ca. 113.000 €, die von der Stadt zu tragen waren, Ubersteigen die verfligba-
ren Mittel. Der Differenzbetrag von ca. 93.000 € soll auRerplanmal3ig aus dem verfligbaren
StralRenbaubudget (Gesamtvolumen 4 Mio. €) finanziert werden.

Finanzielle Auswirkungen

Auf die Kostendarstellung im Sachverhalt wird verwiesen.

Anlage zum Sachverhalt

Entwurf Verwaltungsvereinbarung
Ubersichtsplan Burgerradweg
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| I |
O 8 Verwaltungsvereinbarung

zwischen

14.03.2018

dem Land Nordrhein-Westfalen,

dieses vertreten durch das Ministerium fiir Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen,
vertreten durch den Leiter der Regionalniederlassung Ville-Eifel,

Jilicher Ring 101 — 103, 53879 Euskirchen

- nachstehend ,StraBenbauverwaltung“ genannt -

und
der Stadt Bornheim,
diese vertreten durch ihren Blrgermeister,
Rathausstr. 2, 53332 Bornheim
- nachstehend “Stadt*“ genannt -
Uber

die Herstellung eines kombinierten Rad- / Gehweges entlang der L 300 zwischen den Ortsteilen
Hersel und Widdig in Bornheim.

Vorbemerkungen

Die bestehende Landesstrafl3e 300 verbindet die Ortsteile der Stadt Bornheim Hersel und Widdig,
weiterhin stellt die L 300 die tGberortliche Verbindung zwischen Bonn tber Bornheim nach Wesseling
dar. Entsprechend dieser Verkehrsbedeutung ist auch die Verkehrsbelastung dieses
Streckenabschnittes mit fast 6.700 Fahrzeugen pro Tag relativ hoch.

Um den Radverkehr hier sicherer zu fihren, kommen die Beteiligten tberein, im Rahmen des
Landesprogramms ,Burgerradwege NRW* einen kombinierten Rad- Gehweg herzustellen und damit
einen Radweg-Lickenschluss zwischen Hersel und Widdig zu schaffen.

| Allgemeines

§1
Gegenstand der Vereinbarung

1. Die StraRenbauverwaltung und die Stadt, nachstehend als ,Beteiligte” bezeichnet, kommen
Uiberein, zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse, insbesondere zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit, entlang der L 300 zwischen Hersel und Widdig einen parallelen Rad- /
Gehweg herzustellen.

197



Der betreffende Abschnitt befindet sich ab 1.1.2015 sowohl auf der freien Strecke der

L 300 (StraRenbaulast fur Fahrbahn einschl. Rad-Gehwege liegt bei der
Stral3enbauverwaltung), als auch innerhalb der OD Widdig (Baulast der Gehwege liegt bei der
Stadt).

Bereiche:
L300, Abschnitt 3, NK 5208 013 O nach NK 5208 029 O

freie Strecke km 0,720 bis 2,680
ab 1.1.2015 OD Widdig km 2,680 bis 3,080

Art und Umfang der Baumafnahme bestimmen sich nach einem von der Stadt
aufzustellenden Vorentwurf (nach RE 2012), der nach Genehmigung durch die
Strallenbauverwaltung Bestandteil dieser Vereinbarung wird.

Grundlagen der Vereinbarung sind:

das Stral3en- und Wegegesetz NRW (StrwWG NRW)

die StraRenkreuzungsverordnung (StrkrvVO),

die StraRenkreuzungsrichtlinien (StraKR)

die Ortsdurchfahrtrichtlinien (ODR)

das Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

das Landeswassergesetz (LWG) NRW und

die sonst fur die StraBenbauverwaltung, bzw. die Stadt geltenden Vorschriften und
Richtlinien.

Folgende Anlagen ist Bestandteil dieser Vereinbarung:
o Anlage 1: Ubersichtsplan

§2
Durchfihrung der Baumaflnahme

Die Planung der BaumaRnahme (Vorentwurf nach RE 2012 sowie Ausflihrungsplanung)
einschl. der erforderlichen Genehmigungsverfahren, Abstimmungen mit allen Beteiligten und
Behdrden erfolgt durch die Stadt in Abstimmung mit der StralBenbauverwaltung. Hierzu
beauftragt die Stadt in Abstimmung mit der Stral3enbauverwaltung ein qualifiziertes Ing. Biro
zur Herstellung des entspr. Vorentwurfes sowie der Ausfiihrungsplanung.

Die Aufgaben der Bauaufsichtsbehérde (hoheitliche Bauaufsicht) verbleiben bei der
Stral3enbauverwaltung als Baulasttrager der L 300.

Der von der Stadt fur die BaumafRnahme aufzustellende Vorentwurf wird nach Genehmigung
durch die Stral3enbauverwaltung Bestandteil dieser Vereinbarung.

Auf der Grundlage des genehmigten Vorentwurfes lasst die Stadt die Ausfiihrungsplanung
einschl. Markierungs- und Beschilderungsplanen erstellen.

Die Plane der Beschilderung und Markierung sind vor und nach einer
stral3enverkehrsrechtlichen Anordnung durch die zustandige StralRenverkehrsbehorde der
StralRenbauverwaltung vorzulegen.

Die Durchfiihrung der Baumalinahme (Ausschreibung, Vergabe, Baulberwachung,
Abrechnung, Vertragsabwicklung) erfolgt in Abstimmung mit der Stadt durch die
StralRenbauverwaltung.

Der fur die Durchfihrung der Baumafinahme erforderliche Grunderwerb wird von der Stadt
durchgefinhrt.
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10.

Mit der Baumafl3nahme darf erst begonnen werden, wenn die Finanzierung gesichert ist und
die Beteiligten dem Baubeginn zugestimmt haben.

Die Stralenbauverwaltung wird zur Finanzierung die MaRnahme im Landesprogramm
,Burgerradwege NRW* anmelden. Uber die Hohe der zur Verfiigung stehenden
Haushaltsmittel sowie den Zeitpunkt der Zuweisung entscheidet das zusténdige
Landesministerium.

Die Verkehrssicherungspflicht wahrend der Bauzeit wird von der Stra3enbauverwaltung
wahrgenommen.

Nach Beendigung der Bauarbeiten werden die Bauleistungen gemeinsam durch die
Beteiligten abgenommenen. Die Stral3enbauverwaltung tiberwacht die Gewahrleistungsfristen
und macht Gewabhrleistungsanspriiche gegen den Auftragnehmer geltend.

Sofern im Rahmen dieser BaumafRnahme auch Maflinahmen an stadtischen Einrichtungen
durchgefuhrt werden, Uberwacht die Stadt die Gewahrleistung dieser Bauteile und teilt der
StralBenbauverwaltung etwa auftretende Mangel unverziglich mit.

Ansprechpartner der StraBenbauverwaltung fur die MalRnahme ist Herr Werner Engels, Tel.
02251 796-322, Werner.Engels@strassen.nrw.de

Il Kostenverteilung

83
Kosten der BaumalRnahme

Die Stadt tragt die Kosten der baureifen Planung einschl. aller evtl. erforderlicher Gutachten,
Stellungnahmen und sonstiger Genehmigungen.

Die Stralenbauverwaltung tbernimmt flr den Bereich der freien Strecke die Baukosten zum
Neubau des Rad- und Gehweges entlang der L 300.

Entsprechend den OD-Richtlinien Nr. 12a sind die Baukosten eines kombinierten Rad-
Gehweges innerhalb einer Ortsdurchfahrt zwischen den Beteiligten halftig zu teilen.

Je nach Haushaltslage des Landes kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Summe
der Landesbeteiligung an Birgerradwegen (Abs. 2 und 3) andert.

Eine evtl. Fahrbahnerneuerung der L 300 einschl. der erforderlichen Nebenarbeiten erfolgt zu
Lasten der StraRenbauverwaltung.

Sollte sich bei der Entwurfsbearbeitung herausstellen, dass es sinnvoll erscheint, Leistungen
fur die Stadt innerhalb dieser Baumalnahme mit auszufiihren, so tragt die Stadt diese Kosten
aus ihrem Veranlassungsbereich.

84
Grunderwerb

Die Grunderwerbsverhandlungen sowie die Bauerlaubnisvertrdge werden von der Stadt
durchgefihrt bzw. abgeschlossen. Die notariellen Grunderwerbsvertrage werden entspr. den
zukunftigen Eigentumsverhaltnissen von den Beteiligten abgeschlossen, das heil3t innerhalb
der OD Widdig durch die Stadt, auf3erhalb durch die Stra3enbauverwaltung.

199



Verpflichtende Erklarungen gegentber Dritten zu Grunderwerbspreisen, Entschadigungen und
sonstige Leistungen werden bei Grunderwerbsverhandlungen von der Stadt nur in Absprache
mit der Straldenbauverwaltung abgegeben.

Die Kosten des Grunderwerbs einschlie3lich der Kosten fiir das Versetzen von Zaunen, die
Herstellung von Sockelmauern, die Entschadigung von Straf3enanliegern und Drittbeteiligten
usw. sowie die Kosten fir Beurkundung, Pfandfreigabe und Vermarkung werden bis zur Hohe
des offiziellen Gutachterpreises wie die Baukosten im Rahmen der zugewiesenen
Haushaltsmittel nach § 3, Abs. 2 und 3 dieser Vereinbarung tibernommen.

Evtl. Grunderwerbskosten, die den offiziellen Gutachterpreis Gibersteigen, sowie Kosten die
Uber die zugewiesenen Haushaltsmittel des Landes hinausgehen, werden von der Stadt
Ubernommen.

Die Straf’enschlussvermessung und Berichtigung des Grundbuches wird von der
Stral3enbauverwaltung veranlasst. Fur die Ubernahme der hieraus sowie aus den
erforderlichen notariellen Beurkundungen entstehenden Kosten gilt das gleiche wie vor in Abs.
3.

§5
Anderungen von Versorgungsleitungen

Vor Baubeginn der BaumaRnahme werden die notwendigen Anderungen oder Sicherungen
von Ver- und Entsorgungsleitungen aufgrund der zwischen den Versorgungsunternehmen und
der StraRenbauverwaltung bestehenden Sondernutzungs- und Gestattungsvertragen von der
Stral3enbauverwaltung mit der Stadt abgestimmt.

Soweit Ver- und Entsorgungsleitungen oder sonstige Anlagen im Zuge der Baumalnahme
betroffen sind und verlegt werden mussen, erfolgt dies in Abstimmung zwischen den
Beteiligten und den jeweiligen Versorgungsunternehmen.

Die Beteiligten veranlassen die ggf. notwendigen Anderungen oder Sicherungen von
Versorgungsleitungen und sonstigen Leitungen Dritter, sofern sie gegen diese Rechte geltend
machen kdnnen.

Soweit Kosten fir die Verlegung bzw. Sicherung von Leitungen nach Ausschdpfung der
bestehenden Rechtsverhaltnisse getragen werden muissen, gehdren diese zu den Baukosten
und werden nach § 3 dieser Vereinbarung abgerechnet.

Die Benutzung von StraRengrundstiicken fur Ver- und Entsorgungsleitungen ist, sofern keine
Rahmenvertrage bestehen, im Einzelfall im Wege der Sondernutzungserlaubnis oder durch
Bundesmustervertrag zu regein.

§6
Baustelleneinrichtung, -raumung und Verkehrssicherung

Die Kosten der Baustelleneinrichtung, -raumung und Verkehrssicherung werden getrennt als
gesonderte Positionen in die fur jeden Beteiligten zu erstellenden Ausschreibungsunterlagen
(Lose / Abschnitte) aufgenommen.

Soweit Kosten eines Baulasttragers in den Leistungspositionen eines anderen Beteiligten
enthalten sind, werden diese im Verhaltnis der jeweils anteiligen Baukosten zwischen den
Beteiligten geteilt.

§7
Verwaltungskosten

4
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Verwaltungskosten werden zwischen den beteiligten nicht vereinbart.

§8
Zahlungspflicht und Abrechnung

1. Die StraRenbauverwaltung und die Stadt verpflichten sich, die nach dieser Vereinbarung auf
sie entfallenden Kostenanteile zu tbernehmen.

2. Die Abrechnung der Kosten der gemeinsam zu finanzierenden Arbeiten obliegt der
StralBenbauverwaltung. Sofern Leistungen fur die Stadt mit ausgefihrt werden, leistet die
Stadt entsprechend dem Baufortschritt auf Anforderung der Stral3enbauverwaltung
Abschlagszahlungen.

3. Nach Fertigstellung und Abrechnung der Baumafinahmen wird die StralRenbauverwaltung der
Stadt eine geprufte Abrechnung tber die MaRnahme und den eventuellen Kostanteil der Stadt
Ubersenden.

4. Die nach dem Gesetz zur Modernisierung des Schuldrechts im BGB von 30 auf 3 Jahre
verkurzte Verjahrungsfrist wird unter Beachtung des § 202 BGB auf 10 Jahre ab Abnahme der
MalRnahme verlangert.

Il Sonstige Regelungen

§9
Baulast und Unterhaltung

1. Die StraRenbaulast an den jeweiligen Straf3enteilen nach Fertigstellung der Malihahme
richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

2. In Erganzung hierzu wird unter Bezug auf § 35, Abs. 4 (StrWG NW) und den OD-Richtlinien
folgendes vereinbart:

2.1 die StraRBenbauverwaltung bleibt Baulasttrager (Eigentum, Unterhaltung und
Verkehrssicherung) der L 300 einschl. der gesamten Nebenanlagen auRerhalb der
OD Widdig.
Bereich: L300, Abschnitt 3, NK 5208 013 O nach NK 5208 029 O
km 0,720 - 2,680 rechts

2.2 die StraRenbauverwaltung bleibt innerhalb der OD Widdig Baulasttrager (Eigentum,
Unterhaltung und Verkehrssicherung) der Fahrbahn einschl. der
Entwasserungsrinnen.

Bereich: L300, Abschnitt 3, NK 5208 013 O nach NK 5208 029 O
km 2,680 - 3,080 rechts

2.3 die Stadt ibernimmt innerhalb der OD Widdig die Unterhaltung (Eigentum,
Unterhaltung und Verkehrssicherung) des kombinierten Rad- / Gehweges.
Bereich: L300, Abschnitt 3, NK 5208 013 O nach NK 5208 029 O

km 2,680 - 3,080 rechts

3. Die StralRenbauverwaltung lost die Unterhaltung, die sie selbst an den kombinierten Rad-
Gehwegen innerhalb der OD hétte durchfiihren missen durch Zahlung eines einmaligen
Abldsebetrages entspr. der Ablosungsbetrage-Berechnungsverordnung (ABBV) an die Stadt

5
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ab. In die Berechnung der Ablésesumme geht der jeweilige halftige Kostenanteil der
StraRenbauverwaltung entspr. § 3 dieser Vereinbarung ein (siehe Anlage 3).

4. Die Stadt verpflichtet sich den kombinierten Rad- Gehweg so zu unterhalten, dass die
theoretische Lebensdauer des Rad- Gehweges von 25 Jahren erreicht wird. Wird nach
Ablauf dieser Lebensdauer von 25 Jahren eine Erneuerung des Rad- Gehweges erforderlich,
so beteiligt sich die StralBenbauverwaltung wieder an den Herstellungskosten, eine erneute
Beteiligung an den Unterhaltungskosten erfolgt nicht mehr.

§10
Anderungen und Erganzungen
Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung einschl. der Anlagen, die Bestandteil dieser
Vereinbarung sind, bedurfen der Schriftform.
§11

Anzahl der Ausfertigungen

Diese Vereinbarung wird 2-fach gefertigt. Jeder Beteiligte erhalt eine Ausfertigung.
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§12
Inkrafttretung

Diese Vereinbarung tritt an dem Tag in Kraft, an dem die letzte Unterschrift eines Beteiligten
erfolgt.

Fir die Stadt Fur die StraRenbauverwaltung
Bornheim,den ........................ Euskirchen,den .......................
Der Birgermeister Der Leiter der Regionalniederlassung Ville-Eifel
(Wolfgang Henseler, Blrgermeister) (Gerhard Decker, LtdRegBauDir)

7
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O 9 BORMNIEIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fir Stadtentwicklung 25.04.2018
Rat 26.04.2018
offentlich Vorlage Nr. 230/2018-1

Stand 14.03.2018

Betreff Gewerbegebiet "Alfter Nord" - Grindung einer kommunalen Arbeitsgemein-
schaft zur partnerschaftlichen Zusammenarbeit bei der Entwicklung und Ver-
marktung des Gewerbegebietes "Alfter Nord"

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschliel3en: siehe Be-
schlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

1. Die Stadt Bornheim bekennt sich zur partnerschaftlichen Zusammenarbeit bei der Ent-
wicklung des Gewerbegebiets ,Alfter Nord“ mit den benachbarten Gebietskorperschaften
Alfter und Bonn.

2. Der Rat beschliel3t hierzu auf der Grundlage des beiliegenden Positionspapiers eine
kommunale Arbeitsgemeinschaft Alfter, Bonn und Bornheim (gem. 88 2 -3 GKG NRW)
zu grunden und die Wirtschaftsforderungsgesellschaften von Bornheim und Alfter in die-
se Arbeitsgemeinschaft aufzunehmen.

3. Der Rat beauftragt die Verwaltung erganzend, die erforderlichen Vereinbarungen fir die
kommunale Arbeitsgemeinschaft und die interkommunale Entwicklung (z.B. Infrastruk-
tur- oder ErschlieBungsmalnahmen) dem Rat zum Beschluss vorzulegen.

Sachverhalt

Der Wirtschaftsraum Bonn — Rhein/Sieg prosperiert. Unternehmen expandieren, die Zahl der
Neugrindungen steigt stark an und das Ansiedlungsinteresse regionaler, Uberregionaler und
internationaler Unternehmen wéchst in hohem Mal3e. Gleichzeitig sind fr bereits ansassige
Betriebe, insbesondere im Bonner Stadtgebiet, nicht immer ausreichende Gewerbeflachen
vorhanden. Auch in Alfter sind alle Gewerbeflachen vollstandig vermarktet. Zudem ist eine
Konzentration der verbliebenen Gewerbeflachenpotenziale anderer Ortsteile in Alfter Nord
vorgesehen. Um die Unternehmen und ihre Arbeitsplatze in der Region halten zu kénnen
und neue Gewerbetreibende hinzu zu gewinnen, ist unabhangig von den individuellen kom-
munalen Bedarfen die Ausweisung neuer Gewerbeflachen unerlasslich.

Das neue Gewerbeflachenkonzept der Bundesstadt Bonn (Stadt- und Regionalplanung Dr.
Jansen GmbH: 2017, Entwurf) prognostiziert allein fiir Bonn einen Gewerbeflachenbedarf
von ca. 170 ha bis zum Jahr 2035, der nicht auf dem Stadtgebiet gedeckt werden kann. Um
auch in Zukunft interessierten Unternehmen Angebote zur Bestandssicherung beziehungs-
weise Neuansiedlung machen zu kdnnen, hat die Bonner Wirtschaftsforderung eine 3-
Baustein-Strategie zur Sicherung und Bereitstellung von Gewerbeflachen in allen Qualitéaten
entwickelt. Der Baustein 1 umfasst die Entwicklung neuer stadtischer Potenzialflachen und
Flachenreaktivierung, als Baustein 2 wird die Interkommunale Gewerbeflachenentwicklung
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im Rahmen eines Kooperationsmodells auf Basis einer kommunalen Arbeitsgemeinschaft
mit den Gemeinden Alfter und Bornheim gesehen, Baustein 3 ist die rechtlich verbindliche
interkommunale Gewerbeflachenentwicklung im Sinne des Regionalplans.

Die kommunalen Grenzen der Gebietskorperschaften spielen bei der Standortentscheidung
gewerblicher Unternehmen nur eine untergeordnete Rolle. Vielmehr stehen das starke
Marktgeschehen des prosperierenden Ballungsraums Bonn - Rhein/Sieg, die Konzentration
gut ausgebildeter Fachkrafte und die verkehrliche sowie digitale Infrastruktur im Vorder-
grund. Diese Entwicklungen begtinstigen, dass sich benachbarte Kommunen zunehmend in
der Rolle des Motors der Region verstehen und daher auch die kiinftige Gewerbeflachen-
entwicklung gemeinsam abstimmen.

Alfter, Bonn und Bornheim beabsichtigen daher in interkommunaler Zusammenarbeit das
Gewerbegebiet Alfter Nord zu entwickeln. Ziel ist insbesondere eine partnerschaftliche An-
siedlungsstrategie mit einem gemeinsam festgelegten Nutzungskonzept, einem frithzeitigen
Austausch von Informationen und Mitspracheregelungen insbesondere bei der Ansiedlung
von Unternehmen. Mit einem partnerschaftlich entwickelten Flachenangebot unter einer ge-
meinsamen Dachmarke sowie mit der aktiven Zusammenarbeit in allen Phasen einer An-
siedlung wird insbesondere der Mittelstand in der Region gefdrdert und gestéarkt. AuRerdem
sollen die interkommunalen Verflechtungen in Natur und Landschaft, im Verkehr, in der Inf-
rastruktur und in der Wirtschaftsférderung zum Wohle der Kommunen, der Unternehmen und
Ihrer Mitarbeiter abgestimmt geplant und optimiert werden.

Das Gebiet ,Alfter Nord“ ist in besonderem Mal3e fur eine erfolgreiche, kooperative Entwick-
lung geeignet, da das Plangebiet bereits im Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg und im Flachennutzungsplan der Gemeinde Alfter planungsrechtlich gesichert ist
und die Bodenordnung intensiv vorangetrieben wird. Das geplante Gewerbegebiet ,Alfter
Nord* liegt integriert im rdumlich-funktionalen Zusammenhang aller drei Kommunen: An-
grenzende Siedlungsstrukturen, Natur und Landschaftsraum, StraRen, Ful3- und Radwege,
Nahverkehr und technische Infrastruktur. Die zentrale Lage zwischen Alfter, Bornheim und
Bonn in nachster Nahe zur A 555 und zur DB-Strecke Bonn-KdIn und die Nachbarschaft zu
den Gewerbearealen im Bornheimer Studen und im Bonner Westen sind wesentliche Fakto-
ren, die flr eine gemeinsame Entwicklung sprechen. Das Bauleitplanverfahren wurde bereits
angestof3en. Nach dem Beschluss des Gemeindeentwicklungsausschusses Alfter vom
15.02.2018 werden nun die Birger und Trager offentlicher Belange beteiligt.

Operative Projektentwicklung

Die Wirtschaftsforderung Alfter (WfA) fuhrt in Abstimmung mit der Gemeinde Alfter die ope-
rative Projektentwicklung fur das Gewerbegebiet durch. Dazu gehéren die Rahmenplanung
und die Bauleitplanung, die Fachplanungen, die Bodenordnung und die Finanzierung und
Realisierung der ErschlieBung sowie der Grinflachen und AusgleichsmalRnahmen. Die Wirt-
schaftsférderung Alfter tragt alleine die Entwicklungskosten und das wirtschaftliche Risiko
des Gewerbegebietes. Sie trifft dementsprechend auf der Grundlage der gemeinsamen, ver-
bindlich definierten Ansiedlungskriterien die abschlieRenden Vergabeentscheidungen.

Kommunale Arbeitsgemeinschaft

Die Wahl einer geeigneten Organisationsform fiir die interkommunale Zusammenarbeit ist
Teil einer umfassenden Priifung und von mehreren Determinanten beeinflusst: Es liegt ein
territorialer Gebietsvorbehalt der Gemeinde Alfter nach Art. 78 der Verfassung des Landes
NRW und den 88 1 und 2 GO NRW vor. Zustandig fur Wirtschaftsférderung und Entwicklung
auf dem Gemeindegebiet ist dementsprechend originéar die Gemeinde Alfter (territorialer Ge-
bietsvorbehalt). Aufgrund dieser rechtlichen Vorgabe und nicht zuletzt aufgrund des Ziels der
zugigen Umsetzung kristallisierte sich im Prozess die ,Kommunale Arbeitsgemeinschaft als
geeignete Organisationsform heraus. Andere Formen der Zusammenarbeit wurden geprift
und sind nicht praktikabel oder zulassig.

230/2018-1 Seite 2 von 3
206



Die Kommunen Alfter, Bonn und Bornheim bilden daher fir die gesamte Prozessgestaltung
und auf Ebene der Fachplanungen eine ,kommunale Arbeitsgemeinschaft‘ zur Unterstit-
zung, Beratung und Qualitatssicherung nach 88 2 und 3 GKG NRW. Die Arbeitsgemeinschaft
entwickelt Anregungen und Empfehlungen; sie fasst keine die Mitglieder bindenden Be-
schlisse. Die Zustandigkeit der Organe der einzelnen Mitglieder bleibt unberihrt (8 3 Abs. 1
GkG NRW). Die kommunale Arbeitsgemeinschaft wird durch einen 6ffentlich-rechtlichen Ver-
trag zwischen den Partnerkommunen konstituiert.

Folgende Aufgaben soll die kommunale Arbeitsgemeinschaft Gbernehmen:

- Erarbeitung einer gemeinsamen, attraktiven Nutzungs- und Vermarktungsstrategie
mit klaren Kriterien auf der Basis des umfangreichen Knowhows der Arbeitsgemein-
schaft

- Abstimmung und Mitsprache bei der Vermarktung der Bauflachen

- Partnerschaftliche Forderung von Unternehmen

- Frihzeitige Information bei Verlagerungstendenzen von Bestandsunternehmen

- Entwicklung von Regeln und Prozessautomatismen bei Verlagerungstendenzen von
Unternehmen fur die zustandigen Amter der Kommunen

- Gemeinsame Erarbeitung von Ubergreifenden Entwicklungsbausteinen (Artenschutz,
Freiraumentwicklung, Verkehr u.a.)

Gegebenenfalls werden erganzende offentlich-rechtliche Vereinbarungen zwischen den
Kommunen erforderlich, z.B. im Bereich der technischen Infrastruktur, der verkehrlichen Er-
schlieBung oder im 6ffentlichen Nahverkehr. Diese werden den zustandigen Gremien zum
Beschluss vorgelegt.

Finanzielle Auswirkungen

Personalaufwendungen kénnen noch nicht beziffert werden.

Anlagen zum Sachverhalt

Positionspapier ,Alfter Nord®

230/2018-1 Seite 3 von 3
207



Gewerbegebiet Alfter Nord

Unternehmen in der Region binden

Unternehmen fiir die Region gewinnen

Positionspapier

Kommunale Zusammenarbeit bei der Entwicklung des Gewerbegebietes Alfter Nord
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0. Praambel

Der Wirtschaftsraum Bonn / Rhein-Sieg prosperiert. Unternehmen expandieren, die Zahl der
Neugriindungen steigt stark an und das Ansiedlungsinteresse regionaler, Uberregionaler und
internationaler Unternehmen wachst in hohem Male. Gleichzeitig sind fiir bereits ansassige Betriebe,
insbesondere im Bonner Stadtgebiet, nicht immer ausreichende Gewerbeflachen vorhanden. Auch in
Alfter sind alle Gewerbeflachen vollstandig vermarktet. Zudem ist eine Konzentration der verbliebenen
Gewerbeflachenpotenziale anderer Ortsteile in Alfter Nord vorgesehen. Um die Unternehmen und ihre
Arbeitsplatze in der Region halten zu kdnnen und neue Gewerbetreibende hinzu zu gewinnen, ist
unabhangig von den individuellen kommunalen Bedarfen die Ausweisung neuer Gewerbeflachen

unerlasslich.

Alfter, Bonn und Bornheim beabsichtigen daher in interkommunaler Zusammenarbeit das
Gewerbegebiet Alfter Nord zu entwickeln. Ziel ist insbesondere eine partnerschaftliche
Flachenmobilisierung mit einem gemeinsam festgelegten Nutzungskonzept, einem frihzeitigen

Austausch von Informationen und Mitspracheregelungen insbesondere bei der Ansiedlung von

GEMEINSAME

FLACHEN-
MOBILISERUNG

Abb. Chancen der interkommunalen Zusammenarbeit

E leich hartung 3
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Unternehmen. Mit einem gemeinschaftlich entwickelten Flaichenangebot unter einer gemeinsamen
Dachmarke sowie mit der aktiven Zusammenarbeit in allen Phasen einer Ansiedlung wird insbesondere

der Mittelstand in der Region gefordert und gestarkt.

AuBerdem werden die interkommunalen Verflechtungen in Natur und Landschaft, im Verkehr, in der
Infrastruktur und in der Wirtschaftsforderung zum Wohle der Kommunen, der Unternehmen und lhrer
Mitarbeiter abgestimmt geplant und optimiert. Das geplante Gewerbegebiet liegt dabei vollstandig im

Gemeindegebiet Alfters.

Die Rechtsform der ,Kommunalen Arbeitsgemeinschaft” ist die zuldssige und passende
Organisationsform flr die zlgige wund schlagkraftige Realisierung des Gebietes. Die
Wirtschaftsforderung Alfter GmbH (WfA) Gbernimmt dabei die operative Flachenentwicklung. Sie tragt
alleine die Entwicklungskosten und das wirtschaftliche Risiko. Sie trifft dementsprechend auf der
Grundlage der gemeinsamen, verbindlich definierten Ansiedlungskriterien die abschlieBenden

Vergabeentscheidungen.

Das vorliegende Positionspapier beschreibt die Chancen fir die teilhabenden Kommunen. Nach rund
einem Jahr intensiver Vorbereitung der drei Partner zeichnet sich bereits jetzt der Erfolg der
Zusammenarbeit ab. Auf der Grundlage eines abgestimmten stddtebaulichen Konzeptes konnte
zwischenzeitlich die Bauleitplanung gestartet, der Grunderwerb weit vorangetrieben und erste
Vermarktungsideen formuliert werden. Mit dem gemeinsamen Projekt Alfter Nord werden dabei
Kompetenzen fir eine interkommunale Zusammenarbeit in der Wirtschaftsférderung und

Baulandentwicklung in Bonn und der Region erworben.

@ﬂ ulrichhartung
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1. Gewerbegebiet Alfter Nord: Interkommunal!

- Unternehmen in der Region binden und fiir die Region gewinnen -

Bei der Standortentscheidung gewerblicher Unternehmen stehen das starke Marktgeschehen der
prosperierenden Agglomeration Bonn / Rhein-Sieg, die Konzentration gut ausgebildeter Fachkrafte
und die verkehrliche sowie digitale Infrastruktur im Vordergrund. Kommunale Grenzen der

Gebietskorperschaften spielen bei der Standortentscheidung eine untergeordnete Rolle.

Aufgrund dieser Erkenntnisse beabsichtigen die Gemeinde Alfter, die Stadt Bornheim sowie die
Bundesstadt Bonn eine noch engere Zusammenarbeit und gegenseitige Unterstlitzung in der
gewerblichen Entwicklung und Wirtschaftsforderung. Die Planung und Realisierung des
Gewerbegebietes Alfter Nord ist dabei ein passendes Pilotprojekt fiir die interkommunale
Zusammenarbeit dreier benachbarter Kommunen. Bereits seit Anfang 2017 bereitet ein Team aus
Planern, Entwicklern und Wirtschaftsforderern der drei Kommunen die niederschwellige und
pragmatische Organisation und den Ablauf des gemeinsamen Entwicklungsprozesses vor. Und ,die

Chemie zwischen den Beteiligten stimmt“.

Das Gebiet Alfter Nord ist in besonderem MaRe fiir eine erfolgreiche, kooperative Entwicklung
geeignet, da das Plangebiet bereits im Regionalplan Koln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg und
im Flachennutzungsplan der Gemeinde Alfter planungsrechtlich gesichert ist und die Bodenordnung
intensiv vorangetrieben wird. Das geplante Gewerbegebiet Alfter Nord liegt integriert im raumlich-
funktionalen Zusammenhang aller drei Kommunen: Angrenzende Siedlungsstrukturen, Natur und
Landschaftsraum, StraRen, Full- und Radwege, Nahverkehr und technische Infrastruktur. Die zentrale
Lage zwischen Alfter, Bornheim und Bonn in nachster Nahe zur A 555 und zur DB-Strecke Bonn-K&In
und die Nachbarschaft zu den Gewerbearealen im Bornheimer Siiden und im Bonner Westen sind
wesentliche Faktoren, die fir eine gemeinsame Entwicklung sprechen. Das Bauleitplanverfahren
wurde bereits angestoflen. Nach dem Beschluss des Gemeindeentwicklungsausschusses Alfter vom

15.02.2018 werden nun die Birger und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Das hier vorliegende Positionspapier beschreibt die Chancen und Potenziale sowie die Struktur der
interkommunalen Zusammenarbeit der drei Kommunen, die angesichts der hohen Dynamik und
Vielschichtigkeit der wirtschaftlichen Prozesse und der daraus resultierenden Anforderungen an die
Region von hoher Bedeutung ist. Der Austausch von Informationen, die enge Kooperation in der
Wirtschaftsforderung und Projektentwicklung und die Zusammenfiihrung der jeweiligen Kompetenzen
versprechen enorme Synergien im Sinne einer erfolgreichen Bewaltigung des qualitativen und

guantitativen Bedarfs an Gewerbeflachen.

@ﬂ ulrichhartung
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Dies erkennt auch der Landesentwicklungsplan 2017: ,Nur durch Biindelung kommunaler Finanz- und
Verwaltungskraft lassen sich die gewachsenen Anspriiche von Unternehmen an Gewerbe- und
Industrieflachen [...] befriedigen und Qualitatsstandards verwirklichen, die im Standortwettbewerb
der Regionen in einem offenen europaischen Markt die Wettbewerbsfahigkeit des Landes, seiner

Regionen und Gemeinden starken.”

LEP NRW, 6.3. — 4 Interkommunale Zusammenarbeit, 2017, S. 42

Das neue Gewerbeflachenkonzept der Bundesstadt Bonn (Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen
GmbH: 2017, Entwurf) prognostiziert allein fiir Bonn einen Gewerbeflachenbedarf von ca. 170 ha bis
2035, der nicht im eigenen Stadtgebiet gedeckt werden kann. Um auch in Zukunft interessierten
Unternehmen Angebote zur Bestandssicherung beziehungsweise Neuansiedlung machen zu kénnen,
hat die Bonner Wirtschaftsférderung eine 3-Baustein-Strategie zur Sicherung und Bereitstellung von
Gewerbeflachen in allen Qualitdten entwickelt. Der Baustein 1 umfasst die Entwicklung neuer
stadtischer Potenzialflichen und Flachenreaktivierung, als Baustein 2 wird die Interkommunale
Gewerbeflachenentwicklung im Rahmen eines Kooperationsmodells auf Basis einer kommunalen
Arbeitsgemeinschaft mit den Gemeinden Alter und Bornheim gesehen, Baustein 3 ist die rechtlich

verbindliche interkommunale Gewerbeflachenentwicklung im Sinne des Regionalplans.

Die Kooperation der Gemeinde Alfter, der Stadt Bornheim und der Bundesstadt Bonn steht in einem
langeren intensiven Diskussionszusammenhang. In jingster Zeit hat sich dies durch die Initiative
,shaREgion’ weiter verfestigt, in der im Rahmen eines Projektaufrufes des Landes NRW
(StadtUmland.NRW) ein Zukunftskonzept fiir die Stadt Bonn und deren Nachbargemeinden entwickelt
wurde. Die gemeinsame Mobilisierung von Gewerbeflachen geht von der Grundannahme aus, dass die
aktuellen und fiir die nachsten Jahre zu erwartenden Wachstumsimpulse insbesondere dann positiv
im Sinne der Region genutzt werden kénnen, wenn durch intensive und partnerschaftliche
Zusammenarbeit die vorhandenen Potenziale ,geteilt”, d.h. gemeinsam entwickelt und genutzt
werden. Es geht um das nur interkommunal erreichbare Ziel, Unternehmen in der Region zu binden
und Unternehmen fiir die Region zu gewinnen. Der Bereich Alfter Nord ist auferdem Teil des
ausgewahlten Lupenraumes ,shaREgion.linksrheinisch’, in dem kurz- und mittelfristig beispielhafte

Losungen integrierter interkommunaler Siedlungsentwicklung erprobt werden sollen.

@ﬂ ulrichhartung
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2. Raumlich-funktionale Beziehungen und Charakteristik des

Gewerbegebietes Alfter Nord

1 Gewerbegeb. Alfter Nord (geplant) 7 Gewerbegeb. Justus-von-Liebig-Str. sems  Stadt- bzw. Gemeindegrenzen
2 Gewerbegebiet Bornheim-Suid 8 Stadtquartier West.Side Hauptverkehrsstralen

3 Gewerhegebiet Bornheim-Hersel 9 Gewerbegebiet Weststadt/New.West mmm DB Strecke

4 Gewerbegebiet Buschdorfer Weg 10 Gewerbegebiet Am Verteilerkreis === Stadtbahn

5 Gewerbepark Bonn-West 11 Gewerbepark Buschdorf Regionaler Griinzug

6 Gewerbegebiet Hohe StralRe 12 Hafen Graurheindorf

Abb. Lage und rédumlich-funktionale Beziehungen

Lage
- Gemeindegebiet Alfter; unmittelbar angrenzend an Bonn und Bornheim
- direkte stadtebauliche Einbindung in die Gewerbegebiete Bornheim-Sid und die Ortslage
Alfter
- unmittelbare Ndhe der Gewerbegebiete Bonn-West und Bonn-Hohe StraRe
- Ergdnzung der gewerblichen Pragung des naheren Umfeldes
- Nachbarschaft zu Wohnstandorten
Eﬁ ulrichhartung 7
Stad ing Projektentwickiung
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Raumlich - funktionale Beziehungen

Integraler Bestandteil des Siedlungsraums Alfter / Bornheim / Bonn; benachbart zur Ortslage
Alfter, zum Ortsteil Bonn-Tannenbusch und den Gewerbegebieten Bonn-West und
Bornheim-Siid.

Anbindung an die interkommunale StraRenverbindung L 183n / Ortsumgehung Roisdorf und
Alfter; Anbindung an Hohe Stral3e, Bonn

Schaffung einer fullaufigen Beziehung zum DB-Haltepunkt Bornheim Roisdorf mit
Verbindungen Richtung Bonn und Kéln

Integration Uberortlicher Radwegebeziehungen und Radpendlerrouten

Gestaltung eines gemeinsamen Landschaftsraums; Integration des iberregionalen Griinzugs
als Naherholungsgebiet

Aufwertung des grenziberschreitenden Lebensraums fiir Flora und Fauna (Artenschutz)
Anschluss der Entwasserung an den Bonner Randkanal

Bericksichtigung der freizuhaltenden Hochspannungs- und Mittelspannungstrasse

Kennziffern

Plangebiet ca. 48 ha
Bauflachen ca. 29 ha
Landwirtschaftliche Flachen & Griinflaichen ca. 16 ha

Verkehrsflachen ca. 3 ha

Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Darstellung gewerblicher Flachen im FNP und im Regionalplan

Einleitung des Bauleitplanverfahrens

@ﬂ ulrichhartung
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3. Gewerbegebiet Alfter Nord - Vom Prozess zum Projekt

Auf der Grundlage einer Machbarkeitsuntersuchung der Wirtschaftsférderung Alfter aus dem Jahr
2016 bereitete ein interdisziplindres Team aus den Verwaltungen und den Wirtschaftsférderungen der
drei Kommunen Alfter, Bonn und Bornheim seit Anfang 2017 mit Unterstiitzung der beratenden
Stadtplaner und Projektentwickler der ulrich hartung gmbh die Organisation und den Ablauf des

interkommunalen Prozesses vor.

Die Wahl einer geeigneten Organisationsform ist dabei Teil einer langeren Priifung und von mehreren
Determinanten beeinflusst: Insbesondere liegt ein territorialer Gebietsvorbehalt der Gemeinde Alfter
nach Art. 78 der Verfassung des Landes NRW und den §§ 1 und 2 GO NRW vor. Zustandig fir
Wirtschaftsférderung und Entwicklung auf dem Gemeindegebiet ist daher origindr die Gemeinde

Alfter.

Aufgrund dieser rechtlichen Vorgaben und nicht zuletzt aufgrund des Ziels der ziligigen Umsetzung
kristallisierte sich im Prozess die ,kommunale Arbeitsgemeinschaft” als geeignete Organisationsform

heraus.

1 Kommunale Arbeitsgemeinschaft

Die Kommunen Alfter, Bonn und Bornheim bilden fiir die gesamte Prozessgestaltung und auf Ebene
der Fachplanungen eine ,kommunale Arbeitsgemeinschaft“ zur Unterstiitzung, Beratung und
Qualitatssicherung nach §§ 2 und3 GkG NRW. Die Arbeitsgemeinschaft entwickelt Anregungen und
Empfehlungen; sie fasst keine die Mitglieder bindenden Beschliisse. Die Zustandigkeit der Organe der

einzelnen Mitglieder bleibt unberihrt (§ 3 Abs. 1 GkG NRW).

Die kommunale Arbeitsgemeinschaft wird durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen den
Partnerkommunen konstituiert. Die gegenseitige Vereinbarung im Sinne des gesamten
Positionspapiers sowie der Praambel sind Gegenstand dieses 6ffentlich-rechtlichen Vertrages. Dieser

ist bei den Aufsichtsbehdrden anzeigepflichtig.

Die Arbeitsgemeinschaft gibt sich eine Geschéaftsordnung, die die Zusammensetzung und die Prozesse
innerhalb der Arbeitsgemeinschaft regelt. Dabei stehen insbesondere Regelungen zur frihzeitigen
Information von Anfragen aus dem Gewerbebestand der Kommunen, zur Mitsprache bei Ansiedlungen
im Gebiet und zur durchgangigen Begleitung und Férderung von Unternehmen und lhrer Mitarbeiter
im Fokus.

@ﬂ ulrichhartung ’
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Ziele der kommunalen Arbeitsgemeinschaft

Partnerschaftliche Mobilisierung und Vermarktung des Gewerbegebietes Alfter Nord

- Erarbeitung einer gemeinsamen, attraktiven Nutzungs- und Vermarktungsstrategie mit
klaren Kriterien auf der Basis des umfangreichen Knowhows der Arbeitsgemeinschaft

- Abstimmung und Mitsprache bei der Vermarktung der Bauflachen; Transparenz der
Vergaben

- Partnerschaftliche Férderung des Mittelstands und der Bestandsunternehmen in der Region
mit Einbeziehung regionaler Institutionen

- Gezielte Vermarktung unter einem Namen und mit abgestimmtem Konzept

- Frihzeitige Information bei Verlagerungstendenzen von Bestandsunternehmen

- Entwicklung von Regeln und Prozessautomatismen bei Verlagerungstendenzen von
Unternehmen fiir die zustdndigen Amter der Kommunen

- Gemeinsame Erarbeitung von libergreifenden Entwicklungsbausteinen (Artenschutz,

Freiraumentwicklung, Verkehr u.a.)

Modus der Zusammenarbeit der kommunalen Arbeitsgemeinschaft

- RegelmaRige Mitteilungen in den kommunalen Gremien
- RegelmaRiger interkommunaler Jour fixe
- Fachspezifische Meetings: Abstimmung der Verwaltungen sowie externer Dienstleister

- Intensive Zusammenarbeit in der Betreuung der Unternehmerinnen und Unternehmer

Mitglieder der kommunalen Arbeitsgemeinschaft

Mitglieder der kommunalen Arbeitsgemeinschaft werden die Kommunen Alfter, Bornheim und Bonn,

vertreten durch:

- den Fachbereich 3 - Planen, Entwickeln, Bauen der Gemeinde Alfter

- die Wirtschaftsforderung Alfter GmbH (WfA)

- das Dezernat lll, 61 Stadtplanungsamt der Bundesstadt Bonn

- das Dezernat OB, 03 Amt fuir Wirtschaftsforderung, Liegenschaften und Tourismus der
Bundesstadt Bonn

- Dezernate | und Il der Stadt Bornheim

- die Wirtschaftsférderungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Bornheim

Weitere Fachamter und Institutionen werden bedarfsabhangig konsultiert und hinzugezogen.

@i ulrichh‘ ng 10
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Nachste Schritte

Ausarbeitung einer 6ffentlich rechtlichen Vereinbarung zur Griindung der kommunalen
Arbeitsgemeinschaft

- Geschaftsordnung

- Klarung Detailfragen der Entwicklung

- Ausgestaltung eines Marketingkonzepts mit externer Agentur

.2 Operative Projektentwicklung

Die Wirtschaftsforderung Alfter (WfA) fiihrt in Abstimmung mit der Gemeinde Alfter die operative

Projektentwicklung fir das Gewerbegebiet durch. Dazu gehéren:

Standortbezogene Planung (Rahmenplanung + Bauleitplanung)

- Stadtebauliches Konzept

- Mobilitatskonzept: Verknlipfung tberortlicher StralRen, FuR- und Radwege

- Technische Infrastruktur: Entwasserung, Wasser-, Energie- und Breitbandversorgung

- Freiraumkonzept: Verflechtung und Qualifizierung Grin- und Landschaftsraum, Artenschutz
- Nachhaltige Entwicklung

- Planungsrecht: Bebauungsplan, Flachennutzungsplananderung (Planungshoheit Gemeinde

Alfter)

Bodenordnung

- Ankauf der Grundstiicke durch die WfA

- Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens und anschlieende Neuordnung

Umsetzung

- Freilegung und Herstellung der Bebaubarkeit der Grundstiicke
- StraBen, Wege, technische Versorgung, Entwasserung und Riickhaltungen,

Anschluss Bonner Randkanal, 6ffentliche Grinflachen

Finanzierung

- Die Wirtschaftsforderung Alfter tragt alleine die Entwicklungskosten und das wirtschaftliche

Risiko des Gewerbegebietes
@ﬂ ulrichhartung 11
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.3 Offentlich-rechtliche Vereinbarungen

Zur Realisierung und Finanzierung von Einzelvorhaben sind unter anderem fir folgende

Teilaufgaben weitere Vereinbarungen oder o6ffentlich-rechtliche Vertrage

insbesondere:

- Anschluss Entwésserung an den Bonner Randkanal
- Anbindung Raiffeisenstralle (Bornheim)

- Anbindung Hohe StralRe (Bonn)

- Vereinbarung OPNV

- Sicherstellung der Brandbekdampfung durch die Feuerwehren

4. Chancen der interkommunalen Zusammenarbeit

erforderlich,

Von einer interkommunalen Zusammenarbeit profitieren sowohl die Region als Ganzes, als auch die

einzelnen Kommunen unter unterschiedlichsten Gesichtspunkten. Hervorzuheben ist hierbei die

koordinierte und aktive Mobilisierung von Gewerbeflachen und Steuerung von Ansiedlungen lber die

Grenzen einer Kommune hinaus.

1 ... fur Alfter

- hoherer Flachenumsatz und nachhaltiger Vermarktungserfolg durch kooperative

Vermarktung

- Starkung des Gewerbestandortes und Minderung der Auspendlerquote

- starkere liberregionale Bekanntheit durch partnerschaftliche Wirtschaftsforderung

- hohere Standortqualitat durch Verflechtung Verkehr, Freiraum und Stadtebau

- homogene Qualitat durch Profilierung der Nutzung mit einem zukunftsfahigen und

nachhaltigen Branchenmix

- Anbindung an P+R (,,Park and Ride“) am Bahnhof Roisdorf

- OV-Anbindung von Alfter Nord in Richtung Roisdorf Bf. und Hersel, sowie in Richtung

Tannenbusch-Mitte

- Unterstltzung und Beratung bei allen Entwicklungsschritten

@ﬂ ulrichhartung
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.2 ... fiirBonn

- Mitwirkung bei der Entwicklung des Nutzungs- und Vermarktungskonzeptes Alfter Nord

- Mitsprache bei der Umsiedlung und Ansiedlung von Unternehmen

- Friihzeitige Information bei Umsiedlungstendenzen

- Chance einer aktiven, vorausschauenden Gewerbeflachenstrategie

- Vermeidung der Abwanderung bedeutender Unternehmen auBerhalb der Region; Sicherung
der Arbeitsplatze und der Kaufkraft

- Dynamisierung von Bonner Gewerbestandorten: Qualifizierung vorhandener
Gewerbegebiete; Schaffung von Flachen fiir neue Unternehmen; Mobilisierung der
Verdichtungspotenziale von minder genutzten Bestandsflachen im Bonner Stadtgebiet;
Grundsticks- und Standortentwicklung

- Bindung von Bonner Biirgerinnen und Birger durch die Sicherung von Unternehmen in der
Region

- OV-Anbindung von Tannenbusch-Mitte {iber Alfter Nord und Roisdorf Bf. nach Hersel

- Vermeidung von Pendlerbelastungen durch raumliche Ndhe und abgestimmte
Verkehrskonzepte; Entlastung der verkehrlichen Infrastruktur

- Die Kooperation mit Alfter und Bornheim ist einer von drei Bausteinen der Bonner

Gewerbeflachenstrategie

.3 ... fiir Bornheim

- starkere liberregionale Bekanntheit durch partnerschaftliche Wirtschaftsférderung

- Realisierung einer Anbindung Gewerbe Bornheim-Suid in Richtung Bonn; Entlastung Straflen
und Knoten

- OV-Anbindung Bornheim-Hersel iber Roisdorf Bf. und Alfter Nord nach Tannenbusch-Mitte.

- Mitwirkung bei der Gestaltung des Nutzungskonzepts; Ergdnzung statt Konkurrenz

- Bindung der Bornheimer Biirgerinnen und Biirger in der Region auf der Basis schon

bestehender Pendlerbeziehungen

.4 .. fiir die Region
Gemeinsame Entwicklung kommt allen zugute

- Erarbeiten eines gemeinsamen QualitdtsmaRstabes in Bezug auf die Entwicklung des
Gebietes
- Gemeinsame Profilierung des neuen regional bedeutsamen Standortes in Abstimmung und

Ergdnzung der GE-Angebote Bonn und Bornheim

[If] uirichhartung B
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- Steuerung und Starkung Ubergreifender Struktureffekte: Arbeitsmarkt / Arbeitsplatze vor
Ort, Beschaftigte wohnen in Alfter/Bornheim/Bonn

- Ansatz zur Verkehrsreduktion durch das Halten von Betrieben in der Region

- Forderung kurzer Wege; Reduzierung Pendlerverkehre

- Ergdnzung und Optimierung der OPNV-Vernetzung

- Gemeinsames Vermarktungskonzept zur abgestimmten und ausgewogenen Entwicklung der
kommunalen und regionalen gewerblichen Strukturen

- Umfassendes Flachenangebot: Akquisitions-, Expansionsmoglichkeiten und
Standortsicherung fir lokale und regionale Unternehmen

- Starkung des regionalen Portfolios differenzierter Gewerbeflachenangebote

- Sicherung und Starkung des Produktionssektors in regionaler Betrachtung

- Bindung der Fachkrafte

- Abstimmung beim interkommunalen Artenschutz

- Nachbetrachtung und Aufbereitung dieser interkommunalen Arbeitsgemeinschaft als ein

Beispiel der interkommunalen Zusammenarbeit in der Region Bonn / Rhein-Sieg

Biindelung Knowhow, Kontakte und Netzwerke der Kommunen

- Integrierte Gewerbeflachenentwicklung liber kommunale Grenzen hinweg als strategischer
Fachbeitrag fur die Region

- Pro-aktives Handeln durch Erfahrungs- und Wissenstransfer

- Austausch Uber Bedarfe und Zukunftsperspektiven

- Kooperation mit regionalen Institutionen, u.a.: rsk, :rak, IHK, HWK, Bez. Reg., Region
KéIn/Bonn e.V., Metropolregion Rheinland e.V.

- Kommunen bindeln Expertise in der Flachenentwicklung und wirtschaftlichen
Projektentwicklung

- Wissen um Beddrfnisse regionaler Unternehmen gewahrleistet maRgeschneidertes
attraktives, nachhaltiges Nutzungskonzept

- Enge, interdisziplindare Abstimmung zu Planungsthemen

- Akquisition, Kommunikation und Vermarktung als gemeinsame Adresse

14
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5. Zeitplan

2016

2017

2018

2019

2020 ff.

L

ichha

Machbarkeitsstudie zur Entwicklung eines Gewerbegebietes durch ulrich hartung gmbh

Beschluss Aufsichtsrat und Gemeinderat Alfter zur Entwicklung des Gewerbegebietes Alfter
Nord

Initiierung der interkommunalen Arbeitsgruppe Alfter, Bonn, Bornheim; Erarbeitung eines
Positionspapiers als Grundlage der Zusammenarbeit

Kommunalrechtliche und steuerliche Priifung der Optionen der Zusammenarbeit
Start des Grunderwerbs durch die WfA
Vorstellung der Rahmenplanung im Gemeindeentwicklungsausschuss Alfter

Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Beteiligung des Bebauungsplans und der FNP-Anderung
(15.02.2018)

Start des Umlegungsverfahrens
ErschlieBungsplanung

Gremienvorlage Alfter, Bonn, Bornheim; Beschluss Positionspapier zur interkommunalen
Zusammenarbeit

Erarbeitung eines gemeinsamen Vermarktungskonzepts
Regeln der interkommunalen Zusammenarbeit

Offentlich rechtlicher Vertrag zur interkommunalen Zusammenarbeit
Offenlage des Bebauungsplans und der FNP-Anderung
Satzungsbeschluss Bebauungsplan und FNP-Anderung
Abschluss Umlegungsverfahren

Offentlich-rechtliche Vertrige Alfter / Bonn / Bornheim
Realisierung von Ausgleichs- und Griinflachen

Realisierung der ErschlieRung des ersten Bauabschnitts
Vermarktung

Realisierung der weiteren ErschlieBung und Bauabschnitte
Herstellung der Anbindung Hohe Stralle und Raiffeisenstralle
Realisierung von Ausgleichs- und Griinflachen

Vermarktung

U

tung 15

222



O 10 BORNMEIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fir Birgerangelegenheiten 18.04.2018
Ausschuss fur Stadtentwicklung 25.04.2018
offentlich Vorlage Nr. 202/2018-7

Stand 20.03.2018

Betreff Anregung nach § 24 GO NRW vom 27.02.2018 betr. Bebauung RO 17 / SUTI-
Center

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Burgerangelegenheiten

Der Ausschuss flir Burgerangelegenheiten empfiehlt dem Ausschuss fir Stadtentwicklung
wie folgt zu beschlieRen: s. Beschlussentwurf Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Stadtentwicklung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen der Verwaltung zur Kenntnis
Sachverhalt

Der Lieferverkehr der 2 Anlieferzonen des Einkaufszentrums entlang der Bahntrasse soll
zukunftig Uber den Widdiger Weg bzw. die Siegburger Str./ Schumacherstral3e abgewickelt
werden.

Aufgrund des Stral3enquerschnitts und der Straf3enfihrung ist eine Lkw-Ausfahrt Gber die
Mainzer Str. / GuterbahnhofsstraRe sehr unwahrscheinlich. Da die An- und Abfahrt meist
Uber die Autobahn erfolgt ergibt sich fur die Lkw-Fahrer hierdurch kein Vorteil und wird daher
auch nicht erwartet.

Anlagen zum Sachverhalt

Anregung
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O T | : 53332 BORNHEIM (ROISDORF)

Stadt Bornheim

Herrn Blurgermeister Henseler

Rathausstr. 2 ' '

53332 Bornheim ‘ : 27. Februar 2018

Betreff: Biirgerantrag
»Bebauung RO 17 / SUTI-CENTER*

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

die Bauarbeiten am SUTI-CENTER gehen jetzt ja ziigig voran, daher mdchten wir Sie
im Vorfeld bitten, wie die Planung flr die Mainzer Strale / Giiterbahnhofstrafe in
Zukunft aussehen wird. Werden die genannten Strafen zur. Durchgangsstralie fur die
,Warenanlieferung“ werden?

Wie wir kiirzlich durch ein Telefonat mi_(zusténdiger Architekt Bauvorhaben
SUTI) erfahren haben, wird die Warenanlieferung riickwarts (iber den Widdiger Weg
und Mainzer Strafde, fir DM-Markt und ALDI erfolgen!

Ist eine Verkehrsregelung fir die Zukunft geplant, wonach die LKW’s nach der
Anlieferung wieder Uber den Widdiger Weg das Einkaufscentrum verlassen werden?

Wir befurchten nédmlich, dass diese LKW's, die ja bekanntlich in Fahrtrichtung Mainzer

Stral3e stehen, diese auch als Ausfahrt nehmen werden. Wir méchten Sie hiermit in
Kenntnis setzen, dass die Mainzer Strale teilweise eine Anliegerstrafie ist.

Kdnnen Sie uns zum jetzigen Zeitpunkt sagen, wie die Verkehrsfithrung der LKW's
geplant ist? Ich spreche hier im Namen der Anwohner der Mainzer Strafie /
Guterbahnhofstrae und wir bitten Sie, ob Sie uns hierzu eine verbindliche Aussage der
Stadt Bornheim geben kénnen!

Wir hoffen und wiinschen uns, dass der Rat der Stadt Bornhelm unseren Burgerantrag
positiv unterstutzt. '

Mit freundlichen Griflen

Anlieger der Mainzer Stralle

. und Guterbahnhofstrale
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O 11 BORNIEIM

DEr BURGERMEISTER

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 25.04.2018 |
offentlich Vorlage Nr. 251/2018-7
Stand 05.04.2018

Betreff Antrag der CDU-Fraktion vom 20.03.2018 betr. Antrag auf Aufstellungsbe-
schluss fir eine Bebauungsplanentwicklung gemaf §13a BauGB in Bornheim-
Waldorf, Schmiedegasse/Licherweg/Kampsweg/Blumenstralle

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung nimmt den Antrag zur Kenntnis und verweist ihn in die
Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung im Juni 2018.

Sachverhalt

Die Flache ist fir eine Bebauung grundsétzlich geeignet. Mit den Tragern des Vorhabens
haben in der Vergangenheit auch bereits Gesprache stattgefunden.

Derzeit bearbeitet die Verwaltung vorrangig Projekte, die in der Priorisierung der Wohnbau-
flachenentwicklung unter Prioritét 1 eingestuft sind.

Im Rahmen der Vorbereitung der Haushaltsberatungen soll in der Sitzung des Ausschusses
fur Stadtentwicklung im Juni eine Aktualisierung der Planprioritaten erfolgen. In diesem Kon-
text wird auch ein Beschluss Uber die zeitliche Entwicklung der beantragten Flache Schmie-
degasse/ Lucherweg/ Kampsweg/ Blumenstral3e vorbereitet.

Anlagen zum Sachverhalt

Antrag
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Wir in Bornheim.

On den Vlsitz den des o
Ausschusses fur Stadtentwicklung Du
Wolfgang Schwarz

Postfach 1140 CDU-Fraktion im Rat der Stadt Bornheim
53308 Bornheim Servatiusweg-19-23
53332 Bornheim

22.03.2018

Antrag auf Aufstellungsbeschluss eine Bebauungsplanentwicklung gemaR § 13a BauGB in Born-
heim-Waldorf, Schmiedegasse/Liicherweg/Kampsweg/Blumenstrale

Sehr geehrter Herr Schwarz,

bitte nehmen Sie nachfolgenden Antrag auf die Sitzung des ndachsten Ausschusses fiir Stadtent-
wicklung:

Antrag:

Der Burgermeister wird beauftragt, dem Ausschuss fir Stadtentwicklung gemaf} §13a BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans in der Ortschaft Waldorf — Schmiedegas-
se/Lucherweg/Kampsweg/Blumenstralle vorzulegen.

Begriindung:

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim als Wohnbauflache ausgewiesen. Ge-
mak der am 17.7.2013 vom Ausschuss fir Verkehr, Planung und Liegenschaften beschlossenen
Leitlinien der Wohnbauflachen-Entwicklung und Bewertung der Wohnbauflachen als Grundlage
fir die zukinftige Wohnbauflachen-Entwicklung der Stadt Bornheim wurde diese Flache insbe-
sondere aufgrund ihrer Lage innerhalb des 500m-Radius der Versorgung und teils der OPNV-
Haltestelle sowie der zu erwartenden geringen Umweltauswirkungen positiv bewertet. Besonders
aufgrund der Nahe zu den Infrastruktureinrichtungen im Ort und der integrierten Lage im gewach-
senen Ortskern von Waldorf halten wir die Flache fiir besonders entwicklungswiirdig.

Die Eigentimer beabsichtigen, das ca. 6.800 m? umfassende Gebiet einer Wohnbebauung zuzu-
flihren. Ziel ist es nach wie vor, die baureifen Grundstiicke teilweise zur freien Bebauung zu verdu-
Bern bzw. teilweise selbst zur Errichtung eines barrierefreien Altersruhesitzes zu nutzen. Es wird
ein konventioneller Bebauungsplan angestrebt und ist somit eine klassische Innenentwicklung.
Insgesamt ist die Schaffung von 18 Wohneinheiten geplant. Ein Mehrfamilienhaus mit 5-6
Wohneinheiten ist vorgesehen und kdnnte als gefoérderter Wohnraum genutzt werden.

gez. Glnter Knapstein gez. Helga Bandel
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O 12 BORN4EIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fir Stadtentwicklung 25.04.2018
Rat 26.04.2018
offentlich Vorlage Nr. 263/2018-7

Stand 05.04.2018

Betreff Antrag der Fraktion Bliindnis 90/Die Griinen vom 26.03.2018 betr. Auflésung
der Bahngquerung der L118 im Bereich der Kreuzung L118/L300 in Hersel

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen: siehe Be-
schlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beauftragt die Verwaltung, bei den Baulasttragern Landesbetrieb Strallenbau NRW
und Hafen und Guterverkehr KdIn AG eine langfristige Auflésung der Bahnkreuzung im Be-
reich der Kreuzung L118/L300 in Hersel anzuregen.

Sachverhalt

Bei dem Bahniibergang in Hersel handelt es sich um die Kreuzung einer Landesstral3e und
einer Eisenbahnstrecke der Hafen und Guterverkehr KoIn. Die L 118 und die Linie 16 befin-
den sich beide nicht in der Baulast der Stadt Bornheim. Dies gilt auch fur die angrenzende
LandesstralRe L 300. Lediglich die untergeordnet einmiindende Moselstral3e ist eine Ge-
meindestral3e.

Die Auflésung der Kreuzung beinhaltet eine Beseitigung der héhengleichen Kreuzung der L
118 mit dem Bahnkdrper der Hafen und Guterverkehr Kéln mit einem Entfall des zurzeit ge-
gebenen Bahnibergangs. Die Aufhebung einer Kreuzung erfolgt nach dem Eisenbahnkreu-
zungsgesetz. In Hersel sind hier in erster Linie der Landesbetrieb Stralenbau mit der Nie-
derlassung Euskirchen und die Hafen und Guterverkehr Koin beteiligt. Inwieweit auch die
Stadt Bornheim mit der Moselstral3e untergeordnet beteiligt sein kann, wére von einer kon-
kreten spateren Planung abhéangig.

Grundsatzlich kann die Stadt Bornheim daher die Aufhebung der Eisenbahnkreuzung nicht in
die Wege leiten. Dies ist den Beteiligten, hier dem Landesbetrieb StraRenbau NRW und der
Héafen und Guterverkehr Koln vorbehalten. Die Stadt Bornheim kénnte dies lediglich anre-
gen.

Die aktuellen Planungsiuiberlegungen des Landesbetriebs StraRenbau wurden im StEA am
15.11.2017 durch das Planungsbiro BBW aus Bochum vorgestellt (Vorlage 709/2017-7).
Nach dem Beschluss im StEA vom 15.11.2017 wurde die Verwaltung beauftragt, die Ver-
handlungen mit den Beteiligten (Landesbetrieb StraRen NRW und HGK) fortzusetzen, um
eine wirkliche Optimierung des Knotenpunktes (u.a. Verlangerung der Abbiegespuren) zu
erreichen und den Ausschuss Uber die Ergebnisse der Verhandlungen zu informieren. Dieser
Ansatz ist als mittelfristige Losung zu betrachten. Die Verwaltung hat hierzu bereits erste
Schritte unternommen und befindet sich Verlauf weiterer Abstimmungen.
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Gleichzeitig lauft eine neue Planung der HGK zu den Bahnsteigen und Gleisanlagen der
Linie 16, in der insbesondere die Option fur den Gulterverkehr aufrechterhalten werden soll.
Die Anfange der Planung wurden der Stadt und den vielen anderen Beteiligten in einem
Termin beim NVR am 12.03.18 durch die HGK vorgestellt. Diese Planung beinhaltet die Op-
tion fir eine weitgehende Umgestaltung der Bahnsteige in Hersel. Die Planung der HGK soll
bis zum Sommer fertig gestellt und im Herbst den Ratsgremien vorgestellt werden. Damit
kénnen aber die weiteren Planungen z.B. zum He 09 zuné&chst nicht weiter gefiihrt werden,
da die Entscheidungen der HGK wesentliche Auswirkungen auf das gesamte Plangebiet
haben.

Bedingt durch die Baulasttragerschaft des Landesbetriebs StralRenbau NRW und die Hafen
und Guterverkehr Kdln AG soll nach weiterer Abstimmung von Seiten der Stadt Bornheim die
Anregung einer kreuzungsfreien Querung der Bahnlinie als langfristige Losung erfolgen.

Anlagen zum Sachverhalt

Grol3e Anfrage
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BUNDNIS 90

DIE GRUNEN

Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN - Servatiusweg 19-23 - 53332 Bornheim BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
An Biirgermeister der Stadt Bornheim Stadtratsfraktion Bornheim
Herrn Wolfgang Henseler

und den Vorsitzenden des Stadtentwicklungsausschusses

Herrn Wolfgang Schwarz
Rathausstralle 2 Markus Hochgartz

Dr. Kuhn, Arnd

Fraktionsvorsitzender
53332 Bornheim stellvertr. Fraktionsvorsitzender

Fraktionsgeschéftsstelle
Servatiusweg 19-23, 53332 Bornheim
Tel.: +49(2222)945540

Mobil: 01512074 61 04
diegruenen@rat.stadt-bornheim.de

Bornheim, 26. Marz 2018
Betreff: Auflosung der Bahnquerung der L118 im Bereich
der Kreuzung L118/L300 in Hersel

Sehr geehrter Herr Henseler, sehr geehrter Herr Schwarz,

wir bitten den folgenden Antrag auf die Tagesordnung der nachsten Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am
25.04.2018 und des Rates am 26.04.2018 zu setzen.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bornheim empfiehlt dem Rat folgenden Beschluss:

Der Rat der Stadt Bornheim moge beschlieRen:

Die Bahnquerung der Linie 16 Uber die L118 im Bereich der Kreuzung L118/L300 in Hersel soll aufgelést werden. Die
Verwaltung wird beauftragt die dafiir notwendigen Schritte einzuleiten.

Begriindung:

Der Zustand der Kreuzung L118/L300 in Hersel wird im Verkehrsgutachten der Firma Brilon Bondzio Weiser GmbH
im Zusammenhang mit den Planungen einer neuen BUSTRA-Anlage bereits jetzt als mangelhaft nachgewiesen.
Dabei fand eine bereits konkret diskutierte Taktverdichtung der Linie 16 noch keine Beriicksichtigung, so dass von
einem eher noch schlechteren Urteil auszugehen ist. Klar wurde durch das Gutachten ebenso, dass eine echte
Chance die Kreuzung zu ertiichtigen nur in einer Aufhebung der Bahnquerung liegt. Uns ist bewusst, dass eine
solche MaRnahme, wie auch immer sie spater konkret aussehen wird, eine langfristige Aufgabe ist und keine
schnelle Losung bietet. Umso wichtiger ist es jetzt mit den Planungen zu beginnen, zumal wir eine Taktverdichtung
der Linie 16 ebenfalls anstreben.

Wir erwarten zudem, dass die benachbarten Kommunen Bonn und Wesseling, die beide bereits 6ffentlich eine
Taktverdichtung der Linie 16 forderten, ein solches Ansinnen aktiv unterstiitzen. Dies gilt insbesondere, da ein
GroRteil des Kraftfahrzeugverkehrs durch die Fahrt nach oder aus Bonn heraus resultiert.

Auch wir setzen uns fir eine Taktverdichtung der Linie 16 ein. Da uns aber bewusst ist, welche Auswirkungen eine
solche MaRnahme fiir die Kreuzung darstellt, missen wir parallel dazu eine groBe Lésung bei der Ertlichtigung
anstreben. Dies bedeutet insbesondere fiir den Bereich um die Kreuzung und den Bahnhof in Hersel, dass die
Umsetzung dieser MaBnahme Prioritat hat und alle weiteren MafRnahmen diesem Projekt untergeordnet werden
missen. Langfristig ware es fur Hersel schadlich, wenn wir eine Lésung durch andere Planungen verhinderten.

Markus Hochgartz Maria Koch und Fraktion

Bankverbindung: Kreissparkasse Kéln IBAN: DE03370502990049004371 BIC: COKSDE33XXX www.gruene-bornheim.de
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O 13 BORN4EIM

DEr BURGERMEISTER

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 25.04.2018 |
offentlich Vorlage Nr. 264/2018-9
Stand 27.03.2018

Betreff Antrag der UWG/Forum-Fraktion vom 26.03.2018 betr. Prifung zur Installie-
rung eines Schrammbordes sowie Sanierung der Parkstreifen vor dem
Nahkauf- Markt in Merten

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung vertagt den Antrag in die nachste Sitzung.

Sachverhalt

Auf den beigefligten Antrag vom 26.03.2018 wird Bezug genommen.

Der Burgermeister/Die Blurgermeisterin soll nach § 1 der Geschéftsordnung zu den einzelnen
Tagesordnungspunkten Erlauterungen erstellen. Sie sollen eine kurze Sachdarstellung und
einen Entscheidungsvorschlag des Blrgermeisters/der Birgermeisterin enthalten. Wegen
der Kirze der Zeit zwischen Eingang des Antrages und Abgabeschluss sowie den Osterferi-
en war die rechtzeitige Fertigung der notwendigen Vorlage nicht méglich.

Die Verwaltung wird die Vorlage daher in der n&chsten Sitzung des Ausschusses fur Stadt-
entwicklung vorlegen.

Anlagen zum Sachverhalt

Antrag
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O 13
I

Unabhéngige Wéhler Gemeinschaft und Forum Miindige Biirger =g ki SN

UWG/FORUM-Fraktion, Servatiusweg 19, 53332 Bornheim

An den Fraktionsgeschéftsstelle
Vorsitzenden Servatiusweg 19

des Stadtentwicklungsausschusses 53332 Bomheim

Herrn Wolfgang Schwarz Tel: 02222/99 566 345/46
Rathausstr. 2 Fax: 02222/99 563 457
53332 Bornheim uwg-fraktion@rat.stadt-bornheim.de

www.uwg-bornheim.de
Bornheim, den 26. Marz 2018

Sehr geehrter Herr Schwarz,

hiermit bitte ich Sie, den folgenden Antrag auf die Tagesordnung der nachsten Sitzung des
Ausschusses fur Stadtentwicklung zu setzen:

Beschlussentwurf:

1. Der Burgermeister wird beauftragt, bei einer Ortsbesichtigung mit allen Beteiligten und
dem zustandigen Fachbereichsleiter zu prifen, ob die Moglichkeit besteht, vor dem
Nahkauf-Markt in Merten, Kirchstral3e, ein Schrammbord zu installieren und teilweise den
Bordstein abzusenken.

2. den SSB zu beauftragen, umgehend den stadtischen Parkstreifen vor dem Markt zu
sanieren.

Begriindung:

Beim letzten Gesprach mit den Betreibern, den Herren Caragrigoriou, Herrn Rmer von der
Wirtschaftsforderungsgesellschaft und dem Mertener Ortsvorsteher wurde deutlich, dass der
relativ kleine Markt erhebliche Schwierigkeiten hat, gegen die groRen Mitbewerber (Edeka
Walberberg und REWE Waldorf) konkurrenzfahig zu sein. Der Markt ist als Nah- und
Vollversorger fur den Ort Merten, insbesondere fiir Senioren und nicht motorisierte Kunden,
enorm wichtig. Zu der fehlenden Attraktivitat tragen offensichtlich u.a. auch die mit den
Einkaufswagen schlecht anzufahrenden Parkplatze bei. AuRerst hilfreich — dariiber waren
sich alle Gesprachsteilnehmer einig — wére die Sanierung des stadtischen Parkstreifens vor
dem Markt mit teilweiser Bordsteinabsenkung incl. Errichtung eines Schrammbordes, damit
motorisierte Kunden ebenerdig problemlos mit dem Einkaufswagen die Kofferraume

ihrer PKW’s zum Verstauen ihrer Einkaufe erreichen kénnen. Der Ist-Zustand ist leider nicht
kundenfreundlich.

Um durch die Bordsteinabsenkung bzw. Schrammbordeinrichtung zu einer zufriedenstellen-
den LOésung zu kommen, sollte die Ortsbesichtigung mit allen Beteiligten und dem zustandi-
gen Fachbereichsleiter kurzfristig stattfinden, um dadurch das ,Uberleben® des fur die
Mertener und auch Résberger Bevolkerung wichtigen Versorgungsbetriebes zu sichern.

Mit freundlichen GrifRen

Hans Gerd Feldenkirchen u. Fraktion

Fraktionsvorsitzender: Hans Gerd Feldenkirchen
Straulweg 4, 53332 Bornheim
Tel.: 02227-9099377 — Fax: 02227-909427
eMail: h.g.feldenkirchen@t-online.de
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O 14 BORNIEIM

DEr BURGERMEISTER

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 25.04.2018 |
offentlich Vorlage Nr. 214/2018-9
Stand 06.03.2018

Betreff Mitteilung zum Sanierungsverfahren an der Briicke "Ackerweg" in Walberberg

Sachverhalt

Die einspurige Wirtschaftswegbriicke ,Ackerweg” kreuzt die Strallenbahntrasse der HGK
Linie 18. Im Oktober 2016 wurde eine Briickenhauptprifung an dem o.g. Bauwerk durchge-
fuhrt. Insbesondere auf Basis der bei der Bauwerkspriufung festgestellten deutlichen Mangel
der Unterbauten wurde ein Baustoffgutachten vom Buro Hart vom 18.07.2017 fur die Unter-
bauten erstellt. Die bereits bei der Bauwerksprifung festgestellten starken Auswaschungen
und Absandungen an den Sichtflachen des Widerlagers Ost wurden im Gutachten bestatigt.
Das Bauwerk wurde seitdem fur den KFZ- und LKW Verkehrs mittels Baken durch den
StadtBetrieb Bornheim gesperrt. Das Biiro Kocks aus Koblenz wurde mit einer Variantenun-
tersuchung zur Untersuchung verschiedener Sanierungsmdoglichkeiten beauftragt. Insgesamt
wurden 6 Varianten mit Kosten erstellt. Bei den Kostenangaben handelt es sich um grobe
Bruttokosten inkl. Baunebenkosten.

Variante 1: Instandsetzung des Bauwerkes (Betonsanierung der Widerlager)
Kosten: ca. 115.000,00 €

Variante 2:  Neubau neben Bestand (Fahrbahnbreite wie Bestand 3,00 m)
Kosten: ca. 160.000,00 €

Variante 3: Neubau neben Bestand (Fahrbahnbreite 4,50 m)
Kosten: ca. 180.000,00 €

Variante 4:  Sperrung der Bricke (Vollstandige Demontage)
Kosten: ca. 50.000,00 €

Variante 5:  Abstitzung des bestehenden Bauwerke mit Stahltragern
Kosten: ca. 90.000,00 €

Variante 6: Erhalt des Bauwerke als Geh- und Radwegbriicke
Kosten: ca. 30.000,00 €

Der Verwaltungsvorstand hat am 19.02.2018 beschlossen die wirtschaftlichste Variante vo-
ranzutreiben. Die Briicke wird demnach so modifiziert, dass das Bauwerk als Geh- und
Radwegbriicke weiterhin genutzt werden kann. Die Benutzung der Briicke durch KFZ- und
landwirtschaftliche Verkehr bleibt dauerhaft verboten. Da eine 6rtliche Umleitung des Wirt-
schaftsverkehrs tber die anliegenden Wege mdglich ist, kann den Nutzern die Umleitung
zugemutet werden. Es sind gentigend Haushaltsmittel vorhanden um die Variante Geh- und
Radwegbriicke zu realisieren.

Die bauliche Umsetzung ist fur das Jahr 2018 geplant. Zum Erhalt des Bauwerkes als Geh-
und Radwegbricke sind folgende technischen Leistungen erforderlich:

Dauerhafte Oberflachensicherung der Widerlager mit einem Netz- oder Vlies-System
Erganzung der Beschilderung als Geh- und Radwegbriicke

Anpassungsarbeiten am Gelander

Aufstellen von Pollern
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Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten zum Erhalt als Geh- und Radwegbricke belaufen sich auf ca. 30.000 € (inkl. Pla-
nungskosten). Da das Bauwerk weiterhin bestehen bleibt, sind Bauwerksprifungen nach
DIN 1076 nach wie vor erforderlich. Die Priifkosten fallen turnusméRig alle 3 Jahre an und
belaufen sich auf ca. 1.700,00 €/pro Prufung. Die nachste Prifung ist im Jahr 2019

214/2018-9 Seite 2 von 2
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O 15 BORNIEIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fir Stadtentwicklung 25.04.2018
Ausschuss fir Schule, Soziales und demographischen Wandel 05.06.2018
offentlich Vorlage Nr. 254/2018-1

Stand 22.03.2018

Betreff Mitteilung betr. barrierefreier Ausbau von 58 Bushaltestellen im Gebiet der
Stadt Bornheim

Sachverhalt
Das Schreiben des Zweckverbandes Nahverkehr Rheinland ist als Anlage beigeflgt.

Anlagen zum Sachverhalt

Schreiben Zweckverband Nahverkehr Rheinland
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O Zwej;v%wd Nahverkehr — SPN_V & Infrastruktur — Rheinland

-Der Verbandsvorsteher

"Nahverkehr Rheinland

Zweckverband Nahverkehr Rheinland « ‘Glock gasse 37-39 - 50667 Koln

/Ld L‘L) Zweckverband

Bilrgermeister Nahverkehr Rheinland

; Glockengasse 37-39
der Stadt Bornheim 50867 K8l
-0.V.i.A.-

Tel.: +49 (0) 221 20808-0
Fax: +49 (0) 221 20808-6640
www.nvr.de « info@nvr.de

an |
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Einplanungsmittéilung

Zuwendung des Landes Nordrhein-Westfalen;
Zuwendung nach §13 OPNVG NRW (InvestitionsmaBhahmen im besonderen
Landesinteresse)

Barrlerefreler Ausbau von 58 Bushaltestellen im Geblet der Stadt Bornheim &
OM: 2015 17 382 :

4
Sehr geehrte Damen und Herren, ’

das Férde.rprogramm fur Investitionsmalnahmen des OPNV im besonderen
Landesinteresse nach wurde Uber den Zeitraum 2017 - 2021 fortgeschrieben.

Danach ist das 0. a. Vorhaben ab 2019 (Beginnjahr)

mit Gesamtausgaben von 1.120.000,00 EUR
" und zuwendungsfahigen von . 1.120.000,00 EUR
Ausgaben

im Férderprogramm fir Investitionsmalnahmen des OPNV im besonderen
Landesinteresse enthalten.

Der derzeit giiltige Fordersatz betragt 90,0 %.
Die fur die Festsetzung der Zuwendung maBgebénden zuwendungsfahigen

Ausgaben werden im Rahmen der zuwendungstechnischen Prafung der
Antragsunterlagen gem. Nr. 7.2 VV OPNVG NRW zu § 13 ermittelt.

e @ Sie erreichen uns iiber: Appellhofplatz (Linien 3, 4, %?11.36, 18) | Neumarkt (Linien 1, '7, 9} | Bahnhof K6ln Hbf



Eine Forderung kann friihestens‘erfol‘gen, wenn ein Forderantrag gestellt ist,
die Zuwendungsvoraussetzungen vorliegen und Haushaltsmittel zur Verfiigung
stehen.

Ich bin von Rechts wegen dazu verpflichtet Ihnen mitzuteilen, dass diese Ein-
planungsmitteilung einen Rechtsanspruch auf Férderung weder dem Grunde
noch der Hohe nach begriindet.

Wesentliche Anderungen des Vorhabens, inshesondere bezliglich Baubeginn,
Bauzeiten, Kosten, Finanzierung und technischer Planung sind mir
unverziiglich mitzuteilen.

Zuwendungen zu: Projektforderungen dirfen nur fur solche Vorhaben bewilligt
werden, die vor Erteilung des 1. Zuwendungsbescheides oder einer gemaR Nr. 1.3.1
WG zu § 44 LHO zugelassenen Ausnahme von Nr.1.3 WG zu §44 LHO
_(vorzeitiger MaBBhahmebeginn) oder Anerkennung als VorsorgemaBnahme noch
nicht begonnen worden sind. MaRgebend ist dabei der Zeitpunkt der
Auftragserteilung.

Ausgaben fur das Freimachen des Baufeldes (z. B. Gebaudeabbriiche, Planieren)
sind unter Hinweis auf Nr.1.3.3 VWG zu § 44 LHO vom Datum dieser
Einplanungsmitteilung an zuwendungsfahig.

Nicht zuwendungsfahig sind Ausgaben, die ein anderer zu tragen verpflichtet ist.

- Bereits zu o.a. Vorhaben erteilte (Einplanungs-) Mitteilungen werden hiermit

- aufgehoben. Ewvil. nach vorherigen (Einplanungs-) Mitteilungen entstandene
Ausgaben fir das Freimachen des Baugelandes bleiben jedoch vom Zeitpunkt der

damaligen Mitteilung der Programmaufnahme zuwendungsfahig. :

Mit freundlichen GriiRen
Zweckverband Nahverkehr Rheinland
i A

i. A
P N
LEI~ el

Holger Fritsch llona Wiinsch
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O 16 BORNMEIM

DEr BURGERMEISTER

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 25.04.2018 |
offentlich Vorlage Nr. 262/2018-7
Stand 27.03.2018

Betreff GrofRe Anfrage der Fraktion Blindnis 90/Die Grinen vom 26.03.2018 betr.
Uberarbeitung des Regionalplans

Sachverhalt

Die Anfrage kann kurzfristig nicht beantwortet werden. Die Verwaltung wird in einer der
nachsten Sitzungen vor den Sommerferien hierzu eine Stellungnahme erarbeiten.

Anlagen zum Sachverhalt

Grol3e Anfrage
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BUNDNIS 90

DIE GRUNEN

Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN - Servatiusweg 19-23 - 53332 Bornheim BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
An den Vorsitzenden des Stadtentwicklungsausschusses Stadtratsfraktion Bornheim

Herrn Wolfgang Schwarz
Dr. Kuhn, Arnd

RathausstraRe 2 Fraktionsvorsitzender

53332 Bornheim Markus Hochgartz
stellvertr. Fraktionsvorsitzender

Fraktionsgeschéftsstelle
Servatiusweg 19-23, 53332 Bornheim
Tel.: +49(2222)945540

Mobil: 01512074 61 04
diegruenen@rat.stadt-bornheim.de

Bornheim, 26. Marz 2018
Betreff: Uberarbeitung des Regionalplans

Sehr geehrter Herr Schwarz,

wir bitten die folgende Anfrage auf die Tagesordnung der nachsten Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am
25.04.2018 zu setzen.

AngestoRen durch die Vorlagen zur Uberarbeitung des Regionalplans im letzten Stadtentwicklungsausschuss,
hatte die Griine Fraktion noch eine Reihe Fragen. Die Verwaltung mége nachfolgende Punkte beantworten:

1. Wie hoch sind derzeit die Flichenreserven der Kommune basierend auf dem Abgleich zwischen der
bestehenden Bebauung und den Darstellungen im Flachennutzungsplan?
a. Fir wohnbauliche Entwicklung
b. Fur gewerbliche Entwicklung

2. Wie hoch sind derzeit die Flachenreserven der Kommune basierend auf dem Abgleich zwischen den
bestehenden Ausweisungen (FNP und B-Plane) und den Darstellungen im Regionalplan?
a. Fir wohnbauliche Entwicklung
b. Fiir gewerbliche Entwicklung

3. Hat die Bezirksregierung Entwicklungsabsichten zu Flachen ins Gesprach gebracht, die derzeit nicht im
Regionalplan als Siedlungsflache ausgewiesen sind? Wenn ja: Fir welche?

4. Hatdie Verwaltung Entwicklungsabsichten zu Flachen in das Gesprach eingebracht, die derzeit nicht im
Regionalplan als Siedlungsflache ausgewiesen sind? Wenn ja: Fir welche?

5. Welche Konflikte traten bei der Bewertung der Flachen zwischen der Verwaltung und der Bezirksregierung

auf?
Dr. Arnd Kuhn Markus Hochgartz und Fraktion
Bankverbindung: Kreissparkasse Kéln IBAN: DE03370502990049004371 BIC: COKSDE33XXX www.gruene-bornheim.de
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O 17 BORNIEIM

DEr BURGERMEISTER

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 25.04.2018 |
offentlich Vorlage Nr. 269/2018-1
Stand 09.04.2018

Betreff Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen Sitzungen

Sachverhalt

Die Verwaltung nimmt zu den Anfragen aus der Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwick-
lung vom 21.03.2018 wie folgt Stellung:

AM Stadler (TOP 14, StEA 21.03.2018)
betr. Denkmaltor Einfahrt Villa Anna
Warum liegt die Baustelle brach und wann geht es dort weiter?

Antwort:

Die Arbeiten verzégern sich weiter, da bei den Untersuchungen festgestellt werden konnte,
dass die in den Pfeilern vorhandenen Metalltrager korrodiert sind und ausgebaut werden
missen, um ahnliche Schadensbilder fur die Zukunft mdglichst zu vermeiden. Fir die not-
wendigen Arbeiten miissen neue Angebote eingeholt werden.

AM Heller (TOP 14, StEA 21.03.2018)
betr. Sekundarschule Merten
Warum gehen die Bauarbeiten in der Mensa nicht weiter?

Antwort:

Die Arbeiten in der Mensa werden zurzeit nicht fortgesetzt, weil die im Zusammenhang mit
den Sanitararbeiten durchgefiihrte Ausschreibung wegen Unwirtschaftlichkeit aufgehoben
werden musste. Eine freihandige Vergabe gem. § 3a Abs. 4 Ziffer 4 VOBJ/A wird derzeit vor-
bereitet. Die Submission fur die Vergabe der Elektroarbeiten erfolgte am 29.03.2018. Nach
Abschluss der Elektro- und Sanitararbeiten werden dann die Trockenbau-, Putz- und Est-
richarbeiten durchgefihrt. Im Anschluss hieran werden die Maler- und Fliesenarbeiten erfol-
gen. Die Kicheneinrichtung ist bereits bestellt. Der Fachplaner rechnet nach Beauftragung
der Sanitér- und Elektroarbeiten mit einer verbleibenden Bauzeit von 14-16 Wochen.
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