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Einladung

Der BURGERMEISTER

BORNHEIM

Stadt

=

Sitzung Nr.

24/2018

Rat Nr.

2/2018

An die Mitglieder

des Rates
der Stadt Bornheim

Bornheim, den 05.03.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Rates der Stadt Bornheim lade ich Sie herzlich ein.
Die Sitzung findet am Donnerstag, 22.03.2018, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses
Bornheim, Rathausstralle 2, statt.

Die Tagesordnung habe ich wie folgt festgesetzt:

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung

1 Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

2 Einwohnerfragestunde

3 Entgegennahme der Niederschrift iiber die Sitzung Nr. 89/2017 vom
07.12.2017

4 Bebauungsplan Ro 23; Beschluss zur Anderung des Geltungsberei- 076/2018-7
ches; Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
(StEA 21.02.2018)

5 Bebauungsplan Ro 25 in der Ortschaft Roisdorf; Beschluss zur friihzei- | 090/2018-7
tigen Beteiligung der Offentlichkeit
(StEA 21.02.2018)

6 9. Anderung des Flachennutzungsplans in der Ortschaft Roisdorf; Ein- | 091/2018-7
leitung des Verfahrens; Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit
(StEA 21.02.2018)

7 3. Anderung des Bebauungsplanes Sechtem Nr. 7 (Ortsteil RGsberg), 177/2018-7
Offenlagebeschluss
(StEA 21.03.2018)

8 Bebauungsplan Me 18 in der Ortschaft Merten; Aufstellungsbeschluss 196/2018-7
(StEA 21.03.2018)

9 10. Anderung des Flachennutzungsplanes; Aufstellungsbeschluss 197/2018-7
(StEA 21.03.2018)

10 StraRenausbau Raiffeisenstraf3e in der Ortschaft Roisdorf, Beschluss 186/2018-7
des Stadtebaulichen Vertrages
(StEA 21.03.2018)

11 Satzung Uber die Erhebung der Wettbilrosteuer in der Stadt Bornheim 049/2018-2
(Wettbirosteuersatzung)
(HA 22.02.2018)

12 Wegenutzungsvertrag gemal § 46 Abs. 1 Energiewirtschaftsgesetz 072/2018-2

(ENWG)
(HA 22.02.2018)




13 Erganzungswahlen zum Umlegungsausschuss der Stadt Bornheim 163/2018-1

14 Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen 192/2018-1
Sitzungen

15 Anfragen mindlich
Nicht dffentliche Sitzung

16 Vergabe des Auftrags zur Prifung elektrischer Betriebsmittel 182/2018-1

17 Mitteilung Gber Vergaben von 25.000 € bis 50.000 € brutto ab dem 030/2018-1
21.12.2017

18 Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen 193/2018-1
Sitzungen

19 Anfragen mundlich

Mit freundlichen GrifRen

(Wolfgang Henseler)
Burgermeister




Niederschrift

stadt

BORNHEIM

Der BURGERMEISTER

Sitzung des Rates der Stadt Bornheim am Donnerstag, 07.12.2017, 18:00 Uhr, im Ratssaal

des Rathauses Bornheim, RathausstraRe 2

X | Offentliche Sitzung

Nicht-6ffentliche Sitzung

Sitzung Nr.

89/2017

Anwesende

Burgermeister
Henseler, Wolfgang

Mitglieder
Aharchi, Loubna

Breuer, Paul

Engels, Hans-Glnther
Feldenkirchen, Else
Feldenkirchen, Hans Gerd
Freynick, Jorn
GrolBmann, Stefan
Hanft, Wilfried

Hayer, Sebastian
Heller, Petra

HeRling, Glnter
Hochgartz, Markus
Jaritz, Karin

Kabon, Matthias
Keils, Ewald
Kleinekathofer, Ute
Knapstein, Gunter
Koch, Christian

Koch, Maria - Charlotte
Kretschmer, Gabriele
Kriger, Frank W.
Kriger, Ute

Kuhn, Arnd Jurgen Dr.
Lamprichs, Holger
Lehmann, Michael
Marx, Bernd
Montenarh, Stefan
Muller, Heinz

Muller, Marc

Prinz, Rudiger
Quadt-Herte, Manfred
Roitzheim, Frank
Schmitz, Heinz Joachim
Schulz, Heinz-Peter
Schwarz, Wolfgang
Sollheim, Michael
Stadler, Harald
Strauff, Bernhard

Rat Nr.

8/2018

SPD

SPD-Fraktion

fraktionslos

CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion

Bindnis 90/Griine-Fraktion
SPD-Fraktion
FDP-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
FDP-Fraktion

Bindnis 90/Griine-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
SPD-Fraktion

Buindnis 90/Grline-Fraktion
CDU-Fraktion

Fraktion-DIE LINKE
CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion

Buindnis 90/Griine-Fraktion
SPD-Fraktion
SPD-Fraktion

Fraktion-DIE LINKE
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion

ab TOP 3 tw.

ab TOP 3 tw.
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SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
Bindnis 90/Griine-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion

Tourné, Peter Dr.
Velten, Konrad

Voigt, Philipp
Wehrend, Lutz
Weiler, Jirgen
Westphal, Ewald
Wingenbach, Matthias
Zuge, Rainer

Verwaltungsvertreter

Cugaly, Ralf

Lemke, Joana

Pilger, Christiane

Schier, Manfred Erster Beigeordneter
von Bulow, Alice Beigeordnete
Walter, Sabine

Schriftfihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)
Gesell, Andrea
Oster, Thomas

Bundnis 90/Grline-Fraktion
CDU-Fraktion

Tagesordnung

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung
1 | Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin
2 | Einwohnerfragestunde
3 | Schiedsamt in der Stadt Bornheim 789/2017-3
4 | 12. Anderung des Flachennutzungsplans in der Ortschaft Roisdorf, 820/2017-7
Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
5 | Bebauungsplan Ro 17 in der Ortschaft Roisdorf; Beschluss zur friih- 821/2017-7
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
6 | Bebauungsplan Rb 01; Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeitsbetei- | 787/2017-7
ligung
7 | 12. Satzung zur Anderung der Satzung uber die 6ffentliche Wasser- 788/2017-2
versorgung und den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversor-
gungsanlage - Wasserversorgungssatzung - der Stadt Bornheim vom
24.10.2001
8 | 8. Satzung zur Anderung der Satzung lber die Festsetzung der He- 700/2017-2
beséatze fur Gemeindesteuern der Stadt Bornheim (Hebesatzsatzung)
vom 21.03.1997
9 | Satzung der Stadt Bornheim Uber die Erhebung von Gebuhren fir 730/2017-2
Amtshandlungen des Standesamtes ab 01.01.2018
10 | Bestatigung des Gesamtabschlusses 2015 753/2017-2
11 | Beteiligungsbericht 2016 739/2017-2
12 | Kreisumlage 844/2017-2
13 | Umsetzung des Programms "Gute Schule 2020" in den Jahren 2017 654/2017-2

und 2018

14 | Wirtschaftsplan 2018 fur das Wasserwerk der Stadt Bornheim

751/2017-SBB

15 | Wasserversorgungskonzept der Stadt Bornheim

755/2017-SBB

16 | Aufhebung eines Sperrvermerkes im Haushalt 2017, Produktgruppe
1.12.04 Offentlicher Personennahverkehr

741/2017-9

89/2017

Seite 2 von 17




TOP | Inhalt Vorlage Nr.

17 | Antrag der CDU-Fraktion vom 05.11.2017 betr. Besetzung von Aus- 813/2017-1

schissen
18 | Mitteilung / Halbjahresbericht des Blurgermeisters (Bereich Rat) 824/2017-1
19 | Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen 828/2017-1
Sitzungen

20 | Anfragen mindlich

\ Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

Burgermeister Wolfgang Henseler erdffnet die Sitzung des Rates der Stadt Bornheim, stellt
fest, dass ordnungsgemal eingeladen worden ist und dass der Rat beschlussfahig ist.

Die Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1 - 20.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung eines Schriftfihrers/einer Schriftfihrerin

Frau Altaner ist bereits zur Schriftfiihrerin bestellt.

| 2| Einwohnerfragestunde |

Die Einwohnerfragestunde entfallt, da keine Fragen vorliegen.

| 3] Schiedsamt in der Stadt Bornheim | 789/2017-3

Beschluss:

Der Rat nimmt die Ausflihrungen des Beauftragten fir den Amtsgerichtsbezirk Bonn fiir das
Schiedsamt sowie die Vorstellung der Schiedsleute fir die Schiedsamtsbezirke I, 1l und Il in
der Stadt Bornheim zur Kenntnis.

- Einstimmig -

4 | 12. Anderung des Flachennutzungsplans in der Ortschaft Rois- 820/2017-7
dorf, Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschluss:
Der Rat beschlief3t,

1. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB mit dem vorliegenden
Planentwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Roisdorf und
der Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung.

Das Plangebiet liegt zwischen Bonner Stral3e, Widdiger Weg, Bahntrasse der Deut-
schen Bahn und Siegburger Str. / Schumacherstralle.

2. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen offentlich auszulegen und eine Einwohner-
versammlung durchzufthren.

Abstimmungsergebnis
37 Stimmen flr den Beschluss (CDU tw., SPD, B90/Grine tw., UWG, BM)
07 Stimmen gegen den Beschluss (CDU tw., B90/Griine tw., FDP, Breuer)
02 Stimmenthaltungen (LINKE)

(ohne Mitwirkung des RM Kretschmer gem. § 31 GO)
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5 | Bebauungsplan Ro 17 in der Ortschaft Roisdorf; Beschluss zur 821/2017-7
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschluss:

Der Rat beschlief3t,

1. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem
vorliegenden Vorentwurf, dem vorliegenden Gestaltungsplan und der vorliegenden
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

2. eine ergebnisoffene Planung, Prifung hinsichtlich verschiedener Malinahmen, die
den Verkehrslarm deutlich reduzieren, durchzufiihren,

3. die Planung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fiir die Dauer
von 4 Wochen, aulRerhalb der Ferien, offentlich auszulegen und eine Einwohner-
versammlung durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis
40 Stimmen fur den Beschluss (CDU tw., SPD, B90/Griine tw., UWG, LINKE, BM)
07 Stimmen gegen den Beschluss (CDU tw., B90/Griine tw., FDP, Breuer)

6 | Bebauungsplan Rb 01; Beschluss zur frithzeitigen Offentlich- 787/2017-7
keitsbeteiligung

Der Antrag des AM Breuer den Beschlussentwurf um folgenden Punkt 4 zu erweitern,
Der Rat verlangt mindestens 20% o6ffentlich geférderten Wohnungsbau im Projekt,
wird mit einem Stimmenverhaltnis von

08 Stimmen fur den Antrag (B90/Die Grunen, LINKE, Breuer)

29 Stimmen gegen den Antrag (CDU, SPD tw., UWG, FDP, BM)

10 Stimmenthaltungen (SPD tw.)

abgelehnt.

Beschluss:

Der Rat beschlief3t,

1. das Plangebiet geringfligig zu vergroRern und fir mindestens eines der Mehrfami-

lienhauser o6ffentlich geférderten Wohnungsbau festzulegen,

2. die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem
vorliegenden Vorentwurf mit beiden Varianten des Bebauungsplanes Rb 01 in der
Ortschaft Rsberg und der Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung,

3. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und eine Einwoh-
nerversammlung durchzufihren.

- Einstimmig -

7 | 12. Satzung zur Anderung der Satzung liber die 6ffentliche Was- | 788/2017-2
serversorgung und den Anschluss an die 6ffentliche Wasserver-
sorgungsanlage - Wasserversorgungssatzung - der Stadt Born-
heim vom 24.10.2001

Beschluss:

Der Rat beschlieRt folgende 12. Satzung vom 07.12.2017 zur Anderung der Satzung lber
die 6ffentliche Wasserversorgung und den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungs-
anlage - Wasserversorgungssatzung - der Stadt Bornheim vom 24.10.2001
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Aufgrund der 88 7, 8 und 9 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15. November 2016 (GV. NRW. S.966), und der 88 1, 2,
4, 6, 7, 8 und 10 des Kommunalabgabengesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (KAG
NRW) vom 21. Oktober 1969 (GV. NRW. S. 712/ SGV. NRW. 610), vom 21.10.1969 (GV.
NRW. S. 712), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2011(GV. NRW. S.687),
hat der Rat der Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 07.12.2017 folgende 12. Satzung zur
Anderung der Satzung uber die 6ffentliche Wasserversorgung und den Anschluss an die
offentliche Wasserversorgungsanlage - Wasserversorgungssatzung - der Stadt Bornheim
vom 24.10.2001 beschlossen:

Artikel |
§ 34 Gebiihrenmaflistab und Gebihrensatz
wird wie folgt neu gefasst:

(7) Die Verbrauchsgebuihr fur Trink- und Brauchwasser betragt 1,71 EUR/cbm.

Artikel 11
Die Satzung tritt mit Wirkung vom 01. Januar 2018 in Kratft.
Abstimmungsergebnis

37 Stimmen fur den Beschluss (CDU, SPD tw., B90/Griine, LINKE, BM)
10 Stimmen gegen den Beschluss (SPD tw., FDP, UWG)

8 | 8. Satzung zur Anderung der Satzung uber die Festsetzung der 700/2017-2
Hebesatze fir Gemeindesteuern der Stadt Bornheim (Hebesatz-
satzung) vom 21.03.1997

Uber den Antrag der FDP-Fraktion

,Der Rat beauftragt den Blrgermeister, auf die beabsichtigte Erhéhung der Hebesatze in
dem Mal zu verzichten, in dem der Rhein-Sieg-Kreis die Stadt Bornheim Uber die Kreisum-
lage entlasten wird (1,3 Millionen Euro). Ein unter dieser Mal3gabe geanderter Satzungsent-
wurf ist dem Rat zur Beschlussfassung vorzulegen.*

wurde nach Abstimmung tUber den Beschlussentwurf nicht mehr abgestimmit.

Beschluss: )
Der Rat beschliel3t folgende 8. Anderung der Hebesatzsatzung:

8. Satzung vom ....... zur Anderung der Satzung (iber die Festsetzung der Hebesétze fiir
Gemeindesteuern der Stadt Bornheim (Hebesatzsatzung) vom 21.03.1997

Aufgrund der 88 77 ff. der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966), des § 25 des Grundsteuergeset-
zes vom 07.08.1973 (BGBI. | S. 965), zuletzt geéndert durch Artikel 38 des Gesetzes vom
19.12.2008 (BGBI. | S. 2794) sowie des 8 16 des Gewerbesteuergesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2002, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27.06.2017 (BGBI | S. 2074), hat der Rat der Stadt Bornheim am 07.12.2017 folgende 8.
Satzung zur Anderung der Satzung uber die Festsetzung der Hebeséatze fiir die Gemeinde-
steuern (Hebesatzsatzung) beschlossen:
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Artikel |
8 1 der Hebesatzsatzung wird wie folgt neu gefasst:

Die Hebesatze fur die Gemeindesteuern werden ab dem Haushaltsjahr 2018 wie folgt fest-
gesetzt:

1. Grundsteuer

11 fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A) 290v. H
i.2 fur die Grundstiicke (Grundsteuer B) 645 v. H.
2. Gewerbesteuer 490 v. H.

Artikel Il
Die Satzung tritt mit Wirkung vom 01. Januar 2018 in Kraft.

Abstimmungsergebnis
34 Stimmen fir den Beschluss (CDU, SPD, B90/Die Griunen tw.,BM)
12 Stimmen gegen den Beschluss (B90/Grlne tw., FDP, UWG, LINKE, Breuer)
01 Stimmenthaltung (B9O/Griine tw.)

9 | Satzung der Stadt Bornheim tber die Erhebung von Gebuhren fur | 730/2017-2
Amtshandlungen des Standesamtes ab 01.01.2018

Beschluss:
Der Rat

1. nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur Erganzungsvorlage-Nr. 730/2017-2
zur Kenntnis,

2. beschliel3t folgende Gebihrensatzung der Stadt Bornheim iber die Erhebung von
Gebiihren fir Amtshandlungen des Standesamtes:

Satzung der Stadt Bornheim Uber die Erhebung von Gebuhren fir Amtshandlungen
des Standesamtes ab 01.01.2018

Aufgrund der 887 ff. der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.11.2016 (GV.NRW. S. 966), der 881, 2, 4 und 5 des Kom-
munalabgabengesetzes (KAG NRW) vom 21.10.1969 (GV.NRW. S. 687), zuletzt geé&ndert
durch Gesetz vom 12.05.2015 (GV.NRW. S. 448) und des 82 Abs. 3 des Geblhrengesetzes
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GebG NRW) vom 23. August 1999 (GV.NRW. S. 524),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2015 (GV NRW S. 836), wird gemaf3 Beschluss
des Rates der Stadt Bornheim vom 07.12.2017 folgende Satzung erlassen:

8 1 Gegenstand der Satzung

(1) Fur Amtshandlungen und Leistungen des Standesamtes der Stadt Bornheim werden Ge-
bihren nach dieser Satzung erhoben.
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(2) Die von der Allgemeinen Verwaltungsgebuhrenordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (AVerwGebO NRW) abweichenden Gebihren werden nach dem zu dieser Sat-
zung gehorenden Tarif erhoben.

(3) Im Ubrigen bleiben die Vorschriften der Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (AVerwGebO NRW) unberthrt.

8 2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.01.2018 in Kraft.
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Anlage

Tarif zur Satzung der Stadt Bornheim tber die Erhebung von Gebtuhren

far Amtshandlungen des Standesamtes, gultig ab 01.01.2018:

Nr. des Geblhrentatbestandes

Tarif (€)

1 EheschlieBung

1.1 Prufung der Ehevoraussetzungen bei der Anmeldung der Ehe-
schlieBung oder bei der Ausstellung eines Ehefahigkeitszeugnis-
ses (deutsches Recht)

mit Vornahme der EheschlieRung im Rathaus

60 €

1.2 Prifung der Ehevoraussetzungen und Vornahme der Ehe-
schlieBung im Rathaus, wenn ausléndisches Recht zu beachten
ist: je nach Zeitaufwand

120 € (bis zu 2 Stunden
Verwaltungsaufwand);
30 € fir jede weitere
angefangene halbe
Stunde

1.3 Vornahme der EheschlieRung au3erhalb des Rathauses:
(zuzlglich zu den Gebuhren nach 1.1 und 1.2)

1.3.1 Zuschlag fur EheschlieRungen auf dem Trimborn-Hof
und im Schlosshotel Doméne Walberberg

- wéhrend der Dienstzeiten 60 €
- auBerhalb der Dienstzeiten (an Samstagen) 240 €
1.3.2 Zuschlag fur EheschlieRungen auf dem
Fahrgastschiff ,Anja“ 120 €
- wéhrend der Dienstzeiten 300 €
- aulerhalb der Dienstzeiten (an Samstagen)
1.4 Vornahme der EheschlieBung auRerhalb der iiblichen Off-
nungszeiten des Standesamtes (z.B. an Samstagen im Rathaus),
. o . ) 120 €
ausgenommen bei lebensgefahrlicher Erkrankung eines Erklaren-
den
1.5 Vornahme der Eheschliel3ung durch ein anderes als das fir 60 €

die Anmeldung der EheschlieRung zustandige Standesamt

1.6 Beschaffung eines Eheféahigkeitszeugnisses fir einen Auslan-
der: je nach Zeitaufwand

60 € (bis zu 1 Stunde
Verwaltungsaufwand);
30 € flr jede weitere
angefangene halbe
Stunde

2 Umwandlung einer Lebenspartnerschaft in eine Ehe

2.1 Prifung der Umwandlung einer Lebenspartnerschaft in eine Ehe

Geblhrenfrei

2.2 Gebuhren flr eine Zeremonie

analog zu 1.
Eheschlie3ung

(Weitere Geblhren, z.B. fir Urkunden oder Abschriften, kbnnen anfallen)
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3 Namensrechtliche Erklarungen

3.1 Beurkundung oder Beglaubigung einer Erklarung, Einwilligung oder Zu-
stimmung zur Namensfihrung auf Grund familienrechtlicher Vorschriften

45 €

eine namensrechtliche Erklarung

3.2 Erteilung einer Bescheinigung Uber eine Namenséanderung oder tber

15 €

4 Sonstige Amtshandlungen

4.1 Nachtragliche Beurkundung einer Eheschlieung oder der Be-
grindung einer Lebenspartnerschaft sowie einer Geburt nach 88
34 bis 36 PStG: je nach Zeitaufwand

120 € (bis zu 2 Stunden
Verwaltungsaufwand);
30 € fir jede weitere
angefangene halbe
Stunde

4.2 Nachtragliche Beurkundung eines Sterbefalls nach § 36 PStG

50 €

4.3 Aufnahme einer Niederschrift Uiber eine eidesstattliche Versi-
cherung: je nach Zeitaufwand

30 € fir jede angefan-
gene halbe Stunde

4.4 Erteilung einer beglaubigten Abschrift oder eines Auszuges

suchen notwendige Angaben nicht gemacht werden kdnnen, je
nach Aufwand

aus einem bis zum 31.12.2008 angelegten Personenstandsbuch 20 €
oder den friiheren Standesregistern

4.5 Erteilung einer Personenstandsurkunde gemaf § 55 PStG 20 €
(inklusive 5 weitere Abschriften)

4.6 Fur ein zweites oder jedes weitere Exemplar einer Personen-

standsurkunde, einer Abschrift oder eines Auszuges, wenn es

gleichzeitig beantragt und in einem Arbeitsgang hergestellt wird, 10 €
die Halfte der Gebuhr nach Tarifstelle 4.4 bzw. 4.5 (ab der 6. Ab-

schrift)

4.7 Auskunft aus dem oder Einsicht in ein Personenstandsreqgister 10 €
4.8 Auskunft aus einer oder Einsicht in eine Sammelakte 10 €
4.9 Suchen eines Eintrags oder Vorgangs, wenn hierfiir zum Auf- 30 € fiir jede angefan-

gene halbe Stunde

durch die Landesjustizverwaltung

4.10 Eintragung in ein internationales Stammbuch der Familie 20 €
4.11 Aufnahme eines Antrags fur die Durchfihrung des Verfahrens
zur Anerkennung auslandischer Entscheidungen in Ehesachen 50 €

Abstimmungsergebnis

28 Stimmen fur den Beschluss (SPD, B90/Griine, FDP, UWG, LINKE, BM)

01 Stimme gegen den Beschluss  (Breuer)
18 Stimmenthaltungen (CDU)

| 10 | Bestatigung des Gesamtabschlusses 2015

| 753/2017-2

Beschluss:
Der Rat

1. bestatigt den vom Rechnungsprifungsausschuss gepriften Gesamtabschluss 2015

gemal § 116 Abs. 1 Satz 3 GO NRW,
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2. beschlief3t, den Gesamtjahresfehlbetrag 2015 in Hohe von 9.943.016 Euro aus dem
Eigenkapital zu decken,

3. erteilt dem Birgermeister gemafl 8 116 Absatz 1 i.V.m. 8 96 Absatz 1 Satz 4 GO
NRW die Entlastung.

- Einstimmig -

| 11| Beteiligungsbericht 2016 | 739/2017-2

Beschluss:
Der Rat nimmt den Beteiligungsbericht 2016 zur Kenntnis.

- Einstimmig -

| 12 | Kreisumlage | 844/2017-2

Beschluss:

Der Rat nimmt die Informationen des Rhein-Sieg-Kreises zum Entwurf des Nachtragshaus-
haltes 2018 zur Kenntnis und begri3t ausdriicklich die von den Umlageverbanden beab-
sichtigte Entlastung der Mitgliedskérperschaften.

- Einstimmig -

13 | Umsetzung des Programms "Gute Schule 2020" in den Jahren 654/2017-2
2017 und 2018

Die FDP-Fraktion beauftragt die Verwaltung im Ausschuss fir Schule, Soziales und demo-
graphischen Wandel in der Liste der Hochbau- und Unterhaltungsmaf3nahmen die Mal3nah-
men zu kennzeichnen und mit den geplanten Kosten zu hinterlegen, die in die Berechnung
der MalRnahmenliste 2018 fir das Forderprogramm Gute Schule 2020 bertcksichtigt wur-
den, sowie Mal3nahmen zu kennzeichnen oder aufzufuhren, deren Umsetzung fiir 2019 und
2020 moglich wéren. Des weiteren ist die gebaudewirtschaftliche Malinahme zur Umsetzung
der Medienentwicklung Uber die Liste der Hochbau- und Unterhaltungsmaflinahmen zu spezi-
fizieren.

Der Burgermeister sagt zu, nicht mehr nur miindlich tGiber die Malinahmen zu berichten, son-
dern eine Liste der MaRnahmen mit einer kurzen Darstellung des Sachstandes und der je-
weiligen Aufwendungen zu prasentieren. Die Liste der Malinahmen, die mit dem Buchstaben
,N“ gekennzeichnet ist, wird dem Ausschuss fiir Schule, Soziales und demographischen
Wandel vorgelegt, damit dieser fur die Schulbaumal3hahmen eine Priorisierung treffen kann.

Der Rat

1. nimmt den Bericht der Verwaltung zum Umsetzungsstand des Programms "Gute
Schule 2020" zur Kenntnis und beschliel3t - zwecks Nachweises der Verwendung
des vollstdndigen Forderbetrages in 2017 - die Durchfiihrung weiterer Maf3nah-
men unter den laufenden Nummern 3, 4 und 6 der Anlage zur Vorlage.

2. beauftragt dartber hinaus die Verwaltung, die Schuldendiensthilfen 2018 bei der
NRW Bank zur Finanzierung der konsumtiven Maflinahmen unter den laufenden
Nummern 11 bis 16 der Anlage zur Vorlage zu beantragen.

3. beauftragt die Verwaltung im Ausschuss fur Schule, Soziales und demographi-
schen Wandel die Malinahmen entsprechend der jetzt vorliegenden Liste vorzu-
stellen und entsprechend zu kennzeichnen. Im Januar werden die Listen vorgelegt
und bei den laufenden MalRnahmen die Betrage aufgefiihrt. Sobald die tbrigen
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MalRnahmen (Medienentwicklungskonzept etc.) vorliegen, werden diese sukzessi-

ve nachgereicht.

- Einstimmig -

14 | Wirtschaftsplan 2018 fiir das Wasserwerk der Stadt Bornheim

| 751/2017-SBB |

Beschluss:
Der Rat beschliel3t auf Empfehlung des Betriebsausschusses den Wirtschaftsplan des Was-
serwerkes der Stadt Bornheim fur das Wirtschaftsjahr 2018 wie folgt:

Wasserwerk der Stadt Bornheim
Betriebsfliihrung durch den Stadtbetrieb Bornheim (SBB) A6R

Wirtschaftsplan Geschéftsjahr 2018

Der Wirtschaftsplan fir das Geschaftsjahr 2018 wird im

Erfolgsplan

mit Aufwendungen von 6.140.184 €
mit Ertragen von 6.507.577 €
Vermogensplan

mit Ausgaben von 6.831.149 €
mit Einnahmen von 6.831.149 €

festgestellt.

Kredite sind in H6he von 1.000.000 € veranschlagt.

Mehrausgaben fir vermdgenswirksame Vorhaben, die den Betrag von

25.000 € Uberschreiten, bedurfen der Zustimmung des Betriebsausschusses.

- Einstimmig -
bei 3 Stimmenthaltungen (FDP)

15 | Wasserversorgungskonzept der Stadt Bornheim

| 755/2017-SBB |

Beschluss:
Der Rat beschliel3t das Wasserversorgungskonzept der Stadt Bornheim und beauftragt die
Betriebsfuhrerin, das beschlossene Wasserversorgungskonzept (WBK) der Stadt Bornheim
der Bezirksregierung vorzulegen.

- Einstimmig -

16

Aufhebung eines Sperrvermerkes im Haushalt 2017, Produkt-
gruppe 1.12.04 Offentlicher Personennahverkehr

741/2017-9

Beschluss:
Der Rat beschlie3t die Aufhebung des Sperrvermerkes fur das Haushaltsjahr 2017 bei der
Produktgruppe 1.12.04 Offentlicher Personennahverkehr und die Planungsmittel fiir die Rea-
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lisierung der Bahnhaltestellen an der Linie 16 fur die Orte Hersel, Uedorf und Widdig zu ver-
wenden.

- Einstimmig -

17

Antrag der CDU-Fraktion vom 05.11.2017 betr. Besetzung von 813/2017-1
Ausschussen

Die Ratsmitglieder wahlen aufgrund eines einheitlichen Wahlvorschlages

11

111

1.1.2

1.13

1.14

1.2

121

1.2.2

1.2.3

124

1.2.5

1.2.6

1.2.7

13

13.1

1.3.2

1.3.3

89/2017

in den Ausschuss fur Stadtentwicklung

zum stv. Mitglied SKB Friedhelm Bauriedl, Hersel, CDU-Fraktion, einriickend in die
alphabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der CDU-Fraktion

zum stv. Mitglied SKB Elisa Farber, Sechtem, FDP-Fraktion, einrtickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Georg Reder, Roisdorf, FDP-Fraktion, einriickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Nico Rick, Brenig, FDP-Fraktion, einrtickend in die alphabeti-
sche Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

in den Sport- und Kulturausschuss

zum stv. Mitglied SKB Friedhelm Bauriedl, Hersel, CDU-Fraktion, einriickend in die
alphabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der CDU-Fraktion

zum stv. Mitglied SKB Guinter Engels, Merten, CDU-Fraktion, einrtickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der CDU-Fraktion

zum Mitglied SKB Daniel Wagner-Gedanitz, Roisdorf, FDP-Fraktion, anstelle des als
Mitglied ausgeschiedenen SKB Max Erdmann,

zum stv. Mitglied SKB Max Erdmann, Sechtem, FDP-Fraktion, einrtickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Elisa Farber, Sechtem, FDP-Fraktion, einrtickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Georg Reder, Roisdorf, FDP-Fraktion, einriickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Nico Rick, Brenig, FDP-Fraktion, einriickend in die alphabeti-
sche Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

in den Ausschuss fur Schule, Soziales und demographischen Wandel

zum stv. Mitglied SKB Thomas Meyer, Hersel, CDU-Fraktion, einriickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der CDU-Fraktion

zum stv. Mitglied SKB Gunter Engels, Merten, CDU-Fraktion, einrtickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der CDU-Fraktion

zum stv. Mitglied SKB Elisa Farber, Sechtem, FDP-Fraktion, einrtickend in die al-
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134

135

14

14.1

1.4.2

1.4.3

144

15

151

15.2

153

154

1.6

16.1

1.6.2

1.6.3

164

1.6.5

1.6.6

89/2017

phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Georg Reder, Roisdorf, FDP-Fraktion, einriickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Nico Rick, Brenig, FDP-Fraktion, einriickend in die alphabeti-
sche Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,
in den Ausschuss fir Birgerangelegenheiten

zum stv. Mitglied SKB Rolf Schmitz, Widdig, CDU-Fraktion, einriickend in die alpha-
betische Reihenfolge der stv. Mitglieder der CDU-Fraktion

zum stv. Mitglied SKB Elisa Farber, Sechtem, FDP-Fraktion, einrtickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Georg Reder, Roisdorf, FDP-Fraktion, einriickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Nico Rick, Brenig, FDP-Fraktion, einrtickend in die alphabeti-
sche Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

in den Umweltausschuss

zum stv. Mitglied SKB Rolf Schmitz, Widdig, CDU-Fraktion, einrtickend in die alpha-
betische Reihenfolge der stv. Mitglieder der CDU-Fraktion

zum stv. Mitglied SKB Elisa Farber, Sechtem, FDP-Fraktion, einriickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Georg Reder, Roisdorf, FDP-Fraktion, einrtiickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Nico Rick, Brenig, FDP-Fraktion, einrtickend in die alphabeti-
sche Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

in den Betriebsausschuss

zum stv. Mitglied SKB Dr. Hermann-Josef Meiswinkel, Hemmerich, CDU-Fraktion,
einrickend in die alphabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der CDU-Fraktion,

zum Mitglied SKB Alexander Kreckel, Kardorf, FDP-Fraktion, anstelle des als Mit-
glied ausgeschiedenen SKB Alexander Schiller,

zum stv. Mitglied SKB Alexander Schuller, Roisdorf, FDP-Fraktion, einriickend in die
alphabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Elisa Farber, Sechtem, FDP-Fraktion, einriickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Georg Reder, Roisdorf, FDP-Fraktion, einriickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

zum stv. Mitglied SKB Nico Rick, Brenig, FDP-Fraktion, einrtickend in die alphabeti-
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sche Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

1.7 in den Integrationsrat
zum stv. Mitglied RM Christian Koch, Hemmerich, FDP-Fraktion, anstelle des als
stv. Mitglied ausgeschiedenen RM Jorn Freynick,

1.8 in den Verwaltungsrat SBB

1.8.1 zum Mitglied VRM Alexander Kreckel, Kardorf, FDP-Fraktion, anstelle des als Mit-
glied ausgeschiedenen VRM Alexander Schiuiller,

1.8.2 zum stv. Mitglied VRM Alexander Schuller, Roisdorf, FDP-Fraktion, anstelle des als
stv. Mitglied ausgeschiedenen VRM Jorn Freynick,

1.9 in den Fachausschuss Volkshochschule

1.9.1 zum stv. Mitglied SKB Elisa Farber, Sechtem, FDP-Fraktion, einriickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

1.9.2 zum stv. Mitglied SKB Georg Reder, Roisdorf, FDP-Fraktion, einrtickend in die al-
phabetische Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

1.9.3 zum stv. Mitglied SKB Nico Rick, Brenig, FDP-Fraktion, einrtickend in die alphabeti-
sche Reihenfolge der stv. Mitglieder der FDP-Fraktion,

1.10. inden Jugendhilfeausschuss

1.10.1 zum Mitglied SKB Elisa Féarber, Sechtem, FDP-Fraktion, anstelle des als Mitglied
ausgeschiedenen SKB Emilia Gehrmann,

1.10.2 auf Vorschlag des Stadtjugendring Bornheim e.V. als stimmberechtigtes Mitglied
nach
8 71 Abs. 1 Nr. 2 KJHG Catalina Gomez, anstelle der als stimmberechtigtem Mitglied
ausgeschiedenen Maria Theresia van den Bergh.

- Einstimmig -

| 18 | Mitteilung / Halbjahresbericht des Biirgermeisters (Bereich Rat) | 824/2017-1

- Kenntnis genommen -

Zusatzfragen
RM Heller

Warum wird die HauptstralRe in Walberberg nicht mit aufgefihrt?

Antwort:

Der Bericht bezieht sich auf den Zeitraum 01.07.2015-31.12.2016. Der Bericht Hauptstral3e
bezieht sich auf den Zeitpunkt Januar 2017 und wird im nachsten Bericht mitgeteilt.

RM Stadler der Halbjahresbericht sollte nach 3 Monaten vorgelegt werden. 01.01.17-
30.06.17 hatte hier vorliegen missen

Kann dies zukuinftig gedndert werden?

Antwort:

Die Systematik der Berichte wurde auf Session umgestellt und durch die technische Umstel-
lung kann kinftig nach der Geschaftsordnung berichtet werden.

RM Hanft Seite 4. Bpl. Me 16 in Merten, Antrag SPD-Fraktion Lichtzeichenanlage
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Kann zukdnftig die Umsetzung solcher Dinge zeitnaher geschehen?

Antwort:

Das vorhandene Personal kann die einzelnen Malinahmen nur nacheinander abarbeiten.
Uber die Ampelanlage kann mit dem Landesbetrieb erst gesprochen werden, wenn ver-
kehrsplanerische Unterlagen vorliegen.

RM Stadler betr. Burgerwerkstatt Bahnhof Roisdorf, Fordermoglichkeiten
Ist bekannt, ob dort Férdermdglichkeiten bestehen?

Antwort:

Bisher konnten keine Fordergelder eruiert werden.

RM Hochgartz betr. Me 16,

1. Wird dort ein neues Verkehrskonzept erstellt?

Antwort:

Nein. Man befindet sich im Planverfahren. Im Zusammenhang mit der Offenlage werden die
Verkehrsmengen gebildet und entsprechende Verkehrsplane ausgearbeitet, um mit dem
Landesbetrieb ins Gespréach zu kommen.

2. Wird dabei auch geprift eventl. die Wohneinheiten zu verringern um die Ver-
kehrsmenge zu reduzieren?

Antwort:

Man wird entsprechende Verkehrsknotenplane erstellen und diskutieren, in wie weit durch

eine Wohneinheitenbegrenzung eine Erleichterung geschaffen werden kann. Wenn man z.B.

feststellen sollte, die Beethovenstral3e hat eine Verkehrsqualitat E und man kénnte sie durch

die Reduzierung von 20 Wohneinheiten auf D erhdhen, ware das eine entsprechende Malf3-

nahme.

19 | Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorheri- | 828/2017-1
gen Sitzungen

Mindliche Mitteilungen
Keine.

Beantwortung von Anfragen aus vorherigen Sitzungen
Von der Vorlage-Nr. 828/2017-1 Kenntnis genommen.

Zusatzfrage RM Prinz

Handelt es sich bei den Restarbeiten um einen Zwischenbalken, der montiert werden soll,
damit man nicht mit einem Kinderwagen oder Rollstuhl unter der Briistung durchfahren
kann?

Antwort:

Die Anlage muss verkehrssicher ausgestattet sein. Dies wird geprift und eine Antwort erfolgt
im Ausschuss fur Stadtentwicklung.

| 20 | Anfragen miindlich |

RM Herr Koch betr. Lagerung von Baumaterial auf dem Vorplatz des Schulhofes Hemmerich
1. Karneval wird auch ein Teil des Vorplatzes bendétigt.
Kann der Birgermeister mit dem Veranstalter abklaren, ob die Veranstaltung
durch das Baumaterial auf dem Vorplatz nicht beeintrachtigt wird?
Antwort:
Wird mitgenommen.

2. Kdnnen ahnliche Abklarungsgesprache mit dem Ortsausschuss, dem Junggesel-
lenverein und der Feuerwehr gefiihrt werden?
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Antwort:
Wird geklart.

RM Sdllheim Ecke Klippe/Hohlenberg, gewerblicher, standig Gberfillter Altkleidercontainer,
Hinter dem Container liegen Altkleidersacke
1. Kann der wilde Mill dort beseitigt werden?

2. Kann die Firma, die den Altkleidercontainer nicht regelmafig leert, auf Grund ihrer
Aufstellgenehmigung nochmals tberprtft werden?

Antwort:

Es muss erst geklart werden, ob der Container auf einer privaten oder 6ffentlichen Flache

steht.

Die Angelegenheit wird gepruft.

RM Engels betr. Ausbau LindenstraRe, Umbau PappelstraRe, Offnen der SchulstralRe

1. Wie ist der weitere Fortgang?

Antwort:

Dort bestehen Konflikte mit dem Bauunternehmen.

Zeitliche Perspektiven kénnen noch nicht mitgeteilt werden.

Erst nach Einrichtung der Baustellenampel kann der weitergehende Bauprozess vorange-
hen.

2. Wird die Lindenstral3e gesperrt, auch wenn die SchulstraRe nicht gedffnet ist?
Antwort:

Die Lindenstral3e wird nicht komplett gesperrt, wenn nicht die Schulstral3e als Ausweichl6-
sung bereitgestellt werden kann.

RM Hochgartz betr. Absenkung/Absatz auf der Sandstral3e in Waldorf

1. An der Stelle wo man den Berg runter fahrt, wo die Stral3e eine Kurve macht, ist
ein Absatz in der Fahrbahn und von oben kommend schlecht einsehbar, Autofah-
rer neigen zum Ausweichen, Verkehrsgefahrdung.
Gibt es dort MalBhahmen um die Situation zu entscharfen?

Antwort:

Es war friiher Ublich sich im Rahmen der Tempo 30 Zone zu begegnen. Polizeiliche Kontrol-

len werden regelmafiig durchgefiihrt.

Die Fahrbahn sollte einwandfrei benutzbar sein, dies wird gepruft.

2. Kardorf, Blumengarten, ein Spielgerat (Pilz) ist abgesperrt.
Wann wird dieser ausgetauscht?

Antwort:

Dies wird geprift.

RM Quadt-Herte betr. Sitzung des Kinder- und Jugendparlaments, 18 Uhr, Seniorenbeirat 15
Uhr

Welchen Einfluss haben Sie als Birgermeister darauf, die Sitzung des Seniorenbeirats spa-
ter beginnen zu lassen?

Antwort:

Der Seniorenbeirat hat schon zweimal die Sitzung um 18 Uhr beginnen lassen. Auf Grund
der an die Sitzung folgenden Weihnachtsfeier wurde der friher Termin gewabhilt.

Die Uhrzeit wird nochmals mit dem Seniorenbeirat besprochen.

RM Hanft betr. Erweiterung Naturschutzgebiet Rosidorfer Hufebahn, Gutachterliche Bewer-
tung durch den Rhein-Sieg-Kreis
Wie ist der Sachstand?

89/2017 Seite 16 von 17

21



Antwort:

Der Rhein-Sieg-Kreis hat die entsprechenden Beschlisse gefasst und befindet sich in der
Umsetzung. Im Umweltausschuss gab es dazu eine Mitteilung und bis Ende des Jahres wird
ein Bericht erwartet.

RM Breuer betr. Betrieb Reiterhof hat begonnen, Wasseranschluss fehlt etc.

Ist es moglich, dass der Reiterhof ohne Abnahme seinen Betrieb aufnehmen kann?

Antwort:

Es wird auf die Antwort zur Anfrage von RM Strauff, die heute an alle Ratsmitglieder heraus-
gegangen ist, verwiesen.

Ende der Sitzung: 21:15 Uhr

gez. Wolfgang Henseler gez. Petra Altaner
Blrgermeister Schriftfiihrung
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fir Stadtentwicklung 21.02.2018
Rat 22.03.2018
offentlich Vorlage Nr. 076/2018-7

Stand 22.01.2018

Betreff Bebauungsplan Ro 23; Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches;
Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:
s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ro 23 um den noch unbebauten Grund-
stiicksteil des Flurstiicks 373 nordlich des Fuhrweges geringfiigig zu verkleinern,

2. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem vorlie-
genden Vorentwurf des Bebauungsplanes Ro 23 in der Ortschaft Roisdorf und der Dar-
legung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

3. die Planung fiur die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und eine Einwohnerver-
sammlung durchzufiihren.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 18.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Ro 23
in der Ortschaft Roisdorf beschlossen. Ziel der Planung ist die Realisierung eines neuen
Wohngebietes in Roisdorf.

Das Plangebiet ist ca. 4,5 ha grof3 und wird im Wesentlichen im Norden durch den beste-
henden landwirtschaftlichen Betrieb am Maarpfad, im Osten durch landwirtschaftliche Fla-
chen, im Siden durch die Bebauung am Fuhrweg und im Westen durch die Bebauung an
der Koblenzer StralRe begrenzt. Der Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Bereich Gemisch-
te Bauflachen dar.

Geplant ist ein Baugebiet mit Uberwiegend zweigeschossiger Bauweise mit ausgebautem
Dach. Die Bebauung setzt sich zusammen aus freistehenden Einfamilienh&usern, Doppel-
haushélften, Reihenhausern sowie Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau. Die Grund-
stiicksgréRen orientieren sich an den stadtebaulichen Kriterien der Stadt Bornheim.

Gemal dem derzeitigen Planungsstand ist ein Bauvolumen mit ca. 16 bis 25 freistehenden
Einfamilienh&usern, 22 bis 40 Doppelhaushélften, 8 Reihenhdusern sowie ca. 45 Wohnein-
heiten im Geschosswohnungsbau (45%) vorgesehen. Die Anzahl der Einfamilien- und Dop-
pelhduser variiert damit innerhalb des gesetzten Rahmens je nach letztendlich realisierter
Bebauung.

Das neue Baugebiet wird von auf3en erschlossen tber die Koblenzer StralRe. Der dazu er-
forderliche Ausbau der Koblenzer StralRe wird im separaten Bebauungsplan Ro 25 planungs-
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rechtlich gesichert. Die eigentliche innere Erschlie3ung des Plangebietes knipft im ndrdli-
chen Bereich der Koblenzer Stral3e an und verlauft in dstlicher Richtung. Fur die Stral3e ist
eine Ausbaubreite von 9,05 m und beidseitigem Gehwegbesatz vorgesehen. Von dieser
Haupterschliel3ung zweigt zur ErschlielBung der im stidwestlichen Plangebiet gelegenen Be-
bauung eine stichférmige Wohnstral3e im Mischprinzip ab. Auf Grund der geringen verkehrli-
chen Belastung kann eine Charakterisierung als Verkehrsberuhigter Bereich erfolgen. Von
der HaupterschlielRung und der Stichstraf3e erstrecken sich weitere untergeordnete, stich-
formige Wohnwege. Zusatzlich ist das Plangebiet im sidlichen Bereich Uber einen 4,5 m
breiten Ful3- und Radweg an den Fuhrweg angebunden. Dieser dient im Notfall auch als
Rettungsweg.

Die erforderlichen offentlichen Parkplatze fur den ruhenden Verkehr werden in kleinen Park-
buchten und im StraRenraum errichtet. Es sind zwei Stellplatze pro Wohneinheit auf den pri-
vaten Grundstiicken vorgesehen. Die privaten Stellplatze der Mehrfamilienhauser sind tber
Tiefgaragen nachgewiesen.

Im Plangebiet ist als zentrales grunplanerisches Element eine ca. 2.400 m2 grof3e offentliche
Grunflache vorgesehen.

Die geplanten Bauflachen sowie die Flachen fir die neu zu schaffenden ErschlieBungsanla-
gen sind als Eingriffe in Natur und Landschaft anzusehen. Der dkologische Eingriff wird im
weiteren Verfahren in Form einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bewertet. Die im
Rahmen der Umweltprifung ermittelten Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter werden im
weiteren Verfahren in einem vollstandigen Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sollen die Biirger nun die Moglich-
keit bekommen, Stellungnahmen zur Planung abzugeben.

Finanzielle Auswirkungen

1.500,- Euro zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Vorberei-
tung der Offenlage. Diese Kosten sind im Haushalt bereits berticksichtigt.

Anlagen zum Sachverhalt

1. Ubersichtskarte
2. stadtebaulicher Entwurf
3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

(nicht abgedruckte Anlagen)
4. Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe I)
5. Machbarkeitsstudie Roisdorf-Ost
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Stadt Bornheim . Bebauungsplan Ro 23 . Ziele und Zwecke der Planung

1 Abgrenzung des Plangebietes

Der ca. 4,5 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Bornheimer Ort-
schaft Roisdorf, Gemarkung Roisdorf (4152), Flur 023.

Das Plangebiet lasst sich im Wesentlichen wie folgt abgrenzen:

Im Norden durch den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb am Maarpfad
Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen

Im Siden durch die Bebauung am Fuhrweg

Im Westen durch die Bebauung an der Koblenzer StraBe

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann der nachfolgenden Planzeichnung ent-
nommen werden:

\s\ /ﬁ@ a
Abb. 1: Geltungsbereich Bebauungsplan

2 Planungsanlass

In der Stadt Bornheim ist ein hoher Bedarf an Ein- und Mehrfamilienhdausern zu verzeich-
nen. Die besondere Lagegunst der Stadt Bornheim resultiert aus ihrer guten Erreichbarkeit
zu den Oberzentren Kéln und Bonn als Arbeitsplatzschwerpunkte und den landschaftsori-
entierten Wohnlagen zwischen dem Rheintal und dem Vorgebirge. AuBerdem ist die gute
infrastrukturelle Ausstattung mit allen sozialen Einrichtungen hervorzuheben.
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Stadt Bornheim . Bebauungsplan Ro 23 . Ziele und Zwecke der Planung

Die Flachen des Plangebietes werden zurzeit von zwei landwirtschaftlichen Betrieben ge-
nutzt. Die Betriebe haben sich jedoch zu einer endglltigen Betriebsaufgabe entschlossen.
In Form einer Machbarkeitsstudie sind die Grundstlickseigentiimer zusammen mit einem
Investor mit dem Wunsch an die Stadt Bornheim herangetreten, ihre Grundstlicke fir eine
wohnbauliche Entwicklung zur Verfigung zu stellen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Umsetzung des Anliegens zu schaf-
fen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

3 Ubergeordnete Planungen

Regionalplanung

Der Regionalplan flir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg vom
6. Februar 2004 weist die Flachen des Plangebietes als Allgemeiner Freiraum- und Agrar-
bereich (AFAB) aus. Westlich ist jedoch Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) angrenzend.
Partiell ist im Plangebiet bereits Wohnbebauung gegeben. Die mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans einhergehende Weiterentwicklung der vorhandenen Nutzung stellt ein be-
darfsgerechtes und auf den Standort abgestimmtes Angebot zusatzlichen Wohn- und Frei-
raums dar.

Abstandserlass des Landes NRW

Das Plangebiet wird im Osten von verschiedenen Hochspannungsfreileitungen tangiert.
Nach dem Abstandserlass des Landes NRW ist zu einer 380 kV-Freileitung ein Schutzab-
stand von mind. 40 m einzuhalten. Dieser Bereich ist von einer Bebauung freizuhalten.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Nr. 2 (Bornheim) des Rhein- Sieg- Kreises ist flir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans keine Eintragung in der Festsetzungskarte enthalten.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim stellt fiir das Plange-
biet gemischte Bauflachen dar. Im Kapitel 4.3 der Begriindung zum FNP wird erlautert,
dass es sich hierbei um landwirtschaftliche Flachen des glasiiberdachten Gemiseanbaues
handelt. Demnach sollte die Darstellung von gemischten Bauflachen dazu dienen, sowohl
die landwirtschaftlichen Betriebe und die bestehende Wohnnutzung zu sichern, als auch
eine neue Wohnbebauung zu erméglichen. Da die beiden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe bereits eine Betriebsaufgabe be-
schlossen haben, sind die Annahmen, die zur Ausweisung der gemischten Bauflachen in-
nerhalb des FNP geflhrt haben, nicht mehr aktuell.

Es ist daher notwendig den FNP von gemischten Bauflachen in Wohnbauflachen zu andern.

Dazu wird eine landesplanerische Anfrage gem. § 34 LPIG an die Bezirksregierung Kéln
gestellt.
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Machbarkeitsstudie

Der Betrachtungsraum der o.g. Machbarkeitsstudie umfasste zwei Teilbereiche mit einer
Gesamtflache von ca. 8 ha. Das Plangebiet des Bebauungsplans Ro 23 stellt den nérdli-
chen Teilbereich dar. Der in der Aufstellung befindliche Bebauungsplan Ro 22 umfasst den
sudlichen Teilbereich.

In der Machbarkeitsstudie wurden insgesamt vier Varianten, die sich hauptsachlich bzgl.
der ErschlieBung der beiden Teilbereiche unterscheiden, gegenlibergestellt:

In der Alternative 1 wird das Plangebiet des Ro 23 Uber die bestehende Einmindung der
Koblenzer StraBe in die Herseler StraBe und dann weiter liber die Koblenzer StraBe er-
schlossen. Zusatzlich stellt diese Alternative eine Verkehrsanbindung in 6stliche Richtung
Uber den Fuhrweg dar, welcher ebenso wie die Koblenzer StraBe ausgebaut werden muss-
te. Im weiteren Verlauf ware dann auch ein Ausbau des 6stlich an den Fuhrweg anbinden-
den Wirtschaftswegs als SammelstraBe bis zur Kreuzung Herseler StraBe/ Raiffeisenstrale
im Stden erforderlich.

Die Alternative 2 stellt eine ErschlieBung des Plangebiets ausschlieBlich Gber den auszu-
bauenden Feldwirtschaftsweg im Osten dar. Ein Ausbau der Koblenzer Stra8e oder des
Fuhrwegs ist hier nicht vorgesehen.

Eine ausschlieBliche ErschlieBung des Plangebiets iber die Koblenzer StraBe wird in den
Alternativen 3 und 4 dargestellt.

Die Nutzungsstruktur des Betrachtungsraums der Machbarkeitsstudie soll in allen vier Va-
rianten aus einer abwechslungsreichen Mischung aus unterschiedlichen Wohnformen
(Mehrfamilienhauser, Doppel- und Reihenhduser sowie freistehende Einfamilienhduser)
bestehen. Im stdlichen Teilbereich (Ro 22) wird entlang der Herseler StraBe in den Alter-
nativen 2 und 4 ein ca. 50 m breiter Streifen als gemischte Bauflache vorgesehen. Dort
sind neben der Wohnnutzung auch nicht stérende Gewerbebetriebe vorgesehen.

Der Rat der Stadt Bornheim hat diese Machbarkeitsstudie am 18.02.2016 zur Kenntnis
genommen und die Aufstellung der Bebauungspldane Ro 22 und Ro 23 auf Grundlage der
Alternativen 3 und 4 beschlossen sowie die Verwaltung u.a. beauftragt, in den beiden o.g.
Bebauungsplanen ,auch angemessene Flachen flir den geférderten Wohnungsbau® vorzu-
sehen. ,Dabei ist ein Mix aus Miet-, Einfamilienhdusern und Geschosswohnungen anzu-
streben.”

4 Stadtebauliche Situation

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich in Privateigentum.

Die Topographie des Plangebietes ist weitestgehend eben und weist keine Hangneigungen
auf.

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit noch Gberwiegend von zwei landwirtschaftli-
chen Betrieben genutzt. Beide Betriebe haben sich jedoch bereits zu einer Aufgabe und
zur Bereitstellung ihrer Flachen fir eine Wohnbaulandentwicklung bereit erklart. In Teilbe-
reichen sind Gehoélzstrukturen anzutreffen. Bis auf einzelne landwirtschaftlich genutzte
Bauten befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Bestandsgebdude.

Die nahere Umgebung des Plangebietes wird entlang des Fuhrweges sowie der Koblenzer
6
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StraBe von ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung in offener Bauweise (Einzel-, Doppel-
und Reihenhausbebauung sowie Mehrfamilienhduser) gepragt. Sidlich des Fuhrweges be-
finden sich weitere landwirtschaftliche Betriebe. Sidlich der L 118 liegt das Gewerbegebiet
Bornheim-Suid.

Die Ubergeordnete, verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Giber die Koblenzer
StraBe und weiter Uber die Herseler StraBBe, die noch als L 118 klassifiziert ist. Die Herseler
StraBe stellt die Verbindung zur Anschlussstelle der Autobahn A 555 her. Nach erfolgter
Fertigstellung der L 281 ist zu erwarten, dass die L 118 weiterhin als HaupterschlieBungs-
straBe zwischen der Ortslage Roisdorf und der A 555 bestehen bleibt, so dass auch wei-
terhin mit einer vergleichsweise hohen Verkehrsbelastung zu rechnen ist.

In ca. zehn Minuten fuBlaufiger Entfernung befindet sich der Bahnhof Roisdorf. Dort ver-
kehren die Regionalbahnlinien RB 48 und MRB 26 jeweils im Stundentakt. Die Haltestelle
Roisdorf West der Stadtbahnlinie 18, mit der man nach K&Iln und nach Bonn gelangt, liegt
ca. 700 Meter Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Die Linie 18 verkehrt montags bis freitags
im 20-Minuten-Takt; am Wochenende im 30-Minuten-Takt. Weitere Buslinien, die an den
0.g. Haltepunkten abfahren, tragen zur Feinverteilung der Fahrgaste im Ortsteil Roisdorf
und daruber hinaus bei.

Der Neubau des REWE- Verbrauchermarktes an der SchumacherstraBe in ca. sechs Minu-
ten fuBlaufiger Entfernung sichert sowohl die Nahversorgung flir den taglichen Bedarf als
auch den mittelfristigen Bedarf. Er ist vom nordwestlich des Plangebietes gelegenen
Maarpfad durch eine Unterflihrung unter der Gleistrasse bequem zu FuB3 bzw. mit dem
Fahrrad erreichbar.

Die soziale Infrastruktur in Form von Kindertageseinrichtungen und Schulen in der ndhe-
ren Umgebung ist vielféltig: Innerhalb von Roisdorf befinden sich vier Kindertageseinrich-
tungen sowie eine Grundschule. Alle weiterfihrenden Schulen befinden sich in der nahen
Ortschaft Bornheim. Gesundheitseinrichtungen wie Arzte und Apotheken sind in der néhe-
ren Umgebung ebenfalls vorhanden. Kulturelle Einrichtungen sowie Sport- und Freizeitei-
richtungen befinden sich in der Ortschaft Bornheim.

Fur die Flachen innerhalb des Plangebietes besteht kein verbindliches Planungsrecht. Das
Vorhabengebiet wird derzeit planungsrechtlich als AuBenbereich behandelt. Die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet sich demnach nach den gesetzlichen Vor-
gaben des § 35 BauGB. Fur die nérdlich und westlich an das Plangebiet grenzende Wohn-
bebauung besteht ebenfalls kein verbindliches Planungsrecht. Die Zuldssigkeit von Bau-
vorhaben richtet sich hier nach § 34 BauGB. Flr das Gewerbegebiet stiddstlich der Herse-
ler StraBe bestehen die Bebauungspléane Ro 19.1 und Nr. 116.

5 Planverfahren

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 17.02.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplans Ro 23 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Im Anschluss an die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie
der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgt
die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen. Die zu bertcksichtigenden Ergebnis-
se der frihzeitigen Beteiligung werden im Rahmen der weiteren Planung aufgenommen.
Im Anschluss daran ist die Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans gem. §§ 3 (2) und
4 (2) BauGB vorgesehen.
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6 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Ro 23 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die ErschlieBung von Wohnbauflachen auf einer Flache von ca. 4,5 ha am 6stli-
chen Rand des Ortsteils Roisdorf geschaffen werden. Die Bauflachen sollen insbesondere
der Deckung des mittel- bis langerfristigen Wohnbedarfs an Eigenheimen und Mehrfamili-
enhdusern in Bornheim dienen. Daher ist im Vorhabengebiet eine Mischung verschiedener
Bauweisen vorgesehen. Insgesamt kdnnen im Plangebiet auf Grundlage der Planung bis
ca. 100 Wohneinheiten entstehen.

7 Stadtebauliches Konzept
7.1 VerkehrserschlieBung des Plangebietes

Die auBere Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Koblenzer StraBe. Der
dazu erforderliche Ausbau der Koblenzer StraBe wird im Bebauungsplan Ro 25 planungs-
rechtlich gesichert.

Laut einer Verkehrsaufkommensabschatzung der Stadt Bornheim unter Bertlicksichtigung
des ortlichen Modal-Split ist von einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen von 445 Fahrten
pro Tag auszugehen. Zu Spitzenzeiten ist hier auf Grundlage der beabsichtigten Bebauung
(vgl. Kapitel 7.2) eine zusatzliche Generierung von 67 Fahrten pro Stunde anzunehmen.
Diese werden sich auf die auBere ErschlieBung Koblenzer StraBe auswirken.

Die geplanten Querschnitte orientieren sich generell an der ,Leitlinie StraBenplanung" der
Stadt Bornheim (Stand 30.03.2017).

Die HaupterschlieBung des Plangebietes knipft auf Hohe des Flurstlicks 173 an die Kob-
lenzer StraBe an und verlauft zunachst in dstlicher Richtung. Nach ca. 230 m knickt sie
dann nach Suden hin ab und verlauft parallel zur dstlichen Plangebietsgrenze. Die Wohn-
straBe ist mit beidseitigen Gehweg und einem Ausbauquerschnitt von 9,05 m (Fahrbahn-
breite von 5,05 m, Gehwege mit jeweils 2,00 m) geplant und endet in einem Wendeham-
mer flr 3-achsige Mullfahrzeuge. Von der HaupterschlieBung zweigt zur ErschlieBung der
stdwestlichen Grundstlicke eine stichférmige WohnstraBe mit einem Ausbauquerschnitt
von 7,00 m und 2,00 m breitem Parkstreifen ab. Diese WohnstraBe kann aufgrund der
geringeren Verkehrsmenge im Mischungsprinzip geplant werden und endet ebenfalls in
einem Wendehammer, der eine Befahrbarkeit durch 3-achsige Millfahrzeuge gewdhrleis-
tet. Von der HaupterschlieBung und der StichstraBe erstrecken sich untergeordnete, stich-
formige Wohnwege mit einem Ausbauquerschnitt von 4,50 m, die lediglich der Erschlie-
Bung von max. funf Wohneinheiten dienen. Zur Verkehrsberuhigung sind entlang der
HaupterschlieBung und der StichstraBe Ausbuchtungen, Baumpflanzungen sowie Parkplat-
ze vorgesehen.

Das Plangebiet ist Uber einen 4,50 m breiten FuB- und Radweg an den Fuhrweg angebun-
den und durchquert das Plangebiet in nordwestlicher Richtung. Diese Wegeverbindung
sorgt abseits der Verkehrsraume fur den MIV fir angenehme Voraussetzungen fur die
nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer auch im Sinne der landschaftsgebundenen Naher-
holung. Der FuB- und Radweg kann auch als ,Notweg" von (Rettungs-)Fahrzeugen zum
Fuhrweg genutzt werden, falls die ZufahrtsstraBe blockiert sein sollte.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze flr den ruhenden Verkehr (Besucherplatze) sol-
len in kleinen Parkbuchten und im StraBenraum errichtet werden. Die geplanten Stellplat-

8
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ze im StraBenraum dienen einer zusatzlichen Verkehrsberuhigung. Die Anzahl der insge-
samt 43 geplanten o6ffentlichen Parkplatze entspricht einem Verhaltnis von ca. 0,43 Park-
platzen je Wohneinheit.

Zusatzlich sind zwei Stellplatze pro Wohneinheit im Bereich der Einzel-, Doppel- und Rei-
henhauser auf den jeweiligen privaten Grundsticken nachgewiesen. Die privaten Stellplat-
ze flr die Wohneinheiten der geplanten Mehrfamilienhdauser sind in Tiefgaragen vorgese-
hen.

7.2 Bebauung

Die Struktur des neuen Wohnquartiers wird aus einer abwechslungsreichen Mischung un-
terschiedlicher Bauformen gebildet. Westlich des stichférmigen Wohnweges sind freiste-
hende Einfamilienhduser oder Doppelhauser geplant, um sich der Bestandsbebauung ent-
lang der Koblenzer StraBe anzupassen. Zum Ortsrand hin sind weitere freistehende Ein-
zelhduser vorgesehen. Damit wird einem vertraglichen Ubergang zum Landschaftsraum
entsprochen. Zum Inneren des Plangebietes hin ist eine dichtere Bebauung in Form von
Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhdausern vorgesehen. Die Doppel- und Reihenhauser
sind entlang kleiner in Ost-West-Richtung orientierter Wohnwege geplant, um eine gunsti-
ge Sudausrichtung der privaten Freiflachen zu ermdglichen. Die Mehrfamilienhauser grup-
pieren sich um eine groBzilgige 6ffentliche Grinflache und erzeugen so eine stadtebauli-
che Betonung dieses zentralen Elements.

Die gesamte Bebauung soll ein MaBB von zwei Vollgeschossen mit ausgebautem Dach nicht
Ubersteigen.

Insgesamt kénnen im Plangebiet auf Grundlage der Planung ca. 100 Wohneinheiten ent-
stehen. Diese verteilen sich auf

o 16 bis 25 freistehende Einfamilienhduser,

. 22 bis 41 Doppelhaushalften,

. 8 Reihenhausern sowie

. ca. 45 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau.

Die GrundstucksgréBen variieren je nach geplanter stadtebaulicher Typologie. So sind flr
freistehende Einfamilienhdauser GrundstlicksgréBen von ca. 490 - 630 m2 vorgesehen.
Grundstticke fir Doppelhdauser sind mit einer GrundstlicksgréBe von ca. 290 - 390 m2 je
Doppelhaushalfte geplant. Flr Reihenhduser ist flir Eckhduser eine GrundstlicksgréBe von
240 - 330 m2 und fur Mittelhduser von ca. 220 m2 geplant.

7.3 Griinstruktur und Freiraum

Ein zentrales Element der Grinordnung im Plangebiet ist eine ca. 2.400 m2 groBe o6ffentli-
che Grunflache, die parkartig gestaltet werden kann. Aufgrund der GroéBe des neuen
Wohnquartiers und fehlender Angebote in fuBlaufiger Entfernung sind in dieser Grinanla-
ge die Errichtung eines Kinderspielplatzes sowie ggf. weitere Sport- und Freizeitmdoglich-
keiten vorgesehen. Die zentrale Grunflache ist Gber den FuB- und Radweg, der von Bau-
men begleitet wird, auch an den Fuhrweg angebunden, so dass das Angebot auch lber
das eigentliche Plangebiet hinaus ausstrahlt.
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7.4 Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser soll dem 6értlichen Kanalnetz zugeleitet werden. Die Leistungsfahigkeit
des Netzes muss untersucht werden.

GemaB § 44 des Landeswassergesetzes NW (LWG) ist das Niederschlagswasser von neu
erschlossenen Gebieten zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachenge-
wasser einzuleiten. Daher sollen im weiteren Verfahren Versickerungsversuche auf dem
Gelande stattfinden, die der Frage nachgehen, ob insbesondere unbelastetes Dachwasser
ortsnah versickert werden kann. Generell ist aus Bauvorhaben in der ndheren Umgebung
bekannt, dass der Boden sehr versickerungsfahig und somit eine ortsnahe Versickerung
von Niederschlagswasser wahrscheinlich ist.

Des Weiteren werden auch Uberflutungsbetrachtungen fiir das Plangebiet erforderlich.
Dabei wird zum einen von einem 5- und 20-jahrlichen Starkregenereignis ausgegangen.
Zum anderen werden auch Untersuchungen angestellt, welche Auswirkungen ein 100-
jahrliches Ereignis haben kdnnte.

Die 0.g. Bestandteile der Entwasserungsplanung werden im weiteren Planverfahren bear-
beitet und mit dem Stadtbetrieb Bornheim abgestimmt.

Die Leistungsfahigkeit der tbrigen Medien der technischen Infrastruktur wird innerhalb
des Planverfahrens bei den jeweiligen Versorgungstragern abgefragt.

7.5 VerkehrserschlieBung weiterer Potenzialflachen

In der Umgebung des Plangebietes bestehen noch weitere Wohnbaulandpotenziale im
FNP, die mittel- bis langfristig erschlossen werden kénnten. Dabei handelt es sich um Fla&-
chen nérdlich des Plangebietes bis zum Maarpfad, die derzeit von einem landwirtschaftli-
chen Betrieb eingenommen werden. Zwischen Plangebiet und Fuhrweg existieren ebenfalls
weitere Potenzialflachen, wo von Seiten der Grundstickseigentiimer derzeit keine Mitwir-
kungsbereitschaft an einer Baulandentwicklung besteht.

Der Bebauungsplan Ro23 halt jedoch bereits ErschlieBungsflachen offen, die dann bereit-
gestellt werden kénnen, wenn sich die dortigen Eigentiimer zu einer baulichen Entwicklung

bereit erklaren. Die nachfolgende Darstellung zeigt das Prinzip dieser langerfristigen Ent-
wicklungsmoéglichkeit auf:
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Abb. 2: ErschlieBung flir weitere Flachenpotenziale

Blau sind die Flachenpotenziale dargestellt. Die roten Pfeile zeigen die mdéglichen An-
bindungspunkte der Potentialflachen an eine spatere, ibergeordnete ErschlieBung in
Richtung Osten.

8 Natur und Landschaft

Die geplanten Bauflachen sowie die Flachen fir die neu zu schaffenden ErschlieBungsanla-
gen sind als Eingriffe in Natur und Landschaft anzusehen. Im weiteren Verfahren wird der
Okologische Eingriff unter Beachtung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen in
Form einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bewertet.

Soweit mdglich ist eine Kompensation bzw. Minderung des ékologischen Eingriffes inner-
halb des Plangebietes (siehe Kapitel 7.3) vorgesehen. Der Giberwiegende Teil des notwen-

digen Ausgleichs wird jedoch auf externen Flachen auBerhalb des Plangebietes erfolgen
mussen.
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9 Flachenbilanz

Bezeichnung Flache in m2 Anteil
Wohnbauflache 33.700 74 %
Verkehrsflache 6.600 15 %
Offentliche Griinflache 5.100 11 %
Summe 45.400 100 %

10 Umweltauswirkungen

Fur die Belange des Umweltschutzes gemaB §§ 1 Abs. 6 Nr.7 sowie 1a BauGB ist gemaB
§ 2 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 2a BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umwelt-
prifung durchzuftihren. Die im Rahmen dieser Umweltprifung ermittelten Auswirkungen
auf die Umweltschutzglter werden bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans in
einem vollstandigen Umweltbericht beschreiben und bewertet. Mit der Erstellung wurde
das Bluro RMP beauftragt. Die Ergebnisse der Artenschutzprifung werden hierbei beriick-
sichtigt. Zudem wird ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit einer Ermittlung des
Eingriffs und des Ausgleichs erstellt.

10.1 Beschreibung und Bewertung der Belange Umweltschutzes einschlie3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der zu erwar-
tenden Auswirkungen

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotoptypen und Lebensraume und biologische Vielfalt

Das Plangebiet zwischen Koblenzer StraBe und Fuhrweg befindet sich dstlich des Stadtteils
Bornheim-Roisdorf, nérdlich von Bonn. Das Geldnde ist liber die L 118 Herseler StralBe
(Anbindung an die A 555 / Anschlussstelle 'Bornheim') und die Koblenzer Stra3e angebun-
den.

Flr das Stadtgebiet liegt der Landschaftsplanes Nr. 2 'Bornheim' des Rhein-Sieg-Kreises
vor. Es liegen keine Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiete, Natur- und Landschaftsschutz-
gebiete sowie geschltzte Landschaftsbestandteile und geschlitzte Biotope) im Plangebiet
vor. Auswirkungen auf Schutzgebiete in der weiteren Umgebung werden ausgeschlossen.
Das durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragte ebene Geléande weist einen hohen An-
teil an Sonderkulturflachen mit Gewachshdausern auf. Das Gelande ist kleinteilig parzelliert
und weist sowohl intensiv genutzte Sonderkulturen (z.B. Apfelplantage, Schnittblumen),
als auch Garten- und Ruderalflachen auf.

An der Koblenzer StraBBe und am Fuhrweg entstanden in den letzten Jahren sukzessive
Ein- und Mehrfamilienhduser. Ostlich des Geldndes schlieBen sich ackerbaulich genutzte
Parzellen und die rekultivierte Deponie Hersel an.

Insgesamt betrachtet werden durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und der be-
reits vorhandenen Wohnbebauung keine natulrlichen Biotoptypen und Lebensraume in An-
spruch genommen. Die biologische Vielfalt ist gering.
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Artenschutz

Fir den Bebauungsplan wurde eine Artenschutzprifung der Stufe I durchgefihrt (RMP,
Stand 20.08.2015). In dem Gutachten wurde gepriift, ob die geplante Bebauung zu unbe-
absichtigten Verletzungen des Artenschutzrechtes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG flhren
kann.

Im Plangebiet sind augenscheinlich keine fir Fledermause geeigneten Quartiere vorhan-
den. Die Gewachshduser sind als Versteck fir Fledermause nicht geeignet. Die wenigen
Baume weisen keine Spalten oder Hohlen auf, die von Fledermausen genutzt werden kdn-
nen.

Zudem sind hier keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Vogelarten zu
erwarten. Durch die Bebauung der Freiflachen gehen mdglicherweise Lebensraume des in
der Niederrheinischen Bucht mittlerweile stark gefahrdeten Bluthanflings verloren. In der
naheren Umgebung sollten Ausweichreviere durch entsprechende MaBnahmen gestarkt
werden.

Ein Vorkommen der streng geschitzten Wechselkréte im Gebiet ist moglich, da das Gebiet
zum Einzugsbereich des groBflachigen Vorkommens der Kiesgewasser zwischen Bornheim
und Hersel zahlt. Die im Plangebiet vorwiegend landwirtschaftlichen Flachen sind flr
Wechselkroten jedoch eher ungeeignet. Es liegen offensichtlich keine entsprechend geeig-
neten Laichgewasser (Fortpflanzungsstatte) vor.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Bebau-
ung unter Beachtung von VermeidungsmaBnahmen voraussichtlich zu keinen Verletzun-
gen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG (Zugriffsverbote)
fuhrt. Die Baufeldfreimachung sollte grundsatzlich auBerhalb der Brutzeiten durchgefiihrt
werden, um die Tétung oder Verletzung von Jungvdgeln zu vermeiden. Fir den Bluthanf-
ling sind entsprechende Ausweichhabitate anzulegen. Die Biotopverbundfunktion fur die
streng geschuitzte Wechselkréte muss durch entsprechende MaBBnhahmen aufrechterhalten
werden.

Schutzgut Boden

Das Gelande weist typische ertragreiche Béden der Kéln-Bonner Niederterrasse auf. Die
Rheinebene ist gleichmaBig mit Hochflutlehm des Rheins bedeckt. Im Plangebiet liegen
stark sandige Lehmbd&den (Parabraunerden und Braunerden) aus den Hochflutablagerun-
gen (Uber den pleistozéanen Kiesablagerungen) vor.

Grundsatzlich besteht in Folge des hohen Anteils an Gewachshausern ein bereits hoher
Anteil an Uberbauten Bodenflachen ohne natirliche Bodenentwicklung.

Durch die Neubebauung bisher unversiegelter Flachen gehen fruchtbare Béden verloren,
naturliche Bodenfunktionen werden beeintrachtigt.

Im Plangebiet sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Die Uberprii-
fung des Plangebietes bezuglich Kampfmittel steht noch aus. Es wird empfohlen, eine ge-
ophysikalische Uberpriifung der zu (iberbauenden Flachen vorzunehmen. Erfolgen zusétz-
liche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wird zudem eine Sicher-
heitsdetektion empfohlen.

Fur den Verlust der fruchtbaren Béden und deren natlrliche Funktionen flr den Natur-
haushalt sind entsprechende AusgleichsmaBnahmen wie z.B. Fldchenentsiegelungen bzw.
Extensivierungen erforderlich.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet 'Urfeld' mit der festgesetzten Schutzzone
ITIb. Der Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 15 m.
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Durch die Uberbauung und Versiegelung bisher offener Bodenflachen verringern sich die
Flachen flr die Riickhaltung von Niederschlagswasser und flir die Grundwasserneubildung.
Soweit mdglich, ist das anfallende Niederschlagswasser der unbelasteten Flachen (Dacher,
Terrassen) einer ortsnahen Versickerung auf den Grundstticken zuzufihren. Nahere Anga-
ben ergeben sich aus dem noch zu erstellenden Bodengutachten. Das Einleiten von gering
verschmutztem Niederschlagswasser in den Untergrund innerhalb der Wasserschutzzone
stellt keine genehmigungspflichtige MaBnahme dar. Eine Versickerung Uber eine Mulde mit
bewachsener und belebter Bodenzone mit Uberlauf in eine Rigole und mit einem Sohlab-
stand von mindestens 2 m zum hdchsten Grundwasserstand ist mdglich. Das Nieder-
schlagswasser der Verkehrsflachen soll in das Kanalsystem der Stadt Bornheim eingeleitet
werden.

Insgesamt betrachtet sind unter Beachtung von MaBnahmen zur Riickhaltung des anfal-
lenden Oberflachenwassers im Bebauungsplangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Schutzgut Luft / Klima

Die nérdlich und 8stlich angrenzenden, groBen landwirtschaftlichen Flachen Gbernehmen
eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet und sind durch die Planung nicht betroffen.
Aufgrund der Lage des Plangebietes und der Art der Bebauung kommt es voraussichtlich
nicht zu wesentlichen Beeintrachtigungen der kleinklimatischen Verhaltnisse fur die west-
lich gelegene Ortslage von Roisdorf, da die Winde vorherrschend aus stidwestlicher Rich-
tung kommen.

Durch Gehélz- und Baumpflanzungen und somit Beschattung der versiegelten Flachen
kénnen die negativen Auswirkungen gemindert werden. Die Anderungen der lufthygieni-
schen und der klimatischen Situation wird als geringfligig eingestuft.

Insgesamt betrachtet werden unter Beachtung von VermeidungsmaBnahmen keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft / Klima erwartet.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang von der Wohnbebauung von Bornheim-Roisdorf
in die freie Landschaft. Das Gelande stellt einen typischen Ausschnitt aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung des Vorgebirges und der Rheinebene zwischen den Stadtzentren von
Bonn und Kdln dar. Diese Nutzung ist seit Jahrhunderten durch den Anbau von Sonderkul-
turen, wie z.B. GemUse, Beerenobst und Schnittblumen gepragt. Auffallig ist der hohe An-
teil an Gewdachshdusern aus Glas und Folie. Von dieser alten Kulturlandschaft ist ein freier
Blick auf den H6henzug Ville mdglich. An der Koblenzer StraBe und am Fuhrweg existiert
bereits eine Wohnbebauung aus Einzel- und Doppelhdusern sowie mehrgeschossigen
Wohngebauden.

Das durch landwirtschaftliche Kulturen gepragte Landschaftsbild wird sich durch die ge-
plante Bebauung grundlegend dndern. Die Erganzung der bereits vorhandenen Wohnnut-
zungen mit zweigeschossigen Gebauden fihrt jedoch zu keinen weitreichen Sichtverschat-
tungen der landschaftsbildpragenden Silhouette des Hohenzugs der Ville.

In Folge der geplanten Bebauung des Gelandes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zu erwarten. Die Randbereiche des Plangebietes sind durch entspre-
chende MaBnahmen einzugrinen.

14

38



Stadt Bornheim . Bebauungsplan Ro 23 . Ziele und Zwecke der Planung

Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Das Plangebiet liegt an der 6stlichen Ortsrandlage von Bornheim-Roisdorf. Eine Wohn-
baunutzung besteht bereits entlang der Koblenzer StraBe und Fuhrweg. Zudem befindet
sich eine Hofanlage im AuBenbereich.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Hinweise auf Tatigkeiten, die einer Ausweisung als Wohnbaugebiet entgegenstehen liegen
nicht vor. Beeintrachtigungen durch die ehemalige Deponie im Osten an der L 118 Herse-
ler StraBe sind nicht zu beflirchten, da diese bereits vollstandig abgedeckt und gesichert
wurde.

Wohnumfeld

Die geplante Wohnbebauung orientiert sich an den angrenzenden Baustrukturen an der
Koblenzer StraBe und am Fuhrweg. Zum Wohnwert tragen die aufgelockerte Bebauung
mit Wohngarten sowie Grinfladchen bei. Auch die gute Anbindung an das vorhandene
StraBennetz der Stadt Bornheim kann als positiver Aspekt herangezogen werden. Um das
Wohnumfeld zu verbessern, ist die Errichtung einer zentralen 6ffentlichen Grinflache in-
mitten des Plangebietes geplant.

Verkehrssituation

Das Plangebiet wird von der Koblenzer StraBe im Westen sowie fuBlaufig vom Fuhrweg
Uber eine fur den Kfz-Verkehr einseitig angebundene ringférmige WohnstraBe erschlossen.
Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von mehr als 100 m zu den frequentierten
Schienen- und StraBenverkehren. Westlich der Koblenzer StraB3e verlauft die linksrheini-
sche Bahnverbindung zwischen Bonn und Kéln mit einem hohen Aufkommen an Gliter-
und Personenverkehr. Siudlich des Geldandes verlauft die L 118 (Herseler Weg) mit ent-
sprechendem Autoverkehr.

Das Plangebiet liegt nérdlich eines bestehenden Wohngebietes ohne Durchgangsverkehr.
In Folge der geplanten Bebauung ergeben sich bis auf die Verkehre der Anwohner und
Besucher keine zusatzlichen Verkehre. Ein gesondertes Verkehrsgutachten wird noch er-
stellt.

Erholungsnutzung

Konkrete Angebote zur 6ffentlichen Naherholung, wie Wanderwege oder Sehenswurdigkei-
ten im Plangebiet liegen nicht vor. Stdlich des Plangebietes befinden sich Strukturen des
Landschaftsprojektes 'Grines C' im Rahmen der 'Regionale 2010' im Ballungsraum KdolIn-
Bonn. Dieses Projekt dient dem Schutz der landschaftstypischen Freiraume und ist mit
Informationstafeln und Aussichtspunkten ausgestattet.

Die Wirtschaftswege im Plangebiet werden regelmaBig zur Feierabenderholung von den
Anwohnern fUr kurze Spaziergange begangen. Des Weiteren werden kleine Parzellen als
Grabeland zur Selbstversorgung mit Gemise und Beerenobst genutzt.

Nach Umsetzung des Bebauungsplanes werden innerhalb des Wohngebietes neue Angebo-
te zur Erholungsnutzung (Spiel- und Bolzplatz mit umgebenden Freiflachen) entstehen.
Die Méglichkeiten der Nutzung der Strukturen des Landschaftsprojektes 'Griines C' bleiben
bestehen. Die Erholungsnutzung im Sinne der Feierabenderholung durch Spaziergange der
Anwohner wird sich in Richtung Norden und Osten verlagern.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere auf das gesunde Wohnumfeld,
sind trotz des zu erwartenden maBvoll erhéhten Verkehrsaufkommens durch die geplante
Bebauung nicht zu erwarten.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Hinweise auf zu berlicksichtigende Kultur- und Sachgliter innerhalb des Plangebietes lie-
gen nicht vor. Die entsprechenden Abfragen und Untersuchungen werden noch durchge-
fuhrt. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Stadt als Untere Denkmalpflege-
behorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.
Denkmalgeschitzte Gebaude oder Anlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sonstige
Sachguter sind im Plangebiet ebenfalls nicht bekannt.

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind nach dem jetzigen Stand nicht zu
erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfadllen und Ab-
wassern

Im Plangebiet fallen derzeit nur geringe Mengen an Abfadllen und Abwassern an. Die im
Plangebiet vorgesehenen ErschlieBungsstraBen sind fir das Befahren mit Millfahrzeugen
geeignet. Das Plangebiet wird an die Kanalisation der Stadt Bornheim angeschlossen.
Unter diesen Voraussetzungen ist ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
maglich.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie Sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Angaben zur Energieversorgung des geplanten Wohngebietes sind noch nicht bekannt.
Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie in Form von umweltschonenden Solar-
anlagen ist anzustreben.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Mit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgultern, die die Belange des Umwelt-
schutzes negativ beeinflussen, ist unter Beachtung der vorgenannten VermeidungsmafB-
nahmen nicht zu rechnen.

10.2 Zusammenfassende Beurteilung der Umweltbelange

Die Umsetzung des Bebauungsplanvorhabens Ro 23 6stlich der Ortslage von Bornheim-
Roisdorf fihrt zu einem Verlust eines durch landwirtschaftliche Sonderkulturen gepragten
Landschaftsraums der KéIn-Bonner-Rheinebene. An der Koblenzer StraBe und dem Fuhr-
weg existiert bereits eine bestehende Wohnbebauung.

Das Gelande liegt gréBtenteils im AuBenbereich und ist Teil des Landschaftsplans Nr. 2
'Bornheim' des Rhein-Sieg-Kreises. Es liegen keine Schutzgebietsausweisungen (Natura
2000-Gebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete) sowie geschitzte Landschaftsbe-
standteile oder geschutzte Biotope) vor.

Wertvolle Biotoptypen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Nach der artenschutz-
rechtlichen Vorprifung werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Arten Uberplant. Mdglicherweise gehen Bruthabitate des regional gefahrdeten Bluthanf-
lings verloren. In der ndheren Umgebung sollten daher Ausweichreviere geplant werden,
die das Vorkommen in der Umgebung starken soll.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes ergeben sich durch die Versiegelung
und Umlagerung naturlich fruchtbarer Béden und ihrer entsprechenden Funktionen, insbe-
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sondere in Hinblick auf die Grundwasserspende. Entsprechende MaBnahmen zum Schutz
des Bodens und des Wasserhaushaltes sind einzuplanen.

In Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft sind keine siedlungsrelevanten Frisch- oder
Kaltluftbahnen betroffen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Lokalklimas sind ausge-
schlossen.

In Folge der geplanten Bebauung des Geldandes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zu erwarten. Die Randbereiche des Plangebietes sind durch entspre-
chende MaBnahmen einzugriinen.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere auf das gesunde Wohnumfeld,
sind trotz des zu erwartenden maBvoll erhéhten Verkehrsaufkommens durch die geplante
Bebauung nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiter sind nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht betroffen.
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Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe ) — Bebauungsplan 'Fuhrweg' Bornheim (Roisdorf)

Aufgabenstellung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans 'Fuhrweg' zur
Entwicklung von Wohnbauflachen auf den Grundstiicken der Flur 23 und 24 in
Bornheim, Gemarkung Roisdorf, durch den Vorhabentréager 'Fuhrweg Projekt
GmbH'.

Nach der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie® sollen zur Deckung des mittel- bis
langerfristigen Wohnbedarfs Eigenheime und Mehrfamilienhduser auf den gartne-
risch genutzten Flachen nérdlich und sudlich des Fuhrweges entstehen. Das ca.
8 ha groRRe Plangebiet ermdglicht die Unterbringung von Sonderwohnformen wie
zum Beispiel Mehrgenerationenhauser.

Durch die geplante Bebauung kann es zu unbeabsichtigten Verletzungen des Ar-
tenschutzrechtes kommen. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz § 44 BNatSchG?
besteht bei baurechtlichen Genehmigungen die Verpflichtung zu prifen, ob in Folge
der Umsetzung der Planung Lebensraume besonders und streng geschitzter Arten
betroffen sind, bzw. ob diese verletzt oder getttet werden kénnen.

Rechtliche Grundlagen und methodisches Vorgehen

Nach der artenschutzrechtlichen Regelung des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verbo-
ten, besonders geschitzte Tiere und Pflanzen zu tdten, zu verletzen, bzw. ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Dartber hinaus
ist es verboten streng geschiitzte Arten und européische Vogelarten zu storen.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Vorprifung orientiert sich an der Vorgehens-
weise der ,Verwaltungsvorschrift Artenschutz* des MUNLV® in Verbindung mit der
'Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der bau-
rechtlichen Zulassung von Vorhaben™.

Im Folgenden werden in einer Uberschlagigen Weise das potenzielle Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten ermittelt und die Konflikte, die im Rahmen des
geplanten Vorhabens auftreten kdnnen, beschrieben und bewertet (Stufe | — Vorpri-
fung).

Die vorliegende artenschutzrechtliche Vorprifung basiert auf einer Ortsbesichtigung
am 12. August 2015 mit fachlicher Einschatzung durch den Diplom Biologen Stefan
Maohler, sowie einer Auswertung verfigbarer Daten.

Sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich, so ist fur die betreffenden Arten eine
vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung erforderlich (Stufe Il - vertiefende Prifung).

! H+B Stadtplanung (2015): Stadt Bornheim-Roisdorf — Machbarkeitsstudie Fuhrweg— Erlau-
terungsbericht. KéIn

% Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landespflege vom 29.Juli
2009

® Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs-
oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) i.d.F. der 1. Anderung vom 15.09.2010

* Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben —
Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen,
Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz vom 22.12.2010
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Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe ) — Bebauungsplan 'Fuhrweg' Bornheim (Roisdorf)

3 Bestand, Planung und Wirkfaktoren

Bestand

Das Plangebiet am Fuhrweg befindet sich im Stadtteil Bornheim-Roisdorf, in der
Rheinebene zwischen Bonn und Koéln. Das Geléande liegt 6stlich des Ortskerns von
Roisdorf an der frequentierten L 118 Herseler Straf3e (Anbindung an die A 555/ An-
schlussstelle 'Bornheim' bzw. Grolimarkt von Bornheim).

Das durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragte ebene Geldnde weist einen ho-
hen Anteil an Gewachshausern und Sonderkulturflachen auf. Die Flachen und Ge-
wachshauser im nordwestlichen Teil des Plangebietes werden seit Jahren nicht
mehr bewirtschaftet. An der Koblenzer StraRe und am Fuhrweg entstanden in den
letzten Jahren sukzessive Ein- und Mehrfamilienhauser. Ostlich des Gelandes
schlieBen sich ackerbaulich genutzte Parzellen und die rekultivierte Deponie Hersel
an, die einen Lebensraum der streng geschiitzten Wechselkrote darstellen.

Planung

Das stadtebauliche Konzept fiir das neue Wohnquartier besteht aus zwei Teilgebie-
ten nordlich und studlich des Fuhrweges (in der Abbildung rot dargestellt). Das ndrd-
liche Quartier wird Uber die bestehende Einmindung der Koblenzer Stral3e in die
Herseler StraRe und den Fuhrweg erschlossen. Die Verkehrsanbindung des sudli-
chen Quartiers erfolgt Uber einen Kreuzungsanschluss an den bestehenden Knoten
Herseler Stral3e / Raiffeisenstralie.

Abb. 1: Ausschnitt Machbarkeitsstudie (Quelle: H+B Stadtplanung, 23.04.2015)

X

i’
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Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe ) — Bebauungsplan 'Fuhrweg' Bornheim (Roisdorf)

Im neuen Wohnquatrtier sollen Mehrfamilienhauser (Miet- oder Eigentumswohnun-
gen), Sonderwohnformen (z.B. Mehrgenerationenwohnen), Doppel- und Reihen-
hauser sowie freistehende Einfamilienhduser entstehen. Die Flachen, die fur eine
kurzfristige bauliche Entwicklung zur Verfligung stehen, sind im Plan rot dargestellt.

Die Bebauung soll in der Regel ein Mal3 von 2 Vollgeschossen mit ausgebautem
Dach nicht Ubersteigen. In fu3laufiger Entfernung ist im nordlichen Teil ein Spielbe-
reich mit Bolzplatz und Kinderspielplatz, im stdlichen Planbereich ein Kinderspiel-
platz geplant.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim ist das Plangebiet bereits als Misch-
gebietsflache dargestellt (Innenbereich). Natur- oder Landschaftsschutzgebiete lie-
gen nicht vor.

Wirkfaktoren

In der Artenschutzprifung werden alle relevanten Wirkungen beurteilt, die zu einer
Totung, Verletzung oder Stérung von hier vorkommenden, artenschutzrechtlich re-
levanten Arten, sowie zu einer Beschadigung oder Zerstérung deren Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten fihren kdnnen.

Totungs- oder Verletzungswirkungen

Toétungen oder Verletzungen sind insbesondere durch den Abbruch von Gebauden
oder der Inanspruchnahme von Biotopen mdglich, wenn sich darin Arten aufhalten
und im Falle der Bautatigkeit keine Moglichkeit der Flucht besteht (s.a. Wirkungen
zur Beschadigung / Zerstérung von Fortpflanzungs- / Ruhestatten).

Stérungswirkungen auf lokale Populationen
Eine Stérung von lokalen Populationen ergibt sich durch:

e Beunruhigung und Scheuchwirkung (Bewegung, Larm- und Lichtemissionen)
o Zerschneidungswirkung (Verschattung oder Silhouettenwirkung von Geb&uden
und Dammen)

Die lokale Population einer Art kann je nach Seltenheit und Fortpflanzungsverhalten
ein Einzelvorkommen, ein Brutrevier oder eine Brutkolonie darstellen. Bei einer fla-
chigen Verbreitung wird die lokale Population hilfsweise durch das Vorkommen im
Kreis (Art mit Aktionsraum >100 ha) oder in der Gemeinde (Aktionsraum <100 ha)
definiert.

Wirkungen zur Beschadigung / Zerstérung von Fortpflanzungs- / Ruhestatten

Im Falle der baulichen Entwicklung sind die Wirkungen, die zu einer Tétung von Ar-
ten fuhren, eng mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten verbunden.

Durch die Beseitigung von Lebensraumen wahrend der Baufeldfreimachung erge-
ben sich méglicherweise dauerhafte Beschadigungen oder Zerstérungen von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Arten.

Als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gelten:

Balzplatze/ Paarungsgebiete

Nistplatze / Eiablageplatze

Areale fur die Jungenaufzucht

Sommer- und Winterquartiere

Schlafplatze / Schutzbauten und Sonnplatze

Erholungsbereiche fir Zugvéogel

essentielle Nahrungs- und Jagdreviere bzw. Flugrouten oder Wanderkorridore

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 3
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Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe ) — Bebauungsplan 'Fuhrweg' Bornheim (Roisdorf)

4 Auswertung verfugbarer Daten

Die artenschutzrechtliche Betrachtung nach § 44 BNatSchG setzt die Kenntnis Uber
mogliche Vorkommen von streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten im Einwirkungsbereich des
geplanten Vorhabens voraus. Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) hat eine naturschutzfachlich begriindete
Auswahl von in Nordrhein-Westfalen vorkommenden, sogenannten ‘planungsrele-
vanten Arten' getroffen, die bei der artenschutzrechtlichen Prifung zu beachten
sind. Als Orientierungshilfe, welche planungsrelevante Arten im Umfeld zu erwarten
sind, dient die vom LANUV im Internet herausgegebene Liste fur den 1. Quadranten
des Messtischblattes '5208 Bonn®, in dem sich das Vorhaben befindet (s. graue Fla-
che mit rotem Kreis in der Abbildung).
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Die nachfolgende Tabelle fihrt nach Angaben des LANUV alle in diesem Quadran-
ten nachweislich vorkommenden Arten auf, die bei der Prifung zu bertcksichtigen
sind. Die Daten basieren vorwiegend auf dem Fundortkataster NRW (sowie ergan-
zenden Rasterkartierungen aus publizierten Daten). Dem Fundortkataster liegen
zwar keine vollstandigen und flachendeckenden Erhebungen zu Grunde, es liefert
jedoch wichtige Grundlagen und ernstzunehmende Hinweise Uber die Vorkommen
der Arten in bestimmten Regionen von Nordrhein-Westfalen. Die Liste enthélt An-
gaben zum Erhaltungszustand der Art in der atlantischen Region (grin = gunstig,
gelb = unglnstig, rot = schlecht) sowie den Status des Vorkommens im Messtisch-
blattquadranten.

- et Uber

® http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/52081

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 4
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten des 1. Quadranten des Messtischblattes
5208 Bonn, Lebensraumtypen: Gebaude, Garten, Acker (Quelle: LANUV)

Gruppe |Art |EZ* |Status im Quadranten
Saugetiere

Braunes Langohr

Art vorhanden

Breitfligelfledermaus

Art vorhanden

Fransenfledermaus

Art vorhanden

Grol3er Abendsegler

Art vorhanden

GrofRes Mausohr

Art vorhanden

Rauhautfledermaus Art vorhanden
Teichfledermaus Art vorhanden
Wasserfledermaus Art vorhanden
Zwergfledermaus Art vorhanden

Amphibien / Reptilien

=  Wechselkréte

= Zauneidechse
Vogel

= Eisvogel

= Feldlerche

= Feldschwirl

= Feldsperling

= Graureiher

Art vorhanden
Art vorhanden

sicher brutend
sicher britend
sicher britend
sicher britend
sicher britend

= Habicht sicher britend
= Kiebitz sicher britend
Kleinspecht sicher brutend
Kuckuck sicher brutend
Mausebussard sicher britend
Mehlschwalbe sicher britend
= Pirol sicher britend
= Rauchschwalbe sicher britend
* Rebhuhn sicher britend
= Rotmilan sicher britend

sicher britend
sicher britend

= Schleiereule
= Schwarzkehlchen

= Sperber sicher brutend
= Steinkauz sicher britend
= Turmfalke sicher britend

sicher britend
sicher britend
sicher britend
sicher britend
= Waldohreule sicher britend

» Weillwangengans sicher brutend

* EZ = Erhaltungszustand der Art in der biogeographischen, atlantischen Region von NRW, (griin =
glnstig, gelb = unginstig, rot = schlecht

= Turteltaube

= Uferschwalbe
= Wachtel

= Waldkauz

OCOCCIOQOOO.C,CCO,CC,C@OCC,CO o) [= olo|o|o|clo|o|®e

Weitere Hinweise auf das Vorhandensein von Lebensraumen streng und besonders
geschitzter Arten liefert das Artenschutzkonzept der Stadt Bornheim fiir den Be-
reich zwischen Roisdorf und Hersel®.

® Cochet Consult (2009): MaBnahmenkonzept der Stadt Bornheim fiir den Artenschutz im
Bereich zwischen Roisdorf und Hersel.
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5.1

Beurteilung der Betroffenheit

Saugetiere

Bestandseinschatzung

Die Liste der planungsrelevanten Saugetierarten innerhalb des Messtischblattquad-
ranten 5208/1 benennt ausschlie3lich Fledermausarten. Innerhalb des Plangebietes
ist mit dem Vorkommen von Fledermusen des Siedlungsraumes zu rechnen. Aus-
zuschlieBen sind die an Walder und Gewasser gebundenen Arten (Teich- und Was-
serfledermaus). Weitere artenschutzrechtlich relevante Saugetierarten kommen
nach fachlicher Einschatzung im Umfeld des Plangebietes nicht vor.

Im Rahmen der Ortsbegehung am 12. August 2015 wurde eine Potenzialeinschat-
zung durchgefiihrt, ob Fledermausquartiere im Plangebiet mdglich sind (ohne Uber-
prifung des Gebaudebestandes am Fuhrweg, Koblenzer-, Mannheimer- und
Herseler StralRe). Ein Abbruch von Wohngebauden ist nicht vorgesehen.

Insgesamt betrachtet befinden sich im Plangebiet keine fir Fledermause geeigneten
Versteckmoglichkeiten. Die Gewachshauser sind als Versteck fur Fledermause
nicht geeignet. Die Uberwiegend als Obstbdume genutzten Baume weisen keine
Spalten oder Hohlen auf, die von Fledermausen genutzt werden kénnen. GrolRere
Baume sind nicht vorhanden.

Die Freiflaichen sudlich und nérdlich des Fuhrweges werden in den Néachten wahr-
scheinlich von Flederméausen zur Nahrungssuche aufgesucht. Fledermausquartiere
befinden sich im angrenzenden Gebaudebestand von Bornheim und der Waldflache
Ville.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

8 44 (1) Nr.1 BNatSchG — Verbotstatbestand Tétung

Eine unbeabsichtigte Totung von streng und besonders geschiitzten Fledermausar-
ten in Folge der geplanten Bebauung auf den Freiflachen wird nach fachlicher Ein-
schéatzung ausgeschlossen, da keine Quartiere betroffen sind, bzw. keine Gefah-
renquellen (z.B. StraR3enverkehr) entstehen.

8 44 (1) Nr.2 BNatSchG — Verbotstatbestand Stérung

Eine Stbérung von artenschutzrechtlich relevanten Fledermausen in Folge der ge-
planten Bebauung ist nicht zu erwarten.

8 44 (1) Nr.3 BNatSchG — Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Die Freiflachen sudlich und nérdlich des Fuhrweges weisen augenscheinlich keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur artenschutzrechtlich geschitzte Flederméuse
auf. Versteckmaoglichkeiten von Fledermausen sind durch das Vorhaben nicht be-
troffen. Der Verlust von Flachen, die zur Nahrungssuche von Flederméausen genutzt
werden, stellt keine Beeintrachtigung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten dar. Eine vertiefende Analyse des Fledermausbestandes ist nach
fachlicher Einschatzung nicht erforderlich.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 6
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5.2

Amphibien / Reptilien

Bestandseinschétzung

Im Umfeld des Plangebietes kommen zwei planungsrelevanten Arten vor: Wechsel-
krote (Bufo viridis) und Zauneidechse (Lacerta agilis). Angaben zum Vorkommen
liegen aus dem Fundortkataster LANUV und dem Artenschutzkonzept der Stadt
Bornheim fir den Bereich zwischen Roisdorf und Hersel (Cochet Consult 2009) vor.

Wechselkréte

Die in Nordrhein Westfalen als stark gefahrdet eingestufte Wechselkrote besiedelt
meist offene, sonnenexponierte, trockenwarme Habitate mit grabfahigen Bdden,
z.B. Ruderal- und Brachflachen. In Nordrhein-Westfalen beschrankt sich das Vor-
kommen der Wechselkrote auf den linksrheinischen Teil der Kdlner Bucht. Nach
Aussagen des Artenschutzkonzeptes der Stadt Bornheim befinden sich Laichge-
wasser im Umfeld der rekultivierten Deponie von Hersel. Im Rahmen der Umset-
zung der L 183n von Bornheim nach Bonn wurden zudem Ersatzlaichgewasser an
der Herseler StralRe dstlich des Plangebietes angelegt.

Nach fachlicher Einschéatzung liegen im Plangebiet keine geeigneten Lebensraume
der Wechselkrote vor. Laichgewasser, wie zeitweise wasserfihrende Graben oder
Pfltzen, sind im Gebiet nicht vorhanden. Die Flachen im Plangebiet werden bis auf
die Ruderalflache parallel der Koblenzer Stral3e landwirtschaftlich genutzt.

Zauneidechse

Die streng geschiitzte Zauneidechse bewohnt reich strukturierte, offene Lebens-
raume mit einem kleinrdumigen Mosaik aus vegetationsfreien und kurzgrasigen Fla-
chen, Geholzen, verbuschten Bereichen und krautigen Hochstaudenfluren. Ein Vor-
kommen dieser Reptilienart im Plangebiet ist nach fachlicher Einschétzung nicht
wabhrscheinlich. Die als Sonderkulturen genutzten Flachen sind als Lebensraum fur
Zauneidechsen nicht geeignet. Die urspringlich als Weihnachtsbaumkultur genutzte
Brachflache weist aufgrund des dichten Krautbestandes keine Habitateignung auf.

Das néachstliegende bekannte Zauneidechsen-Vorkommen befindet sich an der
Bahnstrecke Koéln-Bonn an der Stadtgrenze zu Bonn (Bahn-km 27). GréRere Popu-
lationen kommen zudem in einer Abgrabung bei Alfter und an der A 555 in Bonn
Buschdorf vor. Eine Biotopverbundfunktion zum Plangebiet liegt nicht vor. Das
GrolRmarktgelande und die Herseler StralRe im Siiden, sowie die beidseits von Stra-
Ben gesdumte Bahnstrecke im Westen (Custor- und Mainzer Straf3e) und die L 281
entlang der Deponie wirken als uniberwindbare Barrieren.

— Verbotstatbestand Tétung

Eine Toétung von streng und besonders geschiitzten Amphibien- und Reptilienarten
in Folge der geplanten Bebauung wird nach fachlicher Einschatzung ausgeschlos-
sen.

8 44 (1) Nr.2 BNatSchG — Verbotstatbestand Stérung

Eine Storung liegt aufgrund der fehlenden Lebensrdume von Amphibien und Repti-
lien nicht vor.

8 44 (1) Nr.3 BNatSchG — Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Nach fachlicher Beurteilung sind im Plangebiet keine erkennbaren Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten von Amphibien und Reptilien vorhanden. Eine vertiefende Analyse
ist nicht erforderlich.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 7
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5.3

Vogel

Bestandseinschétzung

Bei der Besichtigung des Gelandes am 12. August 2015 wurden folgende Vogelar-
ten angetroffen:

Amsel (vereinzelt, Brutvogel)

Bachstelze (vereinzelt, Brutvogel)

Bluthéanfling (vereinzelt, Brutvogel)

Dorngrasmiucke (wahrscheinlich mehrere Brutpaare)
Elster (Brutpaar mit Jungvogel)

Haussperling (Kolonie in der angrenzenden Bebauung)
Kohlmeise (mehrere Individuen)

Mehlschwalbe (haufiger Brutvogel in der angrenzenden Bebauung)
Ringeltaube (vereinzelt, nahrungssuchend)

Star (nahrungssuchende Trupps)

Stieglitz (nahrungssuchende Trupps)

Ein Vorkommen weiterer haufiger Vogelarten, wie Hausrotschwanz, Heckenbraunel-
le, Monchsgrasmiicke, Zilpzalp, Zaunkénig und Buchfink im Gelé&nde ist wahr-
scheinlich.

Im Umfeld des Fuhrweges wurden, bis auf die Mehlschwalbe, keine der in der Liste
1 benannten planungsrelevanten Vogelarten nachgewiesen. Im Folgenden wird die
Habitateignung dieser Vogelarten im Plangebiet eingeschatzt:

Der Eisvogel (Alcedo atthis) kommt im Plangebiet nicht vor, da die Habitatvoraus-
setzungen fehlen. Die nachsten Brutreviere befinden sich an der Siegmindung.

Die Feldlerche (Alauda arvensis) briitet in der Umgebung meist in Sommergetreide-
feldern. Die intensiv gartnerisch genutzten Flachen im Plangebiet sind als Brutrevier
nicht geeignet. Zudem bietet die angrenzende Bebauung mit den Gewachshausern
keine ausreichenden Sichthorizonte. Der seit den 1960er Jahren bewirtschaftende
Eigentimer hat angegeben, dass auf den Flachen weder Feldlerchen noch Feld-
hidhner (Rebhiihner) vorkommen.

Der Feldschwirl (Locustella naevia) britet in wechselfeuchten Hochstaudenfluren,
extensiven Weiden, Kahlschlagen, Heiden mit hohen ruderalen Grasbestanden und
einzelnen Singwarten. Ein Brutvorkommen befindet sich in dem extensiv genutzten
Gebiet der rekultivierten Deponie. Im Plangebiet liegen keine entsprechenden Brut-
lebensraume vor.

Der Feldsperling (Passer montanus) ist ein Charaktervogel der traditionell bauerli-
chen Kulturlandschaft. In den sidlichen Landesteilen von NRW kommt diese Art nur
in geringen Dichten und hier nur in Randlagen von Siedlungen vor. Bei der Ortshe-
gehung wurden ausschlieBlich Haussperlinge festgestellt. Ein Vorkommen des
Feldsperlings wird aufgrund der vorliegenden Nutzung ausgeschlossen.

Die nachste Graureiherkolonie (Ardea cinerea) befindet sich am Rhein, an der
Siegmiundung. Das Plangebiet ist Bruthabitat aufgrund der fehlenden Lebensraum-
bedingungen nicht geeignet.

Der Habicht (Accipiter gentilis) und Sperber (Accipiter nisus) kommen Uberwiegend
in Waldern und Parks mit hohem Baumbestand vor. Beide Arten briten mit hoher
Wahrscheinlichkeit in den angrenzenden Waldern der Ville. Das Plangebiet ist auf-
grund des geringen Gehdlzanteils als Brutgebiet ungeeignet. Es ist davon auszuge-
hen, dass der Sperber im Gebiet zeitweise Singvigel jagt.

Kiebitze (Vanellus vanellus) kommen nach Angaben des Artenschutzkonzeptes so-
wohl auf den Ackerflachen als auch in den Kiesgruben an der Herseler Stral3e vor.
Das Plangebiet ist als Brutrevier aufgrund der intensiven Nutzung und der fehlenden
unverbauten Flachen nicht geeignet,
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Der Kleinspecht (Dryobates minor) ist ein ausgesprochener Laubwaldbewohner und
bevorzugt Auwalder, sowie alte Eichen- und Eichenmischwalder mit Birke und Erle.
Die Bruthohlen werden in geschadigten oder abgestorbenen Stammen angelegt. Im
Plangebiet sind keine entsprechenden Baume vorhanden.

Brutplatze des Mausebussards (Buteo buteo) finden sich vor allem in Feldgehdlzen
und Waldrandern. Im Plangebiet sind keine geeigneten Nistbedingungen vorhan-
den.

Unter dem Dachuiberstand (Sidseite) eines Mehrfamilienhauses an der Herseler
Stralle (L 118) befinden sich ungefahr 8 besetzte Nester der Mehlschwalbe
(Delichon urbica). Weitere besetzte Mehlschwalbennester finden sich an der Ost-
fassade der Wohnhauser in der Mannheimer Stral3e. Mdglicherweise sind weitere
an der Koblenzer StralRe vorhanden. Ein Vorkommen der Rauchschwalbe (Hirundo
rustica) wird ausgeschlossen, da im Plangebiet keine offenen Stéalle vorliegen.
Rauchschwalben bauen ihre Nester vorwiegend in Gebduden mit freiem Ein- und
Ausflug.

Pirole (Oriolus oriolus) kommen in Pappelbestanden, Alleen und Auwaldern sowie
Parks und Garten vor. Die Nester befinden sich meist im Kronenbereich hoher
Baume. Auf dem Gelande wird ein Vorkommen des scheuen Vogel ausgeschlos-
sen. Die nachsten bekannten Brutvorkommen befinden sich in der Rheinaue.

Der Kuckuck (Cuculus canorus) besiedelt bevorzugt strukturierte, halboffene Land-
schaften und lichte Laubwalder und Waldrander mit hohem Singvogel-Brutbestand.
Die intensiv landwirtschaftlichen Strukturen des Plangebietes sind nicht geeignet.

Das Rebhuhn (Perdix perdix) lebt ganzjéhrig in offenen Feld- und Griinlandstruktu-
ren. Das Plangebiet mit den Gewachshéausern und der Sonderkulturwirtschaft ist als
Lebensraum, wegen des hohen Stdrungsgrades nicht geeignet. Nach dem Arten-
schutzkonzept der Stadt Bornheim wurde ein Brutrevier stdlich der Herseler Stral3e
/ GroBmarkt festgestellt. Ob das Brutrevier nach dem Neubau der L 183n noch vor-
handen ist, ist nicht bekannt.

Ein Vorkommen des Rotmilans (Milvus milvus) im Plangebiet wird ausgeschlossen.
Diese stoérungsempfindliche Vogelart britet meist an stérungsfreien Waldrandern.
Die Brutgebiete befinden sich eher in der Ville.

Die Brut- und Tagesruheplatze von Schleiereulen (Tyto alba) befinden sich an Bau-
ernhofen und Scheunen sowie in Kirchtirmen in Dorfern. Ein Vorkommen der
Schleiereule im Plangebiet wird ausgeschlossen, da keine geeigneten Gebaude-
strukturen vorliegen. Bei der Ortsbegehung wurden keine Hinweise / Spuren festge-
stellt.

Der Steinkauz (Athene noctua) kommt vor allem in grinlandreichen Niederungs-
landschaften vor. In der weiteren Umgebung sind keine Brutgebiete des Steinkau-
zes bekannt. Im Plangebiet liegen keine geeigneten Habitatstrukturen vor.

Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola) briten auf dem rekultivierten Deponiegelande,
das durch die mageren Offenlandbereiche mit kleinen Geblschen einzelnen Tot-
holz- und Steinhaufen glnstige Lebensraumbedingungen vorfindet. Das Plangebiet
ist als Lebensraum gering geeignet. Ein Brutvorkommen ist nicht wahrscheinlich.

Turmfalken (Falco tinnunculus) briten in héheren Gebauden, sowie in Raben- und
Greifvogelnestern. Eine Turmfalkenniststéatte in den beiden Teilabschnitten des
Plangebietes liegt nicht vor. Eine Brut in héheren Gebauden in der Umgebung mit
Anschluss an die freie Feldflur ist denkbar.

Die Turteltaube (Streptopelia turtur) bevorzugt offene Waldstrukturen und Feldge-
hélze. Im Plangebiet fehlen die typischen Biotopstrukturen. Die storungsempfindli-
che Turteltaube meidet Uberwiegend besiedelte Bereiche. Aufgrund der intensiven
Nutzung des Geléndes und des fehlenden, geeigneten Gehdlzanteils wird ein Brut-
vorkommen ausgeschlossen.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 9
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Uferschwalben (Riparia riparia) siedeln bevorzugt in den Steilwdnden von Sand-
und Kiesgruben. Diese spezifischen Brutbedingungen liegen im Plangebiet nicht
vor.

Die Wachtel (Coturnix coturnix) zeigt starke Bestandfluktuationen. Die Nester wer-
den oftmals in Brachen sowie Getreide-, Luzernefeldern mit reichen Sdumen ange-
legt. Im Plangebiet werden ausschlieZlich intensiv genutzte Kulturen bewirtschaftet,
so dass ein Vorkommen nicht wahrscheinlich ist.

Der Waldkauz (Strix aluco) und die Waldohreule (Asio otus) kommen Uberwiegend
in Waldern und Parks mit hohem Baumbestand vor. Beide Eulen bevorzugen struk-
turierte Kulturlandschaften, die ein ganzjdhriges Nahrungsangebot gewéhrleisten.
Wahrend die Waldohreule oftmals in gut versteckten Raben- bzw. Elsternestern bri-
tet in Nadelbdumen britet, bevorzugt der Waldkauz Geb&udenischen und Hohlen
alter Baume. Nach der Ortsbegehung liegen derartige Brutlebensraume nicht vor, so
dass ein Vorkommen der beiden Eulenarten ausgeschlossen werden kann.

Im Messtischblattquadranten wird ein Brutvorkommen der Weillwangengans
(Branta leucopsis) angegeben. Die Ganseart breitet sich in den letzten Jahren vom
Niederrhein kommend aus. Sie briten bevorzugt auf Inseln, wo sie vor Beutegrei-
fern geschiitzt sind. Wiesenflachen in der Umgebung werden zum fressen aufge-
sucht. Das Plangebiet ist weder als Brut- noch als Nahrungslebensraum geeignet.

Insgesamt betrachtet weist das Gelande keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
planungsrelevanten Vogelarten. Die Mehlschwalben briten im angrenzenden Sied-
lungsraum. Der Verlust von Freiflachen wirkt sich voraussichtlich nicht auf die Be-
standsgrofe aus.

Der Verlust der Niststatten der im Plangebiet vorkommenden verbreiteten und unge-
fahrdeten Vogelarten fuhrt voraussichtlich zu keinen Verletzungen des Artenschutz-
rechtes. Durch die Bebauung der Freiflachen gehen u.a. Brutreviere des Bluthanf-
lings und der Dorngrasmiicke verloren. In der n&dheren Umgebung sind entspre-
chende Ausweichreviere vorhanden.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

8 44 (1) Nr.1 BNatSchG — Verbotstatbestand Tétung

Eine unbeabsichtigte Tétung von planungsrelevanten Vogelarten in Folge der ge-
planten Bebauung wird ausgeschlossen. Das Toten von Jungvigeln der verbreite-
ten und ungefahrdeten Vogelarten in Folge der Baumalinahme ist zu vermeiden.
Die Baufeldfreimachung ist daher aul3erhalb der Brutzeit durchzufiihren. (s.a. nach-
folgende Vermeidungsmal3nahmen).

8§ 44 (1) Nr.2 BNatSchG — Verbotstatbestand Stérung

Eine Storung von Vogelarten in Folge der geplanten Baumaf3nahme wird unter Be-
achtung der Brutzeit ausgeschlossen.

8§ 44 (1) Nr.3 BNatSchG — Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Vogelarten auf dem Gelande
sind nicht vorhanden. Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke weisen aus-
schlie3lich Lebensraume verbreiteter und ungeféahrdeter Vogelarten vor. Diese Vo-
gelarten legen alljahrlich ihre Nester neu an.

Ein VerstoR3 gegen das Verbot § 44 (1) Nr.3 BNatSchG liegt nicht vor, da die dkolo-
gische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der verbreiteten und ungefahrdeten Vogelarten im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfillt bleibt.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 10
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MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Vermeidungsmalnahmen

Da Fledermaus-Quartiernutzungen im Bebauungsplangeldnde ausgeschlossen
werden, sind MaRnahmen fur artenschutzrechtlich relevante Saugetierarten nicht er-
forderlich.

Zur Vermeidung der Zerstorung jahrlich neu angelegter Nester, der im Gebiet vor-
kommenden verbreiteten und ungefahrdeten Vogelarten, sind entsprechende Ver-
meidungsmafnahmen mdglich. Um direkte Tétungen von geholzbriutenden Vogelar-
ten auszuschlieRen sind die Rodungsarbeiten im Winter ab Oktober bis Ende Feb-
ruar, aullerhalb der Nist- und Brutzeiten (in der Zeit vom 01. Marz bis
30. September) gem. 8 39 (5) BNatSchG durchzufiihren.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen / Continous Ecological
Eunctionality-measures) sind unter Beachtung der oben genannten Vermeidungs-
mafnahmen nicht erforderlich, da ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG
nicht vorliegt.

Zusammenfassung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans 'Fuhrweg' zur
Entwicklung von Wohnbauflachen auf den Grundstiicken der Flur 23 und 24 in
Bornheim, Gemarkung Roisdorf. Nach der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie sol-
len zur Deckung des mittel- bis langerfristigen Wohnbedarfs Eigenheime und Mehr-
familienhauser auf den gartnerisch genutzten Flachen ndérdlich und sidlich des
Fuhrweges entstehen. Das ca. 8 ha grol3e Plangebiet ermoglicht auch die Unter-
bringung von Sonderwohnformen, wie zum Beispiel Mehrgenerationenhauser.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz besteht die Verpflichtung den Artenschutz bei
baurechtlichen Genehmigungen zu prifen, da nicht auszuschliel3en ist, dass in Fol-
ge der Umsetzung der Planung Lebensraume besonders und streng geschutzter Ar-
ten beeintrachtigt werden.

Das Gelande weist nach der Ortsbegehung am 12. August 2015 augenscheinlich
keine Lebensraume artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten auf. Ein
Vorkommen streng geschiitzter Amphibien- und Reptilien wird ausgeschlossen. Die
Freiflachen werden mdoglicherweise von Fledermausen sporadisch zur Suche nach
Insekten aufgesucht. Fledermausverstecke bzw. —quartiere im Plangebiet liegen
aber nicht vor. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten planungsrelevanter Vogelarten sind
nach fachlicher Einschatzung ebenfalls nicht vorhanden.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Verlet-
zung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 844 Abs. 1, Nrn. 1-3
BNatSchG (Zugriffsverbote) nicht vorliegt, da weder Tétungen und Stdrungen pla-
nungsrelevanter Arten, noch Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
erwarten sind. Die Baufeldfreimachung sollte auRerhalb der Brutzeiten durchgefiihrt
werden, um den Verlust von Niststatten, der hier vorkommenden verbreiteten und
ungefahrdeten Vogelarten, zu vermeiden.

Aufgrund des Erkenntnisstandes ist eine sachgerechte Beurteilung der artenschutz-
rechtlichen Belange abschlieBend mdglich.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 11
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Anhang: Fotodokumentation 12. August 2015

Foto 1: Hofzufahrt am Fuhrweg Nr. 49

Foto 2: Grabeland mit Hitten hinter der Hofanlage Nr. 49

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 12
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Foto 3: Ruderalflache mit nicht genutzten Gewadchshausern

;
T

Foto 4: Gewdachshauser bilden nérdliche Grenze des Plangebietes

---""‘

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 13
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Foto 6: Ackerflache im nérdlichen Teil des Plangebietes

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 14
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Foto 7: Feldflur unter Stromtrassen nordostlich des Plangebietes

Foto 8: sudlicher Teilabschnitt mit Gewachshausern

i
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Foto 9: Sonderkulturen und Baumschule an der Herseler StralRe

Foto 10:&rseler Stral3e in Richtung Bornheim-Roisdorf

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 16
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Foto 11: Mehlschwalbennester an der Hausfassade Herseler StrafRe Nr. 29

Foto 12: Wohnbebauung am Fuhrweg

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 17
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Foto 13: \{yechselkrdten-AusgIeichsfléche zwischen _.Plangebiet und ehem. Deponie

N
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1. Lage des Plangebietes

Das ca. 8 ha groBe Plangebiet liegt in der Bornheimer Ortschaft Roisdorf.
Der Untersuchungsbereich der vorliegenden Machbarkeitsstudie wird aus
zwei Teilbereichen gebildet, die sich im Wesentlichen wie folgt abgrenzen
lassen:

Nordlicher Teilbereich

Im Norden durch den Maarpfad

Im Osten durch die freie Feldflur

Im Suden durch die Bebauung am Fuhrweg

Im Westen durch die Bebauung an der Koblenzer StraBe

Sudlicher Teilbereich

Im Norden durch die Bebauung am Fuhrweg

Im Osten durch den bestehenden Feldwirtschaftsweg

Im Siden durch die Bebauung an der Herseler StraB3e

Im Westen durch die Bebauung an der Mannheimer StraBBe

Die Abgrenzung der beiden Teilbereiche kann den Planzeichnungen
entnommen werden.

2. Planungsanlass

Die Grundstlckseigentimer im Plangebiet mdéchten mit der vorliegenden
Machbarkeitsstudie mit dem Wunsch an die Stadt Bornheim herantreten,
ihre Grundstlcke flr eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfligung zu
stellen.

In der Stadt Bornheim ist ein hoher Bedarf an Mehrfamilienhdausern und
Eigenheimen zu verzeichnen. Die besondere Lagegunst der Stadt
Bornheim resultiert aus ihrer guten Erreichbarkeit zu den Oberzentren
Kdln und Bonn als Arbeitsplatzschwerpunkte und den
landschaftsorientierten Wohnlagen zwischen dem Rheintal und dem
Vorgebirge. AuBerdem ist die gute infrastrukturelle Ausstattung mit allen
sozialen Einrichtungen hervorzuheben.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des

Anliegens zu schaffen, ware die Aufstellung von zwei Bebauungsplanen
jeweils flr die o0.g. Teilbereiche erforderlich.
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3. Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim stellt flr
das Plangebiet gemischte Bauflachen dar. Im Kapitel 4.3 der Begriindung
zum FNP wird erlautert, dass es sich hierbei bisher um landwirtschaftliche
Fldchen des glasiberdachten Gemuseanbaues handelt. Demnach sollte die
Darstellung von gemischten Bauflachen dazu dienen, sowohl die
landwirtschaftlichen Betriebe und die bestehende Wohnnutzung zu
sichern, als auch eine neue Wohnbebauung zu ermdglichen.

Die nachfolgende Karte zeigt, dass im Plangebiet urspringlich flnf
landwirtschaftliche Betriebe vorhanden waren. Vier landwirtschaftliche
Betriebe (Nr. 2 bis 5) haben ihren Betrieb bereits aufgegeben bzw. haben
sich zur Bereitstellung ihrer Flachen fur die Wohnbaulandentwicklung
bereit erklart (schraffierte Flachen).

Die beiden Wohnhauser des Betriebes Nr. 3 bleiben erhalten.

Der Betrieb Nr. 1 wird zurzeit noch bewirtschaftet. Diese Flachen sind als
optionale Erweiterung in der Machbarkeitsstudie vorgesehen.

Ein landwirtschaftlicher Betrieb (Nr. 6) wird auf absehbare Zeit seinen
Betrieb aufrechterhalten, wobei dieser nur zu einem untergeordneten Teil
innerhalb der gemischten Bauflachen des FNP liegt.

Karte: Landwirtschaftliche Betriebe mit Grenze Baugebiete im FNP

Die beiden verbleibenden landwirtschaftlichen Betriebe (Nr. 1 und 6)
werden zum einen vom Maarweg und zum anderen vom Fuhrweg bzw.
dem Ostlich angrenzenden Feldwirtschaftsweg erschlossen. Diese Ein- und
Ausfahrten (siehe Eintrage in der Karte) stellen die Hauptimmissionsorte

3
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dar. Sie liegen abseits der neu geplanten Wohnbebauung, so dass hieraus
keine erheblichen, immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind.

Zusammenfassend kann daher gesagt werden, dass die Annahmen, die
zur Ausweisung der gemischten Bauflachen innerhalb des FNP geflihrt
haben, nicht mehr aktuell sind. Vier von funf Ilandwirtschaftlichen
Betrieben innerhalb der im FNP dargestellten, gemischten Bauflachen
haben sich zur endglltigen Betriebsaufgabe entschlossen.

Es erscheint daher angeraten, zumindest Teilbereiche des FNP, in der die
vier Landwirte ihre endgultige Betriebsaufgabe angeklindigt haben, von
gemischten Bauflachen in Wohnbauflachen zu andern.

Auf Ebene des Bebauungsplanes kdnnen daraus dann allgemeine
Wohngebiete (WA) entwickelt werden, die bzgl. ihres
immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruches unempfindlicher als reine
Wohngebiete (WR) sind.

Im Landschaftsplan Nr. 2 (Bornheim) des Rhein- Sieg- Kreises ist flr das
Untersuchungsgebiet der Machbarkeitsstudie keine Eintragung in der
Festsetzungskarte enthalten.

Das Plangebiet wird im Osten von verschiedenen
Hochspannungsfreileitungen tangiert. Der Bereich, der nach dem
Abstandserlass des Landes NRW von einer Bebauung ausgespart bleiben
muss, wurde in der Planzeichnung eingetragen.

4. Stadtebauliche Situation

Die nahere Umgebung des Plangebietes wird entlang der Herseler StraBe,
der Koblenzer StraBe, dem Fuhrweg, dem Maarpfad sowie der
Mannheimer StraBe von ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung in
offener Bauweise (Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung sowie
Mehrfamilienhdausern) gepragt.

AuBerdem befinden sich teilweise noch landwirtschaftliche Betriebe im
Planbereich, von denen jedoch bereits mehrere Betriebe aufgegeben
wurden oder kurz- bis mittelfristig aufgegeben werden sollen (s.0.).

Sudlich der L 118 liegt das Gewerbegebiet Bornheim- Sud.

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit noch Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. In Teilbereichen sind auch Gehdlzstrukturen
insb. im Bereich aufgelassener Gartenbaubetriebe anzutreffen.

Die Ubergeordnete, verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt lber
die Herseler StraBe, die noch als L 118 klassifiziert ist. Sie stellt die
Verbindung zur Anschlussstelle der Autobahn AS555 her. Nach erfolgter
Fertigstellung der L 281 ist zu erwarten, dass die L 118 mittelfristig
zurlckgestuft wird. Jedoch verbleibt sie als HaupterschlieBungsstraBBe
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zwischen der Ortslage Roisdorf und der A555, sodass auch nach der
Ruckstufung weiterhin mit einer starken Verkehrsbelastung zu rechnen ist.

In ca. 600 Metern Luftlinie befindet sich der Bahnhof Roisdorf. Dort
verkehren die DB- und MRB-Regionallinien jeweils im Stundentakt.

Die Haltestelle Roisdorf West der Stadtbahnlinie 18, mit der man nach
Kdéln und nach Bonn gelangt, liegt ca. 700 Meter Luftlinie vom Plangebiet
entfernt. Die Linie 18 verkehrt montags bis freitags im 20- Minuten- Takt.
Weitere Buslinie, die an den o.g. Haltepunkten abfahren, tragen zur
Feinverteilung der Fahrgaste im Ortsteil Roisdorf und dartber hinaus bei.

Der zum Neubau vorgesehene REWE- Verbrauchermarkt an der
SchumacherstraBe in etwa 400 Meter Luftlinie Entfernung sichert sowohl
die Nahversorgung fur den taglichen Bedarf als auch den mittelfristigen
Bedarf. Er ist am Maarpfad durch eine Unterfihrung unter der Gleistrasse
bequem zu FuB bzw. mit dem Fahrrad erreichbar.

Die soziale Infrastruktur in Form von Kindertageseinrichtungen und
Schulen in ndherer Umgebung ist vielfaltig: Innerhalb von Roisdorf
befinden sich 4 Kindertageseinrichtungen sowie eine Grundschule. Alle
weiterfiUhrenden Schulen befinden sich im nahen Ortsteil Bornheim.

5. Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden Machbarkeitsstudie soll eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung
vorbereitet werden.

Die vorgeschlagenen Bauflachen sollen insbesondere der Deckung des
mittel- bis langerfristigen Wohnbedarfs flr Eigenheime und einen
maBvollen Anteil an Mehrfamilienhdusern dienen. Die GroBe des
Plangebietes ermdglicht auch die Unterbringung von Sonderwohnformen.

In den Alternativen 2 und 4 werden Mischgebietsflachen in die Planungen
integriert, um auch nicht wesentlich stérendes Gewerbe zuzulassen. Der
Bedarf an Gewerbeflachen ist vorhanden, die auch angrenzend zu
Wohngebieten geplant werden kdénnen.

6. Stadtebauliches Konzept
Das stadtebauliche Konzept fir die neuen Wohnquartiere besteht aus zwei

Teilgebieten nérdlich und sidlich des Fuhrweges, die nachfolgend naher
beschrieben werden. Es wurden insgesamt 4 Alternativen entwickelt.
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6.1 ErschlieBung

Das nordliche Quartier wird in Alternative 1 Uber die bestehende
Einmindung der Koblenzer StraBe in die Herseler StraBe und dann weiter
Uber die Koblenzer StraBe erschlossen.

Im unausgebauten Teil der Koblenzer StraBe ndérdlich des Fuhrweges
stehen offentliche Flachen in einer Breite von ca. 8,0 bis 11,0 m zur
Verfligung.

Wie im Regelquerschnitt dargestellt, soll die Fahrbahn in einer Breite von
5,50 m (mit der Moglichkeit des Parkens auf der Fahrbahn) und die
Randbereiche als Gehwege mit einer Breite von jeweils 2,50 m nach der
RASt 06 ausgebaut werden.

i —

| |
Gehweg Eahrbahn Gehweg
L 2,50 5,50 2,50 L
A 7
; 10,50 ;
A 7

Abbildung: Regelquerschnitt im nérdlichen Abschnitt der Koblenzer StraBe

Aufgrund der o.g. Flachenverfugbarkeit ist dieser Regelquerschnitt nicht
auf der gesamten Lange des unausgebauten Teiles der Koblenzer StraBe
nordlich des Fuhrweges durchflihrbar, so dass dort ggfs. auch Engstellen
entstehen werden. Zur Umsetzung des Regelquerschnittes st
voraussichtlich noch Grunderwerb erforderlich.

In Alternative 1 soll zusatzlich zur Anbindung an die Koblenzer StraBe
auch eine Verkehrsanbindung in 6stliche Richtung Uber den Fuhrweg
untersucht werden. Im weiteren Verlauf ware dann auch ein Ausbau des
bestehenden Feldwirtschaftsweges als SammelstraBe zur Kreuzung
Herseler StraBe/RaiffeisenstraBe erforderlich. Im  unausgebauten,
Ostlichen Abschnitt des Fuhrweges stehen daflir 6ffentliche Flachen in
einer Breite von ca. 6,5 m zur Verfligung. Hier ist im weiteren
Planverfahren eine EinbahnstraBen- Regelung oder ein Grunderwerb im
Bereich der anliegenden Vorgartenflachen zu prifen.

In den Alternativen 2, 3 und 4 wird auf einen Ausbau des Fuhrweges
verzichtet.

68



H+B Stadtplanung

Die auBere Verkehrsanbindung des sldlichen Quartiers erfolgt in allen
Alternativen Uber einen Kreuzungsanschluss an den bestehenden Knoten
Herseler StraBe/RaiffeisenstraBe. In einer angefertigten Voruntersuchung
des Gutachterbiros IGEPA aus Eschweiler wurde die Leistungsfahigkeit
des betroffenen Knotenpunktes im Planungszustand bewertet. Die
Uberpriifung ergab, dass das Verkehrsaufkommen problemlos abgewickelt
werden kann.

In der Alternative 2 wird eine ErschlieBung des ndrdlichen Teilgebietes
Uber eine neu auszubauende StraBe im Bereich des vorhandenen
Feldwirtschaftsweges in Verlangerung der Raiffeisenstrae Uberpruft. Die
Verbindung wird nordlich des Fuhrweges so geplant, dass keine
Betriebsflachen des landwirtschaftlichen Betriebes Nr. 6 betroffen sind.
Allerdings musste dann auf der Ostseite der neuen SammelstraBe
Grunderwerb fir den Ausbau der StraBe getatigt werden. In diesem
Bereich liegen nur teilweise Grundsticke von Eigentimern, die an der
Baulandentwicklung partizipieren. Bei Realisierung dieser neuen StraBe ist
jedoch der Ausbau der Koblenzer StraBe und des Fuhrweges nicht
erforderlich.

Ausgehend von der o.g. auBeren Verkehrsanbindung verastelt sich das
weitere  ErschlieBungssystem in  schleifen- bzw. stichférmigen
AnliegerstraBen sowohl im Trenn- als auch im Mischsystem, die zum Teil
in  Wendehammern flr 3- achsige Millfahrzeuge enden. Dieses
StraBensystem stellt ein Prinzip dar und muss im weiteren Planverfahren
weiter ausdifferenziert werden.

Die beiden Teilgebiete werden durch FuB- und Radwegeverbindungen
durchzogen, die abseits der Verkehrsraume fir den MIV angenehme
Voraussetzungen flr die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer auch im
Sinne der landschaftsgebundenen Naherholung Uber die anliegenden
Feldwege schafft. Sie kénnen auch als ,Notwege" von Fahrzeugen genutzt
werden, falls die Gbrigen ZufahrtsstraBen blockiert sein sollten.

6.2 Nutzung

Die Struktur der neuen Wohnquartiere soll aus einer abwechslungsreichen
Mischung unterschiedlicher Bauformen gebildet werden. Es wird
vorgeschlagen, Mehrfamilienhdauser (Miet- oder Eigentumswohnungen),
Sonderwohnformen (gemeinschaftliches =~ Wohnen), Doppel- und
Reihenhauser sowie freistehende Einfamilienhauser in einem noch
festzulegenden Mix vorzusehen. Fiur eine direkte Bebauung entlang der
Herseler StraBe ist jedoch eine LarmschutzmaBnahme erforderlich.

Die Flachen, die fur eine kurzfristige bauliche Entwicklung zur Verfligung
stehen, sind im Plan farbig dargestellt.
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Im sidlichen Teil des Plangebietes wird in Alternative 2 und 4 ein ca. 50 m
breiter Streifen als gemischte Bauflache vorgesehen. Dort sind neben der
Wohnnutzung auch nicht stérende Gewerbebetriebe zuldssig. Diese
alternative Darstellung erfordert demnach entlang der Herseler StraBe
keinen aktiven Larmschutz. Die ErschlieBung dieser Grundstiicke soll
direkt von der Herseler StraBBe oder Uber die geplante ErschlieBungsstraBe
erfolgen.

Im Norden des Plangebietes befindet sich noch ein in Bewirtschaftung
befindlicher, landwirtschaftlicher Betrieb (Nr. 1).Die Machbarkeitsstudie
zeigt eine darauf abgestellte, langerfristige Entwicklung dieses Teils des
Plangebietes in einer GroBenordnung von 1,5 ha als Erweiterungsoption
auf.

Die Bebauung soll in der Regel ein MaB von 2 Vollgeschossen mit
ausgebautem Dach nicht Ubersteigen. In begrindeten, stadtebaulichen
Situationen wie zum Beispiel zur Markierung von Stadteingangen im
stdlichen Quartier kann ein 3. Vollgeschoss sinnvoll sein.

Aufgrund der GroBe der neuen Wohnquartiers und fehlender Angebote in
fuBlaufiger Entfernung wird im ndérdlichen Teilbereich des Plangebietes ein
groBerer Spielbereich (Bolzplatz, Kinderspielplatz) vorgesehen. Im
sudlichen Planbereich erscheint die Anordnung eines Kinderspielplatzes zu
genugen.

Bei der weiteren Durcharbeitung des Plangebietes im Hinblick auf einen
stadtebaulichen Entwurf sollen die ,Kriterien im Rahmen der
Bauleitplanung™ gelten, die die Stadt Bornheim als Vorgaben formuliert
hat.

6.3 Immissionsschutz

Auf Grundlage der Umgebungslarmkarten des Landes NRW lassen sich die
Auswirkungen des Verkehrslarms insb. aus Richtung der Herseler StraBe
einschatzen. Entlang der L 118 wird daher in den Alternativen 1 und 3
zum Schutz vor Verkehrslarm aber auch den Emissionen des
gegenlberliegenden Gewerbegebietes eine Flache fur eine
Larmschutzanlage vorgesehen. Dabei wird an eine Kombination aus Wall
und Wand gedacht. Die notwendige Hohe der Anlage muss im weiteren
Planverfahren gutachterlich ermittelt werden.

Durch die Errichtung der Larmschutzanlage werden die Erdgeschoss- und
Gartenzonen vor Verkehrs- und Gewerbelarm- Emissionen wirkungsvoll
geschitzt. Zum Schutz der Wohnruhe in den Innenbereichen der
Obergeschosse der Hauser mussen flr einen ebenfalls gutachterlich noch
festzulegenden Bereich passive SchallschutzmaBnahmen an den
Aussenbauteilen der Gebaude gemaB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
vorgesehen werden. Ab dem Larmpegelbereich IV sind auch
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fensterunabhangige Llftungsanlagen fir Schlaf- und Ruherdaume
notwendig, um die Nachtruhe zu sichern.

In den Alternativen 2 und 4 Ubernimmt der ca. 50 m breite
Gelandestreifen, der als gemischte Bauflache vorgesehen ist, eine
immissionsschutzrechtliche  Pufferfunktion zu der sich  ndérdlich
anschlieBenden Wohnbebauung. Innerhalb der gemischten Bauflachen ist
davon auszugehen, dass entweder Hallen von nicht stérenden
Gewerbebetrieben oder Mehrfamilienhauser neben dem gréBeren Abstand
der Wohngebiete zur Herseler StraBe einen Beitrag zur Larmabschirmung
leisten kénnen.

7. Technische Infrastruktur

Das Schmutzwasser soll dem o6rtlichen Kanalnetz zugeleitet werden. Die
Leistungsfahigkeit des Netzes muss untersucht werden.

Es sollen auch Versickerungsversuche auf dem Geldnde stattfinden, die
der Frage nachgehen, ob insb. unbelastetes Dachwasser ortsnah
versickert werden kann. Generell ist aus Bauvorhaben in der ndheren
Umgebung bekannt, dass der Boden sehr versickerungsfahig ist.

Desweiteren werden auch Uberflutungsbetrachtungen fir das Plangebiet
erforderlich. Dabei wird zum Einen von einem 30- jahrlichen
Starkregenereignis  ausgegangen. Zum anderen  werden auch
Untersuchungen angestellt, welche Auswirkungen ein 100- jahrliches
Ereignis haben kdnnte.

Die o0.g. Bestandteile der Entwasserungsplanung sollen im weiteren
Planverfahren bearbeitet und auch mit dem Stadtbetrieb Bornheim
abgestimmt werden.

Die Leistungsfahigkeit der Ubrigen Medien der technischen Infrastruktur
wird innerhalb des Planverfahrens bei den jeweiligen Versorgungstragern
abgefragt.

8. Natur- und Landschaft

Die geplanten Bauflachen sowie die Flachen flr die neu zu schaffenden
ErschlieBungsanlagen sind als Eingriffe in Natur und Landschaft
anzusehen. Im weiteren Verfahren wird der 6kologische Eingriff unter
Beachtung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen in Form einer
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bewertet.

Soweit moglich ist eine Kompensation bzw. Minderung des 6kologischen
Eingriffes innerhalb des Plangebietes (zum Beispiel Ortsrandeingriinungen)
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vorgesehen. Der uberwiegende Teil des notwendigen Ausgleichs wird
jedoch auf externen Flachen auBerhalb des Plangebietes erfolgen missen.

Es wurde bereits eine artenschutzrechtliche Vorprifung von RMP
Landschaftsarchitekten aus Bonn erstellt. Auf Grundlage einer
Ortsbegehung wurde festgestellt, dass das Plangebiet augenscheinlich
keine  Lebensrdaume  artenschutzrechtlich  relevanter Tier- und
Pflanzenarten aufweist. Ein Vorkommen streng geschitzter Amphibien und
Reptilien wird ausgeschlossen. Die Freiflachen werden mdglicherweise von
Fledermausen als Jagdrevier genutzt. Quartiere von Fledermausen wurden
nicht gefunden. Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Vogelarten sind nach fachlicher Einschatzung ebenfalls nicht vorhanden.
Als vorsorgliche MaBnahme schlagt der Gutachter vor, die
Baufeldfreimachung des Gelandes auBerhalb der Brutzeiten
durchzufihren. Dazu eignet sich demnach das Winterhalbjahr.

9. Bewertung der Alternativen
Die bereits beschriebenen 4 Alternativen wurden nach einheitlichen

MaBstaben und im Hinblick auf umsetzungsrelevante Kriterien bewertet.
Die nachfolgende Tabelle stellt das Ergebnis dieser Bewertung dar:

Kriterium Alternative | Alternative | Alternative | Alternative
1 2 3 4

Herstellung der o - 0 0

Grundstlicksver- -1 -1 -1

fugbarkeit zur
Herstellung der
ErschlieBung

Wohnnutzung + + + +

Gewerbliche - + - +
Nutzung

Minimierung der - + - -
Beeintrachtig-
ungen fur
Anlieger durch
Neuverkehr

Geringer - - + +
ErschlieBungs-
aufwand

Erlduterung:
+ Positiv

- Negativ

O Neutral

1 Fir den Fall, dass Grunderwerb in privaten Vorgartenbereichen getatigt werden
musste.

10
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Die Tabelle zeigt, dass die Vorzlige der Alternative 1 begrenzt sind. Die
schlagen sogar ins Negative um, wenn Grunderwerb im Bereich der
privaten Vorgartenflachen am Fuhrweg getatigt werden musste.

Die Alternative 2 wurde den Vorteil bieten, dass der Neuverkehr an den
bereits bebauten Gebieten vorbeigeleitet werden kénnte. Dies wird aber
durch einen hohen ErschlieBungsaufwand Uber schwer verfligbar zu
machende Grundstlicke erkauft.

Die Alternativen 3 und 4 sind in ihrer ErschlieBung der Plangebiete
vergleichbar. Alternative 4 bietet jedoch mit der Integration von
Mischgebietsflachen eine gréBere Nutzungsvielfalt, da die Mdglichkeit
erdffnet wird, auch Gewerbe anzusiedeln. Sowohl flir Wohnraum als auch
gewerbliche Nutzungen sind Bedarfe vor Ort vorhanden. Zudem verringert
Alternative 4 den ErschlieBungsaufwand, da kein zusatzlicher Schallschutz
entlang der Herseler StraBe erforderlich ist.

11
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Anlagen: Flachenbilanzen

Alternative 1

H+B Stadtplanung

Planbereich nordlich Fuhrweg

Teilgebiete Flache Einwohner Flachenanteil
(in ha) (in Personen) (in %)

Wohnbauflachen 3,3 165 68,8

(50 Einwohner/ha)

StraBen, FuB- und 0,6 - 12,5

Radwege

Ausbauflachen 0,4 - 8,3

Koblenzer StraBe

und Fuhrweg

Grinflachen 0,5 - 10,4

Summe 4,8 165 100,0

Planbereich siidlich Fuhrweg

Teilgebiete Flache Einwohner Flachenanteil
(in ha) (in Personen) (in %)

Wohnbauflachen 2,4 120 68,6

(50 Einwohner/ha)

StraBen, FuB- und 0,5 - 14,3

Radwege

Grinflachen 0,6 - 17,1

Summe 3,5 120 100,0

Gesamtsumme 8,3 285 100,0

Alternative 2

Planbereich nordlich Fuhrweg

74

Teilgebiete Flache Einwohner Flachenanteil
(in ha) (in Personen) (in %)

Wohnbauflachen 3,3 165 68,8

(50 Einwohner/ha)

StraBen, FuB- und 0,9 - 18,8

Radwege

Grinflachen 0,6 - 12,4

Summe 4,8 165 100,0

Planbereich siidlich Fuhrweg

Teilgebiete Flache Einwohner Flachenanteil
(in ha) (in Personen) (in %)

Wohnbauflachen 1,8 90 54,6

(50 Einwohner/ha)

Mischgebiet (25 0,7 18 21,2
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Einwohner/ha)

StraBen, FuB- und 0,4 - 12,1
Radwege
Grinflachen , - 12,1
Summe 3,3 108 100,0
Gesamtsumme 8,1 273 100,0
Alternative 3
Planbereich nordlich Fuhrweg
Teilgebiete Flache Einwohner Flachenanteil
(in ha) (in Personen) (in %)
Wohnbauflachen 3,3 165 67,3
(50 Einwohner/ha)
StraBen, FuB- und 0,7 - 14,3
Radwege
Ausbauflachen 0,3 - 6,1
Koblenzer StraBe
Grinflachen 0,6 - 12,3
Summe 4,9 165 100,0
Planbereich siidlich Fuhrweg
Teilgebiete Flache Einwohner Flachenanteil
(in ha) (in Personen) (in %)
Wohnbauflachen 2,4 120 70,6
(50 Einwohner/ha)
StraBen, FuB- und 0,4 - 11,8
Radwege
Grinflachen 0,6 - 17,6
Summe 3,4 120 100,0
Gesamtsumme 83 285 100,0
Alternative 4
Planbereich nordlich Fuhrweg
Teilgebiete Flache Einwohner Flachenanteil
(in ha) (in Personen) (in %)
Wohnbauflachen 3,3 165 67,3
(50 Einwohner/ha)
StraBen, FuB- und 0,7 - 14,3
Radwege
Ausbauflachen 0,3 - 6,1
Koblenzer StraBe
13
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Grinflachen 0,6 - 12,2

Summe 4,9 165 100,0

Planbereich siidlich Fuhrweg

Teilgebiete Flache Einwohner Flachenanteil
(in ha) (in Personen) (in %)

Wohnbauflachen 1,9 95 57,6

(50 Einwohner/ha)

Mischgebiet (25 0,7 18 21,2

Einwohner/ha)

StraBen, FuB- und 0,3 - 9,1

Radwege

Grinflachen 0,4 - 12,1

Summe 3,3 113 100,0

Gesamtsumme 8,2 278 100,0

14
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O 5 BORMNIEIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fir Stadtentwicklung 21.02.2018
Rat 22.03.2018
offentlich Vorlage Nr. 090/2018-7

Stand 23.01.2018

Betreff Bebauungsplan Ro 25 in der Ortschaft Roisdorf; Beschluss zur frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:
s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem vorlie-
genden Vorentwurf des Bebauungsplanes Ro 25 in der Ortschaft Roisdorf und der Dar-
legung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

2. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen o6ffentlich auszulegen und eine Einwohnerver-
sammlung durchzufiihren.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 18.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Ro 25
in der Ortschaft Roisdorf beschlossen. Ziel der Planung ist die Realisierung des Ausbaus der
Koblenzer Stral3e.

Das Plangebiet ist ca. 0,3 ha grof3 und wird im Wesentlichen im Norden durch den
Maarpfad, im Osten durch Wohnbebauung, im Stiden durch den Knotenpunkt mit dem Fuhr-
weg und im Westen durch Wohnbebauung sowie unbebaute Flachen begrenzt. Der Fla-
chennutzungsplan stellt fir diesen Bereich gemischte Bauflachen dar.

Die Koblenzer StralRe hat bereits heute eine hohe Bedeutung fur die Erschliel3ung und An-
bindung des o6stlichen Teils von Roisdorf. Sie bindet an die als L 118 klassifizierte Herseler
Stral3e an, die eine Verbindung zur Bundesautobahn 555 und zum Ortszentrum von Born-
heim herstellt. In Folge sukzessiv entstandener Wohnbebauung und der Lage im Verkehrs-
netz kommt der Koblenzer Stral3e mittlerweile eine Sammelfunktion zu. Die StralRe befindet
sich jedoch im Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem nicht ausgebauten Zustand.
Daher kann die Koblenzer Stral3e in diesem Bereich ihrer vollumfénglichen Funktion nicht
gerecht werden. Der sudliche Bereich der Koblenzer Stral3e, zwischen Fuhrweg und
Maarpfad, ist jedoch bereits endausgebaut.

Das ostlich der Koblenzer Stral3e verortete Plangebiet Ro 23 soll durch eine Anbindung an
die Koblenzer Stral3e erschlossen werden. Ebenso ist festzustellen, dass aufgrund des nicht
ausgebauten Zustands der Stral3e fir schwachere Verkehrsteilnehmer eine eingeschrankte
Verkehrssicherheit gegeben ist.
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Der zukUnftige Ausbau der Stral3e richtet sich nach der Gesamtcharakteristik der Strafl3e
nach den Vorgaben der Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06). Dazu wird ne-
ben den abzusehenden Fahrten auch die Funktion im raumlichen Gesamtgefiige herange-
zogen. Teile dieser Einschatzung sind Verkehrsstarke, Bebauung, Langenentwicklung, Er-
schlieBungsfunktion sowie die Nutzungsanspriche einzelner Verkehrsteilnehmer.

Der Verkehrsraum wird in beidseitige Gehwege, Fahrbahn und stellenweise vorhandene
Parkstreifen gegliedert. Es ist ein Ausbau der Fahrbahnbreite auf 5,5 m mit zwei Engstellen
zur Reduzierung der Geschwindigkeit vorgesehen. Bedingt durch rdumliche Gegebenheiten
und die Bestandsbebauung sind variierende Gehwegbreiten von 1,5 m bis 2,0 m vorgese-
hen.

Der notwendige Ausbau der Straf3e kann nicht ausschlief3lich auf stadtischen Flachen
durchgefuhrt werden. Daher ist zur Umsetzung der Planung Grunderwerb notwendig. Die
Planung wurde bereits so durchgefiihrt, dass ein moglichst geringer Ankauf von Flachen
notwendig wird. Ziel der Stadt ist es, einen moglichst freihandigen Erwerb durchzufihren.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Ro 25 soll somit die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Ausbau der Koblenzer Stral3e zwischen Maarpfad und Fuhrweg zu einer
Sammelstral3e im Trennprinzip schaffen.

Auf Grund der auch schon bisher gegebenen Nutzung als Gberwiegend versiegelte Flache
sind keine gravierenden Umweltauswirkungen zu erwarten. Weitere Untersuchungsbedarfe
konnen im nachfolgenden Verfahrensschritt benannt werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sollen die Biirger nun die Moglich-
keit bekommen, Stellungnahmen zur Planung abzugeben.

Finanzielle Auswirkungen

1.500,- Euro zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Vorberei-
tung der Offenlage. Diese Kosten sind im Haushalt bereits berticksichtigt.

Anlagen zum Sachverhalt

1. Ubersichtskarte
2. stadtebaulicher Entwurf
3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

090/2018-7 Seite 2 von 2
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O 5

Bebauungsplan Ro 25
in der Ortschaft Roisdorf

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

gemaB §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Stand: 10.01.2018
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Stadt Bornheim . Bebauungsplan Ro 25 . Ziele und Zwecke der Planung

1 Abgrenzung des Plangebietes

Der ca. 0,3 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Bornheimer Ort-
schaft Roisdorf, in der Gemarkung Roisdorf (054152), Flur 023 und 024.

Das Plangebiet lasst sich im Wesentlichen wie folgt abgrenzen:

Im Norden durch den Maarpfad.

im Osten durch Wohnbebauung,

im Stden durch den Knotenpunkt mit dem Fuhrweg und
im Westen durch Wohnbebauung bzw. unbebaute Flachen.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann der nachfolgenden Planzeichnung ent-
nommen werden:

T

Abb. 1: Geltungs

2 Planungsanlass

Der Koblenzer StraBe kommt bereits heute eine wichtige Bedeutung flir die ErschlieBung
und Anbindung im Ortsteil Roisdorf-Ost zu. Sie bindet unmittelbar an die Herseler StraBe
an, die noch als L 118 klassifiziert ist. Die Herseler StraBe stellt wiederum die Verbindung
zur Anschlussstelle der Autobahn A 555 und zum Ortszentrum von Bornheim her. Auch
nach der erfolgten Fertigstellung der L 281 sowie der L 183n verbleibt die Herseler StraBe
als HaupterschlieBungsstraBe zwischen der Ortslage Roisdorf und der A 555 bestehen, so
dass sich die Funktion und die Verkehrsbelastung der Koblenzer StraBe auch kinftig nicht
andern bzw. verringern wird. Aufgrund im Umfeld geplanter Wohnbebauung ist hier ten-
denziell eher von einer Zunahme der verkehrlichen Belastung auszugehen.

Der stidliche Abschnitt der Koblenzer StraBBe zwischen Herseler StraBe und Fuhrweg, wel-

cher auBerhalb des Geltungsbereichs liegt, ist bereits einer SammelstraBe entsprechend
4
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im Trennprinzip ausgebaut. Durch die bereits erfolgte bauliche Nachverdichtung und Bau-
lickenschlieBung entlang der Koblenzer StraBe in den letzten Jahren kommt auch dem
nordlichen Abschnitt der Koblenzer StraBe mittlerweile eine Sammelfunktion zu. Dieser
Abschnitt zwischen Fuhrweg und Maarpfad befindet sich jedoch in einem nicht ausgebau-
ten Zustand. Damit kann die Koblenzer StraBe in diesem Bereich ihrer Funktion als Sam-
melstraBe nicht voll gerecht werden.

Die Notwendigkeit eines Ausbaus der Koblenzer StraBBe wird durch perspektivisch geplante
Wohnbauentwicklungen in Roisdorf-Ost verstarkt. Ein solches Vorhaben ist der im Aufstel-
lungsverfahren befindliche Bebauungsplan Ro 23, der auf den mittlerweile aufgegebenen
landwirtschaftlichen Flachen &stlich der Koblenzer StraBe Wohnbauflachen fir ca. 100
Wohneinheiten ausweist.

Zudem ist aufgrund des nicht ausgebauten Zustands der StraBe die Verkehrssicherheit flr
die heutigen Verkehrsteilnehmer lediglich eingeschréankt gegeben. Die Anordnung des ru-
henden Verkehrs ist ungeklart.

Der Bebauungsplan sieht daher den Ausbau der Koblenzer StraBe zwischen Fuhrweg und
Maarpfad von einer nicht ausgebauten ErschlieBungsstraBe zu einer Sammelstra3e im
Trennprinzip vor.

Ein Ausbau der Koblenzer StraBe ist nicht allein auf stadtischen Flachen madglich. Fur die
Durchfihrung der Planung ist daher Grunderwerb von ca. 230 m2 auf insgesamt drei
Grundstucken notwendig. Die Aufstellung des Bebauungsplans soll hierflir die Grundlage
darstellen. Die notwendigen Flachen mochte die Stadt méglichst freihandig erwerben.

3 Ubergeordnete Planungen
Die Darstellungen des Regionalplans, des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans
stehen der Aufstellung des Bebauungsplans aufgrund des Detaillierungsgrades und der

geringen PlangebietsgrdBe nicht entgegen.

Flr das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

4 Planverfahren

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 17.05.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplans Ro 25 gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Im Anschluss an die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie
der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgt
die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen. Die zu bertcksichtigenden Ergebnis-
se der frihzeitigen Beteiligung werden im Rahmen der weiteren Planung aufgenommen.

Im Anschluss daran ist die Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans gem. §§ 3 (2) und
4 (2) BauGB vorgesehen.
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5 Stadtebauliche Situation

Das Umfeld der Koblenzer Stra8e und der angrenzenden StraBen ist Uberwiegend durch
Wohnbebauung, die aus ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Mehrfamilienhdusern be-
steht, gepragt. Entlang der StraBe bestehen viele Zufahrten zu privaten Garagen und
Stellplatzen. Die Grundstiicke sind zur StraBe teilweise mit Zaunen oder Hecken versehen.
Die Koblenzer StraBe und die unmittelbar angrenzenden StraBen sind als Tempo 30-Zone
ausgewiesen. Im Bereich des Geltungsbereichs stellt sich die StraBe als nicht ausgebaute
Mischverkehrsflache, ohne Separationen durch Bordsteine oder Ahnliches, dar. Die befes-
tigte Fahrbahn ist zwischen 5 und 9 m breit. Die Seitenraume bestehen weitestgehend aus
einer Kies-/ Schotterdecke. Vor Garageneinfahrten sind diese teilweise asphaltiert. Der
Abschnitt zwischen Fuhrweg und Herseler StraBe, sudlich des Geltungsbereiches, ist hin-
gegen im Trennprinzip mit einer zwischen 6 und 6,5 m breiten Fahrbahn, die mit Bord-
steinen eingefasst ist. Die Seitenraume bestehen aus Gehwegen und teilweise unmarkier-
ten Parkstreifen.

Im April 2016 wurden von der IGEPA Verkehrstechnik GmbH die in der Koblenzer StraBe
vorhandenen Verkehrsbelastungen an zwei Querschnitten nérdlich des Fuhrwegs und sud-
lich des Maarpfads fir ein 4h-Intervall zwischen 15:00 und 19:00 Uhr erhoben. Demnach
wurden in der Koblenzer StraBBe vor dem Maarpfad im Querschnitt fir beide Fahrtrichtun-
gen zusammen 112 Kfz/4h und am Fuhrweg im Querschnitt 171 Kfz/4h gezahlt. Aufgrund
der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen ergibt sich, dass neben Pkws auch Traktoren die
Koblenzer StraBe befahren. Der Lkw-Verkehr ist als unbedeutend anzusehen. Aus den
durchgefihrten Verkehrszahlungen lassen sich die Belastungen flir die Spitzenstunde der
untersuchten Querschnitte ermitteln. Demnach ergibt sich eine Spitzenbelastung von
45 Kfz/h fir den Querschnitt stdlich des Maarpfads und 68 Kfz/h flir den Querschnitt
noérdlich des Fuhrwegs.

Laut einer Verkehrsaufkommensabschatzung der Stadt Bornheim fir das Bebauungsplan-
gebiet Ro 23 unter Bericksichtigung des 6rtlichen Modal-Split und der Anzahl der geplan-
ten Wohneinheiten ist von einer Mehrbelastung von insgesamt 445 Fahrten pro Tag fur die
Koblenzer StraBe auszugehen. Dies entspricht einer Mehrbelastung zu Spitzenzeiten von
67 Kfz pro Stunde. In Verbindung mit dem schon vorhandenen Verkehrsaufkommen von
68 Kfz pro Stunde ist somit eine Gesamtbelastung von 135 Kfz pro Stunde zu Spitzenzei-
ten perspektivisch abzusehen. Dies entspricht dem unteren Bereich fur WohnstraBen ge-
maB RASt 06.

Der zuklnftige Ausbau richtet sich nach der Gesamtcharakteristik der StraBe nach den
Vorgaben der RASt 06. Dazu werden neben den abzusehenden Fahrten weitere Kriterien
herangezogen. Die Charakterisierung erfolgt auf Grundlage des raumlichen Gesamtgefu-
ges und der damit verbundenen Funktion der StraBe flr die unmittelbare Umgebung so-
wie fur das erweiterte Umfeld. Teile dieser Einschatzung sind Verkehrsstarke, Bebauung,
Langenentwicklung, ErschlieBungsfunktion sowie die differenzierten Nutzungsansprtche
einzelner Verkehrsteilnehmer. Entsprechend diesen Charakteristiken entspricht die Ge-
samtfunktion der Koblenzer StraBBe einer SammelstraBe, insbesondere aufgrund ihrer be-
reits bestehenden Funktion fur die StraBen Maarpfad, CustorstraBe, Fuhrweg sowie ge-
werbliche und landwirtschaftliche Verkehre. Die Koblenzer StraBe stellt die Verlangerung
des Gemuseweges dar. Dies bringt eine Nutzung auch durch groBe landwirtschaftliche
Fahrzeuge mit sich. Zum Schutz schwacherer Verkehrsteilnehmer sind daher beidseitig
entsprechend der RASt 06 Gehwege erforderlich. Darlber hinaus besteht durch im Be-
stand gegebene Mehrfamilien- sowie Reihenhduser ein entsprechender Bedarf und daraus
resultierender Parkdruck innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen. Dieser fordert eine ent-
sprechende Dimensionierung und Ausgestaltung der Koblenzer StraBe als SammelstraBe
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in der Zukunft. Mit Ausnahme der zukinftig erwartbaren Verkehrszahlen entspricht die
Koblenzer StraBe in ihrer Funktion einer SammelstraBe und ist deshalb entsprechend die-
ser Richtlinien zu planen.

6 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Ro 25 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Ausbau der Koblenzer StraBBe zwischen Fuhrweg und Maarpfad zu einer
SammelstraBe im Trennprinzip geschaffen werden.

Durch den Ausbau soll die Koblenzer StraBe ihrer derzeitigen Funktion als SammelstraBe,
die durch weitere Baulandentwicklungen in Roisdorf-Ost in Zukunft verstarkt wird, gerecht
werden. Der geplante Ausbau dient zudem der Verbesserung der Verkehrssicherheit und
der Parkplatzsituation fir die heutigen Anwohner entlang der Koblenzer StraBe.

Fur die Durchfihrung der Planung ist Grunderwerb notwendig. Ziel des stadtebaulichen
Konzeptes ist es, moglichst wenig private Flachen zu tangieren.

7 Konzept

Der geplante Ausbauquerschnitt orientiert sich an der ,Leitlinie StraBenplanung" der Stadt
Bornheim (Stand 30.03.2017).

Grundkonzept

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Konzept sieht den Ausbau der Koblenzer Stra-
Be zu einer SammelstraBe im Trennprinzip vor und gliedert den Verkehrsraum durch die
Fahrbahn, beidseitige Gehwege und stellenweise Parkstreifen in eindeutige Bereiche. Es ist
grundsatzlich ein Ausbau der Fahrbahnbreite auf 5,5 m vorgesehen. An zwei Engstellen,
die der Geschwindigkeitsreduzierung dienen, verringert sich die Fahrbahnbreite auf 4,0 m.
Die Gehwegbreite betragt zwischen 1,5 und 2,0 m. GemaB RASt 06 ist eine Gehwegbreite
von 2,5 m vorgesehen. Jedoch ist auf Grund der Bestandssituation eine Anpassung und
somit eine Verringerung der Gehwegbreiten notwendig. GemaB RASt 06 kdnnen bei be-
sonderen raumlichen Gegebenheiten unter Anwendung des Separationsprinzips beidseitige
Gehwege mit einer Breite von 1,5 m angelegt werden. Der Entwurf sieht an einigen Stel-
len 2,0 m breite, parallel zur Fahrbahn verlaufende Parkstreifen flr insgesamt
13 offentliche Parkplatze vor. Vorhandene Einfahrten zu privaten Garagen und Stellplatzen
wurden bei der Anordnung der 6ffentlichen Parkplatze bericksichtigt.

Variante Senkrechtparkplatze

Das Konzept enthalt eine zusatzliche Variante, in der entlang des Flursticks Nr. 178 an-
stelle des parallel zur Fahrbahn verlaufenden Parkstreifens Senkrechtparkplatze geplant
sind. So lassen sich mehr Parkplatze im StraBenraum unterbringen. Es ist jedoch auch
mehr Grunderwerbsflache notwendig. Das Grundstiick ist im Bereich der Koblenzer StraBe
derzeit durch die rickwartigen Freiflachen einer tGber die CustorstraBe erschlossenen Spe-
dition gepragt.
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8 Umweltauswirkungen

Fur die Belange des Umweltschutzes gemaB §§ 1 Abs. 6 Nr.7 sowie 1a BauGB ist gemaf
§ 2 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 2a BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umwelt-
prufung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
wird mit dem Entwurf des Bebauungsplans erstellt und beigefligt.

8.1 Beschreibung und Bewertung der Belange Umweltschutzes einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der zu erwartenden
Auswirkungen

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen und Lebensraume und biologische Vielfalt

Das Plangebiet Koblenzer StraBe befindet sich 6stlich des Stadtteils Bornheim-Roisdorf,
noérdlich von Bonn.

Flr das Plangebiet liegt der Landschaftsplan Nr. 2 'Bornheim' des Rhein-Sieg-Kreises vor.
Es liegen keine Schutzgebiete im Plangebiet vor. Auswirkungen auf Schutzgebiete in der
weiteren Umgebung werden ausgeschlossen.

An der Koblenzer StraBe und der unmittelbaren Umgebung entstanden in den letzten Jah-
ren sukzessive Ein- und Mehrfamilienhduser. Ostlich des Gelédndes schlieBen sich der Gel-
tungsbereich des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Ro 23 mit ehemals
ackerbaulich genutzten Parzellen sowie die rekultivierte Deponie Hersel an.

Bis auf einzelne, kleine Grinstreifen entlang der Seitenrdume werden keine zusatzlichen
Flachen durch den Ausbau der Koblenzer StraBe versiegelt. Es sind auch keine erhaltens-
werten Gehdlze vom Ausbau betroffen.

Insgesamt betrachtet werden durch die bereits etablierte Nutzung der Stra3e und die be-
reits vorhandene Wohnbebauung keine natlrlichen Biotoptypen und Lebensraume in An-
spruch genommen.

Artenschutz

Die Koblenzer StraBe wird bereits als 6ffentliche Verkehrsflache genutzt. In Folge des
Endausbaus der Koblenzer StraBe ist nicht von Auswirkungen auf artenschutzrechtliche
Belange auszugehen.

Schutzgut Boden

Grundsatzlich besteht als Folge der Nutzung als StraBenverkehrsflache bereits hoher An-
teil an versiegelten Bodenflachen ohne naturliche Bodenentwicklung.

Im Plangebiet sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Insgesamt ist durch die bisherige und zukiinftige Nutzung nicht von negativen Auswirkun-
gen auszugehen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet 'Urfeld' mit der festgesetzten Schutzzone
ITIb.

Es ist nicht von einer Verringerung von Flachen flr die Rickhaltung von Niederschlags-
wasser und fur die Grundwasserneubildung auszugehen, da die Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans bereits gréBtenteils versiegelt sind.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen soll in das Kanalsystem der Stadt Bornheim
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eingeleitet werden.
Insgesamt betrachtet sind im Bebauungsplangebiet keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Schutzgut Luft / Klima

Die nérdlich und 8stlich angrenzenden, groBen landwirtschaftlichen Flachen Gbernehmen
eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet und sind durch die Planung nicht betroffen.
Aufgrund der Lage des Plangebietes und der Art der Bebauung bzw. Nutzung kommt es
voraussichtlich nicht zu wesentlichen Beeintrachtigungen der kleinklimatischen Verhaltnis-
se fur die westlich gelegene Ortslage von Roisdorf, da die Winde vorherrschend aus sid-
westlicher Richtung kommen.

Insgesamt betrachtet werden durch das Bebauungsplanverfahren keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Luft / Klima erwartet.

Schutzgut Landschaft

An der Koblenzer StraBBe sowie den umliegenden StraBen Fuhrweg und CustorstraBBe exis-
tiert bereits eine Wohnbebauung aus Einzel-, Doppelhdausern sowie mehrgeschossigen
Wohngebduden.

Das durch landwirtschaftliche Kulturen gepragte Landschaftsbild im Umfeld wird sich durch
die geplante Bebauung umliegender Flachen grundlegend andern.

Der Bebauungsplan Ro 25 an sich wird diesbezliglich jedoch keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft haben. Somit sind keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Zu erwarten.

Schutzgut Menschen und seine Gesundheit

Das Plangebiet liegt an der 6stlichen Ortsrandlage von Bornheim-Roisdorf. Eine Nutzung
als StraBenverkehrsflache mit Wohnbaunutzung ist bereits entlang der Koblenzer StraBBe
gegeben.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Durch einen Ausbau der Koblenzer StraBe ist nicht von negativen Auswirkungen auf ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auszugehen. Letztendlich kann auf Grund von einer
Ordnung der verkehrlichen Verhaltnisse sogar von positiven Wirkungen ausgegangen wer-
den.

Aufgrund des zu erwartenden maBvoll erhéhten Verkehrsaufkommens wird fir die weitere
Planung auch die Schallsituation zu betrachten sein. Inwieweit hier Auflagen erforderlich
werden, wird im weiteren Verfahren noch geklart.

Wohnumfeld

Es ist nicht von negativen Auswirkungen auf das Wohnumfeld auszugehen. Durch die Um-
setzung der MaBnahmen kann eher von einer Verbesserung der Verkehrssicherheit ausge-
gangen werden.

Verkehrssituation

Das Plangebiet wird als 6ffentliche StraBenverkehrsflache genutzt und dient der Erschlie-
Bung angebauter sowie in der Umgebung befindlicher Wohngebdude. Nennenswerter
Durchgangsverkehr ist nicht gegeben. In Folge der geplanten Bebauung im Umfeld erge-
ben sich bis auf die Verkehre der Anwohner und Besucher keine zusatzlichen Verkehre.
Zusatzlich wird die Koblenzer StraBe durch landwirtschaftliche Verkehre genutzt. Stdlich
des Plangebietes verlauft die L 118 (Herseler Weg) mit entsprechendem Autoverkehr.
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Erholungsnutzung

Durch die bestehende Nutzung als 6ffentliche StraBenverkehrsflache ist keine Erholungs-
nutzung gegeben.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere auf das gesunde Wohnumfeld,
sind trotz des zu erwartenden maBvoll erhéhten Verkehrsaufkommens durch die im Um-
feld geplante Bebauung nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschitzte Gebaude oder Anlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sonstige
Sachguter sind im Plangebiet ebenfalls nicht bekannt.

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind nach dem jetzigen Stand nicht zu
erwarten.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wadssern

Die Koblenzer StraBe ist fir das Befahren mit Millfahrzeugen geeignet. Das Plangebiet ist
an die Kanalisation der Stadt Bornheim angeschlossen.

Unter diesen Voraussetzungen ist ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
maglich.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Mit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgultern, die die Belange des Umwelt-
schutzes negativ beeinflussen, ist nicht zu rechnen.

8.2 Zusammenfassende Beurteilung der Umweltbelange

Die Koblenzer StraBe existiert bereits als nicht endausgebaute StraBe mit einer bestehen-
den Wohnbebauung.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind nicht zu erwarten.

In Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft sind keine siedlungsrelevanten Frisch- oder
Kaltluftbahnen betroffen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Lokalklimas sind ausge-
schlossen.

In Folge des geplanten Endausbaus der Koblenzer StraBe sind Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes nicht zu erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen auf den Menschen, insbesondere auf das gesunde
Wohnumfeld, sind trotz des zu erwartenden maBvoll erhéhten Verkehrsaufkommens durch
die im Umfeld geplante Bebauung nicht zu erwarten. Der StraBenausbau kann zu einer
Verbesserung der Verkehrssicherheit flihren.

Kultur- und sonstige Sachguter sind nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht betroffen.
AbschlieBend ist festzustellen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Ro 25 nicht zu
einer negativen Beeinflussung der Umweltbelange flihren wird.
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9 Durchfiihrung

Flr den geplanten Ausbau der Koblenzer StraBe ist nach aktuellem Stand der Erwerb von
ca. 230 m2 privater Grundstlcksflache notwendig.

Da es sich um einen Erstausbau der Koblenzer StraBe handelt, werden die ErschlieBungs-
beitrage gemaB § 127 BauGB erhoben. Die Stadt wird den Ausbau im Rahmen des Stra-
Benbauprogramms libernehmen.

11
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O 6 BORMNIEIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fir Stadtentwicklung 21.02.2018
Rat 22.03.2018
offentlich Vorlage Nr. 091/2018-7

Stand 23.01.2018

Betreff 9. Anderung des Flachennutzungsplans in der Ortschaft Roisdorf; Einleitung
des Verfahrens; Beschluss zur friilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:
s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschliel3t,

1. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Roisdorf und umfasst den Bereich zwischen Herse-
ler Stral3e, Koblenzer Stral3e, Maarpfad und einem Wirtschaftsweg.

2. die frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB mit dem vorliegenden
Planentwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ortschaft Roisdorf und
der Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

3. die Planung fur die Dauer von 4 Wochen offentlich auszulegen und eine Einwohner-
versammlung durchzufiihren.

Sachverhalt

Der Bereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bornheim liegt in der Ort-
schaft Roisdorf. Er befindet sich im Bereich zwischen der Herseler Strafle, der Koblenzer
StralRe, dem Maarpfad und einem Wirtschaftsweg. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
stellt fir den Bereich zurzeit Gemischte Bauflachen (M) dar. Die GroRRe des Anderungsberei-
ches betragt ca. 10,6 ha.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bornheim erfolgt vor dem Hintergrund,
dass die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Gemischten Bauflachen als sol-
che zukuinftig nicht mehr genutzt werden sollen. Mehrere am Standort befindliche landwirt-
schaftliche Betriebe haben eine Betriebsaufgabe angekundigt, bzw. diese bereits vollzogen.
Fur eine nachfolgende landwirtschaftliche Nutzung besteht kein Bedarf. Da fur die Flachen
zukunftig eine Nutzung als Wohnbauflachen geplant ist, soll der Flachennutzungsplan ent-
sprechen geandert werden und zukiinftig Wohnbauflachen darstellen. Dies dient der Fortfih-
rung der im Verfahren befindlichen Bebauungspléne Ro 22 und Ro 23.

Auf Grund der besonderen Lagegunst der Stadt Bornheim mit einer guten Erreichbarkeit der
umliegenden Kommunen und einer qualitativ vorgehaltenen Infrastruktur besteht ein hoher
Bedarf an Wohnraum. Nachgefragt werden insbesondere Wohnangebote in Einfamilienhau-
sern sowie dem Geschosswohnungsbau, speziell auch an geférdertem Wohnungsbau.
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Der aktuell gultige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region
Bonn/Rhein-Sieg weist den Bereich der Anderung des Flachennutzungsplans als Allgemei-
nen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) aus. Westlich ist jedoch Allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB) angrenzend. Teilweise ist bereits Wohnbebauung gegeben.

Fur den Planbereich besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Fur das Verfahren
zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB fiir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse
werden in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargestellt.

Mit der Durchfiihrung des Verfahrens zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung der Bebauungsplane Ro 22 und
Ro 23 und zur Umsetzung des Ziels der Entwicklung neuer Wohnbauflachen erméglicht wer-
den. Die Aufstellung der Bebauungspléane Ro 22 und Ro 23 soll parallel zur Flachennut-
zungsplananderung durchgefihrt werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sollen die Burger nun die Moglich-
keit bekommen, Stellungnahmen zur Planung abzugeben.

Finanzielle Auswirkungen

1.500,- Euro zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Vorberei-
tung der Offenlage. Diese Kosten sind im Haushalt bereits berticksichtigt.

Anlagen zum Sachverhalt

1. Ubersichtskarte
2. Entwurf fur die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
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Ubersichtskarte zur 9. Anderung -
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9. Anderung des

Flachennutzungsplanes

in der Ortschaft Roisdorf

Stand: 18.01.2018
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frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Entwurf hat in der Zeit vom
ausgelegen.
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Bornheim, den
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes
in der Ortschaft Roisdorf

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
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1. Lage des Geltungsbereichs

Der Bereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim liegt in der Ortschaft
Roisdorf, er liegt im Innenbereich zwischen Herseler StraRe, Koblenzer Stral3e, Maarpfad und
einem Wirtschaftsweg. Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 10,6 ha.

2. Anlass und Ziel der Planung

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bornheim erfolgt unter anderem vor dem
Hintergrund, dass die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Gemischten Bauflachen
(M) als solche zuklnftig nicht mehr genutzt werden. Die auf den Flachen befindlichen landwirt-
schaftlichen Betriebe haben eine Betriebsaufgabe angekiindigt, bzw. diese bereits umgesetzt. Fur
eine nachfolgende landwirtschaftliche Nutzung besteht kein Bedarf. Da fir die Flachen zukUnftig
eine Wohnnutzung angedacht ist, soll der Flachennutzungsplan entsprechend geandert werden
und zukuinftig Wohnbauflachen (W) darstellen.

Auf Grund der besonderen Lagegunst der Stadt Bornheim zwischen den Oberzentren Kéln und
Bonn mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Kommunen und einer qualitativ hochwertig
vorgehaltenen Infrastruktur besteht ein hoher Bedarf an Wohnraum. Dieser wird zuséatzlich befor-
dert durch landschaftsorientierte Wohnlagen zwischen dem Vorgebirge und dem Rheintal. Nach-
gefragt werden somit insbesondere Wohnangebote in Form von Eigenheimen und Mehrfamilien-
hausern, speziell auch an geférdertem Wohnungsbau.

3. Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich noérdlich der Herseler Stral3e und erstreckt sich insgesamt bis zur
Koblenzer Strale sowie dem Maarpfad und der freien Feldflur im 6stlichen Teil. Innerhalb des
Plangebietes liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen mit dazugehotrigen Betriebsgebauden, die
Uberwiegend nicht mehr in Betrieb sind und zuklnftig anderweitig genutzt werden sollen. Neben
diesen der Landwirtschaft zugehoérigen Bauten befinden sich innerhalb des Gebietes der 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes keine weiteren Bestandsgebaude. In Teilbereichen sind jedoch
Gehdlzstrukturen vorzufinden.

4, Erschliel3ung

Das Plangebiet wird Giber die Herseler StralRe sowie die Koblenzer Stral3e erschlossen. Die Herse-
ler StralBe/L 118 ist als Landesstral3e klassifiziert, es ist jedoch fur die Zukunft eine Rickstufung
absehbar. Als Folge dieses Vorgangs ist jedoch nicht von einer Veranderung der tatsachlichen
verkehrlichen Bedeutung fir das Gesamtgeflige oder einer Verringerung des Verkehrsaufkom-
mens auszugehen. Die Koblenzer Stral3e hat bereits heute eine wichtige Funktion fir die Erschlie-
Rung und Anbindung des Ortsteils Roisdorf-Ost. Diese Bedeutung wird sich durch die beabsichtig-
te neue Bebauung im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans weiter erhéhen.
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5. Planungsrechtliche Situation
5.1 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg vom 06.
Februar 2004 weist den Bereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplans als Allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereich (AFAB) aus. Westlich ist jedoch Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) an-
grenzend. Partiell ist im Anderungsbereich bereits Wohnbebauung gegeben. Die mit der beabsich-
tigten Anderung des Flachennutzungsplans einhergehende Weiterentwicklung der vorhandenen
Nutzung stellt ein bedarfsgerechtes und auf den Standort abgestimmtes Angebot zuséatzlichen
Wohnraum- und Freiraums dar.

Landesplanerische Abstimmung

Fur die 9. Anderung des Flachennutzungsplans wird gemaR § 34 LPIG eine Anfrage bei der Be-
zirksregierung Koln gestellt.

5.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan Nr. 2 (Bornheim) des Rhein-Sieg-Kreises ist fur den Anderungsbereich des
FNP keine Eintragung in der Festsetzungskarte enthalten.

5.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt fir das Plangebiet Gemischte
Bauflachen (M) dar. In der Begriindung zum Flachennutzungsplan werden die besagten Areale als
landwirtschaftliche Flachen des glasiiberdachten Gemiiseanbaus beschrieben. Die Darstellung
von gemischten Bauflachen sollte demnach dazu dienen, sowohl die landwirtschaftlichen Betriebe
als auch die bestehende sowie zukiinftige Wohnnutzung zu sichern, respektive zu ermdglichen.
Auf Grund der Betriebsaufgabe der landwirtschaftlichen Betriebe sind die Hintergriinde einer Dar-
stellung als Gemischte Bauflachen nicht mehr gegeben.

54 Bebauungsplan

Fur den Planbereich besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Eine neue Bebauung ist
derzeit teilweise nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) bzw. nach § 35 BauGB (Bauen im Aul3enbereich) zu beurteilen.

6. Neue Darstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt das Plangebiet als Gemischte Bau-
flache (M) dar. Da eine partielle landwirtschaftliche Nutzung der Flachen nicht mehr gegeben und
auch zukunftig nicht mehr absehbar ist, sieht die 9. Anderung des Flachennutzungsplans die Dar-
stellung einer Wohnbauflache vor. Diese dient der Deckung von Bedarfen an zusatzlichem Wohn-
raum.

7. Umweltbelange

Fur das Verfahren zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans wird eine Umweltpriifung geman §
2 Abs. 4 BauGB fir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB durchgefihrt. Die Ergeb-
nisse werden in einem Umweltbericht (UB) gemal § 2a BauGB dargestellt.

Parallel zur FNP-Anderung werden die Bebauungsplane Ro 22 und Ro 23 fiir die nérdlichen und

stidlichen Teilbereiche des Areales der FNP-Anderung aufgestellt. In den Bebauungsplanverfahren
werden ebenfalls Umweltberichte erarbeitet. Die Umweltberichte beider Verfahren bericksichtigen
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jeweils den Detaillierungsgrad und die Regelungstiefe der jeweiligen Planung. Die Umweltberichte
sind somit jeweils nicht identisch, sondern weisen ebenfalls einen unterschiedlichen Detaillie-
rungsgrad auf. Es wird somit die Méglichkeit einer Abschichtung genutzt.

7.1 Beurteilung der Schutzguter

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die Belange des Umweltschutzes - vor allem unter dem
Gesichtspunkt der Umweltvorsorge - abgewogen. Umweltschaden und Umweltbeeintrachtigungen
sollen vermieden werden.

7.1.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplans ist bereits partiell Wohnbebauung
gegeben. Landwirtschaftliche Nutzungen sind bzw. werden grof3tenteils beendet. Die Flache weist
hinsichtlich der Naherholung keine Bedeutung auf. Beeintrachtigungen durch die éstlich des Ge-
bietes gelegene ehemalige Deponie sind nicht zu beflirchten.

Die als Folge einer moglichen Bebauung induzierten Ziel- und Quellverkehre fiihren nur zu gering-
fugigen hdheren Verkehrsaufkommen, so dass gravierende Beeintrachtigungen nicht zu erwarten
sind. Durchgangsverkehr ist grundsatzlich nicht vorhanden.

Griunplanerische MaRhahmen im Zuge einer Wohnbebauung kénnen zu einer Verbesserung der
Wohnumfeldqualitat beitragen. Durch die Nutzungsénderung ist somit keine Beeintrachtigung des
Schutzgutes zu erwarten.

7.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Schutzgebiete

Innerhalb des Bereiches der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich keine nationa-
len oder internationalen Schutzgebiete. Somit kommen in diesem Bereich keine Natura 2000-
Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope nach
8 42 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen oder sonstige schutzwuirdige Biotope vor. Als Folge
der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen weist das Gelande sowohl intensiv genutzte Sonder-
kulturen als auch Garten- und Ruderalflachen auf, die insbesondere fir Tiere der Kulturlandschaft
von besonderer Bedeutung sind.

Entlang der Koblenzer StralBe sowie des Fuhrwegs sind innerhalb der letzten Jahre sukzessive
Ein- und Mehrfamilienh&user entstanden.

Im 6stlichen Bereich schlieRen sich weitere landwirtschaftliche Flachen sowie die rekultivierte De-
ponie Hersel an. Diese stellen einen Lebensraum der streng geschitzten Art der Wechselkréte
dar.

Mogliche artenschutzrechtliche Konflikte mit streng oder besonders schitzenswerten Tierarten
sind laut artenschutzrechtlicher Prifung der Stufe I, durchgefiuihrt gemafl VV-Artenschutz, jedoch
nicht zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand geman § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG
ist ausgeschlossen. Es sind weder Totungen noch Stérungen planungsrelevanter Arten abzuse-
hen. Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden bei Beachtung von Vermei-
dungsmafinahmen nicht erwartet. (vgl. Gutachten Ginster Landschaft + Umwelt 2017)

7.1.3 Schutzgut Flache

Innerhalb des Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans ist durch die bestehende Wohnbe-
bauung sowie landwirtschaftliche Nutzungen ein gewisser Teil der Flache versiegelt. Die geplante
Anderung der Darstellungen in Wohnbaufldchen wird zu einer weiteren Inanspruchnahme von Fla-
chen fuihren. Dabei sind jedoch durch die Einbeziehung grinplanerischer Malinahmen in vertie-
fende Planungen Folgen fur das Schutzgut Flache begrenzbar.
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7.1.4 Schutzgut Boden

Das Geldnde weist typische ertragreiche Boden der Koéln-Bonner Niederterrasse auf. Durch die
beabsichtigte Anderung der Darstellungen im FNP hin zu Wohnbauflachen werden jedoch keine
gravierenden Auswirkungen erwartet, da die aktuell dargestellten Gemischten Bauflachen bereits
ein gewisses Spektrum an Nutzungen ermdglichen und bis heute eine Nutzung als Sonderkul-
turflachen mit Gewéachshéusern gegeben war. Die mogliche zusatzliche Beeintrachtigung des Bo-
dens wird daher nur geringe Auswirkungen haben.

7.1.5 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l B des Wasserschutzgebietes fir die Gewasser im Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfeld. Die genehmigungspflichtigen Tatbestande und
Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Koln, vom 24.05.1994 ein-
schlieRlich der 1. Anderung vom 04.02.1999 und der 2. Anderung vom 26.01.2005 sind zu beach-
ten. Zudem befindet sich das Gebiet der 9. Anderung des Flachennutzungsplans auerhalb von
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten oder Bereichen mit einer Betroffenheit durch extreme
Hochwasser (HQ extrem).

Im Zuge der Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplans von Gemischten Bauflachen
zu Wohnbauflachen ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser auszuge-
hen.

7.1.6 Schutzgut Luft, Klima

Nordlich und éstlich der Flachen der 9. Anderung des Flachennutzungsplans befinden sich groRe
landwirtschaftliche Flachen mit einer Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Diese werden durch
die Planungen nicht beeintrachtigt. Bedingt durch die Lage und die beabsichtigte Nutzung der Fl&-
chen kommt es fir die westlich gelegene Ortschaft Roisdorf nicht zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen des kleinklimatischen Verhaltnisses. Schlussendlich kénnen die Auswirkungen auf die lufthy-
gienische und die klimatische Situation als geringfligig klassifiziert werden.

7.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang von bestehender Wohnbebauung im Bornheimer Orts-
teil Roisdorf in die freie Landschaft und steht charakteristisch fir einen exemplarischen Ausschnitt
der landwirtschaftlichen Nutzung des Vorgebirges und der Rheinebene im Agglomerationsraum
KdIn/Bonn. Die Flache befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet und ist zurzeit partiell kultur-
landschaftlich gepragt. Eine Beeintrachtigung der Landschaft durch die Nutzungsanderung wird
nicht gesehen.

7.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Hinweise auf denkmalgeschiitzte Gebaude/Kulturgiter liegen derzeit nicht vor. Denkmalwerte
Bausubstanz wird durch die Nutzungsénderung nicht beeintrachtigt.

Zurzeit liegen keine Angaben zu Bodendenkmaélern vor. Die gesetzlichen Vorgaben des Denkmal-
schutzgesetzes, hier insbesondere die 88 15 und 16 DSchG sind bei einer Neubebauung der Fla-
che zu beachten.

7.1.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern
Mit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die die Belange des Umweltschut-

zes negativ beeinflussen, ist im Bereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplans unter Beach-
tung geeigneter Vermeidungsmalinahmen nicht zu rechnen.
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O 7 BORMNIEIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fir Stadtentwicklung 21.03.2018
Rat 22.03.2018
offentlich Vorlage Nr. 177/2018-7

Stand 20.02.2018

Betreff 3. Anderung des Bebauungsplanes Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Résberg), Offen-
lagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fir Stadtentwicklung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen: s. Be-
schlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat:

Der Rat beschlief3t,

1. zu den wahrend der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB und
den wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Sechtem Nr. 7 die vorliegenden Beschlisse,

2. den vorliegenden Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Sechtem Nr. 7 ein-
schlieBlich der vorliegenden textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriun-
dung gemaR § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Sachverhalt:

Das 268 gm groRRe Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Sechtem Nr. 7 (Orts-
teil Rosberg) liegt im Stden der bebauten Ortschaft Rosberg, unmittelbar siidwestlich einer
Stichstral3e, die von der Schwarzwaldstral3e aus nach Nordosten fihrt und umfasst das Flur-
stick 620, Flur 15, Gemarkung Rdésberg. Das Grundstiick wird derzeit als Garten genutzt.

Ein privater Eigentimer beabsichtigt, nach der Teilung seines Flurstiickes fur das abgeteilte
Flurstiick Baurecht zu erlangen, sodass dort ein Wohngebaude errichtet werden kann.

Am 15.03.2016 wurde im Birgerausschuss und am 06.04.2016 im Ausschuss fur Stadtent-
wicklung die Anregung nach § 24 GO betreffend eines Anderungsverfahrens des Bebau-
ungsplanes fur das Flurstiick an der Schwarzwaldstral3e beraten (vgl. Vorlage 90/2016-7).

In seiner Sitzung beflurwortete der Ausschuss eine Bebauung des Flurstiickes und beauftrag-
te den Blrgermeister, eine Anderung des Bebauungsplanes vorzubereiten.

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 13.07.2017 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Résberg) beschlossen.

Es wird ein beschleunigtes Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. 8§ 2
Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

In gleicher Sitzung hat der Rat der Stadt Bornheim beschlossen, auf die Durchfiihrung der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu verzichten und bei der Bekanntmachung des Auf-
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stellungsbeschlusses darauf hinzuweisen, dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist
von 4 Wochen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten und auf3ern kann. Die Unterrichtung fand in der Zeit vom
07.09.2017 bis 04.10.2017 statt.

Im Rahmen der Beteiligung sind von den Tragern offentlicher Belange insgesamt 6 Stellung-
nahmen eingegangen. Von Birgern ging im Vorfeld der Unterrichtung, noch vor Aufstel-
lungsbeschluss, lediglich eine Stellungnahme ein.

Die Stellungnahmen wurden ausgewertet und es wurde ein entsprechender Beschlussvor-
schlag der Stadt Bornheim erarbeitet.

Es wird empfohlen, den nun vorliegenden Planentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans
Sechtem Nr. 7 in der Ortschaft Résberg inklusive textlicher Festsetzungen und Begriindung
fur die Dauer eines Monats offen zu legen.

Finanzielle Auswirkungen

500,- € zur Vorbereitung und Durchfihrung der Offenlage sind bereits im stadtischen Haus-
halt beriicksichtigt.

Anlagen zum Sachverhalt

01 Ubersichtsplan

02 Luftbild

03 Rechtsplanentwurf

04 Textliche Festsetzungen

05 Begrindung

06 Protokoll Artenschutzprifung

07 Stellungnahmen der Stadt Bornheim

08 Stellungnahmen Tréager offentlicher Belange
09 Stellungnahme Burger

177/2018-7 Seite 2 von 2
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Ubersichtskarte zur 3. Anderung
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Die Hohen beziehen sich auf DHHN 2016.
Es kann keine Gewahr dafiir ibernommen werden, dass das dargestellte
0 ! ot

frei von en Leitungen und ist.
Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet
wird, ist eine Uberpriifung insbesondere der Hohenangaben erforderlich.

DN =
35°-38°
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M. 1:500

PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WR

Reines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,35
I

Grundflachenzahl (GRZ)

Maximale Zahl der Vollgeschosse

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

o)

B

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

5. SONSTIGE PLANZEICHEN

-
-

DN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Dachneigung 35°- 38°

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d. Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I. S. 58),

jeweils in der zum Satzungsbeschluss geltenden Fassung.

Der Rat der Stadt Bornheim hat am ... geman
§ 2 Abs. 11i.V.m. § 13a Baugesetzbuch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am ..........oocoovviiiiiinens ortsublich
bekannt gemacht.

Bornheim, den ............cccoeeee

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch
vom Rat der Stadt Bornheimam ..................... als Satzung
beschlossen worden.

Der Plan ist hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

ALLGEMEINE DARSTELLUNGEN

el

474

— A\ —

vorhandenes Gebaude, mit Hausnummer

Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenzen
Hoéhenangabe in m Gber DHHN

Mischwasserkanal

FUr die Richtigkeit der Darstellungen gem. § 1
Planzeichenverordnung, der Ubereinstimmung mit dem
Katasternachweis (Stand der Plangrundlage Februar 2017)
sowie der geometrisch eindeutigen Festlegung der
stadtebaulichen Planung.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes ist durch den
Beschluss des Rates der Stadt Bornheimvom .........................
zur 6ffentlichen Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
beschlossen worden.

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der
Stadt Bornheim sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, sind gemaB § 10 Abs. 3 Baugesetz-
bucham .................... ortsublich bekannt gemacht worden.

Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.

Bornheim, den ............cccccoocci

Blrgermeister

Planverfasser:

Euskirchen, den ..................o.......

II IS‘rodfplonung
Putz

53881 Euskirchen - Hollandstrafe 20
mail: stadtplanung.puetz@t-online.de

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat
gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom .....................
DIS oo offentlich ausgelegen. Diese Auslegung
wurde am ..., ortsublich bekannt gemacht.

Bornheim, den ..........ccooovoiiiii

In Vertretung

Erster Beigeordneter

HINWEIS:

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Textteil und eine
Begrundung.
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Bebauungsplan Sechtem Nr. 7

(Ortsteil Rosberg)
3. Anderung

Entwurf

Gemarkung Rasberg, Flur 15

Stand: 30.01.2018
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BORNMEIM

Stadt Bornheim

Bebauungsplan Sechtem Nr. 7
(Ortsteil ROsberQ)

3. Anderung

Texttell
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A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemanR § 9 (1) BauGB)

Der Textteil zum Bebauungsplan Sechtem Nr. 7 gilt mit der nachfolgenden Streichung, der
Erganzung und den Anderungen unverandert fort.

1.

Streichung:

Im Unterpunkt Ausnahmen des Textteils wird der 3. Absatz:

"Fur Garagen kann in begrindeten Fallen eine Uberschreitung der seitlichen und
riackwartigen Baugrenzen bis 2,00 m gestattet werden, wenn keine sonstigen rechtlichen
Bestimmungen entgegenstehen und keine Beeintrachtigungen der Verkehrsubersicht
hierdurch gegeben ist."

ersatzlos gestrichen.

2.1

2.2

2.3

Erganzende textliche Festsetzung:

Stellplatze, Carports und Garagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze, Carports, Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflaichen und deren geradlinigen Verlangerung zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen zulassig.

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von mindestens 5 m — gemessen ab der
angrenzenden Stral3enbegrenzungslinie - freizuhalten.

Hohenlage (Sockelhdhe) (8§ 9 (3) BauGB)

Die Unterkante von Offnungen in Gebauden und die Oberkante von Gebd&udeteilen (wie
bspw. Hauseingange, Kellerau3entreppen, -fenster) missen mindestens 0,2 m Uber dem
geplanten Gelande liegen. Die Oberkante des Erdgeschossfubodens muss mindestens 0,2
m und darf maximal 0,5 m Uber der Hohe der Achse der erschlieRenden Verkehrsflache
(Ruckstauebene), gemessen lotrecht zur Gebaudemitte, liegen

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des festgesetzten Reinen Wohngebiets (WR) ist gemaf3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB die
hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf eine Wohnung je Einzelhaus
begrenzt.

Geanderte textliche Festsetzungen:
Die Festsetzung im Textteil zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sechtem zu
Kniestdcken und Dachaufbauten wird wie folgt geandert:

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemal 8 9 (4) BauGB i.V.m. § 51 (4) und § 86 (4) BauO NRW)

Drempel bzw. Kniesttcke

Die Drempelhohe bzw. Kniestockhohe betragt maximal 1,0 m. Die Drempelhdhe bzw.
Kniestockhdhe wird ab Oberkante Fertigfu3boden senkrecht an der AuRenwand des Gebaudes
bis zur Oberkante des Schnittpunktes mit der Dachdeckung gemessen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen insgesamt 50% der jeweiligen AuRenwand nicht Uberschreiten und
muissen von dem Ortgang mindestens 1,50 m und von dem Dachfirst mindestens 1,50 m
Abstand einhalten. Bristungen von Gauben sind in den Dachschragen unterzubringen.
Dachaufbauten im ausgebauten Spitzboden/Studio sind unzul&ssig.
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C HINWEISE

1. Kampfmittelfunde
Bei Kampfmittelfunden und / oder Feststellung auf3ergewohnlicher Verfarbungen beim
Aushub wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
zustéandige  Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW Rheinland bei der Bez.Reg. Dusseldorf, Aul3enstelle
Kdln, Tel. 0221-2292595 zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen,  Verbauarbeiten  oder  vergleichbaren  Arbeiten) wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland abzustimmen. Weiterhin wird auf das
Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland ,Merkblatt fir das
Einbringen von ,Sondierbohrungen® im Regierungsbezirk KoIn“ verwiesen.

2. Niederschlagswasserbeseitigung
Das anfallende  Niederschlagswasser ist auf Grund einer genehmigten
Kanalisationsnetzplanung - gemall 8 5la (3) Landeswassergesetz (LWG) - in den
Mischwasserkanal in der Schwarzwaldstral3e einzuleiten.
Es wird empfohlen, Zisternen zur Speicherung und Nutzung von Niederschlagswasser, mit
Uberlauf an die offentliche Entwasserung, vorzusehen.

3. Erneuerbare Energien
Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung wird der Einsatz
erneuerbarer Energien empfohlen. In diesem Zusammenhang wird u.a. auf das Gesetz zur
Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz —
EEW&armeG) verwiesen.

4.  Aufhebung bisheriger Festsetzungen
Mit der Rechtsverbindlichkeit dieser 3. Anderung des Bebauungsplans Sechtem Nr. 7
(Ortsteil Rosberg) treten Teile des Bebauungsplans Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rdsberg),
betreffend den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Sechtem Nr. 7
(Ortsteil Résberg) aul3er Kraft.

30. Januar 2018
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das rd. 270 m? grol3e Plangebiet (Flurstiick 620, Flur 15) liegt im Studen der bebauten Ortschaft
Rosberg, unmittelbar stidwestlich einer Stichstralle, die von der Schwarzwaldstral3e aus nach
Nordosten fihrt.

Sudwestlich und norddstlich grenzt das Plangebiet an bereits bebaute Wohnbaugrundstticke.
Sudastlich angrenzend befindet sich direkt angrenzend ein noch unbebautes Grundstick.

Die Lage des Plangebietes ist aus der nachfolgenden Abbildung 1 ersichtlich.

qﬁ L =z X
BN 9H5.

Abb. 1 Lage des Plangebietes

2. Anlass und Ziel der Planung, Planungserfordernis

Der Eigentumer des Flurstiicks 285, Flur 15 (SchwarzwaldstraRe 55) hat die Teilung seines
Grundstuck vorgenommen. Fiur das abgeteilte Grundstick (Flurstiick 620) ist der Eigentimer
mit dem Wunsch an die Stadt Bornheim herangetreten den bestehenden Bebauungsplan
Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rosberg) fir das neu geschaffene Flurstiick 620 so zu &ndern,
dass dort ein Einfamilienwohnhaus errichtet werden kann.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des beabsichtigten
Vorhabens zu schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Einklang mit den
stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplanes gewahrleisten zu kénnen, ist eine Anderung
des Bebauungsplanes Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rosberg) erforderlich.

Die angestrebte Bebauung im Plangebiet soll im Wesentlichen im Sinne des bestehenden

Planungsrechts mit notwendigen Erganzungen, unter Berlcksichtigung der umgebenden
Bebauungen, sichergestellt werden.
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3. Verfahrenswahl und -ablauf

Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sitzung am 13.07.2017 die Einleitung des Verfahrens
zur 3. Anderung des Bebauungsplans Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rosberg) im beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit beschlossen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rosberg) wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur
Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung in dem vom Baugesetzbuch
(BauGB) mit der Novelle vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316) eingefiihrten beschleunigten
Verfahren gemal3 § 13a BauGB durchgeftihrt.

Von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen nachverfigbar sind nach § 3 (2) Satz 2
BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) BauGB
(zusammenfassende Erklarung) wird abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht
anzuwenden.

Die Inhalte der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans Sechtem Nr. 7 (Ortsteil
Roésberg) erflillen die Kriterien des 8 13 a BauGB:

. Bei der Gesamtkonzeption geht es um die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
von Flachen im Sinne des 8 1 (6) Nr. 4 sowie § la (2) BauGB (Erhaltung,
Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile).

. Die zulassige GroRRe der Grundflache im Plangebiet liegt mit rd. 135 m2 weit unterhalb der
im Baugesetzbuch genannten Grenze von 20.000 m? des 8§ 13 a (1) Nr. 1 BauGB fur die
uneingeschrankte Anwendung des beschleunigten Verfahrens.

. Die in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (FFH- und Europaische
Vogelschutzgebiete) werden von der Planaufstellung nicht berihrt.

. Mit der Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen und die in Spalte 1
der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) mit "X"
gekennzeichnet sind.

Es liegen somit keine Ausschlussgriinde gegen die Durchfiihrung des beschleunigten

Verfahrens gemaR § 13 a BauGB vor.

Die auf Grund der Bebauungsplananderung verursachten Eingriffe gelten gemaf § 13 a (2) Nr.
4 BauGB als im Sinne des 8 1 a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

Obwohl kein Umweltbericht gem. § 13 a (2) Nr. 1 BauGB erforderlich ist, wird dennoch gepriift
ob mit der Bebauungsplandnderung erhebliche Umweltauswirkungen verbunden sind; dies
beinhaltet auch eine artenschutzrechtliche Uberpriifung.

4. Rahmenbedingungen

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg ist
das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Somit befindet sich die
Planung in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim ist das Plangebiet als
Wohnbauflache (W) dargestellt. Die Bebauungsplananderung ist somit aus dem FNP

2
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entwickelt.

4.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt au3erhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Nr. 2, Bornheim.

4.4 Tatsachliche und rechtliche Gegebenheiten

Bestand

Das Plangebiet befindet sich in privatem Eigentum und ist aktuell eine unbebaute Gartenflache
mit Zierrasen. Das Gelande ist eine ebene Flache.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes im Nordwesten, Nordosten und Sudwesten ist
durch eingeschossige Wohngebaude mit Sattel- und Krippelwalmdachern in offener Bauweise
gepragt. An der norddstlichen Grenze befindet sich eine Doppelgarage unmittelbar auf der
Grundstiicksgrenze. Die mit einem freistehenden Einzelhaus bebauten Grundstucksgrofien im
nahen Umfeld liegen zwischen 400 m2 und 740 m2.

Verkehrliche Situation / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes kann Uber den von der Schwarzwaldstrae nach
Nordosten abgehenden 6ffentlichen ErschlieBungsstich erfolgen.

Die Mullabfuhr kann weiter wie in bisheriger Form erfolgen.

Die Erschlief3ung ist somit ebenso wie die vorhandene Ver- und Entsorgung gesichert.

Bestehendes Planungsrecht

Der seit dem 11.07.1969 rechtverbindliche Bebauungsplan Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rdsberg)

enthalt fir das Plangebiet derzeit nur die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung, hier

Reines Wohngebiet (WR), ohne weitere Festsetzung wie (berbaubare Grundstiicksflache,

Grundflachenzahl u.a..

Grundlage des Bebauungsplanes Sechtem Nr. 7 (Ortsteil ROsberg) waren:

" das Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.06.1960 (BGBI. | S.
341)

. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.11.1968
(BGBI. 1 S. 1237)

Ein stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Résberg) fir diesen
Bereich war seinerzeit, aufgrund der an die freie Landschaft angrenzenden Ortsrandlage, eine
aufgelockerte Anordnung von Einfamilienhausern.

Die wesentlichen Festsetzungen im Bebauungsplan Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rosberg) fur den
Anderungsbereich und die umgebenden Bereiche sind:

. Reines Wohngebiet (WR)

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig,

maximal ein Vollgeschoss,

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4,

Geschol3flachenzahl (GFz) = 0,5,

Satteldacher (oder ausnahmsweise auch Walmdécher), mit einer Dachneigung von 28
bis 30 Grad bzw. im nérdlichen und 6stlichen anschlieRenden Bereich mit einer
Dachneigung von 35 bis 38 Grad,

" die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung).
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5. Stadtebauliches Konzept

5.1 Bebauung

Das stadtebauliche Konzept nimmt die Umgebungsbebauung auf und fihrt diese im Plangebiet
fort. Im Sinne des umgebenden Gebietscharakters und den Festsetzungen des
Bebauungsplans Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rosberg) wird auch fiir den Anderungsbereich ein
Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Im Plangebiet ist ausschlielilich ein freistehendes Einzelhaus vorgesehen und die Anzahl der
Wohneinheiten auf eine Wohneinheit begrenzt. Dies resultiert aus der geringen
Grundstiicksgrofle und der nicht vertretbaren Erhéhung des mit weiteren Wohneinheiten
verbundenen Nachweises des ruhenden Verkehrs.

5.2 ErschlieBung
Die Anbindung des hinzukommenden Baugrundstiicks erfolgt Gber den von der
Schwarzwaldstral3e aus abgehenden ErschlieBungsstich.

6. Erlauterung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Die bestehenden und nicht geanderten oder gestrichenen Festsetzungen des Bebauungsplans
Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Résberg) gelten weiterhin fort.

Geandert wurden folgende Festsetzungen:
- Dachneigung

- Grundflachenzahl (GRZ)

- Bauweise

- Kniestdcke bzw. Drempel

- Dachaufbauten

Erganzt wurden die Hohenlage, die hodchstzulassige Zahl der Wohneinheiten in
Wohngebauden sowie eine Festsetzung zu Stellplatzen, Carports und Garagen.

Gestrichen wurde die im Textteil aufgefiihrte Ausnahme zur Uberschreitung der seitlichen und
rickwartigen Baugrenzen durch Garagen.

Rechtsgrundlagen

Der 3. Anderung des Bebauungsplans Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Résberg) liegen zugrunde:

. Anstelle der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
26.11.1968 (BGBI. | S. 1237), die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes Nr. 7 gultig war, nunmehr fur die Inhalte des Bebauungsplans und
seiner textlichen Festsetzungen die aktuelle Fassung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

. Anstelle des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.06.1960
(BGBI. I S. 341) nunmehr das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

6.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung, hier Reines Wohngebiet (WR), bleibt im Anderungsgebiet
unverandert, wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Sechtem Nr. 7 (Ortsteil ROsberg)
festgesetzt, bestehen.
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6.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse, hier maximal ein Vollgeschoss, bleibt im
Anderungsgebiet unverandert, wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Sechtem Nr. 7
(Ortsteil Résberg) festgesetzt, bestehen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird abweichend von der bisherigen Festsetzung im BP Sechtem
Nr. 7 und unter Beriicksichtigung der aktuellen Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 neu
festgesetzt.

Es erfolgt hinsichtlich der Grundflachenzahl (GRZ) jedoch keine Ausschoépfung der Obergrenze
fur die Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung gem. § 17 Abs. 1 BauGB, sondern die
geringe FlachengrofRe des Grundstiicks bertcksichtigend wird die GRZ auf 0,35 begrenzt.

Eine Erh6hung im Sinne des 8§ 19 Abs. 4 BauGB (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten)
um max. 50 % wird nicht ausgeschlossen, so dass insgesamt eine GRZ von maximal 0,525
erreicht werden kann.

Anmerkung:

Bei Anwendung der dem Bebauungsplan Sechtem Nr. 7 zugrunde liegenden Baunutzungsverordnung
von 26.11.1968 ergabe sich auch eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, da hier bei
der Ermittlung der GRZ die Grundflachen von baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen (z.B. Garagen)
unberiicksichtigt blieben und somit gesondert hinzuzurechnen waren.

Eine erhohte Ausnutzung findet somit trotz Anderung der GRZ auf 0,35 nicht statt. Rund 50%
der Grundstlicksflachen bleiben aber unversiegelt.

Geschof¥flachenzahl (GFZ)

Auf die Festsetzung der Geschol¥flachenzahl (GFZ) wurde verzichtet, zumal fur die
Bestimmung des Mal3es der bauliche Nutzung gem. 8§ 16 (3) BauNVO die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse ausreichend sind.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung hinsichtlich der Bauweise "offene Bauweise, nur Einzelhauser und
Doppelhauser zulassig" wird in Anbetracht der geringen GrundstiicksgroRe auf "offene
Bauweise, nur Einzelh&user zulassig" geéndert.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Sinne des § 23 BauNVO mit Baugrenzen
festgesetzt. Sie ist so festgesetzt, dass ein hinterer, unbebauter Gartenbereich mit mindestens
5 m Tiefe verbleibt.

6.4 Garagen, offene und uberdachte Stellplatze (8 9 (1) 1 Nr. 4 BauGB)

Zur Ermdglichung von Garagen bzw. Carports und Stellplatzen seitlich neben dem Gebé&ude,
wurde eine entsprechende Festsetzung erganzt. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5 m freizuhalten. Dies ermdglicht einen zweiten Stellplatz vor der Garage und dient der
Verkehrssicherheit.

6.5 HOchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist auf maximal eine Wohnung je
Wohngebaude begrenzt festgesetzt. Dies beriicksichtigt die GréRe des Baugrundstiicks und
soll in diesem Zusammenhang eine Verdichtung der Wohnnutzung in diesem Bereich
verhindern und gleichzeitig eine damit verbundene, hdhere Verkehrsbelastung zu vermeiden.
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6.6 Hohenlage (Sockelhdhe) (8 9 (3) BauGB)

Im Hinblick auf nicht auszuschlieBende Starkregenereignisse und den damit im
Zusammenhang zu sehenden, vorbeugenden Uberflutungsschutz wurden Festsetzungen zur
Mindesththe von Sockeln (Erdgeschossful3bodenhdhe) und der HOhenlage von bestimmten
Gebaudeoffnungen getroffen.

6.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (4) i.V.m. § 86 BauO NRW)

Zu den im Textteil zum Bebauungsplan Sechtem Nr. 7 enthaltenden Festsetzungen zu
Dachneigung, Dachaufbauten und Kniestdcken erfolgten hierzu neue Festsetzungen gemaR §
9 (4)i.V.m. § 86 BauO NRW als "Bauordnungsrechtliche Festsetzungen".

Dies berlcksichtigt u.a. die im nahen Umfeld des Plangebiets vorhandenen Drempel- bzw.
Kniestockhéhen, Dachaufbauten und Dachneigungen.

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rosberg) sind weder
negative stadtebauliche Auswirkungen noch wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die
vorhandenen Nutzungen sowie die personlichen Lebensumstinde der bislang in der
Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen verbunden.

Eine Beeintrachtigung im Hinblick auf Sicherheit, Gesundheit und Belichtung fir die
umliegenden Grundstlcke ist nicht erkennbar, d.h. es entstehen durch dieses beabsichtigte
Vorhaben keine stadtebaulichen Missstande im Hinblick auf die Belange der angrenzenden
Nachbarschaft.

Die mit der zusatzlichen Bebauung in diesem Bereich verbundene Einsichtnahme in
benachbarte Grundstiicke wird nicht verkannt. Durch die vorhandenen Bebauungen sind
bereits heute Einsichtnahmen in Nachbargrundstiicke mdglich.

Der Rat der Stadt Bornheim hat einer Bebauung auf dem Grundstiick zugestimmt, obwohl die
GrundstiicksgréRe mit ca. 270 m2 unterhalb des von der Stadt in ihren "Kriterien im Rahmen
der Bauleitplanung” genannten Wertes fir die GrundstiicksgroRe fir freistehende
Einfamilienh&user liegt.

7.2 Umweltauswirkungen

Umweltprifung

Von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB wird abgesehen, da die Anderung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemafld § 13 a BauGB durchgefihrt wird. Ein
Umweltbericht wird nicht erstellt.

Aufgrund der geringen GroRe und der Lage des Plangebiets der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rosberg) in der bebauten Ortschaft sind wesentliche
nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter (Tier und Pflanzen, Mensch, Boden, Wasser,
Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter) nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

Gleichwohl werden aber die Belange des Artenschutzes nicht verkannt. Da nicht
ausgeschlossen werden kann, dass im Falle der Umsetzung des Vorhabens geschutzte Tier-
und Pflanzenarten beeintrachtigt werden, ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung im
Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchzufihren.

Eine im Marz 2017 durchgefuhrte Artenschutzpriufung (ASP) kommt zum Ergebnis, dass auf
Grund der vorhandenen Biotopausstattung Vorkommen der im Messtischblatt 5207 (Bornheim)
aufgelisteten planungsrelevanten Arten ausgeschlossen werden kénnen. Eine vertiefende Art-
fur-Art Untersuchung der Stufe Il entféllt daher.
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Mensch

Den Menschen betrifft eine Planung indirekt, indem die Planung die anderen fir den Menschen
wichtigen Schutzgter Klima, Luft, Boden und Wasser modifiziert oder gar zerstort. Daraus und
durch Wechselwirkungen der Schutzgiter kdénnen sich fir den Menschen geringfligige
Veranderungen ergeben.

Unmittelbare Auswirkungen durch den zusatzlichen Verkehr, den die Planung von einer
Wohneinheit induziert, sind nicht zu erwarten. Auf eine Untersuchung des
Verkehrsaufkommens wird daher verzichtet.

Boden

Das Plangebiet ist eine unbebaute Gartenflache. Durch die beabsichtigte Bebauung kommt es
zu einer Teilversiegelung des Bodens, die aber — das gesamte Wohngebiet im Bereich der
Schwarzwaldstraf3e betrachtend — zu keiner erheblichen Beeintrachtigung fuhrt.

Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden und es liegt nicht innerhalb einer
festgesetzten Wasserschutzzone.

Klima und Luft
Mit Realisierung des Vorhabens sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die lufthygienischen
und die klimatischen Verhaltnisse zu erwarten.

Landschaft

Da die Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortschaft liegen und eine am
Bestand angepasste Hohe baulicher Anlagen geplant ist, ist mit einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes nicht zu rechnen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind mit der Plananderung nicht
verbunden. Erhaltenswerte Bauten und sonstige Einrichtungen sind nicht vorhanden. Bau- und
Bodendenkmale sind nicht betroffen bzw. nicht bekannt.

Sofern im Zuge von Baumafinahmen Bodendenkmaéler offenbar werden, greift unmittelbar die
Verpflichtung des 8 16 DSchG NRW, wonach solche Funde zu melden und unverandert zu
belassen sind. Der Textteil zum Bebauungsplan enthalt hierzu einen entsprechenden Hinweis.

Wechselwirkungen
Auch aus den Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander sind keine zuséatzlichen
nachteiligen Umweltauswirkungen erkennbar.

8. Altlasten

Altlasten bzw. entsprechende Verdachtsflachen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt und
werden auch hier nicht vermutet.

9. Immissionen und Emissionen

Immissionskonflikte in Folge der Plan&nderung sind nicht zu erwarten.

10. Bodenordnung

Auf Grund der Eigentumsverhaltnisse ist eine Bodenordnung nicht erforderlich.

7
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11. Kosten

Die durch das Vorhaben verursachten Kosten werden durch den Grundstiickseigentiimer
tbernommen.

30. Januar 2018
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Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A) H’tragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

AIIgenfine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Bebauungsplan Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rosberg) - 3. Anderung

Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Bornheim Antragstellung (Datum): Marz 2017

siehe beiliegende Seite

Stufe I:  Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Cia [=] nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe Il: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen , Art-fur-Art-Protokoll“) beschriebenen Mal3nahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstof3en (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- ja [ nein
mafinahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer grol3en Anpassungsféahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

keine Angaben erforderlich

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen [ [ nei
Interesses gerechtfertigt? 1a nein

2. Kodnnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Lja [ ] nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- [ [] nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben? 1a nein

'keine Angaben erforderlich
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Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,ja“:

] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-flr-Art-Protokoll“).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Ill ,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglnstiger Erhaltungszustand vorliegt)

] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach 8 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein“:

] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

keine Angaben erforderlich
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Beiblatt zum Protokoll einer Artenschutzprifung

A) Allgemeine Angaben:

In der Ortschaft Rdsberg in der Stadt Bornheim ist an einem Stichweg der
Schwarzwaldstral3e die Bebauung eines heute noch freien Grundstiicks geplant (Gemarkung
Bornheim, Flur 15, Flurstiicke 620). Hierzu ist die Anderung des bestehenden
Bebauungsplans Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rosberg) notwendig.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besteht die Verpflichtung den Artenschutz
zu prifen, da nicht auszuschliel3en ist, dass in Folge der Umsetzung der Planung
Lebensraume besonders und streng geschiitzter Arten beeintrachtigt werden.

Nach der Ortsbegehung am 15. Marz 2017 liegen augenscheinlich keine Hinweise auf eine
Besiedlung des Gelandes durch artenschutzrechtlich relevante Tierarten vor.

Zur Vermeidung unabsichtlicher Tétungen oder Verletzungen auch von verbreiteten und
ungefahrdeten Tierarten ist die Rodung von Gehdélzen in der Zeit zwischen dem 1. Oktober
und 1. Marz durchzufuhren.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG
(Zugriffsverbote) nicht vorliegt, da Tétungen oder Storungen relevanter Arten mit hoher
Wahrscheinlichkeit unter Beachtung der Brutzeiten der Vogel ausgeschlossen werden
koénnen.
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O 7 STADT BlORNHEIM

Bebauungsplan Sechtem Nr. 7 — 3. Anderung

in der Ortschaft Résberg

Der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sitzung am 13.07.2017 gemalR § 2 Abs. 1 und § 1
Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Sechtem Nr. 7 (Ortsteil Rosberg) beschlossen. In gleicher Sitzung hat der
Rat beschlossen, gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 abzusehen und stattdessen bei der
Bekanntmachung der Aufstellung darauf hinzuweisen, dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer Frist von vier Wochen tber die Allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

A.

Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3 BauGB

Im Zeitraum vom 07.09.2017 bis 04.10.2017 fand die Unterrichtung der Offentlichkeit
nach § 13 a Abs. 3 BauGB statt. Von Seiten der Offentlichkeit wurden in diesem
Zeitraum keine Stellungnahmen vorgetragen.

Vor der Sitzung des Rates der Stadt Bornheim am 13.07.2017 (Aufstellungsbeschluss
und Beschluss zur Unterrichtung der Offentlichkeit) ging die nachfolgende
Stellungnahme ein:

Einwender 1, Stellungnahme vom 07.07.2017

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Der Inhalt der Stellungnahme ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Wahrend der Bauphase des Grundstucks ist nicht mit wesentlichen Einschrankungen
zu rechnen. Durch den Bauherrn ist sicherzustellen, dass Millabfuhr, Feuerwehr und
Notfallfahrzeuge durch eine kiinftige BaumafRnhahme nicht behindert werden, d. h.
gegenlber der jetzigen Situation ist nicht von einer Verschlechterung auszugehen.
Mobilitat und Sicherheit der Anwohner in der Stichstral3e der Schwarzwaldstralie
bleiben grundsatzlich gewahrleistet.

Es besteht kein Anspruch auf Parken an einer bestimmten Stelle im offentlichen
Verkehrsraum.

Der Endausbau der StichstraBe steht in keinem Zusammenhang mit der Anderung
des Bebauungsplanes Sechtem Nr. 7 — 3. Anderung.

Beschlussentwurf:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und der Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben
vom 25.08.2017.

Von Seiten der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange gingen wahrend der
Offenlage zu diesem Bebauungsplan 6 Stellungnahmen ein. Die entsprechenden
Stellungnahmen der Stadt Bornheim hierzu lauten wie folgt:

124



RSAG A0R, 53719 Siegburg
Schreiben vom 04.09.2017

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

StadtBetrieb Bornheim, Donnerbachweg 15, 53332 Bornheim
Schreiben vom 14.09.2017

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Zur Wasserversorgung wurden keine Bedenken vorgetragen.

Zur Abwasserbeseitigung wurden keine Bedenken vorgetragen.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung wurden keine Bedenken vorgetragen.

Zur Uberf!utunqsbetrachtunq wurde auf die Beachtung eines ausreichenden
baulichen Uberflutungsschutz hingewiesen.

Beschlussentwurf:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum Uberflutungsschutz wird eine Festsetzung zur Hohenlage in den Textteil zum

Bebauungsplan, wie folgt, aufgenommen:
Die Unterkante von Offnungen in Geb&uden und die Oberkante von
Gebéaudeteilen (wie bspw. Hauseingange, KelleraufRentreppen, -fenster)
missen mindestens 0,2 m Uber dem geplanten Gelédnde liegen. Die
Oberkante des ErdgeschossfuRbodens muss mindestens 0,2 m und darf
maximal 0,5 m tber der Hohe der Achse der erschlieBenden Verkehrsflache
(Ruckstauebene), gemessen lotrecht zur Gebaudemitte, liegen.

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf
Schreiben vom 15.09.2017

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landschafts-Schutzverein Vorgebirge e.V., Zentwinkelsweg 7, 53332 Bornheim-
Brenig
Schreiben vom 19.09.2017

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussentwurf:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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3

Rhein-Sieg—Kreis, Der Landrat, Postfach 1551, 53705 Siegburg
Schreiben vom 27.09.2017

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

e-regio GmbH & Co. KG, Rheinbacher Weg 10, 53881 Euskirchen
Schreiben vom 28.09.2017

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussentwurf:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bornheim, 07. Juli 2017

Stadt Bornheim
Stadtplanungsamt
Rathausstrafie 2
53332 Bornheim

Stellungnahme zum Bauvorhaben auf dem Flurstiick 620, Flur 15, Gemarkung
Rosberg fiir die Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtentwicklung (12.07.) und des
Rats (13.07.), Tagesordnungspunkt 5

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben von dem o.g. Bauvorhaben Kenntnis erlangt und méchten dazu wie folgt
Stellung nehmen.

Beldstigungen durch Larm- und Staubentwicklung sind wihrend der Bauphase tiblich
und unvermeidbar. Zu beachten ist jedoch, dass die zum Bauplatz fiihrende Stichstrae
die einzige Zufahrt zu den Hausern Schwarzwaldstrafie 45, 47, 49 und 51 bietet, die
durch die Lagerung von Baumaterial oder den Betrieb von Baumaschinen erheblich
verengt oder gar versperrt werden konnte.

Es konnen wahrend der Bauphase keine wesentlichen Einschrankungen hingenommen
werden, was die Fahrten zur Arbeit und fiir andere Erledigungen des taglichen Bedarfs
angeht. Zudem muss die Miillabfuhr in den Wendehammer einfahren kénnen und fiir
Notfille die Stichstrafie jederzeit von der Feuerwehr oder Krankenwagen befahren
werden konnen. Bereits unter den jetzigen Gegebenheiten konnen die Hauser
erfahrungsgemaf? in diesen Fallen nur riickwarts angefahren werden.

Wir empfehlen daher einen Ortstermin, um zu priifen, wie wihrend der Bauphase die
Mobilitdt und Sicherheit der Anwohner in der Stichstraf3e gewéhrleistet werden kann.

Wie der Beschlussentwurf auflerdem feststellt, ist die zum Bauvorhaben fiihrende
Stichstrafde als Baustrafle hergestellt und der Endausbau noch erforderlich. Die
mittlerweile liber 25 Jahre alte Baustrafle befindet sich in einem beklagenswerten
Zustand, der sich durch die geplante Baumafinahme nicht verbessern diirfte. Die
Anwohner nutzen die rechte Seite der Stichstrafe seit jeher als Parkfliche. Diese
Moglichkeit entfallt durch den Neubau zukiinftig weitgehend. Bei dem vorgeschlagenen
Ortstermin sollte daher die besondere Dringlichkeit des Endausbaus festgestellt werden.

Mit freundlichen Griiffen
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O 10 BORN4EIM

DEr BURGERMEISTER

Ausschuss fir Stadtentwicklung 21.03.2018
Rat 22.03.2018
offentlich Vorlage Nr. 186/2018-7

Stand 22.02.2018

Betreff StraRenausbau Raiffeisenstrafle in der Ortschaft Roisdorf, Beschluss des
Stadtebaulichen Vertrages

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlie3en: siehe Be-
schlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,
1. den Ausbau der Raiffeisenstralle auf Grundlage der vorgelegten Planunterlagen,
2. den Stadtebaulichen Vertrag zum StralRenausbau Raiffeisenstraf3e in der Ortschaft
Roisdorf einschlieB3lich der vorliegenden Anlagen mit der Firma Landgard, Straelen-
Herongen abzuschliel3en.

Sachverhalt

Im beschlossenen StralRenbauprogramm der Stadt Bornheim ist der Ausbau der Raiffeisen-
stralRe enthalten. Derzeit ist der Zustand teilweise so schlecht, dass der sudostliche Teil der
Raiffeisenstrale komplett gesperrt ist.

Der Hauptanlieger der Stral3e, die Firma Landgard, ist bereit, die Raiffeisenstrale auszu-
bauen. Um die Umsetzung des Vorhabens nach stadtischen Gesichtspunkten sicherzustel-
len, soll dazu der beiliegende Stadtebauliche Vertrag abgeschlossen werden. Im Innenver-
héltnis verhandelt die Firma Landgard mit dem zweiten Anlieger an der Raiffeisenstral3e tUber
dessen Kostenbeteiligung am Stral3enausbau.

Ziel des Vertrages ist die Herstellung der Raiffeisenstral3e zwischen Landstral3e L 118 und
dem Rosental. Ebenfalls werden der Kanal und die Stral3enbeleuchtung hergestellt. Weitere
Einzelheiten hierzu siehe im beiliegenden Stadtebaulichen Vertrag mit seinen Anlagen.

Finanzielle Auswirkungen

Der Investor tragt alle Kosten fiir den Ausbau. Nach Ubernahme der ErschlieBungsanlagen
durch die Stadt entstehen Unterhaltungskosten von jahrlich ca. 16.500 € an Folgekosten.
Der StadtBetrieb hat die zusatzlichen Kosten fir den Kanalstauraum von derzeit geschatzten
67.000 € zu tragen.

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte
2 Stadtebaulicher Vertrag (inklusive Anlagen, Beleuchtungsplan ist in Stral3enplanung ent-
halten, gemeinsame Kostenberechnung fir Strae und Kanal)
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Stadtebaulicher Vertrag

gem. 8 11 des Baugesetzbuches (BauGB)

zwischen

der Stadt Bornheim, RathausstraRe 2, 53332 Bornheim,

vertreten durch den Blurgermeister und den Ersten Beigeordneten und

dem Abwasserwerk des Stadtbetriebes Bornheim, Donnerbachweg 15, 53332 Bornheim
vertreten durch den Verwaltungsvorstand

- nachfolgend ,Stadt“ genannt -,
und

Landgard Obst & Gemiise GmbH & Co KG vertreten durch die Landgard Obst & Gemuse Verwal-
tungsGmbH, diese vertreten durch die Geschaftsfihrer Armin Rehberg, Thomas Schlich und Labi-
not Elshani, Veilingstral3e A 1, 47638 Straelen-Herongen

- nachfolgend ,Investor® genannt -,
Préaambel

Am 29.03.2017 wurde das StralRenbauprogramm der Stadt Bornheim beschlossen. Darin enthalten
ist auch der Ausbau der RaiffeisenstraRe zwischen der LandstraRe und dem Rosental in der Ort-
schaft Roisdorf. Der Ausbau ist im Haushalt der Stadt Bornheim fiir die Jahre 2017 bis 2019 ver-
anschlagt.

Die derzeit provisorische Stral3e soll mit einem Regelquerschnitt von ca. 10 m Breite als Gewer-
bestral3e erstmalig hergestellt werden. Der Querschnitt teilt sich in einen ca. 3 m breiten kombinier-
ten Geh- und Radweg, eine 6,50 m breite Fahrbahn und einem ca. 0,50 m breiten Schrammbord
auf.

Durch den derzeitigen schlechten verkehrsunsicheren Zustand ist der siidostliche Teil der Raiffei-
senstraf3e komplett gesperrt. Der Hauptanlieger der Raiffeisenstraf3e, die Firma Landgard, ist be-
reit, die Stral3e selber auszubauen und den StraRenausbau vorzuziehen. Dazu soll der folgende
Vertrag geschlossen werden. Im Innenverhaltnis verhandelt die Firma Landgard mit dem zweiten
Anlieger, der Firma Vendel, Uber deren Beteiligung an den Kosten.

Ziel des Vertrages ist die Erstellung der Raiffeisenstraf3e zwischen der LandstraRe L 118 und dem
Rosental durch die Firma Landgard. Der Ausbau erfolgt auf den Flurstiicken Gemarkung Roisdorf
Flur 22 Flurstiicknummer 184 (tw.) und 344 (tw.) sowie den Parzellen Gemarkung Roisdorf Flur 24
Flursticknummer 89 (tw.), 519, 520 und 521, die im Eigentum der Stadt Bornheim stehen. Weiter-
hin wird der Kanal in der hydraulisch erforderlichen Dimension mit einem Kanalrtickhalteraum fur
diesen Bereich mit erstellt. Die Kosten, fur die Gber das notwendige Mal3 zur Ableitung der Stra-
Renentwasserung hinausgehende Dimension, werden seitens des Stadtbetriebs Bornheim (Ab-
wasserwerk) nach vertragsgemafer Abwicklung der Ma3nahme einschlie3lich Kanal tbernom-
men. Es besteht die Mdglichkeit einer Kostenverrechnung mit den Kosten fiir die Bautiberwa-
chung/Bauherrenvertretung nach 8 5 Abs. 6.
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§1
Herstellungsverpflichtung

(1) Der Investor verpflichtet sich, die ihm nach diesem Vertrag obliegenden ErschlieBungsmaf3-
nahmen bis zum 31.12.2018 (spatestens 29.03.2019 fir Restarbeiten, die wetterbedingt im
Winter 2018 nicht fertiggestellt werden konnten) fertig zu stellen.

(2) Nach Abnahme der mangelfrei endgultig hergestellten 6ffentlichen Verkehrsanlage, geht die
Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht auf die Stadt Bornheim Uber.

(3) Die Betriebsfuhrung fur das Wasserwerk der Stadt Bornheim ist dem Stadtbetrieb Bornheim
(SBB), Donnerbach 15, 53332 Bornheim, Ubertragen worden. Die Belange der Abwasserent-
sorgung im Stadtgebiet Bornheim obliegen dem Abwasserwerk des Stadtbetriebes Bornheim
(SBB). Soweit dieser Vertrag Regelungen hinsichtlich der Verlegung des Abwasserkanals trifft,
ist an Stelle der Stadt sinngemaf} der Stadtbetrieb zu beteiligen (z.B. Genehmigung der Pla-
nung, Aufstellung der Leistungsverzeichnisse, Zustimmung zur Vergabe, Bauliberwachung,
Durchfiihrung von Funktionsprifungen, Vermessung der Ver- und Entsorgungsleitungen,
Durchfiihrung der Kanalabnahmebefahrung, Abnahme, Gewahrleistung).

(4) Die Stadt wird die vorgenannten Fristen angemessen verlangern, wenn und soweit von dritter
Seite Rechtsmittel gegen den Stral3enausbau oder eine auf seiner Grundlage erteilten Geneh-
migung eingelegt werden und der Investor die Durchfiihrung der MaRnahmen aufgrund des an-
hangigen Rechtsmittelverfahrens hinausschiebt.

(5) Die bisher zu Gunsten von EuroPoolSystem International, Raiffeisenstral3e 10, 53332 Bornheim
auf den Grundstucken der Firma Landgard eingetragenen Baulasten werden mit der mangel-
freien Ubernahme der fertiggestellten RaiffeisenstralRe geldscht.

§2
Vertragsgegenstand

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst

o die Freilegung der offentlichen ErschlieBungsflachen
die erstmalige Herstellung der 6ffentlichen StraRenflache Raiffeisenstralie zwischen Land-
stral3e und Rosental, einschlielich der Fahrbahn, des Gehweges, der Anpassungen an die
vorhandenen StraRen/Wege und Angrenzer, die StralRenbeleuchtung in LED-Technik mit
entsprechender Fachplanung, die StraRenbenennungsschilder, Verkehrszeichen und not-
wendiger Markierungen

o die fur den StraBenraum notwendigen Entwasserungseinrichtungen (die Gber das notwen-
dige Mal3 hinausgehende Kanaldimensionierung wird mitgebaut, allerdings werden die zu-
satzlich notwendigen Kosten vom Abwasserwerk des Stadtbetrieb Bornheim nach ver-
tragsgemaRer Abwicklung der MaRnahme bernommen)

¢ die notwendige Breitbandversorgung in Absprache mit den entsprechenden Anbietern

e Verlegung eines durchgéangigen Leerrohrs DN 100 mit jeweils einem Anfangs- und End-
schacht im Geh-/Radweg

jeweils nach Mal3gabe der von der Stadt genehmigten Ausfihrungsplanung. Die fur die

Prufung der ErschlieBungsplanung entstehenden Kosten sind vom Investor auf Verlangen der

Stadt zu erstatten (s. 8 5 Abs. 5).

§3
Erschliel3ung

Der Investor verpflichtet sich, die in § 2 genannten ErschlieBungsanlagen in dem Umfang herzu-
stellen, der sich aus den von der Stadt zu genehmigenden Ausfihrungsplanungen auf Grundlage
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der Vorentwurfsplanungen (Anlagen 1 bis 3) ergibt. Im Rahmen der mit der Stadt abzustimmenden
Ausfuhrungsplanung wird die Vorentwurfsplanung im Detail weiterentwickelt. Die konkrete Ausge-
staltung der ErschlielBungsanlage wird zwischen dem Investor und der Stadt abgestimmt. Nach
Herstellung der Erschliel3ungsanlage wird diese kosten-, lasten- und gebihrenfrei an die Stadt
Ubergeben.

§4
Regelungen zur Umsetzung

(1) Eventuell erforderliche behdrdliche oder sonstige Genehmigungen oder Zustimmungen sind
vom Investor vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen. Die Raiffeisenstrafie befin-
det sich in der Schutzzone IIl B der Wassergewinnungsanlage Urfeld des Wasserbeschaf-
fungsverbandes Wesseling-Hersel.

(2) Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so auszufihren, wie es neuzeitli-
chen Anforderungen entspricht. Sie missen den anerkannten Regeln der Technik fur die Her-
stellung solcher Anlagen entsprechen und werkgerecht hergestellt werden.

(3) Die Durchfiihrung der Erschliel3ung darf nur in Abstimmung mit der Stadt erfolgen. Alle der
Bauausfuhrung dienenden Planunterlagen missen den Genehmigungsvermerk der Stadt tra-
gen, bzw. von der Stadt zur Ausfihrung freigegeben sein.

(4) Erfullt der Investor seine ihm nach Abs. 1 obliegenden Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft,
so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfithrung der Arbeiten
zu setzen; erflllt der Investor bis zum Ablauf dieser Frist die ihm aufgetragenen Verpflichtun-
gen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Investors aus der geman §
10 dieses Vertrages zu hinterlegenden Blrgschaft ausfiihren zu lassen oder von diesem Ver-
trag zuriickzutreten. Die Stadt ist ferner zum Rucktritt berechtigt, wenn der Investor mit der Er-
schlieBungsmaflnahme aus von ihm zu vertretenden Griinden nicht bis zum 01.10.2018 be-
gonnen hat.

§5
Ausschreibung / Bautberwachung

(1) Mit der Planung, Ausschreibung und Bauleitung der ErschlieBungsanlagen hat der Investor das
mit der Stadt abgestimmte Ingenieurbiro Leiendecker, Bornheim beauftragt.

(2) Der Investor verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibung ausfiihren zu lassen und
diese nur mit Zustimmung der Stadt zu vergeben. Der Zustimmung bedirfen die Leistungsver-
zeichnisse - vor deren Ausgabe - die Auswahl der aufzufordernden Bieter und die Auftragser-
teilung. Eine Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Die Ausschrei-
bungsunterlagen missen zunachst von der Stadt freigegeben werden. Diese sind mindestens
4 Wochen vor Ausschreibung vorzulegen.

(3) Sofern der Investor die vorgenannte Frist nicht einhalt und auch nach Mahnung die Ausschrei-
bungsunterlagen nicht vorlegt, wird eine Vertragsstrafe von 3 % der Bausumme fallig.

(4) Eventuell erforderliche Vermessungsarbeiten werden einem o6ffentlich bestellten Vermessungs-
ingenieur vom Investor mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt abzu-
stimmen.

Das Baugrundgutachten und die Vermessungstechnische Bestandsaufnahme sind von der
Stadt beauftragt. Die Ergebnisse sind dem Ingenieurbiro Leiendecker als Planungsgrundlage
zur Verfugung gestellt worden. Gleiches gilt fir die Luftbildauswer-
tung/Kampfmitteluntersuchung durch die Bezirksregierung Diisseldorf.

(5) Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter sind berechtigt, die ordnungsgemalfie Ausfih-
rung der Arbeiten an den Erschlieliungsanlagen zu Gberwachen und die unverzigliche Beseiti-
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(6)

gung festgestellter Abweichungen und Mangel zu verlangen. Die Stadt beauftragt einen Dritten
mit der BaulUberwachung/Bauherrenvertretung. Die hierfir entstehenden Kosten, welche auf
Basis der derzeit vorliegenden Kostenberechnung mit 10.000 € brutto ermittelt wurden, sind
vom Investor zu tragen. Anderungen ab 10 % Mehr- oder Minderkosten hinsichtlich der anre-
chenbaren Kosten, schlagen sich entsprechend linear auf das aktuell ermittelte Honorar nieder.
Die Honorarabrechnung erfolgt direkt mit dem von der Stadt beauftragten Ingenieurbliro nach
Freigabe durch die Stadt.

Das Abwasserwerk des Stadtbetriebes Bornheim ist berechtigt, die ordnungsgemafie Ausfiih-
rung der Arbeiten an der Kanalisation zu Glberwachen. Die erforderlichen Aufwendungen zur
Planung/Bautiberwachung/Bauherrenvertretung incl. Bestandsvermessung der neuen Kanali-
sation sowie der Kanalabnahmebefahrung gehen zu Lasten des Investors. Die hierflr entste-
henden Kosten, welche auf Basis der vorhandenen Jahresvertrdge und einer Aufwandsab-
schatzung ermittelt wurde, liegen bei ca. 4.000 € brutto und sind vom Investor zu tragen. Ande-
rungen grofRer 10 % schlagen sich entsprechend nieder.

Die gemal der Praambel vereinbarte Kostentibernahme der Mehrkosten fiir die Uber das not-
wendige Mal3 hinausgehende Kanaldimensionierung trégt der Stadtbetrieb. Nach Kostenbe-
rechnung liegen diese Mehrkosten bei ca. 67.000 € brutto und somit bei ca. 25 % von den In-
vestitionskosten der Kanalisation. Die tatsachliche Abrechnung erfolgt auf Grundlage der ge-
priften Schlussrechnung.

§6

Ve

1)

()

®3)

(4)

rsorgungsanlagen

Der Investor hat, soweit erforderlich, durch Abstimmung mit den Versorgungstréagern und sons-
tigen Leistungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Erschlie-
Bungsgebiet (z.B. Telekom-, Strom- und Gasleitungen) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen
verlegt werden, dass die zuigige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und
ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fur die Herstellung
der Hausanschlisse fir die Grundsticksentwasserung an die offentliche Abwasseranlage. Die
Trassen der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind von der Stadt und dem Stadtbetrieb vor
Herstellung freizugeben. Die Ubernahme in die Datenbank zur Leitungsauskunft der Versor-
gungsunternehmen ist sicher zu stellen.

Die Herstellung der StralRenbeleuchtung einschliel3lich der erforderlichen Leitungsverlegung,
Steuerungs- und Schalteinrichtungen und Eingliederung ins vorhandene Netz hat der Investor
in Abstimmung mit der Stadt und dem Stadtbetrieb zu veranlassen. Neu aufzustellende Leuch-
ten sind in LED-Technik auszufihren.

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Stadt mindestens vier Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemafie
Ausfuhrung der Arbeiten zu Gberwachen und unverzigliche Beseitigung festgestellter Abwei-
chungen und Méangel zu verlangen. Verstol3t der Investor gegen diese Pflicht, wird eine Ver-
tragsstralRe in Hohe von 5 % der Bausumme féllig. Die Vertragsstrafen aus 8 5 Abs. 3und § 6
Abs. 3 dieses Vertrages dirfen nicht die Gesamtsumme von 5 % der Bausumme Uberschreiten.

Der Investor hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fiir den Bau der Anlage ver-
wendeten Materialien nach den hierfiir geltenden technischen Richtlinien Proben zu entnehmen
und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen
zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der Investor verpflichtet sich
weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der
Stadt bestimmten Frist zu ersetzen.

§7
Verkehrssicherungspflicht
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(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Gbernimmt der Investor im gesamten
ErschlieBungsbereich die Verkehrssicherungspflicht. Dies beinhaltet auch die Stral3enreinigung
und den Winterdienst.

(2) Der Investor haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt fir jeden Schaden, der
durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflicht ent-
steht und fur solche Schéaden, die infolge der ErschlielBungsmal3nahmen an bereits verlegten
Leitungen oder sonst wie verursacht werden. Der Investor stellt die Stadt insoweit von allen
Schadenersatzansprichen Dritter frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhalt-
nisse. Vor Beginn der BaumaRnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversi-
cherung nachzuweisen.

(3) Der Investor verpflichtet sich, geeignete Mal3hahmen zur Vermeidung von Verschmutzungen
der umliegenden StrafRen durch Baustellenverkehr zu ergreifen und auftretende Verschmutzun-
gen unverzuglich zu beseitigen (Reinigung der Fahrzeuge, Einsatz von Saugkehrmaschinen
etc.).

Sollte der Investor dieser Verpflichtung nicht nachkommen, behdlt sich die Stadt vor, auf Kosten
des Investors, StralR3enreinigungsarbeiten an Dritte zu beauftragen.

§8
Gewahrleistungen/Anzeigepflicht

(1) Der Investor ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen zur Zeit der Abnahme durch die
Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik
und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglich-
keit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

(2) Die Gewahrleistung richtet sich nach der VOB/B. Die Gewahrleistungsfrist betragt - abweichend
von der VOB/B - funf Jahre. Sie beginnt mit der Abnahme der méangelfreien unter § 2 dieses
Vertrages genannten ErschlieBungsanlagen durch die Stadt.

(3) Der Investor zeigt der Stadt die vertragsgemalRe Herstellung der Anlagen schriftlich an. Die
Stadt setzt abweichend von der VOB/B einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4
Wochen nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt, bzw. dem
Wasser- und Abwasserwerk (Stadtbetrieb Bornheim) und dem Investor gemeinsam abzuneh-
men. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von den Vertragsparteien zu unterzeichnen. Wer-
den bei der Abnahme Méangel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage
der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Investor zu beseitigen. Im Falle des Ver-
zugs ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Investors beseitigen zu lassen. Wird
die Abnahme wegen wesentlicher Méangel abgelehnt, kann fiir jede weitere Abnahme ein Ent-
gelt von 1.000,-- € gefordert werden. Dies gilt auch, wenn der Investor beim Abnahmetermin
nicht erscheint.

§9
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Ist die ErschlieBungsanlage mangelfrei abgenommen und hat der Investor

a) in zweifacher Ausfertigung die Schlussrechnungen mit Aufmaf3-Zeichnungen, Massenbe-
rechnungen und Bestandspléanen vorgelegt,

b) die Schlussvermessung durchgefihrt und die Bescheinigung eines 6ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieurs Uber die Einhaltung der Grenzen vorgelegt, aus der sich ergibt, dass
samtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

c) Lageplan der hergestellten Strafl3e als Ausdruck und elektronisch (pdf und dwg-Datei)
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Ubernimmt die Stadt spatestens nach Ablauf eines Monats nach Vorliegen der vorstehenden
Voraussetzungen durch schriftliche Bestatigung die ErschlieBungsanlagen.

Die Ubernahme gilt mit dem Zugang der von der Stadt auszufertigenden Ubernahmebestéti-
gung bei dem Investor als vollzogen. Mit der Ubernahme gehen die Anlagen mit ihren Bestand-
teilen in die offentliche Unterhaltung der Stadt tber.

Die Widmung der ErschlieBungsanlagen ist Sache der Stadt. Der Investor stimmt hiermit der
Widmung zu.

§10
Blurgschaften

(1) Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fur den Investor ergebenden Verpflichtungen hin-
sichtlich der von ihm herzustellenden ErschlieRungsanlagen leistet dieser Sicherheit durch
Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaft eines in der europaischen Ge-
meinschaft zugelassenen Kreditinstituts bzw. Kredit- oder Kautionsversicherung gem. dem bei-
gefligten Muster in Héhe von 960.000 € (Bausumme plus 20 % fur Vermessung, Planung und
sonstige Nebenkosten). Die Birgschaft hat sich ausdrtcklich auf samtliche in diesem Vertrag
aufgefuhrten Vertragsstrafen zu erstrecken und wird durch die Stadt entsprechend dem Bau-
fortschritt in Teilbetrdgen um je 50.000 € bis zur H6he von 90 % der nachgewiesenen Herstel-
lungskosten freigegeben. Weitere 5 % der Blrgschaftssumme wird nach der mangelfreien Ab-
nahme freigegeben.

(2) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Investors ist die Stadt berechtigt, noch offen stehende
Forderungen Dritter gegen den Investor fir Leistungen aus diesem Vertrag aus der Birgschaft
zu befriedigen.

(3) Nach der Abnahme der MalRBnahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen ist fir die
Dauer der Gewabhrleistungsfrist eine Gewahrleistungsburgschaft in Hohe von 3 % der Baukos-
ten vorzulegen. Nach Eingang wird die verbliebene Vertragserfillungsburgschaft frei gegeben.

(4) Mehrere Vertragspartner der Stadt haften gesamtschuldnerisch fiir die Erfullung der vertragli-
chen Verpflichtungen.

§11
Vertragsbestandteile

Bestandteile dieses Vertrages sind bzw. werden:

a) die von der Stadt zu genehmigende StraRenplanung mit Erlauterung und Kostenberech-
nung (Vorentwurfsplanung als Anlage 1)

b) die vom Abwasserwerk des Stadtbetrieb Bornheim zu genehmigende Entwasserungspla-
nung mit Kostenberechnung (Entwurfsplanung als Anlage 2)

c) die Fachplanung fir die Stralenbeleuchtung (Entwurfsplanung als Anlage 3)
d) die Muster fir die Vertragserfillungs- und Gewahrleistungsbiirgschaft (Anlage 4)

812
Rechtswirksamkeit

(1) Der Vertrag wird wirksam mit dem Beschluss des Rates bzw. dessen Ausschusses Uber den
Ausbau der Raiffeisenstralie.
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(2) Vertragséanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird 2-fach ausgefertigt. Die Stadt und der Investor
erhalten je eine Ausfertigung.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gibrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

(4) Dieser Vertrag wird vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt geschlossen. Entschadi-
gungs-/Schadensersatzleistungen sind auch fiir den Fall ausgeschlossen, dass der Rat dem
Vertragsabschluss nicht zustimmt oder der Vertrag aus sonstigen Griinden nicht wirksam wird.

8§13
Rechtsnachfolge

Der Investor kann samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag nur mit Zustimmung der Stadt
an seinen etwaigen Rechtsnachfolger tUbertragen. Der Investor wird von diesen Verpflichtungen
erst frei, wenn der Rechtsnachfolger sie verbindlich ibernommen hat.

Liste der Anlagen

Anlage 1:  StraRenvorentwurfsplanung mit Erlauterung und Kostenberechnung

Anlage 2:  Entwéasserungsplanung mit Erlauterung und Kostenberechnung

Anlage 3:  Fachplanung der Stral3enbeleuchtung einschlief3lich der Einbindung ins Netz
Anlage 4:  Muster der Burgschaften

Fir die Stadt Bornheim FiUr den Investor

Bornheim, den.....c.cocoovvvieiiiiiiii, Bornheim, den........cooovviviiiiiiiienn,

Verwaltungsvorstand SBB
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Stral3enplanung Stadt Bornheim Neubau Raiffeisenstrafie

Stadt Bornheim
Stadtteil Roisdorf

StraBe , Raiffeisenstral3e"

StraBenbau

ERLAUTERUNGSBERICHT

Projekt-Nr.: 220-s
Bornheim, den 16. Februar 2018
Ingenieurbtliro Leiendecker

Leiendecker
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StralRenplanung Stadt Bornheim Neubau Raiffeisenstrale

1.1. Planerische Beschreibung
Die Landgard eG beabsichtigt die RaiffeisenstraBe auf einer Ldnge von 403 m
und 10m Breite als GewerbestraBBe neu herzustellen. Die Einmindungen Johann
Phillip-Reis-StraBe, Herseler StraBe und Rosental werden angepasst.

Ziel der Planung ist es, die derzeit fur den Verkehr gesperrte StraBe auszubauen
und anschlieBend flir den Verkehr wieder zu 6ffnen.

Das Ingenieurbliro Leiendecker wurde im Februar 2018 mit der Erstellung einer
Entwurfsplanung flr die StraBenplanung beauftragt, die hiermit vorgelegt wird.

1.2. StraBenbauliche Beschreibung

StraBenplanung

1.2.1 Darstellung des Planungsraums

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Roisdorf an der Herseler StraBe. Der
StraBenzug erschlieBt die StraBe Rosental und die Johann Phillip-Reis-StraBe.
Als direkte Anlieger erschlieBt die StraBe die Fa. Landgard EG und Fa. Vendel.
Der StraBenzug ist geradlinig. Die StraBen im Gewerbegebiet weisen einen
hohen Schwerverkehrsanteil aus

1.2.2 Darstellung der MaBnahme

Im Zuge der Neuplanung werden eine Fahrbahn 6,5m breit in Asphaltbeton, ein
Schrammbord in Pflasterbauweise 45cm breit und ein Gehweg(Radfahrer frei)
3,05m breit in Asphaltbeton hergestellt.

Das Abwasserwerk der Stadt Bornheim hat notwendige BaumaBnahmen
geprift. Es ist ein Regenwasserkanal geplant.

Die Ergebnisse der ersten Besprechungen sind in die Bearbeitung eingeflossen
und werden hiermit als Entwurf vorgelegt.

2. Notwendigkeit und Ziele der BaumaBnahme
2.1 Notwendigkeit

Zur Einschatzung der Notwendigkeit der baulichen MaBnahme wird auf den
erstmaligen Ausbau hingewiesen.

149



\ 4

Ingenieurbiiro

LEIENDECKER
StralRenplanung Stadt Bornheim Neubau Raiffeisenstrale
2.2 Ziele

Mit der Neugestaltung des StraBenraums werden flr die Planung des
StraBenzugs folgende Ziele angestrebt:

e Das Flachenangebot fliir FuBganger und Radverkehr wird erstmalig
hergestellt

e Die Anlieger im Bereich des Plangebiets bleiben weiterhin gut an die StraBe
angebunden.

e Barrierefreiheit wird hergestellt/verbessert.
Die untersuchten Lésungsansatze sollen wirtschaftlich sein.

e Die Ausbauqualitat soll den anderen GewerbestraBen im Gebiet entsprechen

3. Zweckmagigkeit der BaumaBnahme

3.1

3.2

Trassenbeschreibung

Bei der vorliegenden MaBnahme handelt es sich um den straBenbaulichen
Neubau der Gehwege und Fahrbahn. Die Achse der StraBe wird durch die
Grenzen festgelegt. Die Fahrbahnbreite betragt 3,25 m je Spur. Die értliche
Topographie der Fahrbahn ist nahezu eben. Die Fahrbahn erhalt ein Dachprofil.

Charakteristik von Natur und Landschaft im Planungsraum

Die StraBe liegt im Stadtteil-Roisdorf. Die StraBe stellt eine GewerbestraBe mit
hohem Schwerverkehrsanteil. Die Oberflache ist insgesamt ca. 4500m2 groB.
Die Vegetation der angrenzenden Griunfladchen sollen so wenig wie maéglich
verandert werden.

4. Technische Gestaltung der BaumaBnahme

4.1

Trassierung und Geometrie

Die Achse der RaiffeisenstraBe wird durch die vorhandene Fahrbahn bzw.
Grenzen nach Lage und Hbhe beschrieben.

Der Ausrundungsradius der Achse betragt 200m. Der Halbmesser der Gradiente
betragt 500m-1400m.

Die minimale Langsneigung der Achse betragt 0,50% die maximale
Langsneigung 0,76 %.

Im Hinblick auf die Ausfuhrung der Barrierefreiheit wird auf die Regeldetails zur
Barrierefreiheit der Stadt Bornheim verwiesen. Der Bordstein der
Querungsstellen wird mit 2 cm Ansicht in WeiBB ausgeflihrt. Die
Bordsteinabsenkungen erfolgen Uber 2m von Hochbord auf Rundbord.
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StralRenplanung Stadt Bornheim Neubau Raiffeisenstrale

4.2 Querschnitte und Bauteile
Fahrbahn

Die Fahrbahn wird als Belastungsklasse BK 10,0 nach RSTO 12 ( in einer Starke
von 75cm hergestellt. Die Oberflache wird als Splittmastixasphalt SMA 8s neu
hergestellt. Es ist folgender StraBenaufbau vorgesehen:

3,5cm Splittmastixasphalt SMA 8s
8,5 cm Asphaltbinder AC 16 BS

10,0 cm Asphalttragschicht AC 32 TS
15,0 cm Schottertragschicht 0/45 mm
38,0 cm Frostschutzschicht 0/45 mm
>75cm Gesamtdicke

Gehwege

Die begleitenden Gehwege werden in Pflasterbauweise bzw Asphaltbauweise
erstellt. Es sind Breiten von 3,05m vorgesehen. Die Gehwege werden durch
Hochborde oder Rundborde zur Fahrbahn hin geschitzt. Im Bereich der
Ubergange Querungsstellen werden die Borde auf 2cm abgesenkt.

Es ist folgender Aufbau vorgesehen:

Bereich Pflaster (Schrammbord 0,5m):

10 cm Betonsteinpflaster 10/20/10 Farbe Grau
4 cm Bettung aus Zementmortel

20 cm Betonfundament C12/15

36 cm Schottertragschicht 0/45mm

>70 cm Gesamtdicke

Bereich Asphalt (Gehweg)

2,5 cm Asphaltdeckschicht AC 05 DL

8 cm Asphalttragschicht AC 22 TL

30 cm Schottertrag- / bzw. Frostschutzschicht 0/45
40 cm Gesamtaufbau

Entwasserungsrinnen

Die Oberflachenentwasserung erfolgt Gber eine 1-zeilige Pultrinne aus
Betonsteinpflaster 16/24/14 in Farbe grau, und weiter Uber die StraBenablaufe
mit dem Aufsatz 300/500 mm, mit Scharnieren nach DIN 1213. Die
StraBenablaufe werden an den neu zu erstellenden Regenwasserkanal
angeschlossen.

Borde
Die bauliche Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg erfolgt durch einen

5
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4.3

4.4

4.5

Hochbord 12/15/25 aus Basaltbeton auf Betonfundamente C 12/15, d=20cm,
und einer Betonrlickenstlitze, d=15cm mit einer Auftrittshéhe von 12 cm.

Die seitlichen Einfassungen der StraBen erfolgen mit Tiefbordsteinen T 10/25,

Basalt, auf Betonfundamente C12/15, d=20cm, und einer Betonrickenstultze,
d=15cm. Die Einfassung erhalt eine Auftrittshéhe von 1 cm.

Entwasserung

Anfallendes Oberflachenwasser wird Uber die Querneigung in die genannten
Pflasterrinnen geleitet. In diesen wird das Oberflachenwasser gesammelt und
Uber StraBenablaufe (Pultform) in den neu erstellten Entwasserungskanal DN
300 bzw. DN 1000 abgeleitet. Die Rinne wird aus Pflastersteinen, versetzt in
einem 3,0 cm dicken Moértelbett , auf einem Streifenfundament aus C 12/15
hergestellt. Nebenanlagen werden lUber die Quer- und Langsneigung zur

Entwasserungsrinne hin entwassert. Die Entwasserung Hauptkanal und
Anschlussleitungen wird neu verlegt.

Begriinung

Die Grinflachen und Gehdlze werden im Zuge der BaumaBnahme geschitzt.

StraBenausstattung / Versorger

Beschilderung
Eine neue Beschilderung wird nur flir den Gehweg (Radfahrer Frei) notwendig.

Beleuchtung
Der beiliegende Ausbaulageplan enthdlt die Darstellung der zu erganzenden
Beleuchtung. Die StraBenbeleuchtung entspricht dem stadtischen

Beleuchtungsstandard. Es sind 8m hohe Maste mit einer Trillux Leuchte TLX
9701 SG vorgesehen.

Wasser-und Gasversorgung

Die Versorger werden uber die anstehenden Planungen und BaumaBnahmen
benachrichtigt.

Stromversorgung
Die Versorger werden uber die anstehenden Planungen und BaumaBnahmen

benachrichtigt. Die Notwendigkeit den Stromverteiler Mittelspannung bei
Station 0+035 zu versetzen wird mit dem Versorger Rheinenergie geklart.

6
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5. Schutz, Ausgleichs und ErsatzmaBnahmen

Details zu den Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen liegen dem Planenden nicht
vor. Regelungen sind dem ErschlieBungsvertrag zu enthehmen.

6. Erlauterung der Kostenberechnung

Die Kostenberechnung StraBenbau ist angefertigt und liegt den
Entwurfsunterlagen als bepreistes Leistungsverzeichnis bei.

7. Verfahren

Der StraBen- und Kanalbau wird Gber einen ErschlieBungsvertrag zwischen der
Stadt Bornheim und der Fa. Landgard eG geregelt. Die vorliegende Planung
dient als Plananlage zum ErschlieBungsvertrag.

8. Durchfiihrung der MaBnahme

Die vorgesehene Bauzeit wird auf 5 Monate geschatzt. Die Verkehrsregelung
wahrend der Bauzeit ist mit der Stadt Bornheim noch abzustimmen. Flr die
beiden Gewerbebetrieben Landgard eG und Vendel sind fur die Dauer der
Bauzeit gesonderte Verkehrsfiihrungen anzustreben.

Die Versorgungstrager werden lber die Planung und vorgesehene Bau-
maBnahme informiert. Vor Baubeginn ist zusatzlich mit den Versorgungstragern
die vorhandene Leitungslage vor Ort festzustellen. Ein Koordinierungstermin ist
fir 4 Wochen vor Baubeginn geplant.

Aufgestellt: Bornheim, 16.02.2018

Bauherr: Entwurfsverfasser:

Stadt Bornheim Dipl.-Ing. M.Sc. Frank Leiendecker
7
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1. Allgemeines

Die Landgard eG beabsichtigt die RaiffeisenstraBe auf einer Lange von 403
m und 10m Breite als GewerbestraBe neu herzustellen. Die Einmindungen

Johann Phillip-Reis-StraBe, Herseler StraBe und Rosental werden angepasst.

Ziel der Planung ist es, die derzeit fur den Verkehr gesperrte StraBe

auszubauen und anschlieBend flur den Verkehr wieder zu 6ffnen.

Das Ingenieurblro Leiendecker wurde im Februar 2018 mit der Erstellung
einer Entwurfsplanung flr die Entwasserung der Verkehrsflachen

beauftragt, die hiermit vorgelegt wird.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Roisdorf an der Herseler StraBe. Der
StraBenzug erschlieBt die StraBe Rosental und die Johann Phillip-Reis-
StraBe. Als direkte Anlieger erschlieBt die StraBe die Fa. Landgard EG und
Fa. Vendel.

Das Abwasserwerk des Stadtbetrieb Bornheim hat notwendige
BaumaBnahmen geprift. Es ist ein Regenwasserkanal geplant. Teile des neu

geplanten Regenwasserkanal sind als Stauraumkanal auszubauen.

Die Ergebnisse der ersten Besprechungen sind in die Bearbeitung

eingeflossen und werden hiermit als Entwurf vorgelegt.

156



‘ Ingenieurbiiro
LEIENDECKER RaiffeisenstraBe Bornheim-Roisdorf

2. Planungsgrundlagen

Flr die Bearbeitung standen folgende Unterlagen zur Verfligung:

Auszlige aus der Kanaldatenbank vom Stadtbetrieb Bornheim

Bestandsplane fir Versorgungsleitungen vom Juni 2017

Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Stadt Bornheim

Vermessung der Topographie Bliro Langendonk vom Juni 2017
Bodengutachten Blro GBU-Consult Juli 2017

Vorentwurfsplanung IBL vom November 2017

3. Entwurfsbeschreibung

Um den vorhandenen StraBenzug zu entwassern wird ein Regenwasserkanal
DN 300/ DN 1000 neu gebaut. Der Regenwasserkanal wird auf einer Lange
von 294 m als Betonkanal DN 300 B -KF-GM hergestellt. Die
Schachtbauwerke werden als Regelschacht DN 1000 mit den
Schachtnummern 2460210-2460250 geplant. Als Ubergang zwischen dem
Betonrohr DN 300 und DN 1000 dient ein Rechteckschacht mit den
Abmessungen 1,4m x 1,0m. Fur den Stauraumkanal ist ein Stahlbetonkanal
DN 1000 SB -KF-GM kreisrund, mit FuB, mit Glockenmuffe DN 1000,
Bauléange 2,5m oder 3,0m auf einer Lange von 106m vorgesehen. Als
Schachtbauwerk ist ein Tangentialschacht DN 1000 mit der Schachtnummer
2460200 eingeplant.

Das Bestandsbauwerk 2460120 ist vorhanden. Das Gelenkstlck ist bereits

herausgelegt und abgemauert.
Die Kostenberechnung ist dem bepreisten LV zu entnehmen. Die

Mehrkosten fir den Stauraumkanal betragen nach Kostenvergleich mit und
ohne Stauraumkanal ca. 66.628 €.
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4. Rohrleitung und Schéchte

Die Rohrquerschnitte, Materialart der Rohre, Gefalle, Haltungslangen,
Kanalsohlen und StraBenhdhen sind den Lageplanen zu entnehmen.

Als Rohre werden Betonkanal DN 300 B -KF-GM und Stahlbetonkanal DN
1000 SB -KF-GM eingesetzt.

Schachte werden in den Richtungsanderungspunkten als Zugangs- und
Kontrollschachte angeordnet. Die notwendigen Schachte werden aus
Betonfertigteilen nach DIN 4034 in C 35/45, wasserundurchlassig,
ausgebildet und haben einen lichten Durchmesser von DN 1000 mm. Die
Schachte bestehen aus Unterteilen, Schachtringen, Abdeck-

Ubergangsplatten, Konus und Auflagerringen aus Betonformstiicken.

Die Schachtabdeckungen sind flir eine Belastung 400 KN (Klasse D 400),

vorgesehen. Als Schachtabdeckung im Bereich des Asphaltoberflache
werden Schachtdeckel Fa. ACO Bituplan eingesetzt. Die Schachte erhalten
Schlammfanger mit gekreuzten, verstarkten Haltestaben nach DIN 1221.
Als Einstiegshilfen sind Steigeisengange Form B nach DIN 19555 und eine
Hilse zur Aufnahme einer Einstiegshilfe vorgesehen. In den Planunterlagen
sind weitere Festlegungen hinsichtlich der zu verwendenden Materialien
dargestellt. Einbauvorschriften der Hersteller und die einschlagigen DIN-

und EN-Normen sind zu beachten.

5. Hydraulische Berechnung und Nachweise

Zur Berechnung der anfallenden Wassermenge sind 5-jahrige
Regenereignisse gemaB der DIN 1986-100 zugrunde gelegt worden. Die
hydraulische Bemessung mdglicher Rickhalteraume erfolgte mit der
Software ATV A138 der Fa. ITWH und den gtltigen nach ATV-DVWK-
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Arbeitsblattern. Die Berechnungen und Nachweise lagen der Planung im
Vorentwurf bei.

Als Verkehrsflache zu Dimensionierung des Stauraumkanals ist eine
Verkehrsflache von 4.500 m2 angesetzt. Bei dem geforderten Drosselabfluss
von Qab = 10 I/s ergibt sich ein Stauvolumen von 83 m3. Es wird ein
Stauraumkanal DN 1000 STB mit einer Rohrlange von 106m

(Stauraumvolumen 83,25 m3) vorgesehen.

6. Bauausflhrung

Mit der Bauausfuhrung soll nach Vorlage des ErschlieBungsvertrages und
des freizugebenden Leistungsverzeichnisses begonnen werden. Die Bauzeit

betragt ca. 5-6 Monate.

7. Schlussbemerkung

Die Entwurfsplanung wurde nach den geltenden Regeln und Bestimmungen
aufgestellt. Eine einwandfreie Entwadsserung ist danach mdglich, wenn

folgendes beachtet wird:

1. Beachtung und Einhaltung der Planung beim Ausbau der Kanalisation.
2. SachgeméaBe Unterhaltung und Uberwachung der Kandle, Schéchte
und Rigolen.

3. Die Hinweise ATV A 138 sind zu beachten.

Beim Ausbau sind die fir die Kanalisation geltenden Vorschriften,
insbesondere die DIN 4034, 4032, DIN EN 1610 sowie die
Unfallverhidtungsvorschriften der Tiefbau-Berufsgenossenschaft zZu

beachten.
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8. Anlagenverzeichnis

RaiffeisenstralBe

Bornheim-Roisdorf

Nr. Planbezeichnung Mal3stab Plannummer
11. Lageplan Kanalbau Blatt 1 1:250 11
12. Lageplan Kanalbau Blatt 2 1:250 12
13. Kanalhéhenplan Blatt 1 1:250/25 13
14. Kanalhéhenplan Blatt 2 1:250/25 14
15. Regelplan Schachtbauwerk RW 1:25 15
16. Schachtbauwerksplan 2160210 1:25 16
17. Schachtbauwerksplan 2160200 1:25 17

Aufgestellt:

Bornheim, den 16. Februar 2018

Leiendecker
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220-sk Kostenberechnung Raiffeisenstrae

220 RaiffeisenstraBe

Seite 1 von 17

StraBe Kanal Stauraum DN 1000
Alle Wahrungsangaben in EUR

Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Vorbemerkung:
01 Baustelleneinrichtung
01.01 Baustelleneinrichtung
01.01.0010 Baustelle einrichten und rdumen
1 psch 13.971,20 13.971,20
01.01.0020 Verkehrssicherung
1 psch 3.964,80 3.964,80
01.01.0030 Gebots- Verbots- und Hinweisschilder
1 psch 1.411,28 1.411,28
01.01.0040 LKW-Uberfahrten
6 St 204,61 1.227,66
01.01.0050 FuBgangerbriicke herstellen
2 st 92,93 185,86
01.01.0060 Beweglichen Bauzaun anliefern und aufstellen
120 m 10,50 1.260,00
01.01 Baustelleneinrichtung 22.020,80
01 Baustelleneinrichtung 22.020,80
02 Strallenausbau
Entsorgung
02.01 Abbrucharbeiten
02.01.0010 Vorhandene Fahrbahndecke abkanten
150 m 5,04 756,00
02.01.0020 Bitumindse Befestigung 10 cm stark aufnehmen, la-
den und abfahren
1700 m? 2,11 3.587,00
02.01.0030 Bitumindse Befestigung 20 cm stark aufnehmen, la-
den und abfahren
1100 m? 4,23 4.653,00

Ubertrag: 8.996,00

Ingenieurbiiro Leiendecker @ Uhlstr. 15a @ 53332 Bornheim-Kardorf

Inhaber: Dipl.-Ing. M.Sc. Frank Leiendecker
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220 RaiffeisenstraBe

Seite 2 von 17
StraBe Kanal Stauraum DN 1000
Alle Wahrungsangaben in EUR

02 Straflenausbau
02.01 Abbrucharbeiten
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Ubertrag: 8.996,00
02.01.0040 Verbundsteinpflaster aufnehmen, lagern
20 m? 26,48 529,60
02.01.0050 seitlich gelagertes Pflaster verlegen
20 m? 34,21 684,20
02.01.0060 Vorh. Kantensteine aufnehmen, laden und abfahren,
als Zulage zu den Erdarbeiten
50 m 8,75 437,50
02.01.0070 Vorh. Hoch- Flach- und Rundbordsteine aufnehmen,
laden und abfahren,
als Zulage zu den Erdarbeiten
200 m 6,62 1.324,00
02.01.0080 Vorhandene einzeilige Pflasterrinne aufnehmen,
laden
und abfahren, als Zulage
110 m 5,46 600,60
02.01.0090 Vorhandene zweizeilige Pflasterrinne aufnehmen, la-
den und abfahren, als Zulage
120 m 6,53 783,60
02.01.0100 Schieber- und Hydrantentopfe regulieren
1 St 131,45 131,45
02.01.0110 Wasser- oder Gasschieberarmatur aufnehmen
1 St 97,94 97,94
02.01.0120 Beton- und Stahlbetonfundamente aufnehmen, laden
und abfahren
2 m 120,21 240,42
02.01 Abbrucharbeiten 13.825,31
02.02 Freimachen des Baufeldes
02.02.0010 Beleuchtungsmasten ausbauen und lagern
1 St 470,23 470,23
02.02.0020 Vorhandene Schutzplanke aufnehmen
65 m 17,67 1.148,55

Ubertrag: 1.618,78

Ingenieurbiiro Leiendecker @ Uhlstr. 15a @ 53332 Bornheim-Kardorf

Inhaber: Dipl.-Ing. M.Sc. Frank Leiendecker
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16.02.2018 220-sk Kostenberechnung Raiffeisenstrale Seite 3 von 17
220 RaiffeisenstraBe StraBe Kanal Stauraum DN 1000
Alle Wahrungsangaben in EUR
02 Strallenausbau
02.02 Freimachen des Baufeldes
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Ubertrag: 1.618,78
02.02.0030 Vorhandenen Verkehrsschild aufnehmen
4 St 62,55 250,20
02.02.0040 Baume roden, laden und abfahren
1 St 112,93 112,93
02.02.0050 Unrat und Schutt laden und abfahren
1 md 356,22 356,22
02.02.0060 Schildermasten in Betonfundament versetzt, aufneh-
men lagern und wieder versetzen
1 St 2.028,35 2.028,35
02.02 Freimachen des Baufeldes 4.366,48
02.03 Erdarbeiten / Planum
Vorbemerkungen
02.03.0010 Boden Klasse 3-5 zur profilgerechten Herstellung
losen
3260 m3 15,64 50.986,40
02.03.0020 Bodenaushub unterhalb Erdplanums
325 m? 18,72 6.084,00
02.03.0030 Oberboden abtragen
475 m? 0,26 123,50
02.03.0040 Erdplanum bei Fahrbahn-, Wege- und Platzflachen
4850 m? 0,63 3.055,50
02.03.0050 Plattendruckversuch nach DIN 18134
10 St 139,24 1.392,40
02.03.0060 Schotterplanum bei Fahrbahn-, Wege- und Platzfla-
chen
111 m? 2,41 267,51
02.03.0070 Dammschiittmaterial liefern und einbauen

100 m? 22,92 2.292,00

Ubertrag: 64.201,31

Ingenieurbiiro Leiendecker @ Uhlstr. 15a @ 53332 Bornheim-Kardorf
Inhaber: Dipl.-Ing. M.Sc. Frank Leiendecker
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220 RaiffeisenstraBe

Seite 4 von 17

StraBe Kanal Stauraum DN 1000
Alle Wahrungsangaben in EUR

02 Straflenausbau
02.03 Erdarbeiten / Planum
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Ubertrag: 64.201,31
02.03.0080 Vorgefundenes altes Ziegel- und
Bruchsteinmauerwerk
abbrechen
25 m?® 62,65 1.566,25
02.03.0090 Graben fiir Sickerrohrleitung herstellen
810 m 8,25 6.682,50
02.03.0100 Geotextil liefern und verlegen
975 m? 2,06 2.008,50
02.03.0110 Drainagekies 16/32 liefern und einbauen
75 m? 35,68 2.676,00
02.03.0120 Vorh. Versorgungsleitungen aller Art freilegen
100 m 17,11 1.711,00
02.03.0130 Schutzplankenprofil: Profil B
4 m 206,50 826,00
02.03.0140 Schutzplankenprofil: Profil B Erweiterung
24 m 159,30 3.823,20
02.03.0150 Vorh. Versorgungsleitungen aller Art freilegen und
umlegen nach Lage und Héhe
20 m 42,88 857,60
02.03.0160 Warntrassenband liefern
120 m 0,46 55,20
02.03.0170 Bodenverbesserung durchfiihren
4750 m? 1,25 5.937,50
02.03.0180 WeiRfeinkalk liefern, Baukalk n. DIN 1060, fiir Boden-
verbesserung.
120 t 77,88 9.345,60
02.03.0190 Wasserzugabe nach Erfordernis, nur nach Freigabe
durch Bodengutachter
50 m® 14,08 704,00
02.03 Erdarbeiten / Planum 100.394,66
02.04 Frostschutz / Tragschichten

Ingenieurbiiro Leiendecker @ Uhlstr. 15a @ 53332 Bornheim-Kardorf
Inhaber: Dipl.-Ing. M.Sc. Frank Leiendecker
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Seite 5 von 17
StraBe Kanal Stauraum DN 1000

Alle Wahrungsangaben in EUR

02 Straflenausbau
02.04 Frostschutz / Tragschichten
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
02.04.0010 Frostschutzschicht 0/45, d= 15-45cm liefern, einbau-
en und
verdichten
1625 m? 21,19 34.433,75
02.04.0020 Schotter 0/45 UF 5 C90/3 , liefern und einbauen
775 m® 45,30 35.107,50
02.04.0030 Anstehende STS lI6sen, aufnehmen und wieder ein-
bauen
200 m® 21,48 4.296,00
02.04.0040 Asphalttragschicht aus AC 32 TS 10 cm liefern, ein-
bauen und verdichten
2925 m? 10,36 30.303,00
02.04.0050 Asphalttragschicht AC 32 TS liefern, und von Hand
einbauen
20 t 56,96 1.139,20
02.04.0060 Bitumenemulsion aufspriihen
2925 m? 0,82 2.398,50
02.04.0070 Asphaltbinder AC 22 BS nach TL Asphalt 07 liefern
und nach ZTV Asphalt einbauen und verdichten.
2925 m? 15,54 45.454,50
02.04.0080 Asphaltbinder AC 22 BS nach TL Asphalt 07 liefern
und von Hand einbauen
15 t 93,98 1.409,70
02.04.0090 Bitumenemulsion aufspriihen
2925 m? 0,83 2.427,75
02.04.0100 Asphaltdeckschicht aus SMA 11 S herstellen
2925 m? 12,25 35.831,25
02.04.0110 AbstumpfungsmaBnahme SMA 11 S durchfiihren
2925 m? 0,44 1.287,00
02.04.0120 Asphalttragschicht aus AC 22 TL herstellen
925 m? 12,13 11.220,25
02.04.0130 Asphaltdeckschicht aus AC 5 DL herstellen
925 m? 10,44 9.657,00

Ubertrag: 214.965,40

Ingenieurbiiro Leiendecker @ Uhlstr. 15a @ 53332 Bornheim-Kardorf
Inhaber: Dipl.-Ing. M.Sc. Frank Leiendecker
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Seite 6 von 17
StraBe Kanal Stauraum DN 1000

Alle Wahrungsangaben in EUR

02 Strallenausbau
02.04 Frostschutz / Tragschichten
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Ubertrag: 214.965,40
02.04.0140 AnschluBndhte herstellen
60 m 8,53 511,80
02.04.0150 Anschlussfuge mit Fugenmaterial herstellen
60 m 8,53 511,80
02.04.0160 Lava 60/120 mm liefern, einbauen und verdichten
100 m? 51,88 5.188,00
02.04 Frostschutz / Tragschichten 221.177.00
02.05 Bordsteine / Pflasterrinnen
Vorbemerkungen
02.05.0010 Tiefbordsteine 10/25/100 einseitig gefast nach DIN EN
1340
760 m 24,50 18.620,00
02.05.0020 Tiefbordsteine 10/25/100 als Radien liefern und
versetzen, als Zulage
50 m 19,29 964,50
02.05.0030 Randwinkel 40/22/30/8 cm liefern und versetzen
30 m 42,01 1.260,30
02.05.0040 Rundbordsteine 15/22 liefern und versetzen
80 m 27,15 2.172,00
02.05.0050 Hochbordsteine 12/15/25 liefern und versetzen
770 m 27,15 20.905,50
02.05.0060 Hochbordsteine 12/15/25 der Vorposition als
Radiensteine, Zulage
10 m 27,73 277,30
02.05.0070 Zulage zu Pos. Hochbordstein liefern
30 St 23,60 708,00
02.05.0080 Zulage zur Bordsteinposition, bewehrte Riickenstiit-
ze
80 m 6,14 491,20

Ubertrag: 45.398,80

Ingenieurbiiro Leiendecker @ Uhlstr. 15a @ 53332 Bornheim-Kardorf
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StraBe Kanal Stauraum DN 1000

Alle Wahrungsangaben in EUR

02 StralRenausbau
02.05 Bordsteine / Pflasterrinnen
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Ubertrag: 45.398,80
02.05.0090 Bordsteinkopfe der Tief-/ Hoch-/ und Rundbordsteine
schneiden
30 St 14,87 446,10
02.05.0100 1-zeilige Betonsteinpflasterrinne 16/16/14 u. 16/24/14
860 m 20,54 17.664,40
02.05.0110 2-zeilige Betonsteinpflasterrinne 16/16/14 u. 16/24/14
10 m 41,08 410,80
02.05.0120 Pflasterflachen verfugen
137,5 m? 30,68 4.218,50
02.05.0130 Betonsonderbordsteine Mittelstiicke 0-3, Farbe weil
3 m 98,57 295,71
02.05.0140 Betonsonderbordsteine Mittelstiicke 0-3, Farbe grau
3 m 98,57 295,71
02.05.0150 Ubergangsstein Typ 0-3-3, Farbe weifl
6 St 81,67 490,02
02.05.0160 Ubergangsstein Typ 0-3-3, Farbe grau
6 St 81,67 490,02
02.05 Bordsteine / Pflasterrinnen 69.710,06
02.06 Betonsteinpflasterarbeiten
02.06.0010 Betonpflaster 20/10/8 cm, 10/10/8 cm grau liefern und
verlegen
290 m? 28,04 8.131,60
02.06.0020 Rippenplatten 30/30/8
5 m? 123,62 618,10
02.06.0030 Noppenplatten aus Beton
3,5 m? 123,62 432,67
02.06.0040 Schnittfugen herstellen
405 m 12,91 5.228,55

Ubertrag: 14.410,92

Ingenieurbiiro Leiendecker @ Uhlstr. 15a @ 53332 Bornheim-Kardorf
Inhaber: Dipl.-Ing. M.Sc. Frank Leiendecker
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StraBe Kanal Stauraum DN 1000

Alle Wahrungsangaben in EUR

02 Straflenausbau
02.06 Betonsteinpflasterarbeiten
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Ubertrag: 14.410,92
02.06.0050 Meudt-StraBenkappen-Pflastersatz, Stiarke 8 cm,
liefern
und einbauen
2 St 55,17 110,34
02.06.0060 Meudt-Hydranten-Pflastersatz, Starke 8 cm, liefern
und
einbauen
2 St 75,52 151,04
02.06 Betonsteinpflasterarbeiten 14.672,30
02.07 Oberbodenarbeiten
02.07.0010 Oberboden liefern, einbauen und planieren
80 m? 29,00 2.320,00
02.07 Oberbodenarbeiten 2.320,00
02.08 StralRenbeleuchtung
02.08.0010 Stahlmast 8m LPH mit Leuchtmittel Firma Trilux
14 St 1.980,00 27.720,00
02.08.0020 Beleuchtungskabel NYY-J 5x10mm?
700 m 4,95 3.465,00
02.08.0030 StraBenbeleuchtungsschaltstelle
1 St 2.450,00 2.450,00
02.08.0040 Anschluss an die Bestandsbeleuchtung
2 St 167,80 335,60
02.08.0050 Lichttechnische Berechnung
1 psch 860,00 860,00
02.08 StraBenbeleuchtung 34.830,60
02.09 Ausstattung

Alle Gegenstande, Gerate, usw. sind komplett frei

Ingenieurbiiro Leiendecker @ Uhlstr. 15a @ 53332 Bornheim-Kardorf
Inhaber: Dipl.-Ing. M.Sc. Frank Leiendecker
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StraBe Kanal Stauraum DN 1000
Alle Wahrungsangaben in EUR

02 Strallenausbau
02.09 Ausstattung
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
02.09.0010 Kabelgraben fiir Beleuchtungskabel herstellen
405 m 7,32 2.964,60
02.09.0020 Kabelschutzrohr aus PE-HD DN 110
405 m 3,36 1.360,80
02.09.0030 Kunststoffkabel NYY-J 5x6mm?
450 m 8,67 3.901,50
02.09.0040 Mastfundamente fiir StraBenbeleuchtung aus
Betonrohr
14 St 259,60 3.634,40
02.09.0050 Trassenband iiber der Rohrzone verlegen
405 m 0,51 206,55
02.09.0060 Bodenaushub und Abfuhr bis 1,50 m Tiefe
10 md 69,08 690,80
02.09.0070 Grubensand 0/3 mm einbauen
25 m® 80,69 201,73
02.09.0080 Fillkies 0/32 mm einbauen
7,5 m? 54,73 410,48
02.09.0090 Absperrpfosten liefern und versetzen
2 St 288,51 577,02
02.09.0100 Linie, 0,12 m breit, durchgehend und unterbrochen
in weier
Kaltplastik
15 m 29,50 442,50
02.09.0110 Linie, 0,50 m breit, durchgehend und unterbrochen
in weiBer
15 m 47,20 708,00
02.09.0120 Rohrpfosten, feuerverzinktes Stahlrohr, Durchmesser
60 mm Wanddicke
mind. 2 mm, Lange 1.7500 mm, einschl. Rohrkappe
liefern und in einem
neu zu errichtenden Betonfundament aufstellen.
2 St 135,11 270,22

Ubertrag: 15.368,60
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StraBe Kanal Stauraum DN 1000
Alle Wahrungsangaben in EUR

02 StralRenausbau
02.09 Ausstattung
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Ubertrag: 15.368,60
02.09.0130 Verkehrsschild, Zeichen 1022-10 liefern und
versetzen
2 St 93,22 186,44
02.09.0140 Verkehrsschild, Zeichen 239 liefern und versetzen
2 St 122,72 245,44
02.09 Ausstattung 15.800.48
02 StraBenausbau 477.096,89
03 Kanalbau
03.01 Kanalbau Hauptkanal
Hinweis zu den Aushubpositionen
03.01.0010 Boden der Klassen 3 - 5 ausheben und zur AN-Kippe
abfahren
1565 m? 18,72 29.296,80
03.01.0020 Zulage fiir Bodenaushub der Bodenklasse 2
75 m? 4,65 348,75
03.01.0030 Vertikaler Verbau fiir Graben und Schichte
2150 m? 10,59 22.768,50
03.01.0040 Steinzeug-/Betonrohre DN 150-300 aufnehmen und
abfahren,
als Zulage
10 m 37,67 376,70
03.01.0050 PVC/PP-Rohre DN 150-300 aufnehmen und abfahren,
als Zulage
10 m 37,67 376,70
03.01.0060 Boden fiir die Baugruben ausschachten, in
Handarbeit
25 m? 51,33 1.283,25
03.01.0070 Vorgefundenes altes Ziegel- und
Bruchsteinmauerwerk
abbrechen
50 m? 51,42 2.571,00

Ubertrag: 57.021,70
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StraBe Kanal Stauraum DN 1000
Alle Wahrungsangaben in EUR

03 Kanalbau
03.01 Kanalbau Hauptkanal
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Ubertrag: 57.021,70
03.01.0080 Elektropumpenanlagen aufstellen, vorhalten und
umstellen
1 psch 2.237,28 2.237,28
03.01.0090 Pumpensiimpfe nach Wahl des AN anlegen.
6 St 197,71 1.186,26
03.01.0100 Aufrechterhalten der in Betrieb befindlichen
HausanschluBleitungen
1 psch 205,32 205,32
03.01.0110 Wasserhaltung aufbauen, vorhalten und beseitigen
1 psch 2.001,55 2.001,55
03.01.0120 Vorh. Versorgungsleitungen aller Art freilegen und
sichern
50 m 34,22 1.711,00
03.01.0130 Offnungen OD 160 fiir den Einbau von
Hausanschlusssattel bohren
18 St 171,69 3.090,42
03.01.0140 Universeller Hausanschlusssattel 90° DA 160
18 St 123,90 2.230,20
03.01.0150 Kreuzungen mit Kabeln und Leitungen (bis 150 mm
AuBendurchmesser).
10 St 68,44 684,40
Bodenersatz, Rohrauflager und Ummantelung
03.01.0160 Trag-/Ausgleichsschicht einbauen und verdichten
45 m? 55,40 2.493,00
03.01.0170 Geotextil liefern und verlegen
400 m? 2,08 832,00
03.01.0180 Fiillkies mit leichter Bindigkeit einbauen und
verdichten
350 m® 25,52 8.932,00
03.01.0190 Betonsohlenplatte fiir Betonrohre DN 300
295 m 10,88 3.209,60

Bauwerke / Schachte und Rohre

Ubertrag: 85.834,73
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StraBe Kanal Stauraum DN 1000
Alle Wahrungsangaben in EUR

03 Kanalbau
03.01 Kanalbau Hauptkanal
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Ubertrag: 85.834,73
Vorbemerkungen Hinweise
03.01.0200 Schachtunterteil DN 1000, gerade, 1xAblauf DN 300
1 St 919,38 919,38
03.01.0210 Schachtunterteil DN 1000, gerade 1x Zu- u. Ablauf DN
300
3 St 954,78 2.864,34
Anmerkung Schachtbauwerke
03.01.0220 Schachtbauwerk RW 2460210
1 St 10.136,49 10.136,49
03.01.0230 Zulage zur Rohrposition, Ausfiihrung Tangential-
schacht DN 1000, Typ B
1 St 2.775,26 2.775,26
03.01.0240 Schachtringe SR-M 1000 x 500 mm liefern und verset-
zen
6 St 270,69 1.624,14
03.01.0250 Schachtringe SR-M 1000 x 750 mm liefern und verset-
zen
1 St 340,31 340,31
03.01.0260 Schachthalse SH-M 1000 x 625 H=350mm, liefern und
versetzen
1 St 411,11 411,11
03.01.0270 Schachthilse SH-M 1000 x 625 H=600mm, liefern und
versetzen
4 St 222,31 889,24
03.01.0280 Schachthélse SH-M 1000 x 625 H=850mm, liefern und
versetzen
1 St 354,89 354,89
03.01.0290 Auflagerring 625 mm
6 St 46,02 276,12
03.01.0300 Begu-Abdeckung, Bituplan Multitop, D 400
6 Stk 398,84 2.393,04
03.01.0310 Begu-Schachtabdeckung mit Liftungséffnungen
1 St 250,16 250,16

Ubertrag: 109.069,21
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StraBe Kanal Stauraum DN 1000
Alle Wahrungsangaben in EUR

03 Kanalbau
03.01 Kanalbau Hauptkanal
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Ubertrag: 109.069,21
03.01.0320 Steigbiigel
39 st 48,97 1.909,83
03.01.0330 Hilse fiir Einstieghilfen Rechteckhiilse
6 Stk 98,53 591,18
03.01.0340 Dichtigkeitspriifung Schachte und Schachtbauwerke
6 St 188,80 1.132,80
03.01.0350 Dichtigkeitspriifung der verlegten Leitungen
1 psch 1.490,34 1.490,34
Rohrleitungen
Anmerkung
03.01.0360 Stahlbetonrohr DN 1000 SB KF-GM liefern und ver-
setzen
108 m 457,15 49.372,20
03.01.0370 Gelenkstiick DN 1000 KF-GM liefern und einbauen
4 St 597,32 2.389,28
03.01.0380 Kanal Beton DN 300
295 m 92,03 27.148,85
03.01.0390 Gelenkstiick aus Beton als Zulage,
DN "300 "
8 St 135,82 1.086,56
03.01.0400 Passstiick aus Beton als Zulage,
DN "300 "
4 St 169,78 679,12
03.01.0410 Rohrauflager in Beton DN 1000
108 m 23,95 2.586,60
03.01.0420 Dammer liefern und einfiillen
2 m 163,43 326,86
03.01.0430 Be- und Entliiftungsleitungen in Klinkermauerwerk
einbauen
1 St 68,44 68,44

Ubertrag: 197.851,27
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StraBe Kanal Stauraum DN 1000
Alle Wahrungsangaben in EUR

03 Kanalbau
03.01 Kanalbau Hauptkanal
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Ubertrag: 197.851,27
03.01.0440 Mauerwerk in kleinen Mengen 1-2 Steine dick,
herstellen
1 md 870,33 870,33
03.01.0450 Verdichtungskontrollen
30 m 23,60 708,00
03.01.0460 Multitop Schachtabdeckung liefern und versetzen
6 St 402,38 2.414,28
03.01 Kanalbau Hauptkanal 201.843.88
03.02 Kanalbau Anschlusskanal
Allgemeine Vorbemerkungen zur Verlegung von
03.02.0010 Bodenaushub fiir Anschlussleitungen incl Aushub
und Fiillkies
90 m?® 58,24 5.241,60
03.02.0020 Vertikaler Verbau fiir Graben und Schachte
100 m? 13,65 1.365,00
03.02.0030 Leitungskreuzungen
10 Stk 51,33 513,30
03.02.0040 PP-Rohre DN 160
75 m 37,64 2.823,00
03.02.0050 Bogen PP
76 St 23,36 1.775,36
03.02.0060 StraBenablauf, Trocken, lang, Multitop
19 Stk 441,79 8.394,01
03.02.0070 Dichtheitspriifung DN 160
75 m 11,80 885,00
03.02.0080 Bestandsplane Anschlussleitungen
1 Stk 590,00 590,00

Ubertrag: 21.587,27

Ingenieurbiiro Leiendecker @ Uhlstr. 15a @ 53332 Bornheim-Kardorf
Inhaber: Dipl.-Ing. M.Sc. Frank Leiendecker

174



Ingenieurbiiro Leiendecker
Uhistr. 15a e 53332 Bornheim-Kardorf

Tel.: 02227/8089048

Fax: 02227/8089162 E-Mail: info@ib-leiendecker.de

K(/TNGENIEURBGRO
h. LEIENDECKER
www.ib-leiendecker.de

16.02.2018

220-sk Kostenberechnung Raiffeisenstrae

220 RaiffeisenstraBe

Seite 15 von 17
StraBe Kanal Stauraum DN 1000
Alle Wahrungsangaben in EUR

03 Kanalbau
03.02 Kanalbau Anschlusskanal
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Ubertrag: 21.587,27
03.02.0090 Erstellung von Beweissicherungsfotos
19 St 12,39 235,41
03.02 Kanalbau Anschlusskanal 21.822,68
03 Kanalbau 223.666,56
04 Lohnarbeiten
04.01 Stundenlohnarbeiten
Stundenlohnarbeiten durch Arbeitskrafte auf Anordnung
04.01.0010 Vorarbeiter
2 h 44,41 88,82
04.01.0020 Facharbeiter
2 h 38,72 77,44
04.01.0030 Bauhelfer / Hilsarbeiter
2 h 32,50 65,00
04.01 Stundenlohnarbeiten 231,26
04.02 Geratestunden
Verrechnungssatz fir LKW
04.02.0010 Gestellung LKW 12 t
2 h 62,42 124,84
Verrechnungssatz fur Baugerate
04.02.0020 Gestellung eines Baggers, Loffelinhalt 0,70 cbm
2 h 84,06 168,12
04.02.0030 Gestellung eines Minibaggers
2 h 64,79 129,58
04.02.0040 Gestellung Ladegerit
2 h 64,79 129,58

Ubertrag: 552,12
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StraBe Kanal Stauraum DN 1000
Alle Wahrungsangaben in EUR

04 Lohnarbeiten
04.02 Geratestunden
Position Beschreibung Menge Einh EP GP
Ubertrag: 552,12
04.02.0050 Gestellung Flachenriittler
2 h 40,72 81,44
04.02.0060 Gestellung eines Kompressors
2 h 59,52 119,04
04.02.0070 Gestellung elektrische Heckenschere
2 h 46,99 93,98
04.02 Geratestunden 846.58
04 Lohnarbeiten 1.077.84
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StraBe Kanal Stauraum DN 1000
Alle Wahrungsangaben in EUR

01.01
01

02.01
02.02
02.03
02.04
02.05
02.06
02.07
02.08
02.09
02

03.01
03.02
03

04.01
04.02
04

Zusammenstellung

Baustelleneinrichtung
Baustelleneinrichtung

Abbrucharbeiten
Freimachen des Baufeldes
Erdarbeiten / Planum
Frostschutz / Tragschichten
Bordsteine / Pflasterrinnen
Betonsteinpflasterarbeiten
Oberbodenarbeiten
StraBenbeleuchtung
Ausstattung
StraBenausbau

Kanalbau Hauptkanal
Kanalbau Anschlusskanal
Kanalbau

Stundenlohnarbeiten
Geratestunden
Lohnarbeiten

Summe Netto
zzgl. MwSt 19 %

Gesamtsumme

22.020,80

22.020,80

13.825,31
4.366,48
100.394,66
221.177,00
69.710,06
14.672,30
2.320,00
34.830,60
15.800,48

477.096,89

201.843,88
21.822,68

223.666,56

231,26
846,58
1.077,84

723.862,09
137.533.80

861.395,89
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O 10

(Mé&ngelanspriiche-Birgschaft)
Burgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

Name und Sitz

und
der Auftraggeber

letztlich vertreten durch

haben folgenden Vertrag geschlossen:

Nr. des Auftragsschreibens / Vertrages Datum

Bezeichnung der Leistung

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit fur die Erfullung der
Mangelanspriiche einschlie3lich Schadensersatz und Anspriiche aus der Abrechnung zu leisten. Er
leistet die Sicherheit in Form dieser Burgschatft.

Der Blrge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit fir den Auftragnehmer die selbstschuldnerische Birgschaft nach deutschem Recht
und verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamthdhe von

Betrag

an den Auftraggeber zu zahlen. Auf die Einreden der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit sowie der
Vorausklage gemafR 8§ 770, 771 BGB wird verzichtet. Der Verzicht auf die Einrede der Aufrechenbar-
keit gilt nicht fir unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte Gegenforderungen des Hauptschuldners.

Nach Abschluss des Birgschaftsvertrages getroffene Vereinbarungen tber die Verjahrung der
Hauptforderung zwischen dem Auftraggeber und dem Auftragnehmer sind fiir den Birgen nur im Falle
seiner schriftlichen Zustimmung bindend.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustéandigen Stelle.

Unterschriften

(Ort, Datum)
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O 10

(Vertragserfiillungs- und Mangelanspriiche-Biirgschaft)

Blrgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

Name und Sitz

und
der Auftraggeber

letztlich vertreten durch

haben folgenden Vertrag geschlossen:

Nr. des Auftragsschreibens / Vertrages Datum

Bezeichnung der Leistung

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit fur die Erfullung séamtlicher
Verpflichtungen aus dem Vertrag, insbesondere fir die vertragsgemafe Ausfiihrung der Leistung
einschlieRlich der Abrechnung, Mangelanspriiche und Schadensersatz zu leisten. Er leistet die
Sicherheit in Form dieser Burgschaft.

Der Burge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit fir den Auftragnehmer die selbstschuldnerische Blrgschaft nach deutschem Recht
und verpflichtet sich, jeden Betrag, bis zu einer Gesamthdhe von

Betrag

an den Auftraggeber zu zahlen. Auf die Einreden der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit sowie der
Vorausklage gemafR 88§ 770, 771 BGB wird verzichtet. Der Verzicht auf die Einrede der Aufrechenbar-
keit gilt nicht fir unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte Gegenforderungen des Hauptschuldners.

Nach Abschluss des Birgschaftsvertrages getroffene Vereinbarungen Uber die Verjahrung der
Hauptforderung zwischen dem Auftraggeber und dem Auftragnehmer sind fiir den Birgen nur im Falle
seiner schriftlichen Zustimmung bindend.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Unterschriften

(Ort, Datum)
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O 11 BORNIEIM

DEr BURGERMEISTER

Haupt- und Finanzausschuss 22.02.2018
Rat 22.03.2018
offentlich Vorlage Nr. 049/2018-2

Stand 27.12.2017

Betreff Satzung Uber die Erhebung der WettblUrosteuer in der Stadt Bornheim
(Wettbirosteuersatzung)

Beschlussentwurf

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschliel3en:
siehe Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat:

Der Rat beschliel3t folgende Satzung tUber die Erhebung einer Wettbirosteuer in der Stadt
Bornheim (Wettbirosteuersatzung):

Satzung Uber die Erhebung der WettblUrosteuer in der Stadt Bornheim (Wettbirosteu-
ersatzung)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 15. November 2016 (GV.NRW. S. 966) und der 88 1 bis 3 und 8
20 Abs. 2 Buchst. b des Kommunalabgabengesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
(KAG NRW) vom 21. Oktober 1969 (GV. NRW. S. 712), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1150), hat der Rat der Stadt Bornheim in
seiner Sitzung am ................ folgende Wetthlrosteuersatzung beschlossen.

§ 1 Steuererhebung

Die Stadt Bornheim erhebt eine Wettblrosteuer als ortliche Aufwandsteuer nach den Vor-
schriften dieser Satzung.

§ 2 Steuergegenstand

(1) Der Besteuerung unterliegen im Gebiet der Stadt Bornheim das Vermitteln oder Veran-
stalten von Pferdewetten und Sportwetten in Einrichtungen (Wettbiiros), die neben der An-
nahme von Wettscheinen (auch an Terminals 0.4.) auch das Mitverfolgen der Wettergebnis-
se ermoglichen.

8§ 3 Steuerschuldner

(1) Steuerschuldner ist der/die Betreiber/in des Wettbiros, auch soweit dieser selbst als Ver-
anstalter von Wettereignissen auftritt.

(2) Mehrere Steuerschuldner haften als Gesamtschuldner.
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§ 4 Bemessungsgrundlage

Grundlage fir die Bemessung der Steuer ist der flr eine Wette vom Wettkunden eingesetzte
Gesamtbetrag. Dieser umfasst den Nominalbetrag gemafd Wettschein zuzlglich etwaigen
weiteren fur die Platzierung der Wette zu zahlenden Entgelten.

8§ 5 Steuersatz

Die Steuer betragt je angefangenen Kalendermonat 3 vom Hundert der fir den Abschluss
der Wetten aufgewendeten Gesamtbetrage im Sinne des § 4.

8 6 Anmeldung, Abmeldung und Sicherheitsleistung

(1) Wer ein Wettbiro im Sinne des § 2 erdffnet und in Betrieb nimmt, hat dieses unverzig-
lich, spatestens jedoch innerhalb von 14 Tagen nach der Inbetriebnahme bei der Stadt Born-
heim auf amtlichem Vordruck durch Anmeldung anzuzeigen.

Die Anmeldungen missen folgende Angaben enthalten:

Name und Anschrift des/der Betreibers/Betreiberin, Ort und Zeitpunkt der Eréffnung des
Wettbiros, Angaben lber die Art der Wettangebote und den Wettveranstalter sowie eine
Auflistung aller eingesetzten Wettterminals mit der jeweiligen Geratenummer. Mit der Anmel-
dung sind die gesetzlich vorgeschriebenen Genehmigungen vorzulegen.

Hinsichtlich der bei Inkrafttreten dieser Satzung bereits bestehenden Wettbiiros im Sinne von
§ 2 hat der Betreiber die Anmeldung gemaf 8§ 6 Abs. 1 S. 1 und 2 innerhalb von 14 Tagen
nach Inkrafttreten dieser Satzung vorzunehmen.

(2) Jede Anderung des Geschéftsbetriebes, die sich auf die zu entrichtende Steuer auswir-
ken kann (z.B. SchlieRung, Betreiberwechsel, Anderung der genutzten Raumlichkeit oder
des Wettangebotes sowie des Wettveranstalters), ist innerhalb von 14 Tagen ab Eintritt der
Anderung der Stadt Bornheim schriftlich mitzuteilen. Bei einer verspateten Anzeige der An-
derung wird der Kalendertag der Vorsprache an Amtsstelle oder des Posteinganges der Mit-
teilung zu Grunde gelegt.

(3) Die endgultige Schlie3ung des Wettbiros ist der Stadt Bornheim innerhalb von 14 Tagen
anzuzeigen.

(4) Die Stadt Bornheim ist berechtigt, eine Sicherheitsleistung bis zur Hohe der voraussichtli-
chen Steuerschuld zu verlangen.

8§ 7 Abwicklung der Besteuerung
(1) Der Steueranspruch entsteht mit der Verwirklichung des Steuertatbestandes.

(2) Bei Einstellung des Geschéftsbetriebes durch Geschéaftsaufgabe mit Nachfolge (Betrei-
berwechsel) obliegt die Steuerpflicht fir den vollen Kalendermonat dem bisherigen Betreiber,
sofern dieser im Kalendermonat mindestens 15 Kalendertage als Betreiber tatig war, an-
sonsten wird der nachfolgende Betreiber anstelle des bisherigen Betreibers fiir den vollen
Monat steuerpflichtig.

(3) Bei Einstellung des Geschéftsbetriebes durch Geschaftsaufgabe ohne Nachfolge
(SchlieBung) fallt die Steuer fur den angefangenen Kalendermonat der Schlie3ung beim bis-
herigen Betreiber an.

(4) Die Steuer wird in der Regel fur den Kalendermonat festgesetzt.
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(6) Die Steuer, eine Sicherheitsleistung sowie ein Verspatungszuschlag nach § 8 sind inner-
halb von sieben Tagen nach Bekanntgabe des Steuerbescheides zu entrichten.

(7) Der Steuerschuldner hat die fur die Festsetzung der Steuer erforderlichen Angaben, ins-
besondere die Summe der im Sinne der 88 4 und 5 fur den Abschluss der Wetten aufge-
wendeten Betrage, bis zum siebten Kalendertag des auf den zu besteuernden Monat folgen-
den Monats an die Stadt Bornheim schriftlich zu Gbermitteln (Selbsterklarung). Die Selbster-
klarung hat unter Verwendung des amtlichen Formulars zu erfolgen.

(8) Der Selbsterklarung sind die Belege Uber die Abrechnung zwischen dem Wettvermittler
und dem Wettveranstalter fir den zu versteuernden Zeitraum beizufligen. Wettveranstalter
haben fir den entsprechenden Zeitraum die fur den Abschluss von Wetten entgegenge-
nommenen Betrage mitzuteilen und durch geeignete Unterlagen, z.B. Umsatzlisten oder
Ahnliches, nachzuweisen.

(9) Die Stadt Bornheim kann unter Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufs und nur in beson-
deren Fallen zulassen, dass der Steuerschuldner die Ubermittlung nach Abs. 7 (Selbsterkla-
rung) abweichend abgibt und auf die Beifigung der Abrechnung zwischen dem Wettvermitt-
ler und dem Wettveranstalter sowie auf die Ubermittlung der geeigneten Unterlagen des
Wettveranstalters Uber die fur den Wettabschluss entgegengenommenen Betrage nach Abs.
8 verzichten.

§ 8 Steuerschatzung und Verspéatungszuschlag

(1) Soweit die Stadt Bornheim die Besteuerungsgrundlagen nicht ermitteln oder berechnen
kann, kann sie diese nach § 162 Abgabenordnung (AO) schatzen.

(2) Wenn der Steuerschuldner die in dieser Satzung angegebenen Fristen nicht wahrt, kann
gemal § 152 AO ein Verspatungszuschlag erhoben werden.

8§ 9 Steueraufsicht

Fur die Steueraufsicht gelten die Vorschriften der Abgabenordnung. Verwiesen wird insbe-
sondere auf die Vorschriften der 88 90, 93, 98 und 99 AO.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten und Straftaten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 20 Abs. 2 Buchstabe b) des KAG NRW handelt, wer vor-
satzlich oder leichtfertig einer Verpflichtung nach 8§ 6, 8 7 oder § 9 dieser Satzung zuwider-
handelt.

(2) Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbu3e geahndet werden. Die Vorschriften der
88 17 und 20 KAG NRW Uuber Straftaten und Ordnungswidrigkeiten sind anzuwenden.

8 11 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01. April 2018 in Kraft.
Sachverhalt

Zur Wettburosteuer wurde dem Haupt- und Finanzausschuss erstmals in der Sitzung am
09.03.2017 berichtet (Vorlage-Nr. 088/2017-2). Anlass war die zunehmende Zahl von Anfra-
gen zur Errichtung von Wettbiros zur Annahme von Sportwetten. Das Innen- und das Fi-
nanzministerium haben im Sommer 2014 die Erhebung einer Wettbilrosteuersatzung auf der
Grundlage des 8§ 2 Abs. 2 Kommunales Abgabengesetz NRW (KAG NRW) genehmigt. Diese
war notwendig, da es sich um eine im Land NRW bisher nicht erhobene Steuer handelt, die

049/2018-2 Seite 3von 4
186



erstmalig oder erneut eingefiihrt werden soll.

Mit der Vorlage-Nr. 526/2017-2 wurde der HFA Uber die rechtlichen Unsicherheiten und sich

zum Teil widersprechenden Urteile der Oberverwaltungsgerichtsbarkeit in mehreren Bundes-
landern informiert. Fur unzulassig hielt das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) den von der
Stadt Dortmund verwendeten Flachenmalistab zur Bemessung der Steuer. Der Stadte- und

Gemeindebund NRW bemerkte darauf hin, dass nach der Veroffentlichung der Entscheidung
des BVerwG die Rechtslage zur Erstellung einer Mustersatzung geprift werde und empfahl,

die ggf. ortlich vorhandene Wettblrosteuersatzung an die Mustersatzung anzupassen.

Mit den Schnellbriefen Nr. 254/2017 vom 11.10.2017 und Nr. 297/2017 vom 08.12.2017 hat
der StGB NRW auf die Veroffentlichung des Urteils des BVerwG vom 10.10.2017 hingewie-
sen und die Wettburosteuer-Mustersatzung Ubermittelt. Die Mustersatzung sieht als Bemes-
sungsgrundlage der fir eine Wette vom Wettkunden eingesetzte Gesamtbetrag zuziiglich
etwaigen weiteren fir die Platzierung der Wette zu zahlenden Entgelten vor.

Aktuell liegt der Verwaltung eine konkrete Anfrage zur Errichtung eines Wettbiros vor. Um
die kunftigen Betreiber von Wettburos im Gebiet der Stadt Bornheim zur Wettburosteuer
heranziehen zu kénnen und der Zunahme der einzelnen Wettbiros im Sinne eines unkon-
trollierten Ausuferns entgegenzuwirken, wird die Besteuerung durch Erlass einer Wettbi-
rosteuersatzung als notwendig erachtet.

Finanzielle Auswirkungen

Zu den finanziellen Auswirkungen kdnnen derzeit folgende Angaben gemacht werden:

Das Betreiben eines Wettblros hat nach den bisherigen Erkenntnissen bisher im Gebiet der
Stadt Bornheim nicht stattgefunden, so dass keine Erfahrungswerte zum mdglichen Steuer-
aufkommen hergeleitet werden kénnen.

Eine aktuelle Recherche hat jedoch ergeben, dass z.B. die Stadt Troisdorf laut Doppelhaus-
halt 2017/2018 ein Jahresaufkommen von rd. 8.700 EUR eingeplant hat. Nach einer Publika-
tion des Deutschen Stadtetages haben die Stadte bei Anwendung des Flachenmalstabes im
Durchschnitt etwa 10.000 EUR pro Jahr und Wettbiro an Wettbirosteuer eingenommen. Bei
kleineren Wettbiros (bis 40 m2) konnten im Durchschnitt Wetteinsatze von rd. 25.000 EUR
pro Monat erzielt werden. Die Stadte Hagen und Dortmund gehen in 2018 von Steuerein-
nahmen von rd. 4.600 - 12.000 EUR pro Wettbiro aus.

Die Veranlagung zur Wettbirosteuer im Gebiet der Stadt Bornheim wird keinen zusétzlichen
Personalaufwand herbeiftihren.
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O 12 BORN4EIM

DEr BURGERMEISTER

Haupt- und Finanzausschuss 22.02.2018
Rat 22.03.2018
offentlich Vorlage Nr. 072/2018-2

Stand 08.01.2018

Betreff Wegenutzungsvertrag gemal § 46 Abs. 1 Energiewirtschaftsgesetz (EnWG)

Beschlussentwurf Haupt- und Finanzausschuss

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat wie folgt zu beschliel3en: siehe Be-
schlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beauftragt die Verwaltung, den Wegenutzungsvertrag betreffend die im Eigentum
der innogy Netze Deutschland GmbH befindlichen Netzanlagen zur unmittelbaren Versor-
gung von Letztverbrauchern im Stadtgebiet abzuschlieRen.

Sachverhalt

Zum 31.12.2015 ist das Eigentum am Stromversorgungsnetz (Niederspannungsnetz) im
Stadtgebiet Bornheim auf die Stromnetz Bornheim GmbH & Co. KG ubertragen worden. Zu-
gleich wurde ein Konzessionsvertrag zwischen der Stadt Bornheim und der Stromnetz Born-
heim GmbH & Co. KG geschlossen. Die RWE Deutschland GmbH (jetzt innogy Netze
Deutschland GmbH) bleibt allerdings weiterhin Eigentiimerin von Netzanlagen, die zur Steu-
erung von Versorgungsanlagen (Fernwirkkabel) sowie zur direkten Versorgung von Indust-
riekunden und einer grenziiberschreitenden Versorgung dienen (Mittelspannungskabel).

Diese Netzanlagen werden nicht vom Konzessionsvertrag zwischen der Stadt Bornheim und
der Stromnetz Bornheim GmbH & Co. KG erfasst.

Nach § 46 Abs. 1 Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) muss diesbeziiglich ein eigenstandiger
Wegenutzungsvertrag abgeschlossen werden.

Der beigefiigte Entwurf eines Wegenutzungsvertrages wurde unter Beteiligung von Be-
cker/Buttner/Held (BBH), die die Stadt auch bei der Ausgestaltung der Konzessionsvertrage
fur Strom, Gas und Wasser beraten hat — mit der innogy Netze Deutschland GmbH endver-
handelt.

Er regelt u.a. die Konzessionsabgabezahlungen, die durch die verbliebenen identifizierten
Netzanlagen mdglicherweise ausgeldst werden.

Zu diesen Netzanlagen gehoren insgesamt vier Ubergabepunkte an die Kélner Verkehrsbe-
triebe (KVB) sowie die Versorgung von vier Umspannanlagen. Die Stromlieferungen zum
Eigenverbrauch der Umspannanlagen sind konzessionsabgabenfrei; die Abnahmestellen
des Sondervertragskunden ,Kélner Verkehrsbetriebe® kdnnen seit dem 01.01.2017 mit 0,11
Ct/kWh belegt werden.
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Seitens der externen Beratung bestehen keine Bedenken, den Vertrag in der vorliegenden
Form abzuschlie3en.

Finanzielle Auswirkungen

Ertrage/Einzahlungen aus Konzessionsabgabe in einem Umfang von rd. 2.500 €/Jahr.

Anlagen zum Sachverhalt

Wegenutzungsvertrag
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O 12

Wegenutzungsvertrag nach § 46 Abs. 1 EnWG
Strom

Zwischen
der Stadt Bornheim

nachstehend ,Kommune” genannt,
und der

innogy Netze Deutschland GmbH
nachstehend ,innogy” genannt,
beide gemeinsam im Folgenden ,Parteien” genannt,
wird nachfolgender Vertrag geschlossen:
§ 1 Netzanlagen

(1) Die innogy ist Eigentlimerin von im Gebiet der Kommune befindlichen Netzanlagen (Leitungen,
einschlieBlich Fernwirkleitungen zur Netzsteuerung und Zubehor, wie z. B. Ortsnetzstationen, Masten)
zur unmittelbaren Versorgung von Letztverbrauchern im Gebiet der Kommune — im folgenden
,Netzanlagen” genannt - die zum Teil Stralenland, teils sonstige Grundstiicke der Kommunen in
Anspruch nehmen. Diese Netzanlagen sind zum einen in dem als Anlage 1 beiliegendem Planwerk
eingezeichnet, zum anderen in dem als Anlage 2 beiliegendem Mengengerist aufgefihrt.

(2) Soweit fur diese Netzanlagen bereits beschrankte persénliche Dienstbarkeiten bestellt worden
sind, bleiben diese unberlhrt. Soweit keine Dienstbarkeiten bestehen, treffen die Vertragspartner fur
die bestehenden Netzanlagen die nachstehenden Vereinbarungen.

§ 2 Wegenutzungsrecht

(1) Die Kommune gestattet der innogy, unbeschadet bestehender Rechte Dritter, die in dem Planwerk
gem. Anlage 1 dargestellten und in der Anlage 2 beschriebenen Netzanlagen zur unmittelbaren
Versorgung von Letztverbrauchern in den &ffentlichen Verkehrswegen (6ffentlichen Straen im Sinne
des LandesstraRengesetzes, z.B. Stralen, Briicken, Wege und Platze, sowie nicht gewidmete, im
Eigentum der Kommune stehende Wege und Platze, die dem 6ffentlichen Verkehr zugénglich sind)
vorbehaltlich der nachfolgenden Regelungen zu belassen und diese 6ffentlichen Verkehrswege zum
Betrieb, zur Unterhaltung und zur Erneuerung der Netzanlagen nach Malgabe dieses Vertrages zu

benutzen.
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(2) Die Nutzung offentlicher Verkehrswege fir die Errichtung und den Betrieb von weiteren
Netzanlagen zur unmittelbaren Versorgung von Letztverbrauchern sowie fur die Erweiterung und
Umlegung von Netzanlagen zur unmittelbaren Versorgung von Letztverbrauchern bedarf einer vorab
zu schlieBenden schriftlichen Ergidnzungsvereinbarung zu diesem Vertrag, in der auch die Anlage 1 und
die Anlage 2 entsprechend angepasst wird.

(3) Bei einer Nutzungsénderung oder Entwidmung von offentlichen Verkehrswegen bleiben die auf der
Grundlage dieses Vertrages ausgelbten Benutzungsrechte der innogy flr bestehende Netzanlagen auf
den betreffenden Grundflachen bestehen. Vor einer VerduRerung von in Anspruch genommenen
offentlichen Verkehrswegen wird die Kommune innogy rechtzeitig unterrichten und auf Verlangen der
innogy zu deren Gunsten eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit eintragen lassen. Die innogy
trégt die Kosten flr die Bestellung der Dienstbarkeit und leistet eine angemessene Entschadigung fur
die etwaige Wertminderung des Grundstlickes.

§ 3 Baumalnahmen

(1) Alle Arbeiten an den bestehenden Netzanlagen zur unmittelbaren Versorgung von Letztver-
brauchern gem. Anlage 1, welche die Interessen der Kommune oder Dritter, insbesondere den
Gemeingebrauch, beeintrachtigen kénnen (insbesondere Aufgrabungen der &ffentlichen
Verkehrswege oder sonstiger Grundstiicke), zeigt innogy der Kommune drei Monate vor dem
beabsichtigten Beginn der Bauarbeiten schriftlich und unter Vorlage von Planen an. Wenn die
Kommune nicht innerhalb von sechs Wochen nach Eingang der vollstindigen Anzeige bestimmte
Anderungswiinsche vorbringt, darf die innogy die Aufgrabung durchfiihren. Andernfalls hat die innogy
die Anderungswiinsche der Kommune zu beriicksichtigen, soweit sie technisch durchfithrbar sind und
nicht zu einer gegentber den gemeindlichen Belangen unangemessenen Verzégerung oder
Verteuerung des Bauvorhabens fiihren.

(2) Muss die innogy aus Grlinden der ¢ffentlichen Sicherheit oder zur Gewéahrleistung der
Stromversorgung kurzfristig oder sofort eingreifen, so erfolgt die Anzeige nach Abs. (1) unverziglich,
gegebenenfalls auch erst nachtraglich.

(3) Die fur die Ausfihrung der Arbeiten der innogy an den &ffentlichen Verkehrswegen geltenden
gesetzlichen Vorschriften und sonstigen offentlich-rechtlichen Bestimmungen fir solche Arbeiten zur
Sicherung des Verkehrs und zur Sicherung einer ordnungsgemsaRen Wiederherstellung der
Verkehrswege sowie die anerkannten Regeln der StraBenbautechnik (u.a. Verdichtungsprifung nach
DIN) sind zu beachten. Sofern erforderlich, wird seitens der innogy eine verkehrsrechtliche
Genehmigung beim zusténdigen Amt beantragt.

(4) Nach Beendigung der Arbeiten an den Netzanlagen hat die innogy den &ffentlichen Verkehrsweg
bzw. das sonstige Grundstlck unverziglich unter Beachtung der in Abs. (3) genannten Regelwerke
wieder in einen dem friheren Zustand méglichst gleichwertigen Zustand zu versetzen. Die
Fertigstellung einer Baumalinahme (gegebenenfalls einzelner abgeschlossener Bauabschnitte) ist der
Kommune zur Abnahme anzumelden. Unter der Voraussetzung ordnungsgemaRer Fertigstellung hat
die Abnahme innerhalb von acht Wochen zu erfolgen. Uber die Abnahme stellt die Kommune eine
Bescheinigung aus. Aufgezeigte Mangel sind unverzlglich — spatestens innerhalb von drei Monaten —
ab Aufforderung der Kommune durch die innogy zu beseitigen. Sofern die innogy die Méangel nicht
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innerhalb von 3 Monaten ab Aufforderung der Kommune beseitigt, verpflichtet sich die innogy zur
Zahlung einer Vertragsstrafe in Hohe von € 1.000,00/Woche. Die Kommune ist zudem berechtigt, die
Méngel im Wege der Ersatzvornahme im Sinne von § 637 BGB zu beseitigen. Die Gewahrleistungsfrist
der innogy gegeniiber der Kommune fir Arbeiten an den éffentlichen Verkehrswegen oder sonstigen
Grundstlcken betragt finf Jahre ab der vorbehaltlosen Abnahme der Arbeiten durch die Kommune.

(5) Die Kommune wird bei allen Dritten zu genehmigenden Aufgrabungen diesen darauf hinweisen,
dass Netzanlagen der innogy vorhanden sein kdnnten, deren genaue Lage bei der innogy zu erfragen
ist. Bei Aufgrabungen, die von der Kommune durchgefihrt werden, ist diese verpflichtet, sich vorher
Uber die genaue Lage der Netzanlagen bei der innogy zu erkundigen. Bedient sich die Kommune eines
Beauftragten, hat sie diesen zu verpflichten, sich vor Beginn der Aufgrabungen ber die genaue Lage
der Netzanlagen bei der innogy zu erkundigen. Der innogy obliegt es, (iber die genaue Lage
unverzlglich, in jedem Falle innerhalb einer Woche, richtig und vollstindig Auskunft zu erteilen.

§ 4 Folgepflicht

(1) Die innogy ist verpflichtet, seine Netzanlagen allen Verdnderungen der éffentlichen Verkehrswege
anzupassen, sofern dies aus Grinden des Straenbaus, der Verkehrssicherheit oder aus sonstigen im
offentlichen Interesse liegenden Griinden notwendig ist (Folgepflicht). Die Anpassung kann z.B. in
einer Umlegung, Anderung oder Sicherung der Netzanlagen bestehen. Dies gilt auch fiir Netzanlagen,
die durch die Anderung der &ffentlichen Verkehrswege erstmals beriihrt werden.

(2) Eine Verpflichtung zur Anpassung besteht nicht, wenn die innogy nachweist, dass unter
Berlcksichtigung aller technischen und wirtschaftlichen Gegebenheiten eine Anpassung der von der
Kommune beabsichtigten Manahmen an die vorhandenen Netzanlagen zweckmaRiger ist, die
Kommune dem zustimmt und die innogy die der Kommune entstehenden Mehrkosten ersetzt.

(3) Die Kommune wird die innogy rechtzeitig tber Veranderungen der éffentlichen Verkehrswege
informieren und, soweit erforderlich, in die Planung der BaumaRnahmen einbeziehen. Die
wirtschaftlichen Interessen der innogy werden bei der Planung angemessen bericksichtigt.

§ 5 Folgekosten

(1) Die Kosten der in vorstehenden Paragraphen geregelten Anpassungen der Netzanlagen
(Folgekosten) trégt die innogy. Soweit es sich bei von der Kemmune veranlassten MaRnhahmen um
reine VerschénerungsmaRnahmen oder Fehlplanungen der Stadt Bornheim handelt, werden die
Vertragspartner sich in diesen Féllen auf eine angemessene Kostenverteilung einigen.

(2) Hat die Kommune Ersatzanspriiche gegenuber Dritten oder leisten Dritte, etwa als Interessenten
der Veranderung, ZuschUsse, sind diese zur Minderung der Anderungskosten zu verwenden.
Entsprechendes gilt fir den Fall, dass die Kommune in der Lage ist, Zuschiisse oder sonstige
Leistungen von staatlichen oder sonstigen Stellen, z.B. Fordermittel oder StraRenausbaubeitrige, zu
erlangen.

(3) Soweit sich die Kommune um Zuschisse fir die Verdnderung der éffentlichen Verkehrswege
bemiht, wird sie sich auch um Zuschisse fiir die Anpassung der Netzanlagen bemiihen.
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(4) Wenn dinglich nicht gesicherte Netzanlagen auf Grundstlcken Dritter infolge planerischer
Festlegungen der Kommune (z.B. Aufstellung eines Bebauungsplanes) verlegt werden missen, gelten
die vorstehenden Regelungen entsprechend.

(5) Dingliche Rechte und Anspriiche gegen Dritte bleiben unberlhrt.

§ 6 Stillgelegte Anlagen

Endgtltig stillgelegte Netzanlagen in Grundstiicken der Kommune verbleiben im Eigentum der innogy.
Die Kommune kann die Beseitigung endglltig stillgelegter Netzanlagen auf Kosten der innogy
verlangen, wenn von ihnen Gefahren ausgehen, Behinderungen von BaumaRnahmen der Kommune
entstehen oder aus sonstigen, im 6ffentlichen Interesse liegenden Grinden.

§ 7 Konzessionsabgaben
(1) Die Kommune erhalt von innogy Konzessionsabgaben (§ 48 EnWG).
(2) Die Zahlung von Konzessionsabgaben durch innogy erfolgt fur
1. die Lieferung von Strom aus den Netzanlagen an Letztverbraucher durch die innogy;

2. die Lieferung von Strom aus den Netzanlagen an Letztverbraucher durch Dritte im Wege der
Durchleitung;

3. die Lieferung von Strom aus den Netzanlagen durch die innogy an Weiterverteiler, die den
Strom ohne die Nutzung 6ffentlicher Verkehrswege an Letztverbraucher innerhalb des
Konzessionsgebietes weiterleiten;

4. die Lieferung von Strom aus den Netzanlagen durch Dritte im Wege der Durchleitung an
Weiterverteiler, die den Strom ohne die Nutzung 6ffentlicher Verkehrswege an
Letztverbraucher innerhalb des Konzessionsgebietes weiterleiten.

(3) Frei von allen Abgaben ist der Eigenverbrauch der innogy.

(4) Als Hohe der Konzessionsabgaben sind die jeweiligen Hchstsdtze nach der Verordnung tber
Konzessionsabgaben fir Strom und Gas vom 09.01.1992 (KAV) in der jeweils geltenden Fassung
bestimmt. FUr den Fall, dass kiinftig einmal die Begrenzung der Konzessionsabgaben durch
Héchstsatze wegfallen sollte, werden die Vertragspartner eine einvernehmliche Regelung
herbeiftihren.

(5) Sollte wihrend der Laufzeit dieses Vertrages die Konzessionsabgabenverordnung ersatzlos
aufgehoben werden, sind sich die Parteien schon jetzt einig, dass die Konzessionsabgabe in der zuletzt
zulassigerweise gezahlten Hohe weiter gezahlt wird, soweit dies gesetzlich zulédssig ist und der innogy
keine wirtschaftlichen Nachteile entstehen. Andernfalls werden die Kommune und die innogy
Gesprache {ber eine dem neuen Ordnungsrahmen angepasste Konzessionsabgabenzahlung
aufnehmen.
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(6) Die innogy rechnet die Konzessionsabgaben jahrlich nachtriglich gegeniiber der Kommune mit
einer Schlussabrechnung ab. Die Schlussabrechnung ist spitestens 15 Monate nach dem Ende eines
Kalenderjahres zu Ubergeben. Die innogy hat der Kommune alle Auskiinfte zu erteilen, die die
Kommune bendétigt, um die Berechnung nachvollziehen zu kénnen. Auf Verlangen der Kommune hat
die innogy auch auf eigene Kosten fiir die Schlussabrechnung das Testat eines Wirtschaftspriifers
einzuholen und der Kommune zu Ubergeben.

§ 8 Sonstige Leistungen der innogy

Die innogy gewahrt Verwaltungskostenbeitrige fur Leistungen, die die Kommune auf Verlangen oder
im Einvernehmen mit der innogy zu dessen Vorteil erbringt.

§ 9 Laufzeit

(1) Dieser Vertrag beginnt am 01.01.2016 und wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Eine Kiindigung
ist nur aus wichtigem Grund gemaR § 314 BGB moglich.

(2) Die Kommune kann den Vertrag mit einer Frist von drei Jahren erstmalig zum 31.12.2035 und ab
diesem Zeitpunkt mit Ablauf eines jeden zehnten Jahres kiindigen. Die Vertragspartner werden, nach
einer ordentlichen Kiindigung Verhandlungen zum Abschluss eines neuen einfachen
Wegenutzungsvertrages aufnehmen,.

(3) Die Kuindigung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform; die bloRe Textform genigt nicht.

§ 10 Teilnichtigkeit, Anpassung des Vertrages

(1) Sollte in diesem Vertrag eine Bestimmung aus materiellen oder formellen Griinden unwirksam sein
oder werden, so sind die Vertragspartner sich dartber einig, dass die Giltigkeit der tibrigen
Bestimmungen hierdurch nicht berthrt wird. Die Vertragspartner verpflichten sich, die ungiiltige
Bestimmung durch eine im wirtschaftlichen Erfolg ihr nach Moglichkeit gleichkommende Bestimmung
in gultiger Weise zu ersetzen.

(2) Sollte in diesem Konzessionsvertrag ein regelungsbedirftiger Punkt nicht benannt oder nicht
ausreichend geregelt worden sein, so verpflichten sich die Vertragspartner, die so entstandene Liicke
im Sinne und Geiste dieses Konzessionsvertrages durch eine erganzende Regelung zu schlieRen, die
dem angestrebten Ziel moglichst nahe kommt.

§ 11 Ubertragung von Rechten und Pflichten

Die innogy ist zur Ubertragung seiner Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf Dritte nur mit
schriftlicher Zustimmung der Kommune berechtigt.
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§ 12 Haftung

(1) Die Parteien haften einander fur schuldhaft verursachte Schaden nach Malgabe der gesetzlichen
Bestimmungen. Die Haftung der Kommune ist auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt, soweit
es sich nicht um die Verletzung von Leben, Gesundheit oder um die Verletzung von sogenannten
»Kardinalpflichten” aus diesem Vertrag handelt. Etwaige Schadensersatzanspruche fur die
Wiederherstellung von Anlagen, werden der Hohe nach auf die Selbstkosten beschrénkt.

(2) Soweit es auf ein Verschulden der innogy ankommt, wird bei Schaden, die der Kommune durch
Netzanlagen entstanden sind, die die innogy innerhalb von drei Jahren vor dem schadigenden Ereignis
errichtet oder verandert hat, widerleglich vermutet, dass die innogy hieran ein Verschulden trifft.

(3) Haftet die Kommune im Verhéltnis zu Dritten fir Schaden, die von der innogy oder dessen
Beauftragten schuldhaft verursacht wurden (z. B. wegen unzureichend wiederhergestellter
Verkehrswege), so stellen die innogy die Kommune von jeglicher Haftung frei. Die Kommune darf
derartige Anspriche Dritter nur mit Zustimmung der innogy anerkennen oder sich Uber sie
vergleichen. Bei einem Rechtsstreit wird die Kommune die Prozessfiihrung mit der innogy im
Einzelnen abstimmen und alles unternehmen, um Schadensersatzanspriiche abzuwenden. Die innogy
tragt in diesem Fall alle der Kommune durch die Fihrung des Rechtsstreits entstehenden Kosten; im
Falle des Obsiegens der Kommune sind die etwaige von der innogy vorverauslagten Kosten an die
innogy zurlickzuerstatten. Gleiches gilt umgekehrt fur den Fall, dass die innogy im Verhaltnis zu Dritten
fir Schaden haften, die von der Kommune oder deren Beauftragten verursacht wurden.

§ 13 Gerichtsstand

AusschlieBlicher Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag
ist Bornheim. :

§ 14 Anlagen, Schriftform, Gebihren
(1) Die in diesem Vertrag aufgeflihrte Anlage ist Vertragsbestandteil.

(2) Mindliche Nebenvereinbarungen sind nicht getroffen. Jede Anderung oder Ergénzung dieses
Vertrages einschlieflich dieser Bestimmung bedarf der Schriftform.

{3) Dieser Vertrag ist in zwei Ausfertigungen erstellt. Die Kommune und die innogy erhalten von
diesem Vertrag und sdmtlichen etwa noch abzuschlieRenden Nachtragen eine Ausfertigung.
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Stadt Bornheim,

Unterschrift / Dienstsiegel

Anlage 1: Planwerk

Anlage 2: MengengerUst
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Essen,

innogy Netze Deutschland GmbH

Unterschrift
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Anlage 2

Stadt Bornheim
Mengengeriist zum Wegnutzungsvertrag

Anschlussnutzer Ubergabepunkte Ort StralRe

Koiner Verkehrsbetriebe AG Bornheim Pohlhausenstr. 934 2
K&lner Verkehrsbetriebe AG Bornheim Dahlienstrale 912 7
Kolner Verkehrsbetriebe AG Bornheim IsarstraRle 999
Kélner Verkehrsbetriebe AG Bornheim Hessenweg 905 Z

Umspannanlagen

UA Sechtem

UA Schwadorf

UA Alfter

UA Urfeld
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