Ubersicht tiber die Anderungen/Erganzungen zur erneu  ten
Offenlage Bebauungsplan Bo 10

Die vorgenommenen Anderungen/Erganzungen in den Textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung zum Bebauungsplans Bo 10 wurden durch farbliche Hinterlegung kenntlich
gemacht. Uberholte bzw. nicht mehr benétigte Textpassagen sind als durchgestrichen
dargestellt.

Textliche Festsetzungen:

8 Grunordnerische Festsetzungen und Festsetzungen fur den Artenschutz (8 9 (1)
Nr. 20 - 25a BauGB)
g 1 i Inerisel

Die nicht Gberbauten und befestigten Grundstiicksflachen sind spatestens in der 1.
Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten gértnerisch zu gestalten und
dauerhaft als Grunflachen zu unterhalten. Dabei ist spatestens in der 1.
Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten je angefangene 200 m2 nicht
Uberbauter Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum als Hochstamm, 3 x v.
mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Dabei sind die Arten gemal}
der Gruppe | a) und 1 b) der nachstehenden Pflanzliste zu verwenden.

Je angefangene 200 m?2 nicht Uberbauter Grundsticksflache sind zusatzlich
jeweils mindestens zwei Solitarstraucher in der Mindestqualitat 3 x v., m. B., 125-
150 cm zu pflanzen. Dabei sind die Arten gemaR Gruppe Il der nachstehenden
Pflanzliste zu verwenden.

Zeitraum Rodungsarbeiten: Durch die Nutzungsaufnahme im Plangebiet kommt es
zur Entfernung von Gehdlzen (Gebiisch und wenigen Baume) und zur Bearbeitung
des Oberbodens. Um eine Zerstdrung von Nestern und Eiern zu vermeiden und so
einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und Artikel 5 der
Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden, sind die beeintrachtigten Strukturen auf3erhalb
der Vogelbrutzeit zu entfernen. Die Rodungsarbeiten sollten dem entsprechend
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefuhrt werden. Die
Entfernung des Gebusch- und Gehdlzbestandes ist dabei auf ein notwendiges
Mal zu beschranken. Dadurch wird ein Eintreten von Verbotstatbestdnden des 8
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und Artikel 5 b der Vogelschutzrichtlinie vermieden.

Beseitigung bestehender Gebaude: Eine gelegentliche Nutzung der im PG
befindlichen Gebaude (Schuppen, Gartenhaus etc.) durch kleine Fledermausarten
kann nicht génzlich ausgeschlossen werden. Im Rahmen des Rickbaus kdnnten
zu jeder Jahreszeit in Ritzen oder Spalten Quartiere gebaudebewohnender
Fledermausarten zerstort und zumindest einzelne Individuen getétet werden. Um
eine Beeintrdchtigung von Flederméusen im Winterquartier sowie in
Einzelquartieren zu vermeiden, und so das Eintreten eines Verbotstatbestandes
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist eine Okologische
Baubegleitung durchzufihren, bei der potentielle Fledermausquartiere auf
Vorkommen kontrolliert und gegebenenfalls zeitlich geschont werden.



Hinweise

Fachgutachten

Buro fur Faunistik & Freilandforschung: Artenschutzrechtliche Vorprifung Stufe |,
November 2015

Biro fur Faunistik & Freilandforschung: Erganzende artenschutzrechtliche
Untersuchung der Brutvogel und des Nachkerzenschwarmers im
Bebauungsplangebiet Bo 10 in Bornheim, September 2017



Begrindung:

1.3 Grundlagen und Verfahrensablauf

1998 wurde bereits der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Bo 10 gefasst. 1999
eine frihzeitige Blrgerbeteiligung durchgefiihrt. 2000 hat der Rat der Stadt Bornheim jedoch
beschlossen, dass Verfahren nicht weiterzufihren.

Im Juli 2011 wurde in einer Eigentimerversammlung das Interesse an einer Weiterfiilhrung
des Bebauungsplans erfragt. Die Eigentimer der nicht bebauten Grundstiicke, die bei der
Versammlung anwesend waren, haben alle Interesse an einer Bebauung.

Dies war ein weiterer Anlass, das Bebauungsplanverfahren Bo 10 mit einem neuen Zuschnitt
des Plangebiets weiterzufuhren.

Am 17.11.2011 bhat der Rat beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Bo 10 in der Ortschaft Bornheim weiterzufihren und den Planbereich um
die bebauten Flachen an der Kénigstral3e zu reduzieren.

In gleicher Sitzung hat der Rat beschlossen, die friihzeitige Beteiligung gemafl? 8 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB). Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom
16.04.2012 bis 14.05.2012.

Das Plangebiet soll auf Grund des Ergebnisses der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
reduziert werden. Die Stral3e Steinchen sowie der kleine Stichweg parallel zur Kdnigstralie
wird aus dem Geltungsbereich genommen.

Da es sich bei der Bebauung um eine Nachverdichtung eines Innenbereiches handelt, soll
das Verfahren im beschleunigten Verfahren weitergefiihrt und von einer Umweltprifung/
einem Umweltbericht gemaf § 13 Abs. 3 abgesehen werden.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung (Nov. 15) welche zur Offenlage der Planung erstellt
wurde hat ergeben, dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit bei 4 Arten (3 Vogelarten
und eine Schmetterlingsart) nicht ausgeschlossen werden kann. Eine Kartierung und damit
Ausschluss einer Betroffenheit wurde vom Gutachter empfohlen, welche im Rahmen einer
erganzenden artenschutzrechtlichen Untersuchung (Sep. 17) durchgefiihrt wurde. Diese
konnte nun eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ausschlie3en.

Bisher wurden zum Schutz potenziell vorkommender Arten Vermeidungsmafnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt, welche nun nicht mehr erforderlich sind. Der Plan wurde
deshalb nochmals geéandert: Die zeichnerische Festsetzung fur Mal3nahmen fur den
Artenschutz wurde geéndert in eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern
(Gestaltungsfestsetzung). Die Textlichen Festsetzungen fir den Artenschutz wurden auf
Minderungsmafinahmen (Rodungsarbeiten und Gebaudeabriss) beschrankt, welche als
VorsorgemalRnahmen anzusehen und gemald BNatSchG in jedem Baugebiet einzuhalten
sind. Das Baugebiet Bo 10 ist artenschutzrechtlich zulassig.

Auf Grund dieser Anderungen wird die Planung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB fiir die Dauer von
2 Wochen erneut offengelegt.



6. Grunordnerische Festsetzungen und Festsetzungen fur den Artenschutz

Zur landschaftspflegerischen Einbindung des Vorhabens werden Bepflanzungsmafinahmen
fur die Hausgéarten festgesetzt

Auf Grund der Anwendung des § 13a BauGB wird gemald § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen. Die Umweltbelange (s. Kap. 9
Umweltbelange) werden aber dennoch in der Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB
bertcksichtigt

Wegen des Ergebnisses der Artschutzrechtlichen Vorprifung (Nov 15) sowie der
erganzenden artenschutzrechtllchen Untersuchung (Sep. 17) des Biros fir Faunlstlk &
Frellandforschung, , :
wurden nur 2 Minimierungsmalf3nahmen textlich festgesetzt, welche als
Vorsorgemal3nahmen anzusehen und gemaf BNatSchG in jedem Baugebiet einzuhalten
sind.

Schutzqut Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die erganzende artenschutzrechtliche Untersuchung (Sep. 2017) konnte die
artenschutzrechtliche Zulassigkeit des Baugebiets nachgewiesen werden, wenn die
MinderungsmalRnahmen (zeitlich begrenzte Rodungsarbeiten, Gebaudeabriss) eingehalten
werden. Diese wurden textlich festgesetzt. Weiterhin werden gestalterische
Pflanzmaflinahmen festgesetzt, welche auch den Tieren und dem Landschaftsbild dienen.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes haben derzeit aufgrund der nicht bestehenden
offentlichen Zuganglichkeit nur eine untergeordnete Bedeutung fur die Erholungsfunktion. Da
die Flachen innerhalb des Plangebietes derzeit kaum einsehbar sind und nur eine maximal
zweigeschossige Wohnbebauung geplant ist, ist mit einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes nicht zu rechnen.



