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Einladung

DErR BURGERMEISTER

BORNHEIM

stadt

e

Sitzung Nr.

50/2016

Nr.

9/2016

An die Mitglieder

des Ausschusses fir Stadtentwicklung
der Stadt Bornheim

Bornheim, den 06.09.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung der Stadt Bornheim lade ich
Sie herzlich ein.
Die Sitzung findet am Dienstag, 06.09.2016, 18:00 Uhr, im Ratssaal des Rathauses
Bornheim, Rathausstralle 2, statt.
Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Blrgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung

1 Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

2 Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 Einwohnerfragestunde

4 Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim; Ergebnis der frih- 593/2016-7
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

5 Bebauungsplan Se 23 - Beschluss der Fruhzeitigen Beteiligung der 602/2016-7
Offentlichkeit

6 Bebauungsplan Wb 07 in der Ortschaft Walberberg; Aufstellungsbe- 605/2016-7
schluss

7 Bebauungsplan De 04 in der Ortschaft Dersdorf; Ergebnis der frihzei- | 616/2016-7
tigen Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

8 Verlangerung der Veranderungssperre fur einen Teilbereich des Be- 653/2016-7
bauungsplanes Me 16 in der Ortschaft Merten

9 StraRenbauprogramm 2017 — 2021 419/2016-9
(StEA 29.06.2016)

10 Modernisierung der Bahnsteige an den Haltestellen der Linie 18 677/2016-9

11 Arbeitsprogramm der Stadtverwaltung Bornheim im Bereich Stadtpla- | 655/2016-7
nung

12 Auflésung des SSV Roésberg 1926 e.V. zum 31.12.2016 580/2016-11
(SKA 30.08.2016)

13 Anregung nach 824 GO NRW vom 12.05.2016 betr. Befreiung von 411/2016-6
den gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans BO 16
(BurgA 22.06.2016, StEA 29.06.2016)

14 Antrag der FDP-Fraktion vom 08.07.2016 betr. Stral3enverkehrsrecht- | 600/2016-9
liche Anhorverfahren - Antragsteller beteiligen

15 Mitteilung betr. Neuorganisation der Finanzierung der Anruf- 528/2016-7
Sammeltaxi-Verkehre im Rhein-Sieg-Kreis

16 Mitteilung zur Standortsuche fur ein Frischezentrum in der Region 664/2016-7

17 Mitteilung betr. Tag des offenen Denkmals am Sonntag, den 11. Sep- | 641/2016-6

tember 2016
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18 Mitteilung zum Anderungsantrag gemaR § 16 Bundesimmissions- 696/2016-6
schutzgesetz fir die Biogasanlage am Standort L 192

19 Anfrage der SPD-Fraktion vom 09.06.2016 betr. Verkehrssituation in 531/2016-9
der ColoniastralRe

20 Anfrage der SPD-Fraktion vom 09.06.2016 betr. FuBweg an der Wal- | 532/2016-9
berberger StralRe

21 Anfrage der CDU-Fraktion vom 08.08.2016 betr. Bebauunsplan He 35 | 669/2016-7
in der Ortschaft Hersel

22 Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen 687/2016-1
Sitzungen

23 Anfragen mindlich
Nicht-6ffentliche Sitzung

24 Standorte zur Flichtlingsunterbringung 315/2016-7
(Rat 19.05.2016, StEA 01.06.2016)

25 Verkauf einer Teilflache aus der Gemarkung Waldorf, Flur 9, Flurstiick | 642/2016-7
218, Veilchenweg

26 Vergabe des Auftrages flr die Stral3ensanierung im Stadtgebiet fir 643/2016-1
das Jahr 2016

27 Aktuelle Mitteilungen und Beantwortung von Fragen aus vorherigen 688/2016-1
Sitzungen

28 Anfragen mindlich

Mit freundlichen Grif3en

!,.-"'_‘ "\'
Gezeichnet: Hans-Dieter Wirtz beglaubigt: ;j_f,{.-;\,.:,i 2 )
(Vorsitzendel/r) (Verwaltungsfachwirt)
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stadt

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Stadtentwicklung 06.09.2016
Rat 08.09.2016
offentlich Vorlage Nr. 593/2016-7

Stand 07.07.2016

Betreff Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim; Ergebnis der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fir Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:
S. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
(1) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Bo 18 in der Ortschaft Bornheim die vor-
liegenden Stellungnahmen der Stadt Bornheim,

2. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Bo 18 einschlief3lich der vorliegenden
textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriindung gemai § 3 (2) BauGB fir
die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Sachverhalt

Auf dem Grundstlck des ehemaligen Evangelischen Gemeindezentrums an der Kdnigstralle
mochte das Wohnstift Beethoven ein Seniorenwohnheim fur 58 Bewohnerinnen und Bewoh-
ner als teilweisen Ersatzneubau fur wegfallende Platze im Haus Am Siefenfeldchen bauen.
Das Konzept wurde dem Ausschuss fir Stadtentwicklung bereits vorgestellt (s. Vorlage
540/2015-7). Es soll ein dreigeschossiges Gebaude mit Staffelgeschoss, eine Stellplatzfla-
che fur 18 Stellplatze sowie ein Gartenbereich entstehen. Des Weiteren sind entlang der
Zufahrt zu den Stellplatzen und im Bereich der Stellplatze préaventive Schallschutzmal3nah-
men vorgesehen.

Am 05.11.2015 wurde das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Bo 18 in der Ort-
schaft Bornheim eingeleitet und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen (s.
Vorlage 549/2015-7).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Bo 18 soll eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung im Einklang mit den Gbergeordneten Planungen gewéahrleistet werden. Seit dem
24.09.14 ist die 4. Anderung des Flachennutzungsplans wirksam. Diese stellt fiir das Plan-
gebiet anstelle einer Gemeinbedarfsflache fir kirchliche Zwecke nun eine gemischte Baufla-
che dar.

8/392
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Die frihzeitige Burgerbeteiligung zum Bebauungsplanentwurf Bo 18 fand in der Zeit vom
26.11.2015 bis 23.12.2015 statt, inklusive einer Einwohnerversammlung am 09.12.2015.
Uber das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung soll im Rahmen dieser Sit-
zungsvorlage beraten und beschlossen werden.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplan Bo 18 um eine Innenentwicklung handelt,
wird das Verfahren gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt und da-
mit auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung verzichtet. Im Rahmen der Abwagung aller
offentlichen und privaten Belange wurde dennoch gepriift, ob Umweltbelange zu berlcksich-
tigen sind.

Finanzielle Auswirkungen

2.000 Euro

Anlagen zum Sachverhalt

- Ubersichtskarte

- Rechtsplanentwurf

- Textliche Festsetzungen

- Begrindung

- Abwagung Stellungnahme d. Offentlichkeit

- Abwagung Stellungnahmen d. Behorden

- Stellungnahmen der Offentlichkeit

- Stellungnahmen der Behtrden

- (nicht abgedruckt) Artenschutzrechtliche Stellungnahme
- (nicht abgedruckt) Schalltechnische Untersuchung

- (nicht abgedruckt) Schalltechnische Untersuchung — 6ffentliche Verkehrsrausche
- (nicht abgedruckt) Ansicht Stid mit Umgebung
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Ubersichtskarte zum Bebauungsplan Bo 18
i der Ortschaft Bornheim BORI 4(
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414).

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58).

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO

NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Méarz 2000 (GV. NRW. S. 256.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 24. Februar 2010, BGBI. | S. 94.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. 12. 2008 (BGBI. | 2986).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666).

o

© NS

Jeweils in der derzeit gultigen Fassung.

Fir die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1 Planzeichenverordnung, der
Ubereinstimmung mit dem Katasternachweis (Stand der Plangrundlage ................ )
sowie der geometrischen eindeutigen Festlegung der stadtebaulichen Planung.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Entwurfsbearbeitung:
Planungsbiro Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath
Veynauer Weg 22, 53881 Euskirchen

Euskirchen, den.._-. Dipl-Ing. Ursula Lanzrath

Der Rat der Stadt Bornheim hatam __. . gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am __._ . ortsublich bekanntgemacht.

Bornheim, den__.

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes ist durch den Beschluss des Rates der Stadt
Bornheim vom zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen worden.

Bornheim, den__.

Burgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom __.__ . bis __._ . offentlich ausgelegen.

Diese Auslegung wurde am __. . ortsuiblich bekannt gemacht.

Bornheim, den__.

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Bornheim
am_. . als Satzung beschlossen worden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Bornheim, den__.

Bulrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt Bornheim sowie
der Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann, sind gemai § 10
Abs. 3BauGBam __. . ortsublich bekannt gemacht worden.

Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.

Bornheim, den__.

Blrgermeister

Hinweis: Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Textteil und eine Begrindung.

396/66

227/48

Im Proffchen

Rkos7.08

Supermarkt

DIN-Normen / VDI-Richtlinien

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen bzw. VDI-
Richtlinien kénnen bei der Stadt Bornheim, Rathausstralie 2, 53332
Bornheim, im Stadtplanungs- und Liegenschaftsamt wahrend der
Offnungszeiten eingesehen und auch Uber die Beuth— Verlag GmbH,
Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
(§ 6 BauNVvO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

@ Geschossflachenzahl

0,6 Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse

maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlagen

Gh2 69,5 mNHN in Meter Giber Normalhdéhennull (Sh. Textteil)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(o] offene Bauweise

Baugrenze

Filllschema der Nutzungsschablone

Mi
0,6
o [on. Grundflachenzahl (GRZ)

@ Art der baulichen Nutzung ~ Zahl der Vollgeschosse + Staffel

Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise max. zuldssige Gebaudehdhe tber Normalhhennull (NHN)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
E Zweckbestimmung: Fullweg

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen

Sonstige Planzeichen

4\

Einfahrtsbereich

i Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

]
]
1 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
1
L

mﬁAOv Zweckbestimmung: oberirdische Stellplatze

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlichher Mafe der baulichen Nutzung
Schallschutzwand, Héhe 1,80m (praventiver Schallschutz)

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

4

Bebauungsplan Bo 18
In der Ortschaft Bornheim

Entwurf

Gemarkung Bornheim-Brenig, Flur 29 Stand: 03.08.2016

11/392
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1.2

Stadt Bornheim

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Bo 18

in der Ortschaft Bornheim

Planungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vor-

schriften des BauGB und der BauNVO (in der jeweils aktuell geltenden
Fassung)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 1-15 BauNVO)
Mischgebiet Ml (gemal’ § 6 BauNVO)

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes die nachfolgenden, ge-
mali § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

. Nr. 6 Gartenbaubetriebe,
. Nr. 7 Tankstellen und
. Nr. 8 Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des

Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemaf 8 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu
lassigen Vergnugungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 und 18 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Im Bebauungsplan sind die zuldssigen Gebaudehthen als Hochstmald in Meter Uber
NHN (Normal-Hohen-Null) festgesetzt.

Die maximale Gebdudehthe GH1 entspricht der Hohe des Attikaabschlusses ober-
halb des 3 Vollgeschosses in Meter tiber NHN.

Die maximale Gebaudehthe GH2 entspricht der Hohe des obersten Dachabschluss
eines Geschosses, das maximal zwei Drittel der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses hat (Staffelgeschoss) in Meter tiber mNHN.

Stellplatze (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze und deren Zufahrten sind im festgesetzten Mischgebiet nur innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Stellplatze bzw. Zufahrt zuléassig.

Festsetzungen zum Larmschutz (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen sind
SchallschutzmafZnahmen an Auf3enbauteilen von zum dauernden Aufenthalt geeigne-
ten Raumen dergestalt auszufuhren, dass schalltechnische Nachweise zum Schutz
gegen AufRenlarm gemal der DIN 4109 in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719
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4.1

4.2

5.1

entsprechend den Larmpegelbereichen lll, IV und V gemaR der Tabelle 8 "Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen” eingehalten werden.

Hinweis:

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 zu fihren.
Ausnahmen gemal 8§ 31 Abs. 1 BauGB von dieser Festsetzung sind zulassig, wenn
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Beriicksichti-
gung der exakten Gebaudegeometrie im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an
den Gebaudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AufRen-
bauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Nach aufRen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren,
dass sie die Anforderungen an die Luftschallddmmung und das erforderliche resultie-
rende Schallddmmmal (R'w, res) gemaR der DIN 4109 fir den Larmpegelbereich
(hier IlI, IV und V erfullen.

Als vorsorglicher Immissionsschutz hinsichtlich der westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung ist entlang der Zufahrt zu den Stellplatzen im riickwartigen Bereich und ent-
lang der stdlichen und westlichen Grenze der Stellplatze (vgl. zeichnerische Festset-
zung) eine Schutzwand mit einer Hohe von mind. 1,80 m zu errichten.

Gestalterische Festsetzungen (gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Dachform
Im Plangebiet sind ausschliel3lich Flachdécher zulassig.

Fassadengestaltung
Glanzende und reflektierende Materialien, insbesondere Metallverkleidungen, sind als
Verkleidung der Fassaden unzulassig.

Grunordnerische Festsetzungen und Festsetzungen fiir den Artenschutz (89(1)
Nr. 20 - 25a BauGB)

Grunordnerische Festsetzungen

Die nicht Uberbauten und nicht fur die ErschlieBung erforderlichen Flachen sind gart-
nerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb dieser Flache sind, unter Be-
riicksichtigung der zeichnerisch festgesetzten Baume zu pflanzen, insgesamt mindes-
tens 5 Baume zu pflanzen.

Einfriedungen sind als standortgerechte, freiwachsende oder geschnittene einheimi-
sche Hecken zul&ssig.

In den Vorgartenbereichen (= Bereich zwischen der strallenzugewandten Fassade
und der StraRenbegrenzungslinie) sind dariiber hinaus offen gestaltete Zaune bis zu
0,6 m HOhe und an den restlichen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Héhe von 1,20 m
zulassig.

Pflanzliste fur die neu entstehenden Grinflachen
Pflanzqualitat Straucher: Heister 2 x verpflanzt, 80 - 120 cm
Pflanzqualitat Baume, Hochstamme 3 x verpflanzt mit Ballen, 150 - 200 cm.

Baume:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Traubenkirsche (Prunus padus)
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5.2

Mehlbeere (Sorbus aria)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher:

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Haselnuss (Corylus avellana)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Hundsrose, Heckenrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Bauzeitregelung der Rodung

Rodungsarbeiten fir die Reduktion von Gehdlz- und Gebischbestanden innerhalb
des Planungsgebietes sind grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit der Vogel durchzu-
fuhren. Sie dirfen nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar eines jeden
Jahres stattfinden.

Bauzeitregelung der Abrissarbeiten

Um sicherzugehen, dass keine Fledermause von dem Vorhaben betroffen sind, ist
der Abbruch der Geb&ude nur in der Zeit vom 01.Marz bis zum 31. Oktober zulassig.
Sollte aus zwingenden Grinden der Abbruch in dem verbleibenden Zeitraum erfol-
gen, ist eine baubiologische Begleitung durch einen ausgewiesenen Fledermausex-
perten zu gewahrleisten.

Fur den Quartiersverlust sind an den neuen Gebauden insgesamt drei Fledermaus-
kasten, z.B. der Marke Schwegler "Fledermaus-Ganzjahres- Fassadenquartier 1 WQ
(D.B.P.) entsprechend dem Herstellerhinweisen anzubringen.

Nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfeld

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage Urfeld,
Wasserschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Koln, vom 24.05.1994 ein-
schlieRlich der 1. Anderung vom 04.02.1999 und der 2. Anderung vom 26.01.2005.
Die Verordnung enthalt umfangreiche Begriffsbestimmungen fir ,unverschmutztes"
und ,gering verschmutztes* Niederschlagswasser sowie modifizierte Schutzbestim-
mungen fir die Zone Il B.

Hinweise

Archéologische Funde

Werden Bodendenkmaler als Zeugnisse der Geschichte oder fur den Laien erkennba-
re mogliche Bodendenkmaler sowie Veranderungen und Verfarbungen in der natirli-
chen Bodenbeschaffenheit entdeckt, ist nach den 88 15,16 Denkmalschutzgesetz NW
(DSchG NW) die Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu erhalten und dies
der Stadt Bornheim als Untere Denkmalbehorde (02222/945-0) oder dem LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRRenstelle Overath, Tel.: 02206 / 9030-0,
Fax: 02206 / 90309-22 unverziglich zu melden. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bo-
dendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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Bei einer eventuell notwendig werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals
bedarf es einer Erlaubnis nach 8 9 DSchG NW, falls dies aufgrund einer Baumal3-
nahme ganz oder teilweise beseitigt werden muss. Die Erlaubnis kann unter Auflagen
und Bedingungen erteilt werden. Falls es zu einer Zerstorung von Bodendenkmalern /
Bodenfunden kommen sollte, kénnen sich mdgliche Kostenfolgen fir Grabungen, Do-
kumentationen und wissenschaftliche Beratung solcher Funde ergeben.

Denkmalschutz

Gegenuber des Plangebietes befindet sich das ehemalige Blrgermeisterhaus in der
Kdnigsstralie 31, ein eingetragenes Baudenkmal (D-028). Die Untere Denkmalbehor-
de ist im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrenes im Rahmen des Umgebungs-
schutzes nach § 9 DSchG NRW zu beteiligen.

Kampfmittel

Bei Kampfmittelfunden und/oder Feststellung auf3ergewohnlicher Verfarbungen
beim Aushub wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die zustédndige Ordnungsbehérde, die néchstgelegene Polizeidienststelle oder
der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahl-
grundungen, Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine Sicherheitsde-
tektion empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
NRW — Rheinland abzustimmen. Weiterhin wird auf das Merkblatt des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes NRW - Rheinland ,Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondier-
bohrungen® im Regierungsbezirk Koln* verwiesen.

Bodenschutz und Altlasten

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemald § 202 BauGB
zum Schutz des Mutterbodens und gemaf DIN 18915 von Bau- und Betriebsflachen
gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und
als kulturfahiges Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder auf-
zubringen.

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unver-
zuglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz zu informieren (sie-
he § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersu-
chungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung
von chemischen Analysen, etc) zu veranlassen. Alle MalBhahmen im Zusammenhang
mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt flr Technischen Umwelt-
schutz abzustimmen.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Der Einsatz von mineralischen Stoffen aus Bautétigkeiten (Recyclingbaustoffe) und
industriellen Prozessen (z.B. LD- Schlacke, Elektroofenschlacke u.a.) im Stral3en-
und Erdbau bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Ebenso ist mit Ausnahmen fir Versickerungsanlagen kleiner 200 m? angeschlossene
Flache eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Tierschutz

Die Rodung von Gehoblzen ist gemal der Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG
(Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem
1. Marz und dem 30. September verboten. Gehdlzrodungen sind generell auf ein
notwendiges Mal3 zu beschranken.
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10.

11.

Leitungsschutz

Im Bereich von Leitungstrassen sind im Rahmen von Pflanzmaflinahmen die Vorga-
ben des Merkblattes ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen* der Forschungsgesellschaft fur StralBen- und Verkehrswesen zu beachten.

Kriminalpravention

Zum Schutz vor Einbriichen wird bei der Planung von HochbaumaRnhahmen empfoh-
len, alle Gebaude und Nebenanlagen in Form von Gebauden an samtlichen Zu-
gangsmoglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Ver-
schlusssystemen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizei-
lichen Beratungsstellen auszustatten. Die Polizeidienststellen bieten dazu kostenfreie
Beratungsmadglichkeiten an. Ein Kontakt ist telefonisch unter der Rufnummer
0228/157676 oder per E-mail unter KKKPO.Bonn@polizei.nrw.de maoglich. Zudem
werden ergéanzende und Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinausgehen-
de sowie durch die Bauleitplanung teilweise nicht erfassbare MalRhahmen zur stadte-
baulichen Kriminalpravention in Form einer Checkliste empfohlen. Die Checkliste mit
Hinweisen zur gefahrenvorbeugenden Gestaltung u. a. von Freibereichen, Stellplat-
zen, Tiefgaragen und Parkhausern ist Uber die Polizeidienststellen erhaltlich.

Uberflutungsschutz

Auf einen ausreichenden baulichen Uberflutungsschutz ist zu achten. Bei Uberstau
aus der offentlichen Kanalisation sind besonders Tiefgaragen, Kellerschéachte, Keller-
abgange, Eingangstiren und Raume gefahrdet, die unterhalb der Stral3enoberflache
(Ruckstauebene) liegen gefahrdet.

Fachgutachten
Folgende Fachgutachten wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
erarbeitet:

e Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung des Seniorenwohnheimes
Beethovenstift im Rahmen des Bebauungsplans Bo 18 der Stadt Bornheim, Kra-
mer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin (Projekt Nr.: 16 02 003/1 vom
19.05.2016)

e Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung des Seniorenwohnheimes
Beethovenstift im Rahmen des Bebauungsplans Bo 18 der Stadt Bornheim —
offentliche Verkehrsgerdusche-, Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin
(Projekt Nr.: 16 02 003/3 vom 08.07.2016)

* Artenschutzrechtliche Prufung, Stufe I, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft
Bornheim durch das Biro Lomb, Landschaftsplanung, 6kologische Bewertung,
Gutachten, Bonn vom 05.12.2015

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kdnnen bei der Stadt
Bornheim, Rathausstral3e 2, 53332 Bornheim, im Stadtplanungs- und Liegenschafts-
amt wahrend der Offnungszeiten eingesehen und auch tiber die Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.
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Begrindung zum Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim

1.0 Ausgangssituation

1.1 Lage des Plangebietes
Das ca. 2.665 gm grof3e Plangebiet liegt in der Ortschaft Bornheim zwischen der Koénigstra-

Re, SchillerstralRe und Secundastral3e innerhalb des Hauptversorgungszentrums der Stadt
Bornheim.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim 3

1.2 Planungsanlass

Die Seniorenwohnstift Beethoven Betriebs GmbH unterhalt in Bornheim im Bereich Sieben-
feldchen / Bonner Straf3e ein Wohnstift. Das Wohnstift Beethoven bietet eigenstéandige Woh-
nungen fir Senioren mit einem individuellen Serviceangebot an.

Die Beethoven Betriebs GmbH mdchte dieses Angebot durch eine Erweiterung der stationa-
ren Pflegeplatze, maglichst in fuldlaufiger Néhe zum Wohnstift Beethoven erganzen.

Das Plangebiet, welches das ehemalige evangelische Gemeindezentrum beherbergt hat,
befindet sich in einer Entfernung von rd. 500 m zum Wohnstift. Die Wohnstift Beethoven
GmbH beabsichtigt auf dem Gelédnde nun ein Pflegewohnhaus zu errichten.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes wurden fur diesen Bereich im Rahmen der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes (2014) bereits angepasst.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Umnutzung des Gelédndes im unmittelbaren Innenstadtbe-
reich sowie der Nahe des Standortes zu dem Stadtbahnhaltepunkt und der auf der Konigs-
tralRe verkehrenden Buslinien begrif3enswert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Bo 18 soll eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung im Einklang mit den tbergeordneten Planungen gewdahrleistet werden.

Durch die Erarbeitung dieser Bauleitplanung und der erforderlichen Fachgutachten zu dem
aufzustellenden Bebauungsplan entstehen der Stadt Bornheim keine Kosten, da diese von
den Investoren Ubernommen werden.

1.3 Begriindung der Verfahrenswabhl

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Bo 18 wird gemaR dem Beschluss des Rates der
Stadt Bornheim vom 25.11.2015 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchge-
fuhrt. Hierfur sind die folgenden Bedingungen zu erfillen:

1. der Bebauungsplan muss fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen der Nachver-
dichtung oder anderen MalRhahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden,

2. die Grof3e der zulassigen Grundflache darf 20.000 m2 nicht tGiberschreiten (im Einzel-
fall bis 70.000 m?),

3. es darf keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach den
Gesetzen Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bestehen und

4. es durfen keine europaischen Schutzgebiete nach der FFH — oder Vogelschutzrichtli-
nie betroffen sein.

Die Grol3e der Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO liegt bei einer Plangebietsgrofie
von rd. 2.665 gm weit unterhalb der Schwelle, die eine Vorprifung des Einzelfalles, die ab
einer GrundflachengrofRe von 20.000 m2 durchzufihren ware, erfordert. Da auch die Ubrigen
Bedingungen erfillt sind, kann fir die Aufstellung des Bebauungsplans das beschleunigte
Verfahren nach 8§ 13a Abs. 2 BauGB angewendet werden.

Es ergeben sich ebenfalls keine Ausschlussgrinde fiir das beschleunigte Verfahren auf-
grund 8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (Natura-2000-Gebiete) werden durch die Bebauungsplanauf-
stellung nicht beeintréchtigt.

Das beschleunigte Verfahren soll nach dem Willen des Gesetzgebers gerade solche Vorha-
ben erleichtern, die z.B. den Zielen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, wie im vorlie-
genden Verfahren, dienen. Es gelten verschiedene verfahrensméRige Erleichterungen.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen. Die Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichts besteht nicht.
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Begriindung zum Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim 4

Die das Vorhaben betreffende umweltbezogene Belange sind dennoch zu ermitteln, zu be-
werten und in die stadtebauliche Gesamtabwéagung einzustellen.

Ein Ausgleich des mit der Bebauungsplanaufstellung vorbereiteten Eingriffs in die Natur ist
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gesetzlich nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Regelungen fur das vereinfachte Verfahren nach §
3 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB angewendet werden. Von dieser Mdglichkeit wird im vorliegen-
den Verfahren kein Gebrauch gemacht. Es wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der betroffenen Behdrden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange (§ 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB) durchgefiuhrt. Als nachster Verfahrensschritt wird die 6ffentliche Aus-
legung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB angestrebt.

2.0 Ubergeordnete Planungen

In dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg
aus dem Jahr 2003 ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim mit seiner 4. Anderung (2014)
stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache -M- dar. Eine untergeordnet geplante Stell-
platzflache im Nordosten befindet sich im W-Bereich (Wohnbauflache).

Das geplante Vorhaben entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Der
Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, da sich die
geplante Nutzung durch ein Mischgebiet abbilden lasst. Die Stellplatze im Nordosten des
Gebietes sind lediglich untergeord

Auszug aus dem Flachenntﬁzu‘nglsplan der Stadt Bornheim

, 4. Anderung

Einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt es fir den Bereich nicht.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Nr. 2 (Born-
heim).
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3.0 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Konigstral3e und ist von dieser erschlossen. Im Plan-
gebiet liegt mittig das Gebaude des ehemaligen Gemeindezentrums, welches abgerissen
werden soll. Der hintere Teil des Geldndes ist mit Baumen und Strauchern bewachsen, der
vordere wird als Stellplatzflache genutzt. Im Umfeld befinden sich mit Wohnen, Gewerbe und
Einzelhandel genutzte Grundstlicke.

Betrachtet man die an das Plangebiet umgebenden Stral3enziige, so wird erkenntlich, dass
das Grundstick die Grenze dreier Bereiche bildet.

Entlang der EinkaufsstraRe Bornheims, der Konigstralie zeigt sich eine geschlossene Block-
randbebauung, wahrend sich die Struktur nach Osten hin auflést und kleinteiliger wird.
Dieser Ubergang ist ebenso im Bereich der SecundastraRe zu finden, wo er durch das ehe-
malige Kloster gepragt wird. Das Kloster definiert die stidliche Raumkante, wahrend sich die
Bebauungsstruktur am nérdlichen StraBenrand auflést.

An der KonigstraRe ist dieser Ubergang bisher unterbrochen und soll durch das Vorhaben
aufgenommen werden.

Das Gelande des Wohnstifts Beethoven an der Stral3e Siebenfeldchen ist rd. 500 m entfernt.

Gegentber des Plangebietes befindet sich das ehemalige Blurgermeisterhaus in der Konigs-
stralRe 31, ein eingetragenes Baudenkmal (D-028). Die Untere Denkmalbehdrde ist im Rah-
men eines Baugenehmigungsverfahrenes im Rahmen des Umgebungsschutzes nach § 9
DSchG NRW zu beteiligen.

4.0 Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Geplant ist ein Seniorenwohn und -pflegeheim als teilweiser Ersatzneubau fiir wegfallende
Platze im Wohnstift Beethoven Am Siebenfeldchen. Der Neubau soll Platz fir 58 Bewohne-
rinnen und Bewohner sowie der notwendigen Infrastruktur flr eine solche Einrichtung bieten.
Die vorliegende Objektplanung prasentiert eine gestaffelte Gebaudefigur die sich vom Siden
(Kdnigsstrafie) in Richtung Norden erstreckt.

Es sind zwei dreigeschossige Hauptgebaude mit Staffelgeschoss geplant, die durch einen
dreigeschossigen Zwischentrakt verbunden sind.

Die Stellplatze (18 Stiick) sind im Norden des Gebietes auf dem Grundstiick Nr. 442 und
dem nordwestlichen Bereich des Flurstiicks 64, beide Gemarkung Bornheim-Brenig, Flur 29
geplant.

Verkehrliche Erschlielung
Das Plangebiet ist Uber die Kdnigstralle, eine HaupterschlielBungsstralle Bornheims, er-
schlossen.

Technische Infrastruktur
Das Plangebiet ist heute bereits baulich genutzt und erschlossen.

5.0 Begrundung der Planinhalte

5.1  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Umgebungsstruktur und den Zielsetzungen des Bebauungsplanes Bo 18
wird fur das Plangebiet Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Mischgebiete dienen gemal} § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zudem sind Anlagen fur Verwaltungen
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke in Mischgebie-
ten allgemein zulassig. Die angestrebte Nutzung; hier Pflegewohnheim kann innerhalb die-
ses Rahmens umgesetzt werden.
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Fur den Anderungsbereich wird gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die gem.
8§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten
- Nr. 6 Gartenbaubetriebe
- Nr. 7 Tankstellen
- Nr. 8 Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind
nicht zulassig sind.

Weiterhin werden die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Vergnigungsstéatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aul3erhalb der in Abs. 2
Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Der Ausschluss der Nutzungen Nr. 6 und Nr. 7 wird damit begriindet, dass derartige flachen-
intensive Nutzungen im Plangebiet nicht realisierbar sind. Diese Anlagen kdnnen zudem eine
hohe Immissionsbelastung durch Besucher und Pkw-Verkehr mit sich bringen, die das an-
grenzende Wohnen stéren wirde. Eine stadtebaulich gewiinschte Aufwertung des Bereiches
mit einer stadtgestalterisch wirksamen Bebauung kénnte nicht realisiert werden.

Mit der Ansiedlung von Vergnugungsstatten sind in der Regel stadtebauliche Negativwirkun-
gen (La&rmbeldstigungen und Beeintrachtigungen des Ortsbildes) verbunden. Durch den
Ausschluss der Vergnigungsstatten soll verhindert werden, dass sich derartige Betriebe in-
nerhalb des Plangebietes ansiedeln und damit die angestrebte Zielsetzung der Planung
maoglicherweise verhindern wiirde.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Mal3 der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschol3flachen-
zahlt (GFZ), die maximale Geschossigkeit und die maximale Hohe der baulichen Anlagen in
Meter Gber Normalhdhennull (m NHN) festgesetzt.

Die GRZ wird mit 0,6 und die GFZ mit 1,2 festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze von
Mischgebieten gemaR § 17 BauNVO.

Die Hohenentwicklung der zulassigen Bebauung im Plangebiet wird Uber die Festsetzung
von maximal drei Vollgeschossen sowie Uber die Festsetzung von maximalen Gebaudeho-
hen (Oberkante Attika) geregelt.

Die Festsetzung erfolgt zum einen fir das dritte Vollgeschoss (Ghl) und das zulassige Staf-
felgeschoss (Gh2). Diese betragt fur die geplante Bebauung im Staffelgeschoss rd. 12,0 m
uber dem Erdgeschossfulzboden (entspricht 69,5 m NHN). Fir die Attika des 3. Vollgeschos-
ses 66,5 m NHN. Der Bezug auf Normalhéhennull erméglicht eine bessere Prifbarkeit der
Bauantragsunterlagen.

Zusatzlich wird durch zeichnerische Festsetzung ein Riucksprung des Staffelgeschosses zur
Strafl3e und zur westlich angrenzenden Bebauung festgesetzt, um gerade in diesen sensiblen
Abschnitten ein Ricksprung von 3 bis 4 m zu gewahrleisten.

Die getroffenen Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen nehmen den Zulassigkeits-
malstab im Umgebungsbereich auf. So sind im Bebauungsplan Bo 13 unmittelbar gegen-
Uber des Plangebiets Traufhéhen von 68,0 mNHN und Firsth6hen von 73,0 m NHN zul&ssig.
Die unmittelbare Nachbarbebauung zum Plangebiet (Kdnigstrale 22 und 26) ist jedoch klein-
teiliger und entsprechend niedriger (Nr. 22 - 65,62 m NHN / Nr. 28 — 64,67 mNHN).

Das Plangebiet bzw. das Vorhaben liegt im Ortskern von Bornheim, im Hauptversorgungsbe-
reich. Die Umgebungsstruktur weist eine vielféaltige Nutzungsvielfalt (Gewerbe, Einzelhandel,
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kirchliche und soziale Einrichtungen etc.) auf, die sich auch in der Gebaudekubatur wieder-
findet.

Das Satteldachgebaude des Kliehofes, welches gegeniiber des Gebietes liegt, hat eine
Firsthéhe von rd. 16m Uber Stral3e. Planungsrechtlich zuléssig sind gemal Bebauungsplan
Bo 13 ist eine Traufhthe von rd. 11 m und eine Firsthohe von 16 m Gber Gelénde.

Der Discounter ist niedriger, weist hingegen eine hohe Grundflache auf.

Die stadtgestalterische Einbindung der zu erwartenden Gebaudekubaturen soll durch die
Hbhenbegrenzungen erreicht werden. Zuséatzlich wird in der Planzeichnung festgesetzt, dass
das Staffelgeschoss zur KonigstrafRe im mindesten 4 m und zur westlich angrenzenden Be-
bauung mindestens 3 m zurlickspringen muss.

Damit bleibt das Vorhaben in dem in der Umgebung planungsrechtlich zulassigen und auch
vorhandenen Rahmen.

Die Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO um 50% durch Nebenanlagen,
wie z.B. Stellplatze ist anzuwenden.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tUberbaubare Grundstiicksflache wird nach § 23 BauNVO durch Baugrenzen entspre-
chend der stadtebaulichen Konzeption, mit einem geringen Gestaltungsfreiraum, definiert. Es
gilt die offene Bauweise.

5.4  Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nach der Bauordnung Nordrhein Westfalen sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplatze auf den jeweiligen Grundsticken selbst bereit zu stellen. Die Anlage von Stell-
platzen innerhalb des Plangebietes wird durch ihren Ausschluss aufRerhalb der tGiberbauba-
ren Grundstiicksflachen und auf3erhalb der Flachen, die im Plan als Flachen fur Stellplatze
und Andienung festgesetzt sind, gesteuert. Diese Festsetzung dient der planerischen Ord-
nung sowie der Vermeidung unnétiger Versiegelung.

Insgesamt sind in dem Gebiet 18 private Stellplatze flr Besucher, Mitarbeiter etc. nachzu-
weisen.

5.5  Offentliche Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Durch das Plangebiet flhrt ein offentlicher FuBweg (Verbindungsweg von der Secunda- zur
Schillerstral3e, Teil aus Flurstiick Nr. 186 soll auch weiterhin offentlich zugénglich sein. Die
Festsetzung erfolgt als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung ,FuBweg“. Um die geplanten 6 Stellplatze nordlich des Weges innerhalb der Par-
zelle Nr. 64 zu erreichen, ist eine Uberquerung des FuR- und Radweges erforderlich. Fur
diesen Bereich gilt die Stralenverkehrsordnung.

5.6  Vorkehrungen und MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

5.6.1 StralRenverkehrslarm
Grundlage fiur die Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist die
Schalltechnische Untersuchung der Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin.

Die Untersuchungen zur Gerauscheinwirkung des Stral3enverkehrs auf das Untersuchungs-
gebiet ergeben, dass die Orientierungswerte flr Mischgebietes teils deutlich Gberschritten
werden. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte werden
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Festsetzungen zum passiven Larmschutz
innerhalb des Plangebietes in Form von Festsetzungen von Larmpegelbereichen getroffen.
Die Berechnungen haben ergeben, dass im Erdgeschoss der geplanten Bebauung (Aufent-
haltsraume) die maRgeblichen AuRBenlarmpegel bei bis zu 69,5 dB(A) tags und 59,5 (dB(A)
nachts liegen.
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Dementsprechend werden im Bebauungsplan die Larmpegelbereiche Il bis V festgesetzt.

Anhand der festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kénnen
im konkreten Einzelfall (im nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren) aus den Tabellen
8 — 10 der DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auf3enbauteile abge-
leitet werden. Unter Kenntnis der genauen Raumkonfiguration (Raumart, RaumgréR3e, ver-
wendete Baukonstruktion) des jeweiligen Bauvorhabens ergibt sich weitergehend das erfor-
derliche resultierende Schallddmm-Mal3 fur die einzelnen Teilflachen der AufRenbauteile
(Wand, Fenster, Dach usw.).

Die folgende Tabelle zeigt die Einstufung in Larmpegelbereiche:

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 und Anforderungen  an die Luft-
schalldammung von Auf3enbauteilen
Raumarten
Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuRen- | Aufenthaltsrdaume in Birordume und
larmpegel Wohnungen, Uber- ahnliches *
zur Tageszeit nachtungsraume in
Beherbergungsbetrie-
ben, Unterrichtsraume
und &hnliches
erf. R'w, res des
in dB(A) AulRenbauteils in dB
I <55 30 -
I 56 - 60 30 30
[l 61 - 65 35 30
v 66 - 70 40 35
\% 71-75 45 40
Vi 76 - 80 50 45
Vil >80 *x 50
* soweit der eindringende AuRenlarm aufgrund der ausgeiibten Tatigkeit relevant ist

Durch die getroffenen Festsetzungen werden eine ungestérte Nutzung von Aufenthaltsrau-
men bei geschlossenen Fenstern und damit gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ge-
wahrleistet.

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 zu fuhren. Aus-
nahmen geman § 31 Abs. 1 BauGB von dieser Festsetzung sind zulassig, wenn im Bauge-
nehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Beriicksichtigung der exakten
Gebaudegeometrie im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Gebaudeseiten vorlie-
gen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRRenbauteile kdnnen dann entspre-
chend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Auf die Festsetzung der Larmpegelbereiche | und Il wird verzichtet, da diese bei Neubauten
allgemein nur von untergeordneter Bedeutung sind und selbst der Larmpegelbereich Il bei
Neubauten nur leicht erhdhte Anforderungen bedingt, da diese bereits in den Auflagen der
aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) an Neubauten entspricht und diese standard-
mafig ausgefuhrt werden mussen.

5.6.2 Vorsorglicher Immissionsschutz

Als vorsorglicher Immissionsschutz wird entlang der Zufahrt zu den Stellplatzen im rtckwar-
tigen Bereich und entlang der sudlichen und westlichen Grenze der Stellplatze eine Schutz-
wand von mind. 1,80 m Hbéhe festgesetzt. Teilweise sind in diesen Abschnitten bereits Mau-
ern vorhanden.
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5.7 Baugestalterische Festsetzungen (8 86 BauONRW i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB)

Obwohl in der Planzeichnung die Gebdudehthen durch eine entsprechende Festsetzung
begrenzt sind, werden zusatzlich Festsetzungen zur Dachgestaltung getroffen. Aufgrund des
zu erwartenden Gebaudevolumens werden ausschlie3lich Flachdacher zugelassen, um eine
angepasste Gestaltung der Dachlandschaft zu erreichen.

Glanzende und reflektierende Materialien, insbesondere Metallverkleidungen, sind als Ver-
kleidungen der Fassaden unzulassig, da sie fur das vorhandene Umfeld untypisch sind und
somit eine stérende Wirkung austiben wirden.

5.8 Grunordnerische Festsetzungen und Festsetzungen fir den Artenschutz (8 9

Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
Zur Einbindung des Vorhabens und als Vorsorgemafinahme fiir den Artenschutz werden
BepflanzungsmalRnahmen aus heimischen Gehdlzen fir die verbleibenden neu zu pflanzen-
den Grinflachen festgesetzt. Insgesamt sind in dem Gebiet mindestens funf standortgerech-
te Baume zu pflanzen. Im Stellplatzbereich sind davon zwei in der Planzeichnung festge-
setzt.

Aufgrund der Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Vorprufung des Blro Lomb werden
nachstehend aufgefiihrte artenschutzrechtlich bedingte Verminderungs- und Vermeidungs-
mafinahmen festgesetzt:

Bauzeitregelung der Rodung

Rodungsarbeiten fir die Reduktion von Gehdlz- und Gebiischbestanden innerhalb des Pla-
nungsgebietes sind grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit der Vogel durchzufihren. Sie dir-
fen nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar eines jeden Jahres stattfinden.

Bauzeitregelung der Abrissarbeiten

Um sicherzugehen, dass keine Fledermause von dem Vorhaben betroffen sind, ist der Ab-
bruch der Geb&ude nur in der Zeit vom 01.Méarz bis zum 31. Oktober zuldssig. Sollte aus
zwingenden Griinden der Abbruch in dem verbleibenden Zeitraum erfolgen, ist eine baubio-
logische Begleitung durch einen ausgewiesenen Fledermausexperten zu gewahrleisten.

Fur den Quartiersverlust sind an den neuen Gebauden insgesamt drei Fledermauskéasten,
z.B. der Marke Schwegler "Fledermaus-Ganzjahres- Fassadenquartier 1 WQ (D.B.P.) ent-
sprechend dem Herstellerhinweisen anzubringen.

Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 kdnnen damit ausgeschlossen wer-
den.

6.0 Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ver- und Entsorgung (mit Wasser, Strom, Telekommunikation, Kanalisation) ist durch
Anschluss an die bereits vorhandenen Anlagen in der KénigstraRe grundséatzlich gewahrleis-
tet.

Die bereits baulich genutzte und neu geplante Flache des Bebauungsgebietes an der Konig-
stral3e ist in der Entwéasserungsplanung fur das Einzugsgebiet der Klaranlage Bornheim be-
ricksichtigt.

Die Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers kann Uber die vorhandene Mischwas-
serkanalisation in der KonigstralRe erfolgen. Hierbei kann die Grundstiicksanschlussleitung
des wegfallenden Bestandsgebaudes weitergenutzt oder muss bei Neuanschluss verddmmt
werden.

Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, féallt voraussichtlich nicht an.
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Nach der Generalentwéasserungsplanung kann die Entwasserung des Niederschlagswassers
wie vorhanden tber die Mischwasserkanalisation in der Kénigstraf3e erfolgen.

Verantwortlich fir die Abwasserentsorgung ist das Abwasserwerk des Stadtbetrieb Born-
heim.

Eine abschlieRende Regelung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
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7.0 Umweltbelange

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung, die im beschleunigten Verfahren gemafi § 13a
BauGB aufgestellt werden, gilt, dass von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und dem Um-
weltbericht nach § 2a abgesehen werden kann.

Im vorliegenden Fall ist insofern die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung und
damit einhergehend die Erarbeitung eines Umweltberichtes formell nicht erforderlich. Nach-
folgend erfolgt eine Zusammenstellung der Betroffenheit der einzelnen Schutzguter.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden dennoch die Belange des Umweltschutzes - vor al-
lem unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge - abgewogen. Umweltschaden und Um-
weltbeeintrachtigungen sollen vermieden werden.

7.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt / Schutzgebiete
Bei Bebauungsplanverfahren besteht die gesetzliche Verpflichtung der Prifung des Arten-
schutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Das Plangebiet wurde geméanR den gesetzlichen Bestimmungen auf planungsrelevante Arten,
die im Gebiet zu erwarten sind, untersucht (Dipl.-Geogr. Ute Lomb, Bonn (12.2015). Die Lis-
te der planungsrelevanten Arten des LANUV NRW fir den 2. Quadranten des Messtischblatt
Nr. 5207 ,Bornheim* wurde tberprift. Es wurden zudem drei Ortstermine durchgefiihrt. Sie
dienten dem Nachweis der tatséchlich im Plangebiet vorkommenden Arten.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass Verbotstatbestdnde eintreten kdnnten.

Obwohl bei den Ortsterminen (Abendterminen) keine Fledermduse nachgewiesen werden
konnten, geht die Gutachterin davon aus, dass es eine Quartiernutzung der Spalten als
Ubertagungs- oder Hangplatz durch Zwergfledermause wahrscheinlich ist.

Daher sollte der Abbruch der Gebaude nur in der Zeit vom 1. Mérz ist zum 31. Oktober eines
jeden Jahres stattfinden. Sollte aus zwingenden Griinden der Abbruch in dem verbleibenden
Zeitraum erfolgen, ist eine baubiologische Begleitung durch einen ausgewiesenen Fleder-
mausexperten zu gewabhrleisten.

Fur diesen Quartiersverlust sind an den neuen Gebauden insgesamt drei Fledermauskasten,
z.B. der Marke Schwegler "Fledermaus-Ganzjahres- Fassadenquartier 1 WQ (D.B.P.) ent-
sprechend dem Herstellerhinweisen anzubringen.

Die Auswertung der LANUV-Liste hinsichtlich der Vogelarten kommt zu dem Ergebnis, dass
das Plangebiet keine Bedeutung fir diese Arten besitzt. Die vorhandene Biotopstruktur erfllt
die Lebensraumanspriche der Arten nicht. Eine Bedeutung als Ruhe- und Fortpflanzungs-
statte ist nicht gegeben, zumal die Vigel auf die nahe gelegenen Garten- sowie Griinflachen
ausweichen kénnen.

Die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten (sogenannte Allerweltsarten) sind als europai-
sche Vogelarten geschiitzt. Um einen Verstol3 gegen den § 44 BNatSchG auszuschlief3en ist
bei der Baufeldraumung bzw. Bauvorbereitung und Durchfihrung darauf zu achten, dass
Stérungen der ansassigen Arten nicht vorkommen.

Um dies zu verhindern, wird die Baufeldraumung und Bauvorbereitung fur das Gartenareal
eingeschrankt. Sie kann nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar eines jeden
Jahres stattfinden.

Der Verlust des potentiellen Lebensraums wird dadurch ausgeglichen, dass die neu entste-
henden Grinflachen ausschlie3lich mit heimischen Gehélzen zu bestlicken sind.

Insgesamt betrachtet ist eine sachgerechte Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange
aufgrund des Erkenntnisstandes aus der Begutachtung sowie der Datenlage mdglich. Unter
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Beachtung der vorgenannten Vermeidungsmafinahmen werden keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgelost.

7.2 Schutzgut Natur und Landschaft

Die Flache befindet sich in keinem Landschaftsschutzgebiet und ist bereits baulich genutzt.
Eine Beeintrachtigung der Landschaft durch die Bauleitplanung (Nutzungsanderung) wird
nicht gesehen.

7.3 Schutzgut Boden

Die Flache ist bereits bebaut. Der Bodenversiegelung kann durch die Bauleitplanung (Nut-
zungsanderung) geringfugig erhéht werden. Die mdégliche zusatzliche Beeintrachtigung des
Bodens wird daher nur geringe Auswirkungen haben.

7.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l B des Wasserschutzgebietes fur die Gewasser im
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfeld. Die genehmigungspflichtigen Tatbe-
stande und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Koln, vom
24.05.1994 einschlieRlich der 1. Anderung vom 04.02.1999 und der 2. Anderung vom
26.01.2005 sind zu beachten.

Da es sich hier um eine Nutzungsanderung eines bereits bebauten Grundstiicks handelt,
wird eine Gefahrdung des Schutzguts nicht erwartet.

7.5 Schutzgut Klima, Luft
Da das Gebiet bereits im Wesentlichen baulich genutzt ist, wird sich mit der Umnutzung und
Erweiterung das Klima zukiinftig nicht verandern.

7.6 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (Immissionsschutz)
In einer gutachterlichen Betrachtung zum Schallimmissionsschutz (Kramer Schalltechnik
GmbH, Sankt Augustin) wurde die Gerauschsituation auferhalb des Plangebietes auf die
Schutzbedurftigkeit des geplanten Pflegewohnheimes sowie die Gerauschsituation, die in-
nerhalb des Plangebietes durch den Betrieb des Seniorenwohnheimes entsteht auf die
angrenzende Wohnbebauung nach TA Larm untersucht und prognostiziert.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt in der 4. Anderung fiir das Plangebiet
eine gemischte Bauflache dar. Fir die Bereiche 6stlich und westlich ist ebenfalls eine Misch-
flache dargestellt. Der nérdliche Bereich ist als Wohnbauflache dargestellt. Diese Schutzan-
spriche wurden im Gutachten zugrunde gelegt.

Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel durch den Betrieb des gegeniberliegenden
Discountmarktes mit angeschlossenem Backshop mit den Immissionsrichtwerten zeigt, dass
diese an allen Immissionsorten und Beurteilungszeitraumen eingehalten bzw. am Tage um
mindestens 5 dB sowie zur Nachtzeit (lauteste Nachtstunde) um mindestens 11 dB unter-
schritten werden.

Durch den Betrieb des Pflegewohnheims zeigt der Vergleich mit den Immissionsrichtwerten,
dass auch diese an allen Immissionsorten und Beurteilungszeitraumen eingehalten bzw. am
Tage an Werktagen um mindestens 8 dB, an Sonn- und Feiertagen um mindestens 11 dB
unterschritten werden. Dies gilt insbesondere fir die Parkflachen im rlckwartigen Bereich,
die bei einer Ublichen Tagesnutzung die Immissionsschutzanforderung einhalt.

Durch den An- und Abfahrverkehr des geplanten Vorhabens (ca. 80 Kfz-Bewegungen tags-
Uber) auf 6ffentlichen Verkehrsflachen werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) in Allgemeinen und
Reinen Wohngebieten sowie von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) in Dorf- und Mischge-
bieten weder erstmals oder weitergehend tberschritten.

Die Gerausche des betriebsbezogenen An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen (hier: Kdnigstral3e) sind somit nicht beurteilungsrelevant.
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Begrindung zum Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim 13

Die Untersuchungen zur Geréduscheinwirkung des Stral3enverkehrs der KdnigstralRe auf das
Untersuchungsgebiet haben ergeben, dass die Orientierungswerte fir Mischgebietes teils
deutlich Uberschritten werden. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orien-
tierungswerte werden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Festsetzungen zum
passiven Larmschutz innerhalb des Plangebietes in Form der Festsetzung von LaArmpegelbe-
reichen getroffen.

Als vorsorglicher Immissionsschutz, gegeniber der westlich angrenzenden Nachbarbebau-
ung, wird entlang der Zufahrt zu den Stellplatzen im rickwartigen Bereich des Gebietes und
sudlich sowie westlich der Stellplatze eine Schutzwand von 1,80 m Hbéhe festgesetzt.

7.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter

Es liegen keine Angaben zu Bodendenkmalern vor. Die gesetzlichen Vorgaben des Denk-
malschutzgesetzes, hier insbesondere die 88 15 und 16 DSchG NRW sind bei einer Neube-
bauung der Flache zu beachten.

Gegentber des Plangebietes befindet sich das ehemalige Burgermeisterhaus in der Konigs-
straRe 31, ein eingetragenes Baudenkmal (D-028). Die Untere Denkmalbehdorde ist im Rah-
men eines Baugenehmigungsverfahrenes im Rahmen des Umgebungsschutzes nach § 9
DSchG NRW zu beteiligen.

7.8 Erneuerbare Energien

Die Festsetzung einer bestimmten Energieversorgungsart kann im Bebauungsplan nicht ge-
troffen werden. Eine freiwillige Nutzung regenerativer Energieformen bleibt den zukiinftigen
Bauherren unbenommen.

7.9 Storfallvorsorge

Das Plangebiet befindet sich nicht im potentiellen Einwirkbereich von Stérfallanlagen. Durch
die Planung sind Belange der bauplanungsrechtlichen Storfallvorsorge im Sinne der Richtli-
nie 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherr-
schung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlie-
Renden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates ("Seveso-lll-Richtlinie”) bzw. ihrer
Vorgéngerrichtlinien sowie der diesbeziiglichen nationalen Gesetzgebung nicht betroffen.

7.10 Zusammenfassung
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Bo 18 soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtungen eines Pflegewohnheimes an der Konigstralie geschaffen werden.

Das Plangebiet ist heute bereits baulich genutzt und aufgrund der Lage im Hauptversor-
gungsbereich von Bornheim durch eine entsprechend hohe Nutzungsintensitat durch Einzel-
handel, Wohnen und Verkehr gepragt.

Eine sachgerechte Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange aufgrund des Erkenntnis-
standes aus der Begutachtung sowie der Datenlage war mdéglich. Unter Beachtung der be-
nannten VermeidungsmafRnahmen werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
nach § 44 BNatSchG ausgelost.

Eine Beeintrachtigung der Schutzguter Landschaft, Boden, Wasser und Kulturgtter durch die
Bauleitplanung sind nicht zu erwarten.

Die Belange des Immissionsschutzes, hier: Gewerbelarm und StralRenverkehrslarm wurden
in die Planung eingestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Festsetzungen und

Hinweise durch die Bebauungsplanung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.
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Begrindung zum Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim 14

8.0  Nachrichtliche Ubernahme, Hinweise und Fachgutachten

8.1  Nachrichtliche Ubernahme
In den textlichen Festsetzungen wird auf das Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungs-
anlage Urfeld und dessen Schutzbestimmungen hingewiesen.

8.2 Hinweise
In die textlichen Festsetzungen werden Hinweise aufgenommen zu den Themen:

e Archaologische Funde

e Denkmalschutz

e Kampfmittel

e Bodenschutz und Altlasten
« Wasserrechtliche Erlaubnis
e Tierschutz

e Leitungsschutz

« Kriminalpréavention

+ Uberflutungsschutz

8.3 Fachgutachten
Folgende Fachgutachten wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erarbei-
tet:

e Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung des Seniorenwohnheimes Beethoven-
stift im Rahmen des Bebauungsplans Bo 18 der Stadt Bornheim durch die Kramer
Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin vom 08.07.2016 (die im Gutachten genannte
DIN 4109 ist im Rathaus, Fachbereich 7 zu den Ublichen Sprechzeiten einzusehen)

e Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe |, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Born-
heim durch das Biro Lomb, Landschaftsplanung, 6kologische Bewertung, Gutachten,
Bonn vom 05.12.2015

Aufgestellt:

Bornheim, 07. Juli 2016
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Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Innerhalb der Frist der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB in der
Zeit vom 26.11.2015 bis 23.12.2015 wurden folgende Stellungnahmen abgegeben:

1.

Im Umfeld ist keine Bebauung mit einer vergleichbaren Trauf- und Firsththe

und der geplanten Ausdehnung (Massivitdt) vorhanden. Der Umgebungsbe-
reich ist gepréagt durch eine kleinteilige Struktur mit wenigen Wohneinheiten

und Firsthéhen von ca. 9 bis 10 m. Es sollten konkrete Trauf- und Firsthéhen
festgesetzt werden.

Eine Abstufung des Gebaudes zu den Gartenbereichen wird angeregt, vorgetra-
gen durch 5 Einwender.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Das gesamte bauliche Umfeld ist durch eine vielfaltige Nutzungen und Strukturen ge-
pragt. Neben den angefiuhrten kleinteiligen Nutzungen sind auch flachenintensive und
auch hohere Gebaude vorzufinden. Unmittelbar gegeniiber des Planvorhabens be-
finden sich das Geldnde eines Lebensmitteldiscounters und daneben die Feuerwehr.
Das ehem. Kloster an der Ecke Secundastral’e weist ebenfalls eine grof3formatige
Baustruktur auf.

Der Kliehof sudostlich des Plangebietes ist dreigeschossig. Das Satteldachgebaude
hat eine Firsthéhe von rd. 16m Uber Strale. Planungsrechtlich zulassig sind gem.
Bebauungsplan Bo 13 ist eine Traufhdhe von rd. 11 m und eine Firsthéhe von 16 m
Uber Gelande.

Im Plangebiet Bo 18 ist eine maximale Gebaudehthe des Staffelgeschosses von
12,0 m Uber Oberkante FertigfuBboden geplant. Die Oberkante des 3. Vollgeschos-
ses erreicht rd. 9,0 m tber Fertigful3boden.

Damit bleibt das Vorhaben in dem in der Umgebung planungsrechtlich zulassig und
auch vorhandenem Rahmen.

Unbestritten ist, dass die unmittelbar angrenzende Bebauung derzeit kleinteiliger ist.

Im Bebauungsplan werden maximale Gebaudehdhen festgesetzt. Insgesamt ist die
Mafnahme mit den geplanten Einschréankungen stadtebaulich vertretbar ist.

Die Planung sollte Uberarbeitet und auf ein Geschoss verzichtet werden, vorge-
tragen durch 1 Einwender

Der Anregung wird nicht entsprochen. Im baulichen Umfeld sind ebenfalls Geb&aude
mit vergleichbaren H6hen oder sogar noch hdher vorhanden. Der Verzicht auf ein
Geschoss wirde die Gesamtkonzeption in Frage stellen.

Erlauterung der Begrifflichkeit Staffelgeschoss nach BauONRW, vorgetragen
durch 1 Einwender

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein ausreichender Stellplatzbedarf fir Personal, Anlieferverkehr, Dienstleister
und Besucher sowie Aufstell- und Rangierflachen fir den Anlieferverkehr ist zu
nachzuweisen. Schichtdienste mit entsprechenden Ubergabezeiten sind zu be-
riicksichtigen, vorgetragen durch 5 Einwender.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze wurde auf
Grundlage der bisherigen Anlage zur Verwaltungsvorschrift der Bauordnung NRW
(VV BauONRW-Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf-) ermittelt. Dies sind insgesamt
12 Stellplatze. Daruiber hinaus werden 6 weitere Stellplatze seitens der Stadt Born-

1
32/392



heim gefordert. Diese Anzahl kann im Gebiet nachgewiesen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung (Larm und Abgase) der rickwartigen Garten-
bereiche durch Lieferverkehr, Entsorgungsfahrzeuge, insbesondere auch durch
rickwartsfahrende Lkw (akustisches Signal) wird erwartet, vorgetragen durch 2
Einwender.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es wurde eine gutachterliche Untersuchung zum Schallschutz durchgefiihrt.

Gemal’ der Betriebsbeschreibung sind fur den 24 Stunden-Betrieb des Seniorenstifts
sind Mitarbeiter in Frih-, Spat- und Nachtdienst in verschiedener Anzahl aktiv. Der
Frihdienst beginnt um 06.30 Uhr, der Spatdienst um 13.30 Uhr und der Nachtdienst
20.30 Uhr. Fiur den Fruhdienst sind insgesamt 12 Mitarbeiter aus Pflege- und Pra-
senzkraften vorgesehen. In den Morgenstunden kommen dann die Pflegedienstlei-
tung, Reinigungspersonal sowie ein Mitarbeiter fir die Waschkiiche dazu. Fir die
Spatschicht werden insgesamt wieder 12 Mitarbeiter der Pflege- und Prasenzkraften
bendtigt. Der Nachtdienst wird mit 2 Mitarbeitern bestritten.

Zusétzlich wurde eine mogliche Arzt-Visite, die jedoch nach Bedarf stattfindet, taglich
bericksichtigt. Dartber hinaus gibt es vormittags Anlieferungen der Kiche und gele-
gentlich Getréanke- sowie Pflegemittelanlieferungen, die mit einem Lieferwagen
durchgefuhrt werden. Die Besucherfrequenz fir die Bewohner des Seniorenstifts
wurde mit durchschnittlich 1 Besuch pro Bewohner und Waoche in der Zeit von ca.
10.00 Uhr bis 18.00 Uhr bericksichtigt. Der Betrieb an Sonn- und Feiertagen unter-
scheidet sich nur unwesentlich von dem an Werktagen. Insgesamt wurden somit 74
Pkw-Fahrten und 3 Warenanlieferungen bericksichtigt.

Die Beurteilungspegel werden an allen Immissionsorten und Beurteilungszeitraumen
eingehalten bzw. unterschritten.

Als vorsorglicher Immissionsschutz, gegentber der westlich angrenzenden Bebau-
ung, wird entlang der Zufahrt zu den Stellplatzen im riickwartigen Bereich des Gebie-
tes sowie sudlich und westlich der Stellplatze eine Schutzwand von 1,80 m Hohe
festgesetzt.

Teilweise ist in diesem Bereich schon eine Mauer vorhanden.

Wenn nur die notwendigen 12 Parkplatze realisiert werden, féllt die Belastung
der Anwohner deutlich geringer aus, vorgetragen durch 1 Einwender.

Stellungnahme der Stadt Bornheim:

Wie vorstehend ausgefihrt, werden die Immissionsrichtwerte durch den Betrieb des
Pflegewohnheims mit Nutzung der geplanten Stellplatzanlage eingehalten bzw. un-
terschritten.

Nachfrage nach dem Bebauungsplan Bo 02

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es wurde in der Vergangenheit ein Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Bo 02
gefasst. Das Verfahren wurde jedoch nicht fortgefihrt.

Die Anlage einer Tiefgarage wird angeregt,  vorgetragen durch 2 Einwender.
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Auf den Bau einer Tiefgarage wird aufgrund des erforderlichen geringen Stellplatzbe-
darfs und auch aus wirtschaftlichen Grinden verzichtet.
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10.

11.

12.

Entgegen den Aussagen in der Begriindung vom Vorentwurf wird eine erhebli-
che weitere Bodenversiegelung erfolgen,  vorgetragen durch 1 Einwender.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Das Gelande ist bis auf den riickwartigen Bereich bereits heute weitgehend bebaut
bzw. durch Stellplatze versiegelt. Der geplante und in Mischgebieten zulassige Ver-
siegelungsgrad wird eingehalten.

Die in der Burgerinfo vorgestellte Verschattungssituation wird angezweifelt.
Nachhaltige unzumutbare Beeintrachtigungen fur die Anwohner bzw. Anlieger
um das geplante Objekt werden erwartet.

Der Umweltausschuss sollte beteiligt werden, vorgetragen durch 1 Einwender.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es ist unumstritten, dass sich durch den geplanten Baukdrper die Verschattungssitua-
tion &ndert. In einem bebauten innerstadtischen Gebiet muss immer damit gerechnet
werden, dass Nachbargrundstiicke innerhalb des durch das Bauplanungs- und das
Bauordnungsrecht (insbesondere 8 6 BauO NRW) vorgegebenen Rahmens baulich
ausgenutzt werden und es durch eine Bebauung zu einer Verschattung des eigenen
Grundsticks bzw. von Wohnraumen kommt. Entsprechendes gilt auch fiir Einsichts-
maoglichkeiten, die in einem bebauten Gebiet Ublich sind und regelmafig hingenom-
men werden missen. Die erforderlichen Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW wer-
den bericksichtigt. Auch die vorliegende Verschattungsstudie zeigt, dass keine un-
zumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Verbindungsweg von der Sekunda- zur Schillerstra3e soll auch weiterhin
offentlich zugénglich sein. Das Gelande des Seniorenwohn- und Pflegeheims
ist somit im rtckwartigen Teil freizugénglich. Demenzkranke kdnnten das Ge-
lande unkontrolliert verlassen,  vorgetragen durch 1 Einwender.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es handelt sich bei dem Weg um einen schmalen stadtischen Weg, der weiterhin 6f-
fentlich zuganglich bleiben soll. Die Versorgung und Betreuung von ggfs. Demenz-
kranker oder orientierungsgestorter Menschen obliegt der Heimaufsicht.

Zur Umsetzung der Planung ist ein Mischgebiet geplant. Damit ist eine erhdhte
Larmbelastigung hinzunehmen - fiir Bewohner des Pflegewohnheims sowie der
umliegenden Bewohner.

Hierbei steht die Nutzung der Raumart: Krankenanstalten u. A. im Vordergrund
und ware daher in ein Krankenhaus und Pflegebaugebiet zu veréandern. Damit
wurde der rechtliche und richtige entsprechende TA-L&rm-Richtwert zur An-
wendung kommen (45 dB (A), vorgetragen durch 1 Einwender.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Das Plangebiet und dessen Umfeld ist durch vielfaltige Nutzungen (Feuerwehr, Ju-
gendtreff, Kita, Kreissparkasse, Discounter, etc.) gepragt, die eine Beurteilung als
Mischgebiet ableiten lassen. Auch der Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt
fur den Bereich ,gemischte Bauflache" dar. In einer schalltechnischen Untersuchung
wurde sowohl die Gerauschsituation auf3erhalb des Plangebietes auf die Schutzbe-
dirftigkeit des geplanten Pflegewohnheims sowie die Gerduschsituation, die inner-
halb des Plangebietes durch den Betrieb des Seniorenwohnheimes entsteht auf die
angrenzende Wohnbebauung nach TA Larm untersucht und prognostiziert. Die Beur-
teilungspegel werden an allen Immissionsorten und Beurteilungszeitraumen eingehal-
ten.

Zugrundgelegt wurde die Mischgebietsausweisung in der Wohnen allgemein zuléssig
ist. Die TA Larm enthalt fur Pflegeanstalten die genannten abgesenkten Werte. Im
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13.

14.

15.

16.

Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind keine eigenen schalltechnischen Orientierungswerte flr
Pflegeanstalten oder ahnliche Einrichtungen enthalten.

Im vorliegenden Fall ist ein Pflegewohnheim geplant. Die Einhaltung der geltenden
Richtwerte in den Innenraumen wird im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen.

Die Zufahrt dient auch als Rettungsweg. Es wird um Uberpriifung der Ab-
standsflachen gebeten. Es kann nicht hingenommen werden, dass der Ful3-
und Radweg zur Anlieferung und zum Befahren um an die Parkplatze zu gelan-
gen, genutzt wird. Frage nach der Sicherheit,  vorgetragen durch 1 Einwender.

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Abstandsflachen werden eingehalten und
sind auch im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Der durch das Gebiet verlaufende FuRweg bleibt fiir die Offentlichkeit zuganglich. Um
die geplanten 5 Stellplatze norddstlich des Weges zu erreichen, muss der Weg in
dem betreffenden Abschnitt Gberfahren werden. Ausreichende Sichtverhéaltnisse sind
gegeben, so dass kein Gefahrenpunkt erkennbar ist.

Eine massive Beeintrdchtigung der Kdnigstral3e durch Liefer- und Besuchsver-
kehr wird erwartet, vorgetragen durch 1 Einwender.

Stellungnahme der Stadt Bornheim:

Gemal der Betriebsbeschreibung und der zu erwartenden Besucherzahl sind durch
den Betrieb des Pflegewohnheimes rd. 74 Pkw-Fahrten und 3 Warenanlieferungen
am Tag zu erwarten. Dies ist Ubertragen auf einen Zeitraum von 8.00 bis 18.00 Uhr
rd. 8 Fahrzeuge in der Stunde. Eine Beeintrachtigung der Konigstralie ist damit aus-
zuschliel3en.

Das Gebaude sollte so geplant werden, dass die StralRenrandbebauung der Ko-
nigstralRe aufgenommen wird. Es ware sinnvoll ein Gebaude zu planen, welches

sich in die Umgebungsbebauung besser einpasst, vorgetragen durch 1 Einwen-
der.

Stellungnahme der Stadt Bornheim:

Gegentber der bisherigen Bebauung mit einem Solitar inmitten des Grundstiicks soll
der neue Baukorper eine Raumkante zur Kénigstraf3e bilden.

Der Anregung wird somit gefolgt.

Ein Teil der Stellplatze soll auf einem gepachteten Grundstiick (Parzelle 64) er-
richtet werden. Wie sieht es mit diesen Parkplatzen aus, wenn der Pachtvertrag
auslauft? Vorgetragen durch 2 Einwender.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Die Eigentums- und Pachtverhaltnisse sind keine Angelegenheit des Bebauungspla-
nes. Laut Information der Antragsteller ist ein langfristiger Pachtvertrag mit Kaufoption
ausgehandelt.

4
35/392



Ergebnisse der Beteiliqung der Behdrden und der Trager
offentlicher Belange gemal. § 4 (1) BauGB

1. Interoute Germany GmbH, 14532 Kleinmachnow, Albert-Einstein-Ring 5,
Schreiben vom 18.11.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die genannte Anschrift wird bei der Plananfrage fur die Offenlage bericksichtigt.

2. Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28. 34020 Kassel, Schreiben vom
22.12.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Vodafone D2 GmbH, D2 Park, 40878 Ratingen, Schreiben vom 23.12.2015
Beschluss:

Kenntnisnahme (Keine Hinweise oder Bedenken)

4. Polizeiprasidium Bonn / Direktion Verkehr, -Fuhrungsstelle/Verkehrsplanung-,

53227 Bonn-Ramersdorf, Kénigswinterer Strae 500, vom 23.11.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim
Kenntnisnahme (Keine Hinweise oder Bedenken)

5. StadtBetrieb Bornheim, Donnerbachweg 15, 53332 Bornheim, Schreiben vom
15.12.2015

Stellungnahme der Stadt Bornheim:

Der Hinweis, dass das Abwasserwerk des Stadtbetrieb Bornheim fir die
Abwasserentsorgung verantwortlich ist sowie als Betriebsfihrer des Wasserwerkes der Stadt
Bornheim fiir die Wasserversorgung, wird zur Kenntnis genommen.

Wasserversorgung

Eine Anbindung an die 6ffentliche Wasserversorgung ist Uber die Kénigstrafze maoglich.

Die DIN 1998 und das Merkblatt DWA-M 162 Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
von Februar 2013 werden beachtet.

Generalentwasserungsplanung / Netzgenehmigung
Die bereits genutzte und neu bebaute Flache des Bebauungsgebietes an der Kdnigstral3e ist
in der aktuellen Entwasserungsplanung bericksichtigt.

Entwéasserung ,hausliches Schmutzwasser*
Die Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers kann tber die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der Konigstraf3e erfolgen.

Entwasserung ,gewerbliches Abwasser"
Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, fallt voraussichtlich nicht an.
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Niederschlagswasserbeseitigung
Die Entwasserung des Niederschlagswassers soll wie bisher tber die
Mischwasserkanalisation in der Konigstral3e erfolgen.

Uberflutungsbetrachtung

Das Plangebiet ist bereits heute baulich genutzt. Von einer Uberflutungsbetrachtung wird
abgesehen. In den Textteil zum Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass auf
einen ausreichenden baulichen Uberflutungsschutz zu achten ist. Bei Uberstau aus der
offentlichen Kanalisation sind besonders Tiefgaragen, Kellerschachte, Kellerabgéange,
Eingangstiren und Raume gefahrdet, die unterhalb der StralRenoberflache (Rickstauebene)
liegen

6. Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG, 53861 Euskirchen, Postfach 1146,
Schreiben vom 11.01.2016

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Der Hinweis, dass die vorhandene Netzanschlussleitung zur Erdgas-Versorgung bei Abbruch
der alten Bebauung abzutrennen ist, wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Baumpflanzungen innerhalb von Leitungstrassen sind nicht geplant.

7. RSAG AG6R, Siegburg, Schreiben vom 22.12.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die sicherheitstechnischen Anforderungen an Stral3en und Fahrwege fir die Sammlung von
Abfallen (BGI 5104 und RASt 06) werden bertcksichtigt.

8. Rhein-Sieg-Kreis, 53705 Siegburg, Postfach 1551, Schreiben vom 14.01.2016

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Abfallwirtschaft

In die Verfahrensunterlagen wird der Hinweis aufgenommen, dass das Plangebiet in der
Wasserschutzzone 1l B des Wasserschutzgebietes Urfeld liegt. Der Einbau von
Recyclingbaustoffen in den Bereichen dieser Wasserschutzzone ist - nach vorhergehender
Wasserrechtlicher Erlaubnis - nur unter versiegelten Flachen zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman
zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis - Amt fir Technischen Umweltschutz - anzuzeigen.

Immissionsschutz

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt in der 4. Anderung fiir das Plangebiet
eine gemischte Bauflache dar. Fir die Bereiche dstlich und westlich ist ebenfalls eine
Mischflache dargestellt. Der nordliche Bereich ist als Wohnbauflache dargestellt. Dieser
Schutzanspruch wurde im schalltechnischen Gutachten zugrunde gelegt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Beurteilungspegel (hier: Gewerbelarm ) an allen
Immissionsorten und Beurteilungszeitraumen eingehalten werden.

Die Untersuchungen zur Geréauscheinwirkung des Stral3enverkehrs der KdnigstraRe auf das
Untersuchungsgebiet haben ergeben, dass die Orientierungswerte fir Mischgebietes teils
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deutlich tberschritten werden. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte werden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Festsetzungen
zum passiven Larmschutz innerhalb des Plangebietes in Form der Festsetzung von
Larmpegelbereichen getroffen.

Als vorsorglicher Immissionsschutz, gegeniber der westlich angrenzenden Bebauung, wird
entlang der Zufahrt zu den Stellplatzen im ruckwartigen Bereich des Gebietes und sudlich
sowie westlich der Stellplatze eine Schutzwand von 1,80 m Hohe festgesetzt.

Die schalltechnische Untersuchung wird der Unteren Immissionsschutzbehdrde vorgelegt
und Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung.

Einsatz erneuerbarer Energien

Die Energieeffizienz der Geb&ude wird Uber die jeweils aktuelle EnEV (Verordnung Uber
energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden) ge-
regelt. Da die EnEV entsprechend dem aktuellen Stand der Technik der sténdigen
Anpassung unterliegt, wird auf Festsetzungen im Bebauungsplan verzichtet.

Natur- und Landschaftsschutz
Kenntnisnahme (Keine Bedenken)

9. Vodafone Kabel Deutschland GmbH mit Schreiben vom 28.08.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Kenntnisnahme (aufRerhalb des Versorgungsgebietes)

3
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Bornheim der 21.12.15

Anregungen und Bedenken zur Offenlage des B-Planes BO 18.

Gegen den ca. 40m tiefen und ca. 20m breiten Baukdrper mit bis zu 3 Vollgeschossen und ein
Staffelgeschofl mochten wir Bedenken anmelden!

- In der umliegenden Umgebung ist keine Bebauung mit einer solchen Trauf- und Firsthdhe in
der geplanten Bautiefe in das Baugrundstiick hinein vorhanden. Es sind in der Umgebung
einige Baukorper vorhanden, die sehr tief in das Grundstiick hinein ragen, jedoch nicht in
dieser Massivitit und Hohe. Insbesondere der Innenbereich des vorhanden Quartieres ist
geprigt durch eine kleinteilige und solitdre Gebdudestruktur mit geringer Anzahl von
Wohneinheiten und einer maximalen Firsthéhe von ca 9 -10 m. Es ist aus unserer Sicht hier
eine Abstufung des geplanten Gebéudes in den Gartenbereich hinein zu empfehlen.

- Die Festsetzung der Geschossigkeit ist nicht ausreichend bestimmt, so dass durch variable
GeschoBhdhen auch die taséichlichen Hohen von Traufe und First schwanken kénnne. Eine
konkrete maximale Trauf- und Firsthohe nach NHN oder tiber festgelegten Bezugspunkt
erscheint sinnvoller. Bedingt durch die Nutzung als Pflegeheim, ist zu erwarten, dass die
GeschdBhdhen iiber den normalen 2,50m lichte Hohe liegen werden (abgehiingte Decken etc)

- Ein StaffelgeschoB darf nach Bauordnung NRW nur 2/3 der darunterliegenden Grundfliche
betragen. Das oberste StaffelgeschoBmuss allseitig von den darunterliegenden
GeschoBaussenwiinden zuriick springen.

- Essind iiber 50 Wohn- bzw. Pflegeeinheiten fiir pflegebediirftige Menschen geplant, die einer
Betreuung bediirfen. Hier ist ein ausreichender Stellplatzbedarf auf dem Baugrundstiick
sowohl fiir das Personal, Anlieferverkehr, Dienstleister als auch Besucher der Pflegediirftigen
einzuplanen. Es ist ein Schichtdienst mit entsprechenden Ubergabezeiten zu beriicksichtigen.
Ebenso ist eine ausreichend grofie Aufstell- und Rangierfldche fiir den Anlieferverkehr und
auch Dienstleister zu beriicksichtigen und im B-Plan nachzuweisen.

Als Dienstleister sind u.a. zu benennen: Apotheker, Arzte, Frisor, Physiotherapeuten,
Wiischereinigung, Gebiudereiniger etc..

Der zu erwartende Miillbereich muss ausreichend grofs dimensioniert werden. Eine Zufahrt fiir
die RSAG wiirde erheblichen Rangierverkehr im ruhigen Gartenbereich bedeuten. Dies gilt
fiir den gesamten riickwértsfahrenden LKW-Verkehr beim Wenden (akustisches Signal)

Der zu erwartende Verkehr im Schichtbetrieb wird ausschlieflich in dem riickwirtigen
Bereich des Grundstiickes abgewickelt werden, der heute nur mit Ein- oder
Zweifamilienwohnhduser bebaut ist und den dazu anfallenden geringem Fahrverkehr.

Die Stellplatzanordnung und die zu erwartenden Verkehrsfahrten stellen eine erhebliche
Beeintrachtigung des riickwirtigen Gartenbereichs des Quartiers dar.
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Hinweis:

Auf der Homepage der Stadt Bornheim ist hinterlegt, dass fiir das Gebiet bereits in der Vergangenheit
bereits ein Aufstellungsbeschlufl gefaBt worden ist. (BO 02 ) Ist dieser B-Planbeschluf3 noch giiltig?
Waurde dieser aufgehoben? Stimmen die Planungen des Bo 18 mit den Zielen des urspriinglichen
Aufstellungsbeschlusses von Bo2 iiberein?

Auch wenn das Quartier durch eine Bebauung bereits grundsitzlich vorgeprigt ist, ist eine solche hohe
und tiefe Bebauung mit dem gesamten zu erwartenden Verkehr in dem ruhigen Gartenbereich
stidtebaulich nicht zu vertreten und gegeniiber den Anliegern des Quartieres riicksichtslos.

Wir regen eine Abstufung des Gebiudes zum Gartenbereich hin an mit einer klaren Festsetzung von
Trauf- und Firsthohe, sowie eine Anderung der logistischen Ver- und Entsorgungsbereiche und den
damit verbundenen Fahrverkehr.

Einer modernen Bauweise und ansprechender Architektur sehen wir grundsiitzlich als Bereicherung
des Stadtbildes und der stidtebaulichen Entwicklung im Ort.
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53332 Bornheim

Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Bo 18 in Bornheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf die am 17.12.2015 mit Frau Breuer personlich erfolgten Erlduterungen
zum Bebauungsplan Bo 18 erhebe ich hiermit nachfolgende Einwendungen/Anregungen:

1. Stiadtebauliche Situation

Ein Blick auf den als Anlage 1 beigefiigten ,,Lageplan >Einzelhduser<* ldsst bereits deutlich
werden, dass es sich keinesfalls, wic unter Punkt 5. Abs. 2 Satz 2 der Vorlage Nr. 549/2015-7
irrefiihrend beschrieben wird, um eine ,,geschlossene Blockrandbebauung* auf der Konigstralle
handelt, sondern in unmittelbarer Nachbarschaft rechts und links neben dem geplanten Objekt
eine ,kleinteilige” Bebauung - bestehend jeweils aus einem (kleineren) Einfamilienhaus —
befindet.

2. Stidtebauliches Konzept und Erschliefung

Das geplante Gebiiude umfasst, wie aus der als Anlage 2 beigefiigten ,,Ansichten
>Einzelh#user< hervorgeht, von der 6stlichen Seite (Gartenseite) betrachtet, 4 Vollgeschosse
plus einem zusitzlichen Staffelgeschoss — wodurch eine Hohe von 12 m (1*) erreicht wird -
und kann mit einer beabsichtigten Frontbreite von 22 m (1*) und einer Gesamtléinge von 40 m
(1*) gesamten Linge unter stidtebaulichen Aspekten nur als vollig unpassender,
iberdimensioniert wirkender ,,Schuhkarton® empfunden werden.

Dieser geplante duBlerst massive Baukorper mit einem Raumvolumen von rund 10.000 m* sollte
in diesen Ausmafen nicht verwirklicht werden diirfen, weil er dem bisher verfolgten
stidtebaulichen Konzept mit der weiterhin angestrebten Erhaltung eines ,,dorflichen
Ortscharakters nicht nur diametral entgegensteht, sondern sich dauerhaft als storender

Schandfleck®” erweisen wiirde.
Seite | von 3
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Die Anzahl der nur 18 geplanten Stellplitze fiir Personal sowie Besuch von Angehorigen,
(Fach-)Arzten und Betreuern, ist bei der kiinflig weiterhin zu erwartenden Zunahme der
Verkehre zweifellos als unzureichend anzusehen und wird auf die Anwendung einer offenbar
veraltenden und daher unrealistisch wirkenden Verwaltungsvorschrift zuriickgefiihrt.

Die von einem Investor-Vertreter in der Einwohnerversammlung vom 09.12.2015 angedachte
Mitnutzung des Parkplatzes des dem geplanten Objekt gegeniiber befindlichen ,Netto-
Marktes” kann iiber den tatsichlich zu erwartenden Stellplatzmangel nicht hinwegtiuschen,
sondern wirkte eher als dreiste Riicksichtslosigkeit gegeniiber dem Privateigentum anderer
gewerbetreibenden Unternehmern.

Zur moglichen Abhilfe des drohenden Stellplatzmangels wiére alternativ der Bau einer
Tiefgarage unter dem Gebiiude als verbindliche Bauvauflage zu priifen, was der Unterzeichner
hiermit anregt.

3. Umweltbelange

3.1 Schutzgut Boden

Wo sich bis zu ihrer vor kurzer Zeit erfolgten Féllung bzw. Rodung Bdume und Striducher auf
unversiegeltem ,,Mutterboden® befand oder aktuell noch eine Kleingartennutzung stattfindet,
ist kiinftig das Geb#udeobjekt mit einer 7 m (*1) breiten Zufahrt, welche in der als Anlage 3
beigefiigten ,,Visualisierung der Strallenansicht“ perspektivisch eher manipulierend beschonigt
dargestellt wurde, und den zu errichtenden Parkplétzen geplant. Dieses und die Errichtung des
gigantisch wirkenden Objektes zieht nachpriifbar eine weitere Bodenversiegelung in
erheblichem Umfang nach sich.

Daher ist nicht nachvollziehbar, wie die Verwaltung bisher unwidersprochen behaupten darf,
dass ,,der Boden (...) durch die Nutzangsdinderung nicht oder nur geringfiigig mehr versiegelt wird.

3.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die vom Gebiude zu erwartende ,,Beschattung® wurde wihrend der Prisentation unzutreffend
in einer Simulation dargestellt.

In der Realitit zeigte sich ein viel umfassenderer Schattenwurf fiir die Nachbargebdude bis hin
zur Bebauung der Schillerstralie, weil schon das jetzige Gebédude, wie eine Besichtigung vor
Ort am 21.12.2015 ergeben hat, eine viel weitreichendere Beschattung ausldst.

Beispielhaft sei nur darauf hingewiesen, dass bei der Simulation kein Schattenwurf um die
Mittagszeit in nérdlicher Richtung dargestellt wurde, wiihrend dieser in der Realitét bereits jetzt
schon bis an die Kleingérten und riickwiértige Bebauung der Schillerstrafie heranreicht, wovon
sich jeder Interessierte vor Ort {iberzeugen kann.

Durch den geplanten massiven Baukérper wiirde die Beschattung durch die iiberwicgende
Verdoppelung der jetzigen Geb#udehshe viel weiter reichen und nachhaltige unzumutbare
Beeintrichtigungen fiir die Anwohner bzw. Anlieger um das geplante Objekt herum

verursachen.
Seite 2 von 3
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Wegen des besonderen Schutzgutes Boden sowie Mensch und menschliche Gesundheit hilt der
Unterzeichner dariiber hinausgehend die Beteiligung des Umweltausschusses der Stadt
Bornheim wihrend der weiteren Beratungen zum Bebauungsplan Bo 18 fiir unerliisslich.

Mit freundlichen Griiflen

(*1) MaBangaben wurden von der Objekt-Architektin Moll iibernommen

3 Anlagen:
1. Kopie Lageplan >Einzelhéduser<

2. Kopie Ansichten >Einzelhduser<
3. Kopie Visualisierung Straflenansicht

Seite 3 von 3
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- 22. Dezember 2015

Frau Breuer

Stadtverwaltung Bornheim
Stadtplanungs- und Liegenschaftsamt
Rathausstrasse 2

53332 Bornheim

Betr.: Bebauungsplan BO18

Sehr geehrte Frau Breuer

Ich beziehe mich mit diesem Schreiben auf die Planung zum Neubau eines
Senlorenwohn- und Pflegeheims an der Kénigstrasse.

Der geplante Neubau ist zweckdienlich und es werden die zur Verfiigung stehenden
Ressourcen Grundflache, Geschossflache und Geschossanzahl im Rahmen des
rechtlich méglichen ausgereizt.

An anderer Stelle (leider nicht mehr méglich, Netto Markt, Freibadwiese) hétte sich der
Neubau harmonisch in die Umgebungsbebauung einfiigen und die Bornheimer
Innenstadt architektonisch bereichern kénnen, am vorgesehenen Standort aber nicht:

Die vorliegende Planung sieht einen massiven Baukérper mit 4 Geschossen
einschlieBlich Staffelgeschoss vor, Mit einem umbauten Volumen von mehr als 10.000
m? erdriickt dieser gigantische Baukoérper die in direkter Nachbarschaft stehenden
kleinen, alten Gebauden mit zum Teil weniger als 300 m? umbauten Raum. Eine
harmonische Integration in die Bestandsbebauung ist mit der vorliegenden Planung
nicht zu erreichen.

Die Planung sollte iiberarbeitet werden und auf ein Geschoss verzichten. Der dann
immer noch massive Baukérper wére nicht mehr ganz so dominant in der kleinrdumig
gegliederten Bestandsbebauung. Die Probleme der Abschattung der Nachbargeb&ude
und den unterschiedlichen Bauhéhen wéren somit gemildert, der Gesamteindruck
harmonischer. : '

Der Neubau soll bis an den Blirgersteig der Kénigstrasse reichen. Die Zufahrt an der
Westseite muss den gesamten heimbezogenen Verkehr (Besucher, Mitarbeiter,
Versorgung, Entsorgung, Dienstleister, Krankentransporte, etc.) und den zu den
geplanten 18 Parkplatzen bewaltigen. Dies hat fiir die direkten Anlieger eine nicht
unerhebliche Belastigung durch Larm- und Abgasemmission zur Folge. Die geplanten
Larmschutzwande (Hecken) schaffen nur minimale Abhilfe gegen Larm, aber nicht
gegen die Abgase.

Wenn nur die geforderten 12 Parkplétze realisiert werden, féllt die Belastung der
Anwohner deutlich geringer aus. Ein positiver Nebeneffekt ist, dass der geplante
kleine Garten fir die Bewohner des Heims deutlich gréBer ausfallen kénnte, ein nicht
zu unterschétzender Zugewinn fiir gehbehinderte Patienten.

Der Verbindungsweg von der Sekunda- zur Schillerstrasse ist ein alter historischer
Weg, der nach der vorliegenden Planung (iber den Parkplatz der Anlage fiihrt. Der Weg
sollte nach Ihrer Aussage (09.12.15) auch weiterhin 6ffentlich zugénglich sein. Das
Gelande des Seniorenwohn- und Pflegeheims ist somit im riickwértigen Teil frei
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zuganglich.
Demenzkranke kénnten das Geldnde unkontrolliert verlassen.

Ich hoffe, dass meine Anregungen Eingang in eine (iberarbeitete Fassung der
Bauplanung finden.

Mit freundlichen GriiRen
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Per E-Mail / Einschreiben
Stadt Bornheim

z. Hd. Ina Breuer
Rathausstr. 2

53332 Bornheim

BO 18 - Vorstellung am 09.12.2015; Anregungen und Anderungswiinsche

Sehr geehrte Frau Breuer,
sehr gechrter Herr Exll,

unsere Anregungen und Anderungswiinsche haben wir hiermit noch einmal schriftlich
zusammengefasst, da wir der Meinung sind, dass das »Riicksichtnahmegebot* vollig aufier
Acht gelassen wurde.

Die geplante BaumafBinahme befindet sich inmitten der Stadt Bornheim. Um dies umzusetzen, wurde
der Bebauungsplan in ein Mischgebiet umgewandelt,

1.1 Mit dieser Umwandlung ist eine erhéhte Lérmbeldstigung hinzunehmen — fiir Bewohner
des Pflegeheims sowie der umliegenden Bewohner.
Hierbei steht die Nutzung der Raumart: Krankenanstalten u. A. im Vordergrund und wiire
daher in ein Krankenhaus u. Pflegebaugebiet zu verindern. Damit wiirde der rechtliche
und richtige entsprechende TA-Lirm-Richtwert zur Anwendung kommen (45 dB (A)).
Wir bitten um Priifung dieser Umwandlung und/oder Richtigstellung,

1.2 Durch diese BaumaBnahme auf engem Raum, ist kiinftig ein erhohtes Larmaufkommen
das nicht hinzunehmen ist durch: Lieferverkehr (Essensbelieferung, Warenbelieferung,
Wiische- Reinigungsdienste, Miillentsorgung), Pkw-Verkehr durch Besucher, Mitarbeiter,
Hausmeister oder andere Dienstleister. Vermehrte Motorgerdusche, Autotiiren schlagen,
Luftbremsen, Rangiergersiusche von grofleren Fahrzeugen usw. Mit erhéhtem
Lidrmaufkommen rechnen wir daher auch an Samstagen, Sonntagen und an Feiertagen,
besonders auch in der Nacht (Schichtwechsel, Arzt, Notdienst) Die umliegenden
Anwohner haben ihren Schlafbereich zum Garten hin Richtung Bauvorhaben. Welche
SchallddmmmaBnahmen sind geplant, um eine Beeintrdchtigung der zuvor genannten
Gegebenheiten (néchtliche Ruhe, ungestorter Aufenthalt im Garten) zu gewihrleisten?
Daher fordern wir u. A. auch eine Immissionsschutzpriifung.

1.3 Die Zufahrt zu den Parkflichen dient ebenso auch als Rettungsweg fiir Feuerwehr und
Notarzt somit ist zwingend erforderlich das dies Zufahrt immer frei zuhalten ist. Diese
Situation ist absolut fraglich. Im hintern Bereich grenzt ein offentlicher FuB- und Radweg
an das Bauvorhaben der bei Notsituation iibéglé%fahren werden miisste. Ebenso sind



die Bewohner nicht alle bettliigerig, eine minimale Gartenanlage die keine Rund-und
Spazierginge erméglicht, ist nicht zumutbar.

Wir Dbitten daher wum Uberpriifung der Abstandsflichen, es kann nicht
hingenommen werden, dass der Fuf- und Radweg, zur Anlieferung und zum
Befahren um an die Parkplitze zu gelangen, genutzt wird.

1.4 Wie wird sichergestellt, dass der 6ffentliche Geh- und Radweg hinter dem Pflegeheim
weiterhin gefahrenlos genutzt werden kann. Besonders wenn dieser zu Rangierzwecken
und zum Uberqueren um auf Parkfliichen zu gelangen, genutzt wird. Dieser Weg ist ein
offizieller Zugang zu Wohnhiiusern und der einzige Zugang zu bestimmten
Grundstiicksparzellen. Die Eigentiimer der anlicgenden Wohnhiuser mussten hierfiir
1,5 Meter von ihrem Grundstiick an die Stadt Bornheim abgeben. Wir sehen hier einen
Nutzungsmissbrauch. Wir bitten um Priifung und entsprechender Anderung.

1.5 Die vorgestellte Ansicht entspricht nicht der VerhiltnismiBigkeit. Die Nachbarhiuser
sind keineswegs 9 Meter hoch, so wie von Herrn Erll geschitzt. Der Baukérper des
Pflegeheims hat ein Vielfaches des Volumens, der bereits vorhandenen Wohnbauten in
der Umgebung. Das Bauvorhaben sollte sich in die Umgebung einfiigen und nicht aus der
»Reihe™ tanzen. Wir bitten um Klarstellung/Korrektur aller Ansichten des Gebiudes
mit einer Frontaldarstellung, auch der angrenzenden Bereiche, wodurch man die
Héhe und das Volumen der Baukérper korrekt erkennen kann,

1.6 Mit einem Pflegeheim ist ein erhohtes Verkehrsaufkommen verbunden. Der Liefer- und
Besuchsverkehr wird eine massive Beeintrichtigung der KonigstraBe darstellen. Hierbei
ist zu beriicksichtigen, dass dies bereits schon durch die Evangelische Kirche, den Netto-
Markt, Feuerwehr, Kindergarten und Baustoffe Schilling gegeben ist. Fraglich ist, ob
diese schwere Belastung der KénigstraBe und deren Bewohner aufzulasten ist. Umgekehrt
verliert das Bauprojekt die gute Erreichbarkeit. Hierzu bitten wir um Priifung und
Beriicksichtigung.

1.7 Die Anzahl der Parkfldche ist absolut nicht ausreichend/zu gering.
12 Mitarbeiter im 3-Schichtbetrieb als Pflegepersonal werden angeben. Wo befindet
sich denn der Parkplatz fiir: Arzt, Hausmeister, Reinigungspersonal, Empfang,
Sicherheitsdienst, Dienstleister wie Giirtner, Wartungspersonal, div. Handwerker?
Wo sind die Stellplitze fiir Kurzparker (Paketdienste, Taxi, Post usw.)?

~Ist die soziale Anbindung der pflegebediirftigen Bewohner so niedrig, dass nur jeder
zehnte Bewohner Besuch bekommt? Denn bei 6 Besucherparkplitzen diirfen schon nicht
mehr Besucher kommen, schon gar nicht an Wochenenden und Feiertagen.

~Ist grundsitzlich davon auszugehen, dass die Bewohner des Hauses grundsitzlich kein
Auto mehr besitzen — oder stehen diese F ahrzeuge dann auch auf den Parkflachen?

~Was passiert, wenn die Mitarbeiterzahl und Bewohnerzah] steigt (die Pline geben mehr
Wohnungen her, als die Zahl 58, im Beethoven-Stift ist der Pflegeschliissel auch
wesentlich héher als im Pflegeheim selbst)?

Dieser ganze Personenkreis miissen sich die Anzahl der Parkmaiglichkeiten teilen?
Dies ist absolut nicht hinzunehmen und nicht ausreichend. Hierdurch werden Anwohner
der Umgebung massiv beeintrichtigt.

In Belastungsspitzen kann auf den Parkraum im Ortskern/éffentlicher Raum nicht
ausgewichen werden — es existiert niimlich keiner.
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1.8 Die 6 ,,zusétzlichen® Parkplitze befinden sich auf einem gepachteten Grundstiick. Wie ist
die Gewihrleistung, wenn der Pachtvertrag wegfillt? Ist dieses Grundstiick nur zur
Genehmigung gepachtet worden?

Wir bitten um Priifung der Baulasten und die Gewiihrleistung beim Wegfall.

Das Bauvorhaben war zu Beginn auf der Schwimmbadwiese geplant, um die Nihe an das
Wohnheim zu gewihrleisten (Infrastruktur). Dies war finanziell nicht zu realisieren (die
Griinde hierfiir sind uns bekannt, auch die urspriinglich geplante Anzahl der Pflegeplétze und

Parkplétze), nun ist die Ortlichkeit »Gemeindezentrum® die 2. Wahl.

Die einzig wahre Motivation vom Beethoven-Stift dieses Bauvorhaben zu realisieren, ist die
gesetzliche Grundlage ab 2018. Dies Betrifft in erster Linie die Bewohner des Beethoven-
Stiftes und nicht der Bewohner der Stadt Bornheim.

Ziel ist es hier einzig und allein — moglichst viele Pflegepliitze auf einer zu kleinen
Grundstiicksfliiche zu realisieren, was zu Beliistigung und Beschrinkung der
angrenzenden Eigentiimern fiihrt.

Durch dieses Bauvorhaben wird die Wohnqualitiit der angrenzenden Eigentiimern und
Mietern erheblich gemindert und gestirt.

Dies ist nicht hinzunehmen.

Das Nachbarschaftsverhiltnis ist auf jeden Fall von Anfang an gestot,

Mit freundlichen GriiRen
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Stadtverwaltung Bornheim 28.12.2015
Planungsamt, Herrn Erl BT o i G6./Cl.
Ratharsstrsfie 5 stadt Bornheim !

30.DE2.2015

_Rhein-Sieg-Kreis |

53332 Bornheim

Betfr.: Aufstellung des Bebauungsplanes BO 18
in Bornheim, Kénigstralle
Neubau eines Seniorenwohnheimes
durch das Beethoven — Stift Bornheim

Bezug: Auf Biirgerversammlung am 09.12.2015 im Rathaussaal

Sehr geehrter Herr Erl,

hierdurch méchte ich Anregungen und Bedenken gegen den geplanten Bebauungs-
plan fir das o.g. Grundsttick und Projekt vortragen.

Bei der 0.g. Versammlung haben Sie, die Stadtplanerin und die Architektin das
Projekt vorgestellt und erlautert.

Grundsatzlich méchte ich sagen, dass die Vorstellung durch die Architektin aber
auch durch die Stadtplanerin sehr zuriickhaltend war. Die beiden Frauen haben das
Projekt nur sehr zogerlich und meiner Ansicht nach nicht fachlich korrekt den
Besuchern vorgetragen. Dies konnte man aufgrund der Fragen der anwesenden
Burger sehr deutlich erkennen. Viele Fragen der Blrger wurden nur zégerlich und
nicht korrekt beantwortet. Vor allen Dingen als es um die Masse, Lange und Breite,
®%- und Dachform des Gebaudes ging. Es war schon sehr ungewohnlich, dass die
Architektin nur bedingt Planungsunterlagen zur Verflgung hatte und somit kaum
richtige Antworten auf die Fragen der Biirger geben konnte.

Da ich mir den Bebauungsplan — Entwurf und die Planung schon vorher angesehen
hatte, konnte ich die Fragen teilweise besser verstehen und musste nicht S0 viele
Fragen stellen. Die Fragen, die von mir gestellt wurden, sind jedoch auch nur bedingt
beantwortet worden.

Grundsétzlich mochte ich sagen, dass die Stellung des neuen Gebiudes auf dem
zur Verfligung stehenden Grundstiick meiner Ansicht nach stidtebaulich nicht

ordnungsgemal ist.
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Man hétte auch die GroRe des Gebéudes entlang der Strale planen konnen, so
dass die StraBenrandbebauung der Kénigstrale aufgenommen wiirde. Bei der
damaligen Planung des Kliehofes wurde die StralRenrandbebauung vorgegeben.
Auch die Dachform als Satteldach wurde von der Stadt vorgegeben. Hier plant man
jetzt ein Gebéude, welches in der Langsrichtung zur Strae — also vollkommen
unpassend zum Grundstiickszuschnitt - in dreigeschossiger Bauweise mit
Staffelgeschofl und Flachdach errichtet werden soll. Diese Art der Gebaudeplanung
ist flr die KonigstraBe in diesem Bereich vollkommen untypisch. Durch die Art der
Bebauung und die GréRe des Gebaudes werden die rechten und linken Nachbarn
erheblich beeintréchtigt. Ebenso ist vorgesehen, dass die Parkplatze auf dem
rickwartigen Gelande angesiedelt werden. Hierdurch ist es erforderlich, dass eine
lange Einfahrt nach hinten am Haus Nr. 26 vorbei geflihrt wird. Diese 40,- Meter
lange Zufahrt zu den Parkplétzen wird das Haus Nr. 26 und das dazu gehorige
Grundstiick erheblich beeintrachtigen. Wenn man hier eine Schallschutzmauer
errichtet, wird der Zustand fiir dieses Grundstiick nicht viel besser. AulRerdem passt
eine solche lange Schallschutzwand Uberhaupt nicht in das Ortsbild an der
Koénigstralle.

Es wére sinnvoll ein Gebéude zu planen, welches sich in die Umgebungsbebauung
besser einpasst. Man hat schon einen stidtebaulichen Fehler begangen als man
den gegentiber liegenden Verbrauchermarkt geplant und gebaut hat. Auch diese
Gebaude passt Gberhaupt nicht in die Struktur der Kénigstrale. Vor allen Dingen
nicht zwischen das denkmalgeschiitzte alte Rathaus und den schon vor uber

20 Jahren errichteten Kliehof. Auch damals wurden die Blrgeranregungen ignoriert.
Jetzt steht dort ein unpassendes Gebéude an der Koénigstrale, welches
stadtebaulich bedenklich ist.

Weiterhin sollen ein Teil der Stellplatze auf einem angemieteten Grundstiick,
Parzelle 64 errichtet werden. Wie sieht es mit diesen Parkplatzen aus, wenn der
Pachtvertrag auslauft? Dann fallen diese Parkplatze weg. Oder soll hier eine Baulast
eingetragen werden? Eine Baulast ist jedoch auf einem gepachteten Grundstiick
schwer mdglich.

Man kénnte sich auch vorstellen, wenn das Gebaude entlang der Kénigstralle
errichtete wird, dass man mit einer Tiefgarage viele zusétzliche Stellpliatze schaffen
kann und die Zufahrt wird dann nicht zu einem Problem fiir die Nachbarn.

Als die Fragen zur Héhe und GréRe des Gebzudes gestellt wurden, wurde meiner
Ansicht nach ein total verfalschtes Bild an die Leinwand projiziert.

Solche unpassenden Planvorlagen sollte man den Birgern nicht vorstellen.

Den Hinweis, dass das Altenheim ein Gewinn fiir die Stadt Bornheim wird, kann man
nicht damit beweisen in dem eine solche falsche Stadtplanung vorgestellt wird. Das
Altenheim kann nicht die Stadtplanung in dieser Weise beeinflussen.

Grundsatzlich bin ich auch der Meinung, dass es mehr Stellpliatze fiir das Projekt
geben muss.
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Teilweise soll entlang der Siidseite eine groRe Abgrabung vorgenommen werden,
sodass hier die Untergeschossraume frei stehend werden.

Hier wird das Geb&ude dann schon viergeschossig. Diese grofde Abgrabung ist
ebenso stadtebaulich bedenklich.

Dass man den Bebauungsplan nun fiir so ein wichtiges Projekt im Schnellverfahren
mit einem einfachen Bebauungsplanverfahren durchziehen will, ist meiner Ansicht
nach ebenso bedenklich, da hier evtl. einige wichtige stadtebaulichen Aspekte nicht
beachtet oder umgangen werden.

Den Hinweis einer Biirgerin, dass man die Strukturen an der Konigstrae beachten
soll, sollte man ernst nehmen.

Ich gehe davon aus, dass die Verwaltung und auch die politischen Gremien noch
einmal tber diese Art der stidtebaulichen Planung in diesem Bereich an der
KonigstralRe nachdenken miissen.

Mit freundlichen GriiRen
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Niederschrift

uber die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
geman § 3 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit (friihzeitige Biirgerbeteiligung) wurde mit einer Auslegung der
Planung und einer Einwohnerversammlung durchgefihrt:

Zeitraum der Auslegung: vom 26.11.2015 bis 23.12.2015
Einwohnerversammlung: am 09.12.2015 von ca. 18.30 Uhr bis ca. 19.35 Uhr
Ort: Ratsaal der Stadt Bornheim, Rathausstral3e 2
Anwesend waren: Herr Erll (Stadtplanungsamt, Amtsleiter)

Frau Breuer (Stadtplanungsamt)

Frau Moll (Moll Architektur)

Frau Lanzerath (Planungsburo)

ca. 35 Burger

Um ca. 18.30 Uhr eroffnet Herr Erll die Veranstaltung und erlautert den Ablauf des Abends.
Herr Erll stellt den derzeitigen Stand des Verfahrens sowie den generellen Ablauf des Be-
bauungsplanverfahrens dar und verweist auf die Moglichkeiten der Verfahrensbeteiligung.
AnschlieRend erlautert Frau Lanzerath die allgemeinen Ziele der stadtebaulichen Planung und
Frau Moll die konkrete Hochbauplanung.

Zu folgenden Themen wurden Fragen und Anregungen vorgebracht:

Gebéaudekubatur / -hdhe:
Verschiedene Burger fragen nach der Gebdudehdhe und den Abmessungen der geplanten
Bebauung.

Frau Moll erlautert anhand von Modellfotos die geplante Hohenentwicklung. Der ge-
plante Baukorper mit drei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss erreicht rd. 12 m tber
Oberkante Stral3e (Konigstraf3e). Der Vorbau an der Konigstral3e erreicht rd. 9 m tber
Oberkante Stral3e.

Nach Auffassung der Birger geben die Fotos die Situation nicht richtig wieder. Es wird eine
Ansicht mit Darstellung der Nachbaubebauung gefordert.

Es wird nachgefragt, wie hoch der Kliehof (KdnigstralRe 25) sei.
Herr Erll fihrt aus, dass nach Bebauungsplan eine Trauth6he von 11 m und Firsthéhe
von 16 m zul&ssig ist. Nach seiner Einschéatzung ist der Kliehof etwas niedriger als 16 m
gebaut.

Der geplante Baukorper mit einer Tiefe von rd. 45 m und einer Breite von 22 m im vorderen und

16 m im rlckwartigen Bereich wird als zu massiv betrachtet. Es wird nach den Abstandsfla-
chen, insbesondere auch zur KdnigstralRe, gefragt.
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Die Abstandsflachen gem. BauONRW werden eingehalten, wobei zur Kénigstral3e die
Abstandsflachen bis zur Stral3enmitte reichen durfen.

Eine Burgerin bemangelt das geplante Flachdach. Das Gebaude fiige sich nicht ein.

Verschattung

Im Rahmen des Vortrages stellt Frau Moll eine Verschattungsstudie vor, welche darstellt, wie
die Nachbargrundstiicke verschattet werden.

Die Anlieger fragen nach, welche Jahreszeit die Studie berucksichtigt.

Die Studie beriicksichtigt die mittlere Jahreszeit in der die Freibereiche (Garten) tber-
wiegend genutzt werden.

Zufahrt und Anzahl der Stellplatze / Verkehr:

Die Zufahrt zu den Stellplatzen sowie die Anlieferung sind entlang der Westseite des Gebaudes
(innerhalb der Abstandflache) geplant. Die Stellplatze sind im riickwartigen Bereich geplant.
Die Anwohner beflirchten eine Belastung ihrer Ruhebereiche.

Herr Erll fihrt aus, dass ein Schallgutachten erstellt wird. Eventuell erforderliche
SchallschutzmalRnahmen werden Gegenstand der weiteren Planung.

Die geplanten 18 Stellplatze werden als zu gering eingeschatzt. Wo parken die Angestellten,
insbesondere bei Schichtwechsel. Wie oft wird angeliefert. Wo halten der Notarzt, Kranken-
wagen oder spezialisierte Arzte.

Herr Erll fUhrt aus, dass die Anzahl der Stellplatze auf Grundlage der bisherigen Anlage
zur Verwaltungsvorschrift der Bauordnung NRW (VV BauONRW -Richtzahlen fir den
Stellplatzbedarf-) ermittelt wurden. Dies waren insgesamt 12 Stellplatze. Dariiber hin-
aus wurden 6 weitere Stellplatze seitens der Stadt Bornheim gefordert.

Die Anlieferung ist tiber die Zufahrt und damit weg von der Kdnigstral3e geplant. Es wird,
nach Aussage von Frau Moll, nur eine Anlieferung am Morgen stattfinden.

Ein Anwohner weist darauf hin, dass in dem Abschnitt der Konigstrale durch die privaten
Zufahrten und den Nettomarkt auf der gegeniiberliegenden Seite sehr viele Aus- und Ein-
fahrten zusammen kommen. Es wird gebeten die Sichtbeziehungen zu untersuchen und den
Gesamtbereich zu betrachten, um Gefahrenquellen zu vermeiden.
Herr Erll sagt eine Prifung zu.

Ein Anlieger fragt nach dem vorhandenen 6ffentlichen FuBweg, der tber die geplante Stell-
platzanlage fuhrt. Der Weg sei rege genutzt. Bleibt dieser 6ffentlich. Wie wird eine Verkehrs-
sicherheit gewéhrleistet.

Herr Erll sagt auch hier eine Priifung zu.

Es wird nach der Anzahl der zukinftigen Bewohner gefragt und ob diese ggfs. auch eigene
Pkw haben.

Es ist ein Pflegewohnhaus mit 58 Pflegeplatzen geplant. Da es sich um Pflegefélle
handelt, werden diese Bewohner voraussichtlich keine eigenen Fahrzeuge mehr un-
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terhalten.

Weitere Anregungen:
Eine Burgerin regt an, eine ansprechende Farbgebung fir das Gebaude zu wahlen.

Euskirchen, den

Planungsbiro Ursula Lanzerath
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Breuer, Ina

Von: leitungsauskunft@interoute.com
Gesendet: Mittwoch, 18. November 2015 13:06
An: Breuer, Ina
Betreff: Konigstrasse, Bornheim Trasse nicht betroffen: 65683
Stadt Bornheim Interoute Germany GmbH
Rathausstr, 2 Albert-Einstein-Ring 5
53332 Bornheim 14532 Kleinmachnow
Tel.: +4930254310
Fax:+4930254311729

Email: leitungsauskunft@interoute.com
Web: http://www.interoute.com/
Interoute Germany GmbH
Auskunft bei nicht betroffenen (negativen) Plananfragen und Aufgrabungsgenehmigungen.
Ihre Anfrage vom: 18/11/2015
Lage der Baustelle: Konigstrasse, Bornheim
Thre Bearbeitungsnummer: 61 26 01 - Bo 18
Unsere Bearbeitungsnummer: 65683

Sehr geehrte Damen und Herren,
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durch die oben genannte MaBnahme sind in dem angeﬁagten Bereich keine Anlagen von i-21 / Interoute
Germany GmbH betroffen. - : S _

Allgemeiner Hinweis:
Wir bitten Sie, kiinftige Plananfragen fiir die Firma i-21 / Interoute Germany GmbH nur noch an oben

genannte Adresse zu richten.

Wegen der stéindigen Erweiterung unseres Netzes und der daraus resultierenden fortlaufenden
Aktualisierung der Bestandspline ,

wird die Giiltigkeit unserer Antwort auf 3 Monate begrenzt.

Mit freundlichen GriiBen

Andreas Lehmann
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Unitymedia NRW GrribH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel

Stadt Bornheim
Frau Ina Breuer
Postfach 11 40
53308 Bornheim

Datum
22.12.2015

unitymedia

Bearbeiter(in): Herr Weyh

Abteilung: Zenltrale Planung

Direktwahl: +49 561 7818-141

E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Vorgangsnummer: 170839

Seite 1/1

Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim (61 26 01 - Bo 18)

Sehr geehrte Frau Breuer,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der

Breitbandversorgung fur lhre Brger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende

Vorgangsnummer an.

Freundliche GriiRke

Zentrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia

Bitte richten Sie lhre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@unitymedia.de oder

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia NRW GmbH

Poslanschrifl: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Handelsregister: Amtsgericht Koln | HRB 55984 | Silz der Gesellschaft: Koln | USI-ID DE 813 243 353
Geschalisfahrer: Lutz Schuler (Vorsilzender) | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

voww.unitymedia.de
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Breuer, Ina

Von: Reese, Renate, Vodafone DE <Renate.Reese02@vodafone.com>

Gesendet: Mittwoch, 23. Dezember 2015 13:14

An: Breuer, Ina

Betreff: Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim; Ihr Schreiben vom
12.11.2015

Anlagen: 20151223130827.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihre Leitungsanfrage. Bitte beachten Sie, dass Frau Hamedinger nicht mehr in unserem
Unternehmen ist.

In den von lhnen angegebenen Planungsbereichen befinden sich KEINE Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre
der:

Vodafone GmbH (ehem. ISIS / ehem. Arcor AG & Co. KG)
Es erfolgt somit keine weitere Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen

Vodafone GmbH

i. A. Stefan Begall i. A. Renate Reese

lhre Ansprechpartnerin:

E-Mail: trassenauskunft-west@vodafone.com
Webh: www.vodafone.de

Vodafone GmbH
Adresse: D2-Park, 40878 Ratingen

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben

Renate Reese
Netzdokumentation/TLPT-W

Vodafone GmbH

D2 Park 5

40878 Ratingen
Tel.: 02102/98-6628
Fax: 02102/98-9451
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Breuer, Ina

Von: koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de

Gesendet: Freitag, 15. Januar 2016 16:38

An: Breuer, Ina

Betreff: Stellungnahme S00120919, Bornheim, Bebauungsplan Bo 18

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 12.11.2015.
Ihre Anfrage liegt auBerhalb des Kabel Deutschlands Versorgungsgebiets.

Mit freundlichen GriiRen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.
Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www.vodafone.de, fuer

Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter
www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben
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Breuer, Ina

Von: Schmitz, Josef <Josef.Schmitz@polizei.nrw.de>
Gesendet: Montag, 23. November 2015 09:57

An: Breuer, Ina

Betreff: Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim
Direktion Verkehr/F{iSt Bonn, 23.11.2015

- Verkehrsplanung -

Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim
Ihr Schreiben vom 12.11.2015
lhr Zeichen: 61 26 01 — Bo 18

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen z. Zt. Keine Bedenken.

Im Auftrag
Mit freundlichen GriiRen
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Josef Schmitz, PHK

PP Bonn / Direktion Verkehr
-Fiihrungsstelle/Verkehrslenkung-
Kénigswinterer Strafie 500

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel.: 0228/15-6021

FAX: 0228/15-1204

mailto: Josef.Schmitz@polizei.nrw.de

mailto: Verkehrsplanung. Bonn@polizei.nrw.de
Internet: http://www.polizei-bonn.de

Der Inhalt dieser E-Mail (inklusive Anlagen) ist ausschlieBlich fr den bezeichneten Empfiinger/Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat
dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte, dass jgde Form der Kenntnisnahme, Veroffentlichung, Vervielfiltigung oder Weitergabe
des Inhalts dieser E-Mail unzulissig ist. In diesem Fall bitten wir Sie sich mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen.

The information contained in this email (including attachments) is intended solely for the addressee,
Access to this email by anyone else is unauthorized. If you are not the intended recipient, any form aof disclosure, reproduction, distribution or any action taken or
refrained from in reliance on it, is prohibited and may be unlawful. Please notify the sender inmmediately.




’, Bl StadtBetriecb Bornheim

{ ] Anstalt 6ffentlichen Rechts

StadtBelrieb Bornheim - Donnerbachweg 15 - 53332 Bornheim

Stadt Bornheim

Fachbereich 7.1 Stadtplanung
z.Hd. Ina Breuer
Rathausstrafe 2

53332 Bornheim

Datum
16.12.2015

Mein Zeichen/Meine Nachricht vom

T-AW Br

Ihr Zeichen/lhre Nachrichl vom
612601~Bo18/12.11.15

Betift: ~ Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Bebauungsplangebiet bitten wir um Berticksichtigung dieser Stellung-
nahme zur Wasserver- und Abwasserentsorgung.

Wir weisen vorab darauf hin, dass Ihre Beschreibung zur Technischen Infrastruk-
tur unter Punkt 6 nicht korrekt dargestellt ist. Bereits seit dem 01.01.2013 ist das
Abwasserwerk des Stadtbetrieb Bornheim fiir die Abwasserentsorgung verant-
wortlich, sowie der Stadthetrieb Bornheim als Betriebsfiihrer des Wasserwerkes
der Stadt Bornheim zur Wasserversorgung. Die Regionalgas Eusklrchen wird
sucherllch gerne zu Gasversorgung Stellung nehmen.

Wasserversorgung

Seitens des Wasserwerkes der Stadt Bornheim hetriebsgefiihrt durch den Stadt-
betrieb Bornheim bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen die Erschlie-
Bung des Gebietes solange der Bestand der Leitungsanlagen gewdbhrleistet ist.
Eine Anbindung an die 6ffentliche Wasserversorgung ist tiber die Konigstrale
mdglich. Die vorhandene Hausanschlussleitung wird auf Antrag zuriickgebaut.

Wir weisen darauf hin, dass die Wasserversorgungsleitungen im &ffentlichen
Verkehrsraum nach den Hinweisen der DIN 1998 angeordnet werden. Eventuell
geplante Ausgleichsmaflhahmen, inshesondere das Anpflanzen von Baumen,
sind grundsétzlich auBerhalb unserer Leitungstrassen anzustreben. Hierbei ver-
weisen wir auf das Merkblatt DWA-M 162 Baume, unterirdische Leitungen und
Kandle" von Februar 2013.

Unsere Leistungen fiir unsere Stadil

ABWASSERWERK

{
| POSTANSCHRIFT

: Donnerbachweg 15
| 63332 Bornhelm

| TeLeFon

F 02227193200

| Fax

' 022271932033

' InteRnET

| vanvstadibelrieb-bornhelm.de

. E-MAIL

: sbbmail@sbbonline.de
1

I SACHBEARBEITER

Chrislian Breuer

| ZiMER

6

DURCII\MHL

0222? 19320 48

E-Man

christian.breuer@sbbonline.de
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Abwasserentsorgung

1. Generalentwidsserungsplanung / Netzgenehmigung

Die bereits genutzte und neu bebaute Fliche des Bebauungsgebietes an der
KonigstraRe ist in der aktuellen Enlwésserungsplanung berlicksichtigt.

2. Entwisserung ,héusliches Schmutzwasser*

Die Entwadsserung des hauslichen Schmutzwassers kann (ber die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der KonigstraBe erfolgen. Hierbei kénnte die Grund-
stlicksanschlussleitung des wegfallenden Bestandsgebéudes weitergenutzt ‘oder
misste bei Neuanschluss verdammt werden.

3.  Entwisserung ,,gewerbliches Abwasser"
Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, fillt voraussichtlich nicht an.

4. Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a. Ortsnahe Einleitung in ein Gewdsser (Trennsystem)

Es ist kein ortsnahes Gewdésser vorhanden.

b,  Zentrale 6ffentliche Versickerung
Es ist keine zentrale 6ffentliche Versickerungsanlage vorgesehen.

C. Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes

Falls eine dezentrale Versickerung des anfallenden unverschmutzten Oberflichenwas-

ser der Dachfldchen und der befestigten Fldchen nachweislich technisch méglich ist

(Vorlage eines Baugrundgutachtens und Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde

des Rhein-Sieg- Krelses) ist die Reahs:erbarkelt der dezenlralen Versickerung im Zuge
~ des weiteren Verfahrens zu priffen.

d. Niederschlagswasserbeseitigung sofern keine zentrale und dezentrale Versmkerunq
bzw. kein Trennsystem zu realisieren ist

Nach der Generalentwésserungsplanung kann die Enlwésserung des Niederschlags-
wassers wie vorhanden tiber die Mischwasserkanalisation in der Kénigstrafie erfolgen.

5. Uberflutungshetrachtung

Der Entwésserungskomfort des Bebauungsplangebietes héngt, insbesondere unter Beriicksichti-
gung der vorhandenen Topographie, von der Uberflutungsbetrachtung ab. Es ist auf ausreichen-
den baulichen Uberflutungsschutz zu achten. Bei Uberstau aus der éffentlichen Kanalisation sind
besonders Tiefgaragen, Kellerschéchte, Kellerabgénge, Eingangstiiren und Rdume gefahrdet, die
unterhalb der StraBenoberfliche (Riickstauebene) liegen.

Mit freupdlichen GriiRen

s 7
/ \ . o~
(Markus Pltzer) (Christian Breuer)
Abwasserwerk - Abwasserwerk
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Breuer, Ina

Von: Griinefeld Rolf <Rolf.Gruenefeld@regionalgas.de>

Gesendet: Montag, 11. Januar 2016 16:43

An: Breuer, Ina; Biirgerdialog Stadt Bornheim

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Bornheim, hier: Bebauungsplan Bo 18

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf |hre Anfrage vom 12.11.2015, Az.: 61 26 01 — Bo 18 und teilen hierzu
Folgendes mit: .

Innerhalb des dargestellten Planbereiches ist nur die Netzanschlussleitung zur Erdgas-
Versorgung der derzeit vorhandenen Bebauung vorhanden. Diese ist vor dem Abbruch der alten
Bebauung abzutrennen.

Ansonsten bestehen seitens der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG keine Bedenken
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Die geplante Bebauung kénnte von den KénigstraRe aus mit Erdgas versorgt werden.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell geplante AusgleichsmaRnahmen, insbesondere das
Anpflanzen von Baumen, grundsatzlich auBerhalb von Leitungstrassen anzustreben sind. Weitere
Informationen hierzu enthalt das technische Merkblatt DVGW GW 125 "Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale", aktualisiert erschienen im Februar 2013. Es gilt, Praventivmanahmen zu N
ergreifen zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen vor dynamischen und statischen %
Belastungen durch Baumwurzeln. Der Praventivschutz reicht von der Baumart-Auswahl bis zu 5
sinnvollen und wirksamen technischen SchutzmaBnahmen. Als besonders kritische Baumarten ©
sind bislang die Platane, Ahorn, Linde, Kastanie und Zeder zu bewerten. Wir bitten um
entsprechende Beachtung.

Freundliche GriRRe

Rolf Grunefeld

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG
Dipl.-Ing. Rolf Griinefeld
Abteilungsleiter Projektimanagement Netze

Minsterstralte 9
53881 Euskirchen

Tel +49 (2251) 708184
Fax +49 (2251) 708573
Mob +49 (171) 2253286

Rolf.Gruenefeld@regionalgas.de
www.regionalgas.de




RSAG A6R — 53719 Siegburg /\ A

Stadt Bornheim Ansprechpartner:
Stadtplanung Ralf Mundorf
Postfach 1140 Geschiftsbereich:
53308 Bornheim Qualitatssicherung

Tel: 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf. nundorf@rsag.de

22. Dezember 2015

Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim

Sehr geehrter Herr Schier,
danke fiir lhre Mitteilung vom 12. November 2015.

Von Seiten der RSAG A6R werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine
Bedenken erhoben.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und Fahrwege fiir die Sammlung von
Abfallen entnehmen Sie bitte der BGI 5104 und RASt 086.

Mit freundlichen GriiRen

Udo Otto Ralf Mundorf
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Amt fiir Kreisentwicklung und Mobilitit

Stadt Bornheim -Raumplanung und Regionalentwicklung-
Stadtplanungsamt Frau Fischer

RathausstraBe 2 Zimmer: A 12.05

53332 Bornheim Telefon: 02241/13-2323

Telefax: 02241/13-2430
E-Mail: theresia.fischer@rhein-sieg-kreis.de

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
12.11.2015; 61 26 01-Bo 18 61.2-Fi 14.01.2016

Bebauungsplanentwurf Bornheim Bo 18 in der Orischaft Bornheim
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Frau Breuer,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie folgt wird zu dem unter Betreff genannten Bauleitplanverfahren Stellung genom-
men: o

Abfallwirtschaft

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III B des Wasserschutzgebietes Ur-
feld. Der Einbau von Recyclingbaustoffen in den Bereichen dieser Wasserschutzzone
ist = nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis — nur unter versiegelten Fl4-
chen zuldssig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallendes bauschutthaltiges
oder organoleptisch auffédlliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist
ordnungsgemaB zu entsorgen. :

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis -~ Amt fiir Technischen Umweltschutz - anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Immissionsschutz

Zu dem o. a. Planvorhaben bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken. GemaB Ziffer 7.6 ,Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung" ist im weiteren Verfahren geplant ein Gerduschimmissions-
gutachten zu erstellen, welches insbesondere den durch Anlieferverkehr und PKW-
Verkehr verursachten Gerdauscheinwirkungen in der Nachbarschaft untersucht. Es
wird angeregt zu kléren, welchen Schutzanspruch (WA oder WR) die nérdlich und
norddstlich benachbarte Nutzung hierbei genieBt.
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Es wird auBerdem angeregt klarzustellen, welche Schutzbediirftigkeit das geplante
Pflegewohnheim gegentiber der Nutzung siidlich der KonigstraBe (Supermarkt) ha-
ben wird. Nach Nr. 6.6 der TA Larm ist hierfiir in erster Linie die planungsrechtliche
Einordnung des Gebiets maBgeblich.

Einsatz erneuerbarer Energien

Es wird angeregt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz
moglicher BaumaBnahmen zu beriicksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu priifen.

GemaB § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowoh! durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Natur- und Landschaftsschutz

Gegen die beabsichtigte Planung bestehen unter Berlicksichtigung der vorliegenden
Verfahrensunterlagen grundséatzlich keine Bedenken.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
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Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe I, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim

Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe |
Bebauungsplan Bo 18
in der Ortschaft Bornheim

Auftraggeber: Senioren-Wohnstift Beethoven Betriebs GmbH
Siefenfeldchen 39

53332 Bornheim

Bearbeiter: Dipl. Geogr. Ute Lomb
Von Sandt-Str.41
53225 BONN
T. 0228-38762418
M. 0177-6332306

Lomb, Landschaftsplanung, tkologische Bewertung, Gutachten
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Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe I, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim
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Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe I, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim

1. Begrindung des Vorhabens

Die Seniorenwohnstift Beethoven Betriebs GmbH unterhalt in Bornheim im Bereich
Siebenfeldchen / Bonner Stral3e ein Wohnstift. Der Betreiber sieht vor das Angebot
im Bereich der stationaren Pflegeplatze zu erweitern.

Das Gelande des ehemaligen evangelischen Gemeindezentrums befindet sich ca.
500 m vom Wohnstift entfernt und stiinde fir den Bau eines Pflegewohnhauses zur
Verfliigung.

Die vorbereitende Bauleitplanung, der Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim
wurde mit der 4. Anderung 2014 entsprechend angepasst. Die Darstellung ,Flache
fur Gemeinbedarf* wurde geandert in ,Mischgebiet®.

Gemal3 dem Grundsatz § 1 BauGB mit Grund und Boden sorgsam und scho-
nendumzugehen unter Berlcksichtigung der Standortvorteile ist die Umnutzung des
Gelandes sehr sinnvoll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Bo 18, der im beschleunigten Verfahren
gemal’ § 13a BauGB durchgefiihrt wird, soll eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung erfolgen und verbindliches Baurecht geschaffen werden.

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet gehdrt zur Stadt Bornheim und liegt in zentraler Lage an der Konigs-
tral3e 24. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke, Gemarkung Bornheim-Brenig,
Flur 29, Nr. 442 und 610 und den nordwestlichen Teilbereich des Flurstiicks 64 ein-
schliel3lich der angrenzenden Wegeparzelle (Nr. 186). Das Plangebiet besitzt eine
GroR3e von insgesamt ca. 2.665 mz2.

Derzeit besteht das Plangebiet aus einer Gartenflache, Rasen, mit randlichem Be-
wuchs (Flurstiick 442). Der gréf3te Flachenanteil entfallt auf das ehemalige
evangelische Gemeindezentrum mit seinem AufRenflachen. Es Uberwiegen dort die
versiegelten Areale, Gebaude, Garagen, Zuwegungen sowie Stellplatze. Die versie-
gelten Flachen sind von Auf3enanlagen, Grunflachen, die bereits abgerdumt wurden,
umgeben.

Lomb, Landschaftsplanung, tkologische Bewertung, Gutachten
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Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe I, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim

Abbildung 1 und 2: Ubersichtskarte und Luftbild zur Lage des Plangebietes
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Quelle fur beide Karten: ©Bezirksregierung Kéln, Abteilung GEObasis.NRW (chne Maf3stab)

Lomb, Landschaftsplanung, tkologische Bewertung, Gutachten -
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Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe I, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim

Abbildung 3: Amtlicher Lageplan als Plangrundlage mit Abgrenzung des Plangebietes

Quelle: © Dipl. Ing. Walter und Martin Pilhatsch (ObVI), Bonn, 03.03.2015 (ohne Maf3stab)

Abbildung 4: Lageplan Variante 3 A "Einzelhduser"

Quelle: © Moll Architektur Bonn, Entwicklung & Steuerung, 03.08.2015 (ohne Mafstab)h

Lomb, Landschaftsplanung, tkologische Bewertung, Gutachten
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Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe |, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim 6

1.2 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-
Sieg, 1. Auflage 2003 mit Erganzungen 08/06, ist das Plangebiet als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan

N b

9 Nw
/"& AN wm-.ur
ana ‘. u- 0 15
P WL . T
v..wnru () v.lrm-nu v
EASHEE A VSR S DiE
Faw W Y e 5 A
\|
’ 1)

) i' "'lmfﬂﬂ 2]
Quelle: ©www. bezrk koeln nrw. de

Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim in seiner 4. Anderung
(2014) weist die Flache als gemischte Bauflache "M" aus.

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim

Lomb, Landschaftsplanung, tkologische Bewertung, Gutachten .
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Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe I, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim

Landschaftsplan
Das Plangebiet an der Konigstral3e liegt innerhalb des Naturparks NTP-010 Rhein-

land (7680300). Sudlich verlauft das Landschaftsschutzgebiet LSG-5107-002 LSG-
LP Bornheim (7680110), sowie vier Naturschutzgebiete und zwar SU-053 NSG Mai-
broich (7680100), SU-052 NSG Huisbruch und Wolfsschlucht (7680100), SU-047
Kreuzbroich (7680100) und SU-048NSG Quarzsandgrube (7680100).

Abbildung 6: das umgebende Landschaftsschutzgebiet
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Das geplante Seniorenwohnheim erfordert eine gesonderte Betrachtung der arten-
schutzrechtlichen Belange nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Die

artenschutzrechtliche Prifung ist Gegenstand dieser Arbeit.

Die Uberplanung des Gebietes betrifft die Biotoptypen Gebaude und Garten.

Lomb, Landschaftsplanung, tkologische Bewertung, Gutachten .
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Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe I, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim E

2. Rechtsvorschriften

2.1 Generelles

Die Europdaische Union hat mit der Flora-Fauna-Habitat- (FFH-RL) und der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) zwei wichtige Regeln zum Erhalt der biologischen Vielfalt
formuliert. Ziel ist es den Bestand und den Lebensraum, der in den Richtlinien ge-
nannten Arten dauerhaft zu sichern und einen ginstigen Erhaltungszustand zu
erreichen. Um dies zu erwirken, formulierte die EU auf Mal3gabe der Richtlinien zwei
Schutzinstrumente:

e das europaische Schutzgebietssystem ,Natura 2000“ (Habitatschutz) und
e die Bestimmungen zum Artenschutz.

Der Artenschutz ist als ein eigenstandiges Werkzeug zu verstehen. Er beinhaltet den
physischen Schutz der Arten, sowie den Schutz der entsprechenden Lebensraume.
Alle Arten des Anhangs IV der FFH-RL und alle européischen Vogelarten unterliegen
diesem Schutzregime. Im Gegensatz zu ,Natura 2000“ gilt der Schutzstatus dort, wo
die betreffende Art oder ihre Ruhe- und Fortpflanzungsstéatte vorkommt.

2.2 8 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) am 12.12.2007

und am 06.08.2009, in Kraft getreten am 01.03.2010 wurde das européische Arten-
schutzrecht in nationales Recht umgesetzt.

Fur Vorhaben der Bauleitplanung ist der Artenschutz in Form einer artenschutzrecht-
lichen Prifung abzuhandeln. Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer
artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) ist ein eigenstandiges Verfahren. Die Vorga-
ben der FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 der FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13
V-RL) sind mit den 88 44 Abs.1, 5, 6 BNatSchG und 45 Abs.7 BNatSchG in nationa-
les Recht tberfuhrt worden.

Entsprechend dem § 7 Abs.2 Nr.12 bis 14 BNatSchG kdnnen drei Artenschutzkate-
gorien benannt werden:

1. besonders geschutzte Arten (nationale Schutzkategorie)
2. streng geschitzte Arten (national) incl. der FFH-Anhang IV-Arten (europaisch)
3. européaische Vogelarten (europdisch)

Entsprechend der Darlegung im 8 44 Abs. 5 BNatSchG sind die nationalen, d.h. die
besonders geschiitzten Arten von den artenschutzrechtlichen Verboten bei Pla-
nungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Daraus resultiert, dass sich die ASP auf
die europaisch geschutzten FFH-Anhang IV-Arten und die europdaisch geschitzten
Vogelarten konzentriert.

Die europaisch geschutzten Arten unterliegen nach § 44 BNatSchG dem Zugriffsver-
bot. Im Rahmen der Bauleitplanung und anderen Genehmigungsverfahren ist zu
prufen, ob die vier Verbote eingehalten werden.

Lomb, Landschaftsplanung, tkologische Bewertung, Gutachten
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Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe I, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim R

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, sie zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu stéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

3. Methodik der Artenschutzprifung

Die Artenschutzprifung wird gemafd dem Verwaltungsentwurf ,Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baulichen Zulassung von Vorhaben®, Stand 10.06.2010
des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(LANUV) erstellt. Die Artenschutzprifung umfasst drei Prifstufen:

Stufe I

sie entspricht einer Vorprifung. Unter Beriicksichtigung aller Wirkfaktoren im festge-
legten Untersuchungsraum wird eine Prognose ausgesprochen, ob artenschutz-
rechtliche Belange durch das Vorhaben berthrt werden. Dazu werden die zu erwar-
tenden geschitzten Arten im Untersuchungsraum ermittelt. Das bedeutsame
Artenspektrum wird mit Hilfe allgemein zugangiger Informationen und eigenen Erhe-
bungen definiert. Zeichnen sich Konflikte ab, ist eine Art-zu-Art Abhandlung
notwendig.

Stufe Il
sie beinhaltet eine vertiefende Uberpriifung, ob Verbotstatbestande vorliegen. Es

werden Ausgleichs- bzw. Vermeidungsstrategien und gegebenenfalls ein Risikoma-
nagement vorgestellt. Gleichzeitig wird ermittelt, inwieweit alle geschitzten Arten
davon profitieren oder nur teilweise, und welche Arten dies sind.

Stufe lII:

hier wird untersucht, ob bei einem artenschutzrechtlichen Konflikt die drei Ausnah-
mezustande (zwingende Griinde, Alternativiosigkeit, Erhaltungszustand) vorliegen
und eine Befreiung von den Verboten mdglich ist.

Lomb, Landschaftsplanung, tkologische Bewertung, Gutachten
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Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe I, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim

4. Artenschutzprifung

4.1 Stufe |, Vorprufung

e Festlegung des Untersuchungsraumes
Der Untersuchungsraum ist identisch mit dem Plangebiet. Das Flurstiick 410 wird
von einen Garten, Rasen und einzelne Straucher im Randbereich sowie einer Birke
(BHD ca. 20 cm) eingenommen. Das Flurstiick 610 war zum Zeitpunkt der Beauftra-
gung abgerdumt und die gesamte Vegetation der Aul3enanlage entfernt. Auf der
ehemaligen Grunflache waren noch die Stimpfe der grol3eren Baume (BHD ca. 15
cm bis ca. 30 cm) zu erkennen. Ansonsten war die Auf3enanlage dinn mit den ge-
hackselten Strauchwerk bedeckt. Die erkennbaren Baumstiimpfe gehdrten zu
Kiefern, Akazien, Hainbuche und Bergahorn.

Untersucht wurden demzufolge nur der Garten und die Gebé&ude. Ein Zugang zum
Dachboden des evangelischen Gemeindezentrums war nicht vorhanden. Somit rich-
tete sich das Augenmerk auf Hinweise zu den planungsrelevanten Arten an der
AulRenseite des Gebaudes.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baume und Straucher au3erhalb der Brutsai-
son, die vom 01.03. bis zum 29.09. eines jeden Jahres reicht, entfernt wurden. Damit
liegt kein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1und Nr. 3 des BNatSchG vor, da das Brut-
geschaft der besonders geschitzten Arten zu dieser Zeit abgeschlossen ist.

e das Artenspektrum
Das Informationssystem des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz

(LANUV) des Landes Nordrhein-Westfalen weist fir das Plangebiet keinen besonde-
ren Schutzstatus aus. Das Landesamt bietet fir den 2. Quadranten des
Messtischblattes 5207 "Bornheim" und den betroffenen Lebensraumtypen "Gebaude,
Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen" eine Auflistung der planungsrelevanten Ar-
ten an, die in Tabelle 1 wiedergegeben ist.

Lomb, Landschaftsplanung, tkologische Bewertung, Gutachten
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Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe I, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim

Tabelle 1

Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt 5207

Aufis vah An e ar Paaniage | beach o
A Status Erhahungszustand Bemerkung agedt Gebauw
in NRW {ATL)
Wisseaschattlicher Rame Doutscher Name
Saugetiare
fyotia dasycrams TachBadermau At vorhanden G | x) WENWa)
Art vorhanden U x WSAWa
At varhanden U X WSHWQ)
Nyctatus noctua i 4t Abendsaqghe At vorthandes 6 X (WQ)
Ruvitraird scderraus At vothanden G WSHWay
ergflodiemans At varhanden G X wswWa
Vogel
sichet brtitend U X
nicher brujend U X X
tal s sichar britend G %
nchar brutend U X A
Pazser mortanus eidaparing sicher Brutend U X
Patx perch Sabledin SHCRar BUtend X
Streptooeia turtur Tutteltaube vicher brotend )
x s Waldez sichar brutend G X X
S0 hisisssule Sichar BUtens <] X .
Amphibien
Adt vochanden u x

G = glnstig, U = unglnstig/unzureichend, S = ungunstig/schlecht
WQ = Winterquartier, WS = Wochenstube
(X) = potentielles Vorkommen, x = Vorkommen, xx = Hauptvorkommen

Die Ortstermine fanden am 23.10.2015 von ca.10:00 bis 12:30 Uhr, am 24.10.2015
von ca. 19:00 bis 20:15 und am 02.11.2015 von ca.16:45 bis 18:30 statt. Alle Ortster-
mine fanden bei klarem, trockenem, windstillem Wetter und milden Temperaturen
Statt.

Der erste Termin diente dazu einen Uberblick Uiber das Gebiet zu bekommen und
Hinweise auf planungsrelevante Arten zu sammeln.

An den beiden folgenden Abendterminen sollte der Nachweis von Fledermausen er-
bracht werden. Beim ersten Ortstermin wurden unter aul3enliegenden Spalten der
Dachverkleidung Fledermauskot auf den darunterliegenden Fensterbanken bzw. am
Boden gefunden. Da die Kotspuren nicht frisch waren, galt es an den abendlichen
Terminen zu klaren, ob die Quartiere aktuell genutzt werden.

Aufgrund des warmen sowie trockenen Wetters bestand trotz des Zeitpunktes Ende
Oktober / Anfang November die Moglichkeit Fledermause zu detektieren.

Lomb, Landschaftsplanung, tkologische Bewertung, Gutachten W

79/392



Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe I, Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim

Tabelle 2: Tatséachlich wahrgenommene Arten im Plangebiet Bebauungsplan Bo 18
in der Ortschaft Bornheim

Art

Akustische Wahrnehmung

Optische Wahrnehmung

Végel

Zaunkonig (Troglodytes tro-
glodytes

Angrenzend warnend im Geast

Rotkelchen (Erithacus rube-
cula)

Reviergesang im angrenzendem
Garten

Reviergesang im angrenzendem
Garten

Ringeltaube (Columba

Rufend auf angrenzenden Fla-

Uberflug, in den Baumen

palumbus) chen

Amsel (Turdus merula)

Futtersuchend auf angrenzen-

den Flachen

Blaumeise (Parus caeruleus) Futtersuchend auf angrenzen-
den Flachen

Kohlmeise (Parus major) Futtersuchend auf angrenzen-
den Flachen

Hausrotschwanz (Phoenicu- | Rufend auf angrenzenden Fla-

rus ochrurus) chen

Elster (Pica pica) Im Uberflug

Rabenkrédhe (Corvus corone) Im Uberflug

Es erfolgt eine theoretische Uberpriifung, ob die zu erwartenden planungsrelevanten
Arten der Liste tatséchlich im Plangebiet vorkommen kdnnten. Da jede Art an ihren
Lebensraum ganz spezielle Anspriiche stellt, wird die Frage beantwortet, ob die Aus-
stattung des Plangebietes geeignet ist Lebensraumfunktion fir die jeweilige Art zu
Ubernehmen.

Unter den Saugetieren sind sieben Fledermausarten genannt. Bechstein, Rauhaut-
fledermaus sowie Grof3er und Kleiner Abendsegler werden zu den
Waldfledermausen gerechnet. Fast alle Aktivitdten werden vornehmlich in diesem
Lebensraum ausgeibt. Die Jagdgebiete liegen in strukturreichen Laub- und
Mischwéldern oder in deren Nahe. Zur Ubertagung, zur Balz und zur Jungenaufzucht
nutzen sie Specht- und Faulnishéhlen, lose Quartiere unter Rindenabbrichen sowie
Astaushdhlungen. Nist- und Fledermauskéasten werden angenommen, wenn im Wirt-
schaftswald geeignete Quartiere fehlen.

GroRRes Mausohr, Teich- sowie Zwergfledermaus leben im menschlichen Sied-
lungsbereich. Sie nutzen Gebaudeteile, Spalten, Dehnungsfugen, Dachbdden,
Speicher sowie Fassadenverkleidungen als Hangplatz, Ubertagungs- oder Zwischen-
quartier und Wochenstube.

Trotz der Fledermaus Kotspuren konnten keine Flederméause an den Abendterminen
mit dem Detektor nachgewiesen werden. Es muss davon ausgegangen werden,
dass es eine Quartiernutzung der Spalten als Ubertagungs- oder Hangplatz gibt,
wahrscheinlich durch Zwergflederméuse. Sie nutzen Spalten an Geb&uden als Som-
mer- und Winterquartier, wo hingegen Grol3es Mausohr und Teichfledermaus
Gebaude als Sommerquartiere sowie Stollen und Hohlen als Winterquartiere bevor-
zugen. Eine aktuelle Nutzung der Spalten als Quartiere konnte jedoch nicht verifiziert
B
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werden. An keinem Abend wurden an den Geb&uden oder auf dem Gelénde Fleder-
mause gesichtet oder detektiert.

Da die Zwergfledermause zu diesem Zeitpunkt sehr aktiv sind und ihre Quartiere oft
wechseln, muss trotzdem davon ausgegangen, dass eine Nutzung besteht.

Um einen Verbotstatbestandnach § 44 BNatSchG zu verhindern wird der Abriss
des Gebaudes reglementiert. Er kann nur in der Zeit zwischen dem 1.Marz und
dem 31. Oktober eines jeden Jahres stattfinden. Sollte aus zwingenden Grin-
den ein Abriss in der verbleibenden Zeit ndtig sein, ist eine baubiologische
Begleitung durch einen ausgewiesenen Fledermausexperten (z.B. Markus
Thies, HabscheiderstralRe 31, 54597 Pronsfeld, T. 06556-900778, M. 0171-
5747872) zu gewahrleisten.

Die zu erwartenden Végel der LANUV Liste kommen ebenfalls nicht Gberall vor. Alle
Vogel, die ihren Hauptaktionsraum mit Nahrungs- und Brutplatzen in Waldbestanden
und feldgehdlzreichen Gebieten mit Grinland- und Ackerflachen abseitig der Sied-
lungsraume haben, werden im Gebiet nicht vorkommen. Dazu geh6ren der
Turmfalke. Obwohl er sich gut in der menschlichen Umgebung etabliert hat und oft
im Siedlungsraum anzutreffen ist, bendtigt er fir das Brutgeschaft hohe Gebaude,
wie z.B. Kirchtiirme oder Scheunen. Das evangelische Gemeindezentrum ist hierfar
nicht geeignet und die nahere Umgebung bietet nicht geniigend Nahrungshabitate
fur den Turmfalken.

Die gelisteten Eulen Waldohreule, Waldkauz und Schleiereule unterschieden sich
in ihren Lebensraumansprtichen. Die Waldohreule bevorzugt halboffene, strukturrei-
che parkahnliche Flachen. Hier nistet sie in alten, verlassenen Nestern von Elster
oder Rabe. Das Jagdrevier umfasst sowohl Offenland als auch Waldrandbereiche
und Waldlichtungen. Im Winter kdnnen oftmals mehrere Waldohreulen an gemeinsa-
men Tageseinstdnden beobachtet werden. Der Hauptaktionsraum des Waldkauzes
stellt urspriinglich der Wald und zwar ein Wald mit hohem Anteil an stehendem Alt-
und Totholz dar. Dort findet er gentigend Baumhdhlen, die er fir das Brutgeschéft
bendtigt. Sind Hohlen Mangelware weicht er auf Dachbdden und Kirchtlirme aus o-
der nimmt Nisthilfen an. Gejagt wird in Parks, Friedhdfen sowie struktur-reichen
Grunlandbereichen. Die Schleiereule, als Kulturfolger, siedelt gerne in Scheunen,
alten Geméauern, Dachstihlen (Kirchen), die ihr ein ausreichendes Nahrungsangebot
im Winter garantieren. Da auf der Flache keine Geb&aude stehen, ist ein Vorkommen
der Schleiereule auszuschlie3en.

Mehl- und Rauchschwalbe, Charakterarten in tUberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragten Gebieten finden auf der Flache keine geeigneten Nistmoglichkeiten.

Die Turteltaube ist ein Freibruter auf Strauchern und Badumen relativ trockener Ge-
biete wie sommertrockene Waélder, Heiden oder halboffenen Kulturlandschaften.

Fur den Feldsperling ist ein ausreichendes ganzjahriges Angebot an Friichten und
Samereien wichtig. Dies bieten Eichenbestande und Obstwiesen. Er kommt in gut
strukturierten Stadtregionen mit Klein- und Ostgarten, Parks, Friedhéfen aber auch in
&
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lichten Walder, halboffenen, strukturreichen Landschaften vor. Sein Nest baut der
Halbhohlenbriter tberwiegend in Baumhohlen, in der Stadt hingegen in geeigneten
Nistkasten.

Das Rebhuhn besiedeln ebenfalls offene Landschaften und hier die Sekundarbio-
tope mit landwirtschaftlicher Nutzung, also Grinland- und Ackerflachen. Das
Rebhuhn ist ein Bodenbriter und legt das Nest gut versteckt in der randlichen Gras-
und Krautvegetation an.

Die Wechselkrote ist wie alle Amphibien in ihrem Lebenszyklus an Wasser gebun-
den. Sie ist in der Kdlner Bucht eher auf den grof3en Abgrabungsflachen, seltener in
der Borde- bzw. Heidelandschaft anzutreffen. Als Laichgewasser werden dauerhafte
(Tumpel, Weiher) und temporére Gewasser ohne Fischbesatz aufgesucht. Im Som-
mer bevorzugt die Art sonnenseitige, trockenwarme Habitate wie frilhe Sukzessions-
stadien der Brachflachen. Den Winter verbringen die Tier in selbstgegrabenen Erd-
hohlen, Steinhaufen u.a.

Es bleibt festzustellen, dass eine Bedeutung des Plangebietes fiir die aufgefuhrten
planungsrelevanten Arten der LANUV Liste ausgeschlossen wird. Die vorhandene
Biotopstruktur erfullt die Lebensraumanspriche der Arten nicht. Eine Bedeutung als
Ruhe- und Fortpflanzungsstatte ist nicht gegeben.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 kann ausgeschlossen
werden.

Die Verfasserin weist daraufhin, dass die tatsachlich wahrgenommen Vogel meist auf
den benachbarten Flachen gesehen oder gehort wurden. Zwar tberflogen einige Vo6-
gel das Gelande oder landeten auf dem Geb&ude, Hinweise auf eine Bedeutung des
Untersuchungsraums als Nistplatz konnten nicht beobachtet werden. Kotspritzer wa-
ren vereinzelt an den Fenstern zu sehen, Nester am Geb&ude, in den Gehdlzen des
Gartens oder Reste davon nicht. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass
in den Gehdlzen der AulRenlage Vogel genistet haben. Auch eine Bedeutung als po-
tentielles Nahrungsgebiet ist gegeben. Eine herausragende Bedeutung fir die
besonders geschiitzten Arten besitzt die Flache nicht, da die Vogel auf die nahe ge-
legenen Garten- sowie Grinflachen ausweichen kdonnen.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 und 3 kann ausge-
schlossen werden, wenn Bauzeitenbeschrankungen festgelegt und eingehalten
werden.

Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG treten nicht ein, da sich auf im Plan-
gebiet keine wild lebenden Pflanzen der besonders geschutzten Arten
befinden.
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e die Wirkfaktoren

Die Realisierung der Planung "Seniorenwohnen" in der Konigstral3e greift auf zum
Teil bereits versiegelte Flachen zurtick und folgt damit dem Gebot des BauGB mit
Grund und Boden sparsam umzugehen. Daneben richtet sich die angestrebte Nut-
zung nach dem Hinweis Innenbebauung bzw. Nachnutzung vor zusatzlicher
Freiflacheninanspruchnahme.
Dadurch verliert der Natur- und Landschaftshaushalt nur geringfligig weitere Flachen
mit Lebensraumfunktionen fir die Arten.
Die neu entstehenden Grunflachen werden, besonders wenn sie mit standortheimi-
schen Gehdlzen bestiicken werden, wieder bedingt Lebensraumfunktionen fir

einzelne Arten Ubernehmen.

Tabelle 3: Potentielle Wirkfaktoren Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim

Bau- und betriebsbedingte
Malnahme

Wirkfaktoren

Auswirkungen

Bauvorbereitung

Verlust der Geholze und der Ra-
senflache

Verlust eines potentiellen Lebens-
raums, Nahrungs-, Ruheraums mit
potentiellen Nistplatzen

Baustellenbetrieb

Larm-, Staub-, und Schadstof-
femissionen

Beunruhigung, Stérung der umge-
benden Fauna und Flora

Bauphase

Veranderung des Bodentyps so-
weit dieser noch unverandert
vorliegt, des Bodengefliges, der
chemischen, physikalischen Bo-
deneigenschaften, der Bodenflora
und —fauna, und des Wasserhaus-
haltes

Verlust und Schadigung des Le-
bensraumes

Errichtung der baulichen Anlagen

Bedingt weitere Flachenversiege-
lung, Anlage von Griinflachen

Bedingter Verlust des Natur-, und
Lebensraumes und zugleich Neu-
anlage von Grinflachen

Nutzung der baulichen Anlagen

Larm- und Lichteintrag, Unruhe
durch Personen und Verkehr

Stdrung, Beunruhigung der unmit-
telbaren Umgebung

e Ergebnis

Die Liste der zu erwartenden, planungsrelevanten Arten der LANUV wurde auf Plau-
sibilitat gepruft und durch tatsachlich vor Ort gemachte Beobachtungen ergénzt. Die
Priufung kommt zum Ergebnis, dass im Plangebiet keine der genannten planungsre-
levanten Vogelarten der LANUYV Liste zu erwarten sind. Eine Quartiersnutzung des
evangelischen Gemeindezentrums durch Fledermause kann hingegen nicht ausge-
schlossen werden. Um einen Verbotstatbestand zu verhindern, wird der
Abbruchzeitraum fir das Gebaudes reglementiert.
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Die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten sind als européische Vogelarten ge-
schiitzt. Die der Planung vorangehende Baufeldraumung im Bereich der
Gartenflache steht noch an. Um einen VerstOR gegen den 8§ 44 BNatSchG auszu-
schlieRen ist bei der Baufeldraumung bzw. Bauvorbereitung und Durchflihrung
darauf zu achten, dass Stérungen der ansassigen Arten nicht vorkommen.

e Einbeziehung von Vermeidungsmalnahmen
Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass eine Quartiersnutzung
durch Flederméuse am evangelischen Gemeindezentrum, nachgewiesen durch zahl-
reiche Kotspuren, besteht. Um Verbotstatbestadnde gegen § 44 BNatSchG zu
verhindern wird die Abbruchzeit der Gebaude eingeschrénkt. Zuséatzlich dazu wird fir
den Wegfall der Quartiere ein Ersatz in Form von geeigneten Fledermauskasten ge-
fordert.

» Abbruchzeitraum fur die bestehenden Geb&ude
Fledermause beziehen Anfang November ihr Winterquartier und verlassen
dieses im zeitigen Fruhjahr. Damit die Winterruhe der Tiere nicht gestort wird,
ist der Abbruch der Geb&ude nur in der Zeit von 01. Marz bis zum 31.oktober
gestattet. Sollte aus zwingenden Grunden der Abbruch in dem verbleibenden
Zeitraum erfolgen, ist eine baubiologische Begleitung durch einen ausgewie-
senen Fledermausexperten (z.B. Markus Thies, HabscheiderstralRe 31,
54597Pronsfeld, T. 06556-900778, M. 0171-5747872) zu gewabhrleisten.
Fur den Quartiersverlust sind an den Gebauden insgesamt drei Fledermaus-
kasten der Marke Schwegler "Fledermaus-Ganzjahres- Fassadenquartier
1 WQ (D.B.P.) entsprechend dem Herstellerhinweisen anzubringen.

Aus Rucksichtnahme und um eine Beeintrachtigung der national geschitzten Arten
zu verhindern wird die Bauvorbereitung, als Teil der gesamten Bauphase, einge-
schrankt.

» Bauzeitenbeschrankung
In Kenntnis des Brutgeschaftes der Vogel geschieht das Abraumen der
Baume und Straucher aul3erhalb der Nutzungszeiten durch die Vogelarten.
Das Brutgeschaft beginnt 01.Méarz und endet 30. September. Abseits dieser
Zeitspanne kann die Raumung ausgefuhrt werden, also zwischen dem 01. Ok-
tober und dem 28.Februar eines Jahres.

» Fur den Verlust des potentiellen Lebensraums ist Ersatz zu schaffen. Deswe-
gen sind die neu zu bepflanzenden Grunflachen ausschliel3lich mit heimischen
Geholzen zu versehen.

Pflanzliste fur die neu entstehenden Griunflachen
Pflanzqualitat Straucher: Heister 2 x verpflanzt, 80 - 120 cm
Pflanzqualitdt Baume, Hochstamme 3 x verpflanzt mit Ballen, 150 - 200 cm.
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Baume:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher:

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Haselnuss (Corylus avellana)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Hundsrose, Heckenrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
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5. Fazit

Der Bebauungsplan Bo 18 in der Ortschaft Bornheim ist gemaf3 der gesetzlichen
Bestimmungen auf seine Auswirkungen auf planungsrelevante Arten, die im Gebiet
zu erwarten sind, untersucht worden. Die Liste der planungsrelevanten Arten des
LANUV NRW fir den 2. Quadranten des Messtischblatt Nr. 5207 ,Bornheim® wurde
Uberpruft. Es wurden drei Ortstermine durchgefiihrt am 23.10.2015 von ca.10:00 bis
12:30 Uhr, am 24.10.2015 von ca. 19:00 bis 20:15 und am 02.11.2015 von ca.16:45
bis 18:30. Sie dienten dem Nachweis der tatsachlich im Plangebiet vorkommenden
Arten.

Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist, dass Verbotstatbestande ein-
treten kdnnen. Um dies zu verhindern, wird die Baufeldraumung und
Bauvorbereitung fur das Gartenareal eingeschrankt. Sie kann nur zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar eines jeden Jahres stattfinden.

Der Verlust des potentiellen Lebensraums wird dadurch ausgeglichen, dass die neu
entstehenden Grunflachen ausschliel3lich mit heimischen Gehdélzen (vergl. Pflanzliste
auf dieser Seite) zu bestiicken sind.

Des Weiteren kann der Abbruch der Gebaude nur in der Zeit vom 1. Marz ist zum 31.
Oktober eines jeden Jahres stattfinden. Dadurch wird ein Verstol3 gegen § 44
BNatSchG, die Fledermause betreffend, verhindert.

Fur den Verlust der Fledermausquartiere wird ein Ersatz in Form von drei Fleder-
maus - Ganzjahres - Fassadenquartieren der Firma Schwegler gefordert. Die
Fledermausquartiere sind entsprechend den Herstellerangaben an den Neubauten
anzubringen.

Bonn, 04.12.2015

Ute Lomb
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Fotodokumentation

Bild 1 bis 3: Plangebiet mit Gebauden und abgeraumten AuBenanlagen

-
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Abbildung 4: Blick zur Gartenflache

Abbildung 5 + 6: Spalten am evangelischen Gemeindezentrum
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Abbildung 7 + 8: Kotspuren der Flederméuse

Abbildung 9 + 10: Vogelkotspitzer am Fenster, Rotkehlchen auf Singwarte im angrenzenden Garten
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1  Sachstand und Aufgabenstellung

In Bornheim soll im Rahmen des Bebauungsplans Bo 18 der Stadt Bornheim das Se-
niorenwohnheim Beethovenstift errichtet werden.

Gemal den Angaben des Rhein-Sieg-Kreises (Schreiben 61.2-Fi vom 14.01.2016) ist
die Gerauschsituation gewerblicher Nutzung auferhalb des Plangebietes auf die
Schutzbeddrftigkeit des geplanten Seniorenwohnheims nach TA Larm zu betrachten.

Weiterhin ist die Gerauschsituation, die innerhalb des Plangebietes durch den Betrieb
des Seniorenwohnheimes entsteht (z.B. Anlieferverkehr, Pkw-Verkehr, Parkgesche-
hen, etc.) auf die angrenzende Wohnbebauung nach TA Larm zu untersuchen.

2  Beschreibung des Untersuchungsbereiches

In Bornheim an der KoénigsstralRe ist der Bau des Seniorenwohnstifts Beethoven ge-
plant. Fir das Plangebiet existiert derzeit kein rechtkraftiger Bebauungsplan. Zurzeit
steht hier noch das Gebaude eines evangelischen Gemeindezentrums. Im Osten,
Westen und Norden befinden sich um das Plangebiet Wohnnutzungen. Der Flachen-
nutzungsplan weist in der 4. Anderung fiir das Plangebiet eine gemischte Bauflache
aus. Fur die Bereiche 6stlich und westlich wird ebenfalls durch den Flachennutzungs-
plan eine Mischflache ausgewiesen. Der noérdliche Bereich wird hingegen als Wohn-
bauflache dargestellt. Im Umfeld des geplanten Seniorenstifts befinden sich gewerbli-
che Einrichtungen. Hier ist als Hauptgerauschquelle der sudlich, auf der gegenuberlie-
genden StralRenseite (Konigsstrale), befindliche Netto-Markt mit angegliedertem
Backshop zu nennen.

Zukunftig soll in dem Seniorenwohnstift eigenstandiges Wohnen fir ca. 58 Bewohner
angeboten werden. Das geplante Gebaude wird in Massivbauweise mit 3 Vollgeschos-
sen und einem zusatzlichen Staffelgeschoss errichtet. Nordlich des geplanten Senio-
renwohnstifts ist ein Parkplatz mit ca. 18 Stellplatzen vorgesehen. Die Zufahrt zum
Parkplatz erfolgt von der Konigstrale aus und fuhrt an der westlichen Gebaudeseite
vorbei. Die Fenster der Wohneinheiten befinden sich in den unteren 3 Vollgeschossen
an der Ost- und Westfassade des Gebaudes. Fur das Staffelgeschoss sind auch Fens-
ter/Tren in Richtung Stden zur Kénigstralle vorgesehen.

Nahere Einzelheiten kdnnen den folgenden Bildern 2.1 und 2.2 entnommen werden.
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Bild 2.1 Ubersichtsplan des Plangebietes (gestrichelte schwarze Linie),
MaRstab 1:2.500
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Bild 2.2 Lageplan des geplanten Seniorenstifts an der KonigstraBe 24 in

Bornheim und Immissionsorte, MaRstab 1:800
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3  Gewerbegerauschsituation vom gegenuberliegenden
Netto-Markt mit Back-Shop auf das geplante
Seniorenstift Beethoven

3.1 Immissionsorte am geplanten Seniorenstift fiir die von
auBerhalb auf das Plangebiet einwirkende Gerauschsituation

Fir die Berechnung und Beurteilung der Gerauschsituation werden die dem Netto-
Markt mit Back-Shop nachstgelegenen Wohnungen bzw. Blros des geplanten Gebau-
des ausgewahlt. Die Berechnung der Gerauschimmissionen bezieht sich jeweils auf
das ,ungunstigste“ Geschoss. Die entsprechenden Schutzanspriiche stammen vom
Bebauungsplan Bo 18 der Stadt [10].

Tabelle 3.1: Immissionsorte mit Bezugshéhe und Gebietsausweisung

Immissionsort maximale Schutzanspruch/
GeschoBhohe Gebietsausweisung

IO 1 Seniorenstift Westfassade 1. 0G Mischgebiet (MI)

10 2 Seniorenstift Westfassade 3. 0G Mischgebiet (MI)

Staffelgeschoss

Seniorenstift Stidfassade : :
103 Staffelgeschoss 3.0G Mischgebiet (MI)
IO 4 Seniorenstift Sudfassade 1. 0G Mischgebiet (MI)
IO 5 Seniorenstift Ostfassade 1. 0G Mischgebiet (MI)
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3.2 Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Die Gerauschsituation des Betriebes des Netto-Marktes und des Backshops werden
nach TA Larm [2] beurteilt. Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Beurtei-
lungszeitrdaume Tag von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr sowie Nacht von 22.00 Uhr bis 06.00
Uhr (bzw. die lauteste Nachtstunde) und gelten fir die Gesamtbelastung eines Immis-
sionsortes durch Anlagen im Sinne der TA Larm [2].

Tabelle 3.2: Immissionsrichtwerte nach TA Larm
(Einstufung der Immissionsorte siehe blaue Kennzeichnung)

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte fiir Inmissionsorte auerhalb
bzw. Nutzung von Gebduden nach TA Larm
in dB(A)

tags nachts
Industriegebiete (Gl) 70 70
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Kerngebiete, Dorfgebiete und Misch- 60 45
gebiete (MK, MD, MI)
Allgemeine Wohngebiete und Klein- 55 40
siedlungsgebiete (WA, WS)
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Kurgebiete, Krankenhauser und 45 35

Pflegeanstalten

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dlirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB
und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB lberschreiten.
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3.3 Gerauschquellen, Einwirkzeiten u. Schallemissionswerte

Die Betriebsbeschreibungen wurden bei dem Ortstermin am 26. Februar 2016 bei dem
Marktleiter des Netto-Marktes und Leiterin des Back-Shops eingeholt. Dabei wird eine
Betriebszeit von 06.45 bis 21.15 Uhr (An- und Abfahrt der Mitarbeiter) bei ausgewiese-
ner Offnungszeit von 07.00 bis 21.00 Uhr zugrunde gelegt. Die fiir die Gerduschemis-
sion relevanten Quellen lassen sich wie folgt unterteilen und beziehen sich tUberwie-
gend auf die Nutzung werktags zur Tageszeit. Fur die Nachtzeit werden eine Anliefe-
rung des Backshops und die Anfahrt von 2 Mitarbeitern mit Pkw bertcksichtigt:

Netto-Markt:

- Fr die 60 Stellplatze werden nach Parkplatzlarmstudie [6] bei ca. 799 m? Net-
toverkaufsflache ca. 1.902 Pkw-Bewegungen innerhalb der Betriebszeit
(06.45 Uhr - 21.15 Uhr) tagstiber an Werktagen angesetzt. Der Parkplatz ist
asphaltiert, weswegen ein Zuschlag fir die Oberflachenbeschaffenheit nicht
angesetzt wird [6].

- 1.902 Pkw-Fahrten mit einer Schallleistung von Ly = 92,5 dB(A) und einer Ge-
schwindigkeit von 25 km/h im Bereich der Zufahrt.

- 2 Warenanlieferungen einschlief3lich Mullabtransport zur Tageszeit zwischen
08.00 Uhr und 12.30 Uhr mit schwerem Lkw. Fir die Lkw werden dabei
30 Minuten  gerduschintensive Ladezeit mit einer Schallleistung von
Lwa = 98 dB(A) sowie 3 Minuten Rangierzeit (rickwarts von der Kdnigsstralie
an die Laderampe anfahren) mit einer Schallleistung von Lys =99 dB(A) und
3 Minuten Standlaufzeit mit einer Schallleistung Ly, = 94 dB(A) nach Erreichen
der Parkposition angesetzt.

Back-Shop zur Tageszeit:

- 1 Warenanlieferungsfahrten zwischen 11.00 Uhr und 12.00 Uhr mit einem Lie-
ferwagen mit einer Schallleistung von Ly, = 100 dB(A) und einer Geschwindig-
keit von 25 km/h. Fur die Lieferwagen werden dabei ca. 10 Minuten gerauschin-
tensive Ladezeit mit einer Schallleistung von Ly, = 98 dB(A) angesetzt.

Back-Shop zur Nachtzeit (lauteste Nachtstunde):

- 1 Warenanlieferungsfahrt um ca. 05.45 Uhr mit einem Lieferwagen mit einer
Schallleistung von Ly, = 100 dB(A) und einer Geschwindigkeit von 25 km/h. Fir
die Lieferwagen werden dabei ca. 10 Minuten gerauschintensive Ladezeit mit
einer Schallleistung von Ly = 98 dB(A) angesetzt.

- 2 Pkw-Anfahrten von Mitarbeitern um ca. 05.30 Uhr an mit einer Schallleistung
von Lya = 92 dB(A) und einer Geschwindigkeit von 25 km/h.
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- 2 Pkw-Bewegungen auf dem Parkplatz durch Mitarbeiter in der Zeit um ca.
05.30 Uhr.

Hinsichtlich des Pkw-Parkplatzes wird der Schallemissionspegel gemaR Parkplatz-
larmstudie [6] fir Parkplatze an Einkaufszentren mit asphaltierten Fahrwegen ermittelt.

Angaben hinsichtlich der Lkw-Verladung einschlielBlich Rangieren und Standlauf sind
den entsprechenden Technischen Berichten [7], [8] enthommen worden.

Weitere Einzelheiten kénnen dem akustischen Modell im Anhang B 2 und den Aus-
gangsspektren im Anhang B 3.1 enthommen werden.

3.4 Ermittlung der Immissionspegel durch den Betrieb des Netto-
Marktes und Back-Shops

Im Folgenden wird ausschlief3lich die Gerauschsituation werktags betrachtet. Zwar wird
der Backshop auch sonn- und feiertags in der Zeit von 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr betrie-
ben, jedoch liegt sonntags insgesamt eine wesentlich geringere Gerauschentwicklung
durch den Gesamtbetrieb als werktags vor (und ist somit schalltechnisch unkritischer).

Die Berechnung des Immissionspegels gemall TA Larm [2] in Verbindung mit
DIN ISO 9613-2 [3] ist fur die Immissionsorte 1O 1 - Seniorenstift Westfassade,
IO 2 - Seniorenstift Westfassade Staffelgeschoss und 10 4 - Seniorenstift Stidfassade
fur alle Beurteilungszeitrdume aus dem Anhang B 4.3.1 ersichtlich. Alle Berechnungs-
grundlagen, das digitale Berechnungsmodell und Angaben zur Prognosesicherheit
konnen dem Anhang B 1.2 und B 1.3 entnommen werden.

Fur die Nachtzeit werden die o.g. Ankunft der zwei Mitarbeiter und eine Anlieferung
des Back-Shops betrachtet.
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Tabelle 3.3: Immissionspegel zur Tages- und Nachtzeit (,,lauteste Nacht-
stunde) an Werktagen

Immissionsort Immissionspegel Immissionspegel
Tageszeit an Werktagen Nachtzeit
in dB(A) (,,Jauteste” Nachtstunde)
in dB(A)
IO 1 Seniorenstift Westfassade 53,3 31,2
10 2 Seniorenstift Westfassade 485 25.7
Staffelgeschoss
103 Seniorenstift Stidfassade 46,3 245
Staffelgeschoss
IO 4 Seniorenstift Stidfassade 55,4 33,5
IO 5 Seniorenstift Ostfassade 42,0 20,6
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3.5 Beurteilung der Gerauschsituation
3.5.1 Beurteilungsgrundlage

Die Beurteilung einer Gerauschsituation nach TA Larm [2] erfordert die Bildung von
Beurteilungspegeln und den Vergleich der Beurteilungspegel mit den mafgeblichen
Immissionsrichtwerten. Zusatzlich ist das Spitzenpegelkriterium auf Erfillung zu Uber-
prifen.

Die Bildung der Beurteilungspegel geschieht mit folgenden Ansatzen:

Zeitliche Bewertung

Durch die zeitliche Bewertung wird berlcksichtigt, dass die einzelnen Gerdusche in
den Beurteilungszeitrdumen nur zeitweise einwirken. Damit werden die ,Immissions-
pegel“ auf die zeitlichen Mittelungspegel der Gerausche im Beurteilungszeitraum um-
gerechnet (Tag, Nacht bzw. lauteste Nachtstunde).

Die zeitliche Bewertung erfolgte bereits im Rahmen der Ausbreitungsrechnung durch
Bezug auf die fiir die jeweiligen Quellen relevanten Einwirkzeiten auf die einzelnen
Bezugszeitrdume.

Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit

Bei Gerauscheinwirkungen in der Zeit von 06.00 - 07.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr an
Werktagen sowie 06.00 - 09.00 Uhr, 13.00 - 15.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr an Sonn-
und Feiertagen ist die erhdhte Stérwirkung durch einen Zuschlag von 6 dB(A) zu den
jeweiligen Mittelungspegeln der Teilzeiten zu bertcksichtigen, in denen die Anlagenge-
rausche auftreten. Der Zuschlag gilt nicht fir MK-, MD-, MI-, GE- und GI-Gebiete.

Aufgrund des vorliegenden Schutzanspruches (M) wird kein Zuschlag angesetzt.

Zuschlag fiir Einzelténe

Wenn sich aus dem Anlagengerausch mindestens ein Einzelton deutlich horbar her-
aushebt, ist die dadurch hervorgerufene erhdhte Stérwirkung durch einen Zuschlag zu
dem jeweiligen Mittelungspegel der dafiir infrage kommenden Teilzeiten zu bertcksich-
tigen. Dieser Zuschlag betragt je nach Auffalligkeit des Tons 3 dB oder 6 dB.

Ein Zuschlag ist hier nicht erforderlich und wird nicht angesetzt.
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Zuschlag fiir Impulse

Nach TA Larm [2] ist bei Messungen der aquivalente Dauerschallpegel Lageq zu be-
stimmen und ggf. ein Zuschlag fur Impulse hinzuzufligen. Der Zuschlag betragt nach
Auffalligkeit der Impulse 3 dB oder 6 dB oder wird aus der Differenz Lagreq - Lareq €rmit-
telt.

Ein Zuschlag ist bereits in den Schallemissionswerten ausreichend beriicksichtigt. Ein
gesonderter Zuschlag wird hier nicht angesetzt.

Meteorologische Korrektur C,;
Gemal TA Larm [2] bzw. DIN ISO 9613-2 [3] ist eine meteorologische Korrektur zur
Berlicksichtigung des Langzeitmittelungspegels durchzufihren.

Bei den prognostizierten Gerduschimmissionen ist die Korrektur bereits im Rahmen der
Schallausbreitungsrechnung beriicksichtigt.

3.5.2 Beurteilung

In den nachfolgenden Tabellen 3.4 und 3.5 werden die gemal den Beurteilungsgrund-
lagen ermittelten Beurteilungspegel durch den Betrieb des Netto-Marktes mit Back-
Shop in Bornheim an der KonigsstralRe aufgefiihrt und mit den Immissionsrichtwerten
aus Kapitel 3.2 verglichen.

Tabelle 3.4: Beurteilungspegel zur Tageszeit an Werktagen

Immissionsort Beurteilungspegel Immissionsrichtwert
Tageszeit an Werktagen zur Tageszeit
in dB(A) in dB(A)

IO 1 Seniorenstift Westfassade 53 60

10 2 Seniorenstift Westfassade 49 60
Staffelgeschoss

10 3 Seniorenstift Stidfassade 46 60
Staffelgeschoss

IO 4 Seniorenstift Stidfassade 55 60

IO 5 Seniorenstift Ostfassade 52 60
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Tabelle 3.5: Beurteilungspegel zur Nachtzeit (lauteste Nachtstunde)

Immissionsort Beurteilungspegel Immissionsrichtwert
zur Nachtzeit zur Nachtzeit
(lauteste Nachtstunde) (lauteste Nachtstunde)
in dB(A) in dB(A)

IO 1 Seniorenstift Westfassade 31 45

10 2 Seniorenstift Westfassade 26 45
Staffelgeschoss

10 3 Seniorenstift Stidfassade 25 45
Staffelgeschoss

IO 4 Seniorenstift Sidfassade 34 45

IO 5 Seniorenstift Ostfassade 21 45

Vergleicht man die ermittelten Beurteilungspegel durch den Betrieb des Netto-Marktes
und des angeschlossenen Back-Shops mit den Immissionsrichtwerten, so wird ersicht-
lich, dass diese an allen Immissionsorten und Beurteilungszeitrdumen eingehalten
bzw. am Tage um mindestens 5 dB sowie zur Nachtzeit (lauteste Nachtstunde) um
mindestens 11 dB unterschritten werden.

Spitzenpegelkriterium nach TA Ldrm

Kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse, die einen geltenden
Immissionsrichtwert tags um nicht mehr als 30 dB Uberschreiten, sind aufgrund der
Ansatze fur Maximalpegel am sudoéstlichen Parkplatzrand gemal Parkplatzlarm-
studie [6] und der hier vorliegenden Abstadnde nicht zu erwarten. Auch zur Nachtzeit
sind kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse, die einen gelten-
den Immissionsrichtwert um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten, durch die Verladung
des Lieferwagens bei Ublichen Betriebsgeschehen nicht zu erwarten.
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4  Gewerbegerausche durch den Betrieb des geplanten
Seniorenstifts Beethoven
Im folgenden Bild 4.1 kann die Position der Immissionsorte, die fir die Berechnung und

Beurteilung der vom Seniorenstift hervorgerufenen Gerauschsituation ausgewahlt wur-
den, entnommen werden.
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Bild 4.1 Ubersichtsplan des Plangebietes (gestrichelte schwarze Linie),
und Immissionsorte, MaRstab 1:1.500
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Senioren-
wohnen

Bild 4.2 Lageplan des geplanten Seniorenstifts mit Zufahrts-, Eingangs-

und Parkbereichen, unmaRstablich
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4.1 Immissionsorte

Fir die Berechnung und Beurteilung der Gerauschsituation werden die dem geplanten
Seniorenstift Beethoven nachstgelegenen Wohnungen ausgewahlt. Die Berechnung
der Gerauschimmissionen bezieht sich jeweils auf das ,ungunstigste® Geschoss. Die
entsprechenden Schutzanspriche stammen vom Bebauungsplan Bo 18 der Stadt
Bornheim [10] sowie von der Stadt Bornheim [13].

Tabelle 4.1: Immissionsorte mit Bezugshohe und Gebietsausweisung

Immissionsort maximale Schutzanspruch/
GeschoBhohe Gebietsausweisung
IO 1a Konigstralie 26 1. 0G Mischgebiet (MI)
IO 1b Konigstralle 26 2. OG/DG Mischgebiet (MI)
IO 2 Konigstralie 28 1. 0G Mischgebiet (MI)
IO 3 Konigstralle 32 1. 0G Mischgebiet (MI)
IO 4 Konigstralie 34a 1. OG/DG Allgemeines Wohngebiet (WA)
IO 5 Schillerstrale 17a 1. 0G Allgemeines Wohngebiet (WA)
IO 6 Schillerstrafie 9 1. 0G Allgemeines Wohngebiet (WA)
IO 7 Schillerstralie 7 1. 0G Allgemeines Wohngebiet (WA)
IO 8 Schillerstrafie 3 1. 0G Allgemeines Wohngebiet (WA)
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4.2 Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Die Gerauschsituation des geplanten Betriebes des Seniorenstifts Beethoven an der
Kdnigstralte 24 in Bornheim werden nach TA Larm [2] beurteilt. Die Immissionsricht-
werte beziehen sich auf die Beurteilungszeitraume Tag von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
sowie Nacht von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr (bzw. die lauteste Nachtstunde) und gelten
fur die Gesamtbelastung eines Immissionsortes durch Anlagen im Sinne der
TA Larm [2].

Tabelle 4.2: Immissionsrichtwerte nach TA Larm
(Einstufung der Immissionsorte siehe blaue Kennzeichnung)

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte fiir Inmissionsorte auBerhalb
bzw. Nutzung von Gebduden nach TA Larm
in dB(A)

tags nachts
Industriegebiete (Gl) 70 70
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Kerngebiete, Dorfgebiete und Misch- 60 45
gebiete (MK, MD, MI)
Allgemeine Wohngebiete und Klein- 55 40
siedlungsgebiete (WA, WS)
Reine Wohngebiete (WR) 50 35
Kurgebiete, Krankenhauser und 45 35

Pflegeanstalten

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dlirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB
und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.
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4.3 Gerauschquellen, Einwirkzeiten u. Schallemissionswerte

Die Betriebsbeschreibungen wurden vom Auftraggeber [12], [15], [16] bereitgestellt.
Fir den 24 Stunden-Betrieb des Seniorenstifts sind Mitarbeiter in Frih-, Spat- und
Nachtdienst in verschiedener Anzahl aktiv. Der Frihdienst beginnt um 06.30 Uhr, der
Spatdienst um 13.30 Uhr und der Nachtdienst 20.30 Uhr. Mit Beginn der nachsten
Schicht endet mit zeitlicher Uberschneidung die vorherige Schicht. Fir den Friihdienst
sind insgesamt 12 Mitarbeiter aus Pflege- und Prasenzkraften vorgesehen. In den
Morgenstunden kommen dann die Pflegedienstleitung, Reinigungspersonal sowie ein
Mitarbeiter fir die Waschkuche dazu. Fiur die Spatschicht werden insgesamt wieder
12 Mitarbeiter der Pflege- und Prasenzkraften bendtigt. Der Nachtdienst wird mit
2 Mitarbeitern bestritten. Zusatzlich wird eine madgliche Arzt-Visite, die jedoch nach
Bedarf stattfindet, taglich berlcksichtigt. Dartber hinaus gibt es vormittags Anlieferun-
gen der Kiche und gelegentlich Getranke- sowie Pflegemittelanlieferungen, die mit
einem Lieferwagen (z.B. vom Typ VW-Caravelle) durchgefihrt werden. Nach Auftrag-
geberangaben [15] kommen die Reinigungskrafte in der Regel nicht mit dem eigenen
Pkw zur Arbeit, wodurch diese in den Bewegungszahlen nicht bericksichtigt werden.
Die Besucherfrequenz fir die Bewohner des Seniorenstifts wird gemaf [15] mit durch-
schnittlich 1 Besuch pro Bewohner und Woche in der Zeit von ca. 10.00 Uhr bis
18.00 Uhr angegeben, wobei fir die Angehdrigen keine Zeitvorgaben existieren. Der
Betrieb an Sonn- und Feiertagen unterscheidet sich nur unwesentlich von dem an
Werktagen. Aufgrund der o.g. Dienstzeiten gibt es auf dem Parkplatzbereich keinen
plangegebenen nachtlichen Pkw-Wechsel. Klima- und/oder Kihlanlagen mit Aufden-
einheiten sehen die Planungen nicht vor. Die fir die Gerauschemission relevanten
Quellen lassen sich mit den o.g. Zeiten und Anzahlen wie folgt unterteilen und bezie-
hen sich auf die Nutzung zur Tageszeit an Werktagen wie auch an Sonn- und Feierta-
gen:

Seniorenstift tagstiber:

- Mit den o.g. Mitarbeiter- und Besucheranzahlen und Zeiten ergibt sich fur den
Parkplatz nach Parkplatzlarmstudie [6] eine Bewegungshaufigkeit 0,257 Bewe-
gungen pro Stellplatz und Stunde zur Tageszeit (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr). Das
entspricht 74 Bewegungen am Tag. Fur die Parkflache wird hier sicherheitshal-
ber ein Zuschlag fur die Oberflachenbeschaffenheit (Betonsteinpflaster) von
0,5 dB angesetzt.

- 74 Pkw-Fahrten mit einer Schallleistung von Ly, =92,5 dB(A) und einer Ge-
schwindigkeit von 15 km/h im Bereich der Zufahrt.
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- 3 Warenanlieferungen mit einem Lieferwagen zur Tageszeit (z.B. vom Typ VW-
Caravelle) und einer Schallleistung von Ly, = 100 dB(A) mit einer Geschwin-
digkeit von 10 km/h und einer gerauschintensiven Verladung von 15 Minuten
und einer Schallleistung von Ly, =98 dB(A) im Bereich des westlichen Ein-
gangs (nur werktags).

Weitere Einzelheiten kénnen dem akustischen Modell im Anhang B 3 und den Aus-
gangsspektren im Anhang B 4.1 enthommen werden.

4.4 Ermittlung der Immissionspegel durch den geplanten Betrieb
des Seniorenstifts

Im Folgenden wird ausschlief3lich die Gerauschsituation zur Tageszeit betrachtet.

Die Berechnung des Immissionspegels gemal® TA Larm [2] in Verbindung mit
DIN ISO 9613-2 [3] ist fur die Immissionsorte 10 1a - Konigstralte 26 (Westfassade),
IO 1b - KdnigstraRe (Nordfassade) und 10 4 - Konigstralle 34 fur alle Beurteilungszeit-
raume aus dem Anhang B 4.3.3 ersichtlich. Alle Berechnungsgrundlagen, das digitale
Berechnungsmodell und Angaben zur Prognosesicherheit kbnnen dem Anhang B 1.2
und B 1.3 entnommen werden.
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Tabelle 4.3: Immissionspegel zur Tageszeit an Werktagen sowie an Sonn- und

Feiertagen
Immissionsort Immissionspegel Immissionspegel
Tageszeit an Werktagen Tageszeit an Sonn-
in dB(A) und Feiertagen
in dB(A)
IO 1a  KonigstralRe 26 (Westfassade) 51,9 41,6
IO 1b  KonigstralRe 26 (Nordfassade) 51,5 39,4
IO2 Konigstralle 28 46,3 35,6
IO3 Konigstrale 32 42,3 33,0
IO 4  Konigstralle 34a 443 39,9
IO5 Schillerstrale 17a 36,0 34,7
IO 6  Schillerstrafle 9 34,9 34,1
IO7  Schillerstralie 7 36,0 35,3
IO 8 Schillerstralie 3 31,8 31,1

4.5 Beurteilung der Gerauschsituation
4.5.1 Beurteilungsgrundlage

Die Beurteilung einer Gerauschsituation nach TA Larm [2] erfordert die Bildung von
Beurteilungspegeln und den Vergleich der Beurteilungspegel mit den mafgeblichen
Immissionsrichtwerten. Zusatzlich ist das Spitzenpegelkriterium auf Erfillung zu Uber-
prifen.

Die Bildung der Beurteilungspegel geschieht mit folgenden Ansatzen:
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Zeitliche Bewertung

Durch die zeitliche Bewertung wird berlcksichtigt, dass die einzelnen Gerausche in
den Beurteilungszeitrdumen nur zeitweise einwirken. Damit werden die ,Immissions-
pegel“ auf die zeitlichen Mittelungspegel der Gerausche im Beurteilungszeitraum um-
gerechnet (Tag, Nacht bzw. lauteste Nachtstunde).

Die zeitliche Bewertung erfolgte bereits im Rahmen der Ausbreitungsrechnung durch
Bezug auf die fiir die jeweiligen Quellen relevanten Einwirkzeiten auf die einzelnen
Bezugszeitrédume.

Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit

Bei Gerauscheinwirkungen in der Zeit von 06.00 - 07.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr an
Werktagen sowie 06.00 - 09.00 Uhr, 13.00 - 15.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr an Sonn-
und Feiertagen ist die erhdhte Stérwirkung durch einen Zuschlag von 6 dB(A) zu den
jeweiligen Mittelungspegeln der Teilzeiten zu bertcksichtigen, in denen die Anlagenge-
rausche auftreten. Der Zuschlag gilt nicht fur MK-, MD-, MI-, GE- und GI-Gebiete.

Aufgrund des vorliegenden Schutzanspruches (M) fiir die Immissionsorte 10 1a bis
10 3 wird kein Zuschlag angesetzt. Fiir die lbrigen Immissionsorte 10 4 bis 10 8 wird
ein Zuschlag von 1,9 dB an Werktagen und 3,6 dB an Sonn- und Feiertagen fiir einen
maximalen Betrieb von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr angesetzt.

Zuschlag fiir Einzelténe

Wenn sich aus dem Anlagengerausch mindestens ein Einzelton deutlich horbar her-
aushebt, ist die dadurch hervorgerufene erhdhte Stérwirkung durch einen Zuschlag zu
dem jeweiligen Mittelungspegel der dafiir infrage kommenden Teilzeiten zu bertcksich-
tigen. Dieser Zuschlag betragt je nach Auffalligkeit des Tons 3 dB oder 6 dB.

Ein Zuschlag ist hier nicht erforderlich und wird nicht angesetzt.

Zuschlag fiir Impulse

Nach TA Larm [2] ist bei Messungen der aquivalente Dauerschallpegel Lageq zu be-
stimmen und ggf. ein Zuschlag fir Impulse hinzuzufiigen. Der Zuschlag betragt nach
Auffalligkeit der Impulse 3 dB oder 6 dB oder wird aus der Differenz L agreq - Lareq €rmit-
telt.

Ein Zuschlag ist bereits in den Schallemissionswerten ausreichend beriicksichtigt. Ein
gesonderter Zuschlag wird hier nicht angesetzt.
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Meteorologische Korrektur C,,;
Gemal TA Larm [2] bzw. DIN ISO 9613-2 [3] ist eine meteorologische Korrektur zur
Berlicksichtigung des Langzeitmittelungspegels durchzufuhren.

Bei den prognostizierten Gerduschimmissionen ist die Korrektur bereits im Rahmen der
Schallausbreitungsrechnung beriicksichtigt.

4.5.2 Beurteilung

In den nachfolgenden Tabellen 4.4 und 4.5 werden die gemal den Beurteilungsgrund-
lagen ermittelten Beurteilungspegel durch den Betrieb des Seniorenwohnstifts in Born-
heim an der KoénigsstralRe aufgefiihrt und mit den Immissionsrichtwerten aus Kapi-
tel 4.2 verglichen.

Tabelle 4.4: Beurteilungspegel zur Tageszeit an Werktagen

Immissionsort Beurteilungspegel Immissionsrichtwert
Tageszeit an Werktagen zur Tageszeit
in dB(A) in dB(A)

IO 1a KonigstralRe 26 (Westfassade) 52 60

IO 1b  Konigstralle 26 (Nordfassade) 52 60

IO 2 Konigstralie 28 46 60

IO 3 Konigstralie 32 42 60

IO 4 Konigstralie 34a 46 55

IO 5 Schillerstrale 17a 38 55

IO 6 Schillerstrafie 9 37 55

IO 7 Schillerstralie 7 38 55

IO 8 SchilllerstralRe 3 34 55
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Tabelle 4.5: Beurteilungspegel zur Tageszeit an Sonn- und Feiertagen

Immissionsort Beurteilungspegel Immissionsrichtwert
Tageszeit an Sonn- und zur Tageszeit
Feiertagen in dB(A)
in dB(A)
IO 1a KonigstralRe 26 (Westfassade) 42 60
IO 1b  Konigstralle 26 (Nordfassade) 39 60
IO 2 Konigstralie 28 36 60
IO 3 Konigstralie 32 33 60
IO 4 Konigstralie 34a 44 55
IO 5 Schillerstrale 17a 38 55
IO 6 Schillerstrafie 9 38 55
IO 7 Schillerstralie 7 39 55
IO 8 SchilllerstralRe 3 35 55

Vergleicht man die ermittelten Beurteilungspegel durch den Betrieb des Seniorenstifts
in Bornheim mit den Immissionsrichtwerten, so wird ersichtlich, dass diese an allen
Immissionsorten und Beurteilungszeitrdumen eingehalten bzw. am Tage an Werktagen
um mindestens 8 dB, an Sonn- und Feiertagen um mindestens 11 dB unterschritten
werden.

Spitzenpegelkriterium nach TA Ldrm

Kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse, die einen geltenden
Immissionsrichtwert tags um nicht mehr als 30 dB Uberschreiten, sind aufgrund der
geforderten Abstdande gemal Parkplatzlarmstudie [6] von 1 m zur Tageszeit und der
hier vorliegenden Abstande bei Ublichen Betriebsgeschehen nicht zu erwarten.
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Vor-, Zusatz- und Gesamtbelastung nach TA Larm

An Immissionsorten, an denen noch andere Anlagen im Sinne der TA Larm [2] einwir-
ken kénnen (Vorbelastung), ist fur den hier untersuchten Betrieb des Seniorenstifts
eine Unterschreitung der Immissionsrichtwerte notwendig, damit die zukinftige Ge-
samtgerauschsituation durch Anlagen im Sinne der TA Larm [2] (Gesamtbelastung)
ebenfalls die Immissionsrichtwerte einhalt. Die Betrachtung der Vorbelastung kann
gemald TA Larm [2] entfallen, wenn unter alleiniger Berlcksichtigung der Zusatzbelas-
tung die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB unterschritten werden.

Dieses ist hier an allen Immissionsorten zur Tageszeit an Werktagen sowie an Sonn-
und Feiertagen gegeben, womit eine weitere Betrachtung der Vorbelastung entfallt.

4.6 Verkehrsgerausche auf offentlichen Verkehrsflachen

Die Gerausche des betriebsbezogenen An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick sind
gemalf TA Larm [2], Kapitel 7.4, zu erfassen und zu beurteilen, soweit

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche flir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens um 3 dB(A) erhéhen,

- keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV [4]) erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Tabelle 4.6: Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV

Gebietsausweisung / Immissionsgrenzwerte
Schutzbediirftigkeit in dB(A)

tags nachts
An Krankenhausern, Schulen, 57 47
Kurheimen und Altenheimen
In reinen und allgemeinen Wohnge- 59 49
bieten und Kleinsiedlungsgebieten
In Kerngebieten, Dorfgebieten und 64 o4
Mischgebieten
In Gewerbegebieten 69 59
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Wenn alle drei Bedingungen gleichzeitig erflillt sind, sollen durch Ma3nahmen organi-
satorischer Art die Gerausche des betriebsbezogenen An- und Abfahrverkehrs auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen soweit wie moglich vermindert werden. Dies gilt nicht fur
GE- und GI-Gebiete.

Durch den An- und Abfahrverkehr des geplanten Vorhabens (ca. 80 Kfz-Bewegungen
tagsuber) auf 6ffentlichen Verkehrsflachen werden die Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV [4]) von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A)
in Allgemeinen und Reinen Wohngebieten sowie von tags 64 dB(A) und nachts
54 dB(A) in Dorf- und Mischgebieten weder erstmals oder weitergehend Gberschritten.

Die Gerausche des betriebsbezogenen An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen Ver-

kehrsflachen (hier: Kénigstralie) sind somit fir das Vorhaben nicht beurteilungsrelevant.

5  Zusammenfassung

Im vorliegenden Gutachten wurden fur die Errichtung des Seniorenheimes Beethoven-
stift im Rahmen des Bebauungsplans BO 18 der Stadt Bornheim die Gerauschsituation
aulerhalb des Plangebietes auf die Schutzbedurftigkeit des geplanten Seniorenwohn-
heims sowie die Gerauschsituation, die innerhalb des Plangebietes durch den Betrieb
des Seniorenwohnheimes entsteht auf die angrenzende Wohnbebauung nach TA Larm
untersucht und prognostiziert.

Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel durch den Betrieb des Netto-Marktes
und des angeschlossenen Back-Shops mit den Immissionsrichtwerten zeigt, dass die-
se an allen Immissionsorten und Beurteilungszeitrdumen eingehalten bzw. am Tage
um mindestens 5 dB sowie zur Nachtzeit (lauteste Nachtstunde) um mindestens 11 dB
unterschritten werden.

Kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse, die einen geltenden
Immissionsrichtwert tags um nicht mehr als 30 dB Uberschreiten, sind aufgrund der
Ansatze fiur Maximalpegel am suddstlichen Parkplatzrand gemaf Parkplatzlarmstudie
und der hier vorliegenden Abstande nicht zu erwarten. Auch zur Nachtzeit sind kurzzei-
tige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse, die einen geltenden Immissi-
onsrichtwert um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten, durch die Verladung des Liefer-
wagens bei Ublichen Betriebsgeschehen nicht zu erwarten.

Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel durch den Betrieb des Seniorenstifts in

Bornheim mit den Immissionsrichtwerten zeigt, dass diese an allen Immissionsorten
und Beurteilungszeitraumen eingehalten bzw. am Tage an Werktagen um mindestens
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8 dB, an Sonn- und Feiertagen um mindestens 11 dB unterschritten werden. Dies gilt
insbesondere flr die Parkflachen, die bei einer Gblichen Tagesnutzung die Immissions-
schutzanforderung einhalt.

Kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse, die einen geltenden
Immissionsrichtwert tags um nicht mehr als 30 dB Uberschreiten, sind aufgrund der der
geforderten Abstande gemaR Parkplatzlarmstudie von 1 m zur Tageszeit und der hier
vorliegenden Abstande bei ublichen Betriebsgeschehen nicht zu erwarten.

Das betriebsbezogene Verkehrsaufkommen durch den An- und Abfahrverkehr des
geplanten Seniorenstifts auf der 6ffentlichen StralRe (hier: KonigstralRe) ist nicht beur-
teilungsrelevant.

Somit kann das Vorhaben aus schalltechnischer Sicht wie geplant realisiert werden.

KRAMER Schalltechnik GmbH

TS,
ul'

L JdA ﬁlsg (). (otr

Jens-Uwe Schliter Y% wmessstelle fir Gerdusche  / Dipl.-Ing. J6rn Latz

%
kY nach § 250 BIMSthG

(Projektleiter) (Messtellenleiter)

Kramer Schalltechnik GmbH Otto-von-Guericke-Strale 8 E35;Z8é3|92|gustin www.kramer-schalltechnik.de

A\ \ \



Projekt-Nr.: 16 02 003/01 vom 19. Mai 201 Seite 29 von 43

Anhang A: Verwendete Vorschriften, Richtlinien und
Unterlagen

[1]1 “Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange* (Bundes-Immissionsschutzgesetz
- BImSchG) vom 15. Marz 1974 (BGBI. | S. 721) in der derzeit gultigen Fassung

[2] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-gesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998, GMBI
1998, Nr. 26, S. 503 515

[3] DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2: ,Alige-
meine Berechnungsverfahren®, Oktober 1999

[4] Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990

[5] Richtlinien fir den Larmschutz an Stra3en, RLS-90 Ausgabe 1990. Der Bundesminister
fur Verkehr, Abt. Strallenbau

[6] ,Parkplatzlarmstudie - Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Park-
platzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen®,
6. Uberarbeitete Auflage, Bayerischen Landesamt fur Umweltschutz, August 2007

[71 Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebsgelan-
den von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Hessische Landesanstalt
fur Umwelt, 1995

[8] Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemission durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrau-
chermarkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermark-
ten, Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie, 2005

[9] Deutsche Grundkarte (Auszug), Mafdstab 1:5.000

[10] Stadt Bornheim Bebauungsplan BO 18, Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke,
Bornheim September 2015

[11] Prasentationunterlagen der Einwohnerversammlung vom 09.12.2015

[12] E-Mail vom 22.01.2016 Planungsbiro Ursula Lanzerath mit Anlage geplanter Personal-
einsatz

[13] Telefonat am 16.03.2016 mit der Stadt Bornheim

[14] Telefonat am 17.03.2016 mit der Stadt Bornheim
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[15] E-Mail vom 07. April 2016 Senioren-Wohnstift Beethoven Betrieb GmbH, Angaben Uber
Dienstzeiten und Anlieferungen

[16] Telefonat am18.Mai 2016 Senioren-Wohnstift Beethoven Betrieb GmbH, Bestatigung
der Dienst
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Anhang B: Berechnungen
Anhang B 1: Grundlagen

Anhang B 1.1 Berechnungsgrundlagen

Die Berechnung der Schalleistungspegel erfolgt frequenzabhangig in Oktavbandbreite

(63 Hz bis 8 kHz). Die bei der Emissionsberechnung verwendeten GréfRen, von denen die
hier relevanten in den nachfolgenden Tabellen aufgefiihrt sind, haben folgende Bedeutung:

Rechnerausdruck Emission:

Nr. Nummerierung, Kennzeichnung der Schallquelle

Kommentar Benennung der Schallquelle

Emission-Nr. Datensatz-Nr. des Emissionsspektrums aus der Datenbank (optional)
Emission Gesamtpegel (Schalldruck oder Schalleistung) in dB(A)

num. Add. Korrekturgrofie zur Berticksichtigung unterschiedlicher Pegel fir ein Spektrum
in dB (hier: Anzahl der Vorgange)

Messfl. (S)  Messflache in m?

R’-Nr. Datensatz-Nr. fiir ein Schalldammspektrum aus der Datenbank

R+6 effektive Minderungswirkung in dB fur den A-bewerteten Gesamtpegel durch
ein Bauteil

MM Schallminderung der Schallquelle in dB (optional)

Einw.T Einwirkzeit der Gerauschquellen in h (Zeitangaben in Sekunden durch negati-

ve Werte gekennzeichnet: z.B. 200 s = - 2.00). Falls Spalte leer, wird 16 h am
Tage bzw. 1 h nachts berucksichtigt.

v Fahrgeschwindigkeit der Fahrzeuge in km/h
hq Hohe der Schallquelle tiber Gelandeniveau in m
Lw Schalleistungspegel der Schallquelle in dB(A)
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Die Berechnung der Immissionspegel erfolgt frequenzabhangig in Oktavbandbreite (63 Hz
bis 8 kHz) nach DIN ISO 9613-2. Fur frequenzabhangige Grofien werden die effektiven Wer-
te bezogen auf den A-bewerteten Gesamtschallpegel als Naherungswerte angegeben. Die

verwendeten GroRen, von denen die hier relevanten in den nachfolgenden Tabellen ausge-
druckt sind, haben folgende Bedeutung:

Rechnerausdruck Immission:
Nr. Nummerierung, Kennzeichnung der Schallquelle

Kommentar Benennung der Schallquelle

Lw Schalleistungspegel der Schallquelle in dB(A)

D Abzug fir zeitliche Bewertung in dB

MM Schallminderung der Schallquelle in dB (optional)

D, Richtwirkungsmal D, in dB (beschreibt die Schallausbreitung in den Raum-
winkel)

Cmet Meteorologische Korrektur in dB (C, = 2 dB)

d, Abstand zwischen Punktquelle und Immissionsort in m (bei Linien- oder Fla-

chenschallquellen zum Rand der Quelle)

D, Richtwirkungsmaf in dB

Apar Abschirmung in dB

Agiv Geometrische Ausbreitungsdampfung in dB
Asim Luftabsorption in dB

Ay Bodeneffekt in dB

Refl.-Ant. Reflektierter Anteil in dB

Lat Immissionspegel am Immissionsort in dB(A)
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Anhang B 1.2 Angaben zur Prognosesicherheit

In der vorliegenden schalltechnischen Prognose kann davon ausgegangen werden, dass
durch prazise Berechnung, die ermittelten Beurteilungspegel an der oberen Grenze der mog-
lichen Bandbreite liegen. Dies ist bedingt durch:

Temporar einwirkende Gerauschvorgange wie z. B. betriebsbezogener Fahrzeugver-
kehr und allgemeines Freiflachengeschehen, werden unter konservativen Rahmen-
bedingungen einbezogen.

Detaillierte Prognose gemall TA Larm mit frequenzabhangiger Berechnung in den
Oktaven von 63 Hz bis 8 kHz nach DIN ISO 9613-2.

Sicherheitszuschlage bei den Emissionsansatzen.

Statistische Fehler sind aufgrund der Vielzahl der Einzelschallquellen reduziert.

Eine maximale Auslastung des Vorhabens, sowohl seitens des Kfz-Verkehrs als auch
der Betriebszeiten bzw. Offnungszeiten.

In der Parkplatzlarmstudie wird im Kapitel 9.2 ein Vergleich von gemessenen mit be-
rechneten Beurteilungspegeln vorgenommen. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass
die nach dem in der Parkplatzlarmstudie vorgeschlagene Berechnungsverfahren mit
dem Zuschlag K, berechneten Beurteilungspegel Uber die entsprechenden Messer-
gebnisse liegen.

Eine umgebungsgetreue akustische Simulation mittels numerischer Berechnungen
und physikalischer Modelltechnik sowie durch die detaillierte Erfassung der Ge-
rauschquelleneigenschaften vor Ort.

Ein mathematisches Optimierungsverfahren der akustischen Software SAOS-NP.

Aufgrund dieser pessimalen Abschatzung ist fir die ermittelten Beurteilungspegel davon

auszugehen, dass die tatsachlichen Werte in einem Bereich von 0 bis -3 dB um die angege-
benen Werte liegen werden.

Anhang B 1.3 Angaben zum Berechnungsprogramm

Die Berechnungen erfolgen mit dem Programmsystem SAOS-NP, Version 2015.02.
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Anhang B 2: Akustisches Modell fur die Gerauschsituation auf das

Plangebiet

Bild B.1: Akustisches Modell zur Tageszeit an Werktagen auf das Plangebiet,
Malstab 1:1.200

mit:
grau mit griiner Randlinie
: - waagerechte Flachenschallquelle (Lkw und Lieferwagenbeladung, Park-
platz,)
griiner Punkt
O - Punktschallquelle (Motorstandlauf)
_— blaue Linie

- Linienschallquelle (Kraftfahrzeug-Fahrspuren, Rangieren)

Kramer Schalltechnik GmbH Otto-von-Guericke-Stralle 8 &24&3\929%% www.kramer-schalltechnik.de
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Anhang B 3: Akustisches Modell fiir die Gerauschsituation durch das

geplante Seniorenstift aus dem Plangebiet
\ \

Senioren-
wohnen

/ \/ Ss.

Bild B.2: Akustisches Modell zur Tageszeit an Werktagen durch das geplante
Seniorenstift aus dem Plangebiet, Mal3stab 1:800

mit:
grau mit griiner Randlinie
1 - waagerechte Flachenschallquelle (Lieferwagenbeladung, Park-
platz,)

blaue Linie
- Linienschallquelle (Kraftfahrzeug-Fahrspuren)
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Anhang B 4: Emissions- und Immissionsberechnungen

Anhang B 4.1 Ausgangsspektren (Emissionen)

Kommentar 63Hz 125Hz 250Hz 500Hz 1kHz 2kHz 4kHz 8kHz Ges.
Pkw 73.6 77.9 80.5 85.9 88.3 85.5 814 74.9 92.5
Lieferwagen Verladung 84.0 86.0 88.0 92.0 93.0 90.0 86.0 76.0 98.0
Lkw Standlauf 80.0 82.0 84.0 88.0 89.0 86.0 82.0 72.0 94.0
Lkw Rangieren 85.0 87.0 89.0 93.0 94.0 91.0 87.0 77.0 99.0
Spitzenpegel

Max Pkw 81.1 85.4 88.0 934 95.8 93.0 88.9 82.4 100.0

Emission Parkplatze

Kommentar Berech- Lw Tag Lw P- typ Bew./ Bew./ B f KStrO
nungs- dB(A) Nacht (B+h) (B+h) dB
Art dB(A) Tag Nacht
Netto-Parkplatz 2 96.1 2 0.170 799 0.11
Back-Shop (lauteste
Nachtstunde) 2 73.8 1 0.030 60 1.00
Parkplatz Wohnstift 2 76.5 1 0.257 18 1.00 0.5

Anhang B 4.2 Schallemission

Anhang B 4.2.1  Schallemissionen auf das Plangebiet (tagsuber, werktags)

Kommentar Emis- Emis- Bez. num. Messfl. Einw.Th  vkm/h hQm Lw
sion sion Abst m Add. dB (m2) (-s/100) (LmE)
(Nr.) dB(A) Anzahl dB(A)

Seniorenwohnheim

Beethovenstift

Konigstrale 24

53332 Bornheim

Gewerbegerdusche

von auferhalb

Werktag tagsuber

Lkw-Verladung 4.0 98.0 20 0.50 1.0 101.0

Lkw-Standlauf 5.0 94.0 20 -1.80 1.0 97.0

Lkw-Rangieren 6.0 99.0 20 -1.80 1.0 102.0
ZS 105.2

Lieferwagen Backshop 2.0 100.0 2.0 -0.07 25.0 0.5 103.0

Back-Shop Verladung 4.0 98.0 1.0 -0.17 0.5 98.0

Pkw-Fahrten 3.0 92.5 1902.0 -0.05 25.0 0.5 125.3
ZS 125.3

Parkplatz 1.0 103.8 0.6 103.8
ZS 103.8
GS 125.4

Kramer Schalltechnik GmbH Otto-von-Guericke-Strale 8 D]526é3|92|gustin www.kramer-schalltechnik.de
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Anhang B 4.2.2

A

A

GS

Kommentar

Seniorenwohnheim
Beethovenstift
Konigstrale 24
53332 Bornheim

Gewerbegerdusche
von auferhalb

Nacht (Lauteste Nacht-

stunde)

Lieferwagen Backshop
Back-Shop Verladung
Pkw-Fahrten

Parkplatz

Anhang B 4.2.3

A

Kommentar

Seniorenwohnheim
Beethovenstift
Konigstrale 24
53332 Bornheim

Werktags
tagstiber

Parkplatz 18SP
Pkw-Zufahrt
Lieferwagen-Anfahrt
Verladung

Kramer Schalltechnik GmbH

Schallemissionen auf das Plangebiet (nachts)

Emis- Emis- Bez.
sion sion Abst m
(Nr.) dB(A)

2.0 100.0

4.0 98.0

3.0 92.5

2.0 73.8

num. Messfl.
Add. dB (m2)
Anzahl

2.0

2.0

EnwTh  vkm/h
(-s/100)
-0.07 25.0
017
-0.05 25.0

Seite 37 von 43

hQm Lw
(LmE)
dB(A)

0.5 103.0
0.5 98.0
0.5 95.5

104.8

73.8
73.8

104.8

Schallemissionen durch das geplante Seniorenstift (tags-

uber, werktags)

Emis- Emis- Bez.
sion sion Abst m
(Nr.) dB(A)

2.0 747

1.0 92.5

2.0 100.0

3.0 98.0

Otto-von-Guericke-Strale 8

num. Messfl.
Add. dB (m2)
Anzahl

74.0

3.0

D]52¥é3192|gustin

EnwTh  vkm/h
(-s/100)
0.12 15.0
-0.28 10.0
0.25

hQm Lw
(LmE)
dB(A)
0.5 74.7
0.5 111.2
0.5 107.8
0.5 102.8
113.3
113.3

www.kramer-schalltechnik.de
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Anhang B 4.2.4

A
GS

Kommentar

Seniorenwohnheim
Beethovenstift
Konigstrale 24
53332 Bornheim

Sonn- und Feiertage
tagstiber

Parkplatz 18SP
Pkw-Zufahrt

Seite 38 von 43

Schallemissionen durch das geplante Seniorenstift (tags-
uber, sonn- und feiertags)

Emis-
sion
(Nr.)

2.0
1.0

Emis- Bez.
sion Abst m
dB(A)

747

92.5

Anhang B 4.3 Schallimmission

Anhang B 4.3.1

num.
Add. dB

Messfl.

(m2)

Anzahl

74.0

Einw.T h

(-s/100)

0.12

vkm/h

15.0

hQm

Lw
(LmE)
dB(A)

0.5
0.5

74.7
112
112
112

Schallimmission auf das Plangebiet (tagsliber, werktags)

Immissionsort 10 1 - Seniorenstift Westfassade

A

A

A

GS

Kommentar

Seniorenwohnheim
Beethovenstift
Konigstrale 24
53332 Bornheim

Gewerbegerdusche
von auBerhalb
Werktag tagsuber

Lkw-Verladung
Lkw-Standlauf
Lkw-Rangieren

Lieferwagen Backshop
Back-Shop Verladung
Pkw-Fahrten

Parkplatz

Kramer Schalltechnik GmbH

Lw
(LmE)
dB(A)

101.0
97.0
102.0

103.0
98.0
1253

96.1

DT
dB

15.1
25.1
25.1

38.9
35.3
40.6

Do Cmet
dB dB
0.3

Otto-von-Guericke-Strale 8

dp m

44.0
38.8
26.2

42.2
64.3
37.0

38.0

D]528é3|92|gustin

DI dB

Abar
dB

0.2

1.1

1.7

1.3

Adiv
dB

43.9
42.8
394

43.5
47.2
424

42.6

Aatm
dB

Agr
dB

Ref.  LAT
Ant.  dB(A)
dB
377 431
24 299
278 382
445
52 194
1.0 159
275 405
405
457 524
52.4
533

www.kramer-schalltechnik.de
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Immissionsort 10 2 - Seniorenstift Westfassade Staffelgeschoss

A

A

A

GS

Kommentar

Seniorenwohnheim
Beethovenstift
Konigstrale 24
53332 Bornheim

Gewerbegerdusche
von auBerhalb
Werktag tagsuber

Lkw-Verladung
Lkw-Standlauf
Lkw-Rangieren

Lieferwagen Backshop
Back-Shop Verladung
Pkw-Fahrten

Parkplatz

Lw
(LmE)
dB(A)

101.0
97.0
102.0

103.0
98.0
1253

96.1

DT
dB

15.1
25.1
25.1

38.9
35.3
40.6

Do Cmet
dB dB

dp m

48.5
42.9
32.5

46.8
69.0
39.2

Immissionsort 10 4 - Seniorenstift Silidfassade

A

A

A

GS

Kommentar

Seniorenwohnheim
Beethovenstift
Konigstrale 24
53332 Bornheim

Gewerbegerdusche
von auBerhalb
Werktag tagsuber

Lkw-Verladung
Lkw-Standlauf
Lkw-Rangieren

Lieferwagen Backshop
Back-Shop Verladung
Pkw-Fahrten

Parkplatz

Kramer Schalltechnik GmbH

Lw
(LmE)
dB(A)

101.0
97.0
102.0

103.0
98.0
1253

96.1

DT
dB

15.1
25.1
25.1

38.9
35.3
40.6

Do Cmet
dB dB
0.2

Otto-von-Guericke-Strale 8

dpm

51.0
475
35.5

241
60.3
20.3

32.2

D]529é3|92|gustin

DIdB  Abar
dB

0.4

1.6

6.3

7.3

4.6

DIdB  Abar
dB

0.2

1.2

Adiv
dB

4.7
43.6
41.2

44.4
47.8
42.9

Adiv
dB

45.1
44.5
42.0

38.6
46.6
37.2

41.2

Aatm
dB

0.4

0.3

0.2

0.2

0.3

Aatm
dB

0.4

0.2

0.2

0.2

0.3

Agr
dB

0.1
0.4

0.4
1.5
0.8

0.7

Agr
dB

0.1

0.2

0.5

0.4

0.1
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Refl.
Ant.
dB

36.9
21.7
26.4

6.1
7.0
22.8

40.8

Refl.
Ant.
dB

www.kramer-schalltechnik.de

LAT
dB(A)

421
28.7
34.9
43.0

13.6
11.9
34.0
34.1

46.9
46.9

48.5

LAT
dB(A)

42.3
28.7
36.4
43.4

26.1
16.0
48.2
48.2

54.1
54.1

55.4
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Anhang B 4.3.2

Schallimmission auf das Plangebiet (nachts)

Immissionsort 10 1 - Seniorenstift Westfassade

A

A

GS

Kommentar

Seniorenwohnheim
Beethovenstift
Konigstrale 24
53332 Bornheim

Gewerbegerdusche
von auBerhalb
Nacht (Lauteste
Nachtstunde)

Lieferwagen Backshop
Back-Shop Verladung
Pkw-Fahrten

Parkplatz

Lw DTdB DodB Cmet

(LmE) dB
dB(A)
1030 389
980 353 0.3
955 406
73.8

dom DIdB  Abar

dB
42.2 1.1
64.3
37.0 1.7
38.0 0.7

Adiv
dB

43.5
47.2
42.4

42.6

Immissionsort 10 2 - Seniorenstift Westfassade Staffelgeschoss

A

A

GS

Kommentar

Seniorenwohnheim
Beethovenstift
Konigstrale 24
53332 Bornheim

Gewerbegerdusche
von auBerhalb
Nacht (Lauteste
Nachtstunde)

Lieferwagen Backshop
Back-Shop Verladung
Pkw-Fahrten

Parkplatz

Kramer Schalltechnik GmbH

Lw DTdB DodB Cmet

(LmE) dB
dB(A)
1030 389
980 353
955 406
73.8

Otto-von-Guericke-Strale 8

dom DIdB  Abar

dB
46.8 6.3
69.0 29
39.2 7.3
47.3 4.0

D]539é3|92|gustin

Adiv
dB

44.4
47.8
42.9

44.5

Aatm
dB

0.3

0.3

0.3

Aatm
dB

0.2

0.2

0.3
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Agr
dB

0.7
0.2

0.1

Agr
dB

0.4

0.8

0.7

Refl.
Ant.
dB

52
11.0
2.3

24.0

Refl.
Ant.
dB

6.1

-7.0

19.1

www.kramer-schalltechnik.de

LAT
dB(A)

19.4
15.9
10.7
214

30.7
30.7

31.2

LAT
dB(A)

13.6
11.9

16.1

25.2
25.2

25.7
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Immissionsort 10 4 - Seniorenstift Slidfassade

Kommentar

Seniorenwohnheim
Beethovenstift
Konigstrale 24
53332 Bornheim

Gewerbegerdusche
von auBerhalb
Nacht (Lauteste
Nachtstunde)

Lieferwagen Backshop

Back-Shop Verladung
Pkw-Fahrten

ZS
Parkplatz

ZS

GS

Anhang B 4.3.3

Lw DT Do Cmet dpm DIdB  Abar  Adiv  Aatm Agr Refl. LAT

(LmE)  dB dB dB dB dB dB dB  Ant.  dB(A)
dB(A) dB

1030 389 2.1 386 02 05 174 261

980 353 02 603 466 04 07 98 160

955 406 203 372 02 04 95 184

27.1

73.8 322 06 412 03 01 250 324

324

335

Schallimmission durch das geplante Seniorenstift (tagsuber,

werktags)

Immissionsort 10 1a - KonigstraBe 26 (Westfassade)

Kommentar

Seniorenwohnheim
Beethovenstift
Konigstrale 24
53332 Bornheim

Werktags
tagstiber

Parkplatz 18SP

Pkw-Zufahrt
Lieferwagen-Anfahrt
Verladung

ZS

GS

Kramer Schalltechnik GmbH

Lw DTdB DodB Cmet dpm DIdB  Abar Adiv  Aatm Agr Refl. LAT

(LmE) dB dB dB dB dB  Ant.  dB(A)
dB(A) dB
765 436 37 438 04 13 253 294
112 367 13.9 339 0.1 01 356 413
1078 331 16.7 355 0.1 350 402
1028 181 16.3 353 0.1 03 471 512
519
519

Otto-von-Guericke-Strale 8 D]5332é3|92|gustin www.kramer-schalltechnik.de
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Immissionsort 10 1b - KonigstraBe 26 (Nordfassade)

A
GS

Kommentar

Seniorenwohnheim
Beethovenstift
Konigstrale 24
53332 Bornheim

Werktags
tagstiber

Parkplatz 18SP
Pkw-Zufahrt
Lieferwagen-Anfahrt
Verladung

Lw
(LmE)
dB(A)

76.5
112
107.8
102.8

DT
dB

36.7
33.1
18.1

Do
dB

Cmet
dB

Immissionsort 10 4 - Konigstrale 34a

A

Kommentar

Seniorenwohnheim
Beethovenstift
Konigstrale 24
53332 Bornheim

Werktags
tagstiber

Parkplatz 18SP
Pkw-Zufahrt
Lieferwagen-Anfahrt
Verladung

Anhang B 4.3.4

Lw
(LmE)
dB(A)

76.5
1112
107.8
102.8

DT dB

36.7
33.1
18.1

Do dB

Cmet
dB

dpm

40.2
17.6
21.0
15.4

19.8
31.7
24.2
43.6

DI dB

DI dB

Abar
dB

2.0
0.8
0.5
0.2

Abar
dB

Adiv Aatm
dB dB
431 04
35.9 0.1
375 0.1
34.8 0.1
Adiv Aatm

dB dB

36.9 0.2
41.0 0.3
38.7 0.2
43.8 0.3
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Agr  Refl.  LAT
dB  Ant.  dB(A)
dB
11 269 317
03 335 386
02 330 378
03 458 510
515
515
Agr  Refl.  LAT
dB  Ant.  dB(A)
dB
04 275 390
08 247 328
04 260 357
13 369 413
443
443

Schallimmission durch das geplante Seniorenstift (tagsuber,

sonn- und feiertags)

Immissionsort 10 1a - KonigstraBe 26 (Westfassade)

A
GS

Kommentar

Seniorenwohnheim
Beethovenstift
Konigstrale 24
53332 Bornheim

Werktags
tagstiber

Parkplatz 18SP
Pkw-Zufahrt

Kramer Schalltechnik GmbH

Lw
(LmE)
dB(A)

76.5
112

DT dB

36.7

Do dB

Cmet
dB

Otto-von-Guericke-Strale 8

dp m

43.6
13.9

DI dB

Abar
dB

3.7

D]532é3|92|gustin

Adiv Aatm
dB dB
43.8 04
33.9 0.1

Agr  Refl.  LAT
dB  Ant.  dB(A)
dB
13 253 294
01 356 413
416
416
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Immissionsort 10 1b - KonigstraBe 26 (Nordfassade)

A

Kommentar Lw DT
(LmE) dB
dB(A)

Seniorenwohnheim

Beethovenstift

Konigstrale 24

53332 Bornheim

Werktags

tagstiber

Parkplatz 18SP 76.5

Pkw-Zufahrt 111.2 36.7

Do
dB

Cmet
dB

Immissionsort 10 4 - Konigstrale 34a

A

Kramer Schalltechnik GmbH

Kommentar Lw DT
(LmE) dB
dB(A)

Seniorenwohnheim

Beethovenstift

Konigstrale 24

53332 Bornheim

Werktags

tagstiber

Parkplatz 18SP 76.5

Pkw-Zufahrt 111.2 36.7

Do
dB

Cmet
dB

Otto-von-Guericke-Strale 8

dom DIdB  Abar
dB

40.2 20

17.6 0.8

dom DIdB  Abar
dB

19.8

317

D]533é3|92|gustin
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Adiv  Aatm Agr Refl. LAT

dB dB dB Ant.
dB

dB(A)

43.1 0.4 1.1 26.9 31.7
35.9 0.1 0.3 33.5 38.6
39.4
39.4

Adiv  Aatm Agr Refl. LAT

dB dB dB Ant.
dB

dB(A)

36.9 0.2 0.4 275 39.0
41.0 0.3 0.8 24.7 32.8
39.9
39.9
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1  Sachstand und Aufgabenstellung

In Bornheim soll im Rahmen des Bebauungsplans Bo 18 der Stadt Bornheim das Se-
niorenwohnheim Beethovenstift errichtet werden. Das Bauvorhaben liegt im Einwir-
kungsbereich von Strallengerauschquellen.

Nachfolgend soll die zu erwartende Gerauschsituation im Hinblick auf mdgliche Larm-

konflikte beurteilt werden. Falls erforderlich, sind entsprechende Lésungsmoglichkeiten
aufzuzeigen.

2  Beschreibung des Untersuchungsbereiches

In Bornheim an der Konigstral3e ist der Bau des Seniorenwohnstifts Beethoven geplant.

Fir das Plangebiet existiert derzeit kein rechtkraftiger Bebauungsplan. Zurzeit steht
hier noch das Gebaude eines evangelischen Gemeindezentrums. Im Osten, Westen
und Norden befinden sich um das Plangebiet Wohnnutzungen. Der Flachennutzungs-
plan weist in der 4. Anderung fiir das Plangebiet eine gemischte Bauflache aus. Fiir die
Bereiche o6stlich und westlich wird ebenfalls durch den Flachennutzungsplan eine
Mischflache ausgewiesen. Der nordliche Bereich wird hingegen als Wohnbauflache
dargestellt. Die sudlich verlaufende zweispurige Kénigstral3e ist in diesem Abschnitt in
beiden Fahrtrichtungen mit einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h aus-
gewiesen.

Nahere Einzelheiten kénnen den folgenden Bildern 2.1 und 2.2 entnommen werden.
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Bild 2.1 Ubersichtsplan des Plangebietes (gestrichelte schwarze Linie),

MaRstab 1:2.500
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Bild 2.2 Lageplan des geplanten Seniorenstifts an der KonigstraBe 24 in
Bornheim, MaRRstab 1:800

A\ \ \
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3  Verkehrsgerauschsituation

3.1 Berechnungsgrundlage

Die Berechnung der Verkehrsgerauschsituation erfolgt mit dem Programmsystem
SAOS-NP, Version 2015.02. Dieses Programm ist speziell fur derartige Berechnungen
entwickelt worden. Es basiert auf den Regelwerken DIN 18005 [3], DIN ISO 9613-2 [6],
der RLS-90 [5]. Das dem Programm zugrunde liegende Schallausbreitungsmodell geht
von Emissionspegeln der Gerauschquellen aus und bericksichtigt bei der Berechnung
der Schallausbreitung folgende Effekte:

- Divergenz des Schallfeldes
- Bodenabsorption

- Luftabsorption

- Reflexion an Hindernissen

- Beugung Uber Hindernisse

Berechnet wird der an einem Punkt im Gelande (Aufpunkt) zu erwartende energie-
aquivalente Dauerschallpegel fir jede einzelne Gerauschquelle und als energetische
Summe der Gesamtpegel aller Gerauschquellen. Als Eingangsdaten fiir das Rechner-
Programm dienen:

- ein Grundriss des Gelandes mit allen Gerauschquellen und Hindernissen.

- die Hohen der Gerauschquellen, Hindernisse und Aufpunkte bezogen auf das
Gelandeniveau bzw. Uber einem konstanten Bezugsniveau (z. B. NN).

- die Emissionspegel der Gerauschquellen.

- die Absorptionseigenschaften von Hindernissen.

Die geometrischen Daten werden gewonnen durch Digitalisierung, wobei die Koordina-
ten im Allgemeinen auf das Gaul3-Kriiger-System bezogen werden.

Bei der Berechnung von flachenhaften Schallpegelverteilungen wird ein aquidistantes
Aufpunktraster mit 0,5 m Rasterweite Uber das gesamte Untersuchungsgebiet gelegt.
Einfach- und Mehrfachreflexionen werden regelwerkskonform unter Einschluss der
Reflexionen an allen Fassaden berlcksichtigt (in den Larmkarten auch am eigenen
Gebaude).

Die Berechnungsergebnisse werden in Larmkarten dargestellt. Darin sind die Gebaude
und sonstige fur die Darstellung gewlinschte Objekte auf der Basis eines unterlegten
Planes farbig markiert. Die Schallpegel werden flachenmaRig entsprechend
DIN 18005, Teil 2 [3] farbig kodiert mit einer Abstufung von 5 dB dem Plan Uberlagert.
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3.2 Verkehrsdaten und Schallemissionswerte

Ausgangsbasis der Berechnung sind die anhand der Verkehrsdaten berechneten
Schallemissionspegel L, g, die auf einem Abstand von 25 m zur Mittelachse des Ver-
kehrsweges bezogen sind. Die Berechnung der Schallemissionspegel erfolgt fur den
Straflenverkehr nach RLS-90 [5]. Die Angaben zum Verkehrsaufkommen stammen
aus folgenden Quellen:

. StralRenverkehr:
Far die KonigstralRe liegt gemal der Untersuchung der IVV (Prognose-Null-Fall
2025) westlich von der Kreuzung Siefenfeldchen ein  Wert von
DTV = 17.200 Kfz/24h vor [13].

Dabei sind die Lkw-Anteile zur Tages- und Nachtzeit gemall RLS-90 [5] angesetzt

worden. Weiterhin werden die ausgewiesenen Hochstgeschwindigkeiten fur jede Fahr-
spur der KonigstralRe beachtet.

Tabelle 3.1: Schallemissionswerte - StraBenverkehr nach RLS-90

StraRe DTV Mittlere Lkw- Zul. Lm,E
stiindliche Anteil Hochst- Tag /
Verkehrsstarke Tag/ ge- Nacht
Tag / Nacht Nacht schwin-
in digkeit
Kfz/24 h in Kfz/h in % in dB(A)
in km/h
KonigstralRe nordli-
che Fahrspur 8.600 516 /95 10*/ 3* 30 60,3 /50,3
(30 km/h)
Konigstrafie sidli-
che Fahrspur 8.600 516 /95 10*/ 3* 30 60,3 /50,3
(30 km/h)

* gemafll RLS 90
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3.3 Berechnungsergebnisse

Die Berechnung der Verkehrsgerauschsituation erfolgt fur die charakteristischen Be-
rechnungshéhen 2,0 m, 5,6 m, 8,4 m und 11,2 m — was etwa dem Erdgeschoss (Au-
Renwohnbereich), 1. und 2. Obergeschoss sowie dem 3. Obergeschoss (Staffelge-
schoss) entspricht:

In den folgenden Larmkarten werden die Beurteilungspegel L, durch die Straenver-
kehrsgerausche dargestellt:

Bild 3.1: Beurteilungspegel der StralRenverkehrsgerausche zur
Tageszeit im EG (Auflienwohnbereich)

Bild 3.2: Beurteilungspegel der Stralenverkehrsgerausche zur
Nachtzeit im EG

Bild 3.3: Beurteilungspegel der Stralenverkehrsgerausche zur
Tageszeitim 1. OG

Bild 3.4: Beurteilungspegel der Stralenverkehrsgerausche zur
Nachtzeitim 1. OG

Bild 3.5: Beurteilungspegel der Stralenverkehrsgerausche zur
Tageszeitim 2. OG

Bild 3.6: Beurteilungspegel der Stralenverkehrsgerausche zur
Nachtzeit im 2. OG

Bild 3.7: Beurteilungspegel der StralRenverkehrsgerausche zur

Tageszeit im 3. OG / Staffelgeschoss
Bild 3.8: Beurteilungspegel der Stralenverkehrsgerausche zur
Nachtzeit im 3. OG / Staffelgeschoss
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Bild 3.1: Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerausche zur Tageszeit im EG
(AuBenwohnbereich), MaBstab 1:800
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Bild 3.2: Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerausche zur Nachtzeit im EG,
MaRstab 1:800
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Bild 3.3: Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerausche zur Tageszeit im
1. OG, MaRstab 1:800
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Bild 3.4: Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerausche zur Nachtzeit im
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Bild 3.5: Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerausche zur Tageszeit im
2. OG, MaRstab 1:800
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Bild 3.6: Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerausche zur Nachtzeit im
2. OG, MaRstab 1:800
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Bild 3.7: Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerausche zur Tageszeit im
3. OG (Staffelgeschoss), MaRstab 1:800
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Bild 3.8: Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerausche zur Nachtzeit im
3. OG (Staffelgeschoss), MaRstab 1:800
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3.4 Beurteilung der Verkehrsgerausche nach DIN 18005

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" [3] sind Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung genannt. Sie sind keine Grenzwerte, d. h. sie unterlie-
gen im Einzelfall der Abwagung und haben vorrangig Bedeutung fir die Planung von
Neubaugebieten mit schutzbedurftigen Nutzungen. In vorbelasteten Bereichen, insbe-
sondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und Gemengelagen
lassen sich nach DIN 18005 [3] die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Sie betragen
(auszugsweise) fir Verkehrsgerausche:

Tabelle 3.2: Orientierungswerte fiir Verkehrsgerdusche nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005, Teil 1 (Auszug)

Gebietsausweisung Orientierungswerte fiir Verkehrsgeriusche in dB(A)
bzw. Nutzung

tags nachts
MI-Gebiete 60 50

Beim Vergleich der Orientierungswerte eines Mischgebietes (MI) mit den Berech-
nungsergebnissen in den Larmkarten (vgl. Bild 3.1 bis Bild 3.8) wird ersichtlich:

StralRenverkehrsgerauschsituation:

In den mdglichen AuRenwohnbereichen ndrdlich, dstlich und westlich des Bauvorha-
bens wird der Orientierungswert am Tage ab etwa der Gebaudemitte in Richtung Nor-
den des Plangebietes eingehalten. Aus planungsrechtlicher Sicht werden Pegel unter
60 dB(A) [12] im Einwirkungsbereich von Verkehrswegen noch flr zumutbar gehalten
(vgl. Larmkarte 3.1., orange Farbmarkierung, Pegel > 55 dB(A)). Auf Erdgeschosshdhe
beginnt der orange Farbbereich, der die Einhaltung des Orientierungswertes zur Ta-
geszeit flr ein Mischgebiet (MI) markiert, ab der Gebaudemitte. Die West-, Ost- und
Sldfassade des geplanten Gebaudes weisen hier die Farbbereiche rot bis lila auf, was
einer Uberschreitung des Orientierungswertes zur Tageszeit entspricht. Diese Farbbe-
reiche dehnen sich dann mit zunehmender Geschosshéhe in Richtung des nérdlichen
Plangebietes aus. Zur Nachtzeit zeigt der braune Farbbereich die Uberschreitung des
Orientierungswertes fur ein Mischgebiet (Ml). Dieser Farbbereich beginnt ungefahr im
1. Drittel des sudlichen Gebaudeteils und zieht sich ebenso mit zunehmender Hohe
nach Norden.
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Die Bereiche mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte haben in den Larmkar-
ten folgende Kennfarben:

MI-Gebiete  tags: rot und dunkelrot
nachts: braun, orange, rot und dunkelrot

3.4.1 SchallminderungsmaBnahmen

Wegen den festgestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte sind entsprechen-
de Schallminderungsmaflnahmen erforderlich.

3.4.2 Aktive SchallschutzmaBRnahmen

Aktive SchallschutzmaRnahmen, mit dem Ziel die Verkehrsgerdusche innerhalb des
Plangebietes wirkungsvoll abzuschirmen, sind aus stadtebaulicher Sicht unter Bertick-
sichtigung der hier gegebenen Ortlichkeiten bzw. Abstanden sowie der raumlichen
Grole der jeweiligen Emittenten kaum zu realisieren.

Im folgenden Abschnitt werden fir das Plangebiet passive SchallschutzmaRnahmen
nach DIN 4109 [7] ausgelegt, die den erforderlichen Schallschutz in den Gebauden
sicherstellen.

3.4.3 Passive SchallschutzmaBnahmen

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden kénnen pas-
sive SchallschutzmaRnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luft-
schallddmmung von AulRenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter Dach-
geschosse) schutzbedurftiger Nutzungen vorgesehen werden.

Zur exakten Auslegung der Mindestanforderungen z.B. nach VDI 2719 [8] oder

DIN 4109 [7] ist die genaue Kenntnis von AulRengerauschpegeln, Nutzungsart, Raum-
groée, Fensterflachenanteil, Bauausfuhrung usw. erforderlich.
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3.4.3.1 Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Es wird die Festsetzung so genannter ,Larmpegelbereiche“ (z.B. nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB) empfohlen.

Dazu sind gemal DIN 4109 [7] zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung
von AulRenbauteilen gegeniiber Auenlarm "Larmpegelbereiche" (I - VII) festzulegen,
die einem "malfigeblichen Auflienlarmpegel" zuzuordnen sind. Die "malgeblichen Au-
Renlarmpegel" sind die errechneten Beurteilungspegel zur Tageszeit zu denen gemaf
DIN 4109 [7] ein Zuschlag von 3 dB hinzuzufligen ist (Ermittlung des "mafgeblichen
Aulenlarmpegels"). Tabelle 3.3 zeigt die Einstufung in Larmpegelbereiche nach
DIN 41009 [7].

Tabelle 3.3: Larmpegelbereiche gemdB DIN 4109 und Anforderungen an die
Luftschalldimmung von AuBBenbauteilen

Raumarten
Larm- MaBgeblicher Bettenraume in Aufenthaltsraume in Biirordaume
pegel- AuBenldarm- Krankenanstalten = Wohnungen, Ubernach- und
bereich pegel zur und tungsraume in Beherber- ahnliches*
Tageszeit Sanatorien gungsbetrieben,  Unter-
richtsraume und &hnli-
ches
in dB(A) erf. Ry, res des AuBenbauteils in dB
I <55 35 30 -
I 56 — 60 35 30 30
i 61-65 40 35 30
v 66 — 70 45 40 35
\% 71-75 50 45 40
Vi 76 — 80 * 50 45
Wi >80 * * 50

* Soweit der eindringende AuRenlarm aufgrund der ausgeubten Tatigkeit relevant ist
** Einzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit
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Nachfolgend werden die Larmpegelbereiche fiir das Plangebiet ermittelt und die hier
vorkommenden Larmpegelbereiche Il bis V in der Larmkarte Bild 3.9 grafisch abge-
grenzt dargestellt.

Dabei basieren die Larmpegelbereiche auf der Gerauschsituation der Stralden-
frequentierung.
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1

Bild 3.9: Larmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109, fiir das ungiinstigste 1. Ober-
geschoss, StraBenverkehrsgerausche, MaRstab 1:800
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Anhand des Larmpegelbereiches kdnnen im konkreten Einzelfall (z.B. Baugenehmi-
gungsverfahren) aus DIN 4109 [7] Tabelle 8 - 10, relativ einfach die Anforderungen an
die Luftschalldammung und das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal} von ver-
schiedenen Wand/Dach und Fensterkombinationen ermittelt werden.

3.4.3.2 Hinweise zur Bauausfiihrung

Zur Sicherstellung des erforderlichen passiven Schallschutzes ist die konkrete Bauaus-
fuhrung durch einen entsprechenden Schallschutz-Nachweis zu Uberprifen.

Die volle Wirksamkeit der Schallddmmung einer AuRenfassade bzw. im Einzelnen von
Fenstern ist nur dann gegeben, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch kénnen
Liftungsprobleme entstehen, die durch eine ,Stol3belliftung“ oder eine ,indirekte Luf-
tung Uber Flure oder Nachbarrdume oft nur unzureichend lésbar sind. Allgemein wird
deshalb empfohlen, zumindest an Schlafriumen, vor denen nachts Beurteilungspegel
von 45 dB(A) Uberschritten werden, den Einbau entsprechend ausgelegter fensterun-
abhangiger Liftungsanlagen vorzusehen (ab gelber Farbkennung, dies betrifft alle Ge-
schosshodhen, vgl. Larmkarten Bild 3.2, Bild 3.4, Bild 3.6 und Bild 3.8).

Grundsatzlich wird empfohlen, die Schlafraume in dem Gebaude von den Verkehrsge-
rauschquellen (hier Stral3e) abgewandt anzuordnen.

Hinsichtlich von Rollladenkasten ist darauf zu achten, dass die Schallddmmung des
Fensters nicht verschlechtert wird. Entsprechende konstruktive Hinweise kdnnen
VDI 2719 [8] und DIN 4109 [7] entnommen werden.

3.5 Verkehrsgerausche durch den Quell- und Zielverkehr des
Plangebiets auf bestehenden offentlichen Verkehrswegen

Im Zusammenhang mit den Bauvorhaben im Rahmen des Bebauungsplanes Bo 18 der
Stadt Bornheim ist die Veranderung der Verkehrsgerauschsituation auf bestehenden
offentlichen Straf3en durch den Quell- und Zielverkehr des Plangebiets zu bewerten.

Die Veranderung der allgemeinen Stralenverkehrsgerauschsituation auf bestehenden

offentlichen StralRen (Kdnigstrafe) kann in Anlehnung an die 16. BImSchV [4] beurteilt
werden.
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Beurteilung

Danach sind bei dem hier zu erwartenden Verkehrsaufkommen durch den Quell- und
Zielverkehr des Plangebiets auf bestehenden offentlichen Stralen wegen bereits vor-
handener Verkehrsbelastungen (Koénigstralke) nur Veranderungen der Verkehrsge-
rauschsituation deutlich unterhalb des Relevanzkriteriums von 3 dB zu erwarten (keine
Verdoppelung des Verkehrsaufkommens). Somit sind die Verkehrsgerausche durch
den Quell- und Zielverkehr des Plangebiets auf bestehenden 6ffentlichen Verkehrswe-
gen hier nicht beurteilungsrelevant.

4  Zusammenfassung

Im vorliegenden Gutachten wurde die Verkehrsgerauschsituation fir die geplante Er-
richtung des Seniorenwohnheimes Beethovenstift im Rahmen des Bebauungsplanes
Bo 18 der Stadt Bornheim untersucht.

Die Verkehrsgerauschsituation durch den Stralenverkehr ist berechnet und in Form
von farbigen Larmkarten fir die Geschosshohen Erdgeschoss, 1. und 2. Obergeschoss
sowie fir das 3. Obergeschoss (Staffelgeschoss) zur Tages- und Nachtzeit dargestellt
worden.

Bei einer Beurteilung nach DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau" fur den
Straflenverkehr nachstehendes:

Aktive SchallschutzmaRnahmen, mit dem Ziel die Verkehrsgerausche innerhalb des
Plangebietes wirkungsvoll abzuschirmen, sind aus stadtebaulicher Sicht unter Bertick-
sichtigung der hier gegebenen Ortlichkeiten bzw. Abstanden sowie der raumlichen
Grole der jeweiligen Emittenten kaum zu realisieren.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in dem Geb&aude wurden pas-
sive SchallschutzmaRnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luft-
schallddmmung von AulRenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter Dach-
geschosse) schutzbedurftiger Nutzungen nach DIN 4109 ausgelegt. Die daraus fol-
genden Larmpegelbereiche Il bis V, Uber das sich das Baufenster erstreckt, werden fir
das unglnstigste 1. Obergeschoss graphisch dargestellt. Beziglich der notwendigen
Innenraumbellftung bei schalltechnisch wirksamen Fenstern wird empfohlen, zumin-
dest an Schlafraumen mit nachtlichen Beurteilungspegeln tUber 45 dB(A) den Einbau
entsprechend ausgelegter fensterunabhangiger Luftungseinrichtungen vorzusehen,
allerdings ab dem Larmpegelbereich 1V sollte dies zwingend vorgeschrieben werden.
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Im Zusammenhang mit den Bauvorhaben im Rahmen des Bebauungsplanes Bo 18 der
Stadt Bornheim ist eine relevante Veranderung der Verkehrsgerauschsituation auf vor-
handenen o6ffentlichen StralRen durch den Quell- und Zielverkehr des Plangebietes im
Sinne der 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung angesichts der zu erwarten-
den Verkehrsmengen auszuschlieRen.

KRAMER Schalltechnik GmbH

P L
y- "y,

. --.
/{/L g Kramer ‘ O (cv‘é
& 0 m schalltechnik  ; - 2'
Jens-Uwe Schliter -.\ Messstells fir Gerdusche ‘_,-"' Dipl.-Ing. Jorn Latz
(Projektleiter) L b BIMSChG (Messtellenleiter)

Kramer Schalltechnik GmbH Otto-von-Guericke-Strale 8 EJ558A3|92IQUSHH www.kramer-schalltechnik.de

A\ \ \



Projekt-Nr.: 16 02 003/03 vom 08. Juli 201 Seite 26 von 27

Anhang A: Verwendete Vorschriften, Richtlinien und
Unterlagen

[11 “Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange* (Bundes-Immissionsschutzgesetz
- BImSchG) vom 15. Marz 1974 (BGBI. | S. 721) in der derzeit gultigen Fassung

[2] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-gesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998, GMBI
1998, Nr. 26, S. 503 515

[3] DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1: ,Grundlagen und Hinweise fir die
Planung®, Juli 2002 DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1: Beiblatt 1:
,Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauli-
che Planung®, Mai 1987

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 2: Beiblatt 1: ,Larmkarten - Karten-
maRige Darstellung von Schallimmissionen®, September 1991

[4] Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990

[5] Richtlinien flr den Larmschutz an Straflen, RLS-90 Ausgabe 1990. Der Bundesminister
fur Verkehr, Abt. Stralkenbau

[6] DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2: ,Alige-
meine Berechnungsverfahren®, Oktober 1999

[71 DIN 4109-1, Entwurf, ,Schallschutz im Hochbau.- Teil 1: Anforderungen®, Ausgabe Ok-
tober 2006

[8] VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen", Ausgabe
August 1987

[9] Deutsche Grundkarte (Auszug), Mafstab 1:5.000

[10] Stadt Bornheim Bebauungsplan BO 18, Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke,
Bornheim September 2015
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[11] Prasentationunterlagen der Einwohnerversammlung vom 09.12.2015

[12] Der sachgerechte Bebauungsplan, Handreichungen fir die kommunale Planung, 4. Auf-
lage, Ulrich Kuschnerus, Dezember 2010

[13] Gutachterliche Stellungnahme zur Gerauschsituation im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Bo 23 ,Freibadwiese® der Stadt Bornheim, Bericht - Nr.: ACB 0114-407007-
482 vom 19.12.2013, accon Environmental Consultants
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stadt

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Stadtentwicklung 06.09.2016
Rat 08.09.2016
offentlich Vorlage Nr. 602/2016-7

Stand 11.07.2016

Betreff Bebauungsplan Se 23 - Beschluss der Fruhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:
s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschliel3t,

1. die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB mit dem vorlie-
genden Planvorentwurf des Bebauungsplanes Se 23 in der Ortschaft Sechtem und der
Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,

2. die Planung fir die Dauer von 4 Wochen 6ffentlich auszulegen und auf eine Einwohner-
versammlung zu verzichten, da die Planung bereits im Rahmen der Einwohnerversamm-
lung zum Bebauungsplan Se 21 am 20.01.2016 prasentiert wurde.

Sachverhalt

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Se 23 befindet sich sudlich der Ortschaft Sechtem
zwischen dem Knotenpunkt L 190 / K 42 und dem Ophof an der K 33. Ziel ist die Auswei-
sung einer StraRenverkehrsflache zum Zwecke der Stidumfahrung als K 33 n.

Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich im Stiden der Ortschaft Sechtem bereits
eine Trasse fur eine Verkehrsfihrung dar. Hierbei handelt es sich um ein modifiziertes Rest-
stuck der im friheren Flachennutzungsplan dargestellten Vorgebirgsumgehung.

Die Sidumfahrung Sechtem als neue Teil-Trassierung der K 33 soll demnach direkt an die
L 190 n sowie die K 42 angeschlossen werden und dadurch die Verbindung in Richtung
Bornheim wesentlich attraktiver gestalten.

In seiner Sitzung am 19.03.2015 beauftragte der Rat der Stadt Bornheim die Verwaltung, im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Se 21 in der Ortschaft Sechtem einen Aufstel-
lungsbeschluss fir einen Bebauungsplan K 33 n vorzubereiten und dem Ausschuss fir
Stadtentwicklung und dem Rat schnellstméglich vorzulegen.

Um das Plangebiet bzw. den Verlauf der Siidumfahrung tberhaupt definieren zu kénnen,
war jedoch eine Vorplanung fur die Trasse erforderlich.

In seiner Sitzung am 03.12.2015 hat der Rat der Stadt Bornheim einstimmig die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Se 23 in der Ortschaft Bornheim be-
schlossen (s. Vorlage 622/2015-7).
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Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sollen die Biirger nun die Moglich-
keit bekommen, Bedenken und Anregungen zur Planung zu &ufRern. Da der vorliegende
Vorentwurf jedoch bereits im Rahmen der Einwohnerversammlung zum Bebauungsplan Se
21 und der Vorstellung des Verkehrsgutachtens fir beide Plangebiete prasentiert wurde,
empfiehlt die Verwaltung, auf eine erneute Einwohnerversammlung zu verzichten.

Finanzielle Auswirkungen

1.000,- Euro zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Vorberei-
tung der Offenlage.

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtsplan
2 Vorentwurf K 33n
3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
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Ubersichtskarte zum Bebauungsplan Se 23
@ der Ortschaft Sechtem JRINGE
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Bebauungsplan Se 23

in der Ortschaft Sechtem

Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
geman 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
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1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Se 23 befindet sich am siddstlichen Ortsrand der
Ortschaft Sechtem und hat eine GrofRe von ca. 1,4 ha. Es umfasst die Anbindung an den
geplanten Kreisverkehr im Kreuzungsbereich der LandesstralBe 190 n, der KreisstralRe 42
(Sechtemer Weg) und dem weiteren Verlauf der LandesstraRe 190 in Richtung Siden, ein-
schlieBlich angrenzender Flachen fur ein Versickerungsbecken.

2. Planungsanlass

Die Stadt Bornheim plant ein Wohngebiet im Osten der Ortschaft Sechtem. Fir diese Wohn-
bauflache (Sechtem-Ost) wurde bereits eine Rahmenplanung erstellt und am 06.12.2012
vom Rat beschlossen. Der 1. Bauabschnitt des Neubaugebietes soll im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens Se 21 realisiert werden. Hierflr ist die Verlegung der L 190, welche die
Ortschaft Sechtem zurzeit noch nach Osten hin begrenzt, erforderlich. Der Verlauf der
L 190 n ist Bestandteil des Bebauungsplanes Se21 und verbindet die Bahniberflihrung der
L 190 in direkter Linie mit dem Knotenpunkt der Kreisstralle 42.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Se 23 ist die Verlagerung des bislang auf den Kno-
tenpunkt der Kaiserstral3e mit der LandesstralRe 190 zulaufenden Abschnitts der K33 durch
einen Verschwenk in Richtung Osten. Hierdurch miundet die geplante K33n in einen funfar-
migen Kreisverkehr als Verknipfung der geplanten L 190 n mit der K 42.

Das Bebauungsplanverfahren Se 21 wird eng verknipft mit dem Verfahren des Bebauungs-
planes Se 23 durchgefiihrt.

3. Planungsrechtliche Situation

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg aus
dem Jahr 2003 ist der Verlauf der geplanten KreisstraRe 33 n eingebettet in einen allgemei-
nen Freiraum und Agrarbereich. Allerdings befindet sich der Regionalplan fir den Regie-
rungsbezirk KoIn derzeit in der Uberarbeitung.

Der Flachennutzungsplan stellt flr das Plangebiet unter anderem eine Verkehrsflache sowie
landwirtschaftliche Flache dar. Bei der dargestellten Verkehrsflache handelt es sich um ein
modifiziertes Teilstlck als Rest der im alten Flachennutzungsplan dargestellten Vorgebirgs-
umgehung. Bei der Neuaufstellung des FNP wurde diese Trasse in die Planung tbernom-
men, um in Verbindung mit den Rampen im Bereich der Kreuzung L 190 / K 42 fir eine flus-
sigere Verkehrsfihrung zwischen der Ortsumgehung Bornheim, dem Autobahnanschluss
und dem ndrdlichen Vorgebirge zu sorgen.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fir das Plangebiet nicht vor.

4, Stadtebauliche Situation

Die Kreisstraf3e 33 mindet heute von Merten kommend als Breslauer Stral3e innerhalb der
Ortslage Sechtem in einem stark durch den Individualverkehr frequentierten Bereich im an-
gebauten Bereich in die L 190 (Bahnhofstral3e/ Kaiserstrafie).

Fir den Neubau dieses Abschnitts der Kreisstrafe 33 n werden derzeit landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Anspruch genommen.
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5. Ziel und Zweck der Planung

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Se 23 ist die Verlagerung des bislang auf den Kno-
tenpunkt der Kaiserstraf3e mit der Landesstral3e 190 zulaufenden Abschnitts der K 33 durch
einen Verschwenk in Richtung Osten. Hierdurch mindet die geplante K 33 n in einen fun-
farmigen Kreisverkehr als Verkniipfung der geplanten L 190 n mit der K 42. Das ca. 150 Me-
ter lange Teilstick der Kaiserstraf3e (L 190 alt) zwischen K 33 alt und dem geplanten Kreis-
verkehr an der K 42 wird nach Umsetzung des Bebauungsplanes Se 23 entsprechend gerin-
gere Teile des Verkehrs aus dem Sechtemer Stiden aufnehmen.

Fur die Errichtung der sogenannten Sidtangente soll der Bebauungsplan Se 23 eine Ver-
kehrsflache festsetzen. Dies soll dazu beitragen, dass die Verkehre von Norden (Auto-
bahn 555, Wesseling und Sechtem Nord) und Osten (Bornheim) kommend in Richtung Mer-
ten und Kardorf sudlich an der Ortschaft Sechtem vorbeigefiihrt werden, ohne die innerortli-
chen StraRenziige Sechtems zu tangieren.

Dartber hinaus wird durch die Abbindung der Breslauer Stral3e innerorts auch der Einmiin-
dungsbereich der nordwestlichen Kaiserstral3e entlastet, da der von Merten und Kardorf
kommende Verkehr diesen Knoten nicht mehr erreicht.

Die Verkehrsuntersuchung zu den Bebauungsplanen Se 21 und Se 23 (Prognose 2020) hat
ergeben, dass es durch die Verlegung der K 33 zu einer Entlastung der Kaiserstral3e (Ab-
schnitt L 190) kommen wird. Darlber hinaus wird es bei Umsetzung der Gesamtkonzeption
(Neubau L 190 n mit 2 Kreisverkehren, Errichtung Sudtangente, Umwandlung Breslauer
Stral3e in Sackgasse) zu Entlastungen auch anderer innerdrtlicher StraRen kommen.

Derzeit werden die Kaiserstraf3e (L 190) von rund 5.200 Kfz/24h und die K 33 auf freier Stre-
cke von 6.500 Kfz/24h befahren. die entsprechenden Stral3enabschnitte Nach Umsetzung
der K 33 n, der L 190 n und des Baugebietes Se 21 wird laut Verkehrsgutachten die Kaiser-
strafle nur noch mit 2.700 Kfz/24h, die K 33 n auf freier Strecke dann mit 7.700 Kfz/24h be-
fahren. Einen starken Anstieg der Verkehrsfrequenz haben dann vor allem die L 190 n und
die K 42 zu verzeichnen.

6. Bauliche Beschreibung der Erschliel3ung

(Boos + Kroll Ingenieure 2016: Neubau der K33n, Sudtangente Bornheim-Sechtem im Rahmen des
Bebauungsplans Se23, S 1-2):

Die Lange der K 33 n als Sudtangente von Bornheim-Sechtem betragt nur ca. 400 m. Auf-
grund der relativ kurzen Neubaustrecke wird in Abstimmung mit dem Baulasttréager in Anleh-
nung an die anschlieRende, vorhandene K 33 ein vom aktuell giltigen Regelwerk (Richtlinie
fur die Anlage von Landstral3en, RAL, Ausgabe 2012) abweichender, einbahniger Stral3en-
querschnitt mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m festgelegt. Als nahraumige Verbindung
(Verbindungsfunktionsstufe 1V) wirde die StralRe gemaR den RAL 2012 der Entwurfsklasse
IV mit einer Querschnittsbreite von 6,00 m zugeordnet werden. Eine Verringerung des Quer-
schnitts der vorhandenen Kreisstrale auf dem kurzen Neubauabschnitt wird seitens des
StraRenbaulasttrdgers aber nicht mitgetragen. Die Wahl der nachst héheren Entwurfsklasse
kommt ebenfalls nicht in Frage, da hier die Fahrbahnbreite schon 8,00 m betragt, was fur
diese Stral’enkategorie Uiberdimensioniert wére.

Die geplante Trasse wird in einer Rechtskurve mit einem Radius von 180 m nach Osten aus
der heutigen Richtung ausgeleitet, um die K 33 n etwas von der vorhandenen Bebauung
abzuriicken. Die Neubaustrecke beschreibt eine S-Kurve, wobei der gegenlaufige Radius
(Linkskurve) mit R = 120 m enger gewahlt werden musste, um in einem einigermaf3en
gleichm&Rigen Abstand zu der im Norden und Siiden angrenzenden Bebauung zu dem ge-
planten Kreisverkehr gelangen zu kénnen.
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Da heute die zulassige Geschwindigkeit auf der freien Strecke, ab den versetzten Einmin-
dungen Eichenweg und OphofstralRe, auf 50 km/h beschréankt ist, kann die etwas ungunstige
Radienrelation im Hinblick auf die Fahrdynamik toleriert werden. Darliber hinaus endet die
freie Strecke kiinftig etwa 300 m hinter dem Ausbauanfang vor dem geplanten Kreisverkehr,
der 150-250 m vorher mit einem Vorwegweiser entsprechend Zeichen 438 StVO angekin-
digt werden wird.

Das Gelande im Plangebiet ist sehr wenig bewegt. Ingenieurbauwerke sind nicht geplant und
auch nicht erforderlich. Nebenanlagen fur den Rad- und/ oder Ful3géngerverkehr sind an der
K 33 auRRerhalb der Ortslage nicht vorhanden und an der Neubaustrecke der K 33 n nur im
unmittelbaren Knotenpunktbereich aufgrund eines dort einmiindenden Weges vorgesehen.
Fur die Verbindung zwischen Sechtem und Merten/Waldorf sind jedoch bereits alternative
Routen fur den Radverkehr vorhanden bzw. im Radverkehrskonzept vorgesehen.

Der Knotenpunkt L 190 /L 190 n/ K42 / K 33 n / Kaiserstrale ist eigentlich Bestandteil der
Neubaumafinahme der L 190 n. Aber bei der Wahl der Knotenpunktform und Dimensionie-
rung sind die Realisierung der K 33 n und deren Trassenwahl von erheblicher Bedeutung.
Geplant ist ein 5-armiger Kreisverkehr mit einem Durchmesser von 50,0 m und einer 7,0 m
breiten Kreisfahrbahn.

Die Entwasserung der KreisstralRe erfolgt derzeit Gber die Bankette und Bdschungen ins
angrenzende Gelande. Im Bankett am tief liegenden Fahrbahnrand verlauft eine Sickerlei-
tung mit Sickerschachten. Es liegt derzeit nur ein Baugrundgutachten fur das geplante
Wohngebiet am gstlichen Ortsrand von Bornheim-Sechtem (Bebauungsplan Se 21) vor, was
den hier betrachteten Planbereich nicht bzw. nur am Rande abdeckt. Demnach lasst sich
aber vermuten, dass versickerungsfahige Béden in nicht allzu groRBer Tiefe (ca. 2,0 — 3,0 m)
anstehen. Von einer ausreichenden Versickerungsfahigkeit der an der Oberflache anstehen-
den schluffigen Boden ist nicht auszugehen.

Aufgrund der fur 2020 prognostizierten Kfz-Belastung der K 33(n) (DTV = ca. 7.600 — 8.300
Kfz/24h) handelt es sich gemafl} Tabelle 1 des DWA-Arbeitsblattes Nr. 138 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” (Ausgabe April 2005) i.
V. m. dem Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren®
vom 26.05.2004 (sogenannter ,Trennerlass®) um stark belastetes (=verschmutztes) Nieder-
schlagswasser der Kategorie lll, welches grundsatzlich gesammelt, abgeleitet und einer Ab-
wasserbehandlung bzw. der zentralen Klaranlage zugefiihrt werden muss.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Wasser- oder Heilquellenschutzgebieten. Im nahe-
ren Umkreis befindet sich kein Gewasser, in das mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand
eingeleitet werden konnte.

Anfang April 2016 erfolgte mit der Unteren Wasserbehérde des Rhein-Sieg-Kreises eine
erste Abstimmung der geplanten Entwasserung, insbesondere der noch deutlich héher be-
lasteten L 190 n im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Se 21. Aber auch die Entwasserung
der geplanten K 33 n wurde dabei thematisiert. Da es sich bei der geplanten Stdtangente
um eine aulRerortliche Hauptverkehrsstrafe handelt, sind die Bedingung fur einen Ausnah-
metatbestand geman Ziffer 2.2 des ,Trennerlasses® i. V. m. Ziffer 14.3 des Erlasses uber die
Niederschlagswasserbeseitigung gemaf3 § 51 a des Landeswassergesetzes Nordrhein-
Westfalen vom 18.05.1998 (sogenannter ,§ 51 a-Erlass") erfilllt, so dass das Niederschlags-
wasser vor Ort zur Versickerung ins Grundwasser gebracht werden kann. Vor der Versicke-
rung in den Untergrund hat allerdings eine Vorreinigung mit Absetz- und Filterwirkung zu
erfolgen. Um technisch aufwéndige Entwéasserungsanlagen zu vermeiden, wird die Vorstufe
Uber eine erste Versickerung in den Stral3enbegleitenden Mulden vorgesehen, bevor das
Niederschlagswasser dann uber ein Huckepacksystem gesammelt und in einem zentralen
Versickerungsbecken in den Untergrund versickert wird.
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Das Einzugsgebiet fur das Versickerungsbecken umfasst ca. 1,3 ha Flache, bestehend aus
ca. 3.000 m? Fahrbahnflache, ca. 2.900 m? Bankett- und B6schungsflache sowie ca. 7.250
m2 AuflRengebiet (angrenzende Ackerflachen mit Gefélle zur Entwéasserungsmulde). Daraus
resultiert ein erforderliches Speichervolumen von insgesamt 150 m3. Dabei umfasst das
Speichervolumen der stralenbegleitenden Mulden bereits ca. 80 m3, so dass im Versicke-
rungsbecken selber ein etwa 70 m3 grofRes Ruckhaltevolumen vorgehalten werden muss.

7. Natur- und Landschaft

Fur die Verlegung der K 33 zum Knotenpunkt L 190n/K42/L190 werden ausschlieRlich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Die Ausgleichsberechnung wird bis zur Offenlage der Planung geméaf § 3 (2) BauGB erstellt.

8. Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt-
belange darzustellen und zu bewerten. Die bereits bekannten wesentlichen Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiter werden im Folgenden dargestellt. Im weiteren Bauleitplanver-
fahren erfolgt im Rahmen der Erarbeitung des erforderlichen Umweltberichtes eine weitere
Detaillierung.

Schutzgut Mensch

Umweltbelastungen, die in direkter Weise auf den menschlichen Organismus oder die
menschliche Psyche wirken, gehen in erster Linie von den Schutzgitern Klima und Luft
(Luftschadstoffe/ Geruchsbelastung), Boden (Schadstoffbelastung, Altlasten, Altstandorte)
sowie Gerauschemissionen (Larmbelastung) aus. Auch die Ubrigen Schutzgiter kénnen al-
leine oder in Kombination (Wechselwirkung) die menschliche Gesundheit beeinflussen
(z. B. Nahrung, Trinkwasser).

Das Plangebiet ist von Landwirtschaftlichen Flachen und im Nordosten von Wohnbebauung
umgeben.

Da es auf Grund des Neubaus der K 33 n zu einer Verlagerung des Verkehrsflusses von der
Nordost- auf die Studwestseite der Wohnbebauung an der Kaiserstrale kommt, kdnnte es
auch zu entsprechenden Larmbelastungen auf die angrenzende Bebauung kommen. Diese
Immissionen werden durch Gutachten im Rahmen des Bebauungsplanverfahren Se 23 be-
wertet.

Durch die oben beschriebene Verkehrsentlastung der Kaiserstral3e im Falle des Neubaus
der K 33 n als Sudtangente von Bornheim-Sechtem ergibt sich allerdings auch ein positiver
Effekt hinsichtlich der Verkehrssicherheit.

Der bestehende Knotenpunkt Bahnhofstral3e/ Kaiserstral3e/ Breslauer StralRe weist mit den
beiden kurz hintereinander liegenden Einmindungen im Zuge der abknickenden Vorfahrt-
stralRe (L 190 — Bahnhofstral3e/ Kaiserstral3e) eine sehr ungtinstige Geometrie auf. Durch die
unibersichtliche Situation stellt der Knotenpunkt einen Gefahrenpunkt dar.

Alleine die reine Entlastung dieses Knotens durch den Bau der Sudtangente bringt schon
erhebliche Verbesserungen mit sich. Wegen der Abbindung der Breslauer Stral3e von der
geplanten K 33 n und Abstufung zur stadtischen Stral3e, die nur noch der Erschlieung der
wenigen Anliegergrundstiicke dient, ergébe sich aber auch die Méglichkeit, diesen uniiber-
sichtlichen Knoten zu einem den aktuell geltenden Regeln der Technik entsprechenden und
damit verkehrssicheren Knotenpunkt umzugestalten.
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Schutzqgut Landschaft, Pflanzen, Tiere
Neben Verkehrsflachen und Versickerungsbecken befinden sich im Plangebiet ansonsten
nur landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Konkrete Hinweise auf Vorkommen oder Nachweise streng oder besonders geschitzter
Tierarten bestehen im Plangebiet nicht. Auch sind planungsrelevanten Tierarten / -gruppen,
im Plangebiet (insbesondere Amphibien und Reptilien) voraussichtlich keine faktischen Le-
bensraummaglichkeiten / Lebensstatten zuzuordnen.

Fur die planungsrelevanten Vogelarten und Fledermausarten kann das Vorhandensein von
Fortpflanzungsstatten ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung essenzieller Nah-
rungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore ist ebenfalls nicht zu kon-
statieren. Im weiteren Verlaufe des Bebauungsplanverfahrens wird jedoch noch ein Arten-
schutzgutachten erarbeitet.

Die landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Plangebietes haben derzeit nur eine unterge-
ordnete Bedeutung fiur die Erholungsfunktion. Es ist jedoch durch die Verlegung der Kreis-
stral3e mit einer geringfligigen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen.

Schutzgut Boden

Konkrete Hinweise auf Bodenbelastungen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht vor.

Die unbebauten Bdden sind gering anthropogen Uberpragt (Acker). Durch die Umsetzung
der MaRnahme kommt es zur Versiegelung von Boden. Da es jedoch im Rahmen der Um-
setzung des Bebauungsplanes Se 21 zu einer Erhéhung der Verkehrsfrequenzen im Bereich
der Kaiserstral3e kommt, ist zur Verbesserung der Verkehrssicherheit in diesem Bereich die
Verlegung der K 33 n als Stidtangente erforderlich.

Dadurch, dass die geplante Trasse jedoch relativ nah an die bereits versiegelten Flachen an
der KaiserstraBe herangertickt wird, kann die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen eingeschréankt werden. Die verbleibenden Restflachen zwischen Hausgarten und
geplanter Trasse sind fir die Kompensation des Eingriffs reserviert.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewdésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht inner-
halb einer festgesetzten Wasserschutzzone.

Gemal 8§ 51 a Landeswassergesetz (LWG) besteht fur Grundstiicke, die ab dem 01.01.1996
erstmals bebaut bzw. befestigt worden sind, grundsatzlich eine Verpflichtung zur Versicke-
rung des unbelasteten Niederschlagswassers oder der ortsnahen Einleitung in ein Gewas-
ser, soweit dieses schadlos mdglich ist. Eine dezentrale Versickerung des Regenwassers
wird mit der Darstellung des Versickerungsbeckens empfohlen. In weiteren Verfahren wird
geprft, ob eine Versickerung auf Grund der Bodenverhaltnisse moglich ist.

Schutzgut Klima und Luft
Durch die Neuplanung der Kreisstral3e sind keine wesentlichen Auswirklungen auf die lufthy-
gienischen und die klimatischen Verhaltnisse erwartet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plangebiet gibt es keine Hinweise auf Bodendenkmaéler. Baudenkmaler sind nicht vor-
handen.
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Ausschuss fir Stadtentwicklung 06.09.2016
Rat 08.09.2016
offentlich Vorlage Nr. 605/2016-7

Stand 12.07.2016

Betreff Bebauungsplan Wb 07 in der Ortschaft Walberberg; Aufstellungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:
siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat

1. beschlie3t, gemaf § 2 BauGB das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Wb
07 in der Ortschaft Walberberg einzuleiten. Das Plangebiet liegt zwischen Schitzen-
stralRe, Oberstral3e und Jodokusstral3e. Ziel ist die Ausweisung von Wohnbauflachen fir
16 Doppelhaushélften und 3 Reihenhauser.

2. beauftragt die Verwaltung, einen Entwurf fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
erarbeiten zu lassen.

Sachverhalt

Um fur einen Teilbereich der Flache zwischen Schiitzenstral3e, Oberstralle und Jodokus-
stral3e eine bauliche Entwicklung zu ermdglichen, stellte die Montana Wohnungsbau GmbH
einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens. Das Plangebiet hat eine GroRRe
von ca. 0,75 ha und ist derzeit als Pferdeweide genutzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt fir das Plangebiet Wohnbau-
flachen dar. Die Planung kann daher aus dem FNP entwickelt werden.

Geplant sind 16 Doppelhaushélften und 3 Reihenhdauser mit 2 Vollgeschossen. Die Gebaude
sollen so angeordnet werden, dass sie sich in der Regel entlang der Hohenlinien ausrichten.
Lediglich auf der Stidseite der neuen Anliegerstraf3e sollte eine andere Anordnung der Ge-
baude gewahlt werden, um die Gartenflachen der Neubebauung an die Gartenflachen der
bestehenden Bebauung angrenzen zu lassen.

Das Plangebiet soll mit einer neuen Anliegerstral3e im Mischsystem nach den Richtlinien fur
die Anlage von Stadtstral3en (RASt) an die SchiitzenstralRe angebunden werden und eine
Wendeanlage fir 3- achsige Mullfahrzeuge erhalten. Die Durchgéangigkeit des Plangebietes
zwischen SchiitzenstrafRe und freier Landschaft bleibt erhalten. Zudem wird Uber den vor-
handenen Wirtschaftsweg im Stdosten des Plangebietes eine NoterschlieBung gewéhrleis-
tet, die im Alltag mit Pollern fur den Individualverkehr gesperrt wird

Im Zufahrtsbereich des Plangebietes an der Schiitzenstraf3e fuhrt die neue Anliegerstralie
unmittelbar an der Gartenflache eines bestehenden Einfamilienhauses an der Schiitzenstra-
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3e vorbei. Hier ist ein Sicht- bzw. LA&rmschutz vorgesehen, um unter anderem die Pri-
vatsphére der Anlieger zu schiitzen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im weiteren Verfahren untersucht und entspre-
chende KompensationsmalRhahmen festgesetzt. Soweit mdglich ist eine Kompensation des
Okologischen Eingriffes innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

Der Antragsteller sichert zu, s&dmtliche Verpflichtungen und Kosten als Vorhabentrager im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu ibernehmen und diese in entsprechenden Vertragen
zu definieren. Dartiber hinaus wird er fur die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens
qualifizierte und erfahrene Ingenieurbiiros zu beauftragen.

Bereits 2006 war eine mogliche Bebaubarkeit der Flache durch den Ausschuss diskutiert
worden. Die Umsetzbarkeit war jedoch aufgrund der ungeklarten Zufahrtssituation und der
unterschiedlichen Interessen der Grundstiickseigentiimer in Frage gestellt worden.
Mittlerweile sind alle Flurstiicke in einer Hand und auch der Zufahrtsbereich durch Grund-
stiickslibertragung gesichert.

Da es ein anhaltendes Interesse an Baugrundstiicken auch in Walberberg gibt, die Ortschaft
jedoch derzeit keine Flache in der Baulandentwicklung vorweisen kann, bewertete die Stadt-
verwaltung diese Entwicklungsmaoglichkeit positiv. Daher ist beabsichtigt, ein Bebauungs-
planverfahren nach 8§ 2 BauGB einzuleiten, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Ansiedlung von Wohnbebauung in dem Innenbereich zwischen Schutzenstral3e, Ober-
stral3e und Jodokusstral3e zu schaffen.

Sofern eine positive Beschlussfassung erfolgen sollte, wéare ein nachster Verfahrensschritt
Ende des Jahres denkbar.

Finanzielle Auswirkungen

1.000,- € zur Vorbereitung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind bereits im stad-
tischen Haushalt beriicksichtigt.

Anlagen zum Sachverhalt

Ubersichtsplan
Gestaltungsplan
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Gestaltungsplan Walberberg-Schitzenstralie
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Wir in Bornheim.

= CDU

CDU-Fraktion im Rat der Stadt Bornheim
OV Walberberg

Ortsvorsteher Ralph Buickreil

RM Hans Dieter Wirtz

06.09.2016

Anderungsantrag zur Vorlage 605/2016-7

Bebauungsplan Wb 07 in der Ortschaft Walberberg; Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss/Rat lehnt die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Gebiet zwischen SchiitzenstraBe/OberstralRe und JodokusstralRe ab und
spricht sich damit gegen eine Baulandentwicklung in diesem Bereich aus.

Der Stadtentwicklungsausschuss/Rat beschlieRt die Flache als Wohnbauflache aus dem gultigen
Flachennutzungsplan herauszunehmen.

Begriindung:

Die Diskussion um die Bebauung von Flachen im Hangbereich von Walberberg hat bereits eine
langere Historie. Die in Rede stehen Flache Schiitzenstrale/Oberstralle und JodokusstralRe war
bereits im alten Flachennutzungsplan enthalten. Antrage der Grundstiickseigentiimer im sich an-
schlieBenden Bereich auf Aufnahme in den neuen Flachennutzungsplan 2011 wurden allerdings in
einem fraktionstibergreifenden Konsens abgelehnt, da Bebauung am dortigen (Steil-)Hang einer-
seits aus grundsatzlichen Erwdgungen (Umweltbelange/ErschlieBung) nicht mehr erwiinscht war
und andererseits die wertvolle Weide-, Griin- und ortsnahe Naherholungsfliche als Ubergang in
den Naturpark Kottenforst-Ville erhalten bleiben sollte. Die Versiegelung von weiteren Flachen im
Hangbereich ist dazu insbesondere auch fiir Walberberg problematisch, die Situation bei Starkre-
genereignissen im Bereich der OberstraBe/nordlich HauptstraRe ist nach wie vor prekar. Mit ge-
nau dieser Begrindung ist auch bereits im Jahre 2008 ein dhnliches Bauvorhaben (6-7 Hauser) an
dieser Stelle abgelehnt worden. Ausschuss und Rat (Sitzung 16.12.2008/ Volage 251/2008-7) lehn-
ten seinerzeit einstimmig die Wohnbauentwicklung an dieser Stelle ab.

Konsequenterweise hat die Verwaltung diese Flache im Rahmen der Bewertung und Prioritatenlis-
te fir die Entwicklung von Wohnbauland aus dem Flachennutzungsplan nicht mehr aufgenommen.
In den Vorlagen ist die Flache bislang nicht mehr als zu berticksichtigende Wohnbauflache aufge-
taucht (Vorlage 488/2014-7; Ratsbeschluss vom 22.10.2014) nachdem in den interfraktionellen
Arbeitskreisen im Mai 2013 und im April 2014 alle Flachen besprochen worden sind.

Nach den von Verwaltung und Politik abgestimmten Richtlinien und Kriterien zur Wohnbauent-
wicklung in Bornheim ist die Flache somit auch nie bewertet worden.

Fraktionsburo: Servatiusweg 19 - 23, Haus B, 53332 %W%?g 02222/945510 — Fax: 02222/945511
Volksbank Bonn-Rhein-Sieg - Kto.-Nr. 1 9-BLZ 380 601 86



Nach kursorischer Durchsicht der Planunterlagen ware die Flache demnach auch zu vernachlassi-
gen, weil sie

- weder in den Suchkreisen zu Bahnhaltepunkten und nur knapp in Suchkreisen zur Infra-
struktur liegt (siehe Anlagen zu Vorlage 488/2008-7),

- die verkehrsmaRige ErschlieBung angesichts der Situation im Einzugsgebiet problematisch
ist und sich seit 2008 (erstmalige Ablehnung) keine Veranderung ergeben hat.

Die Bewertung der Verwaltung in der vorliegend Beratungsvorlage ist daher nicht nachvollziehbar.
Aus Sicht der CDU wiirde die Flache dort keinen Bewertungspunkt erhalten.
Aus Sicht der CDU spricht gegen die Errichtung von 19 Hausern an dieser Stelle

- die starke Hanglage des Gebietes,

- der damit verbundene Eingriff in Umwelt, Natur und Landschaft,

- die problematische ErschlieBungssituation der bzw. aller WohnstraRen in der Hanglage in
Walberberg, (der gesamte Verkehr kann nur tiber 2 bzw. 3 nicht bzw. schlecht ausgebaute
StralRen abflielRen),

- die bereits jetzt prekdre Verkehrssituation an der Engstelle Oberstra-
Be/Schiitzenstr./Walburgisstr.,

- weil eine weitere Versiegelung von Flachen im Hangeberich die nach wie vor problemati-
schen Situationen bei Starkregen im Ort verscharft.

Ungeachtet der grundsatzlichen Ablehnungaus o.g. Griinden entsprechen die im Gestaltungsplan
dargestellten GrundstiicksgroBen nicht der Minimalforderung aus der Bornheimer Politik, es wer-
den zu wenig Flachen fiir den ruhenden Verkehr vorgesehen und die Notwendigkeit von Sicht-
schutz/Schallschutz fur die ErschlieBungsfiihrung ist eher ungewdohnlich.

Im Gegensatz zu den Ausfiihrungen in der Verwaltungsvorlage halt Walberberg weitere Flachen
zur Wohnbauentwicklung vor. Die Verwaltung berichtet selber in der Vorlage 122/2016-INK (Wal-
berberg (Wb-R-01-W), Annograben)iiber mogliche Initiativen/Alternativen. Nach Information der
Antragsteller gibt es hier entsprechende Entwicklungen; dhnlich wie im Bereich der Wohnbaufla-
che hinter der Dominikanerstral3e.

gez.
Petra Heller Hans Dieter Wirtz Ralph Biickrei3

Fraktionsburo: Servatiusweg 19 - 23, Haus B, 53332 071127%?8 02222/945510 — Fax: 02222/945511
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Ausschuss fir Stadtentwicklung 06.09.2016
Rat 08.09.2016
offentlich Vorlage Nr. 616/2016-7

Stand 20.07.2016

Betreff Bebauungsplan De 04 in der Ortschaft Dersdorf; Ergebnis der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung, Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:
s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschliel3t,

1. den Geltungsbereich des Bebauungsplanes um zwei Flurstiicke (Gemarkung Brenig,
Flur 71, Flurstiicke 28 und 29) zu erweitern,

2. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3
(1) BauGB sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemar3
§ 4 (1) BauGB zu dem Vorentwurf des De 04 in der Ortschaft Dersdorf die vorliegen-
den Stellungnahmen inklusive Beschlussentwurfen der Stadt,

3. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes De 04 einschliel3lich der vorliegen-
den textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriindung gemaR § 3 (2)
BauGB fur die Dauer eines Monats oOffentlich auszulegen.

Sachverhalt

Am 06.11.2014 fasste der Rat der Stadt Bornheim den Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplans De 04 in der Ortschaft Dersdorf (s. Vorlage 561/2014-7).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes De 04 befindet sich im Ortsteil Dersdorf im riickwarti-
gen Bereich der Bebauungen am Bannweg, Max-Ernst-Weg, Waldorfer Weg und der Durer
Stral3e und umfasst die Flurstlicke Gemarkung Bornheim-Brenig, Flur 71, Flursticke 4,5,6
jeweils teilweise sowie 8,9, 17 und 267. Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellt.

Von Seiten der Immobilien- und Projektentwicklungsgesellschaft Gebig IPG besteht Interes-
se das Gelande kurzfristig zu entwickeln. Dazu wurden Gesprache mit den Eigentiimern ge-
fihrt und die Bereitschaft sich an der Planung zu beteiligen oder ihre Grundstlicke zu verau-
Bern abgefragt. Auf Grundlage der Bereitwilligkeit wurde das Plangebiet festgelegt. Es um-
fasst eine Flache von ca. 9.000 gm.

Der Investor plant auf den minder genutzten Blockinnenraum eine Nachverdichtung mit ca.
18 Einfamilienhausern.

Die ErschlieBung des Gebietes soll Uber die Direrstral3e stattfinden. Dazu wird von Seiten
der Verwaltung gefordert, dass der Investor an der Direrstrae den Ausbau eines Gehwe-
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ges bis zur Grinwaldstral3e ohne zusatzlichen Grunderwerb umsetzt. Ebenfalls soll aus dem
Gebiet eine FulBwegeverbindung an den Wirtschaftsweg im Osten geschaffen werden. Zur
Umsetzung beiden Forderungen hat sich der Investor bereit erklart.

Hinsichtlich der Umsetzbarkeit haben die Eigentimer innerhalb des Plangebietes ihren Ent-
wicklungswillen bereits kundgetan und entsprechende notarielle Vertrage mit Fristen abge-
schlossen.

Insgesamt kann mit der vorgesehenen Innenentwicklung teilweise brachliegender Flachen
die Versiegelung von nutzbaren Freiflachen im Aul3enbereich reduziert werden.

Der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte
in der Ratssitzung vom 07.05.2015. Der Vorentwurf hat in der Zeit vom 20.08.2015 bis
16.09.2015 einschlieRlich im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegen. Inner-
halb des Offenlagezeitraumes fand am 27.08.2015 eine Einwohnerversammlung statt.

Im Rahmen der Beteiligung sind von den Tragern oOffentlicher Belange insgesamt 15 Stel-
lungnahmen eingegangen. VVon Birgern gingen funf Stellungnahmen ein. Die Stadt Born-
heim hat die Stellungnahmen ausgewertet und entsprechende Beschlussvorschlage erarbei-
tet. Die im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen sind der Sitzungsvorla-
ge als Anlagen beigefigt.

Durch den Wunsch von zwei Anliegern noch mit in das Plangebiet aufgenommen zu werden,
hat sich das Plangebiet leicht vergroRert und die Zahl der geplanten Einfamilienhauser ist
von 16 auf 18 gestiegen.

Unter Berlicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf des Bebau-
ungsplanes angepasst. Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes De 04 soll nun fir die
Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Ca. 2.000 €

Anlagen zum Sachverhalt

- Ubersichtskarte

- Abwagung

- Rechtsplanentwurf

- Textliche Festsetzungen

- Begrindung

- Stellungnahmen der Offentlichkeit

- Stellungnahmen der Behdrden

- Protokoll Einwohnerversammlung

- (nicht abgedruckt) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
- (nicht abgedruckt) Hydrogeologisches Gutachten
- (nicht abgedruckt) Baugrundgutachten

616/2016-7 179/392 Seite 2 von 2



180/392



Bebauungsplan De 04
in der Ortschaft Dersdorf

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB:

1.1 Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen der Birger zu
stadtebaulichen Fragestellungen

Es wird nach dem Zeitrahmen der geplanten ErschlieBung gefragt.

Die Anlieger Ddrerstrale bitten um Auskunft, ob eine Beteiligung an den

ErschlieBungskosten geplant ist.

3. Im Rahmen der geplanten lI-Geschossigkeit der Geb&ude, werden zu hohe Baukdrper mit
einem dritten Geschoss (ausgebautes Dach) befiurchtet.

4. Es wird nach der Regelung der Parkplatzsituation gefragt.

5.  Zwei Eigentumer bitten, ihre Grundstiicke fir eine Bebauung in die Planung

aufzunehmen.

=

1.2 Stellungnahme der Stadt Bornheim

Zu 1.

Nach Abschluss des ErschlieBungsvertrages bzw. Rechtskraft des Bebauungsplanes kann mit
der tiefbautechnischen ErschlieBung begonnen werden. Mit dem Hochbau kann nach
Fertigstellung der Baustral3e begonnen werden.

Zu 2.

Die Stadt wird keine Erschie3ungsbeitrdge von den Eigentimern erheben. Die Kosten der
Erstellung und auch fir den Ausbau des Gehweges zur Grinewaldstral3e, werden vom
Vorhabentrager tbernommen.

Zu 3.
Im weiteren Verfahren werden neben der geplanten lI-Geschossigkeit Hohenbegrenzungen
hinsichtlich der Hohe der baulichen Anlagen getroffen. Maf3stab ist die Umgebungsbebauung.

Zu 4.

Im StralRenraum sind insgesamt 8 Besucherstellplatze geplant. Dies ist ohne Probleme im
Rahmen des StraRenausbaus maoglich. Die Stellplatze konnen mit verkehrsberuhigenden
Elementen kombiniert werden.

Zu 5.
Mit den betreffenden Eigentiimern wurde Kontakt aufgenommen. Die Grundstiicke werden in
dem Plangeltungsbereich einbezogen.

2.1 Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen der Burger zur
verkehrlichen und technischen ErschlieRung

1. Es wird nachgefragt, auf welcher Seite der Durerstrale der Ausbau des einseitigen
Gehweges bis zur Griinewaldstral3e geplant ist. Weiterhin wird angezweifelt, dass die
Parzellenbreite der Durerstral3e fir die Anlage eines Gehweges ausreicht.

2. Durch die zusatzliche Bebauung (Verkehrsaufkommen) wird beflrchtet, dass die
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Einmindung der DurerstralRe in die Grinewaldstrale nicht mehr funktioniert. Bereits
heute kommt es in Spitzenzeiten zu Ruckstau in die Durerstral3e.

3. Es wird angefragt, ob bauliche MalRnahmen im Max-Ernst-Weg vorgesehen sind.

4. Es wird angezweifelt, dass die Niederschlagswasserentwasserung funktioniert. Probleme
mit nassen Kellern bestehen in der Nachbarschaft. Der Kanal ist ausgelastet.

5. Es wird auf eine Diskrepanz zwischen der StraRenbreite im Plan und der tatsachlichen
StralRenbreite auf der Durerstraf3e zwischen den Hausnummern 45 und 47 hingewiesen.
Auf dem Grundstiick 47 ragt der Vorgarten in den StralBenraum herein und reduziert die
Stral3enbreite in dem Bereich auf 6,50 m und ermdglicht bei Errichtung eines Gehwegs
keinen Begegnungsverkehr. Es werden Probleme fir den Schulbusverkehr gesehen, da
dieser nur erschwert an der Feuerwehr um die Kurve fahren kann.

2.2 Stellunghahme der Stadt Bornheim

Zul.

Der Gehweg ist auf der Ostlichen Seite der Durerstralle geplant. Die verfligbare Breite der
Parzelle der Durerstral3e wurde von der Verwaltung gepruft. Der Platz ist ausreichend fur die
Anlage des Gehweges.

Zu 2.

Das zusitzliche Verkehrsaufkommen durch das Baugebiet wirkt sich, aufgrund der geringen
Anzahl an Wohneinheiten, auf die Einmindung nur unerheblich aus, da nur eine geringe
Verkehrszunahme zu erwarten ist

Zu 3.
Bauliche Malinahmen am Max-Ernst-Weg sind nicht geplant.

Zu 4.

Das Gebiet ist im Generalentwasserungsplan berlcksichtigt. Voruntersuchungen zur
Entwasserung liegen vor. Die technische Detailabstimmung erfolgt mit den Fachdmtern der
Stadt Bornheim. In der Durerstral3e liegt derzeit ein Mischwasserkanal mit einem Durchmesser
von DN 300. Im Zuge einer Kanalerneuerung ist eine VergroRerung auf DN 400 geplant.
Seitens des Stadtbetriebs Bornheim ist der Ausbau fir 2017 eingeplant. Derzeit wird gepruift
den Ausbau mit der ErschlieBung des Plangebiets durchzufiihren.

Zu 5.

Die aktuelle Vermessung durch einen ObVI hat eine StraRenbreite von mind. 9,00 m an dieser
Stelle aufgenommen. Es liegt voraussichtlich eine Fremdnutzung der 6ffentlichen Flachen vor,
die innerhalb des Ausbaus riickgebaut werden muss.

3.1 Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen der Blrger zum
Artenschutz

1. Aus Sicht des Schutzgutes Landschaft, Flora und Fauna kann ich die Entscheidung des
Rates zur Erstellung einer Bauleitplanung nicht nachvollzogen werden. Eine Naturidylle
und damit der Erholungswert flr die angrenzende Bebauung werden zerstort.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass in dem im Gebiet vorhandenen Walnussbaum ein
Waldohreulenpaar nistet. Eichhdrnchen, Igel und mehrere Vogelarten sind ebenfalls
vorhanden.

3. Es wird angeregt, den Walnussbhaum zu erhalten und auf eine Baumdglichkeit zu
verzichten.
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3.2 Stellungnahme der Stadt Bornheim

Zu 1.

Der gesamt Innenbereich Direrstral3e, Max-Ernst-Weg, Bannstrafl3e und Walldorfer Weg ist im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim als Wohnbauflache dargestellt.

Die Entscheidung fur eine bauliche Nutzung dieser Flache wurde somit schon auf der Ebene
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes getroffen und abgewogen.

Zu 2.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde das Geldnde von der beauftragten Gutachterin
begangen. Zusatzlich zu den beiden Ortsterminen am 11.09. Abends und am 24.09. Morgens
wurde ein weiterer Termin am 23.10.15 wahrgenommen. Er diente dazu, Hinweise auf Eulen,
genauer auf das vom Einwender genannte Waldohreulenpaar, zu finden. Wenn Eulen den
Gehodlzbestand, inshesondere die groRen Baume als Tageseinstéande oder gar als Brutbaum
nutzen, hinterlassen sie unweigerlich Spuren. Am auffalligsten sind Gewdlle unter den
Einstanden, Fral3spuren, Kotspritzer und Federn.

Die neuerliche Begutachtung des Areals brachte keine neue Erkenntnis, dass die Waldohreule,
bzw. ein Paar, dort einen Tageseinstand oder einen Brutplatz hat.

Die Waldohreule bevorzugt Nistplatze in Feldgehdlzen oder an gut strukturierten Waldrandern,
vornehmlich in alten Nadelhdlzern. Als Reaktion auf den zunehmenden Flachenverbrauch
weicht sie auch in den Siedlungsbereich aus, wie z.B. in Parks oder Friedhdfe mit altem
Baumbestand. Da die Waldohreule die alten Nester von Rabenkréhen, Bussarden, Elstern
besetzt, wurde mit dem Fernglas der Baumbestand abgesucht. Es konnte nichts beobachtet
werden, was auf einen Nistplatz deutet. Unter den groRen Baumen fanden sich Kotspuren von
Singvogeln und von Ringeltauben. Hand-, Steuer- und Mauserfedern der Ringeltaube lagen
vermehrt unter der Walnuss. Wenn der Walnussbaum oder die hebenstehenden Nadelbdume
in diesem Jahr als Brutbaum und aktuell noch als Tageseinstand der Waldohreule dienten,
waren Hinweise, wie z.B. Mauserfedern vorzufinden gewesen.

Es wird festgestellt, dass keine Hinweise auf ein Vorkommen der Waldohreule beobachtet
werden konnte. Es wird aber nicht ausgeschlossen, dass die Eule dort einmal vorkam.

Zu 3.

Der Standort des Walnussbaumes wurde von einem o6ffentlich bestellten Vermesser
eingemessen. Der Baum reicht randlich in die geplante Stral3enflache. Auch unter
Bertcksichtigung der notwendigen Arbeitsraume, kann dieser daher nicht erhalten bleiben.
Dieser Aspekt wird in der Ausgleichsflachenbilanz bericksichtigt und ausgeglichen.

4. Beschluss:
Im Rahmen der Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und in Abstimmung mit den
beteiligten Fachbereichen wurden folgende Anderungen der Entwurfsplanung aus der
friihzeitigen Beteiligung vorgenommen und den Stellungnahmen somit stattgegeben:

- Das Plangebiet wird um zwei Grundstticke vergrolert.

Darlber hinausgehende Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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B. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB:

1. RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH. mit Schreiben vom
10.08.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

2. Interoute Germany GmbH mit Schreiben vom 10.08.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

3. NetCologne GmbH mit Schreiben vom 12.08.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

4.  Amprion GmbH Betrieb mit Schreiben vom 12.08.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschl_uss:
Kenntnisnahme.

5. Pledoc GmbH mit Schreiben vom 14.08.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme.
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6. LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit Schreiben vom 21.08.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler auf der Flache liegen dem LVR nicht vor.

Da in der Flache bisher jedoch keine systematische Erfassung der Bodendenkmaéler
(arch&ologische Prospektion) durchgefihrt wurde, ist seitens des LVR auch keine

abschliel3ende Bewertung moglich. Ein entsprechender Hinweis auf die 88 15 und 16 DSchG
NW wird in den Umweltbericht bzw. in die Begriindung zur Planung aufgenommen.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

7. Wasserverband Siudliches Vorgebirge mit Schreiben vom 24.08.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Kenntnisnahme

8. Kabel Deutschland GmbH mit Schreiben vom 28.08.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

9. Vodafone GmbH mit Schreiben vom 02.09.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

10. RSAG AO0R, Siegburg mit Schreiben vom 25.08.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Im Bereich der Einmiindung des Stichweges wird ein Abfallsammelplatz (nur am Abholtag) im
Bebauungsplan festgesetzt.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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11. Stadtbetrieb Bornheim mit Schreiben vom 02.09.2015
Stellungnahme der Stadt Bornheim

Der Stadtbetrieb Bornheim weit darauf hin, dass der Mischwasserkanal in der Durerstral3e
momentan aus einem DN 300 Rohr besteht und im Zuge einer Kanalerneuerung erst auf DN
400 vergrof3ert wird. Bisher ist die Malnahme fiir 2017 eingeplant, sollte jedoch zeitlich mit der
ErschlieBung des Baugebietes verbunden werden.

Um Berucksichtigung der beigefiigten Stellungnahme zur Wasser- und Abwasserversorgung
der Regionalgas Euskirchen vom 22.11.2011 wird gebeten.

Die Regionalgas Euskirchen GmbH & CoKG weist in diesem Schreiben darauf hin, dass im
Zuge der ErschlieBung eine zentrale Erdgas- und Trinkwasserversorgung sichergestellt
werden kann. Eine Blndelung der Versorgungstrager in den Nebenanlagen wird empfohlen.

Generalentwésserungsplanung / Netzgenehmigung
Das Baugebiet in Bornheim-Dersdorf zwischen dem Waldorfer Weg und der Direrstraf3e ist
in der aktuellen Entwasserungsplanung bericksichtigt.

Entwasserung ,hausliches Schmutzwasser*
Der Anschlusspunkt an die Offentliche Mischwasserkanalisation wird im Zuge des Weiteren
Verfahrens mit der Betriebsfiihrerin des Abwasserwerkes abgestimmit.

Entwasserung ,gewerbliches Abwasser*
Gewerbliches Abwasser fallt nicht an.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Gebiet ist im Generalentwasserungsplan bericksichtigt. Die Entwasserung des
Niederschlagswassers ist Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation in der Durerstralle
geplant, wobei die zulassige GRZ auf 0,3 beschrankt wird.

Die technische Detailabstimmung erfolgt mit den Fachamtern der Stadt Bornheim.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Plangebiet nicht mdglich. Die
von der DWA im Arbeitsblatt A 138 empfohlenen Durchlassigkeitsbeiwerte fir die Beseitigung
von Niederschlagswasser liegen zwischen 5 x 10° m/s und 1 x 10°® m/s.

Aufgrund dessen kann eine Versickerung im oberflachennah anstehenden Lésslehm nicht
durchgefihrt werden.

Ein dauerhaft storungsfreier Betrieb einer Versickerungsanlage kann nicht gewéhrleistet
werden.

Uberflutungsbetrachtung
Eine Uberflutungsbetrachtung des Plangebietes bei Starkregenereignissen wird durchgefihrt.

Wasserver- und Abwasserentsorgung (Stadtbetrieb Bornheim)

Der Hinweis, dass der Mischwasserkanal im Zuge einer Kanalerneuerung/KanalvergrofRerung
ertiichtigt werden soll wird zur Kenntnis genommen. Eine zeitliche Verbindung mit der
ErschlielBung des Plangebietes wird angestrebt.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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12. Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom 08.09.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:
Natur- und Landschaftsschutz

Der Umweltbericht und die artenschutzrechtliche Prifung werden bis zum Beschluss zur
offentlichen Auslegung vorgelegt.

StralRenverkehrsamt
Im Bereich der Wendeanlage fur Millfahrzeuge wird ein Aufstellplatz fir Milltonnen (nur am
Abholtag) vorgesehen.

Abfallwirtschaft
Es wird ein entsprechender Hinweis in den Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen.

Bodenschutz

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden Freiflachen in einem Umfang von rd. 1,05 ha in
Anspruch genommen. Die derzeitige landwirtschaftliche bzw. gartenbauliche Nutzung wird der
Planung weichen. Der Boden, der diese Nutzung ermdglich und die Grundlage fir die darauf
befindlichen Biotoptypen darstellt, wird in Teilen versiegelt. Es kommt zu Verdichtungen sowie
Veranderungen der chemischen, hydrologischen und physikalischen Eigenschaften.

Die Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW beschreibt den Boden als ,sehr
schutzwirdig”, die mittlere Schutzkategorie von insgesamt drei Schutzkategorien. Es handelt
sich um Uberwiegend humose Braunerden, die in der Bodenschéatzung mit einer hohen
Wertzahl von 55-70 dargestellt sind und sich in der Nutzung wiederspiegeln.

Die Freiflache im Innenbereich wurde durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
bereits fur eine wohnbauliche Nutzung vorgesehen ist.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren soll nunmehr verbindliches Planrecht
geschaffen werden.

Ein Ausgleich fir das Schutzgut Boden besteht in der Wiedernutzung von bereits versiegelten,
sanierten, baulich veré&nderten oder bebauten Flachen stehen in Bornheim nur sehr
eingeschrankt bzw. nicht zur Verfligung.

Den Verlust des Bodens tatséachlich auszugleichen ist praktisch nicht durchfiihrbar, weil die
bodenbildenden Prozesse sehr langsam verlaufen. Ein neuer Boden lasst sich in
Uberschaubaren Zeitrdumen nicht entwickeln.

Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung / Umweltbericht wurde ein Eingriffsdefizit
ermittelt. Im Rahmen der notwendigen externen AusgleichmalRnahmen werden auch die
Bodenschutzbelange, z.B. durch einen Verzicht auf Dingemittel etc. eingestellt.

Immissionsschutz
Die gewerblichen Nutzungen im Umfeld werden geprift.

Niederschlagswasserbeseitigung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers
scheidet aufgrund der Bodenverhaltnisse aus.

Erneuerbare Energien

Die Energieeffizienz der Gebaude wird Uber die jeweils aktuelle EnEV (Verordnung Uber
energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden)
geregelt. Da die EnEV entsprechend dem aktuellen Stand der Technik der standigen
Anpassung unterliegt, wird auf Festsetzungen im Bebauungsplan verzichtet. Der Einsatz
erneuerbarer Energien wird den zukinftigen Bauherren tberlassen.
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Beschluss:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

13. Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG mit Schreiben vom 11.09.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

14. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH mit Schreiben vom 10.09.2013
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Anregung, eine Festsetzung bzgl. der Leitungstrassen aufzunehmen, ist nicht erforderlich.
Alle Leitungstrassen werden innerhalb offentlicher Verkehrsflachen verlegt. Der
Erschief3ungsplaner wird im Rahmen seiner Planung alle Leitungstréger einbinden und eine
koordinierte Leitungsplanung erstellen.

Das angesprochene Merkblatt wird vom ErschlieBungsplaner im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung beachtet.

15. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen mit Schreiben vom 15.09.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt. Ein vollstdndiger und sinnvoller
Ausgleich innerhalb des Plangebietes ist nicht moglich. Das verbleibende Defizit von - 25.572,5
Okowertpunkten  wird in  Abstimmung mit der Stadt Bornheim Uber das
Ausgleichsflachenkataster der Stadt ausgeglichen.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Stadt Bornheim
Bebauungsplan De 04

in der Ortschaft Dersdorf

Textliche Festsetzungen

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.2

geman § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.
MalR der baulichen Nutzung, H6he baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mald der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze bestimmt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossful3bodens ist mit mind. 0,3 m und max.
0,50 m Uber der Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen am Mittelpunkt der
jeweiligen Grundstiickgrenze, festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird wie folgt beschrank:

Bei der zulassigen 2-geschossigen Bauweise sind eine Traufhdhe von max. 6,5 m
und eine Firsthbhe von maximal 11,0 m Gber Bezugspunkt zul&ssig.

Es gelten folgende Definitionen fir die H6he baulicher Anlagen:

Die Firsthohe (FH) ist definiert als das Abstandsmafd von der Oberkante des Erdge-
schossfuBbodens bis Oberkante First.

Die Traufhohe (TH) ist als das Abstandsmal® zwischen Oberkante Erdgeschossful3-
boden und der Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden Mauer-
werks und der oberen Dachhaut definiert.

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird die Hohe der Ober-
kante der fertigen offentlichen Verkehrsflache (Grenze zwischen fertiger 6ffentlicher
Verkehrsflache - Gehweg/StralRe -