Bebauungsplan De 04
in der Ortschaft Dersdorf

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB:

1.1 Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen der Birger zu
stadtebaulichen Fragestellungen

Es wird nach dem Zeitrahmen der geplanten ErschlieBung gefragt.

Die Anlieger Ddrerstrale bitten um Auskunft, ob eine Beteiligung an den

ErschlieBungskosten geplant ist.

3. Im Rahmen der geplanten lI-Geschossigkeit der Geb&ude, werden zu hohe Baukdrper mit
einem dritten Geschoss (ausgebautes Dach) befiurchtet.

4. Es wird nach der Regelung der Parkplatzsituation gefragt.

5.  Zwei Eigentumer bitten, ihre Grundstiicke fir eine Bebauung in die Planung

aufzunehmen.

=

1.2 Stellungnahme der Stadt Bornheim

Zu 1.

Nach Abschluss des ErschlieBungsvertrages bzw. Rechtskraft des Bebauungsplanes kann mit
der tiefbautechnischen ErschlieBung begonnen werden. Mit dem Hochbau kann nach
Fertigstellung der Baustral3e begonnen werden.

Zu 2.

Die Stadt wird keine Erschie3ungsbeitrdge von den Eigentimern erheben. Die Kosten der
Erstellung und auch fir den Ausbau des Gehweges zur Grinewaldstral3e, werden vom
Vorhabentrager tbernommen.

Zu 3.
Im weiteren Verfahren werden neben der geplanten lI-Geschossigkeit Hohenbegrenzungen
hinsichtlich der Hohe der baulichen Anlagen getroffen. Maf3stab ist die Umgebungsbebauung.

Zu 4.

Im StralRenraum sind insgesamt 8 Besucherstellplatze geplant. Dies ist ohne Probleme im
Rahmen des StraRenausbaus maoglich. Die Stellplatze konnen mit verkehrsberuhigenden
Elementen kombiniert werden.

Zu 5.
Mit den betreffenden Eigentiimern wurde Kontakt aufgenommen. Die Grundstiicke werden in
dem Plangeltungsbereich einbezogen.

2.1 Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen der Burger zur
verkehrlichen und technischen ErschlieRung

1. Es wird nachgefragt, auf welcher Seite der Durerstrale der Ausbau des einseitigen
Gehweges bis zur Griinewaldstral3e geplant ist. Weiterhin wird angezweifelt, dass die
Parzellenbreite der Durerstral3e fir die Anlage eines Gehweges ausreicht.

2. Durch die zusatzliche Bebauung (Verkehrsaufkommen) wird beflrchtet, dass die



Einmindung der DurerstralRe in die Grinewaldstrale nicht mehr funktioniert. Bereits
heute kommt es in Spitzenzeiten zu Rickstau in die Durerstral3e.

3. Es wird angefragt, ob bauliche MalRnahmen im Max-Ernst-Weg vorgesehen sind.

4. Es wird angezweifelt, dass die Niederschlagswasserentwasserung funktioniert. Probleme
mit nassen Kellern bestehen in der Nachbarschaft. Der Kanal ist ausgelastet.

5. Es wird auf eine Diskrepanz zwischen der StraRenbreite im Plan und der tatsachlichen
StralRenbreite auf der Durerstraf3e zwischen den Hausnummern 45 und 47 hingewiesen.
Auf dem Grundstiick 47 ragt der Vorgarten in den StralBenraum herein und reduziert die
Stral3enbreite in dem Bereich auf 6,50 m und ermdglicht bei Errichtung eines Gehwegs
keinen Begegnungsverkehr. Es werden Probleme fir den Schulbusverkehr gesehen, da
dieser nur erschwert an der Feuerwehr um die Kurve fahren kann.

2.2 Stellunghahme der Stadt Bornheim

Zul.

Der Gehweg ist auf der Ostlichen Seite der Durerstralle geplant. Die verfligbare Breite der
Parzelle der Durerstral3e wurde von der Verwaltung gepruft. Der Platz ist ausreichend fur die
Anlage des Gehweges.

Zu 2.

Das zusitzliche Verkehrsaufkommen durch das Baugebiet wirkt sich, aufgrund der geringen
Anzahl an Wohneinheiten, auf die Einmindung nur unerheblich aus, da nur eine geringe
Verkehrszunahme zu erwarten ist

Zu 3.
Bauliche Malinahmen am Max-Ernst-Weg sind nicht geplant.

Zu 4.

Das Gebiet ist im Generalentwasserungsplan berlcksichtigt. Voruntersuchungen zur
Entwasserung liegen vor. Die technische Detailabstimmung erfolgt mit den Fachamtern der
Stadt Bornheim. In der Durerstral3e liegt derzeit ein Mischwasserkanal mit einem Durchmesser
von DN 300. Im Zuge einer Kanalerneuerung ist eine VergroRerung auf DN 400 geplant.
Seitens des Stadtbetriebs Bornheim ist der Ausbau fir 2017 eingeplant. Derzeit wird gepruift
den Ausbau mit der ErschlieBung des Plangebiets durchzufiihren.

Zu 5.

Die aktuelle Vermessung durch einen ObVI hat eine StraRenbreite von mind. 9,00 m an dieser
Stelle aufgenommen. Es liegt voraussichtlich eine Fremdnutzung der 6ffentlichen Flachen vor,
die innerhalb des Ausbaus riickgebaut werden muss.

3.1 Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen der Blrger zum
Artenschutz

1. Aus Sicht des Schutzgutes Landschaft, Flora und Fauna kann ich die Entscheidung des
Rates zur Erstellung einer Bauleitplanung nicht nachvollzogen werden. Eine Naturidylle
und damit der Erholungswert flr die angrenzende Bebauung werden zerstort.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass in dem im Gebiet vorhandenen Walnussbaum ein
Waldohreulenpaar nistet. Eichhdrnchen, Igel und mehrere Vogelarten sind ebenfalls
vorhanden.

3. Es wird angeregt, den Walnussbhaum zu erhalten und auf eine Baumdglichkeit zu
verzichten.



3.2 Stellungnahme der Stadt Bornheim

Zu 1.

Der gesamt Innenbereich Direrstral3e, Max-Ernst-Weg, Bannstrafl3e und Walldorfer Weg ist im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim als Wohnbauflache dargestellt.

Die Entscheidung fur eine bauliche Nutzung dieser Flache wurde somit schon auf der Ebene
der Aufstellung des Flachennutzungsplanes getroffen und abgewogen.

Zu 2.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde das Geldnde von der beauftragten Gutachterin
begangen. Zusatzlich zu den beiden Ortsterminen am 11.09. Abends und am 24.09. Morgens
wurde ein weiterer Termin am 23.10.15 wahrgenommen. Er diente dazu, Hinweise auf Eulen,
genauer auf das vom Einwender genannte Waldohreulenpaar, zu finden. Wenn Eulen den
Gehodlzbestand, inshesondere die groRen Baume als Tageseinstéande oder gar als Brutbaum
nutzen, hinterlassen sie unweigerlich Spuren. Am auffalligsten sind Gewdlle unter den
Einstanden, Fral3spuren, Kotspritzer und Federn.

Die neuerliche Begutachtung des Areals brachte keine neue Erkenntnis, dass die Waldohreule,
bzw. ein Paar, dort einen Tageseinstand oder einen Brutplatz hat.

Die Waldohreule bevorzugt Nistplatze in Feldgehdlzen oder an gut strukturierten Waldrandern,
vornehmlich in alten Nadelhdlzern. Als Reaktion auf den zunehmenden Flachenverbrauch
weicht sie auch in den Siedlungsbereich aus, wie z.B. in Parks oder Friedhdfe mit altem
Baumbestand. Da die Waldohreule die alten Nester von Rabenkréhen, Bussarden, Elstern
besetzt, wurde mit dem Fernglas der Baumbestand abgesucht. Es konnte nichts beobachtet
werden, was auf einen Nistplatz deutet. Unter den groRen Baumen fanden sich Kotspuren von
Singvogeln und von Ringeltauben. Hand-, Steuer- und Mauserfedern der Ringeltaube lagen
vermehrt unter der Walnuss. Wenn der Walnussbaum oder die hebenstehenden Nadelbdume
in diesem Jahr als Brutbaum und aktuell noch als Tageseinstand der Waldohreule dienten,
waren Hinweise, wie z.B. Mauserfedern vorzufinden gewesen.

Es wird festgestellt, dass keine Hinweise auf ein Vorkommen der Waldohreule beobachtet
werden konnte. Es wird aber nicht ausgeschlossen, dass die Eule dort einmal vorkam.

Zu 3.

Der Standort des Walnussbaumes wurde von einem o6ffentlich bestellten Vermesser
eingemessen. Der Baum reicht randlich in die geplante Stral3enflache. Auch unter
Bertcksichtigung der notwendigen Arbeitsraume, kann dieser daher nicht erhalten bleiben.
Dieser Aspekt wird in der Ausgleichsflachenbilanz bericksichtigt und ausgeglichen.

4. Beschluss:

Im Rahmen der Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und in Abstimmung mit den
beteiligten Fachbereichen wurden folgende Anderungen der Entwurfsplanung aus der
friihzeitigen Beteiligung vorgenommen und den Stellungnahmen somit stattgegeben:

- Das Plangebiet wird um zwei Grundstticke vergrol3ert.

Darlber hinausgehende Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.



B. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB:

1. RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH. mit Schreiben vom
10.08.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

2. Interoute Germany GmbH mit Schreiben vom 10.08.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

3. NetCologne GmbH mit Schreiben vom 12.08.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

4.  Amprion GmbH Betrieb mit Schreiben vom 12.08.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschl_uss:
Kenntnisnahme.

5. Pledoc GmbH mit Schreiben vom 14.08.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme.



6. LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit Schreiben vom 21.08.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler auf der Flache liegen dem LVR nicht vor.

Da in der Flache bisher jedoch keine systematische Erfassung der Bodendenkmaéler
(arch&ologische Prospektion) durchgefihrt wurde, ist seitens des LVR auch keine
abschliel3ende Bewertung moglich. Ein entsprechender Hinweis auf die 88 15 und 16 DSchG
NW wird in den Umweltbericht bzw. in die Begriindung zur Planung aufgenommen.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

7. Wasserverband Siudliches Vorgebirge mit Schreiben vom 24.08.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Kenntnisnahme

8. Kabel Deutschland GmbH mit Schreiben vom 28.08.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

9. Vodafone GmbH mit Schreiben vom 02.09.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

10. RSAG AO0R, Siegburg mit Schreiben vom 25.08.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Im Bereich der Einmiindung des Stichweges wird ein Abfallsammelplatz (nur am Abholtag) im
Bebauungsplan festgesetzt.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt.



11. Stadtbetrieb Bornheim mit Schreiben vom 02.09.2015
Stellungnahme der Stadt Bornheim

Der Stadtbetrieb Bornheim weit darauf hin, dass der Mischwasserkanal in der Durerstral3e
momentan aus einem DN 300 Rohr besteht und im Zuge einer Kanalerneuerung erst auf DN
400 vergrof3ert wird. Bisher ist die Malnahme fiir 2017 eingeplant, sollte jedoch zeitlich mit der
ErschlieBung des Baugebietes verbunden werden.

Um Berucksichtigung der beigefiigten Stellungnahme zur Wasser- und Abwasserversorgung
der Regionalgas Euskirchen vom 22.11.2011 wird gebeten.

Die Regionalgas Euskirchen GmbH & CoKG weist in diesem Schreiben darauf hin, dass im
Zuge der ErschlieBung eine zentrale Erdgas- und Trinkwasserversorgung sichergestellt
werden kann. Eine Blndelung der Versorgungstrager in den Nebenanlagen wird empfohlen.

Generalentwésserungsplanung / Netzgenehmigung
Das Baugebiet in Bornheim-Dersdorf zwischen dem Waldorfer Weg und der Direrstraf3e ist
in der aktuellen Entwasserungsplanung bericksichtigt.

Entwasserung ,hausliches Schmutzwasser*
Der Anschlusspunkt an die Offentliche Mischwasserkanalisation wird im Zuge des Weiteren
Verfahrens mit der Betriebsfiihrerin des Abwasserwerkes abgestimmit.

Entwasserung ,gewerbliches Abwasser*
Gewerbliches Abwasser fallt nicht an.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Gebiet ist im Generalentwasserungsplan bericksichtigt. Die Entwasserung des
Niederschlagswassers ist Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation in der Durerstralle
geplant, wobei die zulassige GRZ auf 0,3 beschrankt wird.

Die technische Detailabstimmung erfolgt mit den Fachamtern der Stadt Bornheim.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Plangebiet nicht mdglich. Die
von der DWA im Arbeitsblatt A 138 empfohlenen Durchlassigkeitsbeiwerte fir die Beseitigung
von Niederschlagswasser liegen zwischen 5 x 10° m/s und 1 x 10°® m/s.

Aufgrund dessen kann eine Versickerung im oberflachennah anstehenden Lésslehm nicht
durchgefihrt werden.

Ein dauerhaft storungsfreier Betrieb einer Versickerungsanlage kann nicht gewéhrleistet
werden.

Uberflutungsbetrachtung
Eine Uberflutungsbetrachtung des Plangebietes bei Starkregenereignissen wird durchgefihrt.

Wasserver- und Abwasserentsorgung (Stadtbetrieb Bornheim)

Der Hinweis, dass der Mischwasserkanal im Zuge einer Kanalerneuerung/KanalvergrofRerung
ertiichtigt werden soll wird zur Kenntnis genommen. Eine zeitliche Verbindung mit der
ErschlielBung des Plangebietes wird angestrebt.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.



12. Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom 08.09.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:
Natur- und Landschaftsschutz

Der Umweltbericht und die artenschutzrechtliche Prifung werden bis zum Beschluss zur
offentlichen Auslegung vorgelegt.

StralRenverkehrsamt
Im Bereich der Wendeanlage fur Millfahrzeuge wird ein Aufstellplatz fir Milltonnen (nur am
Abholtag) vorgesehen.

Abfallwirtschaft
Es wird ein entsprechender Hinweis in den Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen.

Bodenschutz

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden Freiflachen in einem Umfang von rd. 1,05 ha in
Anspruch genommen. Die derzeitige landwirtschaftliche bzw. gartenbauliche Nutzung wird der
Planung weichen. Der Boden, der diese Nutzung ermdglich und die Grundlage fir die darauf
befindlichen Biotoptypen darstellt, wird in Teilen versiegelt. Es kommt zu Verdichtungen sowie
Veranderungen der chemischen, hydrologischen und physikalischen Eigenschaften.

Die Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW beschreibt den Boden als ,sehr
schutzwirdig”, die mittlere Schutzkategorie von insgesamt drei Schutzkategorien. Es handelt
sich um Uberwiegend humose Braunerden, die in der Bodenschéatzung mit einer hohen
Wertzahl von 55-70 dargestellt sind und sich in der Nutzung wiederspiegeln.

Die Freiflache im Innenbereich wurde durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
bereits fur eine wohnbauliche Nutzung vorgesehen ist.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren soll nunmehr verbindliches Planrecht
geschaffen werden.

Ein Ausgleich fir das Schutzgut Boden besteht in der Wiedernutzung von bereits versiegelten,
sanierten, baulich veré&nderten oder bebauten Flachen stehen in Bornheim nur sehr
eingeschrankt bzw. nicht zur Verfligung.

Den Verlust des Bodens tatséachlich auszugleichen ist praktisch nicht durchfiihrbar, weil die
bodenbildenden Prozesse sehr langsam verlaufen. Ein neuer Boden lasst sich in
Uberschaubaren Zeitrdumen nicht entwickeln.

Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung / Umweltbericht wurde ein Eingriffsdefizit
ermittelt. Im Rahmen der notwendigen externen AusgleichmalRinahmen werden auch die
Bodenschutzbelange, z.B. durch einen Verzicht auf Dingemittel etc. eingestellt.

Immissionsschutz
Die gewerblichen Nutzungen im Umfeld werden geprift.

Niederschlagswasserbeseitigung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers
scheidet aufgrund der Bodenverhaltnisse aus.

Erneuerbare Energien

Die Energieeffizienz der Gebaude wird Uber die jeweils aktuelle EnEV (Verordnung Uber
energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden)
geregelt. Da die EnEV entsprechend dem aktuellen Stand der Technik der standigen
Anpassung unterliegt, wird auf Festsetzungen im Bebauungsplan verzichtet. Der Einsatz
erneuerbarer Energien wird den zukinftigen Bauherren tberlassen.




Beschluss:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

13. Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG mit Schreiben vom 11.09.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Kenntnisnahme.

14. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH mit Schreiben vom 10.09.2013
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Anregung, eine Festsetzung bzgl. der Leitungstrassen aufzunehmen, ist nicht erforderlich.
Alle Leitungstrassen werden innerhalb offentlicher Verkehrsflachen verlegt. Der
Erschief3ungsplaner wird im Rahmen seiner Planung alle Leitungstréger einbinden und eine
koordinierte Leitungsplanung erstellen.

Das angesprochene Merkblatt wird vom ErschlieBungsplaner im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung beachtet.

15. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen mit Schreiben vom 15.09.2015
Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt. Ein vollstdndiger und sinnvoller
Ausgleich innerhalb des Plangebietes ist nicht moglich. Das verbleibende Defizit von - 25.572,5
Okowertpunkten  wird in  Abstimmung mit der Stadt Bornheim Uber das
Ausgleichsflachenkataster der Stadt ausgeglichen.

Beschluss:

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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