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Sehr gashrie Damen und Herren,.
gegen dle geplante Bebauung innerhalb des vom Ral der Sladt Bornheim zur Erstellung beschlossenen

Bauleitplans DE 04 machte ich erhebliche Bedenken auBern.

Aus Sicht des Schulzgutes Landschalft, Flora und Fauna kann ich die Entscheidung des Rates zur
Anderung des Fliichennulzungsplanes und der Entscheldung zur Erstellung einer Bauleilplanung nicht
nachvollziehen. '

Durch die Planung und Bebauung wird ein ca. 9.000 m2 groBes Geblet, das bisher nicht
landwittschafllich genutzt wurde und inzwischen zu einer Naturidylle gewachsen ist, fUir alle Zeiten
zerstért, Als direkter Anliager trifft uns dies ganz besonders hart und der natiirliche Erholungswert wird
durch die Abholzung des benachbarten Baumbestandes zerslor.

Bel der In den Erlauterungen zum geplanten Plan erwéihnten \"Gehdlzflache\" handelt es sich um eine
tkologlsche Nische mit umfangreichen Holzbesland (Fichten, Birken, Laubbiume und u, a. einem alten
Walnussbaum). Diese Fliche bletet einer Relhe von Tieren eine Heimat; so beherbergt der
Baumbestand selt Jahren einem Waldohreulenpaar Unterschlupf. Gerade in diesem Frilhjahr wurde
wleder eln Junglier geboren. Eichhdrnchen, Igel und mehrere Vogelarlen sehen wir dort ebenfalls.
Dles wird in den Unterlagen zur Planung zwar gesehen: \"... wird die Planung den derzeitigen
Lebensraum mit seinen Biotoptypen nachhallig andern oder gar zerstéren. Die Bedeutung fiir den
Nalur- und Landschafishaushalt und das entsprechende Artenspekirum reduziert sich.\" (S. 6
Planungsunterlagen) . )

Geradezu abenteuerlich finde ich die Argumentation, dass die geplanten Gérten \"zumindest teilweise
wiader dle Lebensraumiunktionen fiir die Arten {ibernehmen kénnen.\' (S. 6 der Planungsunterlagen).

Der Verzicht auf die Nulzung einer Parzells mit zumindest dem Erhalt des alten Walnussbaumes wirde
den Charakter und die Nutzung des bisherigen Biolops zumindest zum Tell erhalten und kdnnle den
Baum sogar als Miltelpunkt des neuen Ortsteils unterstiilzen.

Ich bilte dahor, bei den welterfiihrenden Planungen die dargestelllen Argumente zu beriicksichtigen,
Ich gehe davon aus, dass Rat und Verwaltung der Stadt Bornheim bei ihrer Entscheidung die Interessen
der Verkaufsinteressenten und aller an elnem Verkauf nicht interessierten Anwohner gleichermafBen

vertrelen.

Ich erlaube mir, einen Auszug dieses Briefes dem BUND/Wildvogelhilfe-Rhein-Sieg-Kreis zur Verligung
zu stellen

Mit freundlichen Griien
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Anregungen zum
Bebauungsplan De 04

Familicon ¥, nacht zu o.a. Bebauungsplan folyende Anregung:

o Diskrepanz zwischen der Stralenbreite im Plan und der tatséchlichen
Straenbreite auf der DurerstraBe zwischen den Hausnummern 45 und 47

o Auf dem Grundstuck 47 ragt der Vorgarten in den Straenraum herein und
reduziert die Stralenbreite in dem Bereich auf 6,50 und erméglicht bei
Errichtung eines Gehwegs keinen Begegnungsverkehr.

o Eswerden Probleme fiir den Schulbusverkehr gesehen, da dieser nur
erschwert an der Feuerwehr um die Kurve fahren kann

Bornheim, den 01.09.2015

Flr die Stadt Bornheim
Amt 7:

G.w.o0. /’< //Z--“I _

Unterschrift
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Bebauungsplan Gemarkung Bornheim-Brenig, Bebauungsplan DE 04, Ortschaft
persdorf, Grundstiick: Gemarkung Bornheim — Brenig,

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeige ich an, dass ich
vertrete. Meine Mandantin st Eigentlimerin des Grundstiicks in der Gemarkung

Bornheim-Brenig, ;
Hiermit beantrage ich im Rahmen der frithzeltigen Betelligung der Offentlichkeit, das
0.g. Grundstiick in den Bebauungsplan De 04, In der Ortschaft Dersdorf mit

einzubeziehen.

Der &ffentlich bekannt gemachte Behauungsplan vom 05.06,2015 sleht eine
Einbeziehung des 0.g. Grundstiickes nicht vor, obgleich sein vornehmliches Ziel ist,
mehr Wohnraum zu schaffen und im Innenberelch notwendige
strukturverinderungen im Rahmen einer zukunftsorientierten Stadtteilentwicklung

zu erméglichen,

Wesentliche Aufgabe ist es hierbel in enger Verkniipfung mit der Stadtplanung die
Anforderungen aller Nutzergruppen bei der Gestaltung bestehender und kiinftiger
stadtentwicklungs- und Verkehrsmanahmen zu berticksichtigen.

Eine Einbeziehung dieses oder auch anderer Nachbargrundstiicke wird diesen Zielen
und Planungen vermehrt gerecht, als die derzelt vorgesehene Planung. Die
beantragte Elnbezlehung der ausgewiesenen Grundstiickfliche dient ausdriicklich
der Schaffung von mehr Wohnraum und ldsst auch fiir die nach der stidtischen
Stellplatzsatzung erforderlichen PKW-Stellplitze genligend Gestaltungsspielraum.
Weiterhin wiirde durch die Einbeziehung des Flurstiickes 29 in den Bebauungsplan
die Maglichkeit bestehen, das schon gegenwad rtig problematische Erscheinungshild



der brachliegenden Ackerflichen neu zu ordnen und die Planung der neuen
Wohnhduser und der Verkehrsflihrung groRziigiger zu gestalten.

Zudem erbdten sich zukiinftig Mehrelnnahmen bei der gemeindlichen Grundsteuer.

Ferner werden nach dem aktuell geplanten Bebauungsplan die Flurstiicke rechts der
Wirtschaftswegverbindung Waldorfer Weg zur Dilrerstrale dauerhaft einer weiteren
stidteplanerischer Entwicklung entzogen, da eine zukiinftige verkehrstechnische
ErschlieRung fiir Individualverkehr sowie die Herstellung eines verkehrssicheren
Gehweges aufgrund der aktuellen Planung nicht mehr moglich ist.

Bei Nichteinbeziehung des Grundstiickes in den Bebauungsplan DE 04, besteht die
Gefahr dass:

a) die unbebauten Grundstlicke weiterhin als Brache oder landwirtschaftliche
Abstellpldtze genutzt werden, :

b) die Grundstiicke als wilde, ungenehmigte Parkplitze in Anspruch genommen
werden, da erfahrungsgemiR der Parkplatzbedarf der Anwohner wesentlich
hoher Ist, als es dle stidtische Stellplatzsatzung vorsicht,

¢) das Ackerland in unmittelbaren Angrenzung zum Wohngebiet hearbeltet wird
und sich die Anwohner des kiinftigen Wohngebietes durch Emissionen und
Immissionen gestdrt fiihlen, die durch die landwirtschaftliche Nutzung

unweigerlich entstehen,

d) die Grundstiicke als ,wilde” Fliichen zur Entsorgung gértnerischer Abfille etc.
genutzt werden, von griiner Oase kann in einem solchen Fall keine Rede

mehr sein,

e) Die Wertigkeit des kiinftigen Wohngebletes daher beeintrichtigt wird.
Aus dlesem Grunde erbitte ich die Berlicksichtigung des Antrages meiner Mandantin

bei der Endfassung des Bebauungsplanes De 04.

Mit freundlichen Griissen

Renate Wershoven-Radtke
Rechtsanwiltin



Herrn

Biirgermeister Wolfgang Henseler
Stadt Bornheim/ Rathaus
Rathausstrasse 2

53332 BORNHEIM

, 14.9.2015
Bebauungsplan DE 04 Ortschaft Dersdorf

Sehr geehrter Herr Biirgermeister.

Als Grundstiickseigentiimer eines Grundstiickes, das von dem o.a. Bebauungsplan
beeintriichtigt wird, gebe ich Ihnen Kenntnis eines Schreibens von Rechtsanwiltin
Renate Wershoven -Radtke, die in meinem Auftrag die Einbeziehung meines
Grundstiicks in den Bebauungsplan DE 04 beantragt hat.

Dieses und andere Grundstiicke wetrden landwirtschaftlich nicht genutzt,dienen
teilweise als Weide fiir Pferde, werden als Abstellplitze fur Gerfite benutzt und
verwildern als Brache.Das Gelinde befindet sich stidtebaulich in einem mehr als
unbefriedigendem Zustand. Eine Anderung ist in absehbarer Zeit nicht zu erwarten.
Es ist grundsitzlich zu begriifien, dass die Stadt Bornheim sich vorgenommen hat,
den Flutbereich 71 in der Gemarkung Bornheim- Brenig stidtebaulich zu ordnen-und
zu regeln.Dazu gehort aber auch der nicht im Bebauungsplan DE04 vorgesehene
Beteich.

Ich bitte Sie daher vor einer endgiiltigen Entscheidung zu priifen, in welcher Weise
dem Begehren einer Neuordnung des Gelindes Rechnung getragen kann z.B. neben
einer Binbeziehung der Grundstiicke in den Bebauungsplan, die Schaffung
zusitzlichen Garagen, Errichtung eines Kindergartens usw.

Fiir Gespriiche stehe ich jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien



Wershoven-Radtke

Rechtsanwailte
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Bebauungsplan Gemarkung Bornheim-Branlg, Bebauungsplan DE 04,
Ortschaft Dersdorf, Grundstlicic Gemarkung Bornheim - Brenly, Flur 71,

T

Sehr geehrte Damen und Herren,

hlermit zeige ich an, dass ic
vertrete. Mein Mandant ist Eigentlimer des Grundstiicks in der Gemarkung

Bornheim-Brenig, Flur 71,
Hiermlt beantrage ich,im Rahmen der friihzeitigen Betelligung der Offentllchkelt das
0.g. Grundstiick in den Bebauungsplan De 04, in der Ortschaft Dersdorf mit

einzubeziehen.

Der dffentlich bekannt gemachte Bebauungsplan vom 05.06.2015 sieht eine
Einbeziehung des o.g. Grundstlickes nicht vor, obgleich sein vornehmliches Ziel ist,
mehr Wohnraum zu schaffen und im Innenberelch notwendige
strukturverdnderungen Im Rahmen einer zukunftsorientlerten Stadtteilentwicklung

zu ermoglichen.

Wesentliche Aufgabe Ist es hierbel in enger Verkn(ipfung mit der Stadtplanung die
Anforderungen aller Nutzergruppen bel der Gestaltung bestehender und kiinftiger
Stadtentwicklungs- und VerkehrsmaRnahmen zu berlicksichtigen.

Eine Einbeziehung dieses oder auch anderer Nachbargrundstiicke wird diesen Zielen
und Planungen vermehrt gerecht, als die derzeit vorgesehene Planung. Die
beantragte Einbezlehung der ausgewlesenen Grundstiickfliiche dient ausdriicklich
der Schaffung von mehr Wohnraum und ldsst auch fiir die nach der stidtischen
Stellplatzsatzung erforderlichen PKW-Stellplitze geniigend Gestaltungsspielraum.



Weiterhin wiirde durch die Einbeziehung des Flurstiickes 28 In den Bebauungsplan

die Mdglichkeit bestehen, das schon gegenwiirtig problematische Erscheinungshild
der brachliegenden Ackerflichen neu zu ordnen und die Planung der neuen
Wohnhduser und der Verkehrsfiihrung grofztigiger zu gestalten,

Zudem erbdten sich zukiinftig Mehreinnahmen bei der gemeindlichen Grundsteuer.

Ferner werden nach dem aktuell geplanten Bebauungsplan die Flurstiicke rechts der
Wirtschaftswegverbindung Waldorfer Weg zur Dilrerstrasse dauerhaft einer weiteren
stddteplanerischer Entwicklung entzogen, da elne zukiinftige verkehrstechnische
ErschlieBung flr Individualverkehr sowie die Herstellung eines verkehrssicheren
Gehweges aufgrund der aktuellen Planung nicht mehr méglich ist,

Bel Nichteinbeziehung des Grundstiickes in den Bebauungsplan DE 04, besteht die
Gefahr dass:

a) die unhebauten Grundstiicke weiterhin als Brache oder landwirtschaftliche
Abstellplitze genutzt werden,

b) die Grundstiicke als wilde, ungenehmigte Parkplétze in Anspruch genommen
werden, da erfahrungsgemin der Parkplatzbedarf der Anwohner wesentlich
héher ist, als es die stidtische Stellplatzsatzung vorsieht,

¢} das Ackerland In unmittelbaren Angrenzung zum Wohngebiet bearbeitet wird
und sich die Anwohner des kiinftigen Wohngebietes durch Emissionen und
Immissionen gestdrt fiihlen, die durch die landwirtschaftliche Nutzung
unwelgerlich entstehen,

d) die Grundstiicke als ,wilde® Flidchen zur Entsorgung gértnerischer Abfille etc.
genutzt werden, von griiner Oase kann In einem solchen Fall kelne Rede

mehr sein,

e) Dle Wertigkelt des kiinftigen Wohngebietes daher beeintrichtigt wird.
Aus diesem Grunde erbitte Ich dle Berlckslchtigung des Antrages meines

Mandanten bel der Endfassung des Bebauungsplanes De 04,

Mit freundlichen Griissen
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Renate Wershoven-Radtke
Rechtsanwiiltin



