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An; : Pilger, Christiane
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Betreff: : < Fwd: Fakten zum Reiterhof - Teil 3 - Sogenannte "Privilegierung" und
Bauen im AuBienbereich -

Anlagen: Flachennutzungsplan-Seite51.jpg; Flachennutzungsplan-Seite52,jpg

Sehr gechrte Frau Pilger,

die wiederholten AuBerungen einiger Kritiker des Vorhabens - zuletzt erneut der LSV mit einem Brief an
die-Ausschussmitglieder - geben Anlass dazu, die gesetzlichen Grundlagen des Bauens im AuBenbereich

fiir einen Pferdepensionsbetrieb nochmals klarzustellen und zu erldutern.

Hier ist zunéchst auf die einschligigen Paragraphen des Baugesetzbuches hinzuweisen. In §35 wird
unterschieden zwischen den sogenannten "privilegierten Vorhaben" und den sogenannten "sonsti gen

Vorhaben™:

Baungesetzbuch (BauGB)

§ 35 Bauen im Auflenbereich

(Absatz 1} Im Aufenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn dffentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ausreichende Erschliefung gesichert ist und wenn es . '

L
* einem land- oder Jorstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der

Betriebsfliche einnimmit,........ '

t

(Absatz 2) Sonstige Vorhaben konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder
Benutzung dffentliche Belange nicht beeintrdchtigt und die Erschlieflung gesichert ist. _

§ 201 Begriff der Landwirtschaft

Landwirtschaft im Sinne dieses Gesetzbuchs ist insbesondere der Ackerbau, die Wiesen~ und
Weidewirtschaft einschlieflich 1\ ierhaltung, soweit das Futter tiberwiegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehorenden, landwirtschaftlich genutzten Fliichen erzeugt werden

kann, ...,

Der Begriff der Landwirtschaft im Sinne des Baugesetzbuches umfasst also auch Pferdepensionsbetriebe,
die auf eigener Futtergrundlage Wiesen- und Weidewirtschaft betreiben. Dies tut unser Betrieb, Das
Bauvorhaben fillt damit unter §35 Absatz 1 BauGB. Solche Vothaben werden auch als "privilegierte

.




Vorhaben" bezeichnet, da sie iiber den (ebenfalls im BauGB aufgelisteten) 6ffentlichen Belangen stehen,
sofern sie diesen nicht komplett entgegenstehen, '

Ein wichtiger 6ffentlicher Belang ist der Fléchennutzungsplan. Schauen wir also jetzt in den Text der
Begriindung des Flichennutzungsplans der Stadt Bornheim. Dot ist auf den Seiten 50 bis 52 die
Darstellung fiir den hier fraglichen Bereich enthalten. Der gesamte Text dieser Seiten ist als Anlage zu

~ dieser Mail enthalten.

~ Im Flachennutzungsplan werden ebenfalls die Vorhaben nach §35 Absatz 1 und diejenigen nach Absatz 2

unterschieden und mit eigenen Begriffen bezeichnet (S.51):

Zu den privilegierten Vorhaben zihlen u.a. Vorhaben,
die einem land- oder Jorstwirtschafilichen, oder gartenbaulichen Betrieh dienen, ....

Hiermit sind also die Vorhaben nach §35 Absatz 1 als “privilegierte Vorhaben" bezeichnet. Im néichsten
Absatz des Textes werden die Vorhaben nach §35 Absatz 2 BauGB bezeichnet:

~wDurch den Zusatz , Vorranggebiet “ sollen die Bereiche im Fldchenniztzungsplan
gegenilber sonstigen privilegierten Mafinahmen (gemdf §35 Abs, 2
BauGB) im Azg/a’enbereich hervorgehoben werden. ‘

Die Vorhaben nach §35 Absatz 2 BauGB werden hier also als "sonstige privilegierte Mafinahmen"
bezeichnet. Dies kann man durchaus als etwas ungliickliche Wortwahl sehen. Hier kommt es also
entscheidend auf das Wort "sonstige" bei der Unterschieidung der beiden verschiedenen

. Vorhabenskategorien an,

In dem nun sich auf unser Baugrundstiick beziehenden Abschnitt heift es dann auf 8.52:

- Gebiete mit besonderer Eignung Siir die Naherholung
Ebenso wie die Landwirtschaft hat im Bereich der Ville-Hochfléche die stille Naherholung

eine grofie Bedeutung, weshalb hier sidlich der Orischaften Bornheim und Brenig ein Gebiet

mit besondérer Eignung fiir die Naherholung im F, ldchennutzungsplan dargestellt wird, Die

Darstellung ergiinzt die grundsditzliche Darstellung der Flichen fiir die Landwirtschaft und

der Waldflichen. Durch die Darstellung der Gebiete mit besonderer Eignung filr die Naherholung
. soll die vorhandene Nutzung gegeniiber konkurrierenden Nutzungen, insbesondere

den sonstigen privilegierten Mafinahmen, abgesichert werden. .

Es sollen also Vorhaben nach §35 Absatz 2 BauGB verhindert werden, nicht jedoch nach §35 Absatz 1 1
Leider muss man dem LSV vorwerfen, dass Zitate dieses Abschnitts immer ohne das Wort "sonstige"
angefiihrt werden, was nattirlich den Sinn in diesem Falle véllig verfilscht. Ein Pferdepensionsbetrich
widerspricht also nicht dem F ldchennutzungsplan, wie es von LSV-Funktioniren erneut gegen besseres

Wissen behauptet wird,

Ich hoffe, dass die Verwaltung einen Weg findet, diese Dinge klarzustellen,

-




Mit freundlichen Griiflen
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und Alfter betroffen. Die Ergebnisse des .Grlinen C* sind in die Darstellung der Schutzfig-
chen flr Boden, Natur und Landschaft sowie die Darstellung der Kompensationsfiichen mit -
. aufgenommen worden, Sie werden somit Bestandtell des neuen Fldchennuizungsplans.

4.8.1 Fldchen flr dle Landwirtschaft und Wald

Fiachen fur die Landwirtschaft und Waldfi4chen werden in der Regel ausschiieRiich fiir den
planerischen AuRRenbereich dargestelit. Ste nehmen flichenm&Rig den gréften Teil des Ge-
meindegebietes eln. thre maRgebliche Bedeutung f0r die st4dtebauliche Entwicklung kormmt

_ durch die Umwidmungssperrkiausel in § 1a Abs, 2 Satz 2 BauGR zum Ausdruck: Landwirt-
schaftliche Fichen und Waldflichen sollen nur im notwendigen Umfang fiir andere, bauliche
Nutzungen in Anspruch genommen werden. '

GemaR Wohnbauflachenbedarfsprognose ist jsdoch eine Stadtentwicklung gemaR § 1a Abs.
2 BauGB durch Wiedernuizbarmachung von Fi&chen, Nachverdichtung und andere Ma@-
nahmen der innenentwickiung allein nicht méglich, da der zukinftige Wohnbauflachenbedarf
heher ist als die derzeit im Fléchennutzungsplan dargesteliten noch nicht bebauten Flchen

_ (Reservefléchen) (vgl. Kap. 4.1). -

-

Die Fléchen fir die Landwirtschaft mit hoher Bodengtite dienen u.a, dem Ackerbau, der Wie-
. sen- und Weidewirtschaft, der gartenhaulichen Erzeugung mit hoher Bedeutung des Er-
werbsobst- und Gemiiseanbaus. Es ist daher eln Ziel der Flachennutzungsplanung, die vor-
handenen Fléchen weltgehend zu erhalten und damit die vorherrschends Kulturlandschaft zu
schiitzen. Auch aus diesem Grund werden einige besonders wertvolle Berelche zusétzlich

mit siner Schutzfunktion tberlagert.

Fur die Steuerung von privilegierten Vorhaben hat nur die Darstellung von landwirtschatftii-
chen Flichen kelne Wirkung, wenn &ffentliche B

schiiel Vorh i ist.

sben;di an
Ver- und Entsorgung, q
nen.

Da Landwirtschaft im Vorgebirge nach wie vor ein wichtiger Wirtschaftsfaktor und prégend
flr das Ortsbild ist, werden sUdlich der Ortschaften Brenig, Dersdorf und Waldorf im Bereich
der Ville-Hochfléiche Vorrangfldchen fur die Landwirtschaft dargestellt. Es handelt sich um
eine ergéinzends Darstellung. Durch den Zusatz ,Vorranggebiet* sollen die Bereiche im Fla-
nstic vilegierten:MaRnahien (gemaB §35°AbsERT:

P

_ chennutzungsplan gegeniiberf§6ristig
% BaliGBYim AuBenbereich hervorgehoben

Wald -

Die Darsteliung der Fldchen fur Wald origntlert sich im wesentlichen am Bestand. Vor allem
dle Ville-Hochfidche (Villerdcken) weist im Westen grofte Waldbestandtelle auf. Hier wird der
Wald durch wenige Kompensationsfischen zur Schaffung von Biotopbrlcken ergéinzt (vgl,

Kap. 4.8.2),

Des weiteren bleibt der Eichenkamp zwischen Autobahn und Landesstxjaﬁe 281 erhaiten.

Die Waldfliche auf der Bonner Deponie entfélit, da hier laut Reku[tivlerungsp!anung keine
Hochstdmme gepflanzt werden kénnen.




In der Gemarkung Kardorf-Hemmerich wird im neuen Flachennutzungsplan die Darsteilung
dref Kieiner Fi&ichen ~ aufgrund ibrer biotopvemnetzenden Funktion — von Fi&che fir die Land-

w_irtsc_:haﬁ In Waldfidche gesindert.

¥ Geblete'mit besonderer Eignung f0

Ebenso wie die Landwirtschaft hat im Berelch der Ville-Hochfische die stille Naherholung
elne groke Bedeutung, weshalb hier stidlich der Ortschaften Bornheim und Brenig ein Gebiet
mit besondesrer Eighung fur die Naherholung im Flachennutzungsplan dargestelit wird. Die
Darsteliung ergéinzt die grundsatzliche Darstéllung der Flschen fur die Landwidschaft und
der Waldfléchen, Durch die Darstellung der Gebilete mit besonderer Eignung fOr die Naher-
holung soll die vorhandene Nutzung gegentber konkurrisrenden Nutzungen, insbesondere
den gonstigen-privilegierten Magnahmei¥ abgesichert werden. '

~ 4.8.2 Fischen fir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden Natur -
und Landschaft” '

Der Schutz von Natur und Landschaft wird wasentlich durch die im Zustandigkeitsbereich der
Unteren Landschafisbehérde ausgewiesenen Schutzgebiete und Schuizobjekte geman
Landschafisgesetz NW geregelt, Im Fldchennutzungsplan sind die innerhalb des Stadigebie-
tes von Bornheim ausgewiesenen Schutzgebiete und Schutzobjekte nachrichtlich dargestellt.
Néhere Angaben zu den Landschaftsschutzgebieten, geschiitzten Landschaftsbestandtsilen
sowie Naturschutzgebieten enthait der Landschafisplan Nr. 2, Bornheim. Die Stadt Bornheim
Ist ebenso wie andere Planungstrager verpfiichtet, die sich aus dem Flachen- und Objeki-
schutz ergebenden Ziele In ihrer raumlichen Entwicklung zu beriicksichtigen. Sis ist insbe-
sondere verpflichtet, ihre Bauleitplanung auf die Vorgaben des Flchen- und Objektschutzes
abzustimmen, um Nutzungskonflikie zu vermeiden. :

Ferner ergibt sich aus den §§ 33, 37 Landschaftsgesetz NW, dass die Stadt die Ziele des
Fiachen- und Objektschutzes durch gesignete Pfiege- und Entwicklungsmaf3nahmen in ih-
rem eigenen Zusténdigkeitsbereich unterstiitzen soll, Deshalb werden ergénzend neben die-
sen im Landschaftsplan gesicherten Flachen und Objekien im Stadigebiet zusatzliche Fla-
chen als Schutzgebiet fir Boden, Natur und Landschaft sowie als Entwicklungsfléichen bzw.
Kompensationsfiichen dargestelit, die eine nachhaltige Stadtentwicklung untersttitzen. Da-
bef wird von einer Doppeldarsteliung der Flachen aus dem Landschaftsplan im Flachennut-

zungsplan abgesehen.

Flichen zum Schutz von _Boden; Natur und Landschaft (Schutzflichen)

Unter Berficksichtiging der sonstigeh'stédtebaulichen Belange, werden Béreiche in Ergén-
zung zum Schutzgehietssystem des Landschaftsplans im Fldchennutzungsplan gemas § 5
Abs. 2 Nr, 10 BauGB zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft dargestellt (s. Themen-

karte Freiraum als Anlage zur Begriindung): -

Diese Fléchen werden ergénzend dargestelit zu den Fldchen fir die Landwirtschaft. Eine
Einschrénkung der landwirtschaftiichen Bodennutzung nach guter fachlicher Praxis Ist mit
dieser Darstellung grundsétzlich nicht verbunden. Allerdings sollen in diesen Bereichen kelne
baulichen Anlagen entstehen (Gebdude, Gewschshiuser etc.) oder bodenunabhéngige Kul-
turen eingeflihrt werden. Es sollen der Lahdschaftscharakter erhalten und punktuell geeigne-
te MaRnahmen zur Aufwerfung der Landschaft durchgeflihrt werden (z.B. Anlage von Bltth-

streifen, kleinere Gehédlze).




