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Sehr geehrter Herr Nettekoven,
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in dieser Sache nehme ich Bezug auf Ihr Schreiben vom 24.02.2016. Ich

habe den Vorgang geprUft‘ (Dr. Rainer Vol auch FU Hagen)
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1,
Nach den mir vorliegenden Unterlagen sind im Bebauungsplan folgende — egundstvon Rawotgang Lenz

Regelungen zum Thema Offnungszeiten getroffen worden:

Zum einen enthélt der Textteil des Bebauungsplanes unter lit. C ,,Hinweise*

folgende Ausfiihrung:

» Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Léirm fiir Allge-
meine Wohngebiete (WA) sind folgende Mafinahmen, die nicht ge-
maf} § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt werden konnen, in nach-
Jolgenden Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen:
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e Ladendffnungszeit: Die Ladendffnungszeiten der Einzelhandelsbetriebe
liegen zwischen 7.00 Uhr und maximal 20.00 Uhr.

o Anlieferung: ....."

Des Weiteren ist in dem mir vorliegenden Entwurf des Stédtebaulichen Vertrages unter

§ 15 a) folgende Regelung vorgesehen:

. Der Investor verpflichtet sich, die in den textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Me 15.2 unter Hinweise aufgefiihrten Offnungszeiten und Lie-

Sferzeiten wie folgt zu beschrinken:

o . Die Ladendffnungszeiten der Einzelhandelsbetriebe liegen zwischen
7.00 Uhr und 20.00 Uhr.
o Die Anlieferung ....."

2
Sie hatten mich um Priifung gebeten, ob die vorstehenden Regelungen einer Ausdeh-

nung der Offnungszeit von 7.00 Uhr auf 22.00 Uhr entgegenstehen.
Folgendes kann ich Thnen hierzu mitteilen:

Der Bebauungsplan ist auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung der
Kramer Schalltechnik GmbH vom 23.06.2011 erstellt worden. Der Gutachter unter-
sucht insgesamt 11 Immissionsorte (IO 1 bis IO 11), die alle den Schutzanspruch eines
Allgemeinen Wohngebietes zugeordnet bekommen. Die Bezugshéohe ist jeweils das 2.
Obergeschoss. Der Gutachter geht ausweislich Ziffer 5 seines Gutachtens von Laden-
offnungszeiten bis 21.30 Uhr und einer Parkplatznutzzeit von 7.00 Uhr bis 22.00 Uhr
aus. Auf dieser Grundlage prognostiziert der Gutachter fiir die von ihm untersuchten
Immissionsorte in der hier allein ma3gebenden Tageszeit unter Beriicksichtigung aller
nach der TA Larm vorgesehenen Zuschlige einen Beurteilungspegel von 55 dB(A) am
10 5. Alle anderen Beurteilungspegel liegen zum Teil deutlich unter dem vorgenann-

ten Pegel.

Fir die Zuldssigkeit der Verldngerung der Ladenéffnungszeiten der hier angesproche-

nen Betriebe ergibt sich Folgendes:



Eine Beschrinkung der Ladendffnungszeiten ist nach dem vorliegenden Schallschutz-

gutachten zur Gewihrleistung gesunder Wohnverhéltnisse nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan selbst enthilt insoweit auch keinerlei Festsetzung, sondern ledig-
lich einen entsprechenden Hinweis. Fiir die vertragliche Regelung fehlt es an einer
sachlichen Begriindung. Ziffer 8.8 der Begriindung des Bebauungsplanes geht Alter-
nativ von der Moglichkeit der Beriicksichtigung der Ladendffnungszeiten im Bauge-
nehmigungsverfahren oder aber einer entsprechenden Regelung im Stidtebaulichen
Vertrag aus. Im Baugenehmigungsverfahren kénnen allerdings nur die Schutzansprii-
che beriicksichtigt werden, die der betroffenen Wohnnutzung tatséchlich zustehen. Fiir
eine hiervon abweichende Regelung im Stidtebaulichen Vertrag fehlt eine tragfihige
Grundlage. Insbesondere ist dem Bebauungsplan nicht zu entnehmen, dass der Plan-
geber mit einer entsprechenden Regelung im Stédtebaulichen Vertrag einen iiber das

gesetzliche Regelwerk hinausgehenden vorbeugenden Umweltschutz betreiben wollen.

Aus alledem folgt, dass gegen die Wirksamkeit der vertraglichen Regelungen durchaus
Bedenken bestehen. Jedenfalls kann die Stadt Bornheim, wenn der Nachweis gefiihrt
ist, dass die Schutzanspriiche der Nachbarschaft hierdurch nicht beeintrdchtigt werden,

§ 15a des Stidtebaulichen Vertrages in Abstimmung mit dem Vorhabentrdger dndern.

3.
Unabhingig davon besteht jedenfalls dann ein Anspruch auf Anerkennung der Off-

nungszeiten, wenn die Firma Aldi selbst den Antrag auf Anderung der offenbar ge-
nehmigten Offnungszeiten stellt. Die Firma Aldi ist nicht Vertragspartner der Stadt
Bornheim. Solange nachgewiesen ist, dass hierdurch Schutzanspriiche der Nachbarn
nicht verletzt werden, hat die Firma Aldi bzw. der jeweilige Betreiber eines betroffe-
nen Marktes einen Anspruch auf Erteilung der Baugenehmigung fiir die Anderung der

Offnungszeiten.

Mit meinen Ausfiihrungen hoffe ich Thnen zunidchst gedient zu haben. Fiir Riickfragen

stehe ich gerne zur Verfiigung. :

Mit freundlichen Griilen

s

(Dr. Michael Oerder)
Rechtsanwalt



