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Ausschuss fur Stadtentwicklung 02.12.2015
Rat 03.12.2015
Offentlich Vorlage Nr. 565/2015-7

Stand 06.10.2015

Betreff 1. Anderung des Bebauungsplanes Ka 03 in der Ortschaft Kardorf;
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Unterrichtung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf Ausschuss flur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen: s. Be-
schlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschliel3t,

1. gemaR § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ka 03 in der Ortschaft Kardorf. Das
Plangebiet wird begrenzt durch die Blumenstraf3e (L 183), die Bebauung an der Stra-
Re Katzentranke und die nérdliche Grenze des Flurstiicks 507. Die Bebauungsplan-
anderung wird gemaf § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuh-
rung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

2. gemal § 13a Abs. 3 BauGB auf die Durchfuhrung einer friihzeitigen Burgerbeteili-
gung zu verzichten und stattdessen bei der Bekanntmachung der Aufstellung darauf
hinzuweisen, dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von vier Wochen im
Rathaus Uber die Allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung unterrichten kann.

Sachverhalt

Seit dem 17.12.2014 ist der Bebauungsplan Ka 03 in der Ortschaft Kardorf rechtskratftig.

Das in diesem Geltungsbereich festgesetzte Regenrickhaltebecken (RRB) sollte neben der
Ruckhaltung des Niederschlagwassers aus dem Bereich des Bebauungsplanes Ka 03 auch
der Losung der unzureichenden Entwéasserungssituation im Bereich Kardorf/Waldorf und
Dersdorf dienen. Nach den Ergebnissen einer vom Abwasserwerk der Stadt Bornheim be-
auftragten Machbarkeitsstudie mit verschiedenen Alternativstandorten, wird nun zur grof3-
raumigen Entwasserung des Niederschlagwassers aus dem Bereich des Vorgebirges eine
andere Ldsung favorisiert. Lediglich eine kleine Flache des urspringlichen RRB muss fir die
Niederschlagsentwasserung des neuen Baugebietes von der Montana Wohnungsbau GmbH
in Anspruch genommen werden.

Daher sollen die Flachen, die nicht mehr fir ein grof3es Regenriickhaltebecken bendtigt wer-
den, ebenfalls zu Wohnbauflachen entwickelt werden. Hierzu ist es erforderlich, den Bebau-
ungsplan zu andern.
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Das Plangebiet ist ca. 0,55 ha grof3 und wird im Wesentlichen im Nordosten durch die Blu-
menstrafl3e (L 183) einschlie3lich dem Fuf3- und Radweg, im Stden durch die Bebauung an
der Stral3e Katzentranke und im Westen durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 507 be-
grenzt. Der Flachennutzungsplan stellt fur diesen Bereich Wohnbauflache dar.

Geplant ist eine Erweiterung des Baugebietes des Bebauungsplanes Ka 03 mit Einfamilien-
und Doppelh&ausern in 2-geschossigen Bauweise. Nach derzeitigem Stand der Planung kann
ein Bauvolumen von ca. 9 Wohneinheiten realisiert werden. Die Grundstlicksgrof3en orientie-
ren sich an den stadtebaulichen Kriterien der Stadt Bornheim und sind im Gestaltungsplan
dargestellt.

Erschlossen wird der Anderungsbereich durch eine 6ffentliche Anliegerstrale, die von der
neuen Planstral3e im Bereich des Schelmenpfades abzweigt und die als Mischverkehrsfla-
che in einer Breite von 6,0 m in den Bereich der Bebauungsplan- Anderung fiihrt. Im Rah-
men der StralRenausbauplanung sollen zwei Besucherparkplétze vorgesehen werden.

Die fur den Bebauungsplan Ka 03 erforderliche Larmschutzanlage soll aufgrund des vorhan-
denen Baumbestandes in diesem Bereich als Larmschutzwand bis zur Katzentranke weiter-
gefuhrt werden.

Die Grundzuge der Planung werden bei der vorliegenden Anderung nicht beriihrt. Zudem ist
die nun geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes Ka 03 eine Mal3hahme der Innenent-
wicklung. Daher kann ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB durchgefihrt wer-
den.

Finanzielle Auswirkungen

1.000 Euro fiir die Bekanntmachung, Unterrichtung der Offentlichkeit und Erstellung der
nachsten Vorlage. Diese Kosten sind im Haushalt bereits beriicksichtigt.

Anlagen zum Sachverhalt

1. Ubersichtskarte
2. Gestaltungsplan
3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
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