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Ausschuss fur Stadtentwicklung 04.11.2015
Rat 05.11.2015
sffentlich Erganzung

—_— Vorlage Nr. 174/2015-7

Stand 01.10.2015

Betreff Bebauungsplan Wd 54 in der Ortschaft Waldorf; Ergebnis der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit; Beschluss der Offenlage

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieR3en:
siehe Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschlief3t,

1. das Plangebiet gemaf vorliegendem Planentwurf um die Flurstiicke 472, 473 und 763,
Flur 12, Gemarkung Waldorf zu reduzieren,

2. zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
(1) BauGB zu den Vorentwurfen des Bebauungsplanes Wd 54 in der Ortschaft Waldorf
die vorliegenden Stellungnahmen inklusive Beschlussentwurfen der Stadt,

3. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Wd 54 einschlielich der vorliegenden
textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriindung gemafi § 3 (2) BauGB fur
die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen,

4. den Investor im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan zu ver-
pflichten, im Bereich des Feldchenweges (aul3erhalb des Bebauungsplangebietes) zu-
satzliche 10 Stellplatze zu errichten, welche den Mitarbeitern vorbehalten sind.

Sachverhalt

In seiner Sitzung vom 17.06.2015 vertagte der Ausschuss fur Stadtentwicklung den Tages-
ordnungspunkt in die nachste Sitzung und beauftrage den Blrgermeister, mit dem Investor
Uber die Reduzierung der Verkaufsflache und Erhéhung der Stellplatzzahlen um 10 Platze zu
verhandeln.

Im Rahmen dieser Verhandlungen erklarte der Investor, dass er in erster Linie das Ziel ver-
folge, die wohnungsnahe Grundversorgung zu sichern und den Markt durch Vergré3erung
der Verkaufsflache wieder wettbewerbsfahig zu machen. Hierfur reiche jedoch die im Einzel-
handelsstandort- und Zentrenkonzept genannte Mindesteinstiegsgrof3e von 1200-1300 m2
VK nicht aus. (vgl. auch Mitteilungsvorlage Nr 435/2015-7)

Der Investor stellte des Weiteren dar, dass 140 m2 der Verkaufsflachen allein fir die Kon-
zessionare (Lotto, Béckerei) vorgesehen seien und fir den Rewe-Markt selbst dann noch
1.560 m? Verkaufsflache zur Verfugung stiinden. Es ginge vor allem darum, ein modernes
Flachenkonzept mit hoheren Decken und breiteren Gangen umzusetzen. Der Neubau des
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mittlerweile 35 Jahre alten Marktes dient somit der Anpassung des vorhandenen Marktes an
die aktuellen Anspriiche der Kunden in Einzugsgebiet von Waldorf, Kardorf, Dersdorf und
Hemmerich, bei der die Erweiterung der Regalflachen mit 200 m2 und die der Gangflachen,
Vorkassenzone und des Windfangs mit 400 m2 zu Buche schlagen.

Hinsichtlich der geplanten Stellplatzanlage wurde seitens des Investors darauf hingewiesen,
dass der Parkplatz insgesamt 10 Stellplatze mehr aufweisen wirde, wenn man die Mindest-
breite von 2,50 m fir die Stellplatze anlegen wirde. Die geplanten Breiten von tberwiegend
2,70 m sind dem Wunsch der Kundschaft nach mehr Parkkomfort geschuldet und etablieren
sich mittlerweile zum Standardmalfd auf Parkplatzen neueren Umsetzungsdatums.

Mit Blick auf das hohe Investitionsvolumen sah der Investor im Rahmen der Verhandlungen
keinen Spielraum fir eine Reduzierung der geplanten Verkaufsflache des Vollversorgers.
Allerdings signalisierte er, dass er auf jeden Fall bereit sei, im Bereich des Feldchenweges
10 zusatzliche Stellplatze zu errichten (siehe Vorplanung Feldchenweg in der Anlage), um
den Wiinschen seitens des Ausschusses fur Stadtentwicklung entgegenzukommen. Diese
seien dann den Mitarbeitern vorbehalten.

Des Weiteren bestinde die Moglichkeit, die Verkaufsflache des angrenzenden Getranke-
marktes, der auf Wunsch der Bezirksregierung aus dem Plangebiet heraus genommen wur-
de, zugunsten grélRerer Lagerflachen etwas zu reduzieren.

Hinsichtlich der teils fehlerhaften Daten/Zahlen der zum Projekt erstellten Auswirkungsanaly-
se vom April 2014 wurde diese aktualisiert (siehe Anlage).

Ein Ergebnis der Gberarbeiteten Analyse war unter anderem, dass der geplante Rewe-Markt
in Waldorf mit seiner geplanten Verkaufsflache von 1.700 m? einen Siedlungsraum mit ca.
7.780 Einwohnern versorgen soll. Zudem wurde festgestellt, dass der Edeka-Markt in Wal-
berberg als einziger grof3erer Lebensmittelsupermarkt im Untersuchungsraum die héchsten
Umsatzumverteilungseffekte zu erwarten héatte. Er versorgt mit 1.890 m? Verkaufsflache den
Siedlungsraum Walberberg mit ca. 4.720 Einwohnern sowie die nérdlich angrenzenden Sied-
lungsbereiche in Schwadorf.

Dass der Konkurrent aus Walberberg die htchsten Umsatzumverteilungseffekte zu erwarten
hatte, liegt in erster Linie daran, dass er aufgrund seiner Gré3e und seiner qualitativ hoch-
wertigen Ausgestaltung weit Gber die Nahversorgung fur die Bevolkerung in Walberberg hin-
aus ausstrahlt.

Durch die Erweiterung der Verkaufsflachen des Rewe-Marktes in Waldorf wiirde ein markt-
gerechtes Supermarktangebot realisiert, welches die aus Waldorf, Kardorf, Dersdorf und
Hemmerich nach Walberberg abflieBende Kaufkraft wieder starker in Waldorf binden kénnte.

Aufgrund der gefiihrten Gesprache und der darin erzielten Zusagen seitens des Investors
wird empfohlen, den vorliegenden Planentwurf inklusive textlicher Festsetzungen und Be-
grindung fir die Dauer eines Monats offen zu legen.

Anlagen zum Sachverhalt der Erganzungsvorlage

1) Begrindung ergénzt

2) Auswirkungsanalyse aktualisiert

3) Vorplanung Feldchenweg mit zusatzlichen Stellplatzen

4) Gegengutachten Edeka (Bulwiengesa)

5) Gutachterliche Stellungnahme zur Bulwiengesa-Darstellung
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