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MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM

Standort
Konigstralle 31

1. UBERSICHT

57299 Burbach
Hoorwaldstrasse 77
Fon: 02736 2994 -0

Fax: 02736 2994 - 12

email: info@bautec-bauplanung.de
internet: www.bautec-bauplanung.de




Aufgabenstellung:

5 an der KonigstraBe in Bornheim soll zukunftsfahig s i
Raumprogramm dort in der Gesamtfeuerwehr Bornheim eine i L
Z : z z aLisgeweitet werden soll.
‘ saniert und instandgesetzt

140 Vorschrlften Unfallschutz s Untalschutzos. Do

der Stand der TeChnlk Flachen kdnnen nicht erfullt werden.

Zielsetzunq:

Frage 1
Ist am jetzigen Standort ein Umbau bzw. eine Erweiterung entsprechend aller Vorgaben
moglich?

Antorgerunaen und vorscnriien

Frage 2.
Wie konnte eine Bebauung m|t elnem erwelterten Feuerwehrhaus aussehen?

2. "Wie kdnnte eine Bab

3. "Welche Kosten s Frag.e. 3
Welche Kosten sind in etwa zu erwarten?

1.1 AUFGABENSTELLUNG / EINLEITUNG
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GRUNDLAGEN

PERSONAL
- FUHRPARK
- RAUMPROGRAMM
- PKW-STELLPLATZE

2 . GRUNDLAGEN FUR NOTWENDIGEN FLACHENBEDARF




MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM

Feuerwehrhaus Feuerwache/ Rettunhgswache
Projekt: FW-BORNHEIM Projekt -Nr..7080 999

ALLGEMEINES

Funktion: bitte ankreuzen Bemerkung

- FREIWILLIGE FEUERWEHR X Erweiterung, Umbau / Sanierung

- HAUPTAMTLICHE FEUERWEHR z.Zt. 1 hauptamtlicher Geratewart, zukiinftig Einstellung eines 2. Geratewartes
- BERUFSFEUERWEHR

- JUGENDFEUERWEHR X

- BAMBINIFEUERWEHR
- FEUERWEHRTECHNISCHES ZENTRUM

MITARBEITER / PERSONAL

Bereich: Bestand Personal Entwicklung Personal Bemerkung
Dame Herren Damen Herrren
F R E IWI L L I G E F E U E RWE H R 44 10 0 50 Zukiinftig steigend, in der Personalsumme ca. 70 Einsatzkrafte

BERUFSFEUERWEHR - =

ZUKUNFTIGE

RETTUNGSDIENST B -

JUGENDFEUERWEHR 6 5

PERSONALSTARKE

ZukUnftig Bambinigruppe denkbar.

ALTERS- EHRENABTEILUNG

ABC-ZUG = S

VERWALTUNG 3 2

LEITUNG = %

SCHULUNG = =

Summe: 1 44 10 60

2 .1 PERSONAL .

Hoorwaldstrasse 77
Fon: 02736 2994 -0
Fax: 02736 2994 - 12

email: info@bautec-bauplanung.de
internet: www.bautec-bauplanung.de
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ZUKUNFTIG NOTWENDIGE STELLPLATZE:

FAHRZEUGE:

8

Freiwillige Feuerwehr:

Stellplatzgr6Be n. DIN 14 092

TorgroBe (H):

Auflistung der Fahrzeuge : Besatzung:| plus Sicherheitsabstand Vorgaben DIN 14 092
SOLL IST Bemerkung: SOLL IST [Bemerkung:
1.|MTF (Mercedes) 1:8 GR 1 GR 2 |Aufstellflache GR 1 4.00 2,93 [Mannschaftstransportfahrzeug
2.|LF 20/16 1:8 GR 2 GR 2 |Aufstellflache GR 1 4,00 3,71 |Ldschgruppenfahrzeug
3.[DLA(K) 23/12 1:2 GH 2 GR 2 |Aufstellflache GR 2 4,00 3,71 |Drehleiter
4.|RW 1 12 GR 1 GR 2 [Aufstellflache GR 2 4,00 3,71 |Riistwagen
5.|GW-Mess 12 GR 1 GR 2 |Aufstellflache GR 1 4,00 3,71 |Geratewagen Messtechnik
6.|[ELW / NEU 12 GR 1 GR 2 |Aufstellflache GR 1 4,00 4 50 [Einsatzleitwagen, Anschaffung 2015
7.|PKW Geratewart / NEU 2 GR 1 GR 2 [Aufstellflache GR 1 4.00 4,50 |Kombi/Familien-Van, Anschaffung 2015
8.TLF 0. GW-Gefahrgut/NEU| 12 | GR2 | GR2 |AustelficheGR1 | 4,00 | 450 |ancoschianiecgo. Gordlenagen Gefanrgut
9.|Anhanger TSA Tragkraftspritzenanhanger 3,30x1,90x1,80
_|Gefahrgutanhanger 4,20x2,50xx2,80
11. Pulverloschanhaner 2,30x1,50x1,50
12.|Mehrzweckanhanger (Plane) 2,90x1,70x1,70
13.|Zeltanhanger z.Zt. bei Bauhof abgestellt 4,00x2,20x2,20
Summe Besatzung: 35

2 .2 FUHRPARK

57299 Burbach
Hoorwaldstrasse 77
Fon: 02736 2994 - 0

Fax: 02736 2994 - 12
ail .de

internet: www.bautec-bauplanung.de




MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM 6

RAUMPROGRAMM FEUERWEHRHAUS BORNHEIM 2.2. |SOZIALRAUME FFW - AUFENTHALTSBEREICH
Feuerwehrhaus I—Feuemaehe—l—Retumgswaehe 2.2.1. |Bereitschaft/Aufenthaltsraum/Stabsraum

2.2.2. |Teekiche

siehe 2.3.3 Kiiche
15 Einsatzkréfte x 2 m? = mind. 30 m?, Bambini-FW z. Zt. nicht

Min. GréRe| GroRe (m?)
(m?) nach | Raumprogramm
DN 409 F\/ om

Grofle (m?) Lage
erweitertes de

Nr.: Raumbezeichnung

pEmerkuny: o= e

- wyJugendfeuerwehr-Raum (Bambini-FW

Min. GréRe ‘Gréﬁe (m?) /

(m?) nach Rziumprogram

DIN 1409 J FW vom
&ASR Y 731.10.2013 Y,

A

Groflde (m?) Lage
T 1 erweitertes des |Bemerkung:

4
/4
Nr.: Raumbezeichnung l
\ aumprogramm fRaumes
\

L N 7

1. FAHRZEUGHALLE Seacer? Seaer’ S’

Bestand: 3 Grofahrzeuge, 2 Kleinfahrzeuge, zukiinftig 8 Stellplatze

il it 462,50 StellplatzgroRe 2: 8 x 4,50x12,50 = 56,25 m? zzgl. Alarmgang

462,50 EG

Vorratsraum

1.8. |Alarmgang X “ X EG 2.3.6. |Garderobe

Getrankelager, Essen... nach Moglichkeit einplanen

X OG  |nach Bedarf und Platzangebot einplanen
— 2.3.7. |Floriansstube X in Schulugsraum integriert, evtl. mobile Theke im Lagerbereich
SOZIALRAUME 23.8. \WC-Herren X OG |fur Schulungsbereich im OG separat

. SeelileSume FYIY » Elnsptebpreich Falmawoghuilp 2.3.9. |WC-Damen X OG |fur Schulungsbereich im OG separat
511, |Umkeide Herren 72,00 78,00 EG ﬁg:exe:;iﬁ;&: s PG Sebipn ek T,

. : 10 x 1,2 = 12m? (+ 3 m? JFW), Schwarz-WeiR-Trennung,
21.0. Umkleide Damen 12,00 15,00 ECG |Feuerwehrschranke

2 far Madchen u. Jungen getrennt vorsehen, in Umkleidebereich D. / H.
213, Umkleide Jugendfeuerwehr 12,00 s.21.1/21.2 EG enthalten, ca. 10 Jungen x 0,6 = 6,0 m?/ ca. 5 Madchen x 0,6 = 3,0 m?
2.1.4. |Waschen / Duschen Herren + JFW X 20,00 ES |udgmate
2.1.5. |Waschen /Duschen Damen + JFW X X EG  |20m? Gesamt fur D+H, D: 1-2 Duscheinheiten, 2-3 WB, 1-2 Wcs
2.1.6. |WC-Herren + JFW X EG |siehe Waschbereich Herren
2.1.7. |WC-Damen + JFW X X EG |siehe Waschbereich Damen
2.1.8. |Putzmittelraum a0 [ nach Bedarf und Méglichkeit einplanen
2.1.9. |Trocknungsraum 6,00 “ - Bedarf klaren
2.1.10. | Dekontaminationsraum / Schleuse X “ -

2 .3 RAUMPROGRAMM P e

Hoorwaldstrasse 77
Fon: 02736 2994 -0
Fax: 02736 2994 - 12
email: info@bautec-bauplanung.de
internet: www.bautec-bauplanung.de




MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM 7

RAUMPROGRAMM FEUERWEHRHAUS BORNHEIM 4. |LAGERRAUME:
Feuerwehrhaus I—Feﬁleraehe-l-ReﬁBHgswaGhe ; : inkl. zentrale Kleiderkammer u. zentrales Schlauchlager, zusatzlich
4.1.1. |Materiallager , allgemeines Lager 40,00 .
- N {Hoch-)Schwerlastregal in Fahrzeughalle vorsehen
Mmz. Gnlis) | ASs0e L) Grole (m?) Lage 4.1.2. |Geréatelager -
: g (m?) nach | Raumprogramm g .
Nr.: Raumbezeichnung DIN 14092 FW erweitertes des |Bemerkung: Kieinlager /
vom Raumprogramm | Raumes 4.1.3. . . - nicht erforderlich
& ASR 31.10.2013 Kraftstofflager, Chemiekalien, Gefahrgut
4.1.4. |Dekontaminationsraum -
2.4. |VERWALTUNG 4.1.5. |Entsorgungsraum
2.4.1. |Einsatzlelting / Lagezentrum EG |in'Verbindung mit2.4.2 4.1.6. |Zentrallager zentrale Kleiderkammer u. zentrales Schlauchlager in 4.1.1 enthalten
2.4.2. |Funk-/Telekommunikationsraum 15,00 EG |in Verbindung mit 2.4.1
2.4.3. \Verwaltung / Buroeinheit 16,00 Buro Wehrleitung
2.4.4. |Buro Geratewarte 20,00 2 Arbeitsplatze Geratewarte, moglichst. im EG bei Werkstatten 5 HAUSTECHNIK
2.4.5. |Buro Jugendfeuerwehr - moglichst vorsehen )
5.1.1. |Hausanschlussraum X 10,00 10,00 10m? fur H.A.R. und Heizungsraum
5.1.2. |Heizung X X
3. WERKSTATTEN: 5.1.3. |Energieraum mit Notstromversorgung X X s.5.1.6
5.1.4. |EDV-Bereich X s. 2.4.1 Einsatzleitstelle
3.1. |KFZ- & Gerate-Pflege
5.1.5. |Druckluft X X fur Fahrzeuge
3.1.1. Waschhalle ] 5.14 e rem— - 200
3.1.2. |KFZ-Werkstatt nur Wartung, s. 3.2.1, Grube kann It. Bauherr aufgegeben werden 5.1.7. |Telekomanschluss X vorhanden
3.1.3. 5.1.8. |Vernetzung / Kabelanschluss priifen
3.1.4.
32, |Werkstitten Summe Nutzfliche ohne VF: 1.013,50
3.2.1. |Werkstatt 25,00 allgemeine Werkstatt
3.2.2. |Atemschutzwerkstatt
Anlieferung (Schwarzbereich) 8.00 Es wird keine Atemschutzwerkstatt nach DIN gewiinscht!. Lediglich R FW R
A Atemschutzpflegestelle! au m p ro g ram m au m p rO g ram m
Nass- und Pflegeraum (Waschraum) 16,00
PA Logsk 1000 aktueller Mindestbedarf zuklnftiger Bedarf
Lager 6,00
Abholung (Weibereich) 8,00 FW H FW H
Atemluftfillung -
Kompressorraum 6,00
3.2.4. |Buro fur Geratewart s.244 ] ™
3.2.5. |Schlauchpflege -

& 57299 Burbach
Hoorwaldstrasse 77

2.3 RAUMPR
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MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM 8

Zukunftige Fahrzeuge

nach DIN 14092 - 1
Feuerwehrhauser Teil 1: Planungsgrundlagen
Abschnitt 7.3 PKW-Stellplatze im Freien

Berechnung der Stellplatze 8

Die Anzahl der PKW-Stellplatze sollte mindestens gleich der Anzahl der Sitzplatze der im
Feuerwehrhaus untergebrachten Einsatzfahrzeuge sein. Nach Tabelle 1 (Ifd. Nr. 6.2 Parkflachen)
muissen dies mindestens 12 Stick sein.

Das neue FWH soll 8 Fahrzeugstellplatze fir folgende Einsatzfahrzeuge aufweisen:

Fahrzeugtyp

1. MTF (Mercedes) 1/8 =
2. LF 20/16 1/8 =
3. DLA(K) 23/12 1/2

4. RW1 1/2

5. GW-Mess 1/2

6. PKW Geratewart 2

7. ELW 1/2

8. TLF o. GW-Gefahrgut 1/2

Gesamt: 35 Sitzplatze

Daraus ergeben sich 35 notwendige Stellplatze gem. DIN 14092-1 Abschnitt 7.3. 7 6 5 q m

Stellplatze undGaragen § 51 BauO NRW

Gemal} § 51 der BauO NRW gibt es keine festgelegten Angaben zur Anzahl der erforderlichen Stellplatze. 35

18

Da die DIN 14092 - 1 hier die weitergehende Forderung darstellt, sollte die o. g. Anzahl der Stelllplatze
zugrunde gelegt werden.

BEDARF PROGNOSE
Somit sollten mindestens 35 Stellplatze fiir das Feuerwehrhaus zur Verfligung gestellt werden. FLACHE CA. 765 QM

2 .4 STELLPLATZNACHWEIS e

Hoorwaldstrasse 77
Fon: 02736 2994 -0
Fax: 02736 2994 - 12

email: info@bautec-bauplanung.de
internet: www.bautec-bauj planung.de
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AKTUELLER MINDESTBEDARF ZUKUNFTIGER BEDARF
Gesamtflache FWH + Aussenflachen Gesamtflache FWH + Aussenflachen
800 gm FwH 1020 gm FwH

370 gm Parkplatze /65 gm Parkplatze

340 gm Aufstellfache (Alarmhof) 460 gm Aufstellfache (Alarmhof)
(250 gm Ubungshof) (250 gm Ubungshof)

1760 gm 2500 gm

2 .5 NOTWENDIGE FLACHEN
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STANDORTUNTERSUCHUNG

BESTANDSSITUATON
VERKEHRSANBINDUNG
FLACHEN AUSSENBEREICH
GEBAUDE

3. STANDORTUNTERSUCHUNG
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Bestandssituation:

Das derzeitige Feuerwehrhaus befindet sich in zentraler innerstadtischer Randlage
von Bornheim.
Das Gebaude besteht aus 2 zu verschiedenen Zeiten erbauten Bauteilen. Die
' ' ' atzen und Lagerflachen wurde 1972
kt mit 1 zuséatzlichen Stellplatz
rennung der Umkleiden von der

D findet sich im rickwartigen Teil einer stadtischen Flache. Zwischen
4 + 1 Ste"platz rwehrhaus liegt ein stadtisches, denkmalgeschitztes Gebaude, in
agesstatte, der stadtische Jugendtreff sowie die Musikschule

untergebracht sind. Die Zufahrt zum Alarmhof verlauft entlang des Zugangs zum

Multifunktionale Nutzu ng z, Uber den ein FuB- und Radweg verlauft.
nze, angrenzend ist ein Supermarkt
angebaut.

ehr Bornheim zentrale Bedeutung.
eiderkammer untergebracht. Weiterhin

Das Feuerwehrhaus verflgt Gber eine gute Anbindung an das HauptstraBennetz. Die
Zufahrt des Feuerwehrhauses grenzt unmittelbar an die KénigstraBe an. Diese flhrt
als HauptstraBBe durch den gesamten Ort. Somit ergibt sich eine sehr gute
Ausgangslage fur die Einsatze der Feuerwehr.

Die betroffenen Grundsticke inkl. des Gebaudes befinden sich im Besitz der Stadt
Bornheim und sind vollstdndig erschlossen.

3.1 BESTANDSSITUATION

Hoorwaldstrasse 77
n




MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM

Parkplatze Bestand
(6ffentlicher Parkplatz)

Ausruckende Einsatzkrafte

Anriuckende Einsatzkrafte

3.2 VERKEHRSSITUATION Ausricken dor Emtziite
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Nutzung u.a.
KITA /
Musikschule

)  Ankommende Einsatzkrafte
Ful3- und Fahrradweg

NICHT GEDECKT
WERDEN! ‘ / ()  Kreuzungspunkt

< S
[} | @
0 §§
A
&
QQ
S
| | &5‘& 57299 Burbach
Q\'b Hoorwaldstrasse 77
Q@ Fon: 02736 2994 - 0
Fax: 02736 2994 - 12
email: info@bautec-bauplanung. . de
internet: www.bautec-bauplanung. de
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) : - £ R Zeichenerklarung |
| g B S W (R = =%/
- ) : N~ : : 2 «\ Wassy e [ Festsetzungen von Grenzen, Flachen, Anlagen \
N . . “:b-\ - L — 4 *:I_T_-_'_"‘o sowie Art und MaB der baulichen Nutzung

bis

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
mit unterschiedlichen Festsetzungen

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Anzahl der Geschosse (§ 20 BauNVO)

e -

Traufhdhe fiir Hauptbaukdrper als HochstmaB in m (.NN (§ 18 BauNVO)
FH Firsthdhe fiir Hauptbaukdrper als HéchstmaB in m 0.NN (§ 18 BauNVO)
0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
g geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)
s Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

Flache fir den Gemeinbedarf (§9 (1) Nr. 5 BauGB)

Feuerwehr

| &tfentliche Verkehrsfiiche (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

| verkenrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBgénger + Radfahrer
(§9 (1) Nr 11 BauGB)

IZJ strenticne parktiache
w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Geschiitzter Ry & I NG e
Baumbestand ' - -

300 m?

nutzbar

& 2 - NI O
ca 1 8 0 0 m 2 “-Ai--:. — . ' ‘ y ‘..’ : i D Larmpegelbereich IV siohe textlicho Festsetzungen Nr. 5
. . - - 2 —~— -' it 3 '_ . - Nachrichtliche Ubernahme

Parkanlage / Griinflache

Erhaltung von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béumen
suguchem und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Stellplatzanlage oberirdisch (§9 (1) Nr. 4 BauGB)

E : : : .: Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
| sta

------ Leitungsrecht (§9 (1) Nr. 21 BauGB) zugunsten der Regionalgas
------ Euskirchen

Grenze des raumlichen

[::] Bereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
———

_g+

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher
Art oder MaB der Nutzung

Abgrenzung von Gebieten
untersc licher Geschossigkeiten/ Trauf- und FirsthShen

SD Satteldach (§ 9 (4) BauGB ivm. § 86 LBO)
&——>  Firstrichtung Hauptbaukdrper (§ 9 (4) BauGB ivm. § 86 LBO)

~ Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem

malschutz unterliegen (§9 (6) BauGB)

3.4 FLACHEN B-PLAN S

& 57299 Burbach
Hoorwaldstrasse 77

Fon: 02736 2994 -0
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& O N

Flurstlick Flache aktuelle Nutzun Eigentimer
I671 ca. 2.090 m2 FW /Kita/ Jugendtreff/  Stadt Bornheim I

Musikschule
/ e ca. 55 m2 Fahrrad- und FuBweg Stadt Bornheim l
o i y i R I I I I I I IS IS e .
69 : ( ul R
I 674 ca. 405 m? Griinflache Stadt Bornheim

Griinflache Stadt Bornheim

3.5 FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

sssssssssssssss
Fon: 02736 2994 - 0
22222222222222

email: info@bautec-bauplanung.de




Flache Feuerwehr r — = == == == = =]
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Baugrenze [

2 Grenzbebauung

2
0%4%
NT
%4
\ NS

N

Flachen mit
festgelegter Nutzung

N

- 250 gm

Erweiterung IV

ca. 65 gm
~
/
/

Erweiterung Il I
ca. 180 gm ! II I I
Erweiterung Il I
ca. 115gm
Erweiterung ?
ca. 75gm

- /00 gm

Erweiterung ?
ca. 247 gm

3.6 FLACHEN VORHANDEN




Flache Feuerwehr
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Baugrenze

2 Grenzbebauung

2
0%6%
N\
%4
\ NS
N

N

Flachen mit
festgelegter Nutzung

N

MOGLICHE

ERWEITERUNG

670

czz PARKPLATZ?
KITA?
KLEINFLACHEN

Erweiterung Il
ca. 180 gm

Erweiterung Ill
ca. 115gm
Erweiterung ?

ca. 75gm

Erweiterung ?
ca. 247 gm

3.7 ERWEITERUNGSFLACHEN
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\
\
Stiitzmauer >
st Lager 2 i b I Stitzmauer 1y L
1907 am LA O WC Damen b
nlzus m q fricd 4 = g
- e TR v S S &
i AR = = = —_— g Damen
it I Batteri C Herre: e,
BA | ca| 140 j BGF | | x I :
W:"":u'a“ Atemschutz 5 Lager 1 zentrale Kleidlerkammer Heizraum/Lger ggg{a 4 | i "\\ ¥ f o
lichte Hghe=R50 m = | = | = SR o
- Heizkessel H=0.10 — Herren ©
3 - '  prems Fl o ey 2
t+ [% ‘ Schulungsraum
4 Bt [ 94,88 gm .
BRH287 i T Wandhoehe Hea.19  SR1Z8T e TER en = Yl i B II H ) h
i i = ) iy — A 1l wegen geringer Hohe
i S covermomens S E - | ich | i fi)
-] A e | Il | nicht als Erweliterung fur
B -n -
"» tellplat t
. | | \ | StellplatZe geeignet:
| Sl | |
| : Hi
BAL ;3 X IE » ABBRUCH UND NEUBAU
anhar
1 ca.: 305 m? BG NOTXWVENDIG
B Fahrzeughalle hoch 7300 i i
5. g s He275m s
.l — ‘ B T
i lichte Hohe =g w I
| ]
=" \ 4 | 3 gH 12 1
E :,______--___‘_T,; :' —————————————— l' i_‘________-___,}g | }F |~~——-'7—_‘_vﬁ} Kleiderkammer Flur Akten- / Stuhllager §
% | “ ! .§|: l ‘ih L .. g e e ; mn Hen 4
| 5 | fecgs | [} PR LAY | | I 1 4 taugpel o -
| HE I HE | HE ! 1 | | it :
I GW-Messtechnik r‘% I LF20/16 |§|:‘ | DLA(K) 23/12 \‘;’5 i RW 1 i i MTF L P2
| i | b | e i 1 } : e 1 @LFFB
O T e T T O O O T T e T DO T T OO - 0,00 ﬁ T
| i i I n | — ' [ I el |
I Keptor o385 I | Kpgior I | Koptor Hea 65 I I KiptorHe365 | | I

169

O 0O oliille;

i i Ll ' 350

\
\
. \
Koptor Hi275 i Q Einsatzzentrale P Kiiche \\ B G F B estan d (SG + FZH)
\\
\
\
\

ca.-0,1gm

) \ NF Bestand (SG + FzH)
—2 \
i ca. 740 gm
\g

Iarmhof Raumprogramm
T zukiinftiger Bedarf
FWH

© Aufstellfiache GR 2 © i Aufstellfiache GR 2 i i Aufstellfiche GR 2 {1 Aufstelifiache GR
i 12,50 x 4,50 : 12,50 x 4,50 ] i 12,50 x 4,50 i i 12,50 x 4,50

3.8.1 GRUNDRISS BESTAND Erdgeschoss \5

57299 Burbach
Hoorwaldstrasse 77
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MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM

( Nutzfldche vorhanden im EG Nutzfldche vorhanden im EG ﬂ
ca. 540 gm Fahrzeughalle inkl. Waschhalle
' ca. 118 gm Werkstatt, Lager, Heizung |:\ ca. 355 Neubau
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MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM

Nutzfl&che Bedarf im OG Nutzfldche vorhanden im OG
117 gm Umkleiden, Sanitar, Pumi
33 gm Kleiderkammer, Waschen/Trocken ca. 345 Neubau l- T EmmmEmmm s -I
30 gm JFW
217 qm Schulung, Stuhllager, Lehrmittel, Kiiche, Vorrat, Garderobe - ca. 268 gm Aufstockung B AI =p STATISCHE PRUFUNG I
63 gm Verwaltung, Biros, Funk ERFORDERLICH!
54 gm Atemschutz ca. 613 gm I ' I
514 gm + ca. 77 gm VF = 591 gm Smamaue,h-------\-
|
Stiitzmauer i
AN i l I
| |
= : _\ i Lastenaufzug |
el Bl ' o = .' | |
i |:j | | | BGF Variante 1 (EG + 0G)
i ' ! ! ' *
| g N N 540 gm
| | | | | ca. 154
rsprung | | | |
I cm | “E’I _
: | S NF Variante 1 (EG + OG)
' ©
| : 370 gm
| | 41 ca.1370q
I | S|
I | 5l
I | El
l. | =il | Raumprogramm
R R e —— i i | zukunftiger Bedarf
[ 1 [ T

FWH

Fehlende Flache ohne Aufstockung BA | :

ca. 245 gm = ca. 20% d. geplanten Raumprogramms V 2 C a 1020 q m
|

Variante 1: Baugrenze / Aufstockung O
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MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM
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MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM

Nutzflache vorhanden im EG Nutzflache vorhanden im EG \
l
ca. 520 gm Fahrzeughalle inkl. Waschhalle
ca. 118 gm Werkstatt, Lager, Heizung B ca. 463 Neubau B
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MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM

Nutzflache Bedarf im OG Nutzflache vorhanden im OG
33 gm Kleiderkammer, Waschen/Trocken
30 gm JFW ca. 451 Neubau

18 gm Bereitschaft
217 gm Schulung, Stuhllager, Lehrmittel, Kiiche, Vorrat, Garderobe
48 gm Verwaltung, Blros

54 gm Atemschutz
20 gm WCs Schulung |
74 gm Flure 4
494 gm
R | wm
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! Dachflache!| || o l ' ﬁ i \ /L

| | V| |

| | . R

e L : T' i ‘ .\‘ : | . ﬂjeg-fmbe ...............

~ ' ' i -

1 i [ L .

;1; ' | | s— gereiscn 3 ariante 2 (EG + OG)
’ i‘i 5|E | ‘ |= ﬂf:‘ 13.40 qm

! BA I eS and ! ! Atemschutz | GEJI - 1480 q I I l
’ t | | 52.29 gqm ‘ 05_)’

! i b , . 2 =)

| | | | | B 3|

| Dachfliche i i | e él NF Variante 2 (EG + 0G)
. i : i = 8 L

| | | e | \J] | g 1320

| i o= | : ca m
’ 1‘; ;l; Waschen / | ‘ ’ % | " q

] ‘ i E%g'gf" i | V‘e;“n'nozlct‘l;ng ’ é |

i ' ' 3|

| | | | | | 8

! 0 s | i 8 |

+ I . [T . T 1 ate PDIrogra
! | | ‘ ' s o ver Beds

Hoorwaldstrasse 77
Fon: 02736 2994 -0
Fax: 02736 2994 - 12

Variante 2: Erweiterung zweigeschossig &
3-8-3 GRUNDRISSE PLANUNG Obergeschoss - gi—




% | MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM

Pultdach 5°

Pultdach 5°

Fahrzeughalle

OKFFB

FZHV BAI -0.19 Alarmhof
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BESTAND
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~ Neubau

Systemansicht

3.8.3 SCHNITT PLANUNG Variante 2: Erweiterung zweigeschossig




% | MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM

FAZIT

1. Das Raumprogramm fur das Gebaude kann umgesetzt werden bei Abbruch des BA Il
des Bestandes. Vorbehalte bestehen hinsichtlich der Bestandsstatik.

2. Die Flachen im Aul3enbereich sind zu gering.
Kompromisse und Einschrankungen bel der Nutzung missen hingenommen werden.

3. Erweiterungsmaoglichkeiten tUber die aktuelle Planung hinaus sind nicht maoglich.

4. Die Baumalinahme erfolgt unter erschwerten Bedingungen im Bestand und bei
laufendem Betrieb.

3.9 ZUSAMMENFASSUNG
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FLACHEN, KUBATUR
UND KOSTEN
VARIANTE 1

4. FLACHEN, KUBATUR UND KOSTEN T




Kostenkennwerte
,Mittelwerte

% | MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM

B 2014 Daukosten Gebaude AUS PLANUNG VARIANTE 1
inkl. o Preissteigerung
Erweiterung / Anbau BRI ca 7150 m:3
BRI 392 €/ms3 (netto) '
T— BGF 1286 €/m?2 (netto)
NF 1991 €/m2 (netto) BGF ca. 1540 m2
Umbau

BRI 271 €/m3 (netto)
e BGF 938 €/m? (netto)
s NF 1546 €/m2 (netto)

Baukosten
Gebaude

Statistische Kostenkennwerte

NF ca. 1370 m?

Bausumme Variante 1 netto

Erweiterung / Aufstockung Ca 2304000 €

BRI 455 €/m:3 (netto) KG 300 + 400

BGF 1179 €/m2 (netto) ohne Abbrucharbeiten
NF 1682 €/m2 (netto)

4.3 KOSTENERMITTLUNG BKI Variante 1




MACHBARKEITSSTUDIE FEUERWEHRHAUS BORNHEIM

ZUSAMMENSTELLUNG DER KOSTEN

VARIANTE 1

Stand: 01.04.2015

Kostengruppe der 1. Ebene

Teilbetrag
ohne MWSt €

Gesamtbetrag
ohne MWSt €

Bemerkung

Summe 100 - Grundstiick

0€

Grundstiick befindet sich im Besitz der
Stadt Bornheim.

Summe 200 - Herrichten und ErschlieBen

140.000 €

Samtliche Medien sind vorhanden.
Anpassungen und Erganzungen flr die
Erweiterung werden jedoch erforderlich.
Inkl. Abbrucharbeiten SG + 1 Stellplatz

Bestand. Inkl. Sanierung
Entwasserungsleitungen.

Summe 300 - Bauwerk-Baukonstruktionen

1.814.000 €

Summe 400 - Bauwerk-Technische Anlagen

490.000 €

2.304.000 €

"Baukosten Gebé&ude". Inkl. Preissteigerung|

Ermittlung Uber Kostenkennwerte BKI 2014

von ca. 15% zu 2014.

Mittelwertermittiung aus
Projektabwicklungen (FW-Hauser in
GréRenordnung)

Summe 500 - AuBenanlagen

80.000 €

Bisher keine Planungsgrundlage
vorhanden. Unklare Situation bzgl.
Parkplatze/Alarmhof/Ubungshof. Zum
jetzigen Zeitpunkt noch keine Abstimmung
mit Bauherr / FW erfolgt.

Summe 600 - Ausstattung

75.000 €

Mittelwertermittiung aus
Projektabwicklungen (FW-Hauser in
GroRenordnung) - Noch keine aktuelle
Abstimmung mit der FW / Bauherr erfolgt!

Summe 700 - Baunebenkosten

494.000 €

Ermittlung Uber prozentualen Anteil der KG
200-600

GESAMTKOSTEN netto

3.093.000 €

brutto

3.680.670 €

4.4 KOSTENERMITTLUNG KG 100 - 700 Ebene 1

GESAMTKOSTEN
MINDESTENS

Brutto

3.700.000€

VARIANTE 2
Brutto

3.600.000€

Zusatzliche Faktoren bei Umbau:

- Bauen im laufenden Betrieb
- Verlangerte Bauzeit

+ Kosten Provisorien

Variante 1

57299 Burbach
Hoorwaldstrasse 77
Fon: 02736 2994 -0

Fax: 02736 2994 - 12
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Frage / Entscheidung

Will man unter diesen Bedingungen das Feuerwehrhaus Bornheim erweitern
und sanieren?

Sind Kosten von 4 Mio. € fur ein Feuerwehrhaus mit suboptimalen
Bedingungen vertretbar?

5. FRAGE / ENTSCHEIDUNG




