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Stadtebaulicher Vertrag

gem. § 11 des Baugesetzbuches (BauGB)

zwischen

der Stadt Bornheim, Rathausstralle 2, 53332 Bornheim,
vertreten durch den Birgermeister und den Ersten Beigeordneten

- nachfolgend ,Stadt" genannt -,

und

der Erschlieungsgemeinschaft B-Plan Me 15.3 GbR, Beethovenstr. 14, 53332 Bornheim,
vertreten durch die Gesellschaftsvertreter Herrn Frank Forstmann und Herrn Dirk Schmitz,

- nachfofgend',,lnvestor" genannt -,

Praambel

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Nahversorgungs-zentrums
mit umgebender Wohnbebauung fur Merten zu schaffen, fasste der Rat der Stadt Bornheim in
seiner Sitzung am 19.06.2008 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15. Das
Bebauungsplanverfahren wurde fir den. gesamten Bereich zwischen Landesstralle 183,
Beethoven-, Mozart- und Kreuzstralle eingeleitet. Jedoch erschien nach Durchftihrung der
fruhzeitigen  Beteiligung der  Offentlichkeit die  kurzfristige =~ Umsetzbarkeit  eines
Gesamtbebauungsplanes aufgrund der Vielzahl der beteiligten Grundstlickseigentiimer nicht
moglich. Daher fasste der Rat der Stadt Bornheim am 30.09.2010 den Beschluss, den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Me 15 in drei Bereiche aufzuteilen, um sie unabhéngig
voneinander entwickeln zu kénnen.

Die vom Investor zur Uberbauung geplante ca. 0,9 ha groRe Teilfliche zwischen
Einzelhandelszentrum (Bebauungsplan Me 15.2) und Beethovenstralle sind im Eigentum des
Investors bzw. es bestehen Vertrdge mit den jetzigen Eigentimern, welche den Investor mit der
Vertretung ihrer Interessen beauftragt haben.

Ziel dieses stadtebaulichen Vertrages ist es, die erforderlichen ErschlieBungs- und
Ausgleichsmaflnahmen fur das Plangebiet sicherzustellen.

§1

(1)Der Investor verpflichtet sich hiermit zur Herstellung der im o.g. Bebauungsplan festgelegten
und in § 3 dieses Vertrages genannten ErschlieBungsanlagen und weiteren Ma3nahmen gem.
den sich aus den §§ 2 - 16 ergebenden Vorgaben. Als Fristen zur Fertigstellung gelten dabei:

- Baustrafie bis 30.06.2016
- Endausbau der Erschlieungsmaflinahmen wenn min. 50% der Hochbauten fertig gestellt
sind oder spéatestens bis zum 30.06.2019
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(2)Nach mangelfreier Abnahme der hergestellten o6ffentlichen Verkehrsanlagen geht die
Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht auf die Stadt Bornheim Utber.

(3)Die  Betriebsflihrung fur den Bereich Wasserversorgung und leitungsgebundene
Abwasserentsorgung im Stadtgebiet Bornheim ist dem Stadtbetrieb Bornheim (SBB),
Donnerbach 15, 63332 Bornheim, tibertragen worden. Soweit dieser Vertrag Regelungen trifft
hinsichtlich der Verlegung der Wasserversorgungsleitung und des Abwasserkanals, ist an
Stelle der Stadt sinngemaf der SBB zu beteiligen (z.B. Genehmigung der Planung, Aufstellung
der Leistungsverzeichnisse, Zustimmung =zur Vergabe, Baulberwachung, Abnahme,
Gewdhrleistung).

(4)Die Stadt wird die vorgenannten Fristen angemessen verldngern, wenn und soweit von dritter
Seite Rechtsmittel gegen den Bebauungsplan Me 15.3 oder eine auf seiner Grundlage erteilten
Baugenehmigung eingelegt werden und der Investor die- Durchfiihrung der MaRnahmen
zumindest auch aufgrund des anhéngigen Rechtsmittelverfahrens hinausschiebt.

§ 2

Vertragsgegenstand

(1) Die Vorhaben nach diesem Vertrag beinhalten

— die Herstellung der ErschlieBung innerhalb des Baugebietes einschliellich der
StralBenbeleuchtung, StralRenbegleitgriin, Strallenbenennungsschilder gemal einer noch
abzustimmenden Ausflihrungsplanung (Anlage 4 bis 8)

— den Bau einer L&rmschutzwand entsprechend den schalltechnischen Aussagen des
Gutachtens,

— Herstellung der erforderlichen und mit dem Stadtbetrieb Bornheim abgestimmten
Entwésserungsanlagen (Anlagen 10 bis 13)

— MalRknahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft auBerhalb des
Plangebietes gemaf Bebauungsplan. '

(2) Die Stadt wird sich fur die Prifung der ErschlieBungsplanung und Projektiiberwachung eines
Dritten bedienen, dessen Honorarkosten durch den Investor zu tragen sind. Den Auftrag erhalt
der Dienstleister von der Stadt. Rechnungsempfanger ist der Investor. Die Rechnungen wird der
Dienstleister dem Investor Uber die Stadt’zukommen lassen.

(3) Eventuell erforderliche behérdliche oder sonstige Genehmigungen oder Zustimmungen sind
vom Investor vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen. Dies betrifft auch die von
der Stadt freizugebende Trassierung samtlicher unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen
(siehe auch §3 Nr. 4).

(4) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
Erschliefungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
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§3

ErschlieBung

(1) Der Investor verpflichtet sich, die in § 2 genannten Erschlieungsanlagen in dem Umfang
herzustellen, der sich aus den von der Stadt noch zu genehmigenden Ausfiihrungsplanungen,
auf Grundlage der Entwurfsplanung (Anlagen 4 bis 8) ergibt. Im Rahmen der mit der Stadt
abzustimmenden Ausflihrungsplanung wird die Entwurfsplanung im Detail angepasst. Die
konkrete Ausgestaltung der Erschliefungsanlagen wird zwischen dem Investor und der Stadt
noch im Rahmen der Baugenehmigung abgestimmt. Nach Herstellung der
ErschlieBungsanlagen werden diese kosten-, lasten- und gebuthrenfrei an die Stadt (ibergeben.

(2) Ein notarieller Vertrag tber die Ubertragung der spéteren éffentlichen Flachen auf die Stadt
muss kurzfristig nach Satzungsbeschluss und vor Baubeginn der ErschlieBung abgeschlossen
werden. Der Erwerb des Straflenlandes (Flurstiick 242, Flur 123, Gemarkung Merten) von der
Schmitz-Hiuibsch GbR erfolgt unmittelbar durch die Stadt Bornheim zu Lasten des Investors.
Auch alle hiermit verbundenen Kosten gehen zu Lasten des Investor (Kaufvertrag zu Lasten
Dritter). '

(3) Die Erschlielung nach diesem Vertrag umfasst

a) die Freilegung der éffentlichen ErschlieBungsflachen;
b) die erstmalige Herstellung der éffentlichen Stral3e einschlieRlich

— Fahrbahn in Mischbauweise

— Parkflachen

— Strallenentwidsserung

— Straflenbeleuchtung in LED-Technik
— Straflenbegleitgrin

— Stralkenbenennungsschilder

— Verkehrszeichen

c) die Herstellung der Wasserversorgungsanlagen

d) die Herstellung der Abwasseranlagen

jeweils nach MaRgabe der von der Stadt genehmigten Ausflihrungsplanung. Die fir die
Prifung der ErschlieRungsplanung entstehenden Kosten sind vom ErschlieBungstrager auf
Verlangen der Stadt zu erstatten.

(4) Eventuell erforderliche behdrdliche oder sonstige Genehmigungen oder Zustimmungen sind
vom ErschlieBungstrdager vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen. Dies betrifft auch
die von der Stadt freizugebende Trassierung samtlicher unterirdischer Ver- und
Entsorgungsleitungen. Aus der gesamten StraRenldnge ist ein Leerrohr Durchmesser 100 mit
entsprechenden Kabelzugschachten/Revisionsschachten einzubauen.

(6) Die ErschlieBungsanlagen sind in Qualitat und Ausstattung so auszufiihren, wie es
neuzeitlichen Anforderungen entspricht. Sie miissen den anerkannten Regeln der Technik fiir
die Herstellung solcher Anlagen entsprechen und werkgerecht hergestellt werden.

(6) Die Durchftihrung der ErschlieRung darf nur in Abstimmung mit der Stadt erfolgen. Die
Straf’enbauarbeiten sind spéatestens bis zur funktionsféahigen Herstellung von 50% der zu
errichtenden Hochbauten abzuschlieRen oder spatestens bis zum 30.06.2019.

(7) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhaiten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
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(8) Erfullt der Investor seine ihm nach Abs. 1-7 obliegenden Verpflichtungen nicht oder fehlerhatt,
so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten
zu setzen. Erflllt der Investor bis zum Ablauf dieser Frist die ihm aufgetragenen
Verpflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des Investors aus der
gemaf §13 dieses Vertrages zu hinterlegenden Blirgschaft ausfiihren zu lassen oder von
diesem Vertrag zuriickzutreten. Die Stadt ist ferner zum Riicktritt berechtigt, wenn der Investor
mit den ErschlieBungsmaRnahmen aus von ihm zu vertretenden Griinden nicht bis 31.12.2016
begonnen hat.

§4

Ausschreibung / Bauiiberwachung

(1)Mit der Planung, Ausschreibung und Bauleitung der Erschlieungsanlagen hat der Investor ein
mit der Stadt abgestimmtes Ingenieurbiiro zu beauftragen. Bei diesem Biiro handelt es sich um
das Blro Zwettler und Mullen aus Bonn.

(2)Der Investor verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibung ausfuhren zu lassen und
diese nur mit Zustimmung der Stadt zu vergeben. Die Vergabhebestimmungen der Stadt sind
sinngemal anzuwenden. Der Zustimmung bedirfen die Leistungsverzeichnisse - vor deren
Ausgabe -, die Auswahl der aufzufordernden Bieter und die Auftragserteilung. Eine Zustimmung
darf nur aus wichtigem Grund verweigert werden.

(3)Eventuell  erforderliche Vermessungsarbeiten werden einem offentlich  bestellten
Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt
abzustimmen.

(4)Die Stadt wird einen Dritten zur Baulberwachung/ Bauherrenvertretung beauftragen. Die
hierflr entstehenden Kosten sind vom Investor zu tragen.

§5

BaustraRen, Fertigstellung

(1) Vor Beginn der Hochbaumafinahmen sind die vorgesehenen Stral3en als bitumintse
Baustrafien bis zum 30.06.2016 herzustellen.

(2) Der Investor verpflichtet sich, geeignete Manahmen zur Vermeidung von Verschmutzungen
der umliegenden StraRen durch den Baustellenverkehr zu ergreifen und auftretende
Verschmutzungen unverziglich zu beseitigen (Reinigung der Fahrzeuge, Einsatz von
Saugkehrmaschinen etc.). Sollte der Investor dieser Verpflichtung nicht nachkommen, behalt sich
die Stadt vor, auf Kosten des Investors, StraBenreinigungsarbeiten an Dritte zu beauftragen.

(3) Schaden, einschlieRlich der StralRenaufbriiche in den Baustralen, sind vor der endgtiltigen
Herstellung der StraBe fachgerecht durch den Investor zu beseitigen. Mit der endgultigen
Herstellung der ErschlieBungsanlagen darf nur im Einvernehmen mit der Stadt begonnen werden.
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§6

Versorgungsanlagen

(1)Der Investor hat, soweit erforderlich, durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leistungstragern  sicherzustellen, dass die  Versorgungseinrichtungen  fur  das

" ErschlieBungsgebiet (z.B. Telekom-, Strom- und Gasleitungen) so rechtzeitig in die
Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zligige Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen nicht
behindert und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das gleiche gilt fir
die Herstellung der Hausanschliusse fur die Grundstlicksentwéasserung an die 6ffentliche
Abwasseranlage.

(2)Die Anpassung der Stralenbeleuchtung hat der Investor in. Abstimmung mit der Stadt und dem
Stadtbetrieb zu veranlassen.

(3)Der Baubeginn ist der Stadt drei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt oder ein von
ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgeméfe Ausfuhrung der Arbeiten zu
Uberwachen und unverzigliche Beseitigung festgestellter Mangel zu verlangen.

(4)Der Investor hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fir den Bau der Anlage
verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden technischen Richtlinien Proben zu
entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium
untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungshefunde der Stadt vorzulegen. Der Investor
verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb
einer von der Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

§7

Verkehrssicherungspflicht

(1)Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Gbernimmt der Investor im gesamten
ErschlieBungsgebiet (Bebauungsplangebiet) die Verkehrssicherungspflicht.

(2)Der Investor haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt Bornheim flr jeden
Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche Schaden, die infolge der
ErschlieBungsmaflnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Der Investor stellt die Stadt insoweit von allen Schadenersatzanspriichen Dritter frei. Diese
Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse. Vor Beginn der Baumalinahmen ist das
Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

§8

Gewadhrleistungen/Anzeigepflicht

(1)Der Investor ibernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen zur Zeit der Abnahme durch die
Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik
und Baukunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die
Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.
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(2)Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Gewéhrleistungsfrist betragt -
abweichend von der VOB - fiinf Jahre. Sie beginnt mit der Abnahme der mangelfreien unter § 2
dieses Vertrages genannten ErschlieBungsanlagen durch die Stadt.

(3)Der Investor zeigt der Stadt die vertragsgemafe Herstellung der Anlagen schriftlich an. Die
Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4 Wochen nach Eingang der
Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem Investor gemeinsam
abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu
unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Méngel festgestellt, so sind diese innerhalb von zwei
Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den Investor zu
beseitigen. Im Falle des Verzugs ist die Stadt berechtigt, die Mangel auf Kosten des Investors
beseitigen zu lassen. Wird die Abnahme wegen wesentlicher Mangel abgelehnt, kann flr jede
weitere Abnahme ein Entgelt von 1.000,-- € angefordert werden. Dies gilt auch, wenn der
Investor beim Abnahmetermin nicht erscheint.

g §9
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

(1) Ist die ErschlieBungsanlage méngelfrei abgenommen und hat der Investor

a) in zweifacher Ausfertigung die  Schlussrechnungen mit  Aufmafzeichnungen,
Massenberechnungen und Bestandspléanen vorgelegt, :

b) die Schlussvermessung durchgefithrt und die Bescheinigung eines offentlich bestellten
Vermessungsingenieurs tber die Einhaltung der Grenzen vorgelegt, aus der sich ergibt,
dass samtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

iibernimmt die Stadt spatestens nach Ablauf eines Monats nach Vorliegen der vorstehenden
Voraussetzungen durch schriftliche Bestatigung die Erschlieungsanlagen.

(2) Die Ubernahme gilt mit dem Zugang der von der Stadt auszufertigenden
Ubernahmebestéatigung bei dem Investor als vollzogen. Mit der Ubernahme gehen die
Anlagen mit ihren Bestandteilen in die 6ffentliche Unterhaltung der Stadt Gber.

(3) Die Widmung der ErschlieBungsanlagen ist Sache der Stadt. Der Investor stimmt hiermit der
Widmung zu.

§10
Eingriff und Ausgleich

(1) Der Eingriff in Natur und Landschaft kann nicht in vollem Umfang innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden. Der Ausgleich fur das durch die BaumaRnahmen verursachte Defizit von
11.000 Punkten soll, gemafR der Festsetzungen des Bebauungsplans Me 15.3 in der Ortschaft
Merten auf den Flurstiicken 75 und 76, Flur 8 in der Gemarkung Waldorf (3.140 m?) umgesetzt
werden.

(2) Der Investor verpflichtet sich, auf der genannten Flédche eine dauerhaft extensiv genutzte
Obstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind regionaltypische Hochstamm -
Apfel- und Birnensorten zu verwenden. Die Wiese ist mit Regiosaatgut einzusden. Mit
Durchftihrung der geplanten Mafinahme erfolgt eine 6kologische Aufwertung der derzeitig als
Acker zu bewertenden Flache um 4 auf 6 Biotopwertpunkte pro m2 Dies entspricht einem
Kompensationswert von 12.560 Biotopwertpunkten.
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(3) Die Bepflanzung erfolgt in Abstimmung mit dem Umweltbeauftragten der Stadt spéatestens in
der auf den Satzungsbeschluss folgenden Pflanzperiode. Die Flache und die erforderlichen
Pflegefestsetzungen sind durch Grundbucheintrag zugunsten der Stadt zu sichern. Der Text
des Grundbucheintrags ist mit der Stadt entsprechend abzustimmen.

§ 11

Entwésserung

Der Investor gewahrleistet die ausreichende Oberflachenentwésserung in Abstimmung mit der
Stadt und dem Abwasserwerk gemdl angehdngter Entwéasserungsplanung und
Entwasserungskonzept (Anlagen 7 und 8). Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung
nachzuweisen.

§12
Schallschutz

Der Investor verpflichtet sich die entsprechend dem vorliegenden Schallgutachten vom
03.02.2014 erforderliche Schallschutzwand wie im Plan dargestellt auf eigene Kosten umzusetzen
und dauerhaft zu erhalten. Entsprechend BauGB § 9 (2) dlrfen die Gebdude im Bereich des
Flurstiick 255, Flur 13, Gemarkung Merten erst dann genutzt werden, wenn die festgesetzte
Larmschutzwand lickenlos hergestellt ist.

- §13
Biirgschaften

(1)Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fir den Investor ergebenden Verpflichtungen
hinsichtlich der herzustellenden ErschlieBungsanlagen und der Larmschutzwand leistet dieser
Sicherheit durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Birgschaft einer der
Stadt genehmen Bank, Sparkasse oder eines Kreditversicherungsunternehmens gem. dem
beigefligten Muster in H6he von 230.000,- €.

Die Birgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem Baufortschrift in Teilbetrdgen von je
50.000,- € bis zur Hohe von 90 % der nachgewiesenen Herstellungskosten freigegeben, in
Hohe von weiteren 5 % nach mangelfreier Abnahme.

(2)Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fur den Investor ergebenden
Verpflichtungen hinsichtlich der Herstellung der Ausgleichsflachen und der PflanzmalRnahmen
leistet dieser Sicherheit durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaft
einer der Stadt genehmen Bank, Sparkasse oder eines Kreditversicherungsunternehmens
gem. dem beigefligten Muster in H6he von 30.000,- €. (Grundsttick gehort Herrn Brahl).
Fur den Fall einer Zuwiderhandlung ist die Stadt berechtigt, die entsprechenden MaRnahmen
incl. Verwaltungskosten aus der Biirgschaftssumme zu bedienen.

(3) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Investors ist die Stadt berechtigt, noch offen stehende
Forderungen Dritter gegen den Investor fir Leistungen aus diesem Vertrag aus der Blirgschaft
zu befriedigen.
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(4) Nach der Abnahme der Manahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen beginnt
die 5-jahrige Gewahrleistungsfrist. Eine Gewahrleistungsbirgschaft in Hohe von 5 % der
Baukosten ist vorzulegen. Nach Eingang wird die verbliebene Vertragserfiillungsburgschatt frei
gegeben.

(5)Mehrere Vertragspartner der Stadt haften gesamtschuldnerisch fir die Erflllung der
vertraglichen Verpflichtungen.

§14
Vertragsbestandteile

Bestandteile dieses Vertrages sind bzw. werden:

a) der Bebauungsplan Me 15.3 mit den zugehorigen textlichen Festsetzungen und der
zugehorigen Begriindung (Anlagen 1-3),

b) die von der Stadt zu genehmigende Straftenplanung (Anlagen 4 bis 8),

c) die Kostenschatzungen der ErschlieBung, der Entwdsserung und der Larmschutzwand (Anlage
9); :

d) die vom Abwasserwerk noch zu genehmigende Entwésserungsplanung gemaf § 4 Abs. 1 und
Entwasserungskonzept (Anlagen 10 bis 13);

e) die Muster der vorzulegenden Vertragserfillungsbirgschaften und Gewahrleistungs-
birgschaften (Anlagen 14 und 15).

§15
Rechtswirksamkeit

(1) Dieser Vertrag wird wirksam mit dem Inkrafttreten der Satzung tber den Bebauungsplan Me
15.3 und wenn die Stadt vorher Eigenttimerin der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen geworden
ist. Mit Wirksamkeit des Vertrages und Vorlage der Sicherheitsleistung gema § 13 ist die
Erschliefung gesichert.

(2) Vertragsénderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird 2-fach ausgefertigt. Die Stadt und der
Investor erhalten je eine Ausfertigung.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tGbrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

(4) Dieser Vertrag wird vorbehaltlich der Zustimmung des Rates der Stadt geschlossen.
Entschadigungs-/Schadensersatzleistungen sind auch fir den Fall ausgeschlossen, dass der
Rat dem Vertragsabschluss nicht zustimmt oder der Vertrag aus sonstigen Grinden nicht
wirksam wird.
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§ 16
Rechtsnachfolge

Der Investor kann samtliche Verpflichtung aus diesem Vertrag nur mit Zustimmung der Stadt an

etwaige Rechtsnachfolger Gbertragen. Der Investor wird von diesen Verpflichtungen erst frei,
wenn der Rechtsnachfolger sie verbindlich Gbernommen hat.

Liste der Anlage:

Anlage 1. Rechtsplan (siehe Anlage 3 der Sitzungsvorlage)
Anlage 2: Textliche Festsetzungen (siehe Anlage 4 der Sitzungsvorlage)
Anlage 3. Begriindung (siehe Anlage 5 der Sitzungsvorlage)
Anlage 4. Ubersichtslageplan Erschlieung

Anlage 5: StralRenlageplan Erschlieffung

Anlage 6: StralBenldngsschnitt 1

Anlage 7: Stralkenlangsschnitt 2

Anlage 8: Strallenprofil Erschlieung

Anlage 9: Kostenschatzung

Anlage 10: Kanallageplan

Anlage 11: Kanalldngsschnitt 1

Anlage 12: Kanallangsschnitt 2

Anlage 13: Regelschacht fur PP-Kanéle

Anlage 14: Vertragserfilllungshirgschaft

Anlage 15: Gewahrleistungsburgschaft

Fiir die Stadt Bornheim Fiir den Investor

Bornheim, den........cccocoeeeeveeeeeeeeennnn. Bornheim, den.........ccooooevvviiienninnnin,

Erster Beigeordneter , Schmitz
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Anlage 9

Zwettler & Mullen Ingenieurbiiro fur Tiefbau Seite 1 von 7
Muldorfer Stralie 29, 563229 Bonn, Telefon: 0228-430823, Fax: 0228-43190, email: IBZW@aol.com

ErschlieBungsgemeinschaft Me 15.3

vertreten durch:
Herrn Frank Forstmann, Beethovenstrale 14, 53332 Bornheim

Kanal- und StraBenplanung fiir die
ErschlieBung des Bebauungsplanes Me 15.3
in Bornheim-Merten

Kostenberechnung
Pos.Nr. [Anzahl Gegenstand Einzelpreis | Gesamtpreis 1)
L0
1.) StraRenbauarbeiten %
q—
1.01 5|Stk. Gebots-, Verbots- und Hinweisschilder 30,00 150,00
gemdll StVO liefern, vorhalten und
beseitigen
1.02 2.000|m? Mutterboden nach DIN 18300 und 18915 2,00 4.000,00
abschieben und lagern, bzw. entsorgen.
1.03 2.000| m?* Vorhandenen Wildwuchs entsorgen. 2,00 4.000,00
1.04 100 {m Vorhandene Z&une abbrechen und entsor- 10,00 1.000,00
gen.
1.05 15|m Vorhandene Betonmauer aufnehmen und 15,00 225,00
entsorgen.
1.06 70| m?2 Vorhandene bitumindse Flache ab- 10,00 700,00
brechen und entsorgen.
1.07 20|m* Vorhandenes Buschwerk entsorgen. 20,00 400,00
1.08 2 | Stk. Vorhandene Baume schneiden. 40,00 80,00
Ubertrag 10.555,00




Zwettler & Muillen Ingenieurburo fiir Tiefbau Seite 2 von 7
Pos.Nr. |Anzahl Gegenstand Einzelpreis | Gesamtpreis

1.09 1.700lm? Boden in den Bodenklassen 3 - 5 10,00 17.000,00
auskoffern und entsorgen.

1.10 520 | m*® Nicht standfesten Boden aufnehmen und 20,00 10.400,00
entsorgen.

1.1% 520 m?* Lava bzw. Schotter 0/60 mm, liefern und 27,00 14.040,00
einschliellich Vlies als Bodenaustausch
einbauen.

1.12 400 | m? Nichtbindigen'Frostschutzkies, 0/56 mm, 22,00 8.800,00
liefern und einbauen.

1.13 1.700 | m? Schottertragschicht, 0/45 mm, liefern und 8,00 13.600,00
einbauen.

1.14 1.000m?  Bitumintse Baustralle, AC 22 TN, her- 16,00 16.000,00
stellen. ;2

I

115 600 | m* Bankette der Baustrafie mit Schotter ab- 6,00 3.600,0053
decken.

1.16 250 (m Bitumenwulst zur Wasserableitung her- 10,00 2.500,00
stellen und beim Straflenendausbau
wieder entfernen.

1.17 10|t Binder zur Anrampung liefern und einbauen. 100,00 1.000,00

1.18 75|m* Bodenaushub der Anschlussleitungen in 30,00 2.250,00
den Bodenklassen 3 - 6, DIN 18300,
herstellen.

1.19 9 | Stk. Abzweige der Rohre DN 300 liefern und 180,00 1.620,00
einbauen.

1.20 30|m PP-Rohre DN 150, liefern und einbauen. 40,00 1.200,00

1.21 30 | Stk. Bégen DN 150 PP liefern und einbauen. 30,00 900,00

1.22 9 | Stk. Dichtheitspriifung der Anschlussleitungen. 50,00 450,00
Ubertrag 103.915,00




Zwettler & Millen

Ingenieurbro flr Tiefbau

Seite 3von 7

Pos.Nr. [Anzahl Gegenstand Einzelpreis | Gesamtpreis
1.23 7 | Stk. StraBeneinldufe, kurze bzw. lange Form, 500,00 3.500,00
aus Betonfertigteilen nach DIN 4052 liefern
und einbauen.
1.24 2 | Stk. Stralleneinlauf ‘als Bergeinlauf, kurze bzw. 600,00 1.200,00
lange Form, aus Betonfertigteilen nach
DIN 4052 liefern und einbauen.
1.25 75|m?* Flllkies nach DIN EN 1610 liefern und 20,00 1.500,00
einbauen.
1.26 20|m Stutzwinkel aus Stahlbeton, liefern und 125,00 2.500,00
einbauen.
1.27 500|m Hoch- bzw. Rundbordsteine liefern und ein- 28,00 14.000,00
bauen.
1.28 40|m Einzeilige Rinne aus Betonsteinen, 16/24 25,00 1.000,00?2
cm liefern und einbauen. n
: 9]
6
1.29 460 m Zweizeilige Rinne aus Betonsteinen, 16/24 35,00 16.100,00
cm liefern und einbauen.
1.30 3[Stk. Vorhandene Schieberkappen etc. der 60,00 180,00
Stralenhéhe anpassen.
1.31 600 | m? Bankette aus Schottermaterial entsorgen. 5,00 3.000,00
1.32 250 | m? Baustrale schneiden und abbrechen. 20,00 5.000,00
1.33 600 |m*  Asphalttragschicht fiir den Endausbau 20,00 12.000,00
herstellen.
1.34 1300 [ m? Asphaltbeton 0/11 liefern und einbauen. 16,00 20.800,00
1.35 10({m TOK-Band, liefern und einbauen. 10,00 100,00
1.36 10 | Stk. Lastplattendruckversuche 200,00 2.000,00
1.37 2| Stk. Baumbeete im Stralenraum herstellen. 600,00 1.200,00
Ubertrag 187.995,00




/wettler & Mullen

Ingenieurbiiro fur Tiefbau

Seite 4 von 7

Pos.Nr. | Anzahl Gegenstand Einzelpreis | Gesamtpreis

1.38 2| Stk. Bepflanzung der Baumbeete liefern und 700,00 1.400,00

pflanzen.

1.39 1]Stk. Millsammelplatz komplett einschlieBlich 1.000,00 1.000,00

Gehwegplatten herstellen.

1.40 40 | m Markierung der Parkfldchen herstellen. 10,00 400,00

1.41 450 [m? Mutterboden nach Beendigung der Bauar- 2,00 900,00

beiten im Arbeitsraum wieder einbauen.

-1.42 450 |m? Rasen einséen. 1,00 450,00

1.43 2 | Stk. Schilder einschliellich Pfosten liefern und 250,00 500,00

einbauen.

1.44 1| Stk. Bestandsplan herstellen. 400,00 400,00
L
¢
q

Nettosumme Titel 1 193.045,00
+ 19 % Mehrwertsteuer 36.679,00
Zwischensumme 229.724,00
+ Insgemein fur Unvorhergesehenes

und Rundung 276,00
Bruttosumme Titel 1 230.000,00

4950/0179
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Anlage 14

K-EFB-Sich 1
(Vertragserfillungs- und Méngelanspritche-Birgschaft)

Birgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

Name und Silz

und '
der Auftraggeher

letztlich verireten durch

haben folgenden Vertrag geschlossen:
Nr. des Aultragsschreibens / Verlrages Datum

Beze}ctlnung der Leislung

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit far die Erflllung sémtlicher
Verpflichtungen aus dem Vertrag, inshesondere fur die vertragsgeméane Ausflihrung der Leistung
einschlieSlich der Abrechnung, Méngelanspriiche und Schadensersalz zu leisten. Er leistet die
Sicherheit in Form dieser Blrgschaft.

441/573

Der Bilrge

Name und Anschrilt

Ubernimmt hiermit flr den Auftragnehmer die selbstschuldnerische Blrgschaft nach deutschem Recht
und verpflichtet sich, jeden Betrag, bis zu einer Gesamthéhe von

Belrag

an den Auftraggeber zu zahlen. Auf die Einreden der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit sowie der
Vorausklage gemaB §§ 770, 771 BGB wird verzichtet. Der Verzicht auf die Einrede der Aufrechenbar-
keit gilt nicht fiir unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte Gegenforderungen des Hauptschuldners.

Nach Abschluss des Biirgschaftsvertrages getroffene Vereinbarungen tber die Verjahrung der
Hauptforderung zwischen dem Auftraggeber und dem Auftragnehmer sind fur den Biirgen nur im Falle
seiner schriftlichen Zustimmung bindend.

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Unterschriften

(Ort, Datum)




Anlage 15

. K-EFB-8ich 2
(Méangelanspritche-Blrgschatt)

Biirgschaftsurkunde

Der Auftragnehmer

Name und Sitz

und -
der Auftraggeher

letzttich vertrelen durch

haben folgenden Vertrag geschlossen:

Nr. des Auflragsschreibens / Vertrages Datum

Bezelchnung der Leistung

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Auftragnehmer Sicherheit flr die Erfullung der
Méngelanspriiche einschliefilich Schadensersatz und Ansprlche aus der Abrechnung zu leisten. Er
leistet die Sicherheit in Form dieser Burgschaft.

Der Biirge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit far den Auftragnehmer die selbstschuldnerische Blrgschaft nach deutschem Recht
und verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamthohe von

' Belrag
: €

an den Auftraggeber zu zahlen. Auf die Einreden der Anfechtbarkeit, der Aufrechenbarkeit sowie der
Vqrausklage gemal §§ 770, 771 BGB wird verzichtet. Der Verzicht auf die Einrede der Aufrechenbar-
keit gilt nicht fir unbestrittene oder rechtskréftig festgestelite Gegenforderungen des Hauptschuldners.

Nach Abschluss des Blirgschaftsvertrages getroffene Vereinbarungen tber die Verjahrung der
Hauptforderung zwischen dem Auftraggeber und dem Auftragnehmer sind fir den Biirgen nur im Falle
seiner schriftlichen Zustimmung bindend,

Gerichtsstand ist der Sitz der zur Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen Stelle.

Unterschiriflen

(Ont, Datum)

442/573
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~ Bornheim,22.11.2014

E@?mﬁf /
25.N0V 2014
T /o
Stadt Bornheim ML‘EJ
/
Herrn Blirgermeister
Wolfgang Henseler _ , p
Rathausstr.1 (2 Z/“

53332 Bornheim

Betr. Bebauungsplan Me 15.3 in der Ortschaft Merten!

Hier: Offenlage !

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Henseler,

sehr geehrte Damen und Herren!

Da ich von Anfang am Bebauungsplan Me 15.3 mit gearbeitet habe,
und bei mehreren Abstimmungsgesprachen mit der zustidndigen
Abteilung als Vertreter der ErschlieBungsgemeinschaft BP Me 15.3
anwesend war méchte ich folgende Anderung beantragen!

In der textlichen Festsetzung, Teil B, Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen, unter Punkt 1 ist folgendes zuldssig:

Dachformen und -neigungen
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei den Hauptgebiuden nur
geneigte Dachfldchen, in Form von Sattelddchern, Pultdachern,
verseizien Pultddachern und Zeltddchern, mit folgenden
Dachneigungen zuldssig:

- bei Sattelddchern von 30 — 40 Grad

Ich beantrage hier eine Anderung auf 30-45 Grad bei 1,5
geschossigen Gebduden, so wie es in Abstim-mmgsgespréchen imit
der Stadiplanung auch vorgesehen war, und begriinde dies mit
folgenden Punkten:

1. Die Hohenbegrenzung wurde bei 1,5 geschossigen Gebiuden
von 9,5 m auf 11,0 m erhéht! Da ein 1,5 geschossiges EFH mit
45 Grad Dachneigung hiéchstens auf 9,0 m Firsthdhe
kommt(Oberkante Bodenplatte) hat man hier kein Problem mit
der Héhenliberschreitung!

2. Bei der Bebauung in der ndheren Umgebung(Beethovenstr.)
sind auch vielfach Hauser mit 45 Grad Dachneigung gebaut! Die
Bebauung mit Satteldédchern in 45 Grad Am Roten Boskoop
wiirde also auch hier ins Bild passen.

3. Die optimale Ausrichtung flir Photovoltaik oder Solaranlagen ist
auch bei der Dachneigung von 45 Grad gegeben, da dies von
vielen Hausbaufirmen so mit angeboten wird!

4. Bei einem Satteldach mit 45 Grad Dachneigung ist ein
Spitzboden verfligbar, der, wenn ausgebaut, prima als
Stauraum genutzt werden kann! Dies ist eine viel
kostengiinstigere Alternative zum Hausbau mit Keller!
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Bei Dachneigungen von 30-40 Grad ist der Spitzboden nicht
begehbar bzw. gar nicht nutzbar!

Ich hoffe auf eine positive Entscheidung lhrerseits!

Mit freundlichen GriiRen
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26.11.2014

Stadi r%f:rnheim

Stadt Bornheim _ 01 07 20710 -
Burgermeister Wolfgang Henseler : A~

ff{hern-:m:_g,-f\/::eis_
/
53332 Bornheim o g /

Rathausstr. 2

4

Einspruch gegen die festgelegte Dachneigung beim BP Me 15.3

‘Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
hiermit beantragen wir eine Anderung der Dachneigung von 10-40 Grad auf 10-45 Grad.

Unsere Argumente bzw. Fakten fir eine Dachneigung von 30-45 Grad sind folgende:

1. Die Héhenbegrenzung im BP Me 15.3 wurde bei 1,5 geschossigen Gebduden von
9,5m auf 11,0 m erhéht! Da ein 1,5 geschossiges EFH mit 45 Grad Dachneigung
héchstens auf 9,5 m kommt (Oberkante Bodenplatte), hat man hier kein Problem mit
der Héhe bzw. Uberschreitung!

2. Bei der Bebauung der ndheren Umgebung (Beethovenstrafie) sind auch vielfach
Héauser mit 45 Grad Dachneigung gebaut worden. Eine Bebauung mit Satielddchern
mit 456 Grad Dachneigung Am Roten Boskoop wiirde auch hier ins Bild passen.

3. Die optimale Ausrichtung fiir Photovoltaik oder Solaranlagen ist auch bei der
Dachneigung von 45 Grad gegeben, da dies von vielen Hausbaufirmen so angeboten
wird!

4. Bei einem Satteldach mit 45 Grad Dachneigung ist ein Spitzboden verfiigbar, der
wenn ausgebaut, prima als Stauraum genutzt werden kann. Dies ist eine viel
kostenglinstigere Alternative als bei einem Hausbau mit Keller!

Mit freundlichen GriiRen

446/573



c)m

Bl <°"§i|t,.( "M[ [ESSEN

BUSSE ¢~ MIESSEN * POSTFACH 1380 * 53003 BONN

Vorab per Telefax!

Stadt Bornheim

Fachbereich 7

Stadtplanung und Grundstiicksneuordnung
RathausstraBe 2 Stadt Bornheim

53332 Bornheim 10.0F2.2014

Fﬁ}eianiag-Kreis /!

Bonn, den 08.12.2014 { ¢

Sekretariat RA Nimphius: Frau Gerlitz
Durchwahl 0228-98391-21 * E-Mail: buero.nimphius@busse-miessen.de

Unser Zeichen: N-01096/09-jg

. Stadt Bornheim
Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Ve 15.3

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem vorbezeichneten Bauleitplanverfahren zeigen wir die Vertretung un-
seres Mandanten
an. Eine auf uns lautende Vollmacht ist beigefiigt.

ist Eigentlmer der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke Ge-
markung Merten, Dariiber hinaus steht ihm

ein Erwerbsrecht flr das angrenzende Flurstiick zu.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Me 15.3 (iberplant die Grundstticke un-
seres Mandanten als WA2. Dort ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung
bei zwei Vollgeschossen und einer GRZ von 0,4 zulassig. Die Héhe der bau-
lichen Anlagen wird auf 11 m beschrankt.

Unser Mandant begr(iBt die Erstellung des Bauungsplanes. Gleichwohl ent-
hélt der Bebauungsplanentwurf unnétige Beschrankungen der architekto-

Seite Tvon 5

RECHTSANWALTE ——

PARTNERSCHAFT mbB

BONN

OxfordstraBe 21
53111 Bonn

Tel. 0228-98 391-0
Fax 0228-630 283
Wolfgang Miessen '
Dr. Torsten Arp '
Stephan Eisenbeis '
Michael Nimphius
Dr. Andreas Nadler*
Dr. Ingo Pflugmacher
Dr. Gernot Fritz
Michael Schern '
Stefanie Frfr. v. Liidinghausen *°
Dr. Christof Kiesgen®

Dr. Thorsten A. Quiel **
Dietrich Freyberger "

Dr. Christina Téfflinger ***
Dr. Vanessa Palm '

Dr. Volker Guntzel '**

Dr. Jan Patrick Giesler, MBA
Sebastian Witt *

Matthias Wallhauser *

Dr. Dirk Webel, LL.M, ?
Christian Huhn '

Andreas Frings

Dr. Vanessa Christin Vollmar
Uta Klutmann

2,318

447/573

BERLIN

Dr. Jérg Locke, Notar

Uwe Scholz **

Dr. Dr. Simon Alexander Lick ***
Dr. Ronny Hildebrandt ***

LEIPZIG
Walter Oertel '
Dr, Steffen Hamann

zugleich Fachanwalt fiir

'Bau- und Architektenrecht
Verwaltungsrecht

*Medizinrecht

*Arbeitsrecht

*Familienrecht “Erbrecht
Verkehrsrecht *Versicherungsrecht
*Miet- u. Wohnungseigentumsrecht
"Handels- und Gesellschaftsrecht

** Lehrbeauftragter
Registergericht AG Essen PR 2768

Caommerzbank AG Kéln

IBAN: DE98 3704 0044 0230 2503 00
BIC: COBADEFFXXX

USt-IdNr.: DE 122 127 466

Mitglied im

B NETZWERK
1 BAUANWALTE




TTOCOT "”. TN A
BUSSE ¢ MIESSEN

B RECHTSANWALTE ——

nischen Freiheit und damit des Privateigentums, die durch 6ffentliche Interessen nicht gerechtfertigt
ist.

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an das Fachmarktzentrum an. Das Fachmarktzentrum ist durch
entsprechend hohe Gebaude gekennzeichnet. Die Firsthohen betragen dort 95 m UNHN, die Trauf-
héhen 92,50 m bzw. 91,50 m UNHN bei einem von 84 bis 89 m (NHN ansteigenden Geldnde. Dies
entspricht etwa der vorgesehenen Gebédudehdhe von 11 m im Plangebiet.

Bedenklich sind aber die verschiedenen Baugestaltungsbeschrankungen in den textlichen Festset-
zungen. So wird in Ziff. 2.1 abweichend von den bisherigen Entwiirfen die Errichtung von Staffel-
geschossen auf zweigeschossigen Geb&uden ausgeschlossen. Ebenso verbieten gestalterische Fest-
setzungen Gauben und Drempel bei Gebduden mit mehr als einem Vollgeschoss.

448/573

Dies ist angesichts der vorliegenden Bebauung kaum nachvollziehbar. Wenn der Ausschluss von
Staffelgeschossen damit begrtindet wird, dass zweigeschossige Geb&ude mit Staffelgeschoss in der
Regel eher die Wirkung eines dreigeschossigen Gebaudes entwickeln, so ist dies eine Feststellung,
die stadtplanerisch nicht weiterhilft.

Festzustellen ist, dass geneigte Décher, die lediglich tiber Dachfldchenfenster belichtet werden, nur
eingeschrankte Wohnverhaltnisse zulassen. Auf diese Weise wird die Schaffung von Wohnraum
erschwert. Staffelgeschosse gehéren heute zu den Grundformen der Wohnhausarchitektur. Staf-
felgeschosse flihren dazu, dass die Gebaudehshen in aller Regel verringert werden. Ein zweige-
schossiges Gebdude mit Satteldach fiihrt bei Satteldéchern von 30 bis 40 Grad (Festsetzung B.1.) zu
hoheren Firsthohen als die Errichtung eines Staffelgeschosses. Angesichts der Bebauung des Nach-
bargrundsttickes als Fachmarktzentrum diirfte es des Weiteren auch im Interesse der Nutzer der
Wohnrdume sein, Uber dieses Fachmarktzentrum auch hinausschauen zu kénnen. Andererseits
grenzt das neue Wohnbaugebiet nicht unmittelbar an die freie Feldflur (AuBenbereiche) an, so dass
auch insoweit ein Ubergang hierzu nicht notwendig ist. Hier kann an die Bebauung auf dem Ge-
werbegrundstlck angekntpft werden und eine Architektur zugelassen werden, wie sie auch an der
BeethovenstraBe heute schon vorhanden ist.

Hieran knlpft sich die Anregung unseres Mandanten, dass in der Festsetzung A.2.1 vorgesehene
Verbot von Staffelgeschossen auf zweigeschossigen Gebduden ebenso zu streichen wie das Verbot
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von Dachgauben und Drempel auf Gebduden mit mehr als einem Vollgeschoss in der Festsetzung
B.3. Drempel kénnten wie im Bebauungsplan-Entwurf Ka03 (dort Festsetzung II.1) vorgesehen auf
0,5 m beschrankt werden. In diesem Entwurf werden auch Staffelgeschosse und Dauchgauben
zugelassen. Die hohenmaBige Entwicklung von Staffelgeschossen kann durch unterschiedliche
Firsthdhen bei Sattelddchern und Pultdichern gesteuert werden.

Schon aus bundesrechtlichen Griinden zu streichen ist die textliche Festsetzung B.4.

Der Begriff des Doppelhauses ist bundesrechtlicher Natur. Nach der Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichts und auch des Oberverwaltungsgerichts Nordrhein-Westfalen ergeben sich aus
Bundesrecht bestimmte Anforderungen, wann von einem Doppelhaus und wann lediglich von ei-
nem Grenzanbau zweier Einzelhduser gesprochen werden kann. Diese bundesrechtlichen Vorgaben
kénnen weder auf der Grundlage der Ermédchtigungen des Baugesetzesbuches noch auf der
Grundlage der Erméchtigungen der Landesbauordnung verdndert werden. Angesichts der Vorga-
ben, die die Rechtsprechung an den Begriff des ,Doppelhauses” gestellt hat, besteht hierfiir auch
keine planungsrechtliche Notwendigkeit.

Der Bebauungsplan setzt in der Festsetzung A.8.1 Larmpegelbereiche fest. Aus der Planurkunde ist
jedoch nicht ersichtlich, wo der Larmpegelbereich lll endet. Nach den Darstellungen im Schallgut-
achten vom 31.01.2014 (Seite 17-19) soll lediglich das zweite Geb&ude, von Osten gesehen, erfasst
sein. Bereits das dritte Geb&dude — von Osten geséhen — bedarf keiner besonderen Schallschutzan-
forderungen mebhr.

DemgemdB ist der Larmpegelbereich Il allein auf dieses zweite Grundstiick zu beziehen, was ver-
mutlich mit dem 6stlichen Ende der ErschlieBungsstraBe identisch ist. Fiir die weiteren Grundstticke
ist ein Larmpegelbereich Il nicht gerechtfertigt. Die damit verbundenen Anforderungen an die Bau-
ausfihrung stellen sich als unverhaltnismaBig, weil nicht erforderlich, dar.
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An der stdlichen Plangrenze ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vorgesehen.

Es bestehen erhebliche rechtliche Zweifel, ob eine solche Festsetzung abseits 6ffentlicher Erschlie-
Bungsanlage an dieser Stelle getroffen werden kann. Sie ist auch unndétig, weil aufgrund der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes eindeutig ist, welche Funktion die ErschlieBungsanlage hat, nam-
lich die Grundstiicke unmittelbar an der ErschlieBungsanlage zu erschlieBen. Die ErschlieBung von
Grundstucken an der BeethovenstraBe ist weder sinnvoll noch notwendig. Sie ist jedenfalls nicht
plangemaB. Im Ubrigen duirften bereits die riickwartigen Grundsticksteile, die als nicht tiberbaubar
festgesetzt sind, die ErschlieBung und damit den Bau von Zuwegungen, die nicht dem Grundstiick
selbst dienen, ausschlieBen.

Ansonsten begegnet die vorgesehene Abgrenzung des neuen Baugebietes gegentiber dem vor-
handenen Baugebiet an der BeethovenstraBe erheblichen Bedenken.

Bei den im Bebauungsplangebiet gelegenen Grundstiicken handelt es sich ganz Uberwiegend um
die riickwartigen Gartenbereiche der Grundstiicke an der BeethovenstraBe.

Mehrere Grundsttickseigentiimer wollen die rickwartigen Gartenbereiche gerade ihren Familien-
angehdrigen zur Verflgung stellen, damit diese dort bauen kénnen.

Damit einhergeht ein entsprechendes Interesse an einer durchaus gemeinschaftlichen Nutzung der
neu entstehenden unbebauten Bereiche zwischen den Hausern an der BeethovenstraBe und der
zukiinftigen Bebauung an der StraBe ,Am Roten Boskoop”. Damit vertragt sich aber nicht die Fest-
setzung A,10.2, wonach.an der riickwartigen Grundstiicksgrenze eine 1 m breite Hecke zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten ist. Durch diese Festsetzung werden die Grundstiicke voneinander
abgeschottet. Ob dies geschieht, sollte den jeweiligen Grundsttickseigenttimern tberlassen werden.
Gerade in den Féllen, in denen die Kinder von Eigentiimern der Grundstiicke an der Beethoven-
straBe die rlickwartigen Grundstiicksteile bebauen, muss es zuklnftig moglich sein, dass die Kinder
und insbesondere deren Kinder durch die riickwértigen Gérten zum jeweiligen Wohnhaus des an-
deren gelangen kénnen. Es wdre schlechterdings absurd, wenn die Kinder und Enkel den vorgese-
henen FuBweg zur BeethovenstraBe benutzen miissten, um ihre Eltern bzw. GroBeltern und umge-
kehrt aufzusuchen.
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Die Festsetzung sollte aufgehoben werden. Sie ist als AusgleichsmaBnahme nicht erforderlich, da
eine Uberkompensation vorliegt.

Mit freundlichen GriiBen

i 2 \

(Michael Nimphius)
Rechtsanwalt
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451/573




BUSSE

> L v S

¢YMIESSEN!

Vollmacht

Den Rechtsanwilten BUSSE ¢ MIESSEN in Bonn, Berlin und Leipzig

Wolfgang Miessen, Dr. Torsten Arp, Stephan Eisenbeis, Michael Nimphius, Dr. Andreas
Nadler, Dr. Ingo Pflugmacher, Dr. Gernot Fritz, Michael Schorn, Stefanie von Lidinghausen,
Dr. Christof Kiesgen, Dr. Thorsten Quiel, Dietrich Freyberger, Dr. Christina Tofflinger,
Dr. Vanessa Palm, Dr. Wolfgang Uhlmann, Dr. J6rg Locke, Uwe Scholz, Sebastian Menke,
Walter Oertel, Dr. Steffen Hamann

wird in Sachen /. Stadt Bornheim
wegen Bebauungsplan Me 15

sowohl Prozessvollmacht fiir alle Verfahren in allen Instanzen, u. a. gemaB § 81 ff. ZPO, §§
302, 374 StPO, § 67 VwWGO und § 73 SGG, als auch Vollmacht zur auBergerichtlichen

Vertretung aller Art erteilt.
Diese Vollmacht erstreckt sich insbesondere auf folgende Befugnisse:

1. Empfangnahme und Freigabe von Geld, Wertsachen, Urkunden und Sicherheiten,
insbesondere des Streitgegenstandes, von Kautionen, Entschddigungen und der
irgendeiner Seite zu erstattenden Kosten und notwendigen Auslagen

2. Ubertragung der Vollmacht ganz oder teilweise auf andere; Entgegennahme und
Bewirken von Zustellungen und sonstigen Mitteilungen, Einlegung und Riicknahme von
Rechtsmitteln sowie Verzicht auf solche, Erhebungen und Riicknahme von Widerklagen -
auch in Ehesachen

3. Beilegung des Rechtsstreits oder auBergerichtlicher Verhandlungen durch Vergleich,
Verzicht oder Anerkenntnis

4. Alle Neben- und Folgeverfahren, z. B. Arrest und einstweilige Verfligung, Kostenfest-
setzung, Zwangsvollstreckung einschlieBlich der aus ihr erwachsenden besonderen
Verfahren, Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung und Hinterlegungsverfahren

5. Abgabe und Entgegennahme von Willenserkldrungen und Vornahme einseitiger
Rechtsgeschdfte, insbesondere Begriindung, Beendigung und Aufhebung von Ver-
tragsverhéltnissen

6. Verteidigung und Vertretung in BuBgeld- und Strafsachen einschlieBlich der Vorverfahren,
auch fir den Fall der Abwesenhelt und als Nebenkléger, mit ausdriicklicher Ermachtigung
nach § 233 Satz 1 StPO und der Befugnis, Zustimmung gemé&B §§ 153 und 153a StPO zu

erteilen

Bonn, den 08.12.2010

...................

RECHTSANWALTE ——
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Bornheim, 09.12.2014

Stadt Bornheim — | 1, Vi, Sl
Rathausstrasse 2 Stadt g —

10.DE2. 20 14
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53332 Bornheim
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Bebauungsplan ME 15.3

Sehr geehrte Damen und Herren,

beim o.g. Bebauungsplan ME 15.3 ist im Bereich der Bonn-Brilhler-Strasse (L183) sowie der
Zufahrt vom Kreisverkehr zum Fachmarktzentrum eine aktive Schallschutzmafnahme vorge-
gesehen. Diese soll mit einer Héhe von 2,50 Metern tiber Strassenoberflache der L 183 in
Ostlicher und nérdlicher Richtung errichtet werden.

Da im Zuge der Errichtung des Fachmarktzentrums und der Umgestaltung des Parkplatzes
des Obstbetriebes die zwischen Beethovenstrasse/Lortzingstrasse und dem neuen Kreisver-
kehr bis dahin auf beiden Seiten zahlreich vorhandenen Biume und Straucher fast vollstandig
beseitigt wurden, hat sich die Larmsituation u.a. auch fiir die Anwohner der Mozartstrasse
erheblich verschlechtert. Hierbei verstarkt vermutlich der vom Geléndeniveau erhéhte Aldi-
Baukérper die Reflektion des Stralenldrms in Richtung Mozartstrasse/Riickseite Beethoven-
strasse gegenuber friiher enorm.

Ich bitte daher um Prifung, ob der beim Bau der Hauser anfallende LéRboden nicht entlang
der L 183 zwischen Beethovenstrasse und Kreisverkehr als Larmschutzwall mit einer Héhe

von mindestens 3,00 m verwendet werden kann. Eine Bepflanzung mit Strauchern usw. wiirde
eine zusatzliche Larmreduktion bewirken und wére auch optisch ein Gewinn,

Alternativ sollte die geplante Larmschutzwand mindestens eine Héhe von 3,00/3,50 m haben,
damit die Auswirkungen des Verkehrslarms fiir die zukiinftig neuen Bewohner des Baugebietes
ME 15.3 sowie die Beethoven-/Mozartstrassenanwohner auch durch das ansteigende Gelande-
niveau wieder reduziert wird. Ich bitte daher um Beriicksichtigung meiner Vorschlage und sehe
mit Interesse lhrer Stellungnahme entgegen.

Mit freundlichen GriiRen

Aus gegebenem Anlass bitte ich bei Veroffentlichung um Schwarzung von Namen/Anschrift
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Bebauungsplan Me 15.3 in der Ortschaft Merten

Sehr geehrte Damen und Herren,

=i p1/01
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Rathausslralie 2
53332 Bornheim

Infernet: www.stadt-bornheim.de
7.1 -STADTPLANUNG

Frau Manheller

Zimmer. 409 ‘

. Telefon: 02222/945-25
Telefax: 022 22/945-126

E-Mail: sabine manheller@stadt-bornheim.de

Dalum

05.10.2014

der Rat der Stadt Bornheim hat in seiner Sitzung am 30.09.2010 beschlossen, den Bebauungsplan
Me 15 in der Ortschaft Merten nach der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in die drei Bebau-
ungspléne Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3 aufzuteilen. Am 02.10.2014 hat der Rat die Reduzierung
des Planbereiches des Bebauungsplanes Me 15.3 und die &ffentliche Auslegung des Entwurfes

heschlossen.

Der Bebauungsplanbereich wird begrenzt: im Norden durch die Grundstilcksgrenze des Fachmarkt-
zentrums, in Verldngerung zum Kreisverkehrsplatz an der Bonn-Briihler-Strale (Landesstralte 183),
im Osten durch die Bonn-Bruhler-Stralle (L 183), im Stiden durch eine Parallele von rd. 30,0 m zur
geplanten 6 m breiten, &ffentlichen Erschliefungsfldche und im Westen durch die Verldangerung der

‘westlichen Grundsticksgrenze des Flurstiicks 99 nach
zen des Flurstiicks 175.

Der Entwurf wird in ¢
Fachbereich 7, Stadl
rend der Besuchszei

Beiliegend Ubersenc
textlichen Festsetzu
ten und Untersuchur

Diese Benachrichtig:

Sollte bis zum 12.12
Belange durch die o

Mit freundfichen Gri
In Vertre/t{‘ng
..-/
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Erster Beigeordnete

Norden und die éstlichen Grundsticksgren-

- e e

R

lagen noch laufende bzw.
froffen.

Falls fir Ihre MaRnahme far den Ein

streifen unserer Leitungen stattfindet.

" 2 Nicht
i
[, Qe @t tr. = 401806 %
Anfragenfjerne auch per Mail an wegerech @Hﬁ%ﬁ% e
per Telefax an 02236-89133269 g H:%e-od
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schaft gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutz-

vargenommen werden, bitten wir um erneute Beteiligung.

MR Rhein-Main~RohrleitungstranSportges;l_lschaft m. b. H.
Godorfer Hauptstralie 186, 50997 Kéin

Von der vorgenannten Maginahme werden weder unsere vorhandenen An-
vorhersehbare Planungen unseres Hauses be-

griff ein Ausgleich in Natur und Land-

Sollten diese AusgleichsmaRnahmen

RMR Aktenzeichen:
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Diisseldorf

Stadt Bornheim
GB 3.2
Rathausstr. 2
53332 Bornheim

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Bornheim, B-Plan Nr. Me 15.3 in der Orschaft Merten

thr Schreiben vom 05.10.2014, Az.: 61 26 01 - Me 15.3

Im o0.g. Schreiben haben Sie mich gebeten, fiir den beschriebenen Be-
reich eine Luftbildauswertung hinsichtlich der Belastung mit Kampfmitteln

vorzunehmen.

Dieser Bereich ist identisch mit jener Fldche, die ich bereits ausgewertet
habe. Ich verweise daher auf die alten Stellungnahmen 22.5-3-5382012-
202/09 vom 01.10.2009 und 22.5-3-5382012-224/11 vom 15.08.2011.

Zwischenzeitlich haben sich keine neuen Erkenntnisse zur Kampfmittel-
belastung fur den beantragten Bereich ergeben.

Im Auftrag

(Schabacker)

Datum 12.11.2014
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5382012-448/14/

bei Antwort bitte angeben

Frau Schabacker
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de
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Dienstgeb&ude und
Lieferanschrift:
Mundelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nnw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Diisseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Wissen, wo es langgeht.

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 - 0

PLEdoc GmbH | Postfach 12 02 55, 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160

E-Mail fremdplanung@pledoc.de
Stadt Bornheim
Rathausstrale 2 ‘ zustéandig Bernd Schemberg
53332 Bornheim { Durchwahl 0201/36 59 - 321
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
6126 01 - Me 15.3, 05.10.2014 PLEdoc GmbH 1247921 14.11.2014

Manheller
Bebauungsplan Me 15.3 in der Ortschaft Merten in Bornheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Priifung lhrer Anfrage haben wir den raumlichen Ausdehnungsbereich lhrer Mainahme
in dem beigefigten Ubersichtsplan dargestellt. MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Bitte Gberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstdndig- und Richtigkeit und nehmen Sie
bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich beriihrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (ehem. Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
- Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen.  Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch weiterer
E.ON-Gesellschaften) sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Solite der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen tberschreiten, so bitten wir um unverzigliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen GraRRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift gliltig-

Geschaftsfihrer: Kai Dargel

PLEdoc Gesellschaft fiir Dokumentationserstellung und —pflege mbH « Schnieringshof 10-14 « 45329 Essen it ~h
Telefon: 0201/ 36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail: info@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de ZeFRkatsnimmer j
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-ldNr. DE 170738401 BRI B DVGW

53 8201

Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konlo-Nr. 0120 811 500
IBAN: DE83 3604 0039 0120 8115 00 « SWIFT: COBA DE FF 360

Seite 1 von 3
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PRLEDOC

Wissen, wo es langgeht.

Fur den in lhrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieBlich fiir den hier angefragten raumlichen Bereich zu verwenden. Bitte tGberpriifen
Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie hei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzulassig.

ohne Malistab Projektbereich Stand: 14.11.2014
s F@INQAS/Produktleitung
e | WIL-Kabel
—— Nachrichtenkabel

Seite 2 wvon 3 zum Schreiben 1247921 vom 14.11.2014 an Stadt Bornheim
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PLEDOC

Wissen, wo es langgeht.

Fir den in lhrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieBlich fir den hier angefragten raumlichen Bereich zu verwenden. Bitte tberpriifen
Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzulassig.

ohne MaRstab Projektbereich Stand: 14.11.2014
s F@INQ@s/Produktieitung
— LWL-Kabel

Nachrichtenkabel

Seite 3 von 3 zum Schreiben 1247921 vom 14.11.2014 an Stadt Bornheim
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Manheller, Sabine

Von: Schmitz, Josef <Josef.Schmitz@polizei.nrw.de>

Gesendet: Freitag, 14. November 2014 11:57

An: Manheller, Sabine

Betreff: Bebauungsplan Me 15.3 in der Ortschaft Merten

Direktion Verkehr/FiiSt Bonn, 14.11.2014

- Verkehrsplanung -

Bebauungsplan Me 15.3 in der Ortschaft Merten

Ihr Schreiben vom 05.10.2014

Ihr Zeichen: 61 26 01 —Me 15.3

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen z. Zt. keine Bedenken. o
N~
LO
=)

Im Auftrag ©
#

Mit freundlichen Griilen

Josef Schmitz, PHK
PP Bonn / Direktion Verkehr

-Fiihrungsstelle/Verkehrsplanung-
Konigswinterer Stralie 500

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel.: 0228/15-6021

FAX: 0228/15-1204

mailto: Josef.Schmitz@polizei.nrw.de

mailto: Verkehrsplanung. Bonn@polizei.nrw.de
Internet: http://www.polizei-bonn.de

Der Inhalt dieser E-Mail (inklusive Anlagen) ist ausschlieBlich fiir den bezeichneten Empfiinger/Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der vorgeschene Adressat
dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sic bilte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Veroffentlichung, Vervielfiltigung oder Weitergabe
des Inhalts dieser E-Mail unzulissig ist. In diesem Fall bitten wir Sie sich mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen.

The information contained in this email (including attachments) is intended solely for the addressee.
Access to this email by anyone else is unauthorized. If you are not the intended recipient, any form of disclosure, reproduction, distribution or any action taken or
refrained from in reliance on it, is prohibited and may be unlawful. Please notify the sender immediately.
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interoute

from the ground to the cloud

Interoute Germany GmbH

Inleroute Germany GmbH — Albert-Einstein-Ring 5 — 14532 Kleinmachnow LE'TUNGSAUSKUNFT
. Albert-Einstein-Ring 5
Stadt Bornheim _ 14532 Kleinmachnow

Tel.:+49 30 25431-0

Rathausstr. 2 Fax:+49 30 25431-1729
Email:

53332 Bornheim \ leitungsauskunft@interoute.com
! ) Web: www.interoute.de

Interoute Germany GmbH _

Auskunft bei nicht betroffenen (negativen) Plananfragen und Aufgrabungsgenehmigungen
Ihre Anfrage vom: 17.11.2014

Lage der Baustelle: Bonn-Briihlerstrasse u.a. , Bornheim

Ihre Bearbeitungsnummer: 6126 01-Me 15.3

Unsere Bearbeitungsnummer: 52751

Schr gechrte Damen und Herren,

durch die oben genannte MafBnahme sind in dem angefragten Bereich keine Anlagen von
i-21 / Interoute Germany GmbH betroffen.

Allgemeiner Hinweis:
Wir bitten Sig, kiinftige Plananfragen fiir die Firma i-21 / Interoute Germany GmbH nur noch an oben
genannte Adresse zu richten.

Mit freundlichen Griillen

Andreas Lehmann

461/573



unitymedia
kabel bw

Unitymedia NRW GmioH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Frau Weise
Ableilung: Zentrale Planung
Stadt Bornheim Direktwahl:
7.1-= Stadlp!anung E-Mail: ZentralePlanungND@umkbw.de
Frau Sabine Manheller Vorgangsnummer: 130299

Postfach 1140
53308 Bornheim

Datum \. Seite 1/1
18.11.2014

Bebauungsplan Me 15.3 in der Ortschaft Merten

Sehr geehrte Frau Manheller,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an. :

Freundliche Griifte

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW
Bitte richten Sie lhre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@umkbw.de oder

Postanschrift:  Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Koln | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Koln | USt-ID DE 813 243 353
Geschaftsfihrer: Lutz Schiller (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Frank Meywerk | Winfried Rapp

v unitymedia.de
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Stadt Betrieb Bornheim

Anstalt 6ffentlichen Rechts

StadtBetrieb Bornheim - Donnerbachweg 15 - 53332 Bornheim

Stadt Bornheim
Fachbereich 7.1 Stadtplanung
Rathausstralle 2

53332 Bornheim / |
) A
lhr Zeichen/lhre Nachricht vom Mein Zeichen/Meine Nachricht vom Datum

6126 01-Me 15.3 v. 05.10.2014 T-AW PU 24.11.2014

setit: Bebauungsplan Me 15.3 in der Ortschaft Merten

Sehr geehrte'Damen und Herren,

zum o.g. Bebauungsplangebiet bitten wir um Beriicksichtigung dieser Stellung-
nahme zur Wasserver- und Abwasserentsorgung.

Wasserversorgung

Seitens des Wasserwerkes der Stadt Bornheim betriebsgefihrt durch den Stadit-
betrieb Bornheim bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die Erschlie-
Rung des Gebietes solange der Bestand der Leitungsanlagen gewahrleistet ist.
Eine Anbindung an die &ffentliche Wasserversorgung ist tiber die Beethovenstra-
Re moglich. Die Anbindung erfolgt Gber den vorh. FuRweg von der Beethoven-
straBe bis zur neuen ErschlieBungsanlage.

Sollte in den StralRen beabsichtigt sein, die Versorgungstrager gebundelt in den
Nebenanlagen (Gehweg etc.) unterzubringen, so wird empfohlen, die Breiten
dieser Anlagen entsprechend zu dimensionieren. Hierbei sollte mit einer Min-
destbreite von 1,50 m fir Wasser, Strom, Gas und Telekom gerechnet werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Wasserversorgungsleitungen im 6ffentlichen
Verkehrsraum nach den Hinweisen der DIN 1998 angeordnet werden. Eventuell
geplante Ausgleichsmafinahmen, insbesondere das Anpflanzen von Baumen,
sind grundséatzlich auerhalb unserer Leitungstrassen anzustreben. Hierbei ver-
weisen wir auf das Merkblatt DWA-M 162 Badume, unterirdische Leitungen und
Kanale" von Februar 2013.

Abwasserentsorgung

1.  Generalentwisserungsplanung / Netzgenehmigung

Das Bebauungsplangebiet Me 15.3 ist in der aktuellen Entwésserungsplanung
beriicksichtigt.

Unsere Leistungen fiir unsere Stadtl

ABWASSERWERK
POSTANSCHRIFT

Donnerbachweg 15
53332 Bornheim

TELEFON

02227793200

Fax

02227 /9320 33

INTERNET
ww.stadtbelrieb-bornheim.de
E-MaiL

info@sbbonline.de

SACHBEARBEI-TER
Markus Pllzer
ZINMER

3

DURCHV/AHL
02227 19320 42
E-MawL -

markus.puelzer@sbbonlin

463/573

BESUCHSZEITEN
Montag bis Donnerstag

08:30 — 12:30 Uhr und
14:00 - 16:00 Uhr

Freilag

08:30 — 12:30 Uhr

OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL
Stadtbahnlinie 18

Buslinie 818
Haltestelle Waldorf

BANKVERBINDUNG
IBAN:DE42380601860101010015
BIC: GENODED1BRS
Volkshank Bonn Rhein-Sieg
ELEKTRONISCHE RECHNUNGEN
rechnungen@sbbonline.de
HANDELSREGISTER-NR.

A 7942 Amlsgeﬂ‘cht Bonn

UNSATZSTEUER ID (USE-IdNT.)

DE - 257 867 821



2. Entwiésserung ,,hdusliches Schmutzwasser”

Die Entwéasserung des haduslichen Schmutzwassers kann tiber die vorhandene
Mischwasserkanalisation im Bereich der Zufahrtsstrae zum Nahversorgungs-
zentrum (Me 15.2) mit anschlieBender Ableitung tber die Bonn-Briihler-Stralte

erfolgen.

3.

Entwésserung ,,gewerbliches Abwasser*

Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, fallt voraus-
sichtlich nicht an.

4.

5.

Mit freundlichen Gri3en
Im Auftrag

Niederschlagswasserbeseitigung (NW)
a.  Ortsnahe Einleitung in ein Gewasser (Trennsystem)

Es ist kein ortsnahes Gewasser vorhanden.
b. Zentrale 6ffentliche Versickerung
Es ist keine zentrale &ffentliche Versickerungsanlage vorgesehen.

C. Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes

Es ist keine dezentrale Versickerungsanlage vorgesehen, da geman
der hydrogeologischen Beurteilung zu Me 156.2 die Béden nur bedingt
far die Versickerung geeignet sind.

d. Niederschlagswasserbeseitigung sofern keine zentrale und dezentra-
le Versickerung bzw. kein Trennsystem zu realisieren ist

Nach der Generalentwésserungsplanung kann die Entwasserung des
Niederschlagswassers (iber die vorhandene Mischwasserkanalisation
im Bereich der Zufahrtsstralle zum Nahversorgungszentrum (Me
15.2) mit anschlieRender Ableitung (iber die Bonn-Briihler-Strafe er-
folgen. Der Befestigungsgrad des Baugebietes, darf unter Berick-
sichtigung der Straflenfldchen, der bebauten Flachen sowie der priva-
ten bef. Flachen bei max. 50 % liegen.

Uberflutungsbetrachtung

Der Entwasserungskomfort des Bebauungsplangebietes hangt, inshesonde-
re unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie, von der Uberflu-
tungsbetrachtung ab. Es ist auf ausreichenden baulichen Uberflutungsschutz
zu achten. Bei Uberstau aus der éffentlichen Kanalisation sind besonders
Tiefgaragen, Kellerschéchte, Kellerabgange, Eingangstiren und Raume ge-
fahrdet, die unterhalb der StraBenoberflaiche (Rickstauebene) liegen.

Die Uberflutungsbetrachtung vom Ing.-Biiro Fischer vom Mai 2014 ist im Zu-
ge des weiteren Verfahrens zu beachten.

o / )7
VU f‘/{/‘jé' . / // ’f’% Ly

/

(Gabriela Geyer-Hehl) _/(Markus Putzer)

TL Abwasserwerk /" Abwasserwerk

464/573



0614 RSAG_0300_0010

A

RSAG

A A
177 —

'F ¥
/7 4 & Anstalt des 6ffentlichen R

WWW.RSAG. DE

RSAG AGR - 53719 Siegburg

Stadt Bornheim Ansprechpartner:
Stadtplanung Ralf Mundorf
Postfach 1140 Geschiéftsbereich:
53308 Bornheim Qualitatssicherung

Tel: 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf. mundorf@rsag.de

26. November 2014

Bebauungsplanes Me 15.3 in Bornheim-Merten

Sehr geehrter Herr Schier,

465/573

danke fur lhre Mitteilung vom 5. Oktober 2014,

Von Seiten der RSAG AGR werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage
keine Bedenken erhoben.

Aus den von [hnen eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die neu geplante
Verkehrsflache mit Wendeanlage den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen
(Bild 59) entspricht.

Wir weisen darauf hin, die geplante Bepflanzung so anzulegen, dass das Astwerk der
Baume nicht in die Fahrbahn ragt.

Weitere Sicherheitstechnische Anforderungen an Stral3en und Fahrwege fiir die Sammlung
von Abféllen entnehmen Sie bitte der BGI 5104 und RASt 06.

Mit freundlichen-Grien

e
7w Cf & & < '

Udo Otto Ralf Mundorf
RSAG ASR Vorstindin Steuernummer Kreissparkasse Kéln
Pleiser Hecke 4 Ludgera Decking 220/5769/0917 Konto 1037 84% . BLZ 370 502 99
53721 Siegburg Vorsitz Verwaltungsrat UStIdNr- IBAN: DE15 3705 0299 0001 0378 49 G133 §55 KWG
Tel, 02241 306 306 Sebastian Schuster DE292042813 BIC: COKXSDE33XXX LT i Entsorgungs-
1 1SO 9001 fachbetrieb
Fax 02241 306 101 Unternehmenssitz Gliubiger-1D

infoersag.de Siegburg DEB4ZZZ00001122396



Industrie- und Handelskammer
Bonn/Rhein-Sieq

Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg | Poslfach 1820 | 53008 Bonn Ihr Zeichen/Nachricht vom
Stadt Bornheim Unser Zeichen
7.1 — Stadtplanung Abt. I/KI
Rathausstr. 2 e e a s Ihr Ansprechpartner
53332 Bornheim { Stadt B Eva Eichenberg
E-Mail
i 28.N0V. 2014 wimmers@bonn.ihk.de
l ) Telefon
Rhen-$'ag Kieis (0228) 22 84 - 143
Telefax

(0228) 22 84 - 223

27.11.2014

Bebauungsplan ME 15.3 in der Ortschaft Merten

() &
Sehr geehrte Damen, A
sehr geehrte Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan ME 15.3 in der Ortschaft Merten bestehen seitens der Kammer
keine Bedenken.

Mit freundlichen Griifien
Indus’me und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg

/5[7

Eva ichenberg

Industrie- und Handelskammer Bonn/Rhein-Sieg | Bonner Talweg 17 | 53113 Bonn | Postanschrift: Postfach 1820 | 53008 Bonn
Tel. (0228) 22 84-0 | Fax (0228) 22 84-170 | E-Mail: info@bonn.ihk.de | Internet: wwaw.ihk-bonn.de
Sparkasse KéinBonn; | IBAN DE80 3705 0198 0000 0012 06 | BIC COLSDE33

466/573



Manheller, Sabine

e — e
Von: Griinefeld Rolf <Rolf.Gruenefeld@regionalgas.de>
Gesendet: Montag, 8. Dezember 2014 15:11
An: Manheller, Sabine; Pressestelle
Betreff: Bebauungsplan Me 15.3 in Bornheim-Merten

Sehr geehrte Damen und Herren, ( 47 )
sehr geehrte Frau Manheller, \7/1/ /

wir nehmen Bezug auf lhre Anfrage vom 05.10.2014, Az.: 61 26 01- Me 15.3 und teilen hierzu
Folgendes mit:

Gegen das von lhnen geplante Bauleitverfahren bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass innerhalb des dargestellten Planbereiches bereits Leitungen zur
Erdgas-Versorgung vorhanden sind. Der Bestand dieser Leitungen ist zu gewahrleisten. Im Zuge
der ErschlieBung des gesamten Planbereiches kann die Erdgasversorgung — den BedUirfnissen
entsprechend — erweitert werden.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass eventuell geplante AusgleichsmafRnahmen,
insbesondere das Anpflanzen von Badumen, grundsatzlich auBerhalb von Leitungstrassen
anzustreben sind. Weitere Informationen hierzu enthalt das Merkblatt "Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und
Verkehrswesen.

467/573

Um spétere Aufbriiche in Fahrbahnen zu vermeiden empfehlen wir, die Versorgungsleitungen

gebiindelt in Nebenanlagen
(Gehwegen, Parkstreifen o. 4.) unterzubringen. Die Breite dieser Nebenanlagen ist so zu

dimensionieren, dass die
geforderten Sicherheitsabstdnde der Versorgungsleitungen untereinander eingehalten werden

kénnen. Als RichtmalR sollte
hier eine Mindestbreite von 1,50 m fiur Gas-, Wasser-, Strom- und Kommunikationsleitungen

gelten.

Freundliche GrilRRe

Rolf Griinefeld

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG
Dipl.-Ing. Rolf Griinefeld
Abteilungsleiler Projekimanagement Netze

Miinsterstrafie 9
53881 Euskirchen



Manheller, Sabine

=iy |
Von: Griinefeld Rolf <Rolf.Gruenefeld@regionalgas.de>
Gesendet: Montag, 8. Dezember 2014 15:33
An: \ Manheller, Sabine; Pressestelle
Betreff: [ 4/ j Bebauungsplan Me 15.3 in Bornheim-Merten - Ergédnzung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Manheller,

ergdnzend zu der folgenden Stellungnahme bitten wir Sie, den Bergahorn und die Kastanien aus
der beigefugten Pflanzliste zu I6schen. Aufgrund der Art und Weise der Wurzelbildung dieser
beiden Baumarten, sind diese in Bezug auf die Versorgungsleitungen fiir Erdgas als besonders
gefahrlich einzustufen. Die Wurzeln gréBerer Baume kénnten die Versorgungsleitung derart
schadigen, dass Gas austreten koénnte. Wir bitten auch diesbezliglich um Beriicksichtigung.

Freundliche GruRe

Rolf Griinefeld

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG
Dipl.-Ing. Rolf Griinefeld
Abteilungsleiter Projeklmanagement Netze

Miinslerstralle 9
53881 Euskirchen

Tel +49 (2251) 708184
Fax +49 (2251) 708573
Mob +49 (171) 2253286

Rolf.Gruenefeld@regionalgas.de
wwaw.regionalgas.de

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG
Telefon: 02251/7080, Fax: 02251/708163

Vorsitzender des Aufsichtsrales: Dr. Uvre Fried|
Geschaltsfihrung: Dipl.-Kfm. Christian Melze
Amlsgerichl Bonn HRA 5884

Persdnlich haftende Gesellschaflerin:
Regionalgas Euskirchen Venvallungs- und Beteiligungsgesellschaft mbH
Amtsgericht Bonn HRB 12691

Von: Griinefeld Rolf

Gesendet: Montag, 8. Dezember 2014 15:11

An: 'sabine.manheller@stadt-bornheim.de'; 'info@stadt-bornheim.de’
Betreff: Bebauungsplan Me 15.3 in Bornheim-Merten

468/573



Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Bornheim —
Stadtplanung Stadt Bornheim

Postfach 11 40 |
53308 Bronheim » 10.DEL.2014 !

| : - {¢
("] (f 3 /{)‘,.

StrafBen.nrw.

Llandesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen
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Bebauungsplan Me 15.3 in der Ortschaft Merten; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Hier: Thr Schreiben vom 05.10.2014; Az: 61 26 01 — Me 15.3

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet grenzt an den ErschlieBungsbereich der L 183. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt
gem. den vorliegenden Unterlagen tiber den Kreisverkehrsplatz an die L 183. Unter der Vorausset-
zung, dass keine weitere (Einzel-)Erschlieung an die L 183 erfolgt, bestehen gegen die Planung

grundsétzlich keine Bedenken.
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Entlang der L 183 ist zwischen dem Kreisverkehrsplatz und dem Knoten L 183/ Beethovenstralie/
Lortzingstral3e ist als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festzusetzen.

In Bezug auf die Signalisierung des bestehenden Knotens L. 183/ Beethovenstrafie/ LortzingstraBe
wurde Thnen bereits am 05.12.2014 eine Stellungnahme des Landesbetriebes zugesandt. Hier ein

Textauszug:

Hinsichtlich der Entscheidung, welche Art der Signalisierung oder andere baulichen MaBnah-
men fiir den Knoten erforderlich sind, war es notwendig Daten und Fakten zu ermitteln. Hierzu
wurde am 02.12.2014 eine Knotenpunktzihlung erstellt.

Die genannte Zihlung am o.g. Knoten wurde als Grundlage fiir eine Qualititsbeurteilung nach

HBS herangezogen (siehe Anlage).

Fiir die Berechnung der Leistungsfihigkeit ist die spitzenstiindliche Verkehrsmenge aus dem
Zeitfenster 7:00 bis 8:00 Uhr zugrunde gelegt worden.

Grundsiitzlich ist eine ausreichende Qualitit des Verkehrsablaufs an Knotenpunkten zu errei-
chen wenn QSV fiir alle Strome mindestens D erreicht.

Das ist in diesem Fall mit der Qualitéitsstufe A in beiden Hauptrichtungen (1.183) sowie B fiir
die Lortzingstrafle und A fiir die BeethovenstraB3e ausreichend iibertroffen worden. Der Knoten
ist z. Zt. auch in Anbetracht der zumutbaren Wartezeiten ohne Signalanlage voll leistungsfihig.
Die erfassten FuBgéngerquerungen sind sehr gering und rechtfertigen in diesem Zusammen-
hang keine Querungshilfe geschweige denn eine Signalisierung.

Da hier auflerdem auf Grund der kreuzungsnahen Geschwindigkeitsiiberwachungsanlage das
Geschwindigkeitsverhalten sehr moderat ist und keine auffillige Unfalllage besteht, besteht fiir

Stralen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

Landesbank Hessen-Thiringen - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD
Steuernummer: 319/5972/0701

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Tiilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0
kontakt.ml.veg@strassen.nrw.de



den Straflenbaulasttréger der Landesstrafie aus genannten Griinden weder die Notwendigkeit
noch die Moglichkeit hier tétig zu werden.

Selbst nach der Realisierung des Bebauungsplangebietes Me 15.3 wird eine Signalisierung nicht
angestrebt. Die sehr kurze Knotenpunktfolge L 183/ Kreuzstraflie (Lichtsignalanlage), . 183/ An-
bindung ,,Fachmarktzentrum® (Kreisverkehrsplatz) und . 183/ Beethovenstrafie/ Lortzingstralie
birgt bei gleichartigen Regelungen bereits erhebliche Leistungseinbuflen —damit einhergehend auch
Sicherheitseinbuflen.

Durch die unterschiedlich aufeinander folgenden Knotenpunktgestaltungen kommt es bei einer wei-
teren Signalisierung zu weiteren — in Bezug auf die Funktion der LandesstraBe nicht vertretbaren —
Defiziten.

Die Herstellung einer Linksabbiegespur am Knoten L 183/ Beethovenstraflie/ Lortzingstrafle wird
fiir erforderlich gehalten.

Die baulichen Anderungen sind friihzeitig mit mir abzustimmen. Fiir die abschlieBende Priifung und
Erteilung der Genehmigung zum Bau der Anbindung ist die Vorlage eines detaillierten straientechni-

schen Entwurfes erforderlich. Vorzulegen sind folgende Entwurfsunterlagen gemif RE:

Erlduterungsbericht
Ubersichtskarte M 1:25000
Ubersichtslageplan M 1:5000

2 e @ o

Verkehrsfldchen an die angeschlossen werden soll.
Hohenplan der neuen ErschlieBungsstralie
Regelquerschnitt M 1: 50 oder 1:25

(=]

Fiir die Ertiichtigung des Kreuzungsbereiches sowie die Regelung der Mehrkosten fiir Unterhaltung
und Erhaltung ist der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Bornheim und
dem Landesbetrieb Straflenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, erforderlich. Mit den
StraBenbauarbeiten darf vor Abschluss der Vereinbarung nicht begonnen werden. Auf die friihzei-
tige Abstimmung der Verkehrsfithrung wihrend des Baustellenbetriebes ist hinzuwirken.

Lageplan M 1:250 und Deckenhéhenplan M 1:250 mit u.a. hinreichender Darstellung bestehen
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Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der Stralenbauverwaltung keine rechtlichen An-
spriiche auf aktiven und/oder passiven Lirmschutz durch Verkehrslarm der L 183, auch kiinftig nicht.
Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Lirmreflexionen zu rechnen ist. Eventuell

notwendige MaBnahmen gehen zu Lasten der Stadt Bornheim.
Auch kiinftig konnen keine Anspriiche in Bezug auf Lirmsanierung gegeniiber dem Landesbetrieb
geltend gemacht werden.

Sollte die schalltechnische Untersuchung zu dem Schluss kommen, dass eine Larmschutzwand oder
ein Larmschutzwall hergestellt werden muss, ist weder der Baumbestand noch die Entwésserungs-
einrichtung (Graben/ Mulde) des Landesbetriebes in Mitleidenschaft zu ziehen. Unterhaltungsar-
beiten an der Fahrbahn oder deren Bestandteile sind keinesfalls zu behindern oder zu erschweren.
Fremdwisser, auch von Larmschutzwiillen o. 4. sind nicht der Entwésserungseinrichtung der L 183

zuzuleiten. ;

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lérm, Abgase,
Spriihfahnen und Spritzwasser bei Nésse) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden Strallen hinzu-
weisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein zu Lasten der Kom-
munen / der Vorhabentrfiger und nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung.

2



Im Bereich der Anbindung an die __ist durch entsprechende Regelungen sicherzustellen, dass die
Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen —RASt- Abschnitt 6.3.9.3 der
Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen im Bereich der Einmiindung dauerhaft von
Bewuchs und Baukérpern freigehalten werden.

Insbesondere an Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fiir warte-
pflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBigéinger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe
von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freige-
halten werden. Bdume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder
moglich, Sie diirfen warteptlichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die
Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verde-
cken.

Nachzuweisen sind Sichtfelder

o fiir die Haltesicht,
o fiir die Anfahrsicht sowie
o fiir Uberquerungsstellen.

Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge
beeintrichtigt werden.

Mit freundlic_hen Griiflen E
Im /Aufh{ E
Y/ <
MEB:I?§ Hess

S
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Bebauungsplanes Me 15.3 in der Ortschaft Merten
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Manheller,
sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Bauleitplanverfahren wird wie folgt Stellung genommen:

Immissionsschutz

Von Seiten des Amtes fur Technischen Umweltschutz wird zu dem Planvorhaben kritisch ange-
merkt, dass die tatséchliche Emissionssituation des angrenzenden Fachmarktzentrums derzeit
unklar ist. Im Fachmarktzentrum wurden Liftungs- und Klimaanlagen mit abweichender Lage in-
stalliert, die nicht Gegenstand des Schallschutzgutachtens vom 23.06.2011 der Fa. KRAMER
Schalltechnik GmbH waren. Auch die im Gutachten beriicksichtigten Schallschutzwéande weichen
von den tatséchlich errichteten ab. Zur sicheren Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Zu-
lassigkeit eines WA-Gebietes angrenzend an das bestehende SO-Gebiet ,Fachmarktzentrum Mer-
ten” wird es daher als erforderlich angesehen, das vorliegende schalltechnische Gutachten zu er-
ganzen. Die tatséchliche Emissionssituation des Fachmarktzentrums, auf Grundlage der tatsach-
lich betriebenen Anlagen und errichteten Schallschutzwanden, ist hierbei zu beriicksichtigen.

Bodenschutz

Mit Datum vom 06.10.2009 wurde lhnen, im Rahmen der Beteiligung zum Ursprungsplan BP Nr.
Me 15, Anmerkungen zum Schutzgut ,Boden® Ubermittelt.

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes bedurfen nach heutiger Sicht einer nachfolgenden,
fachlichen Aktualisierung:

Der Formulierung und Begriindung auf Seite 20 des Umweltberichtes, dass der Verlust von der
vorhandenen besonders schutzwirdigen Parabraunerde zu vernachlassigen ist, kann nicht gefolgt

1

Behindertenparkpliitze Dienstgebiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse Umsatzsteuer-
befinden sich vor dem 53721 Siegburg Kreissparkasse Koln -~ TBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15 Ident-Nr.:
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 SWIFT-BIC: COKSDE33 DE123 102 775

‘ MiihlenstraBe) und im Fax (02241)132179 Postbank Kéln IBAN: DE66 3701 0050 0003 8185 00 Steuer-Nr.:
Parkhaus P 10 Kreishaus Intemnet: http://www.rhein-sieg-kreis.de SWIFT-BIC: PBNKDEFF 220/5769/0451
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werden. Dass der betroffene Bodentyp noch an anderer Stelle vorhanden ist, kann in keiner Weise
den Verlust durch den B-Plan 15.3 rechtfertigen, geschweige denn ausgleichen.

Nach § 1 Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG) sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen. Es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen zu treffen.

Es wird angeregt, den Wegfall von Bodenfunktionen (hier durch Versiegelung) zu kompensieren
(Ausgleichs- / ErsatzmaRnahmen). Hierzu sollten vorzugsweise bodenfunktionsbezogene Kom-
pensationsmafnahmen festgesetzt werden. Es sollte vorrangig gepriift werden, ob die Kompensa-
tion z.B. durch Entsiegelung oder dhnliche Mallnahmen erbracht werden kann, um mdglichst zu
vermeiden, dass Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden. Ist dies nicht
mdglich, sollten jedoch inshesondere fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bo-
den fur Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen
werden.

Als Bearbeitungsgrundlage empfiehlt sich der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach
Baugesetzbuch” der Bund-/Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) heranzuziehen.

Abfallwirtschaft:

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zu-
lassig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organolep-
tisch auffélliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-
Kreis — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft® — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Einsatz erneuerbarer Energien

Es wird angeregt, bei der Anderung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz méglicher
Baumafnahmen zu berlicksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Er-
zeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu prufen.

GemaR § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Natur- und Landschaftsschutz

Zur vorliegenden Begriindung, Teil B Umweltbericht:

» Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung
Tabelle 2 ist nicht aufgeflhrt.
Das in der Tabelle 3 aufgefiihrte StraBenbegleitgrin mit Gehodlzbestand ist aus der Planung
nicht ersichtlich. Es ist noch darzulegen, wo sich diese Flachen befinden und wo die
Gehoblze gepflanzt werden sollen.

» Kompensationsmafinahmen auflerhalb des Bebauungsplangebietes
Die geplante MaBnahme wird grundsétzlich begrii3t. Bei der angegebenen Flachengréfle
handelt es sich um die grundsatzliche Flachengrolie; diese kann jedoch nicht vollstandig fir
die geplante Malinahme in Anspruch genommen werden. Im Westen ist der Bereich des Ba-
ches und im Stiden der Bereich einer Gehdlzreihe abzuziehen. Hiernach bleiben ca. 2600

2

473/573



m?. Zur Berechnung des Kompensationswertes ist eine genaue Einmessung des Geléandes
vor Ort angezeigt.

Zur Artenschutzrechtlichen Vorprifung:

Die artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. Me 15.3 sowie die artenschutzrecht-
liche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. Me 15.2 -auf das sich die Vorprifung bezieht- wur-
den auf Nachfrage zur Verfligung gestelit.

Nach den nun vorliegenden Unterlagen, zeigt sich das eine Kartierung im Plangebiet nicht durch-
gefuhrt wurde. Es fand eine Begehung im Januar 2014 statt. Unter Ziffer 5, letzter Absatz wird aus-
gefiihrt, dass ,auf dem Gelande nach fachlicher Einschatzung keine Niststatten planungsrelevanter
Vogelarten vermutet werden®. In Ziffer 6, 6. Absatz wird als Ergebnis festgestellt, dass ,auf dem
Gelande ausschlieBlich haufig vorkommende, ungefahrdete Arten briten”.

Ein redaktioneller Hinweis an dieser Stelle: Der ndchste Satz ist unvollstandig.

Grundsétzlich sind diese Aussagen nicht ausreichend, um abschlieRende Aussagen zu den arten-
schutzrechtlichen Belangen treffen zu kénnen. Aufgrund der értlichen Gegebenheiten wird aller-
dings auch davon ausgegangen, dass unter Einhaltung der vorgesehenen Vermeidungsmafnah-
men artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht eintreten werden.

Mit freundlichem Gruf’
Im Auftrag

Zj[/t\d
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Manheller, Sabine

Von: Ermert, Susanne <Susanne.Ermert@Ivr.de>
Gesendet: Montag, 12. Januar 2015 10:55

An: Manheller, Sabine

Cc: Steffen, Sigrid

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Bornheim

Bauleitplanung der Stadt Bornheim
Bebauungsplan Me 15.3 im Ortsteil Merten

Beteiligung als Trager &ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 05.10.2104; Zeichen 61 26 01 — Me 15.3

Mein Zeichen 16.1/14-004 (/') )
)

Sehr geehrte Frau Manheller,

vielen Dank fir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Aufstellungsverfahren fiir den o.a. Bebauungsplan, die verspitete
Stellungnahme bitte ich zu entschuldigen.

Im Bereich der am Osthang der Ville gelegenen Fliche hat bedingt durch das Gefiille eine relativ starke Erosion stattgefunden,
verbunden damit ist eine entsprechende kolluviale Uberdeckung der éstlichen Hangfliche. Diese Ausgangssituation hat
erheblichen Einfluss auf das archdologische Kulturgut.

Dies wurde durch archdologische Sondagen bestitigt, die 2011 im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ME 15
(Lebensmitteldiscounter) an dessen siidlicher Grenze angelegt wurden.

In den westlichen Sondagen (hangaufwirts) war unter einem 0,7 m michtigen Kolluvium der anstehende Bt-Horizont - in

dem archdologische Befunde zu erwarten wéren — nicht bzw. nur geringméchtig erhalten, wihrend in den Sondagen
hangabwadrts unter einem 1,4 m méchtigen Kolluvium der Bt-Horizont noch 0,55 m stark anstand. Hier wurde in einer Sondage
unter dem 1,40 m anstehenden Kolluvium die Ausbruchgrube der rémischen Eifelwasserleitung aufgedeckt.

Aufgrund der Ergebnisse der 2011 durchgefiihrten Sondagen wird davon ausgegangen werden, dass ehemals in der westlichen
Fliche des Plangebietes erhaltene archéologische Relikte durch Erosion zerstért sind.

Im Osten ist sind unter dem Kolluvium noch Teile der rémische Wasserleitung - bzw. deren Ausbruchgrube - zu erwarten.

Da hier eine Unterkellerung der Gebaude ausgeschlossen ist, sollte die Wasserleitung geschiitzt sein
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Unabhdngig hiervon bitte ich Sie sicherzustellen, dass der Beginn von Erdarbeiten in diesen Teilbereich dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Eichtal 1in 51491 Overath - Tel:: 02206 9030 10 - friihzeitig angezeigt wird, so dass
eine Begleitung der Erdarbeiten erméglicht wird.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Susanne Ermert

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher Strafe 133

53115 Bonn

Tel: 0228/9834-187

Fax: 0221/8284-0367

E-Mail: susanne.ermert@I|vr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000 Beschiftigten fiir die 9,4 Millionen Menschen im Rheinland.

Mit seinen 40 Schulen, zehn Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen sowie mit seinem Heilpddagogischen Netzwerk und dem Landesjugendamt erfiillt er
Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist Deutschlands groBter Leistungstréger fiir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fiir
Inklusion in allen Lebensbereichen. ,Qualitdt fiir Menschen” ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stddte und die 12 Kreise im Rheinland sowie die StddteRegion Aachen sind die Mitgliedskdrperschaften des LVR. In der
Landschaftsversammlung Rheinland gestalten Palitikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.
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Stadt Bornheim

Externe Kompensationsflache zum Bebauungsplan Me 15.3

Ext. Ausgleichsflache zwischen Waldorf und Ullekoven

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann nicht in vollem Umfang innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden. Der Ausgleich fur das durch die Baumalnahmen verursachte Defizit von
11.000 Punkten soll, gemaf der Festsetzungen des Bebauungsplans Me 15.3 auf den Flurstiicken
75 und 76, Flur 8 in der Gemarkung Waldorf (3.140 m2) umgesetzt werden. Der aktuelle Biotoptyp
ist Acker (3.1) mit dem Biotopwert 2 (Rhabarberanbau).

Auf den Ackerflachen ist eine dauerhaft extensiv genutzte Obstwiese (3.8) mit dem Biotopwert 6
anzulegen. Es sind regionaltypische Hochstamm - Apfel- und Birnensorten zu verwenden. Die
Wiese ist mit Regiosaatgut einzuséaen. Die ©kologische Aufwertung wird nach dem
Bewertungsverfahren mit 4 Punkten berechnet.

FlachengroRle: 3.140 mz
Aufwertung: 4 Biotopwertpunkte / m2
Kompensationswert: 12.560 Biotopwertpunkte

Die Eingriffe in Natur- und Landschaft kénnen durch die Anlage einer extensiv genutzten
Streuobstwiese vollstandig und funktional ausgeglichen werden. Es ergibt sich zudem ein
rechnerischer Uberhang von 1.560 Wertpunkten.

Die Flache und die erforderlichen Pflegefestsetzungen sind durch Grundbucheintrag zugunsten

der Stadt zu sichern. Der Text des Grundbucheintrags ist mit der Stadt entsprechend
abzustimmen.
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MalRnahmen

GemaR Umweltbericht (Stand Juli 2014) ist auf der ca. 3.140 m? groRRen Ackerfléche die extensiv
genutzte Obstwiese (Regiosaatgut) mit regionaltypischen Hochstamm - Apfel- und Birnensorten
folgendermalen anzulegen:

Wieseneinsaat

Regiosaatgut: Blumenwiesenmischung (z.B. von Rieger-Hofmann Nr. 02)
30% Kréauter / 70% Gras, Ansaatstarke: 3g / m?

Produktionsraum nach VWW: Norddeutsches Tiefland

Herkunftsgebiet: Westdeutsches Tiefland (2)

Mahd 2 mal im Jahr (Mitte Juni und September), Beweidung moglich (dann Verbissschutz an den
Obstbaumen notwendig)

Obstbaumpflanzung

Pflanzung 26 regionaltypischer Apfel- und Birnensorten gemaf Pflanzplan,
Hochstamm 18 / 20 mit Drahtkorb (WihIimausschutz) und Wildverbissschutz
Pflanzgrube 150x150x120 cm, Dreibock (3 m Pfahle mit 120 cm Lattung),

organischer Dlnger (250 g pro Baum), wassern, Kokosmatte als Mulchscheiben
Folgende Apfelsorten

2 St. Malus domestica 'Gelbe Schafsnase'

2 St. Malus domestica 'Eifeler Rambour

2 St. Malus domestica 'Peter Broich'

2 St. Malus domestica 'Ananasrenette’

2 St. Malus domestica 'GroRRer Rheinischer Bohnapfel'
2 St. Malus domestica 'Rheinischer Krummstiel'

2 St. Malus domestica 'Rheinisches Seidenhemdchen'’
2 St. Malus domestica 'Luxemburger Triumph'

2 St. Malus domestica 'Rote Sternrenette’

2 St. Malus domestica 'Roter Eiserapfel'
Folgende Birnensorten

1 St. Pyrus communis 'Juffernbirne’

1 St. Pyrus communis 'Diels Butterbirne'

1 St. Pyrus communis 'Pastorenbirne’

1 St. Pyrus communis 'Philipps Doppelbirne’
1 St. Pyrus communis 'Alexander Lukas'

1 St. Pyrus communis 'Clapps Liebling'
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Ausschuss fir Stadtentwicklung 17.06.2015
Rat 18.06.2015
offentlich Vorlage Nr. 315/2015-7

Stand 15.05.2015

Betreff 2. Anderung des Bebauungsplanes Hm 01 in der Ortschaft Hemmerich;
Ergebnis der Offenlage; Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat: siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat
Der Rat beschlief3t,

1. zuden Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaf 8§ 3 (2) BauGB sowie
der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 (2) BauGB zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Hm 01 in der
Ortschaft Hemmerich die vorliegenden Stellungnahmen der Stadt Bornheim,

2. den vorliegenden Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Hm 01 in der Ort-
schaft Hemmerich einschlieBlich der vorliegenden textlichen Festsetzungen und der
vorliegenden Begrindung gemaf § 10 BauGB als Satzung.

Sachverhalt

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 06.11.2014 gemaf3 8 2 (1) und 8§ 1 (8) BauGB in Verbin-
dung mit § 13 BauGB die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Hm 01 in der
Ortschaft Hemmerich beschlossen.

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Hm 01 liegt in der Ortschaft
Hemmerich. Er umfasst die rickwartigen Grundstiickteile der zwischen der Rdsberger Stra-
3e und der Effelsbergstrale gelegenen Flurstlicke 274, 275, 276, 277 und 278 der Flur 4 in
der Gemarkung Kardorf- Hemmerich. Das Plangebiet hat eine Grdl3e von ca. 1.350 m2.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbauflache dargestellt. Der
rechtskraftige Bebauungsplan Hm 01 weist die Flache als private Griinflache aus.

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes. Die Festsetzungen ermdglichen eingeschossige Einzel- und Doppelhduser. Die Er-
schlieBung erfolgt Uber die Effelsbergstralie.

Die durch den Bebauungsplan Hm 01 festgesetzten Stral3en ,Effelsbergstralle” und ,De-
chant-Blum-StraRRe” sind mittlerweile ausgebaut. Die ErschlieBungsbeitrage sind hierfr je-
doch noch nicht endabgerechnet.

Bei der Erhebung der Vorausleistungen der Erschlie3ungsbeitrage im Jahre 2003 hat man
die 0.g. Grundstlicke des geplanten Anderungsbereichs zwischen der Résberger Stral3e und
der Effelsbergstral3e als nicht beitragspflichtig behandelt. Nach heutigem Kenntnisstand
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steht dies jedoch eindeutig im Widerspruch zu der geltenden Rechtslage des Erschliel3ungs-
beitragsrechts.

Die 0.g. Grundstticke mit der Festsetzung ,private Griinfliche* missen danach zwingend zu
ErschlieBungsbeitrdgen herangezogen werden, und zwar im Gegensatz zu den benachbar-
ten Grundstiicken fur die gesamte Grundsticksflache bis zur Rdsberger Stral3e.

Dem kann ausschlieR3lich dadurch abgeholfen werden, dass auf den Flachen, die bislang als
private Grunflache festgesetzt waren, eine bauliche Nutzung festgesetzt wird. Aus Griinden
der Beitragsgerechtigkeit und da uberdies eine Bebauung hier als ,Liickenschluss* stadte-
baulich sinnvoll ist, soll nun vor der Abrechnung der Stral3enbaukosten der Bebauungsplan
im Bereich der privaten Grinflache geandert werden.

In gleicher Sitzung wie dem Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2014 der Beschluss zur
Offenlage gefasst. Die Offenlage des Entwurfs fand im Zeitraum vom 07.01.2015 bis ein-
schlief3lich 06.02.2015 statt. Es gingen neun Stellungnahmen von Tragern oOffentlicher Be-
lange ein. Von der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme abgegeben.

In der Begriindung wurde als redaktionelle Anderung ein nicht zutreffender Hinweis auf eine
DIN-Norm entfernt. Die Anderungen sind durch Streichung gekennzeichnet worden.

Die Stellungnahmen aus der Offenlage fuhrten nicht zu einer Anderung der Planung, so dass
empfohlen wird, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Hm 01 in der Ortschaft Hemmerich
in der vorliegenden Fassung als Satzung zu beschlieRen.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behodrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 2
BauGB sowie die Stellungnahmen inklusive Beschlussentwiirfe der Stadt Bornheim hierzu
sind in der Anlage beigeflgt.

Finanzielle Auswirkungen

Voraussichtlich 150,- € fur die Bekanntmachung und Mitteilung der Beschlisse. Diese Kos-
ten sind im aktuellen Haushalt bereits berticksichtigt.

Anlagen zum Sachverhalt

. Ubersichtskarte

. Abwagung der Stadt Bornheim
. Bebauungsplan

. Textliche Festsetzungen

. Begriindung

. Stellungnahmen der Birger

. Stellungnahmen der TOB
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Ubersichtskarte zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Hm 01

in der Ortschaft Hemmerich

2
o, :
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Landesvermessungsamt NRW, Bonn, 2164/2007 aer
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2. Anderung des Bebauungsplanes Hm 01
in der Ortschaft Hemmerich
8§ 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

A  Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:

1. Burgerin 1 mit Schreiben vom 15.12.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme ist vor dem formalen Beteiligungszeitraum eingegangen. Eine weitere
Stellungnahme mit einer Begriindung des Widerspruchs ist nicht eingereicht worden. Die
Erforderlichkeit der Plananderung ist in der Begriindung hinreichend erlautert.

Beschluss:

Kenntnisnahme
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B Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB:

1. Katholische Kirchengemeinde St. Aegidius Hemmerich mit Schreiben vom
21.01.2015 und 01.02.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Gegen die im Baugesetzbuch vorgeschriebene Beteiligungsfrist besteht keine
Widerspruchsmdoglichkeit. Ebenso ist die Forderung nach einer friheren Beteiligung mit
Hinweis auf das Bearbeitungsdatum von Lageplan und Textteilen nicht haltbar. Der Rat der
Stadt Bornheim hat die Vorlage am 06.11.2014 zur Offenlage beschlossen. Die
Bekanntmachung erfolgte am 08.12.2014. Erst nach diesem Verfahrensschritt erfolgt eine
Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Eine Veroffentlichung der Unterlagen durch die
Verwaltung vor den politischen Beschliissen ist nicht zuldssig. Dem Wunsch nach einer
Verlangerung der Frist wurde nichtsdestotrotz stattgegeben.

Die Stadt Bornheim beteiligt gemaR BauGB nur die Trager 6ffentlicher Belange schriftlich, in
diesem Falle das Erzbistum Kéln, welches die Unterlagen an die zustandige Kirchgemeinde
St. Aegidius weitergeleitet hat. Die Offentlichkeit wird Giber die Bekanntmachung im Amtsblatt
und im Internet tber die Zeitraume der Offentlichkeitsbeteiligung fir die Planung informiert.
Insofern besteht hier eine Informationspflicht interessierter Blrger. Die Erbpachtberechtigten
haben sich im Rahmen der Offenlage nicht mit einer Stellungnahme an die Stadt Bornheim
gewandt. Die Kommunikation mit ihren Erbbaupdchtern obliegt der Katholischen
Kirchgemeinde.

Beschluss:

Kenntnisnahme

2. Rhein-Sieg-Kreis mit Schreiben vom 02.02.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme

3. RSAG AO6R mit Schreiben vom 23.01.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme.
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4, StadtBetrieb Bornheim mit Schreiben vom 29.01.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

5. Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG mit Schreiben vom 16.01.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

6. Unitymedia Kabel BW mit Schreiben vom 20.01.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme

7. Interoute Germany GmbH mit Schreiben vom 13.01.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Beschluss:

Kenntnisnahme.

8. NetCologne GmbH mit Schreiben vom 06.01.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Kenntnisnahme.
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9. Kabel Deutschland mit Schreiben vom 06.02.2015

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Beschluss:

Kenntnisnahme.
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Der Rat der Stadt Bornheimhatam ..................

geman § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch i.V.m. § 13

g?u g_setzbuch die 2. Anderung des Bebauungs-
anes Hm 01 beschlossen.

Der Beschluss wurdeam ................. ortsliblich

bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes ist durch
den Beschluss des Rates der Stadt Bornheim
vom .................... zur &ffentlichen Auslegung
geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen
worden.

Bornheim, den

Birgermeister

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung hat geman § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch inder Zeitvom .....................

bis ... offentlich
ausgelegen. Diese Auslegung wurde
am ..., ortsiuiblich bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes ist geman
§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch vom Rat der

Stadt Bornheimam ............................

als Satzung beschlossen worden.

Der Plan ist hiermit ausgefertigt.

Bornheim, den

Blrgermeister

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Hm 01 durch den Rat der Stadt Bornheim
sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan

eingesehen werden kann, sind gemanR § 10 Abs. 3

Baugesetzbucham ................... ortsublich
bekannt gemacht worden.

Bornheim, den

Blrgermeister

Hinweis:

Zu dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Hm 01

gehoért ein Textteil und eine Begrindung

Fir den Planentwurf

Dezernat |1

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Fachbereich Stadtplanung und
Grundstilicksneuordnung

Bornheim, den

Fachbereichsleiter
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Nutzung < Bauweise -

Begrenzungslinien

-_-_ Geltungsbereich

- Allgemeines Wohngebiet

| max. ein Vollgeschoss
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

0 offene Bauweise

messssmm  Baugrenze

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

priv. private Grunflache

Allgemeine Darstellung

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

- - vorhandene
Bebauung
# parallele Gerade

Fur die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1
Planzeichenverodnung, der Ubereinstimmung
mit dem Katasternachweis (Stand der Plan-
grundlage Oktober 2013) sowie der geo-
metrischen eindeutigen Festlegung der
stadtebaulichen Planung.

Bebauungsplan Hm 01
2. Anderung

in der Ortschaft Hemmerich

seadde
Il

BOR N-IK?M\

Stand: 18.09.2014

Gemarkung: Kardorf-Hemmerich - Flur: 4

Malstab 1:500

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vo

m 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung.
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Stadt Bornheim

Bebauungsplan Hm 01
2. Anderung

in der Ortschaft Hemmerich

Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen

11

2.1

2.2

2.3

gemaf § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(gemanR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (gemal § 4 BauNVO)

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Malf3 der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

Die Firsthohe darf betragen:

- Bei eingeschossigen Gebauden hochstens 8,0 m, gemessen Uber dem
Erdgeschossfu3boden,

Die Traufhdéhe darf betragen:

- Bei eingeschossigen Gebauden hochstens 3,5 m, gemessen Uber dem
Erdgeschossfuf3boden.

Im Plangebiet durfen die festgesetzten maximalen Traufhdhen durch &uRere

Umwehrungen (Bristungen, Gelander o0.4.) von Dachterrassen, Balkonen und
Loggien um maximal 1,10 m Uberschritten werden.

Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens darf maximal 0,5 m tber der Hohe
der Achse der erschlieRenden Verkehrsflache, gemessen lotrecht zur Gebaudemitte,
liegen.

Ausgangspunkt fir die Bestimmung der HOhe der baulicher Anlagen ist die an der
straRenseitigen Gebaudemitte geltende Hohe der Strassengradiente.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen durfen durch Balkone und Vordacher an maximal 2 Seiten um bis zu
1,50 m Uberschritten werden, durch eine Auentreppe an maximal 1 Seite um bis zu
2m.
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3.1

3.2

5.1

52

5.3

Nebenanlagen, Garagen, offene und uberdachte Stellplatze
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNVO)

Im Bereich des Vorgartens (zwischen Stral3enbegrenzungslinie und der
stral3enseitigen Baugrenze einschlieBlich ihrer Verlangerung zur seitlichen
Grundstiicksgrenze) sind nur Nebenanlagen in Form von Einrichtungen fir
Abfallbehalter zulassig.

Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist je Baugrundstiick nur
eine Nebenanlage im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO bis max. 30 cbm Bruttorauminhalt
zulassig.

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellpldtze (8 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets ist gemal3 § 12 Abs. 6
BauNVO Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und deren gradlinigen Verlangerung zur seitlichen
Grundstiicksgrenze zulassig.

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5 m - gemessen ab der
angrenzenden Stral3enbegrenzungslinie - freizuhalten

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(gemar § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden auf zwei je
Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte begrenzt.

Gestalterische Festsetzungen
(gemar 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen insgesamt 50% der Breite der
Gebaudefront nicht Uberschreiten und mussen von dem Ortgang mindestens 1,50 m
und von dem Dachfirst mindestens 1,50 m Abstand einhalten. Brlstungen von
Gauben sind in den Dachschréagen unterzubringen. Dachaufbauten im ausgebauten
Spitzboden/Studio sind unzuldssig. Zwerchhauser dirfen insgesamt 60% der
Gebaudebreite nicht Uberschreiten.

Vorgarten

Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahren. Diese sind in
wasserdurchldssigem Material zu gestalten. Befestigte Flachen dirfen insgesamt
60% der Vorgartenflache nicht Giberschreiten. Standplatze fur Abfallbehélter sind mit
standortgerechten, einheimischen Gehdlzen einzugriinen (siehe Pflanzliste).

Einfriedungen

Einfriedungen sind als standortgerechte, freiwachsende oder geschnittene
einheimische Hecken zuldssig sowie 1,0 m hohe, mit standortgerechten,

489/573



6.1

6.2

6.3

einheimischen  Gehdlzen eingegrinte Maschendrahtzaune zulassig (siehe
Pflanzliste). Von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die
unmittelbar an die Wohngebaude anschlieRen, bis zu einer Tiefe von 3,0 m
ausgenommen.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V. mit Nr. 25 BauGB)

Die nicht Gberbauten und befestigten Grundstiicksflachen sind spétestens in der 1.
Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft als Griinflachen zu unterhalten. Dabei ist spéatestens in der 1. Pflanzperiode
nach Abschluss der Bauarbeiten je angefangene 200 m2 nicht Uberbauter
Grundstucksflache mindestens ein Laubbaum als Hochstamm, 3 x v. mit einem
Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Dabei sind die Arten der Gruppe | der
nachstehenden Pflanzliste zu verwenden.

Je angefangene 200 m2 nicht Uberbauter Grundstiicksflache sind zusatzlich jeweils
mindestens zwei Solitarstraucher in der Mindestqualitat 3 x v., m. B., 125-150 cm zu
pflanzen. Dabei sind die Arten gemal? Gruppe Il der nachstehenden Pflanzliste zu
verwenden.

Entlang der rlckwartigen Grundstlcksgrenze ist das Anpflanzen einer mind. 1m

breiten Hecke aus einheimischen, standortgerechten Pflanzen (siehe Pflanzliste)
zwingend vorgeschrieben.

Hinweise

Archaologische Funde

Werden Bodendenkmaler als Zeugnisse der Geschichte oder fiir den Laien
erkennbare mdgliche Bodendenkmaler sowie Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, ist nach den 88 15,16
Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) die Entdeckungsstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten und dies der Stadt Bornheim als Untere Denkmalbehodrde
(02222/945-0) oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AulRenstelle Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax: 02206 / 90309-22 unverziglich zu
melden. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Bei einer eventuell notwendig werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals
bedarf es einer Erlaubnis nach 8§ 9 DSchG NW, falls dies aufgrund einer
Baumafinahme ganz oder teilweise beseitigt werden muss. Die Erlaubnis kann unter
Auflagen und Bedingungen erteilt werden. Falls es zu einer Zerstbrung von
Bodendenkmalern / Bodenfunden kommen sollte, konnen sich mégliche Kostenfolgen
fur Grabungen, Dokumentationen und wissenschaftliche Beratung solcher Funde
ergeben.

Kampfmittel

Bei Kampfmittelfunden und/oder Feststellung aufRergewothnlicher Verfarbungen
beim Aushub wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die zustandige Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.
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Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Die  Vorgehensweise ist mit  dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland abzustimmen. Weiterhin wird auf
das Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland ,Merkblatt fur
das Einbringen von ,Sondierbohrungen® im Regierungsbezirk KoIn“ verwiesen.

Bodenschutz und Altlasten

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemal § 202 BauGB
zum Schutz des Mutterbodens von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen,
zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturféahiges
Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist
unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt flr Technischen Umweltschutz zu
informieren (siehe & 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind
weitergehende Untersuchungen zur Geféahrdungsabschatzung (Entnahme von
Bodenproben, Durchfihrung von chemischen Analysen, etc) zu veranlassen. Alle
Malnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit
dem Amt fur Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Tierschutz

Die Rodung von Gehdlzen ist gemal} der Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG
(Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem
1. Marz und dem 30. September verboten. Gehdlzrodungen sind generell auf ein
notwendiges Mal3 zu beschranken.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Fur Versickerungsanlagen ab 400m2 angeschlossene Flache ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Leitungsschutz

Im Bereich von Leitungstrassen sind im Rahmen von PflanzmaBnahmen die
Vorgaben des Merkblattes ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen
zu beachten.
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C Pflanzliste

| a. Baume 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Roterle)
Castanea sativa (Edelkastanie, Esskastanie) - — alteingebirgerte Kulturart
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Populus alba (Silberpappel)
Populus nigra (Schwarzpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Pyrus communis (Kulturbirne)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus laevis (Flatterulme)

| b. Bdume 2. Ordnung

Acer campestre (Feldahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Betula pubescens (Moorbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus communis = sylvestris (Wild- oder Holzapfel)
Populus tremula (Espe)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Salix caprea Salweide)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus domestica (Speierling) — alteingebuirgerte Kulturart
Ulmus carpinifolia = minor (Feldulme)

Il. Straucher

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

Berberis vulgaris (Gewdhnliche Berberitze)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Bluthartriegel)

Corylus avellana (Haselnuf3)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weil3dorn)
Cytisus scoparius (Besenginster)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Genista germanica (Deutscher Ginster)
Genista tinctoria (Farberginster)

Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

llex aquifolium (Stechpalme)
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Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus mahaleb (Steinweichsel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Taxus baccata (Eibe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feldrose)

Rosa canina (Heckenrose)

Rosa rubiginosa (Schottische Zaunrose)
Rosa rugosa (Apfelrose)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix cinerea (Aschweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Alle im Rheinland heimischen alten hochstammigen Obstsorten (Listen bei der
unteren Landschaftsbehorde (Rhein-Sieg-Kreis), dem Landschaftsverband
Rheinland und der Stadt Bornheim)

Rank- und Kletterpflanzen

Hedera helix (gemeiner Efeu)
Lonicera periclymenum (Geif3blatt)
Clematis vitalba (gemeine Waldrebe)
Vitis vinifera (echter Wein)
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1. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Plangeltungsbereich liegt in der Ortschaft Hemmerich und umfasst die rickwartigen
Grundsticksteile der zwischen der Rdsberger Stral3e und der Effelsbergstrale gelegenen
Flurstiicke 274, 275, 276, 277 und 278 der Flur 4 in der Gemarkung Kardorf - Hemmerich.
Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 1.350 m2.

2. Anlass und Ziel der Planung

Fur das Plangebiet existiert der Bebauungsplan Hm 01, der seit dem 11.09.2000
rechtskraftig ist. Neben einer Flache fir Gemeinbedarf setzt der Bebauungsplan Hm 01 fur
seinen gesamten Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet fest. Zulassig sind Einzel-
und Doppelhauser in ein- bzw. auch zweigeschossiger Bauweise. Das Anderungsgebiet der
2. Anderung des Hm 01 ist im urspringlichen Bebauungsplan als private Griinflache
festgesetzt.

Die durch den Bebauungsplan Hm 01 festgesetzten Strallen ,Effelsbergstrale“ und
,Dechant-Blum-Stral3e” sind mittlerweile ausgebaut. Die ErschlieBungsbeitrage sind hierfir
jedoch noch nicht endabgerechnet.

Bei der Erhebung der Vorausleistungen im Jahre 2003 hat man die Grundstiicke zwischen
der Rdsberger Stralle und der Effelsbergstrae, die im Bereich der Effelsbergstral3e als
private Grinflache festgesetzt worden sind, als nicht beitragspflichtig behandelt. Dies steht
jedoch  eindeutig im  Widerspruch zu  der geltenden Rechtslage  des
ErschlieBungsbeitragsrechts.

Die Grundstlicke mit der Festsetzung ,private Grinflache” missen danach zwingend zu
ErschlieBungsbeitrdgen herangezogen werden, und zwar im Gegensatz zu den
benachbarten Grundstiicken fir die gesamte Grundstiicksflache bis zur Résberger Stral3e.

Dem kann ausschlief3lich dadurch abgeholfen werden, dass auf den Flachen, die bislang als
private Grinflache festgesetzt waren eine bauliche Nutzung festgesetzt wird. Aus Griinden
der Beitragsgerechtigkeit und da (berdies eine Bebauung hier als ,Lickenschluss®
stadtebaulich sinnvoll ist, soll nun vor der Abrechnung der StraBenbaukosten der
Bebauungsplan im Bereich der privaten Griinfliche geédndert werden.

Die Nachverdichtung innerhalb der geschlossenen Ortslage zur Deckung des Bedarfs an
Wohnbauland entspricht den Zielvorstellungen der Stadt Bornheim und dient dariiber hinaus
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Es soll ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit an die umliegende Bebauung angepassten,
eingeschossigen Einzel- und Doppelhausern festgesetzt werden. Der Abstand der Hauser
von der StralBenbegrenzungslinie soll 5 m betragen, um eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen fir die neue Bebauung sicherzustellen.

3. Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Hm 01 beriihrt die Grundziige der Planung nicht.
Daher wird das vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefuhrt. Im vereinfachten
Verfahren kann von der vorgezogenen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen sowie auf Umweltprifung und Umweltbericht
verzichtet werden.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen. Auch werden keine
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FFH- oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt. Damit ist die Anwendung des vereinfachten
Verfahrens zulassig.

4. Ubergeordnete Planungen und bestehende verbindliche Bauleitplane

Regionalplan

Im Regionalplan (Stand Juli 2006) ist das Plangebiet als allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Gem. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im seit dem 15.06.2011 wirksamen Flachennutzungsplan ist das
Anderungsgebiet als Wohnbauflache dargestellt. Die 2. Anderung des Bebauungsplans
Hm 01 gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

Der seit dem 11.09.2000 rechtskraftige Bebauungsplan Hm 01 setzt fir das gesamte
Anderungsgebiet eine private Griinflache fest.

Landschaftsplan

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes Nr. 2 des Rhein-Sieg-Kreises ist
die Flache dem Innenbereich zugeordnet. Der Bebauungsplan berthrt somit nicht die Ziele
und Festsetzungen Landschaftsplanes.

Die Vorgaben der 88 1 (5) und l1a (2) BauGB zur nachhaltigen und umweltschitzenden
stadtebaulichen Entwicklung allgemein sowie zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden im Besonderen sind bei der Ausweisung neuer Erschlielungs- und
Bauflachen zu beachten. Im gesamten Stadtgebiet von Bornheim besteht ein nachhaltiger
Bedarf an Wohnraum. Die daraus resultierende Nachfrage nach Bauflachen, kann durch die
eingeschrankte Verfligbarkeit von Baullicken nicht gedeckt werden. Die mit diesem
Bebauungsplan vorbereitete Nachverdichtung des bestehenden Herseler Siedlungsbereichs
entspricht der Zielstellung einer Innenentwicklung vor Inanspruchnahme von
Aulenbereichsflachen.

5. Stadtebauliche Situation

Die Flachen im Geltungsbereich der Plananderung sind derzeit unbebaut und werden als
Hausgarten genutzt. Nordostlich grenzt die Wohnbebauung der Roésberger StralRe an.
Sudwestlich wird das Plangebiet durch die Effelsbergstralle begrenzt.

Das Anderungsgebiet ist liickenlos von Wohnbebauung umgeben. Bei der unmittelbar an der
Effelsbergstrale angrenzenden Bebauung handelt es sich um eine eingeschossige
Bebauung. Gegeniberliegend ist gemalR den Festsetzungen des Bebauungsplanes Hm 01
eine zweigeschossige Bauweise zulassig.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die EffelsbergstraRe und dartber hinaus tber
das angrenzende bestehende o6ffentliche Stralen- und Wegenetz. Auswirkungen auf die
verkehrliche ErschlieRung sind durch die Plan&dnderung nicht zu erwarten. Die erforderlichen
Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken sichergestellt.
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Es besteht eine gute ErschlieBung des Plangebietes durch den o6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV). Eine Bushaltestelle der Linie 818 liegt ca. 200 m entfernt an
der Jennerstralle. Die Buslinie 818 verkehrt zwischen den Stationen Hersel Bahnhof
(Stadtbahnlinie 16) und Sechtem Bahnhof (DB) unter der Woche im Stundentakt und halt an
der Haltestelle ,Hemmerich Schule® westlich des Plangebietes. Hierliber ist auch eine
Anbindung an die Stadtbahnlinie 18, die sich in einer Entfernung von ca. 2 Km in Waldorf
befindet, gegeben.

Infrastrukturelle Einrichtungen wie z.B. Schulen, Kindergarten, Spielplatze sowie kirchliche
und soziale Einrichtungen etc. sind in fuBlaufiger Entfernung oder mit dem Offentlichen
Personennahverkehr in der Ortschaften Résberg, Kardorf und Waldorf zu erreichen.

Der Bedarf an Gutern der Nahversorgung kann in Waldorf bzw. Kardorf oder Uber das
Nahversorgungszentrum in Merten gedeckt werden.

6. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept nimmt die Umgebungsbebauung auf und fihrt diese im
Plangebiet fort. Im Sinne der umgebenden Bebauung und den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Hm 01 wird auch fiir den Anderungsbereich ein allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Da es sich bei der Umwandlung der Flache von privater Griinflache in Wohnbauflache um
einen Liickenschluss zwischen der bereits bestehenden Bebauung an der Effelsbergstralle
handelt, werden des Weiteren die Festsetzungen der beidseitig an das Plangebiet
angrenzenden Grundstiicke aufgegriffen. Zuldssig soll die Bebauung von Einzel- und
Doppelhausern in offener, eingeschossiger Bauweise und einer Beschrankungen der Trauf-
und Firsthohe.

Die Teilflache des Flurstiicks 278 bleibt aufgrund des Grundstiickszuschnittes und dem
Fehlen der Anbindung an den offentlichen Straf3enraum private Grinflache.

7. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (WA, I, GRZ 0,4) des
Bebauungsplanes Hm 01 sowie die Festsetzungen zu Nebenanlagen werden fir das
Anderungsgebiet ibernommen.

Um eine Anpassung an die heutigen Standards von Festsetzungen zu erreichen, wird
erganzt, dass die festgesetzte Traufhéhe durch auRere Umwehrungen von Dachterrassen,
Balkonen und Loggien maximal um 1,10 m uberschritten werden darf und dass aul3erhalb
der Uberbaubaren Flachen nur eine Nebenanlage zulassig ist, um eine Ansammlung
verschiedener Nebenanlagen zu unterbinden und sowohl den Schutz des Ortsbildes als
auch die einheitliche Behandlung der benachbarten Bauvorhaben sicherzustellen.

Um die Struktur des rechtskraftigen Bebauungsplanes Hm 01 fortzufihren und somit ein
Einflgen der neuen Bauflachen in die bestehende Bebauung zu gewahrleisten, werden die
Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung Gbernommen. Sowohl die Begrenzungen
der Trauf- und Firsthdhe fur eine eingeschossige, offene Bauweise mit einer Traufh6he von
3,5 m und einer Firsthbhe von 8,0 m, als auch die Héhenlage der Gebaude mit einer
zulassigen Sockelhdhe von max. 0,5 m ist beibehalten worden. Die Bezugshohe fur die
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Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens ist lediglich konkretisiert worden, da sie im
urspriinglichen Bebauungsplan zu unbestimmt war.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Diese Baugrenzen
durfen zugunsten eines gestalterischen Spielraumes durch Balkone und Vordacher sowie
eine Aul3entreppe um bis zu 1,5 m bzw. 2 m Uberschritten werden.

Garagen, Stellplatzen und Uberdachte Stellpldtze sind ausschlie3lich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und deren gradlinigen Verlangerung zur seitlichen
Grundsticksgrenze zulassig. Dies soll einer Nutzung der Vorgartenbereiche als
Stellplatzflache entgegenwirken. Damit pro Wohneinheit ausreichend Stellplatze hergestellt
werden konnen, wird weiterhin festgesetzt, dass vor den Garageneinfahrten ein Stauraum
von 5 m freizuhalten ist.

Um den Gebietscharakter zu erhalten und die Anforderungen an die Erschlieung und den
ruhenden Verkehr zu erflllen, wird die hdchst zulassige Anzahl der Wohneinheiten auf zwei
je Einzelhaus bzw. Doppelhaus beschrankt. Reihenhduser sowie Mehrfamilienhduser im
Geschosswohnungsbau sind aufgrund des beengten StralRenraumes sowie der knappen
Stellplatzsituation nicht zulassig.

Als ortliche Bauvorschrift gem. 8§ 86 der Landesbauordnung NRW werden in den
Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen zu Dachaufbauten, Vorgarten und
Einfriedungen aufgenommen. Diese Festsetzungen sollen ein harmonisches stadtebauliches
Erscheinungsbild des StralBenraumes gewahrleisten.

Die Festsetzungen zu MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft des rechtskraftigen Bebauungsplans Hm 01 werden dergestalt gedndert, dass
eine Anpassung an aktuelle Standards und Anforderungen erfolgt.

Je angefangene 200 m2 nicht (berbaubarer Grundstiicksflache ist ein einheimischer
Laubbaum als Hochstamm gemafld Gruppe | der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen.
Dieser muss 3 mal verpflanzt sein, einen Stammumfang von 18-20 cm besitzen und
spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten gepflanzt werden.

Nicht Uberbaubare und befestigte Grundstiicksflachen sind ebenfalls in der ersten
Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als
Grunflachen zu erhalten. Dabei ist je angefangene 200 m2 nicht Uberbauter
Grundstticksflache jeweils mind. zwei Solitarstraucher in der Mindestqualitat 3 x v., m.B. 125-
150 cm zu pflanzen. Dabei sind die Arten gemaf3 Gruppe |l der Pflanzliste zu verwenden.

Wie im Ursprungsplan ist das Anpflanzen einer Hecke aus einheimischen, standortgerechten
Pflanzen entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenze zwingend vorgeschrieben. Die
festgesetzte Breite wird aufgrund der schwierigen Umsetzbarkeit und Pflege auf einem
Privatgrundsttick von 2 m auf mind. 1 m reduziert.

Die Pflanzliste des Bebauungsplans Hm 01 wird durch die aktuelle Pflanzliste der Stadt
Bornheim ersetzt.
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8. Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Die Plananderung hat keine Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes und
kann Uber die vorhandene technische Infrastruktur sichergestellt werden.

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) besteht fir Grundstticke, die ab dem 01.01.1996
erstmals bebaut beziehungsweise befestigt worden sind, grundsatzlich eine Verpflichtung zur
Versickerung der unbelasteten Niederschlagswésser oder der ortsnahen Einleitung in ein
Gewasser, soweit dieses schadlos moglich ist. Das Plangebiet ist Uber eine im Baugebiet
bereits vorhandene Trennkanalisation an ein zentrales Versickerungsbecken angeschlossen.

9. Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind aufgrund der Plananderung nicht erforderlich. Jedem
Eigentiimer ist es mdglich, separat zu bauen.

10. Altlasten

Altlasten bzw. entsprechende Verdachtsflachen sind im Anderungsgebiet nicht bekannt und
werden hier auch nicht vermutet.

11. Immissionen und Emissionen

Immissionskonflikte in Folge der Plandnderung sind nicht zu erwarten.

12. Denkmalpflege

Im Anderungsgebiet sind keine Bau- und/oder Bodendenkmaler bekannt und werden hier
auch nicht vermutet. Sofern im Zuge von BaumalRhahmen Bodendenkmaler offenbar
werden, greift unmittelbar die Verpflichtung des § 16 DSchG NRW, wonach solche Funde zu
melden und unveréandert zu belassen sind.

13. Umweltbezogene Auswirkungen

Gem. § 13 BauGB kann im vereinfachten Verfahren auf die Durchfilhrung einer
Umweltprifung verzichtet werden. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Aufgrund der geringen GréRe und der Lage des Plangebiets der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Hm 01l1sind wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter
(Tiere und Pflanzen, Mensch, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter) nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen
Der Stadt Bornheim liegen keine Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten
gemal LANUV-Liste im Anderungsgebiet vor.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfuihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen.
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Gemal der Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung) nach der VV-Artenschutz und der
gemeinsamen Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung der Ministerien
fur WEBWV NRW und KULNV NRW kénnen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG bei der
Umsetzung der Planung ausgeschlossen werden. Besonders und streng geschitzte
Tierarten sind durch die Planung nicht berihrt, da entsprechende Lebensraume fehlen.

Artenschutzkonflikte werden daher nicht gesehen.

Mensch
Umweltbelastungen, die auf den menschlichen Organismus oder die menschliche Psyche
wirken, gehen in erster Linie von den Schutzgitern Klima und Luft, Boden sowie
Gerauschemissionen aus. Da keine wesentlichen Anderungen dieser Aspekte durch die
Plananderung zu erwarten sind, werden diese ebenfalls nicht auf das Schutzgut Mensch
erwartet.

Boden

Die Boden im Plangebiet sind anthropogen Uberpragt (Hausgarten). Die erhohte
Bodenversiegelung, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes beschrankt wird,
fuhrt zu keiner besonderen stadtebaulichen Einschrénkung.

Wasser
Veranderungen des Wasserhaushaltes sind nicht zu erwarten. Grundsatzlich ist eine
Abfiihrung des Niederschlags- und des Schmutzwassers Uber das stadtische Kanalsystem
maglich.

Klima und Luft

Aufgrund der bereits vorhandenen angrenzenden Bebauung werden durch die
Nachverdichtung keine wesentlichen Auswirkungen auf die Ilufthygienischen und die
klimatischen Verhaltnisse erwartet.

Landschaft

Die Flachen innerhalb des Plangebietes haben derzeit aufgrund der nicht bestehenden
offentlichen Zugéanglichkeit keine Bedeutung fir die Erholungsfunktion. Da die Flachen
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen und eine eingeschossige
Wohnbebauung geplant ist, wird das Landschaftsbild durch die Plandnderung nicht
beeintrachtigt.

Kultur- und sonstige Sachguter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind mit der Plananderung
nicht verbunden. Erhaltenswerte Bauten und sonstige Einrichtungen sind nicht vorhanden.
Bau- und Bodendenkmale sind nicht betroffen bzw. bekannt.

Wechselwirkungen
Auch aus den Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander sind keine zusétzlichen
nachteiligen Umweltfolgen erkennbar.

Eingriffsbilanzierung

Des Weiteren wurde fur den Ursprungsbebauungsplan Hm 01 eine Eingriffs- und
Ausgleichsberechnung fur die Natur und Landschaft erstellt. Die Hausgéarten im Plangebiet
der 2. Anderung sind in die damalige Berechnung mit eingeflossen. In der
Bestandsaufnahme wurde die Flache als Biotoptyp Zier- und Nutzgarten, strukturarm
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eingestuft. Bei der Bewertung des Eingriffs sind diese Flachen in der damaligen Planung
bereits als Uberbaubare Flachen sowie Hausgarten (Freiflichen) in die Bewertung mit
eingeflossen.

Im Zuge einer erneuten Offenlage des Bebauungsplanes Hm 01 sind diese Uberbaubaren
Grundstucksflachen auf Anregung des Eigentimers in private Grunflache umgewandelt
worden. Die Eingriffsbilanzierung wurde zum damaligen Zeitpunkt nicht mehr angepasst.
Somit ist der jetzige Eingriff bereits bei der urspringlichen Planung bertcksichtigt worden.

Die Eingriffe sind auf den Baugrundstiicken selbst auszugleichen. Dies wird durch die
Festsetzungen Nr. 6 (Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft) im Textteil des Bebauungsplanes geregelt.

14. Hinweise

Archaologische Funde

Werden Bodendenkmaler als Zeugnisse der Geschichte oder fiir den Laien erkennbare
mdgliche Bodendenkmaler sowie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, ist nach den 88 15,16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG
NW) die Entdeckungsstatte in unveradndertem Zustand zu erhalten und dies der Stadt
Bornheim als Untere Denkmalbehtérde (02222/945-0) oder dem LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax: 02206 /
90309-22 unverzuglich zu melden. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bei einer eventuell notwendig werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals bedarf
es einer Erlaubnis nach § 9 DSchG NW, falls dies aufgrund einer BaumafRnahme ganz oder
teilweise beseitigt werden muss. Die Erlaubnis kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt
werden. Falls es zu einer Zerstérung von Bodendenkmaélern / Bodenfunden kommen sollte,
konnen sich mdgliche Kostenfolgen fir Grabungen, Dokumentationen und wissenschaftliche
Beratung solcher Funde ergeben.

Kampfmittel

Bei Kampfmittelfunden und / oder Feststellung aufRergewohnlicher Verfarbungen beim
Aushub wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehdrde, die  néchstgelegene Polizeidienststelle oder der KBD
(Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen,  Verbauarbeiten  oder  vergleichbaren  Arbeiten) wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland abzustimmen. Weiterhin wird auf das
Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland ,Merkblatt flr das
Einbringen von ,Sondierbohrungen® im Regierungsbezirk KéIn“ verwiesen.

Tierschutz

Die Rodung von Gehdlzen ist geméalR den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG
(Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere) grundséatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Méarz und
dem 30. September verboten. Gehdlzrodungen sind generell auf ein notwendiges Mafl3 zu
beschranken.
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Bodenschutz und Altlasten

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemald § 202 BauGB zum
Schutz des Mutterbodens sad-gemalz-DIN-18915 von Bau- und Betriebsflichen gesondert
abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges
Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich
der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz zu informieren (siehe § 2, Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschéatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen
Analysen, etc) zu veranlassen. Alle MalRnhahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Fur Versickerungsanlagen ab 400 m2 angeschlossene Flache ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.
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Bornheim, 15.12.2014

Per Einschreiben Rickschein

Stadtverwaltung Bornheim  _.__.___

Rathausstrake 2 : Stadt Bornheim .
53332 Bornheim 29.0F2.2014 ‘
ntmin.S'[eg.KE -i

Widerspruch gegen den Bebauungsplan Hm 01 in der Ortschaft Hemmerich, 2.
| Anderung; Aufstellungshescheid

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich Widerspruch gegen den o.g. Bebauungsplan Hm 01 in dieser Form
ein.

Eine detaillierte Begriindung werde ich lhnen in kiirze zukommen lassen.

Mit freundlichen Grii3en
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Kath. Kirchengemeinde St.Aegidios Hemmerich

53332 Bornheim

Maassenstrafie 1

Geschiiftsfiihrender Vorsitzender Kirchenvorstand 21.01.2015

Jiirgen Schwind

An
Stadt Bornheim 5
I 24, /A
-Stadt Planung-
Betr. Bebauungsplan Hm 01 in der Ortschaft Hemmerich /2. Anderung
Terminlich vorgegebene Stellungsnahme bis 6.2.2015

Sehr geehrte Herren,
mit der Festlegung in ihrem Brief fiir eine Abgabe bis 6.2.2015 lege ich Einspruch ein.
(Eine Weihnachtszeit und Jahreswechsel hitte man hier berticksichtigen miissen)

Terminl, Sachverhalt :

Lageplan erstelit 18.09.2014
Entwurf, Begriindung Stand 23.09.2014
Schreiben Stadt B. an EBK 30.12.2014
Eingegangen beim EBK 08.01.2015
Schreiben mit Unterlagen an KV 20.01.2015

Eine Bearbeitungszeit fiir diesen Komplex von 12 Werktagen ist organisatorisch, fachlich
und Durchfiihrung aller Entscheidungsebenen nicht moglich,

Fine frithere Information und Zusendung der Unterlagen ab September 2014 wiire hier
sinnvoll gewesen.

Wir bitten den Abgabetermin um 3 Wochen zu verschieben.

" e Bl

Geschiiftsfiihrender Yorsitzender

Kirchenvorstand
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An Stadt Bornheim Hemmerich 01.02.2015
7.1-StadtPlanung

Rathausstr.2

53332 Bornheim

zu Hdn Herrrn Schier

Betr. lhr Zeic! :n 612601 H 101 vom 30.12.2014
Bebauungsplan HM 01 Hemmerich 2. Anderung

Sehr geehrte Herren,

die 2. Anderung des Beauungsplanes HM 01 nehmen wir zur Kennt-
nis.

Dieser Gedanke wurde bereits im Umlegungsverfahren ,Erstel :n des
Bebauungsplanes von der Kirchengemeinde aufgegriffen.

Er wurde von den Erbbaupéchtern abgeiehnt.

Es sind die Grundstiicke

Flur4  Flurstiick 274
Flurstiick 275
Flurstick 276
Flurstiick 277

Auf Grund der Erbpachtvertrage zwischen den Pichtern und der Kir-
chengemeinde sind an erster Stelle die Pédchter anzusprechen,die fiir
die Anliegerkosten auch verantwortlich sind(Pachtvertrag).

Ich bitte Sie deshalb mit den Pichtern Kontakt aufzunehmen und uns
die entsprechenden Informationen zu {ibermitteln.

Fur Gespriche stehen wir jederzeit zur Verfiigung.
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Anmerkung:

Die Zeichnung des Bebauungsplanes HM 01 entspricht nicht der heu-
tigen Situation und sollte aktualisiert werden.

Mfg 2(9{ J

el

Jiirgen Schwind
Geschéfisfithrender Vorsitzender des K

Kopie : EBK Seelsorgebereich ,Abteilung Stid 1, Herrn Seeberger
Rendantur Rheinbach Herrn Adam
Ablage KV Grundstiicke

Jiirgen Schwind
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:rhein-sieg-kreism

Der Landrat Q( 4

Rhein-Sieg-Kreis + Der Landrat - Postfach 1551 - 53705 Siegburg

Planungsamt

Stadt Bornheim 61.2 Regional- und Bauleitplanung
-Stadtplanung- . — Frau Fischer
Postfach 1140. : Stadt Bornheim | Zimmer: B 4.21
53308 Bornheim | 09.FEB 2015 i Telefon: 02241/13-2323

o Telefax: 02241/13-2430

L E-Mail: theresia.fischer
4 @rhein-sieg-kreis.de
)/g _

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
30.12.2014/Hm 01 61.2-Fi 02.02.2015

Bebauungsplan Hm 01 in der Ortschaft Hemmerich; 2. Anderung

Beteiligung gemaf §4(2) BauGB i.V. mit §13 BauGB
Sehr geehrte Frau Bongartz,
sehr geehrte Damen und Herren,
es wird wie folgt zu dem unter Betreff genannten Bauleitplanverfahren Stellung genommen:
Natur- und Landschaftsschutz
Unter Beachtung der vorliegenden Planunterlagen — einschlieBlich des von Ihnen nachgereichten
Protokolls zur Artenschutzpriifung- bestehen keine Bedenken.
Abfallwirtschaft
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zu-
ldssig.
Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organolep-
tisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgeman zu entsorgen.
Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-
Kreis -Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft'- anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
s
Bo-BPHmMO1-2Ae-42-13.doc
Behindertenparkpliitze Dienstgebiiude Kaiser-Wilhelim-Platz 1 Konten der Kreiskasse Umsatzsteuer-
befinden sich vor dem 53721 Siegburg Kreissparkasse Kéln  IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15 Ident-Nr.:
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 SWIFT-BIC: COKSDE33 DEI123 102 775
‘ Miihlenstrafie) und im Fax(02241)132179 Postbank Kéln IBAN: DE66 3701 0050 0003 8185 00 Steuer-Nr.:
Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de SWIFT-BIC: PBNKDEFF 220/5769/0451
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0614 RSAG_0300_0010

WWW.RSAG.DE

RSAG AGR - 53719 Siegburg

Stadt Bornheim
Stadtplanung
Postfach 1140
53308 Bornheim

ﬂ?.:t.;at"lnmmhc

29, JAN. 201

o

im

A

RSAG

A
vy

Y,

'y 7
4 f.'/// / Anstalt des offentlichen |

Ansprechpartner:

Ralf Mundorf
Geschéaftsbereich:
Qualitatssicherung

Tel: 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf. nundorf@rsag.de

23. Januar 2015

Bebauungsplan Hm 01 in der Ortschaft Hemmerich / 2. Anderung

Sehr geehrte Herr Schier,

danke fir lhre Mitteilung vom 30. Dezember 2014

Von Seiten der RSAG ASR werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine
Bedenken erhoben.

Die Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum, wird den Verlauf der Abfallsammlung

nicht verandern.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Stral3en und Fahrwege fiir die Sammlung von
Abféllen entnehmen Sie bitte der BGI 5104 und RASt 06.

Mit freundlichen GriiRen

Udo Otto

RSAG AR

Pleiser Hecke 4
53721 Siegburg
Tel. 02241 306 306
Fax 02241 304 101
infozrsag.de

/'./7. //‘%

Vorstindin

Ludgera Decking
Vorsitz Verwaltungsrat
Sebastian Schuster
Unternchmenssitz
Siegburg

2

Ralf Mundorf

Steuernummer
220/5769/0917
USt-IdNr.
DE292042813

™
N~
Lo
S~~~
(@)
(@]
Lo

Kreissparkasse Kéln

Konto 1037 849 . BLZ 370 502 99

IBAN: DE15 3705 0299 0001 0378 49 Gemid §56KAWG

BIC: COKSDE33XXX Zertfirart rach Entsorgungs-

g 150 9001 fachbetrieb
Glaubiger-ID

DE8B4ZZ2700001122396



Stadt Betrieb Bornheim

Anstalt 6ffentlichen Rechts

StadtBetrieb Bornheim - Donnerbachweg 15 - 53332 Bornheim

Stadt Bornheim /
Fachbereich 7.1 Stadtplanung / 20 [
Rathausstralle 2 ] 70/,\
53332 Bornheim

Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom Mein Zeichen/Meine Nachricht vom Datum

6126 01 Hm 01/30.12.2014 AW Br 20.01.2015

etiii;  Bebauungsplan Hm 01 in der Ortschaft Bornheim-Hemmerich
2. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Bongartz,

zum o.g. Bebauungsplangebiet bitten wir um Berticksichtigung der Stellung-
nahme zur Wasserver- und Abwasserentsorgung.

Wasserversorgung

Seitens des Wasserwerkes der Stadt Bornheim betriebsgefiihrt durch den
Stadtbetrieb Bornheim bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen den An-
derungsentwurf solange der Bestand der Leitungsanlagen gewéahrleistet ist.
Eine Anbindung an die &ffentliche Wasserversorgung ist iber die Strale ,Ef-
felsbergstralle” méglich.

Wir weisen darauf hin, dass die Wasserversorgungsleitungen im 6ffentlichen
und privaten Verkehrsraum nach den Hinweisen der DIN 1998 angeordnet wer-
den. Eventuell geplante Ausgleichsmafnahmen, insbesondere das Anpflanzen
von Bdumen, sind grundsatzlich auflerhalb unserer Leitungstrassen anzustre-
ben. Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt DWA-M 162 Biume, unterirdische
Leitungen und Kanéle" von Februar 2013. -

Abwasserentsorgung

1. Generalentwasserungsplanung / Netzgenehmigung

Das Bebauungsplangebiet Hm 01 sowie das betroffene Anderungsgebiet sind
in der aktuellen Entwasserungsplanung beriicksichtigt.

Unsere Leistungen fiir unsere Stadil

ABWASSERWERK

POSTANSCHRIFT

Donnerbachweg 15
53332 Bornheim

TELEFON

02227193200

FAx

02227 / 9320 33

INTERNET
vavw.stadlbetrieb-bornheim.de
E-MaiL

info@sbhonline.de

SACHBEARBEITER
Chrislian Breuer
ZINMER

6

DURCHWAHL
02227 19320 48
E-Mai

christian.breuer@sbbonline.

516/573

| BESUCHSZEITEN

Montag bis Donnerstag

08:30 — 12:30 Uhr und
14:00 - 16:00 Uhr

Freitag

08:30 - 12:30 Uhr

OFFENTLIGHE VERKEHRSMITTEL
Stadtbahnlinie 18

Buslinie 818
Haltestelle Waldorf

BANKVERBINDUNG
IBAN:DE42380601860101010015
BIC: GENODED1BRS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg
ELEKTRONISCHE RECHNUNGEN
rechnungen@sbbonline.de
HANDELSREGISTER-NR.

A 7942 Amlsgericht Bonn
UnsatzsTEUER ID (USt-1dNr.)

DE - 257 867 821



2. Entwédsserung ,,hdusliches Schmutzwasser”
Die Entwasserung des hauslichen Schmutzwassers kann tiber den vorhande-
nen Schmutzwasserkanal der Trennkanalisation in der EffelsbergstraBe erfol-
gen.
3. Entwésserung ,,gewerbliches Abwasser*
Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, féllt voraussicht-
lich nicht an.
4. Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a.  Zentrale 6ffentliche Versickerung

Eine zentrale offentliche Versickerung ist vorhanden. Das anfallen-
de Niederschlagswasser des Anderungsgebietes ist in die Regen-
wasserkanalisation in der Effelshergstralle einzuleiten und wird
dann im Versickerungsbecken am Ende der Dechant-Blum-Strale
dem Grundwasser zugefuhrt.

Bei Einrichtung einer privaten Zisterne ist der Uberlauf an den Re-
genwasserkanal anzuschlielen.

b. Ortsnahe Einleitung in ein Gewasser (Trennsystem)

Eine ortsnahe Einleitung ist nicht vorgesehen.
Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes

Eine dezentrale Versickerung ist nicht vorgesehen.

¢ d. Niederschlagswasserbeseitigung sofern keine zentrale und de-
zentrale Versickerung bzw. kein Trennsystem zu realisieren ist

Nach der Generalentwasserungsplanung soll die Entwésserung des
Niederschlagswassers (iber das vorhandene Trennsystem erfolgen.

5.  Uberflutungsbetrachtung

Der Entwasserungskomfort des Bebauungsplangebietes hingt, insbesondere
unter Berlicksichtigung der vorhandenen Topographie, von der Uberflutungsbe-
trachtung ab. Es ist auf ausreichenden baulichen Uberflutungsschtitz zu achten.
Bei Uberstau aus der offentlichen Kanalisation sind besonders Tiefgaragen,
“Kellerschachte, Kellerabgénge, Eingangstiiren und Ridume gefihrdet, die un-
terhalb der StralRenoberflache (Riickstauebene) liegen.

Mit freundlichen Griizen

Im Auftra N
g;) /Z ‘;)L (. ﬂ __ '/(Kd%ﬁ;;g__l'

(G brlé/ Geyer-Hehl) (Christian Breuer)
TL Abwasserwerk Abwasserwerk
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Bongartz, Monika

Von: Griinefeld Rolf <Rolf.Gruenefeld@regionalgas.de>
Gesendet: Freitag, 16. Januar 2015 11:32

An: Bongartz, Monika; Pressestelle

Betreff: Bebauungsplan Hm 01, 2. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Bongartz,

wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 30.12.2014, Az. 61 26 01 Hm 01 und teilen hierzu

Folgendes mit:

In dem Plangebiet sind derzeit keine Anlagen zur Versorgung mit Erdgas vorhanden. Gegen die
beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes bestehen grundsétzlich keine Bedenken.
Die geplante Bebauung kénnte von der Effelsbergstrale aus mit dem umweltfreundlichen

Energietrager Erdgas versorgt werden.

Freundliche GriiRe

Rolf Grinefeld

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG
Dipl.-Ing. Rolf Griinefeld
Abteilungsleiter Projekimanagement Nelze

Miinsterstralle 9
53881 Euskirchen

Tel +49 (2251) 708184
Fax +49 (2251) 708573
Mob +49 (171) 2253286

Rolf.Gruenefeld@regionalgas.de
vawvw.regionalgas.de

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG
Telefon: 02251/7080, Fax: 02251/708163

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Uwe Fried|
Geschaftsfuhrung: Dipl.-Kfm. Christian Metze
Amtsgericht Bonn HRA 5884

Persdnlich haftende Gesellschafterin:
Regionalgas Euskirchen Venvaltungs- und Beteiligungsgesellschaft mbH
Amtsgericht Bonn HRB 12691
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unitymedia
kabel bw

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Frau Kleis-Mangold
Abteilung: Zentrale Planung

Stadt Bornheim Direktwahl:

Frau Bongartz E-Mail: ZentralePlanungND@umkbw.de

Postfach 1140 Vorgangsnummer: 134792

53308 Bornheim

Datum Seite 1/1

20.01.20156

Bebauungsplan Hm 01 in der Ortschaft Hemmerich / 2.Anderung

Sehr geehrte Frau Bongartz,

vielen Dank fur lhre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fur Ruckfragen stehen wir Innen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grife

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

513/573

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW
Bitte richten Sie Ihre Anfragen ah sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@umkbw.de oder

Postanschrift:  Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kéln | USt-ID DE 813 243 353
Geschaftsfohrer: Lutz Schiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Frank Meywerk | Winfried Rapp
wvww.unitymedia.de
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interoute

from the ground to the cloud

Interoute Germany GmbH

Interoute Germany GmbH — Albert-Einstein-Ring 5 — 14532 Kleinmachnow LEITUNGSAUSKUNFT
. Albert-Einstein-Ring 5
Stadt Bornheim 14532 Kleinmachnow
Tel.:+49 30 25431-0
Rathausstr. 2 Fax:+49 30 25431-1729
Email:

53332 Bornheim leitungsauskunft@interoute.com

Web: www.interoute.de

Interoute Germany GmbH
Auskunft bei nicht betroffenen (negativen) Plananf ragen und Aufgrabungsgenehmigungen

Ihre Anfrage vom: 12.01.2015
Lage der Baustelle: Effelsbergstrasse, Hemmerich
Ihre Bearbeitungsnummer: 6126 01 Hm 01

Unsere Bearbeitungsnummer: 54607

Sehr geehite Damen und Herren,

durch die oben genannte MaBnahme sind in dem angefragten Bereich keine Anlagen von
i-21 / Interoute Germany GmbH betroffen.

514/573

Allgemeiner Hinweis:
Wir bitten Sie, kiinftige Plananfragen fiir die Firma i-21 / Interoute Germany GmbH nur noch an oben
genannte Adresse zu richten.

Mit freundlichen Griilen

Andreas Lehmann




Bongartz, Monika

Von: netzbau-anfrage@netcologne.de

Gesendet: Dienstag, 6. Januar 2015 14:57

An: Bongartz, Monika

Betreff: [netcologne.de #308026) Stadt Bornheim, 53332 Bornheim, Bebauungsplan

Hm 01, Hemmerich, Bereich Effelsbergstr. 11, Message from KMA1

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Zeit bestehen unsererseits keine Bedenken und aktuellen Planungen beziglich eines Netzaushaus in diesem
Bereich.

Beachten Sie, dass hiermit keine Leitungsauskunft und somit auch keine Aussage (iber bestehende oder geplante

Anlagen der NetCologne GmbH erteilt wurde.

Registrieren Sie sich hierzu an unserer Online Planauskunft unter der URL https://planauskunft.netcologne.de/ und
stellen Sie Ihre Anfragen Uber diese.

Sie erhalten zu jeder Leitungsauskunft eine Schutzanweisung, eine pdf-Datei als Ubersicht und sofern Anlagen der
NetCologne vorhanden sind eine dxf-Datei Uber diese.

Mit freundlichen Gr3en
Georg Abitz

Georg Abitz ()
NETCOLOGNE Gesellschaft fiir Telekommunikation mbH B
Am Coloneum 9 | 50829 Kd&in B

—
Geschaftsfuhrer: Jost Hermanns, Mario Wilhelm Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Andreas Cerbe HRB 25580, AG.O
Kéln



Bongartz, Monika

Von: koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de

Gesendet: Freitag, 6. Februar 2015 16:45

An: Bongartz, Monika

Betreff: Stellungnahme S00031731, Bornheim, Bebauungsplan Hm 01 in der

Ortschaft Hemmerich / 2. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 30.12.2014.
Ihre Anfrage liegt aufierhalb des Kabel Deutschlands Versorgungsgebiets.

Mit freundlichen Grii3en
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gtitig.

Informationen zu Produkten und Services von Kabel Deutschland unter www.kabeldeutschland.de

Informationen, insbesondere Pflichtangaben (vgl. § 80 AktG, § 35a GmbHG, §§ 177a, 125a HGB), zu einzelnen
Gesellschaften der Kabel Deutschland Gruppe finden Sie unter
www.kabeldeutschland.com/de/info/pflichtangaben.html

Diese E-Mail und etwaige Anhaenge enthalten vertrauliche und/oder rechtlich geschuetzte Informationen. Wenn Sie
nicht der richtige Adressat sind, benachrichtigen Sie bitte den Absender und vernichten Sie anschliessend diese Mail
und die Anlagen.
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

stadt

e

Haupt- und Finanzausschuss 09.06.2015
Ausschuss fur Stadtentwicklung 17.06.2015
Rat 18.06.2015
Offentlich Vorlage Nr. 340/2015-9

Stand 19.05.2015

Betreff Zustimmung zu Mehrauszahlungen im Haushaltsjahr 2015 fir das Projekt
5.000165 Park & Ride Anlage Sechtem

Beschlussentwurf Haupt- und Finanzausschuss

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Rat wie folgt zu beschliel3en (siehe Be-
schlussentwurf Rat)

Beschlussentwurf Stadtentwicklungsausschuss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt Kenntnis von den Ausfiihrungen der Verwaltung.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat stimmt gem. 8§ 83 GO NRW der Uberplanmafiigen Auszahlung bei dem Projekt
5.000165 Park & Ride Sechtem in 2015 in H6he von 700.000 € zu. Die Deckung ist gewahr
leistet durch Minderauszahlungen im Jahre 2015 bei diversen Projekten im Tiefbaubereich,
die auch Bestandteil des Stralenbauprogramms 2015-2019 sind.

Sachverhalt

Die Haushaltsplanung basierte auf der Annahme, die MalZnahme in 2015 zu beginnen (An-
satz: 400.000 Euro) und 2016 (Ansatz 2016: 420.000,- Euro) fertigzustellen (Ansatz 2017:
320.000,- Euro). Durch die Auflagen der Forderstelle (NVR), die Baumal3inahme bis Ende
2015 umzusetzen und die Fordermittel in 2015 abzurufen, musste die MaRnahmenrealisie-
rung (komplett) in 2015 projektiert werden, d.h. auch die Finanzmittelverfugbarkeit in 2015.
Anderenfalls kiindigte der Férdergeber NVR den mdglichen Widerruf des Zuwendungsbe-
scheides in H6he von 646.500,- € an.

Die Ausschreibung der StralRenbauarbeiten ist erfolgt und die Submission findet am
02.06.2015 statt. Die Vergabe der StraRenbauarbeiten ist fir die Sitzung des Stadtentwick-
lungsausschusses am 17.06.2015 vorgesehen. Baubeginn wird voraussichtlich Ende Juni /
Anfang Juli 2015 sein. Bei einer Bauzeit von ca. 4 Monaten wird die Malihahme voraussicht-
lich bis Ende Oktober abgeschlossen sein. Bei dem dargestellten Zeitablauf werden die Fris-
ten der Forderstelle eingehalten werden und der bewilligte Zuschuss in Héhe von insgesamt
561.500,- Euro kann gemalf3 Mittelabflussplan in 2015 ausgezahlt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Wie im Sachverhalt dargestellt. Die Deckung wird gewahrleistet durch Minderauszahlungen
in 2015 bei diversen Projekten im Tiefbaubereich, die auch Bestandteil des Strallenbaupro-
gramms 2015-2019 sind.

517/573
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 17.06.2015 |
offentlich Vorlage Nr. 328/2015-7
Stand 12.05.2015

Betreff Veranderte OPNV-Anbindung nach Swisttal

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen des Rhein-Sieg-Kreises zur
Kenntnis und stimmt der Veranderung der Buslinie 817 und dem hierdurch bedingten Wegfall
der TaxiBus-Linie 882 fur das Stadtgebiet Bornheim zu.

Sachverhalt

Im Zuge der Fortschreibung des Nahverkehrsplans fiir die Gemeinde Swisttal teilt der Rhein-
Sieg-Kreis folgendes mit:

Aktuell wird das OPNV - Angebot im Teilraum Swisttal (iberplant. Der Rat der Gemeinde Swisttal
hat der zwischen dem Rhein-Sieg-Kreis und der RVK abgestimmten Neukonzeption des Busver-
kehrsangebotes in der Gemeinde Swisttal bereits zugestimmt. Die Angebotsveranderungen wer-
den, vorbehaltlich der Zustimmung der politischen Gremien des Rhein-Sieg-Kreises, zum Fahr-
planwechsel am 13.12.2015 umgesetzt.

Durch die beabsichtigte Umsetzung der Neukonzeption des Busverkehrsangebotes in der Ge-
meinde Swisttal kommt es auch zu einer Anderung des Leistungsangebotes in der Stadt Born-
heim. Die Betriebsleistung der heutigen Linien 805 und 817 soll in einer Linie kombiniert werden.
Zudem sollen die Fahrten der Linie 882 (TaxiBus Heimerzheim-Bornheim) in diese Linie tUberfihrt
und somit zukiinftig ohne Vorbestellung angeboten werden.

Beabsichtigt ist eine Modifizierung und betriebliche Verkniipfung mit Durchbindung der Fahrten
der derzeit alternierend verkehrenden Linie 805 (Rheinbach-Miel-Odendorf / Rheinbach-Miel-
Heimerzheim) mit den Fahrten der Linie 817 (Bornheim Hersel Stadtbahn - Roisdorf Bf - Rathaus
- Brenig) zu einer stundlich verkehrenden, tberdrtlichen Verbindung mit einem einheitlichen Li-
nienweg Bornheim Hersel Stadtbahn - Roisdorf Bf - Rathaus - Brenig - Swisttal Heimerzheim -
Stral3feld - Ollheim - Miel - Rheinbach Niederdrees - Oberdrees - Bahnhof.

Die Anderung des Leistungsangebotes fiihrt zu einer vorab Uiberschlagig ermittelten Verande-
rung der Fahrplankilometerleistung in der Stadt Bornheim:

= Die Einfuhrung eines Linienangebotes ohne Vorbestellung anstelle des derzeitigen TaxiBus-
Angebotes der Linie 882 zwischen Swisttal und Bornheim unter Einbeziehung der Leistung der
heutigen Linie 817 bedingt eine Minderkilometerleistung im TaxiBus-Angebot von ca. 54.500
Fahrplankilometern p.a.

= Der Abrufungsgrad des TaxiBus-Angebotes liegt bei etwa 35 %, d.h. die effektive Einsparung
liegt bei ca. 19.000 Kilometern TaxiBus-Leistung p.a.

= Dieser Einsparung steht eine prognostizierte Mehrkilometerleistung im Linienverkehr ohne
Vorbestellung von ca. 19.500 Fahrplankilometern p.a. gegenutber
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= Im Ergebnis ergibt sich somit keine signifikante Mehrleistung in der Stadt Bornheim, da die
eingesparte effektive TaxiBus-Leistung in etwa der Mehrkilometerleistung im Linienverkehr
ohne Vorbestellung entspricht.

Eine fahrplanscharfe Berechnung der Veranderung der Fahrplankilometerleistung wird nach Ab-
stimmung der Fahrplanentwirfe zwischen RVK und Rhein-Sieg-Kreis erfolgen.

Im Rahmen der Fahrplanabstimmung wird auch eine Abstimmung der zukiinftigen Liniennumme-
rierungen mit der RVK und den betroffenen Kommunen erfolgen. Die Stadt Bornheim regt mit
Verweis auf eine bessere Merkbarkeit fir Bornheimer Birger und aufgrund der sich im Bornhei-
mer Stadtgebiet angebotsseitig ergdnzenden Linien 817 und 818 die Linienbezeichnung ,817* fiir
die Verbindung Bornheim - Swisttal - Rheinbach an.

Finanzielle Auswirkungen

Mehrkosten entstehen voraussichtlich nicht, da die eingesparte effektive TaxiBus-Leistung in
etwa der Mehrkilometerleistung im Linienverkehr entspricht.

Anlagen zum Sachverhalt

Netzkonzeption Swisttal
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| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 17.06.2015 |
Offentlich Vorlage Nr. 338/2015-SUA
Stand 18.05.2015

Betreff Rekultivierung eines Teilbereichs der ehem. Abgrabung Heres,
Bleibtreustralle

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t, das gemeindliche Einvernehmen zum Re-
kultivierungskonzept der Fa. Widdig fur die ehemaligen Abgrabungsflachen der Fa. Heres
um ihr Betriebsgelande an der Bleibtreustral3e wegen der in der Stellungnahme der Verwal-
tung vom 19.05.2015 dargelegten planungsrechtlicher Bedenken zun&chst nicht zu erteilen.
Er stellt das Einvernehmen aber in Aussicht fur den Fall, dass die Fa. Widdig gemaR dieser
Stellungnahme die Voraussetzungen dafir schafft, dass ein Teil der Rekultivierungsflache
als Ausgleichsflache anerkannt und tiber ein durch die Fa. Widdig einzurichtendes Okokonto
fur Ausgleichsmafinahmen zur Verfigung gestellt werden kann.

Sachverhalt

Die Fa. Heres hat von Ende der 1960er bis Anfang der 1990er Jahre zahlreiche Flachen
zwischen Hersel und Roisdorf ausgekiest. Fir einen Teilbereich an der L118/Bleibtreustral3e
(um das Betriebsgelande der Fa. Adolf Widdig Asphalt- und Stra3enbau GmbH herum, s.
Anlage 1-Lageplan) hat der Rhein-Sieg-Kreis am 12.04.1995 einen Rekultivierungsbescheid
betr. Verfillung und Gestaltung erlassen.

In diesem Teilbereich ist inzwischen die Fa. Widdig Rechtsnachfolgerin der Fa. Heres. und
hat die Grundstiicke wieder verfillt. Fir die abschlie3ende Rekultivierung hat die Fa. Widdig
das Buro BFT Planung aus Aachen mit der Uberarbeitung des Gestaltungsplanes beauftragt,
um die Entwasserung zu ordnen und die Pflege zu vereinfachen. Das neue Rekultivierungs-
konzept wurde beim Rhein-Sieg-Kreis zur Genehmigung vorgelegt, der die Stadt mit Schrei-
ben vom 22.04. (Eingang 23.04.) um Stellungnahme und Entscheidung Uber das gemeindli-
che Einvernehmen nach § 36 BauGB gebeten hat. Letzteres gilt als erteilt, sofern es nicht
innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens verweigert wird.

Das Rekultivierungskonzept (s. Anlagen 2-5, werden nicht abgedruckt) berticksichtigt die
Belange der Entwasserung und sieht ansonsten eine Gestaltung im Sinne von Natur und
Landschaft unter besonderer Berticksichtigung der Wechselkrote vor. Der Anregung der
Stadt, gemaR dem Flachennutzungsplan wesentliche Teile der Rekultivierungsflache als
landwirtschaftliche Nutzflache wiederherzustellen, wurde nicht entsprochen. Daher bestehen
Bedenken aus planungsrechtlicher Sicht, die in der beigefligten Stellungnahme vom
19.05.2015 (Anlage 6) naher ausgefihrt sind und zu dem vorgeschlagenen Beschluss fiih-
ren.

521/573
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Anlagen zum Sachverhalt

Ubersichtslageplan mit FNP-Ausweisungen
Rekultivierungskonzept-Erlauterungsbericht, S. 1-20 (wird nicht abgedruckt)
Rekultivierungskonzept-Erlauterungsbericht, S. 20-30 (wird nicht abgedruckt)
Rekultivierungskonzept-Anlage 1-Lageplan (wird nicht abgedruckt)
Rekultivierungskonzept-Anlage 2-Zeitplan (wird nicht abgedruckt)
Stellungnahme der Verwaltung vom 19.05.2015

Ul WNBE
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1. Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Rekultivierungs- und Entwésserungsplan
Anlage 2 - Rekultivierungszeitplan
2. Literatur
[1] 4 = Ehemalige Zentraldeponie der Stadt Bonn in Bornheim-
BFT 'I'ng. Bun:o fir Bauwesen Lfnd Hersel — Sanierung/Rekultivierung — Erlauterungsbericht mit
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[2]
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[4] x
LO.BF T Landesanstalt fir Oko- Natur und Landschaft in Nordrhein-Westfalen — LOBF Mittei-
logie, Bodenordnung und Fors-
lungen 4/2005
ten
(2005)
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(2005)
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3. Veranlassung und Allgemeines/Planungsauftrag

GemaR Rekultivierungsbescheid vom 12.04.1995 in der Fassung der 6. Anderungsurkunde
vom 20.07.2009 ist die Firma Adolf Widdig Asphalt- und Straenbau GmbH zur Herrichtung
und Geladndegestaltung (Biotop- und Artenschutz) der Flurstiicke 33, 36, 37, 42, 43, 106, 110
und 111 der Flur 18, Gemarkung Hersel an der Bleibtreustrafie in Bornheim verpflichtet.

In einem Ortstermin am 08.04.2010 wurde im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbe-
hoérde (vertreten durch Herrn Riiter) beschlossen, den geltenden Rekultivierungsplan Il von

1995 aus Griinden der Pflegevereinfachung anzupassen.

In einem weiteren Ortstermin am 19.09.2012 wurde im Beisein der Unteren Landschaftsbehor-
de (vertreten durch Frau Wetzlar und Herrn Meyer) seitens der Stadt Bonn (heute neu firmiert
unter bonnorange ASR, vertreten durch Herrn Fink) um Klarung der Entwésserungssituation
des Widdig-Geldndes gebeten, da das teilweise schlecht versickernde Oberflichenwasser zur-
zeit aufgrund der Gelandetopografie und fehlender Wasserhaltungssysteme unkontrolliert in
den ,Zwickel" zwischen ehemaliger Deponie und dem zu rekultivierenden Widdig-Gelénde l4uft.
Diese Situation stellt fir das Deponiegrundstiick der bonnorange ASR ein Problem dar, da das
Entwasserungssystem der Deponie nach Angaben von bonnorange ASR durch zusétzliche

Anstromung, tiber die Auslegungsberechnung hinaus, beansprucht wird.

Aus gegebenem Anlass beauftragt die Adolf Widdig Asphalt- und StraRenbau GmbH die BFT
Planung GmbH mit der Entwicklung eines integrierten Entwasserungs- und Rekultivierungs-
konzeptes. Die Rekultivierungsplanung aus dem Jahre 1995 soll dabei Uberarbeitet und im
Hinblick auf eine Pflegevereinfachung angepasst werden. Im Rahmen dessen soll ein Entwés-
serungskonzept erstellt werden, welches, eingebettet in die neue Rekultivierungsplanung, ge-
wiéhrleistet, dass das Uberschussige Niederschlagswasser auf dem Geladnde der Fa. Widdig
verbleibt bzw. dort dem natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt wird, und nicht dem Nachbar-

grundstiick zuflieftt.

527/573
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4. Ausgangssituation

Die Ausgangssituation wird auf Abb. 1 deutlich. Der rot eingerahmte Bereich markiert in etwa
den Bearbeitungsbereich. Auch wenn das Bild nicht im Jahr 2014 aufgenommen wurde, vermit-

telt es einen groben Uberblick (iber die aktuell vorherrschenden Verhéltnisse.

Abbildung 1: Zu rekuitivierender Bereich (Gelande Widdig)

Kennzeichnend flr den zu rekultivierenden Gelandeabschnitt von rund 12,3 ha sind Rohboden-
flachen (Bodenmieten fiir die Rekultivierung der angrenzenden Deponie), Wasserflichen in den
Gelandetiefpunkten und Schiittglitermieten des Asphaltmischwerks. Die sich an unterschiedli-
chen Bereichen bildenden Wasserflachen, nehmen zum Zeitpunkt der Luftbildaufnahme etwa
eine Flache von ca. 6600 m* ein. Laut Aussage der Fa. Widdig Gberdauern diese Wasserfla-
chen teilweise sehr lange Zeitrdume, was die Vermutung einer schlechten Versickerungs-

leistung aufgrund der anthropogenen Verfillung unterstreicht.
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5. Planungsgrundlagen

5.1. Ubergebene Dokumente

u amtlicher Lageplan

Ubersichtsplan (Verfiillabschnitte)
Rekultivierungsplan

5.2. Analyse der Planunterlagen

M 1:1000 (Papierform)
M 1:1000 (Papierform)
M 1:1000 (Papierform)

Die Ubergebenen Dokumente wurden zunéchst digitalisiert und einer Flachenbilanz unterzo-

gen, um auch bei der kiinftigen Rekultivierungsplanung zu gewahrleisten, dass die urspriinglich

vorgesehenen einzelnen Flacheninhaltsbedarfe in etwa eingehalten werden.

Tab. 1: Flachenbilanz Rekultivierungsplanung von 1995

Gesamtiberblick

1 - Tiefgewdsser 7.552,2 m?
2 - Flachgewasser 3.439,9 m?
3 - Holzhaufen 3.240,8 m?
4 - Steinhaufen 3.344,4 m?
5 - Kies/Schotterflachen 35.907,8 m?
6 - Rohbodenfldchen 17.448,9 m?
7 - Ruderalflichen 6.353,4 m?
8 - Strauchpflanzung 4.919,2 m?
9 - Feldgeholzhecke 11.753,1 m?
10 - Zuwegung Flurstiick 1.685,6 m?
0 - Restflache 27.447,7 m?
Gesamtflache 123.093,0 m?

12,31 ha
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5.3. Natiirliche Grundlagen zur Einordnung des Planungsgebiets

5.3.1. Naturraumliche Gliederung

Die ehemalige Kiesgrube liegt innerhalb der Grofllandschaft ,Niederrheinisches Tiefland und
Kélner Bucht (D35)" im Naturraum ,KéIn-Bonner Rheinebene (NRW-551)*'. Der Standort wird
dem erweiterten Naturpark Kottenforst-Ville zugeordnet, im Siid-Westen begrenzt durch den
Hoéhenrlicken der Ville und im Nord-Osten begrenzt durch den Rhein. Die Entfernung zum
Rheinufer betrdgt ca. 2 km. Zwischen den zuvor genannten Hohenziigen haben sich auf teil-
weise machtigen Lossanwehungen fruchtbare Boden gebildet.? Diese werden auBerhalb der
Siedlungen intensiv in Form von Obst-, GemUse- und Ackerbau landwirtschaftlich genutzt. Die
urspringlich dominierenden, mittel bis gut basenhaltigen Parabraunerden aus Ldss sind fiir den
Anbau anspruchsvoller Feldfriichte sehr gut nutzbar und erméglichen der umliegenden Land-
wirtschaft hohe Ertrage. Der Ackerbau pragt durch weite, ebene Ackerflichen, nur vereinzelt

durch Heckenstrukturen oder Geholzinseln untergliedert, das umgebende Landschaftsbild.

5.3.2. Naturliche Oberflachengestaltung, Geologie und Boden

Die Gelandeform wird als vom Rhein her in stid-westlicher Richtung sanft ansteigende Terras-
senlandschaft beschrieben, die durch das Zusammenspiel von tektonischen Hebeprozessen in
Verbindung mit Aufschittungen und Eintiefungen des Rheins wahrend der Eiszeit entstanden
ist. Untergli