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Betreff Bebauungsplan He 31 in der Ortschaft Hersel; Aufstellungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fiir Stadtentwicklung:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:
s. Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat:
Der Rat

1. beschlie3t gemafl3 8 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes He 31 in der
Ortschaft Hersel. Das Plangebiet liegt im Westen der Ortschaft Hersel in einem Bereich
zwischen Mittelweg, Stadtbahntrasse der Linie 16 und ndrdlich der Roisdorfer Strafl3e. Im
Nord- und Sudosten grenzen die Flachen des geplanten Golfplatzes an. Ziel ist die
Ausweisung eines neuen Wohngebietes.

2. beauftragt die Verwaltung, einen Entwurf fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
erarbeiten zu lassen, der maximal 152 Wohneinheiten enthalt.

Sachverhalt

Die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Bornheim fiir den Bereich des Bebauungsplanes
He 31 ist die Entwicklung eines neuen Wohngebietes. Im Rahmen der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist der Bereich zur Entwicklung eines Neubaugebietes beschlossen
worden und im seit dem 15.06.2011 rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che dargestellit.

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortschaft Hersel in einem Bereich zwischen Mittelweg
und Stadtbahntrasse der Linie 16. Im Sudosten verlauft die Roisdorfer Straf3e/ L118. Im
Nord- und Sudwesten grenzen die Flachen des geplanten Golfplatzes an.

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich um wiederverfillte Auskiesungsflachen.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Grél3e von circa 6,8 ha.

Die AMAND Projektentwicklungs-GmbH beabsichtigt die Flachen zu entwickeln und hat ei-
nen stadtebaulichen Entwurf erarbeitet.

Fir das gesamte Plangebiet ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) vor-
gesehen. Der westliche und nordliche Siedlungsrand soll in Richtung der offenen Landschaft
entsprechend plangebietsbegleitend durch eine offentliche Grinflache in einer Mindestbreite
von 20 m eingegriint werden. Innerhalb der Griinflache soll ein Spielplatz fir das Baugebiet

integriert werden.
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Die aktuelle Planung sieht zwei Mehrfamilienhauser mit je sechs Wohneinheiten vor. Die
restliche Bebauung ist Uberwiegend durch Doppel- und Reihenhauser gepragt. Des Weiteren
sollen 14 Atelierhduser im Osten des Plangebietes und ein Einfamilienhaus entstehen.

Insgesamt stellt der Entwurf des Investors 153 Wohneinheiten dar.
Aus Sicht der Stadt Bornheim kénnen hier maximal 152 Wohneinheiten entstehen, da ein
Reihenhaus fur die erforderliche Verlagerung eines Garagenhofes entfallen wird.

Im Entwurf des Investors soll die Zuordnung der Garagen und Stellplatze zu den Wohnein-
heiten noch optimiert werden. Im jetzigen stadtebaulichen Entwurf kommt es hier im sidost-
lichen Bereich zu sehr langen Wegen.

Der im sidostlichen Bereich des Plangebietes liegende dezentrale Garagenhof soll daher
mittig der sudostlichen Reihenhausbebauung verlagert werden. Durch die Verlagerung ent-
fallt ein Reihenhaus (Anmerkungen siehe Anlage 3).

Erschlossen wird das neue Baugebiet tiber den Mittelweg und einen zurzeit landwirtschaft-
lich genutzten Weg. Beide Wege werden durch den Investor ausgebaut. Ausgehend von der
zentralen ErschlieBungsachse im Plangebiet, die mit einer Gesamtbreite von 11,00 m aus-
gebaut werden soll, erfolgt die weitere innere ErschlieBung des Plangebietes Giber Mischver-
kehrsflachen mit einer Ausbaubreite von 7,50 m.

Der Bereich der HubertusstralRe, der zurzeit als landwirtschaftlicher Weg genutzt wird, soll
als Ful3- und Radweg entwickelt werden. Somit wird im Zusammenhang mit der bestehen-
den Querungshilfe an der Roisdorfer Straf3e eine direkte Verbindung zu den bestehenden
Nahversorgungseinrichtungen sidlich der Roisdorfer Straf3e und zum Haltepunkt der Stadt-
bahnlinie 16 gewahrleistet.

Des Weiteren soll die Hubertusstral3e soweit ertiichtigt werden, dass sie als NoterschlieRung
genutzt werden kann.

Die Anbindung des Plangebietes Uber einen Ful3-/Radweg zum nérdlich gelegenen Sport-
platz an der Erftstral3e soll ebenfalls hergestellt werden.

Im Rahmen der Stralienausbauplanung wird je 3-4 Wohneinheiten ein Besucherparkplatz
vorgesehen. Grundsatzlich ist fir den Ausbau der neuen ErschlieBungsstralRen die aktuelle
Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral3en (RASt) anzuwenden.

Die Kosten fir die Bauleitplanung und den Ausbau der erforderlichen ErschlieRungsanlagen
werden durch den Investor ibernommen.

Das Bebauungsplanverfahren soll im Verfahren gem. § 2 BauGB durchgefiihrt werden. Ein
Umweltbericht und eine Eingriffsbewertung sind erforderlich und werden im weiteren Verfah-
ren erstellt. Der Ausgleich soll vorwiegend innerhalb der 20 m breiten Grinflache erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen

1000 Euro. Die Kosten sind im Haushalt bereits bertcksichtigt.

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtskarte He 31

2 Erlauterungsbericht

3 Stadtebaulicher Entwurf mit Anmerkungen der Stadt Bornheim
4 Lageplan Plangebiet mit ErschlieRung
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