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Stadt Bornheim

Bebauungsplan Ro 16 - 2. Anderung
in der Ortschaft Roisdorf

Begrindung

1. Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Ro 16 — 2. Anderung der Stadt Bornheim liegt im nérdlichen
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ro 16, zwischen der Stral3e "Am Dietkirchener
Hof" und dem Oberdorfer Weg, in Bornheim-Roisdorf.

Es handelt sich hierbei um die Flache des ehemaligen Kindergartengrundstiicks, die mit der 1.
Anderung des Bebauungsplans Ro 16 in ein Reines Wohngebiet (WR) mit einem offentlichen
ErschlieBungsweg geandert wurde.

Das Anderungsgebiet umfasst die Flurstiicke 618, 619 und 623 in der Flur 26, Gemarkung

Roisdorf. Es wird begrenzt:

" im Norden durch die Flurstiicke 513 tlw. und 514 an der StralRe "Ehrental”,

] im Osten durch den Oberdorfer Weg,

. im Suden durch die Flursticke 592 tlw., 620 und 622 (6ffentlicher Spielplatz) und die Stral3e
"Am Dietkirchener Hof",

" im Westen durch die Flurstiicke 530 und 531.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Ro 16 — 2. Anderung hat eine GroRRe von ca. 1.410 m2 und ist
ein bislang unbebautes Geladnde. Es féllt von der Stral3e "Am Dietkirchener Hof" (rd. 96 m 4. NN)
aus nach Norden und Westen um rd. 3 m auf ein Plateau (rd. 93 m 0. NN) und von dort aus zum
Oberdorfer Weg (dort stidlich bei rd. 84 m (. NN und ndrdlich bei rd. 81 m . NN).

Die verbindliche Abgrenzung des Plangebiets ist aus der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Anlass, Ziele und Zecke der 2. Anderung

Anlass fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Ro 16 ist die konkrete Absicht dort - unter
Berticksichtigung der Umgebungsbebauung - ein Einfamilienhaus zu errichten.

Die bisherigen stadtebaulichen Ziele fur den Anderungsbereich, die in der 1. Anderung des BP Ro
16 durch zwei eigenstéandige Baugrundsticke (= zwei Einfamilienhduser) mit entsprechenden
Uberbaubaren Grundsticksflachen festgesetzt wurde, konnten bisher nicht umgesetzt werden, da
die Vermarktung durch die Volksbank Bonn Rhein-Sieg als Eigentumer der Flurstiicke 618 und
619 in den letzten Jahren erfolglos verlief.

Dies liegt nicht zuletzt in den Festsetzungen des Bebauungsplans Ro 16 — 1. Anderung begriindet,
die eine Bebauung mit einer nachhaltigen und wirtschaftlichen Gebaudeplanung erheblich
erschweren bzw. im Hinblick auf die Topografie - speziell fir die nérdliche, talseitige Bauparzelle -
nahezu unmoglich machen:

" Insgesamt wurde die Héhenlage der baulichen Anlagen im Verhaltnis zu den topografischen
Gegebenheiten zu niedrig festgesetzt,

. Das talseitige Baufenster riickt unmittelbar an den Steilhang heran. Bei Ausnutzung des
derzeitigen Planungsrechts entstiinde eine optische Dreigeschossigkeit,

" Nutzbare Freirdume/AuRenanlagen wirden nur durch aufwéandige Stitzbauwerke

herstellbar.
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Mit der Bebauungsplananderung soll, wie bereits vor beschrieben, eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung fir das Plangebiet und angemessene Ubergdnge zu den angrenzenden, bebauten
Grundstiicken — speziell aber auch im Hinblick auf die topografisch exponierte Lage - erreicht
werden. Die angestrebte Bebauung im Plangebiet soll durch entsprechende Festsetzungen zu
Gebaudehohen sichergestellt werden.

Die Bauflachen im Plangebiet werden als Reines Wohngebiet (WR) - entsprechend der bisherigen
Festsetzungen im BP Ro 16 — 1. Anderung ausgewiesen.

3. Verfahren

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 15.05.2014 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplans Ro 16, gemal § 2 (1) und 8§ 1 (8) BauGB i.V. mit § 13 BauGB, beschlossen.

Da durch die beabsichtigten Anderungen

" zwei Uberbaubare Grundstiicksflachen werden zu einer tUberbaubaren Grundsticksflache
vereinigt,

" eine damit zusammenhangende, bisher festgesetzte kleine 6ffentliche Verkehrsflache
(Stichweg) entfallt dadurch,

die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird die 2. Anderung des Bebauungsplans Ro

16 im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefihrt.

Mit den beabsichtigten Anderungen wird zudem auch nicht die planerische Grundkonzeption des

BP Ro 16 berthrt.

Hierzu hat das BVerwG ausgefihrt: )

Die Grundzuge der Planung werden nicht berthrt, wenn die Anderung oder Ergdnzung das der bisherigen

Planung zugrunde liegende Leitbild nicht ver&ndert, wenn also der planerische Grundgedanke erhalten

bleibt. Abweichungen von minderem Gewicht, die die Plankonzeption des Bebauungsplans unangetastet

lassen, beriihren die Grundzige der Planung nicht.

Somit wird gemaf § 13 (2) BauGB von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen.

Des Weiteren wird gemaR 8§ 13 (3) BauGB von der Umweltprifung nach 8 2 (4), von dem
Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach 8§ 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4)
abgesehen. Das Monitoring gemaf § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Ein Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ist gemafld 8 1 a (3) Satz 5 BauGB nicht
erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren. Insofern
wird kein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet.

4. Rahmenbedingungen

4.1 Ziele der Raumordnung

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg aus dem
Jahre 2003 ist der Bereich des Bebauungsplanes als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim ist das Plangebiet als
Wohnbauflache (W) dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit gem. 8 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

! BVerwG, Urt. v. 29.01.2009 - 4 C 16.07 -



4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich der Stadt Bornheim und damit aufRerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Nr. 2 (Bornheim).

4.4 Tatsachliche- und rechtliche Gegebenheiten

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt tiber eine Anbindung an die vorhandene StraRe
"Am Dietkirchener Hof".

Bei der Plangebietsflache handelt es sich um eine ungenutzte, brachgefallene Flache mit
Geholzbewuchs im nérdlichen und 6stlichen Randbereich.

Nach bisherigem Kenntnisstand und vorliegenden Informationen ist das Plangebiet weder von
Altlasten, Altablagerungen noch von schadlichen Bodenverédnderungen betroffen.

Im Bereich der 6stlichen Plangebietsflache verlauft ein Freileitungs-Stromkabel (1 KV Netzkabel)
auf Freileitungsmasten.

Es befinden sich keine eingetragenen Denkmaler innerhalb des Plangebiets.

Das Plangebiet liegt innerhalb des seit dem 09.07.2008 rechtsverbindlichen Bebauungsplans Ro
16 — 1. Anderung.

5.  Stadtebauliches Konzept

5.1 Bebauung

Das aktuelle Bebauungskonzept sieht entgegen den bisherigen zwei Wohngebauden nunmehr nur
noch ein Wohngebaude vor.

Bei der geplanten Platzierung dieses Wohngebaudes auf dem Baugrundstick war vor allem die
optische Wirkung des Gebaudes vom tiefer gelegenen StralRenbereich Ehrental/Oberdorfer Weg
von besonderer Bedeutung.

Mit der bisher zuldssigen Bebauung ware ein eingeschossiger Baukdrper mit Sockel, steilem
Satteldach und einem Zwerchgiebel zulassig, so dass dieser — auf Grund der topografischen
Gegebenheiten — zum Ehrental/Oberdorfer Weg hin als fast dreigeschossiger Baukorper in
Erscheinung treten wirde (siehe hierzu im nachfolgenden Bild 1: Gelandeschnitt = rote
Darstellung).

Mit der geplanten Bebauungslésung wurde die im BP Ro 16 — 1. Anderung festgesetzte nérdliche
Baugrenze insgesamt nach Suden hin um 8 m zuriickgenommen. Damit wurde die geplante
Bebauung weitestgehend aus dem nach Norden abfallenden Hangbereich herausgenommen
(siehe hierzu im nachfolgenden Bild 1: Gelandeschnitt = schwarze Darstellung).

Der beabsichtigte zweigeschossige Baukoérper mit flach geneigtem Satteldach und der nach
Norden unmittelbar angrenzende eingeschossige Gebaudekubus mit Flachdach werden damit
optisch deutlich weniger vom Ehrental/Oberdorfer Weg aus in Erscheinung treten.



Bild 1: Geléndeschnitt mit der bisher méglichen Ge baudeanordnung (rot) und der geplanten
Gebaudeanordnung (schwarz)

5.2 ErschlieRung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt unmittelbar von der vorhandenen Stralle "Am
Dietkirchener Hof" aus.

5.3 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Gas erfolgt Uber das bestehende
Leitungsnetz in der Straf3e "Am Dietkirchener Hof".

Die Entsorgung des Plangebietes ist Uber die vorhandene Kanalisation in der Strafle "Am
Dietkirchener Hof" sowie alternativ iber die vorhandene Kanalisation in der Oberdorfer Strafl3e
vorgesehen.

6. Erlauterungen zu den planungsrechtlichen Festset  zungen

6.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Der gesamte Bereich des Bebauungsplans Ro 16 - 2. Anderung wird wie im
Vorgangerbebauungsplan (BP Ro 16 - 1. Anderung) planungsrechtlich als Reines Wohngebiet
(WR) festgesetzt.

Eine textliche Festsetzung schlie3t die nach § 3 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen insgesamt aus, um sicher zu stellen, dass keine die
Wohnruhe belastenden Nutzungen in dieses Plangebiet Einzug halten.

Gemal § 13 BauNVO sind in den Wohngeb&uden Raume fur die Ausibung von freien Berufen
zulassig, da von diesen keine Storwirkungen ausgehen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und
durch die Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen (GH max.), maximalen Traufhéhen (TH
max.) und maximalen Firsthéhen (FH max.) bezogen auf Normalnull (NN) bestimmt.

Diese Festsetzungen wurden im Zusammenhang mit den umgebenden Geb&uden sowie im
Hinblick auf die optische Wirkung auf den Bereich Ehrental und Oberdorfer Weg festgelegt (siehe
hierzu auch Bild 1: Gelandeschnitt).
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Die bisherige Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 wurde unverandert ibernommen.
Eine Uberschreitung dieser zulassigen Grundflaiche gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird nicht
ausgeschlossen, so dass insgesamt eine maximale Versiegelung des Baugrundstiicks von 0,6
erreicht werden kann. Der Versiegelungsgrad bleibt gegeniiber dem Vorgadngerbebauungsplan (BP
Ro 16 - 1. Anderung) insofern unverandert.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse sind auf
Grund der vorgenannten Festsetzungen entbehrlich.

Die einzelnen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung zielen darauf ab, eine harmonische
Erganzung durch die vorgesehene Bebauung in Bezug auf die aul3erhalb des Plangebiets
vorhandene Bebauung zu erreichen.

Die Stellung der baulichen Anlagen (= Firstrichtung) wurde fir den sidlichen Bereich des
Baufeldes (WR 2) mit dem dort festgesetzten Satteldach geregelt. Die Ost-West-Firstrichtung
bertcksichtigt das nach Norden abfallende natiirliche Geldnde. Die Planzeichnung enthalt hierzu
eine Darstellung.

6.3 Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Unter Berucksichtigung der Umgebungsbebauungen und der Grundstickssituation wurde die
offene Bauweise - nur Einzelh&user zuldssig - festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert und — wie bereits vor
beschrieben — werden die bisherigen zwei Baufelder (14 x 9 m x 2 = insgesamt 252 m?) zu einem
Baufeld (16 x 16 m = 256 m?) zusammengefasst.

Flr die mit dem zulassigen Gebaude im Zusammenhang stehenden Terrassen ist im Textteil zum
Bebauungsplan unter Pkt. A 3. ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzen vorgesehen,
die jedoch im Hinblick auf die Gelandesituation auf maximal 3 m begrenzt ist.

6.4 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Plangebiet sind Garagen, Gberdachte Stellplatze (= Carports) und Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, den seitlichen Abstandsflaichen sowie in der gesondert
festgesetzten Flache fur Garagen (Ga), lberdachte Stellplatze (USt) und Stellplatze (St) zulassig.
Zur weitegehenden Freihaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen von baulichen
Anlagen wurde nur eine Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO mit max. 30 cbm Rauminhalt als
zulassig festgesetzt.

6.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau  den (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden mit maximal zwei
Wohnungen je Einzelhaus festgesetzt. Dieser Festsetzung lag zugrunde und dient dazu, den
Charakter der im Umfeld befindlichen Einfamilienhausgrundstiicke zu tbernehmen sowie eine
untypische Verdichtung der Wohnnutzung im Bereich des Plangebiets und eine damit verbundene
hohere Verkehrsbelastung zu vermeiden.

6.6 PflanzmalRnahmen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die im Textteil zum BP Ro 16 - 2. Anderung festgesetzten MaRnahmen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen leisten den Beitrag zum Ausgleich des Eingriffs
in Natur und Landschaft. Diese Festsetzung wurde aus dem Vorgangerbebauungsplan (BP Ro 16
— 1. Anderung) tibernommen.

6.7 Baugestalterische Festsetzungen

Unter Berticksichtigung der vorhandenen Umgebungsbebauungen wurde fir das Hauptgebaude
im Plangebiet nur das Sattel- bzw. das Flachdach, mit entsprechenden Dachneigungen, als
zulassig festgesetzt.

Flr den WR2 — Bereich (Satteldach) wurde die Firstrichtung parallel zur Gebaudelangsseite (Ost-
West-Richtung) festgesetzt und beriicksichtigt damit sowohl einen harmonischen Ubergang zum
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nach Norden abfallenden natirlichen Gelande als auch eine optimierte Ausrichtung zur solaren
Energiegewinnung.

Die baugestalterischen Festsetzungen wurden aus dem BP Ro 16 — 1. Anderung weitestgehend

Ubernommen und bertcksichtigen zudem die ortstypischen Gegebenheiten in der naheren

Umgebung:

- die Eindeckung der Dachflachen des Satteldaches in dunklen Farbténen,

- der Ausschluss von Dacheindeckungen aus Materialien mit spiegelnder Oberflache,

- die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Materialien im Dachbereich flr regenerative
Energiegewinnung,

- die Gestaltung der Fassaden als vorwiegend helle Putzflachen,

- die Unzulassigkeit von Metallverkleidungen an der Fassade.

Die gestalterischen Festsetzungen sollen der Verhinderung von negativen gestalterischen

Auswiichsen dienen.

Bedingt durch die topografischen Gegebenheiten sind Gelandeterrassierungen und Stiitzmauern
nicht auszuschliel3en, so dass der Textteil zur Bebauungsplananderung hierzu entsprechende
Festsetzungen enthélt. Zu hohe Stiitzmauern sollen hierdurch ausgeschlossen werden.

7. Auswirkungen der 2. Anderung

7.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Ro 16 wird die Entwicklung dieser Grundstiicksflache
fur ein Wohngeb&aude vorbereitet. Mit der Schaffung von Wohnraum sind grundsétzlich
Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur verbunden. Insbesondere der durch den
Bevolkerungszuwachs entstehende Mehrbedarf an Infrastruktureinrichtungen fur Kinder
(6ffentliche Spielplatze, Kindergarten- und Grundschulplatze) ist hierbei zu beachten. Diese vg.
Einrichtungen sind jedoch im ndheren Umfeld in ausreichendem Mal3e, bezogen auf die geringe
GroRRe des Plangebietes und den Umfang der Wohnbebauung, vorhanden.

Negative Auswirkungen auf die vorhandenen Nutzungen im angrenzenden- und néheren Umfeld
sind mit der beabsichtigten Planung nicht zu erwarten.

Auch wenn die Firsthéhe im WR 2 — Bereich gegeniiber der 1. Anderung des BP Ro 16 um rd. 2 m
hoher zulassig festgesetzt und jetzt auf 102,50 m 4. NN liegt, so sind hiermit keine unzumutbaren
Einschrankungen (Verschattung oder Sichtbehinderung) fur die unmittelbaren Angrenzer an der
StralRe "Am Dietkirchener Hof verbunden.

Deren Firsthohen liegen:

- beim westlichen Angrenzer bei 103.8 m . NN

- beim suddstlichen Angrenzer bei 102.4 m (. NN

- beim sidlichen Angrenzer bei 108,5 m U. NN.

Planungsschadensrecht

Wird bei einer Plananderung die zulassige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder geandert
und tritt dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung ein, ist dafir Entschadigung zu
leisten (§ 42 (1) BauGB).

Eine Begrenzung der Entschadigungspflicht ergibt sich aus § 42 (2) BauGB. Wird die zulassige
Nutzung eines Grundstiicks innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zulassigkeit aufgehoben
oder geéandert, besteht Anspruch auf Entschadigung nur fir die tatséchlich ausgelibte Nutzung.
Eine Wertminderung des Grundstiicks wegen Aufhebung oder Anderung der - bisher zuldssigen
aber nicht ausgetibten - Nutzbarkeit kommt nach dem Ablauf dieser 7-Jahres-Frist grundséatzlich
nicht mehr in Betracht.

Durch die 2. Anderung des BP Ro 16 und damit zusammenh&dngender planungsrechtlicher
Festsetzungen wird jedoch - auch in Kenntnis der aktuellen Eigentumsverhéltnisse - keine
Entschadigungspflicht fur den Bereich der Flurstiicke 618, 619 und 623 gesehen.



7.2 Umweltauswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten, da wie zuvor bereits ausgeftuihrt
fir den Anderungsbereich bereits Baurechte bestehen.

Von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB wird abgesehen, da die Anderung des
Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefuhrt wird. Siehe hierzu
unter Pkt. 3 — Verfahren und Verfahrensablauf.

Artenschutz

Gleichwohl werden aber die Belange des Artenschutzes nicht verkannt. Durch die Novellierungen
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 12.12.2007 und 29.07.2009 (seit 01.03.2010 in
Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst.

Vor diesem Hintergrund mussen die Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren beachtet
werden. Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung ergibt sich
aus den Artenschutzbestimmungen des BNatSchG.

Hierflr ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest
umrissenes Artenspektrum einem besonderen dreistufigen Prifverfahren unterzogen wird.

In der Vorprifung (Stufe 1) werden anhand einer Ortsbegehung und der Auswertung verflgbarer
Daten das mdgliche Vorkommen artenschutzrechtlich geschitzter Arten prognostiziert und die
Konflikte, die im Rahmen des Bauvorhabens auftreten kbnnen beschrieben und bewertet.

Zum Artenschutz trifft die Artenschutzrechtliche Vorpriifung® detaillierte Aussagen. Im Folgenden
werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung zusammengefasst wiedergegeben. Die
vollstandige Artenschutztrechtliche Vorprifung kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim
eingesehen werden:

Die artenschutzrechtliche Beurteilung basiert auf einer Ortsbegehung am 20.08.2014 und einer
Auswertung verfuigbarer Daten, insbesondere aus @LINFOS.

Saugetiere
Fledermausquartiere werden im Plangebiet von vorneherein ausgeschlossen, da weder Gebaude

mit Einflugmdglichkeiten bzw. Spalten, noch Gehélze mit Baumhdéhlen und Spalten vorhanden
sind. Eine Nutzung der Freiflache als Nahrungs-Teilhabitat ist mdglich.

Reptilien

Ein Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse oder der Wechselkrote, die in
der naheren Umgebung vorkommen, wird nach fachlicher Einschatzung aufgrund fehlender
Lebensraume ausgeschlossen.

Vogel
Die Untersuchungen ergaben keine Hinweise auf ein Vorkommen bestandgefahrdeter oder

seltenere Vogelarten. Dennoch sollte die Baufeldfreimachung mdglichst auRerhalb der Brutzeit
durchgefuihrt werden, um eine Beeintrachtigung bodenbritender, haufiger Arten des
Siedlungsraumes zu vermeiden. Der Verlust dieser potentiellen Nistplatze ist nicht erheblich, da
die 6kologische Funktion der im Plangebiet vorkommenden verbreiteten Arten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erftllt ist und genigend Ausweichmoglichkeiten in der Umgebung
vorhanden sind.

Fazit:

Insgesamt  betrachtet ergeben  sich  unter Beachtung der oben  genannten
VermeidungsmalRnahmen keine Verletzungen der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach §
44 BNatSchG.

Daher ist eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung (Stufe Il — vertiefende Prifung) nicht erforderlich.

2 Artenschutzrechtliche Vorpriifung, RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn, Stand 25.08.2014



8. Realisierung

8.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Strom und Gas erfolgt von der Strale "Am
Dietkirchener Hof" aus. Hier befinden sich alle notwendigen Versorgungsleitungen.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt durch Einleitung des Schmutzwassers in den
Mischwasserkanal im Oberdorfer Weg und durch Einleitung des Niederschlagswassers in den
verrohrten Bachkanal im Oberdorfer Weg.

8.2 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Ein Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ist gemald § 1 a (3) Satz 5 BauGB nicht
erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren. Die in der
1. Anderung des BP Ro 16 enthaltenen Ausgleichsfestsetzungen wurden in der 2. Anderung des
BP Ro 16 bertcksichtigt.

9. Bodenordnung
Eine Bodenordnung im Plangebiet erfolgt durch die grundstiicksmafige Vereinigung der drei
Flurstucke 618, 619 und 623.

10. ErschlieBungsmalRnahmen

Durch die Reduzierung von bisher zwei Bauparzellen auf eine Bauparzelle entféllt die
Notwendigkeit der in der 1. Anderung des Bebauungsplans Ro 16 festgesetzten offentlichen
Verkehrsflache (Stichweg).

Das Baugrundstiick (Flursticke 618, 619 und 623) ist damit unmittelbar von der vorhandenen
offentlichen ErschlieBungsstralie "Am Dietkirchener Hof" aus erschlossen.

11. Kosten
Die durch das Vorhaben verursachten Kosten werden vom betroffenen Grundstickseigentiimer
tbernommen.

12. Flachenbilanz (mit CAD ermittelt)

Plangebiet, gesamt 1.414 mz 100 %

Reines Wohngebiet (WR) 1.414 mz2 100 %

(davon als Uberlagernde Flache fur das "Anpflanzen von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" = 271 m2 (= 19,2%))

13. Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 69 sind das Baugesetzbuch
(BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert am
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d. Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. 11l 213-1-6),
die Bauordnung fiuir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), i.d.F.d. Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert am 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142) sowie die
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW. S. 666), zuletzt geandert am 24.05.2011 (GV. NRW. S. 271), jeweils in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Stand: 11. Februar 2015



