Stadt Bornheim

Bebauungsplan Me 16

in der Ortschaft Merten

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Lage und Umfang des Plangebiets:

Auszug aus der Deutschen Grundkarte, ohne Maf3stab



1 Anlass der Planung

Die Flachen des Plangebiets befinden sich im Innenbereich der stidwestlich gelegenen
ortsrandnahen Bebauung des Ortsteils Merten der Stadt Bornheim. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Me 16 umfasst dabei die Innenbereichsflache zwischen den Bebauungen
an der OffenbachstralRe, der Beethovenstralie, der Bonn-Brihler-Straf3e (L 183) sowie dem
Muhlenbach. Zuséatzlich werden die sudlichen Teilflachen der Offenbachstral3e zwischen der
Anbindung des Plangebiets an die Offenbachstrale bis zur Einmindung der
Offenbachstral3e in die Schubertstral3e mit einbezogen.

Aufgrund der innerértlichen Nachfrage an weiteren Wohnbauflachen und dem generellen
Interesse der Uberwiegenden Mehrheit der Grundstiickseigentiimer im Plangebiet an einer
entsprechenden Entwicklung ihrer privaten Grundstuicksflachen sollen mit der anstehenden
Planung in diesem Bereich zukinftig weitere Wohnbauflachen als MalRnahme der
Innenentwicklung der Stadt Bornheim im Ortsteil Merten geschaffen werden. Im Vorfeld der
vorliegenden Planung wurden dazu von einzelnen Grundstiickseigentimern im Plangebiet
eigene Uberlegungen zur ErschlieRung und Bebauung in Auftrag gegeben. Aufgrund der
bestehenden Grundstlicks- und Eigentumsverhéltnisse konnte jedoch auf privater Ebene
bisher keine ausreichende Dimensionierung von mdéglichen verkehrlichen Anbindungen an
die ortliche ErschlieRung nachgewiesen werden.

Um fur die geplante Wohnentwicklung die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen und
die Erschliel3ung in einem ausreichenden Umfang zu sichern, beschloss die Gemeinde die
Aufstellung eines Bebauungsplans. Damit soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Innenbereich gewahrleistet werden. Der Rat der Stadt Bornheim hat dazu bereits am
13.08.2013 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Me 16 gefasst. Mit der
geplanten Wohnentwicklung kdénnen so die Ziele des Flachennutzungsplans der Gemeinde
planungsrechtlich zeitnah und zielgerichtet weiterentwickelt werden. Zusatzlich wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den sidlichen Teilbereich der Offenbachstral3e bis
zum Anschluss an die Schubertstrale ausgeweitet. Dadurch soll ein leistungsfahiger
Ausbauquerschnitt dieser Verkehrsflachen im Zusammenhang mit dem Verkehrsaufkommen
im Bestand sowie dem hinzukommenden planbedingen Verkehrsaufkommen gewahrleistet
werden. Mit der Durchfiihrung des o6ffentlich rechtlichen Planverfahrens wird eine gegenseitig
gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gewahrleistet.

Der Rat der Stadt Bornheim beschloss parallel zum Aufstellungsbeschluss die Erstellung
eines stadtebaulichen Entwurfes, auf dessen Grundlage die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgefiihrt werden soll. Im Zuge der sich daran anschlieRenden Planung wurden dafir drei
stadtebauliche Planungsalternativen erstellt, die im Anhang beigefugt sind.

2 Ubergeordnete Planung

In dem seit Juni 2011 wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Me 16 gro3tenteils als Wohnbauflachen dargestellt.

Die Flachen im Bereich des Mihlenbachs sind im Flachennutzungsplan als offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie als Flache fir MalRBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Diesen
Darstellungen soll innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durch
Festsetzungen zum Schutz der Gewadsserflachen und der Gewasserrandbereiche sowie
durch weitere geeignete Festsetzungen Rechnung getragen werden.



Die Bestandsbebauung entlang der Beethovenstra3e ist im Flachennutzungsplan als
Bestandteil des Nahversorgungszentrums (NVZ) des Ortsteils Merten dargestellt. Das
Nahversorgungszentrum schlie3t die Nutzungen beidseitig der Beethovenstral3e sowie in
nordwestlicher Fortsetzung die Nutzungen im Ortskern beidseitig der Kirchstral3e mit ein.
Aufgrund des geplanten Nutzungscharakters des Plangebiets sind planungsrechtlich keine
Konflikte mit der Darstellung im FlAchennutzungsplan zu erwarten.

Der Bebauungsplan wird somit gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Im rechtskraftigen Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln, Teilabschnitt Bonn / Rhein-
Sieg, ist der nordliche Bereich des Plangebiets als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Die verbleibenden stdlichen Teilflachen sind einschliel3lich der umgebenden
Bestandsbebauung als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Schitzenswerte
Freiraumfunktionen sind dem Plangebiet nicht zugeordnet. Da der Flachennutzungsplan in
Abstimmung mit den Zielen der Gibergeordneten Regionalplanung aufgestellt und genehmigt
wurde, kann die vorliegende Planung als mit der Zielen des Regionalplans tibereinstimmend
betrachtet werden.

3 Abgrenzung des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 7,67 ha. Die Flachen des
Bebauungsplans werden dabei durch die Grundsticksflachen der Gemarkung Merten, Flur
17, Flurstiicke Nr. 13, 26, 28 - 31, 42 (Wegeflache), 43 - 54, 77, 184, 186, 57 und 280
(Muhlenbach), 281, 382, 368, 384, 388, 389, 454, 461, 543, 546, 547, 556, sowie durch die
Teilflachen der Flurstiicke Nr. 8, 13, 14, 17, 18, 37, 38, 43, 326, 372, 479 und 480 gebildet.

Zudem werden durch den Bebauungsplan die stdlichen Teilflachen der o6ffentlichen
Verkehrsflachen der Offenbachstral3e, Gemarkung Merten, Flur 17 und 18, Flurstiick Nr. 41,
die Grundstiicksflachen Flurstiick Nr. 462 - 464 sowie durch die Teilflachen der
straRenbegleitenden Grundstticksflachen der Flurstiicke Nr. 83, 84, 139, 140, 189, 190, 292,
293, 369, und 524 in das Plangebiet mit einbezogen. Weiterhin werden die Teilflachen der
Grundstucke Flurstick Nr. 117, 431 und 441 der Gemarkung Rd&sberg, Flur 9, mit
einbezogen.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus den zeichnerischen Vorentwirfen
zum Bebauungsplan der Varianten A - C.

4 Bestand

Die Topographie innerhalb des Plangebiets wird durch den von Osten nach Westen hin
ansteigenden Hangverlauf des beginnenden Vorgebirges gebildet. Der maximale
Hoéhenunterschied betrdgt dabei ca. 8,0 m. Dieser Hangverlauf setzt sich aul3erhalb des
Plangebiets nach Westen in Richtung des Ortsteils Résberg weiter fort. Die FlAchen werden
derzeit landwirtschaftlich sowie als Hausgarten der direkt angrenzenden Bestandsbebauung
genutzt. Aufgrund dieser Nutzungsstruktur sind die zur Wohnbebauung vorgesehenen
Flachen unbebaut und werden im Nahbereich der umgebenden Bestandsbebauung teilweise
durch Baumgruppen in Form von Laub- und Nadelgehdlzen gepragt. Entlang der stidlichen
Abgrenzung des Plangebiets verlauft der Mihlenbach. Die Béschungs- und Uferflachen
werden teilweise durch vorhandenes Uferbegleitgriin und einzelne Baumstandorte gepragt.
Durch das Plangebiet verlauft eine Wegeverbindung in Form eines Feldweges (FIst. Nr. 42)
parallel zum Muhlenbach in einem Abstand von ca. 30 m. Dieser Feldweg ist an die
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OffenbachstralBe und die Bonn-Bruhler-Stralle angebunden und dient der inneren
ErschlielBung der nicht als Hausgarten genutzten Grundsttcksflachen.

Die als Hausgarten sowie die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebiets befinden
sich in Privateigentum. Die flr den leistungsfahigen Ausbau der Offenbachstralle zuséatzlich
bendtigten Flachen befinden sich ebenfalls im Privateigentum. Die Grundstiucksflache des
Muhlenbachs und der internen Wegeverbindung sowie die Stral3enverkehrsflache der
OffenbachstralBe befinden sich in offentichem Eigentum. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens soll ein formliches Umlegungsverfahren durchgefuhrt werden, um
die Grundstuickseigentumsverhaltnisse entsprechend der Planung anzupassen.

Fur die Flachen der an das Plangebiet angrenzenden Bestandsbebauung besteht kein
verbindliches Planungsrecht. Die planungsrechtliche Zuléassigkeit von Bauvorhaben richtet
sich demnach nach den gesetzlichen Vorgaben des 8§ 34 Baugesetzbuch (BauGB). Die
Flachen innerhalb des Plangebiets werden derzeit ebenfalls nicht durch verbindliches
Planungsrecht erfasst.

5 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird gemaR 8§ 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) als Angebotsplan
aufgestellt. Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
sowie der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB
erfolgt die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen. Die zu berticksichtigenden
Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungen werden im Rahmen der weiteren Planung
aufgenommen. Im Anschluss daran ist die Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans
vorgesehen.

6 Planungsziele und Planungskonzeption
6.1 Ziel der Planung

Mit der Entwicklung der geplanten Wohnbauflache soll den Zielen des Flachennutzungsplans
zur zuklnftigen Wohnbauflachenentwicklung anteilig Rechnung getragen werden. Danach
ergibt sich vor dem Hintergrund der Bevolkerungsentwicklung der Stadt Bornheim insgesamt
ein zuklnftiger Bruttowohnbauflachenbedarf einschliel3lich notwendiger ErschlieBungs-
flachen von ca. 183 ha bis zum Prognosehorizont im Jahre 2020.

Um diesem Bedarf Rechnung zu tragen, sind dafir im Flachennutzungsplan zuklnftige
Wohnentwicklungsflachen dargestellt. Im Ortsteil Merten sind in diesem Zusammenhang funf
Wohnentwicklungsstandorte mit einer Gesamtflache von 18 ha im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Die Einwohnerstatistik der Stadt Bornheim weist fir den Ortsteil Merten im Zeitraum von
2003 bis 2013 einen Rickgang der Einwohner von 4,3 % nach. Dies entspricht einem
Rickgang von insgesamt 232 Einwohnern (von 5.601 auf 5.369) und stellt die hdchste
absolute Zahl im gesamten Stadtgebiet dar. Demgegenuber steht eine hohe Nachfrage nach
Baugrundstlcken in diesem Ortsteil.

Das Plangebiet verfugt aufgrund seiner Nahe zu Einrichtungen der Grundversorgung und der
Infrastrukturausstattung, der guten fulRlufigen Erreichbarkeit zu Haltepunkten des
schienengebundenen OPNV sowie der bereits vorhandenen duRReren ErschlieRung uber eine
besondere Eignung zur Wohnentwicklung. Durch die hinzukommende hohe
Beteiligungsbereitschaft der Grundstiickseigentiimer im Plangebiet sollen die Flachen nun
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moglichst  zeithah  entwickelt werden. Bei dem am 22.10.2014 gefassten
kommunalpolitischen Beschluss zu den Prioritditen der Wohnbauflachenentwicklung im
Stadtgebiet von Bornheim, gehdrt dieses Plangebiet zu den vorrangig und kurzfristig zu
entwickelnden Flachen.

Der in den letzten 10 Jahren rucklaufigen Bevolkerungsentwicklung in Merten soll durch die
Entwicklung des Baugebietes entgegengewirkt werden, um so auch langfristig die
vorhandene gute Infrastruktur wie Kindergarten, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten vor Ort
erhalten zu kdnnen.

Durch die Entwicklung dieser innerstadtischen und gut erschlossenen Flache werden keine
wertvollen landwirtschaftlichen Flachen im Aufl3enbereich in Anspruch genommen, sondern
es wird eine mafdvolle Entwicklung innerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhanges
angestrebt. Dem Grundsatz eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird
hierdurch Rechnung getragen.

Im Flachennutzungsplan wird mit dem ortlichen Wohnbauflachenpotenzial in Hohe von 18 ha
ein Zuwachs von ca. 960 Einwohnern in der Ortschaft Merten bis zum Jahr 2020
prognostiziert. Im Plangebiet kénnen auf Grundlage der derzeitigen Planung ca. 130
Wohneinheiten entstehen. Bei einem Ansatz von 2,5 Einwohnern / Wohneinheit kann mit der
Realisierung der Bebauung dem prognostizierten zusatzlichen Wohnflachenbedarf anteilig
entsprochen werden.

6.2 Nutzung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
ErschlieBung von weiteren Wohnbauflachen geschaffen werden. Die zuklnftigen
Wohnbauflachen sollen als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt werden. Die Festsetzungen zum Mafld der baulichen Nutzung sollen
sich an den Vorgaben des 8§ 17 BauNVO orientieren. Demnach ist eine GRZ
(Grundflachenzahl) von 0,4 geplant. Die Festsetzungen zur Gebaudehthe sollen sich am
umgebenden Bestand orientieren. Die Flachen im Nahbereich des Mihlenbachs sollen als
offentliche Grunflachen festgesetzt werden.

6.3 Verkehrliche und entwéasserungstechnische Erschliel3ung

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrstechnische ErschlieBung und Anbindung des Plangebiets an den ortlichen
Verkehr erfolgt Gber drei Anbindungspunkte im Norden, Osten und Westen. Mit den
Anbindungen im Westen Uber die Offenbachstrale an die Schubertstrale (K 33) sowie im
Osten an die Bonn-Briuhler-StraRe (L 183) wird darliber hinaus die unmittelbare Anbindung
an den Uberdrtlichen Verkehr in Richtung der Oberzentren Kdln und Bonn sowie zu den
Autobahnen BAB 553, 555 und 61 erreicht.

Der nordliche Anbindungspunkt im Bereich der Beethovenstral3e soll aufgrund der Lage der
Bestandsbebauung im Anschlussbereich in Form einer einspurigen Straf3e mit begleitendem
FulBweg ausgebaut werden. Diese Anbindung soll mittels einer zukinftigen
verkehrsrechtlichen Anordnung lediglich der Gebietsausfahrt in Richtung Beethovenstrale
dienen. Die weiteren geplanten Anbindungen im Osten im Bereich der Bonn-Bruhler-Stral3e
sowie im Westen im Bereich der Offenbachstralle werden jeweils mit gleichem
Ausbauquerschnitt von insg. 8 m Breite (Fahrbahnbreite von 5,05 m, einseitiger Gehweg von
2,5 m, Schrammbord) als zweispurige StralBen mit begleitendem Gehweg geplant. Diese
Anbindungen fungieren dabei jeweils als Gebietsein- und ausfahrten. Die verkehrliche



Anbindung der Neubauflachen an den Bestand wird somit planungsrechtlich in einer
verkehrsgerechten Dimensionierung gesichert.

Die OffenbachstrafRe soll mit einer ausreichenden Breite von ca. 5 m Fahrbahnbreite und
beidseitigen Gehwegen von ca. 2 m ausgebaut werden, damit eine verkehrssichere
Anbindung an die K 33 ermoglicht wird. Hierzu wird in der Offenbachstral3e der Grunderwerb
von privaten Flachen erforderlich werden. Mit dem geplanten Ausbau der Offenbachstralie
zwischen der geplanten Gebietszufahrt und der Einmindung in die Schubertstral3e (K 33)
soll eine in Hinblick auf das bestehende und das planbedingt hinzukommende
Verkehrsaufkommen verkehrsgerechte Anbindung an die Ubergeordnete Erschlie3ung
gewabhrleistet werden.

Um den Verkehrsfluss auf der Bonn-Brihler-Strae in Richtung Norden nicht durch
Abbiegevorgénge in das Plangebiet zu beeintrachtigen, ist im Fahrbahnbereich der Bonn-
Bruhler-Stral3e auf Hohe der 6stlichen Anbindung des Plangebiets an die Bonn-Brihler-
StralBe die Einrichtung einer separaten Linksabbiegespur vorgesehen. Zugleich soll in
diesem Bereich eine Querungshilfe integriert werden, um eine sicherere und leichtere
Querung der StralRe fur FuRganger zu ermoglichen. Im Hinblick auf die Umsetzung sollen im
weiteren  Bebauungsplanverfahren dazu Abstimmungen mit dem  zustandigen
StralRenbaulasttrager erfolgen.

Die verkehrstechnische Leistungsfahigkeit der einzelnen Anbindungen an den drtlichen
Verkehr soll im weiteren Bebauungsplanverfahren durch eine Verkehrsuntersuchung gepruft
werden. In Hinblick auf die geplante Anzahl der Wohneinheiten und dem daraus
resultierenden neu entstehenden Verkehrsaufkommen kann jedoch aufgrund von
Erfahrungswerten davon ausgegangen werden, dass die verkehrlichen Verhéltnisse im
umgebenden Stral’ennetz durch das zusétzliche Verkehrsautfkommen nicht malf3geblich
beeintrachtigt werden.

Aufgrund des neu entstandenen Verkehrsaufkommens durch die kirzlich erfolgte
Inbetriebnahme des weiter nordlich gelegenen Fachmarktzentrums und der zusatzlich
geplanten Wohnbebauung in unmittelbaren Umfeld des Fachmarktzentrums sowie durch das
entstehende Verkehrsautkommen im Plangebiet soll in der Verkehrsuntersuchung fur den
Knotenpunkt Bonn-Bruhler-Stralle / Beethovenstralle / Lortzingstralle im Nordosten
auBerhalb des Plangebiets zudem eine Untersuchung zur mdglichen alternativen
Betriebsform dieses Knotenpunktes vorgenommen werden. Hintergrund hierbei ist die
mogliche  Steigerungsfahigkeit der verkehrlichen Leistungsfahigkeit sowie der
Verkehrssicherheit an diesem Knotenpunkt.

FuRlaufige Anbindung und OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist unmittelbar an die infrastrukturellen und nahversorgungsrelevanten
Einrichtungen des Ortsteils Merten angebunden. Dies wird durch die Lage von ndrdlichen
Teilflachen des Plangebiets innerhalb des Nahversorgungszentrums (NVZ) Merten deutlich.
Die ortlichen kulturellen Angebote, die Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen fir den
taglichen Bedarf sowie die Grundschule befinden sich nordwestlich im Ortskern in einer
Entfernung von ca. 500 - 600 m und sind fuBlaufig Uber die geplanten verkehrlichen
Anbindungen an die Beethovenstrale und die Offenbachstral3e erreichbar. Das kirzlich
erdffnete Fachmarktzentrum mit Einzelhandelsnutzungen fir den téaglichen Bedarf befindet
sich noérdlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 100 m zur BeethovenstralRe und ist
Uber diese in Verbindung mit dem nordlich weiterfihrenden 6ffentlichen Fu3weg zwischen
dem Gebaude Beethovenstral3e Nr. 18 und Nr. 20 ful3laufig direkt erreichbar. Da sich das
Plangebiet gleichzeitig am sudlichen Ortsrand der Ortschaft Merten befindet, ist der westlich
und sudlich gelegene AulRenbereich fiir Naherholungszwecke Uber die geplante verkehrliche
Anbindung an die Offenbachstrale in einer Entfernung von ca. 100 - 200 m kurzfristig
fullaufig erreichbar.




In der Beethovenstral3e befindet sich ein Haltepunkt der Buslinie 818. Diese erschlie3t das
Bornheimer Stadtgebiet und verkehrt im 60-Minutentakt zwischen den Ortschaften Hersel
und Sechtem. Die Anbindung an das Stadtgebiet mittels OPNV wird somit gewahrleistet. Das
Plangebiet befindet sich zudem in raumlicher Nahe zur Stadtbahnlinie 18, die zwischen den
Haltepunkten K6ln und Bonn im 20-Minuten-Takt verkehrt. Damit ist das Plangebiet tber die
Stadtbahn zusatzlich an die umliegenden Stadte Koln, Hirth, Brihl und Bonn unmittelbar
angebunden. Der nachstgelegene Stadtbahnhaltepunkt befindet sich nordéstlich au3erhalb
des Plangebiets in einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 800 m. Mit der Buslinie 818 sind
dieser Stadtbahnhaltepunkt sowie im weiteren Verlauf der Bahnhof Sechtem mit seiner
Uberregionalen Schienennetzanbindung ebenfalls erreichbar.

Entwasserungstechnische Erschlielung

Das Landeswassergesetz NW formuliert in 8 51a Anforderungen an den Umgang mit
Niederschlagswasser. Das Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist
demnach zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflachengewasser einzuleiten.
Da es sich aufgrund der 6rtlich bereits vorhandenen umgebenden Erschlieung, Bebauung
und Infrastruktur bei der geplanten NeuerschlieSung und Bebauung um eine stadtebauliche
Nachverdichtung im Innenbereich handelt, sind die Vorgaben des § 51a LWG NW nicht
zwingend anzuwenden. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der privaten
Grundstucksflachen soll dennoch bei geeigneter Versickerungsfahigkeit des Bodens
innerhalb der privaten Grundsticksflachen dezentral zurtickgehalten und versickert werden.
Das uberschissige unverschmutzte Niederschlagswasser sowie das schwach belastete
Niederschlagswasser der privaten Hofflachen und o6ffentlichen Verkehrsflachen soll tber
einen Regenwasserkanal der geplanten zentralen Rickhaltung nach entsprechender
Vorreinigung zugefiihrt und versickert werden. Uberschiissiges Niederschlagswasser soll im
Anschluss in den Mihlenbach als ortsnahes Oberflachengewésser eingeleitet werden. In
den Varianten zum Vorentwurf des Bebauungsplans sind die geplanten Anlagen zur
zentralen Ruckhaltung in Form von Retentionsflachen im Osten des Plangebiets in
unmittelbarer Nahe des Muhlenbachs vorgesehen. Die genauen Bodenverhéltnisse sowie
die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
ermittelt.

Die Uferrandbereiche des Mihlenbachs, insbesondere im dstlichen Bereich des Plangebiets,
sind als hochwassergefahrdetes Gebiet kartiert. Dartiber hinaus befinden sich weitere
hochwassergefahrdete bebaute Bereiche im Osten auf3erhalb des Plangebiets im weiteren
Verlauf entlang des Mihlenbachs. Aufgrund der méglichen Hochwassergefahrdung ist eine
Uberflutungsbetrachtung erforderlich. Diese soll im Zuge des weiteren Planverfahrens
vorgenommen werden.

Das anfallende hé&usliche Schmutzwasser soll mittels eines Schmutzwasserkanals der
Offentlichen Kanalisation im umgebenden StralBenraum zugefiihrt werden. Die
Aufnahmekapazitdit der Bestandsleitungen wird im Rahmen des weiteren
Bebauungsplanverfahrens geprift. Die Wasserversorgung des Plangebiets ist durch das
bestehende Leitungssystem im umgebenden 6ffentlichen StraRenraum vorgesehen.

6.4 Stadtebauliche Planung

Einbindung und Bebauung

Mit der Bebauung im Plangebiet soll dem ortlichen Bedarf nach weiteren Wohnbauflachen
Rechnung getragen werden. Dabei soll die das Plangebiet umgebende vorherrschende
Bebauungsstruktur in Form von Ein- und Mehrfamilienhdusern und Doppelhdusern
aufgenommen und fortgefuhrt werden. Mit dem so entstehenden kinftigen Gebietscharakter
in Form einer eher aufgelockerten Bauweise in Verbindung mit den geplanten




GrundstiicksgroRen und -zuschnitten wird eine mafvolle Dichte in Bezug auf die lokalen
Verhéltnisse und somit insgesamt eine homogene Einbindung der stadtebaulichen
Nachverdichtung in den umgebenden Bestand erreicht. Das Ortshild bleibt durch die
geplanten Bauformen sowie durch die bauliche Dichte damit gewahrt. Als zulassige
Nutzungen sind hierbei vorwiegend Einfamilien- und Doppelhduser geplant. Lediglich in
untergeordneter Anzahl sollen auch gro3ere Bauvolumen in Form von Mehrfamilienhdausern
zugelassen werden, um ein Angebot im Bereich des ortlichen Mietwohnungsbaus zu
schaffen.

Die Grundstiicksgré3en variieren dabei je nach geplanter stadtebaulicher Typologie. So sind
fur Einfamilienhauser RegelgrundstiicksgrofRen von ca. 390 - 420 m2 auf einer Flache von 13
- 14 m x 30 m vorgesehen. Grundstiicke fur Doppelhauser sind mit einer Grundstiicksgro3e
von ca. 300 m? je Doppelhaushélfte auf einer Flache von mind. 10 m x 30 m geplant. Bei
Mehrfamilienhdusern wird von einem Grundstucksbedarf von 150 m? je WE (Wohneinheit)
ausgegangen. Im Plangebiet sind danach Mehrfamilienhauser in einem Umfang von maximal
6 Wohneinheiten vorgesehen.

Die Anzahl der geplanten o6ffentlichen Stellplatze entspricht einem Verhaltnis von jeweils 1
Stellplatz je 3 Wohneinheiten. Damit soll ein ausreichendes Stellplatzangebot fir Besucher
im offentlichen StraRenraum erreicht werden. Die Dimensionierung der geplanten
offentlichen Verkehrsflachen orientiert sich an den Vorgaben technischer Regelwerke.

Die fuBlaufigen  Anbindungen an den Bestand sind parallel zu den
plangebietserschlieRenden Verkehrsanbindungen vorgesehen. Weitere separat gefiihrte
FuRweganbindungen an den umgebenden Ortskérper sind aufgrund der bestehenden
Grundstiicksverhdltnisse nicht mdglich. Im Norden kann aufgrund der Lage des
verkehrlichen Anbindungspunktes an die BeethovenstralRe eine direkte FuRweganbindung
(Wegeverbindung zwischen Gebaude Beethovenstralle Nr. 18 und Nr. 20) zum weiter
nordlich gelegenen Fachmarktzentrum ermdglicht werden. Die Ein- und Ausfahrten des neu
entstehenden Quartiers sollen jeweils mittels einseitig begleitender 6ffentlicher Grunflachen
und darin integrierten Baumstandorten betont werden.

Renaturierung des Mihlenbachs

Der Muihlenbach im Siden des Plangebiets soll im Zuge der anstehenden Planung
gestalterisch und funktional in das Gebiet mit eingebunden werden. So ist eine
Renaturierung des  Bachlaufs mit  naturnaher  Ufergestaltung, begleitender
Freiflachengestaltung und der Anlage von Freispielflachen innerhalb des Plangebiets
vorgesehen. Die Renaturierung des Mihlenbachs innerhalb des Plangebiets ist dabei als
Ausgleichsmallnahme im Sinne der Eingriffs- und Ausgleichsregelungen des Planungsrechts
vorgesehen.

Die geplanten bachbegleitenden O&ffentlichen Freiflachen im Plangebiet sollen mittels
offentlicher Wege unmittelbar an die Bebauung angebunden werden. Damit soll in
stéadtebaulicher Hinsicht die Attraktivitit des Wohnumfeldes sowie der Freizeit- und
Erholungswert im Plangebiet erhdht werden. Die genaue Ausfihrungsplanung der
Bachrenaturierung ist parallel zum Bebauungsplanverfahren vorgesehen.

Vorentwurf Variante A

Die Grundfigur der ErschlieBung wird durch zwei Ringe gebildet, die im Norden zu einer
ErschlieBungsstralle miteinander verbunden werden. Die Aul3enflanken dieser Ringe bilden
dabei die gebietsinterne Hauptsammelstrale. Diese wird an alle drei verkehrlichen
Anbindungspunkte gleichermalBen angeschlossen. Die Innenflanken werden als
verkehrsberuhigter Bereich mit geringerem Ausbauquerschnitt geplant. Die Ausrichtung der
ErschlielBung und Bebauung orientiert sich dabei am umgebenden Bestand. Zudem soll die
gewachsene Wegeverbindung im Sidden zwischen der Offenbachstralle und der Bonn-
Brahler StraRe auch in der zukinftigen baulichen Ausgestaltung berticksichtigt und in Form




der geplanten Wegeverbindung aufrechterhalten werden. Der Verlauf der ErschlieBung mit
verbindendem Gehweg im Suden orientiert sich daher an diesem Verlauf.

Durch die Ausrichtung der Erschlie3ung und Bebauung kann im zentralen Innenbereich eine
Grunflache in Form eines Grunkeils entwickelt werden, die den angrenzenden
bachbegleitenden Freibereich in das direkte Wohnumfeld mit hineinfuhrt. Dieser Freibereich
setzt sich im weiteren Verlauf durch FuBwegeverbindungen mit begleitender Begriinung fort.

Die zukinftige Bebauung wird nahe an die geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen
herangertckt. Damit wird der Charakter der Bestandsbebauung im Umfeld aufgenommen
und fortgefuhrt. Gleichzeitig entstehen mit dieser Gebaudeanordnung im Innenbereich der
privaten Grundstucksflachen grolRere zusammenhangende Grunflachen. Die Bebauung in
Form von Mehrfamilienhdusern ist jeweils an den Gebietseingdngen vorgesehen. Innerhalb
der Verkehrsflachen der HaupterschlieBung sind verkehrsberuhigende Mafinahmen geplant.
So ist in den Fahrbahnen der HaupterschlieBung die Anlage offentlicher Stellplatze in
alternierender Abfolge in Verbindung mit Baumbeeten geplant. Gleichzeitig sollen
Aufpflasterungen innerhalb der StraRenverkehrsflachen eine zuséatzliche bauliche
MalRnahme zur Erh6éhung der Aufmerksamkeit im Stralenverkehr bilden. Die
Nebenerschlieungen sollen als barrierefreier verkehrsberuhigter Bereich im Mischprinzip
ausgebildet werden. In diese Verkehrsflachen eingebunden sind als zusatzliche MalRnahme
der Verkehrsberuhigung und Durchgriinung ebenfalls offentliche Stellplatze mit begleitender
Bepflanzung in Form von Baumbeeten vorgesehen.

Vorentwurf Variante B

Die HaupterschlieBung wird, durch eine von Westen nach Osten verlaufenden
HauptsammelstralRe, sowie durch einen senkrecht darauf zulaufenden Hauptverkehrsarm im
zentralen Innenbereich gebildet. An diese HaupterschlieBung wird die weiter ndordlich
gelegene Bebauung mittels NebenerschlieBungen in Form verkehrsberuhigter Bereiche
angebunden. Der Schnittpunkt beider Hauptsammelstraf3en als zentraler 6ffentlicher Bereich
wird mittels Baumquadraten sowie durch den daran angeschlossenen Quartiersplatz im
Ubergang zu den sich sidlich anschlieRenden 6ffentlichen Griinflachen hervorgehoben.

Die Ausrichtung der ErschlieRung orientiert sich am Verlauf der BeethovenstralRe, wurde
jedoch zugunsten der geeigneteren Ausrichtung der Bebauung leicht nach Sudwesten
gedreht. Die Bebauung ist analog zur Variante A dem Charakter der Bestandsbebauung im
Umfeld entsprechend nahe an die Stral3e herangeriickt und parallel ausgerichtet. Durch den
gleichméaRigen Abstand der Bebauung entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen entstehen
hiermit  ebenfalls homogene strallenbegleitende  Vorbereiche sowie gréRere
zusammenhangende Griunflachen im riickwéartigen Bereich der privaten Grundstiicksflachen.
Die Bebauung in Form von Mehrfamilienhausern ist an den jeweiligen Gebietseingdngen
sowie im zentralen Innenbereich entlang der HaupterschlieBung vorgesehen.

Mit den verkehrsflachenbegleitenden o6ffentlichen Grinflachen in Nord-Sid-Richtung wird
eine zusatzliche innerquartierliche Durchgrinung erreicht. Innerhalb dieser Flachen sind
Platze mit unterschiedlicher Aufenthalts- und Nutzungsqualitét vorgesehen. Damit soll ein
moglichst flexibles Nutzungsangebot ermdoglicht werden. Die Griinzone mindet
stralRenibergreifend in den bachbegleitenden zentralen Griinbereich. Somit wird eine direkte
fuBlaufige Anbindung der nordlich gelegenen Bebauung innerhalb und aufRerhalb des
Plangebiets an den zukinftig aufgewerteten Freibereich entlang des Mihlenbachs erreicht.
Die separaten Ful3wege mit begleitender Begriinung innerhalb des Plangebiets verdichten
die Wegebeziehungen in Nord-Sid-Richtung. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
als MalRnahme der Verkehrsberuhigung auferdem eine Aufpflasterung im Kreuzungspunkt
beider Hauptsammelstraf3en vorgesehen. Zudem sind 6ffentliche Stellplatze in alternierender
Anordnung mit begleitenden Baumbeeten innerhalb dieser Flachen geplant. Die
NebenerschlieBungen sollen analog zur Variante A als barrierefreier verkehrsberuhigter



Bereich im Mischprinzip ausgebildet werden. In diese Verkehrsflachen eingebunden sind als
zusatzliche Malnahme der Verkehrsberuhigung und Durchgriinung ebenfalls 6&ffentliche
Stellplatze mit begleitender Bepflanzung in Form von Baumbeeten vorgesehen.

Vorentwurf Variante C

Die Entwurfsgedanken zur stadtebaulichen Ausrichtung und Proportion der Erschlie3ung
sowie zur Anordnung der Bebauung entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen liegen der
Variante C ebenfalls zugrunde. Die NebenerschlieRung in Form von Mischverkehrsflachen
muindet jedoch hierbei in einzelne Wohnhofe. Dieser ErschlieBungscharakter in Form einer
SticherschlieBung fuhrt zu einer zusatzlichen verkehrsberuhigenden Wirkung sowie zu einer
hoheren Identifikation der Bewohner mit Ihrem direkten Wohnumfeld. Die Wohnhofe kdnnen
dabei neben der ErschlieBung gleichzeitig als Freispielfliche fur Kinder der jeweiligen
umschlieRenden Kleinquartiere dienen. Mit dem zentral angeordneten Quartierplatz und der
sich direkt daran anschlieRenden o6ffentlichen Grinflache soll dartiber hinaus ein zentraler,
multifunktionaler Freibereich im Quartier geschaffen werden. Durch die Anordnung von
Fahrbahnverséatzen im Bereich der in Ost-West-Richtung verlaufenden HaupterschlieBung
sowie im Ubergang der HaupterschlieRung zum verkehrsberuhigten Bereich konnen weitere
verkehrsberuhigende Wirkungen erreicht werden. Mit der Anordnung der begleitenden
Bebauung in Form von Mehrfamilienhausern wird dieser zentrale Bereich entsprechend
raumlich gefasst. Zusatzlich soll an den Gebietseingédngen sowie im Kreuzungspunkt der
HaupterschlieBungen mittels der platzartigen Gestaltung der offentlichen Flachen in diesen
Bereichen die Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer untereinander und damit die
verkehrliche Sicherheit im Plangebiet insgesamt erhdht werden.

7 Umweltauswirkungen

Die mdglichen Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umweltschutzes werden im
Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan ermittelt, Vermeidungs- und
MinimierungsmalBnahmen erlautert sowie AusgleichsmalRinahmen festgelegt. Der
Umweltbericht wird bis zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfs fertiggestellt. Die
nachfolgenden umweltbezogenen Belange dienen daher der ersten allgemeinen Information
sowie in Bezug auf die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung zusatzlich dem
weiteren Ausblick.

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich aufl’erhalb von schitzenswerten Biotopflachen,

Vogelschutzgebieten, FFH-Gebieten (Fauna-Flora-Habitaten) und sonstigen Schutzgebieten.

Schutzgut Mensch

Aus den Ubersichtskarten der amtlichen Umgebungslarmkartierung des Ministeriums fur
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen (MKULNV) geht hervor, dass die groRten Larmemissionen in raumlicher Nahe
zum Plangebiet durch die Bonn-Briihler-StraRe (L 183) 6stlich aulRerhalb des Plangebiets
ausgelost werden. Aufgrund der durch die Bestandsgebaude entlang dieser StralRe
ausgeldsten larmtechnischen Eigenabschirmungen entstehen jedoch auf das hinter liegende
Plangebiet keine relevanten Larmimmissionen im Sinne der einzuhaltenden
Immissionsgrenzwerte der TA-Larm und der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau). Durch
das bestehende geringe Verkehrsautfkommen auf der Beethovenstral3e, der
Offenbachstralle und der SchubertstraBe (K 33) sowie der larmtechnischen
Eigenabschirmung der begleitenden Bestandsbebauung entlang dieser Stralen sind
ebenfalls keine unzulassigen Larmbeeintrachtigungen auf das Plangebiet zu erwarten. Durch
die an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen, die vorwiegend aus Wohnnutzungen sowie
aus vereinzelten Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsnutzungen sowie einer
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landwirtschaftlichen Hofstelle gebildet werden, sind keine Uber die gesetzlich einzuhaltenden
Immissionsgrenzwerte hinausgehenden Beeintrachtigungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Aufgrund der geplanten Gebietsausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) sind keine
Uber die gesetzlichen einzuhaltenden Grenzwerte hinausgehenden Larmemissionen auf den
umgebenden Bestand zu erwarten. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden
jedoch schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt, um die Larmauswirkungen durch den
Ziel- und Quellverkehr im Bereich der geplanten verkehrlichen ErschlielBungsstralen im
Norden, Osten und Westen auf die direkt angrenzenden schitzenswerten Nutzungen
innerhalb der privaten Grundsticksflachen zu ermitteln. Bei entsprechender Erfordernis
werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, um die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte entsprechend der TA-Larm und der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) zu gewdhrleisten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Zuge des Planverfahrens wurde bereits eine artenschutzrechtliche Untersuchung durch
das Buro fur Faunistik & Freilandforschung durchgefuhrt. Aus dem Ergebnis dieser
Untersuchung (Endbericht zur artenschutzrechtlichen Untersuchung im Untersuchungsgebiet
Bornheim-Merten, Stand 13.11.2014) geht hervor, dass im Plangebiet das Vorkommen
mehrerer besonders geschiitzter und streng geschiitzter Arten im Sinne des § 7 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) nachgewiesen wurde. Demnach wurden vier Fledermausarten,
sechs Vogelarten sowie eine Larve des Nachkerzenschwarmers als Vertreter der Art der
Nachtfalter vorgefunden. Die Larve wurde im Nahbereich des Mihlenbaches aufgefunden.

Fur die Artengruppe der Vdgel sowie fir zwei der vorgefundenen Fledermausarten kénnen
mdogliche Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs.1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG ausgeschlossen
werden, so dass sich fir diese Arten keine Betroffenheit in Folge der Planung ergibt. Fir die
zwei weiteren Fledermausarten kann aufgrund des Befundes das Eintreten mdoglicher
Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG im Zuge der weiteren
Planung nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Fir das Vorkommen des
Nachtkerzenschwarmers kann im Zusammenhang mit der weiteren Planung des Eintreten
von Verbotstatbestanden des § 44 Abs.1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG ebenfalls nicht
ausgeschlossen werden. Nach dem Ergebnis des Fachgutachtens wurde der Bestand an
Futterpflanzen des Nachtkerzenschwarmers im Zuge der letzten Ortsbegehung als entfernt
vorgefunden. Dies erfolgte durch jahreszeitlich bedingte landwirtschaftliche Arbeiten auf dem
Grundstiick. Weitere Vorkommen besonders geschiitzter oder streng geschiitzter Arten im
Sinne des § 7 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) wurden nicht nachgewiesen.

Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens sind zum Schutz der Fledermausvorkommen und
moglicher weiterer Vorkommen des Nachtkerzenschwéarmers folgende artenschutzrechtliche
Vermeidungsmafl3nahmen erforderlich:

Zum Schutz mdglicher Fledermausvorkommen sind die zu féllenden Béume, die sich
moglicherweise als Winterquartier fir Fledermuse eignen konnten, im Vorfeld mittels
Sichtkontrolle und Endoskopkamera auf einen Fledermausbesatz hin zu prifen. Bei
negativem Befund sind die Baumhoéhlen zu versiegeln, damit im Zuge der Rodung ein
Totungstatbestand gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG weitgehend ausgeschlossen werden
kann. Im Falle eines positiven Befundes sind eine abendliche Ausflugzahlung sowie eine
Besatzkontrolle der Hohle durchzufihren. Danach sind eine Reuse oder eine
Folienkonstruktion zu installieren, um den Tieren den Ausflug zu erméglichen, jedoch die
Ruckkehr zu unterbinden.

Um in Bezug auf das mdgliche Vorkommen des Nachtkerzenschwéarmers das Eintreten

eines Verbotstatbestandes gemall 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind
Bauzeitenbeschrankungen erforderlich. Die Entfernung beeintrachtigter Strukturen ist
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demnach nur im Zeitraum vom 01.10 - 30.04 auRRerhalb der Entwicklungszeit der Raupen
maoglich. Die Entfernung von Hochstaudenfluren mit relevanten Futterpflanzen ist dabei auf
ein notwendiges Mal} zu beschranken.

Unabhéngig von den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Untersuchung sind zum
allgemeinen Schutz von Brutvogeln grundséatzlich weitere Bauzeitenbeschrankungen fir
Rodungs- und Bodenarbeiten einzuhalten. Diese sind dabei immer nur im Zeitraum vom
01.10 - 28.02 zulassig. Damit soll dem Eintreten von Verbotstatbestanden geman § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG sowie Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie vorgebeugt werden.

Zum vorbeugenden Schutz der von der Planung betroffenen planungsrelevanten Arten sind
im Vorfeld der Rodungs- und ErschlieBungsmaflinahmen zudem folgende vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF- Malinahmen) notwendig:

In Bezug auf das Fledermausvorkommen sind vor geplanten Rodungsmalnahmen je
nachgewiesenem potentiellem Fledermausquartier 3 kinstliche Fledermausquartiere
(Fledermauskasten) im direkten Umfeld am vorhandenen Baumbestand anzubringen.

Im Hinblick auf den moglichen Bestand des Nachtkerzenschwéarmers sind im Zuge der
Renaturierung des Muihlenbachs ein mind. 3,0 m breiter Streifen oder Flachen mit
Hochstaudenflur anzulegen, in dem insbesondere Futterpflanzen fur die Raupen sowie
Nektarpflanzen fur die Falter anzupflanzen sind. Zur Sicherung der langfristigen Funktion
dieses Habitats soll fir diese Flachen zudem ein Mahdkonzept erarbeitet werden. Die
Erfolgskontrolle soll im Rahmen eines Monitorings gewahrleistet werden.

Die empfohlenen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichs-
mafnahmen sollen in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen werden. Damit
werden planungsrechtlich Vorkehrungen getroffen, um Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs.
1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG durch die ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets
ausreichend vorzubeugen.

Die durch die ErschlieBung und Bebauung erforderlichen sonstigen 6kologischen
Ausgleichs- und Kompensationsmal3nahmen sollen moglichst innerhalb des Plangebiets
realisiert werden. Die genaue Ermittlung und Bilanzierung des Eingriffes sowie des
erforderlichen Ausgleichs erfolgt durch den Umweltbericht als Bestandteil des
Bebauungsplans. Als eine AusgleichsmaRnahme im direkten raumlichen Zusammenhang ist
die Renaturierung des Mihlenbachs innerhalb des Plangebiets vorgesehen. Sofern sich Uber
den plangebietsinternen Ausgleich hinaus weiterer 6kologischer Ausgleichsbedarf ergibt, so
soll dieser mit Hilfe weiterer externer AusgleichsmafBhahmen kompensiert werden.

Schutzgut Boden
Die Bodenverhéltnisse im Plangebiet entsprechen der bestehenden landwirtschaftlichen und
gartnerischen Nutzung. Die genauen Bodenverhdltnisse werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens gutachterlich ermittelt und bewertet. Im Plangebiet sind keine
Altlasten bekannt.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 1l1IB des Wasserwerks Urfeld. Als
Oberflachengewéasser ist im Plangebiet der Muhlenbach vorhanden. Durch geeignete
planungsrechtliche Festsetzungen sollen Beeintrachtigungen der Gewasserflachen sowie
maoglicher schitzenswerter Uferbereiche vorgebeugt werden. In der Kartierung des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen (MKULNV) sind die Uferrandbereiche des Miuhlenbachs,
insbesondere im  dstlichen  Randbereich des Plangebiets, als festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet kartiert. Diese Festsetzungen sollen im Verlauf des
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Planverfahrens gepruft und entsprechend berlcksichtigt werden. Dazu wird eine
Uberflutungsbetrachtung im weiteren Planverfahren vorgenommen.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmadler kartiert. Im Zuge des weiteren
Bebauungsplanverfahrens soll jedoch aufgrund des mdglichen Verlaufs einer rémischen
Wasserleitung innerhalb des dstlichen Randbereichs des Plangebiets eine bodenkundliche
Untersuchung vorgenommen werden, um friihzeitig mdgliche dahingehende Bodenfunde
wissenschaftlich zu sichern. Eingetragene Baudenkmadler sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Aachen, den 15.12.2014

Anlagen:
Vorentwirfe zum Bebauungsplan, Varianten A - C, Biro BKI mbH, DIN A3, malR3stéblich

13



