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Einladung

DErR BURGERMEISTER

BORNHEIM

stadt

e

Sitzung Nr.

62/2014

Nr.

9/2014

An die Mitglieder

des Ausschuss fur Stadtentwicklung
der Stadt Bornheim

Bornheim, den 16.10.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt Bornheim lade ich
Sie herzlich ein.
Die Sitzung findet am Mittwoch, 05.11.2014, 18:00 Uhr, in der Aula der Europaschule
Bornheim, Goethestralde 1, 53332 Bornheim, statt.
Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Blrgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP

Inhalt

Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

1 Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

2 Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 Einwohnerfragestunde

4 Entgegennahme der Niederschrift Uber die Sitzung Nr. 46/2014 vom
10.09.2014

5 Teilnahme am Flachenpool NRW 619/2014-SBo

6 Bebauungsplan De 04 in der Ortschaft Dersdorf - Einleitungsbeschluss | 561/2014-7

7 Bebauungsplan Wb 16; Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung; Be- 609/2014-7
schluss der Offenlage

8 Entwicklungskonzept "Zukunft Stadtbahn" 614/2014-7

9 StralRenbauprogramm 2015 618/2014-9

10 Unterschutzstellung des Bodendenkmals "Am Weil3en Stein" in Uedorf | 598/2014-6

11 Antrag der FDP-Fraktion vom 25.08.2014 betr. Farbliche Markierung 584/2014-9
von Radwege-Kreuzungen im Stadtgebiet
(StEA 01.10.2014)

12 Antrag der FDP-Fraktion vom 29.09.2014 betr. Verbesserung der 611/2014-7
OPNV Bornheim

13 Antrag der CDU-Fraktion vom 09.10.2014 betr. Entscharfung der Kreu- | 623/2014-9
zung L 300 - L 118 in Hersel

14 Antrag der CDU-Fraktion vom 09.10.2014 betr. weitere Verwendung 624/2014-7
von Mitteln aus dem Projekt Griines C

15 Antrag der CDU-Fraktion vom 11.10.2014 betr. Reduzierung der Ge- 635/2014-9
schwindigkeit im Bereich Griiner Weg/Clarenweg

16 Mitteilung betr. Bahnhof Roisdorf; Umgestaltung des Bahnhofes und 604/2014-7
seines Umfelds, Modernisierungsoffensive 1|

17 Mitteilungen mundlich und Beantwortung von Fragen aus vorherigen

Sitzungen
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18 Anfrage der CDU-Fraktion vom 09.10.2014 betr. Masterplan fur die 625/2014-SUA
Rheinauengestaltung

19 Anfrage der CDU-Fraktion vom 09.10.2014 betr. Radweg entlang der L | 626/2014-7
300

20 Anfragen mindlich
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Niederschrift

Sitzung des Ausschuss fir

stadt

BORNHEIM

DErR BURGERMEISTER

e

Stadtentwicklung der Stadt Bornheim am Mittwoch,

10.09.2014, 18:00 Uhr, in der Aula der Europaschule Bornheim, Goethestrale 1, 53332

Bornheim

X | Offentliche Sitzung

Sitzung Nr. 46/2014

Nicht-6ffentliche Sitzung

NI 6/2014

Anwesende

Vorsitzender
Wirtz, Hans-Dieter

Mitglieder
Bertram, Martin

Breuer, Paul

Dalitz, Elmar
Feldenkirchen, Hans Gerd
Gesell, Andrea
Gunther, Jann
Hanft, Wilfried
Kleinekathofer, Ute
Knapstein, Glnter
Lamprichs, Holger
Oster, Thomas
Roitzheim, Frank
Schulz, Heinz-Peter
Stadler, Harald
Stusser, Peter
Velten, Konrad
Wehrend, Lutz
Wicht, Stefan

stv. Mitglieder
Freynick, Jorn
Hochgartz, Markus
Strauff, Bernhard
Zige, Rainer

Verwaltungsvertreter
Erll, Andreas
Pieck, Johannes

CDU-Fraktion

CDU-Fraktion
Fraktion ABB
CDU-Fraktion
UWG/Forum-Fraktion
Blindnis90/Grline
SPD-Fraktion
SPD-Fraktion
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
SPD-Fraktion

DIE LINKE
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
CDU-Fraktion
Blindnis90/Grline

ab TOP 14

FDP-Fraktion
Biindnis 90/Griine-Fraktion
CDU-Fraktion

SPD-Fraktion bis TOP 24 tw.

Schier, Manfred Erster Beigeordneter

Schriftfiihrerin
Altaner, Petra

Nicht anwesend (entschuldigt)

Kriger, Frank W.
Liebeskind, Annette
Prinz, Rudiger
Schiiller, Alexander

SPD-Fraktion
Blindnis90/Grline
CDU-Fraktion
FDP-Fraktion
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Tagesordnung

TOP

Inhalt

Vorlage Nr.

Offentliche Sitzung

Bestellung von Schriftfihrern / Schriftflihrerinnen fir den Ausschuss
fur Stadtentwicklung

425/2014-1

Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

Einwohnerfragestunde

AlWIN

Entgegennahme der Niederschriften Gber die Sitzungen Nr. 20/2014
vom 26.03.2014, 27/2014 vom 29.04.2014 und Nr. 32/2014 vom
14.05.2014 des Ausschusses fur Verkehr, Planung und Liegenschaf-
ten

Verlegung der Buslinienverlaufe 817 und 818 ins Gewerbegebiet
Bornheim-Sud

486/2014-7

Beschluss lber den geénderten stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan Bo 16 in der Ortschaft Bornheim

478/2014-7

Bebauungsplan He 05 in der Ortschaft Hersel; Ergebnis der Offenla-
ge; Beschluss zur erneuten Offenlage

483/2014-7

Antrag der CDU-Fraktion vom 17.07.2014 betr. Verkehrssituation auf
der Jennerstral3e - Ortsdurchfahrt Hemmerich

443/2014-9

Antrag der Fraktion DIE LINKE vom 06.08.2014 betr. zusétzliche Ent-
wasserungsanlage (Gully) im Zuge der Kanalbaumaflnahme Brun-
nenallee

539/2014-9

10

Antrag der CDU-Fraktion vom 11.08.2014 betr. Gestaltung des Bahn-
hofsumfeldes und Ausbau fir mobilitatseingeschrankte Fahrgéste

531/2014-7

11

Antrag der CDU-Fraktion vom 13.08.2014 betr. Sicherheit an Bahnhal-
tepunkten-Haltepunkt Walberberg

534/2014-7

12

Antrag der CDU-Fraktion vom 13.08.2014 betr. Neugestaltung einer
Griunflache in Walberberg

535/2014-6

13

Antrag der CDU-Fraktion vom 13.08.2014 betr. Interkommunale Ab-
stimmungen in Planungsfragen zwischen Brihl und Bornheim

537/2014-SUA

14

Dringlichkeitsantrag der Fraktion ABB vom 10.09.2014 betr. Verkdr-
zung einer Baumscheibe vor dem Haus Steinacker 19 in Bornheim-
Brenig

15

Mitteilung betr. erfolgreiche Bewerbung beim Flachenpool NRW

415/2014-SBo

16

Mitteilung betr. Erweiterung von Mobilfunkanlagen

444/2014-SUA

17

Mitteilung betr. Tag des offenen Denkmals am 14.09.2014

458/2014-6

18

Mitteilung betr. Oberflachenbefestigung an der ,Alten Schule® in der
Kreuzbergstralie

507/2014-9

19

Mitteilungen mindlich und Beantwortung von Fragen aus vorherigen
Sitzungen

20

Anfrage der FDP-Fraktion vom 12.08.2014 betr. Rohrbruch Jenner-
stral3e

550/2014-9

21

Anfrage der CDU-Fraktion vom 13.08.2014 betr. Planungs- und ver-
kehrsrechtliche Vorgénge im Bornheimer Norden (Walberberg)

536/2014-SUA

22

Anfragen miindlich

46/2014
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Vor Eintritt in die Tagesordnung (der gesamten Sitzung)

AV Hans-Dieter Wirtz erdffnet die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung der Stadt
Bornheim, stellt fest, dass ordnungsgeman eingeladen worden ist und dass der Ausschuss
fur Stadtentwicklung beschlussfahig ist.

Die SPD-Fraktion beantragt den TOP 12 von der Tagesordnung abzusetzen.
Die CDU-Fraktion zieht ihren Antrag zu TOP 12, Vorlage-Nr. 535/2014-6 zurtck.

AM Breuer stellt fir die Fraktion ABB den Geschaftsordnungsantrag, die Tagesordnung um
den Dringlichkeitsantrag ,Dringlichkeitsantrag der Fraktion ABB vom 10.09.2014 betr. Ver-
kirzung einer Baumscheibe vor dem Haus Steinacker 19 in Bornheim-Brenig®,

zu erweitern.

AM Kleinekathofer spricht gegen den Antrag.

AM Freynick spricht fur den Antrag.

Der Geschéftsordnungsantrag der Fraktion ABB wird mit einem Stimmenverhéltnis von
12 Stimmen fir den Antrag (CDU, FDP, ABB)

09 Stimmen gegen den Antrag (SPD, UWG, LINKE)

01 Stimmenthaltung (B90/Die Griinen)

angenommen.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung beschliel3t,
1. die Tagesordnung um den Tagesordnungspunkt

14 ,Dringlichkeitsantrag der Fraktion ABB vom 10.09.2014 betr. Verkiirzung
einer Baumscheibe vor dem Haus Steinacker 19 in Bornheim-Brenig",

Zu erweitern und

2. den neuen Tagesordnungspunkt 14 nach Tagesordnungspunkt 13 zu behan-
deln,

Stimmenverhaltnis:
- Einstimmig -

Durch diese Anderung der Tagesordnung werden die bisherigen
TOP 14 -30 zu neuen TOP 15 - 31.

Die Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung wird in folgender Reihenfolge behandelt:
TOP 1-11, 13-22.

Offentliche Sitzung

1 | Bestellung von Schriftfihrern / SchriftfUhrerinnen fur den Aus- 425/2014-1
schuss fur Stadtentwicklung

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung bestellt Frau Petra Altaner sowie Herrn Johannes Pieck
und Frau Sabine Manheller auf Widerruf zu Schriftftihrerinnen bzw. zum Schriftfiihrer des
Ausschusses.

- Einstimmig -

46/2014 Seite 3von 12
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2 | Verpflichtung von Ausschussmitgliedern |

Die neu gewahlten sachkundigen Birger Herr Martin Bertram, Herr Elmar Dalitz, Herr Glnter
Knapstein, Herr Matthias Schmitz und Herr Stefan Wicht wurden durch den AV Herrn Wirtz
eingefiihrt und in feierlicher Form zur gesetzmafligen und gewissenhaften Wahrnehmung
ihrer Aufgaben verpflichtet, indem sie durch Erheben von ihren Platzen, wahrend sich auch
alle anderen Anwesenden von ihren Platzen erheben, ihr Einverstandnis mit folgender For-
mel bekunden:

"Ich verpflichte mich, dass ich meine Aufgaben nach bestem Wissen und Kénnen wahrneh-
men, das Grundgesetz, die Verfassung des Landes und die Gesetze beachten und meine
Pflichten zum Wohle der Stadt erflillen werde."

3 | Einwohnerfragestunde |

Die gestellten Einwohnerfragen und die Antworten sind als Anlage der Niederschrift beige-
flgt.

Anlagen siehe Seiten 10-12

4 | Entgegennahme der Niederschriften tber die Sitzungen Nr.
20/2014 vom 26.03.2014, 27/2014 vom 29.04.2014 und Nr. 32/2014
vom 14.05.2014 des Ausschusses fiir Verkehr, Planung und Lie-
genschaften

Der Stadtentwicklungsausschuss erhebt gegen den Inhalt der Niederschriften Uber die Sit-
zungen Nr. 20/2014 vom 26.03.2014, Nr. 27/2014 vom 29.04.2014 und Nr.32/2014 vom
14.05.2014 keine Einwande.

5 | Verlegung der Buslinienverlaufe 817 und 818 ins Gewerbegebiet | 486/2014-7
Bornheim-Sud

Beschluss:
Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschliel3en:

Der Rat beschlief3t, der Verlegung der Buslinien 817 und 818 ins Gewerbegebiet Bornheim-
Sud zuzustimmen und beauftragt den Birgermeister, diese in Zusammenarbeit mit dem
Rhein-Sieg-Kreis und der RVK umzusetzen.

- Einstimmig -

6 | Beschluss Uber den geanderten stadtebaulichen Vertrag zum 478/2014-7
Bebauungsplan Bo 16 in der Ortschaft Bornheim

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:

Der Rat beschlieRt die Anderungen des stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan Bo
16 in der Ortschaft Bornheim.

- Einstimmig -

7 | Bebauungsplan He 05 in der Ortschaft Hersel; Ergebnis der Of- 483/2014-7
fenlage; Beschluss zur erneuten Offenlage

Beschluss:
Der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften empfiehlt dem Rat, wie folgt zu
beschliel3en:

46/2014 Seite 4 von 12
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Der Rat beschliel3t,
1. den Geltungsbereich des Bebauungsplanes geringfligig um die Flache des an der
ostlichen Plangebietsgrenze gelegenen Carports an der GartenstrafRe zu verkleinern,

2. zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB
sowie der Beteiligung der Behtérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemanR § 4 (2) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes He 05 in der Ortschaft
Hersel die vorliegenden Stellungnahmen,

3. den vorliegenden 2. Entwurf des Bebauungsplanes He 05 einschlielich der vorlie-
genden geanderten textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden gednderten
Begrindung gemal § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4a (3) BauGB fur die Dauer
von zwei Wochen erneut offentlich auszulegen. Stellungnahmen kénnen innerhalb
dieser Frist nur zu den geéanderten und erganzten Teilen abgegeben werden.

- Einstimmig -

8 | Antrag der CDU-Fraktion vom 17.07.2014 betr. Verkehrssituation | 443/2014-9
auf der Jennerstral3e - Ortsdurchfahrt Hemmerich

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beauftragt den Birgermeister zu prifen, ob die Jenner-
stralRe in Hemmerich den derzeitigen verkehrlichen Belastungen insbesondere dem Schwer-
lastverkehr gewachsen ist und welche Mdglichkeiten und MalRBhahmen ergriffen werden kon-
nen, die zur Verbesserung der Gesamtsituation fiihren.

- Einstimmig -

9 | Antrag der Fraktion DIE LINKE vom 06.08.2014 betr. zuséatzliche 539/2014-9
Entwéasserungsanlage (Gully) im Zuge der KanalbaumalRhahme
Brunnenallee

Beschluss:
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung:
1. nimmt Kenntnis von den Ausfihrungen des Blrgermeisters

2. beauftragt den Birgermeister, den Sachverhalt zu prifen und dem Ausschuss
Uber das Ergebnis zu berichten.

- Einstimmig -

10 | Antrag der CDU-Fraktion vom 11.08.2014 betr. Gestaltung des 531/2014-7
Bahnhofsumfeldes und Ausbau fir mobilitatseingeschréankte
Fahrgaste

- vertagt -

11 | Antrag der CDU-Fraktion vom 13.08.2014 betr. Sicherheit an 534/2014-7
Bahnhaltepunkten-Haltepunkt Walberberg

Beschluss:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt Kenntnis von den seitens der HGK bereits ge-
planten MalRhahmen zur ,Modernisierung der Bahnsteiganlagen an der Stadtbahnlinien 18"
und empfiehlt bei dieser Gelegenheit auch die Wartebereiche sowie die Fahrradabstellplatze
zu optimieren und zu renovieren.

- Einstimmig -
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12 | Antrag der CDU-Fraktion vom 13.08.2014 betr. Neugestaltung 535/2014-6
einer Grinflache in Walberberg
- Antrag wurde zuriickgezogen -

13 | Antrag der CDU-Fraktion vom 13.08.2014 betr. Interkommunale 537/2014-SUA
Abstimmungen in Planungsfragen zwischen Brihl und Bornheim
Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt Kenntnis von den Ausfiihrungen zur Zusammenar-
beit mit der Stadt Brahl.

- Einstimmig -

14 | Dringlichkeitsantrag der Fraktion ABB vom 10.09.2014 betr. Ver-
kidrzung einer Baumscheibe vor dem Haus Steinacker 19in
Bornheim-Brenig

Uber den Antrag der SPD-Fraktion, den Biirgermeister zu beauftragen mit den Anliegern
nochmals ein Gesprach zu fihren mit dem Ziel die Baumscheibe zu optimieren, wurde nach
Abstimmung tber den Beschlussvorschlag nicht mehr abgestimmit.

Beschluss
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beauftragt den Burgermeister in Bornheim-Brenig vor
dem Haus Steinacker 19 die dort geplante Baumscheibe um einen Meter zu verkirzen.

Abstimmungsergebnis
12 Stimmen fir den Beschluss (CDU, FDP, ABB)
11 Stimmen gegen den Beschluss (SPD, B90/Griine, UWG, LINKE)

| 15 | Mitteilung betr. erfolgreiche Bewerbung beim Flachenpool NRW | 415/2014-SBo |
- Kenntnis genommen -

| 16| Mitteilung betr. Erweiterung von Mobilfunkanlagen | 444/2014-SUA |
- Kenntnis genommen -

Zusatzfrage von AM Dalitz

Handelt es sich um neue Standorte oder nur um Erweiterungen?

Antwort:

Das ist unterschiedlich. Es werden teilweise alte Standorte erweitert und es wird neue
Standorte geben.

| 17 | Mitteilung betr. Tag des offenen Denkmals am 14.09.2014 | 458/2014-6 |
- Kenntnis genommen -

Zusatzfragen von AM Stadler

1. Ist vorgesehen, dass an der Villa Rustica Erlauterungen dazu gegeben werden?
Antwort:

Ja, das ist vorgesehen.

2. Wirde es sich nicht anbieten, an dem Tag die offizielle Er6ffnung durchzufihren?
Antwort:

Es wird in diesem Zusammenhang auf das Griine C und diese TeilmalRnahme hingewiesen.
Eine offizielle Einweihung des Griinen C ist nicht vorgesehen, da es noch nicht fertiggestellt
ist.
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18 | Mitteilung betr. Oberflachenbefestigung an der , Alten Schule” in | 507/2014-9
der Kreuzbergstralle

- Kenntnis genommen -

19 | Mitteilungen mindlich und Beantwortung von Fragen aus vorhe-
rigen Sitzungen

Beantwortung von Anfragen aus vorherigen Sitzungen (VPLA 14.05.2014)
von AM Stusser betr. Bereich Moosgarten, 2-3 Locher im Belag

Kann die Stadt hier Abhilfe schaffen?

Antwort:

Die beanstandeten Schlaglocher wurden durch den Stadtbetrieb beseitigt.

von AM Wicht

Kann auf dem Ful3kreuzweg/Herderstr. ein Parkverbot angebracht werden, da dort in den
Abendstunden und Uber Nacht LKW's parken, die die Sicht versperren, so dass man den
FuRkreuzweg nicht einsehen kann?

Antwort:

Der Burgermeister wird die Anordnung einer entsprechenden Halteverbotsregelung in einem
straRenverkehrsrechtlichen Anhdérverfahren prifen und die ggf. notwendigen Anordnungen
treffen.

Zusatzfrage von AM Kleinekathdfer

Wenn dort ein Halteverbot geprift wird, kann dies dann im ganzen Verlauf der Herderstral3e
geschehen?

Antwort:

Generell muss in der gesamten Stral3e Uber die Erforderlichkeit des Halteverbotes nachge-
dacht werden.

Mindliche Mitteilungen
Keine.

20 | Anfrage der FDP-Fraktion vom 12.08.2014 betr. Rohrbruch Jen- 550/2014-9
nerstral3e

- Kenntnis genommen -

Zusatzfragen von

AM Dalitz

Kann es sein, dass der Sachverhalt, 3. Absatz, beziiglich der Alarmierungszeiten nicht wahr-
heitsgetreu wiedergegeben wurde?

AM Freynick
1. Kann die Verwaltung ausfiihren, in wieweit hier verschiedene Zeiten, von der Mel-

dung des Rohrbruchs bis zum Eingreifen des Stadtbetriebes bzw. Wasserwerkes,
zustande gekommen sind?
Antwort zur Anfrage von AM Dalitz und AM Freynick:
Stadtischerseits kdnnen nur die Angaben der Rufbereitschaft und des Stadtbetriebes entge-
gengenommen werden.
2. Wurde die Vorlage durch den Stadtbetrieb selbst angefertigt?
Antwort:
Da dies auch im Zusammenhang mit entsprechenden verkehrsbehérdlichen Anordnungen zu
sehen ist, wurden die Fragen aus der Verwaltung heraus, nach Auskunft des Stadtbetriebes,
beantwortet.
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21 | Anfrage der CDU-Fraktion vom 13.08.2014 betr. Planungs- und 536/2014-SUA
verkehrsrechtliche Vorgdnge im Bornheimer Norden (Walber-
berg)

- Kenntnis genommen -

Zusatzfrage von AM Bertram

Wie kann es sein, dass die Stadt Bornheim fiir die Offnung des bislang abgebunden Links-
abbiegers keinen konkreten Zeitpunkt benennen kann, die Stadt Briihl dies aber schon
kann?

Antwort:

Dies wird bei der Stadt Bruhl nachgefragt.

| 22 | Anfragen miindlich |

AM Breuer betr. KonigstralRe

1. Hatte man die Ampelanlagen, die vor Ort zerstért wurden, nicht an einer anderen
Stelle noch verwenden kdénnen? Hat die Ausschreibung vorgesehen, die Ampelan-
lage durch die Demontage zu zerstéren oder diese Anlagen so zu demontieren,
dass man sie hatte noch gebrauchen und an die Stadt tibergeben konnen?

Antwort:

Die Ausschreibung beinhaltet die Herstellung eines Kreisverkehres ohne Ampelanlage. In-

soweit war die Ampelanlage zu entfernen. In aller Regel sind die Ampelanlagen in einem

gewissen Alter, was eine Wiederverwertung eher unwahrscheinlich macht. Die Zwischenla-

gerung der Masten verursacht ebenfalls Kosten, so dass in diesem Fall die ersatzlose Besei-

tigung der Anlagen eine wirtschaftliche Losung darstellt.

2. Ist die Beseitigung der Baume, die in Kiibeln standen, mit dem Eigentiimer, dem
Gewerbeverein, abgesprochen und ist hier korrekt der Ausschreibung gehandelt
worden?

Antwort:

Die Baume sind in Absprache mit dem Gewerbeverein abgerdumt worden. Die Verwendung
von Pflanzen, die Uber einen sehr lange Zeitraum in Betonringen untergebracht waren, sind
fur die Bepflanzung entsprechender Pflanzflachen nicht geeignet.

AM Feldenkirchen

Gehe ich richtig davon aus, dass allen Fraktionen und der Stadtverwaltung ein Anschreiben
der Anliegergemeinschaft Résberg betr. Bebauung Ruttersweg, Schwarzwaldstral3e, Ku-
ckucksweg vorliegt?

Was gedenkt die Verwaltung diesbeziglich zu tun?

Antwort:

Grundlage fur die Planung von Baugebieten sehe ich in direkten Zusammenhang zu der von
der Politik insgesamt angeforderten Prioritdtensetzung bei der Wohnbauflachenentwicklung.
Derzeit ist man dabei diese Vorlage zu erarbeiten und abzustimmen. Diese Abstimmung
steht kurz vor dem Abschluss. Dabei wird geprdift, in wie weit wir eine andere Initiative, die
ahnlich weit scheint wie die dargestellte, auch in der Sitzung beraten werden kann. Man geht
nach wie vor davon aus, dass dies der politischen Vorgabe entspricht neue Planvorhaben
vor dem Hintergrund einer Abwagung der Prioritaten in der Wohnbauentwicklung vorzuneh-
men. Wenn dann Uber entsprechende baureife und planreife Dinge entschieden wird, ist es
Sache des StEA.

AM Freynick
Wann kann die Prioritdtenliste beraten werden?

Antwort:
Am 01.10.2014 ist das nicht moglich. Man hofft, dass die Vorlage am 22.10.2014 beraten
werden kann.
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AM Dalitz betr. Kdnigstral3e

1. Was passiert mit den Gehwegplatten, die dort aufgenommen werden?

Antwort:

Das Altmaterial wird in dem Sinne entsorgt, dass es als Baustoff einer Recyclinganlage zu-
gefuhrt wird und der Rest wird deponiert.

2. Werden die Gehwegplatten geschraddert?

Antwort:

Die Gehwegplatten werden ausgebaut und abgefahren und der Unternehmer entscheidet, ob
er sie schraddert oder sonst wie aufbewahrt oder zerstort.

AM Gesell

1. Hat die Stadt ein einsatzfahiges mobiles Geschwindigkeitsmessgerat, welches in
der Kartauserstral3e eingesetzt werden konnte?

Antwort:

Nein. Die Stadt hatte Geschwindigkeitsanzeigegerate, die tber Sponsoring finanziert wur-

den. Diese Anlagen hatten sich als tberaus teuer in der Unterhaltung gezeigt, so dass von

einer Neubeschaffung abgesehen wurde, nach dem sie funktionsunfahig waren.

Das Messen von Fahrgeschwindigkeiten kann nur durch die Polizei vorgenommen werden.

2. Gibt es einen Pool oder ein entsprechendes Netzwerk in den Nachbargemeinden,
wo solche Gerate ausgeliehen werden kénnten?

Antwort:

Nein es gibt keinen Pool. Die Beschaffung ist nicht das Problem. Jede Kommune muss die

Kosten der Unterhaltung tragen.

Ende der Sitzung: 19:30 Uhr

gez. Hans-Dieter Wirtz gez. Petra Altaner
Vorsitz Schriftfiihrung
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Anlage zu TOP 3
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Daoris Pohl - 53332 Bornheim, 03.09.2014
Konigstrale 36 '

D. Pohl * Kénigstr. 36 * 53332 Bornheim

Herrn Bilirgermeister

Wolfgang Henseler ya
Rathausstraite 2 f o
53332 Bornheim A7 /

Einwohnerfragestunde geméadl § 20 der Geschiftsordnung des Rates der Stadt
Bornheim in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 10.09.2014

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Henseler,

“in der Einwohnerfragestunde der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung am
10.09.2014 hétte ich gerne Fragen zum Thema "Beschilderung der Konigstrae™ be-
antwortet.

« Sachverhalt:

In der Sitzung des Ausschusses fir Verkehr, Planung und Liegenschaften am

14.05.2014 stand unter Punkt 24 die Anfrage der CDU-Fraktion vom 25.03.2014 mit

dem Thema:
Sachstand des Beschlusses nach Vorlage 612/2012-9 in den Sitzung des
Ausschusses fiir Verkehr, Planung und Liegenschaften am 05.12.2012
und am 11.12.2013"Sachstand zum Beschluss Minderung des Lkw-
Durchgangsverkehrs durch Entfernung der Zusatzschilder 7,6 t an den
Ortseinfahrten nach Bornheim-Ort”

auf der Tagesordnung.

In der Sitzung des Ausschusses am 14.05.2014 wurde dem Vorschiag der Polizei, die vor-
handene Zusatzbeschilderung ,Anlieger frei“ gegen die Zusatzzeichen 1026-35 StVO ,Lie-
ferverkehr frei” auszutauschen, zugestimmt.

Der zweite Teil der Anfrage der CDU-Fraktion vom 25.03.2014 bezog sich auf das in
Bonn-Duisdorf  fir die Ortsdurchfahrt der Bundesstraie 56 (Straflenzug Rochusstra-
Re—Am Burgweiher) zwischen der Provinzialstralle und dem Konrad-Adenauer-Damm
wegen der geringen Stralenbreiten, der Lkw-Menge und die damit verbundene Abgas-
und Gerduschbeléstigung seit 38 Jahren bestehende Fahrverbot flir Lkw Gber 3,5 ¢,

Was in Bonn bei einer Bundesstrale méglich ist, dirfte doch in Bornheim bei einer
Gemeindestrale und vorhandener grofizligiger Umgehungsstralen noch einfacher
mdgiich sein. Zumal die Stratenbreiten in Bornheim wesentlich geringer als in dem an-
gefiihrten Bonner Beispiel sind. :

Seite -1 —von 2
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Die 2. Frage in der Anfrage der CDU-Fraktion vom 25.03.2014 hatte folgenden Text:

"Welche rechtlichen Unterschiede bestehen in der Begrenzung der Lkw-
Gewichte in der Konigstrafle in Bornheim gegeniiber der obengenannten
Maftinahme bei der Bundesstrale 56 in Bonn-Duisdorf, die hier bisher zu
einer ablehnenden Haltung des Biirgermeisters flihren?"

Diese Frage wurde aber in der Sitzung am 14.05.2014 nicht beantwortet.

Bitte um Beantwortung folgender Fragen:

1. Wie ist der Sachstand bei dem vorgesehenen Austausch der Schilder ,Anlieger
frei* gegen die Zusatzzeichen 1026-35 StVO , Lieferverkehr frei“?

2. Wie begriindet der Burgermeister den rechtlichen Unterschied zwischen der
Handhabung bei einer Bundesstrafie in Bonn-Duisdorf gegentiber der Gemeinde-
straBe Konigstrale in Bornheim gemafl der Frage 2 in der Anfrage der CDU-
Fraktion vom 25.03.2014 ?

Zuséatzlich zu den Antworten in der Sitzung bitte ich um schriftliche Beantwortung.

Mit freundlichen Griften

Dors 1RHC.

Sejte - 2 —von 2

Antworten:

Zu 1:

Es laufen derzeit Abstimmungen mit den im Rahmen des stral3enverkehrsrechtlichen Anhdrverfahrens
zu beteiligenden Stellen. Der Birgermeister geht davon aus, dass bei entsprechender Abstimmung
die Anordnung der Zusatzschilder 1020-30 StVO , Anlieger frei* gegen die Zusatzzeichen 1026-35
.Lieferverkehr frei“ noch in diesem Jahr getroffen werden kann.

Zu 2:

Eine Bewertung stralRenverkehrsrechtlicher Anordnungen von Verkehrsbhehérden aul3erhalb der eige-
nen Zustandigkeit wird der Birgermeister nicht kommentieren.
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Glnter Pohl
Konigstr, 36
53332 Bornheim

Herrn BUrgermeister
Wolfgang Henseler

Rathausstraiie 2 y
53332 Bornheim f

Bornheim, 03.08.2014 -

Einwohnerfragestunde gemidfl § 20 der Geschiftsordnung des Rates der Stadt
Bornheim in der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 10.09.2014 ‘

8ehr geehrter Herr Blrgermeister Henseler,

in der Eihwohnerfragestunde der Sitzung des Ausschusses fUr Stadtentwicklung am
10.09.2014 hatte ich gerne Fragen zum Thema Neubauten im Bereich des
Bebauungsplanes Bo 07 beantwortet.

Sachverhalit: .

An der Total-Tankstelle am Hellenkreuz wurde von Kunden erzéhlt, dass neben dem
denkmalgeschitzten ehemaligen Giterbahnhof im Bereich des Bebauungsplanes Bo 07
eine Autowerkstatt mit einer 400 m* grozen Halle gebaut werden soll.

Der Satzungsheschluss des Bebauungsplanes Bo 07 erfolgte in den Sitzungen des VPLA
am 09.03.2005 und im Rat am 16.03.2005 nach der Vorlage 106/2005-7. In den
Textlichen Festsetzungen dieser Vorlage war die Zulassung ven Anlagen zur Kfz-
Uberwachung und Kfz-Reparaturwerkstatten nicht aufgefihrt.

Nach meiner Erinnerung wollte ein vorheriger Besitzer des Grundstickes, ein
Kraftfahrzeugmeister, auf diesem Grundstiick eine Autowerkstatt bauen, bekam aber
hierfur keine Genehmigung.

Fragen:

1. Ist im Bereich des Bebauungsplanes Bo 07 eine Werkstait in dieser Grolke neben
dem denkmalgeschiitzte Gebaude des ehemaligen Giiterbahnhofes zuldssig und ist
hier ein zu erhaltender Baumbestand vorhanden?

2. Wurde eine Baugenehmigung fur diese Halle beantragt oder bereits erteilt?

Zusi#tzlich zu den Antworten in der Sitzung bitte ich um schriftliche Beantwortung.

Mit freundlichen GriiBen

Gisder $BL

Antworten:

Frage 1:

Der Bo O7 lasst. Auch in diesem Zusammenhang KFZ-Reparaturwerkstatten zu. An der bezogenen
Stelle befindet sich neben dem Bestandsgeb&aude ein Baufenster zu einem mdéglichen Anbau. Der zu
erhaltende Baumbestand ist ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt.

Frage 2:

Derzeit liegt der Stadt Bornheim noch kein Bauantrag vor.
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stadt

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 05.11.2014 |
offentlich Vorlage Nr. 619/2014-SBo
Stand 06.10.2014

Betreff Teilnahme am Flachenpool NRW

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung beschlief3t die Teilnahme der Stadt Bornheim am Ver-
fahren ,Flachenpool Nordrhein-Westfalen*. Dem Abschluss der Konsensvereinbarung wird
zugestimmt. Der Burgermeister wird beauftragt, die weiteren Schritte zu veranlassen.

Sachverhalt

Die Stadt Bornheim hat sich um die Aufnahme als Kommune im Flachenpool NRW bewor-
ben und ist als eine von 20 Kommunen durch das Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadt-
entwicklung und Verkehr des Landes NRW (MBWSV) ausgewahlt worden. Mit der Durchfih-
rung wurden die Landesgesellschaft NRW.URBAN GmbH & Co KG und die Bahnflachen-
EntwicklungsGesellschaft NRW mbH beauftragt.

Ein Vertreter der BEG hat dem Ausschuss den konkreten Verfahrensablauf, die Leistungen
durch den Flachenpool NRW und den Beitrag der Kommune vorgestellt. Obligatorisch zur
Teilnahme am Verfahren ist der Abschluss einer Konsensvereinbarung erforderlich, deren
Inhalt ebenfalls in der Sitzung dargelegt wurde.

Das dialogorientierte Vorgehen mit der Stadt Bornheim und den beteiligten Eigentimern er-
scheint geeignet, die untergenutzten Flachen an den Standorten

1. Germania Brauerei, Hersel

2. Bahnhof Hersel

3. Mittelweg, Hersel

4. Hersel-West und

5. Kallenberg, Bornheim
(s. Anlage 1) im Sinne der stadtentwicklungspolitischen Leitlinien zu aktivieren.
Der Standort Bahnhofsumfeld Roisdorfer Bahnhof wird auf Anraten des Vertreters der BEG
nicht im Flachen.Pool.NRW aufgenommen, sondern soll durch den Bahnflachenpool der
BEG Entwicklungsunterstiitzung erhalten.

Finanzielle Auswirkungen

Der kommunale Refinanzierungsanteil bis Abschluss des Qualifizierungsverfahren belauft
sich einmalig auf pauschal 9.500,- € und lasst sich in seiner Gesamtheit unter Planungs- u.
Gutachteraufwand zur Baulandmobilisierung werten. Das Land NRW wird hier im Rahmen
der Boden- u. Strukturpolitik tatig, sodass keine Umsatzsteuer anfallt. Im laufenden Haushalt
2014 ist die Finanzierung gesichert. Kosten fir MaRnahmen nach Abschluss der Qualifizie-
rungsphase werden einvernehmlich mit der Stadt Bornheim festgelegt. In den Folgehaushal-
ten 2015/16 sowie 2017 werden hierfur erneut Mittel fur Planungs- u. Gutachteraufwand zur
Baulandmobilisierung angemeldet. Der Flachenpool NRW beabsichtigt, sich in Abhangigkeit
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der zur Verfigung stehenden Mittel des Landes NRW an weiteren Kosten zu beteiligen.

Anlagen zum Sachverhalt

0 - Konsensvereinbarung

1 - Ubersichtskarte Standorte

2 - Prozessablaufschema Konsensvereinbarung
3 - Leistungsbeschreibung Konsensvereinbarung
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Anlage 0 Konsensvereinbarung

KONSENSVEREINBARUNG

Der Flachenpool NRW ist ein Angebot des Landes Nordrhein-\Westfalen an die Stadte und
Gemeinden sowie mitwirkungsbereite Eigentimer zur Aktivierung brachgefallener Liegenschaften,
durchgefiihrt von NRW.URBAN und BEG NRW.

Der Flachenpool NRW
und
die Stadt Bornheim

schlieBen auf Grundlage des Geschéaftsbesorgungsvertrags zwischen dem Land Nordrhein-
Westfalen, vertreten durch das Ministerium fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr,
und NRW.URBAN GmbH & Co KG (NU) sowie des Rahmenvertrags zwischen NRW.URBAN
GmbH & Co. KG und BahnflichenEntwicklungsGesellschaft NRW mbH (BEG) folgende

Konsensvereinbarung:

Praambel

1. Es ist erklaértes Ziel der Landesregierung NRW, die Entwicklung innerhalb der gebauten
Strukturen der Stadte und Gemeinden zu férdern und zu forcieren. Das Land NRW
unterstitzt damit das Flachensparziel der Bundesregierung, den taglichen Flachenverbrauch
bis 2020 auf max. 30 ha zu reduzieren. Die Wiedernutzuhg brachliegender Grundstticke im
Innenbereich hat in diesem Kontext eine besondere Bedeutung.

2. Der Flachenpool NRW ist ein Angebot des Landes NRW an die Stadte und Gemeinden
sowie mitwirkungsbereite Eigentimer. Ergénzend zum bestehenden planerischen und
rechtlichen Instrumentarium und zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans will die
Landesregierung mit dem Flachenpool NRW Breitenwirkung schaffen und die Kommunen
aktiv unterstiitzen, die konkrete Flachenrevitalisierung sicher zu stellen. Nicht alle Stadte und
Gemeinden haben die Kapazitdten, bei den Eigentimern von mindergenutzten Flachen
Sachaufklarung zu betreiben und diese mit den Prozessen und Kosten einer Reaktivierung
vertraut zu machen. Diese Lucke schlie3t der Flachenpool NRW.

3. In dem neutralen, dialogorientierten Flachenpool-Verfahren, das vom Land NRW mafgeblich
finanziert wird, steht das Gespréach mit den Eigentimern im Vordergrund. Die Belange der
Grundstlickseigentiimer sollen in Form einer Partnerschaft mit der o6ffentlichen Hand
angemessen berilicksichtigt werden.

NRW.URBAN GmbH & Co. KG = Karl-Harr-Strafle 5 = 44263 Dortmund = www.nrw-urban.de

Sitz der Gesellschaft: Dortmund = Registergericht: Dortmund = HRA 14580

Komplementarin: NRW.URBAN Service GmbH = Aufsichtsratsvorsitzende: Karin Paulsmeyer
Geschéftsfihrung: Franz Meiers = Sitz der Gesellschaft: Dortmund = Registergericht: Dortmund » HRB 21983

Kooperationspartner: BEG NRW mbH = An der Reichsbank 8 = 45127 Essen = www.beg.nrw.de
Gesellschafter: Land Nordrhein-Westfalen = Deutsche Bahn AG = Geschéftsfiihrung: Thomas Lennertz = Volker Nicolaus
Registergericht: Essen HRB 16430 = USt-Id. DE 222218771 =
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§1
Kooperation Flachenpool NRW / Stadt Bornheim

Die Stadt Bornheim und der Flachenpool NRW vereinbaren die Bearbeitung der in der
Ubersichtskarte (Anlage 1) dargestellten Standorte.

Der Flachenpool NRW sichert der Stadt Bornheim bei der Durchfuhrung der
Verfahrensschritte eine enge Kooperation zu. Alle Schritte, die zur Klarung der
Entwicklungsféhigkeit der im Verfahren befindlichen Standorte notwendig sind, werden mit
der Stadt Bornheim abgestimmt und die Ergebnisse in Absprache mit den Eigentimern
transparent gemacht. Auf dieser Grundlage werden Nutzungsperspektiven und
Entwicklungschancen fur die einzelnen Standorte in einem kooperativen Verfahren mit der
Kommune und den Eigentiimern im Konsens erarbeitet.

Die Stadt Bornheim tUbernimmt Mitverantwortung flir die Durchfiihrung der Verfahrensschritte
und die Entwicklung der im Verfahren befindlichen Standorte. Sie ist bereit, auf méglichst
vielen Standorten wertsteigernde Nutzungen auszuweisen, sofern dies stadtebaulich und
verkehrspolitisch sachgerecht ist. Gemeinsames Interesse der Stadt Bornheim und des
Flachenpool NRW ist es, geeignete Standorte wirtschaftlich erfolgreich zu entwickeln und so
eine tatsachliche Wiedernutzung zu erreichen.

Sollte die Stadt Bornheim selbst als Grundstlickseigentimerin bei den im Verfahren
befindlichen Standorten beteiligt sein, ersetzt diese Konsensvereinbarung die zwischen
Eigentiimerin und Flachenpool NRW zu schlielende Kooperationsvereinbarung.

§2
Leistungen: Flachenpool NRW

Der Flachenpool NRW ist zentraler Ansprechpartner der Stadt Bornheim fur die
Durchfiihrung aller Verfahrensschritte. Fur die Aufklarung, Verfahrensorganisation und
-moderation wird der Flachenpool eine/n Projektleiter/in des Flachenpool NRW benennen,
der/die u.a. fur die Klarung der Entwicklungsfahigkeit der Standorte gem. Anlange 1 auf ein
interdisziplindres Team zurtickgreift.

Aufgaben des Flachenpool NRW bei der Durchfilhrung der Verfahrensschritte Findungs-,
Qualifizierungs- und Bindungsphase gemaR Prozessablaufschema (Anlage 2) sind
insbesondere

a) die Mitwirkungsbereitschaft der zu beteiligenden Eigentiimer zu kldren und diese nach
Mdglichkeit durch eine Kooperationsvereinbarung festzuschreiben,

b)  die Nutzungsperspektiven der Standorte und ihre Entwicklungsfahigkeit zu prifen,
c) einen Interessenabgleich zwischen Eigentiimer und Kommune durchzufuhren,

d) den Planungsprozess zur Entwicklung der Standorte gemeinsam mit der Stadt
Bornheim anzustofRRen und zu begleiten, '

21/209



e) die uUberschlagigen Kosten fur Freilegung, Aufbereitung und ErschlieBung der
Standorte fur eine mégliche Um- oder Neunutzung zu ermitteln,

f) die Wirtschaftlichkeit einer Entwicklung der Standorte zu prifen und das Ergebnis in
einer Kosten- und Erlésbetrachtung zu dokumentieren,

g) auf dieser Grundlage die Entwicklungsstrategie der einzelnen Standorte abzustimmen
und

h)  die Umsetzungsstrategie mit der Stadt Bornheim, den Eigentimern und potenziellen
Investoren auf Grundlage der Verfahrensergebnisse zu vereinbaren.

Im Bedarfsfall wird der Flachenpool NRW fiir die Stadt Bornheim Férderzugénge zu den
Programmen des Landes NRW zur Reaktivierung der Standorte prifen und sie bei einer
Antragsstellung beraten.

§3

Leistungen: Stadt Bornheim

Die Stadt Bornheim wird die Klarung der Nutzungsperspektiven und der
Entwicklungsféhigkeit der dem Flachenpool NRW gemeldeten Standorte in ihrem Stadtgebiet
aktiv und intensiv begleiten. Sie wird dem Flachenpool NRW eine/n festen, fachkundigen
Ansprechpartner/in benennen. Er/sie Ubernimmt die terminliche und fachliche Koordination
der einzubindenden Amter und Fachbereiche. Zudem organisiert er/sie die Einbindung der
politischen Gremien zur Absicherung gemeinsamer Nutzungsziele.

Die Stadt Bornheim nimmt durch mindestens ein Mitglied des Verwaltungsvorstandes an
allen zentralen Entscheidungsterminen teil.

Die Stadt Bornheim rdaumt dann der Wiedernutzung von Brachflachen Vorrang gegentiber
der Entwicklung von neuen Baugebieten im Freiraum ein, wenn geeignete Flachenpotenziale
fur die angestrebte Nutzung zur Verfugung stehen und deren Mobilisierung gelingen kann.
Der Einsatz 6ffentlicher Mittel durch den Flachenpool NRW zur Klarung der
Nutzungsperspektiven und der Entwicklungsfahigkeit von Brachflachen in Bornheim ist nur
sinnvoll, wenn den Brachflachen eine 6konomische Chancengleichheit eingerdumt wird.
Deshalb wird die Stadt Bornheim auf Grundlage der Verfahrensergebnisse im Rahmen ihrer
Baulandpolitik bericksichtigen, dass zu gemeinsam festgelegten Nutzungszielen

a) die Ausweisung von weiteren Baugebieten - bezogen auf den gemeinsam
prognostizierten Zeitpunkt der Vermarktung der Brachflachen - im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung nicht zu einem die Nachfrage Ubersteigenden
Baulandangebot fiihrt und

b)  der Zeitpunkt der ErschlieBung von Bauland in Handen der Kommune oder ihrer
Tochtergesellschaften unter Berlicksichtigung einer erfolgreichen Entwicklung der
Brachflachen festgelegt wird. '
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Die Stadt Bbrnheim ist bereit, Bebauungsplanverfahren - soweit erforderlich - umgehend
einzuleiten und mit Prioritat zligig umzusetzen, sobald zu den Nutzungszielen Einvernehmen
besteht und die Entwicklungsfahigkeit der Grundstiicke gegeben ist.

Die Kommune stellt dem Flachenpool NRW alle in ihrem Besitz befindlichen Unterlagen fur
die Bearbeitung der Standorte (Karten, Plane, Gutachten, etc.) kostenfrei zur Verfugung.

§4

Refinanzierung

Die Findungsphase wird zu 100 % durch den Flachenpool NRW ohne Kostenbeteiligung der
Kommune finanziert. In der Qualifizierungs- und Bindungsphase werden die Leistungen des
Flachenpool NRW anteilig durch die Kommune und die mitwirkungsbereiten Eigentimer
finanziert.

Fur die im Rahmen der Qualifizierungsphase durchgefiihrten Leistungen des Flachenpool
NRW beteiligt sich die Stadt Bornheim gemaf Anlage 3 mit einem Pauschalbetrag, der in
Abhéngigkeit der Anzahl der im Verfahren gem. § 1 Ziff. benannten Standorte
festgeschrieben ist. In diesem Fall betragt der Pauschalbetrag

EUR 9.500,00

Der Pauschalbetrag wird vom Flachenpool NRW im Namen und fir Rechnung des Landes
NRW angefordert. Das Land wird hier im Rahmen der Boden- und Strukturpolitik téatig,
sodass keine Umsatzsteuer anfallt.

Fur weitere in der Qualifizierungsphase zur Findung einer Entwicklungsperspektive
erforderliche Leistungen und/oder Leistungen auf die sich die Stadt Bornheim und der
Flachenpool NRW fir die Bearbeitung in der Bindungsphase versténdigt haben, wird die
Ahlage 3 einvernehmlich fortgeschrieben. Der Flachenpool NRW wird sich dabei in
Abhangigkeit der fur die Durchfiihrung des Flachenpool NRW zur Verfugung stehenden
Haushaltsmittel des Landes NRW an den Kosten beteiligen.

Sofern der Flachenpool NRW fur die Stadt Bornheim in ihrer Rolle als
Grundstiickseigentiimerin Leistungen erbringt und diese iber den geman vorstehender Ziff.
1 und 2 vereinbarten Leistungsumfang hinausgehen, so werden die zusatzlich durch die
Stadt Bornheim zu refinanzierenden Kostenanteile durch Fortschreibung der Anlage 3 vor
Erbringung dieser Leistung einvernehmlich festgelegt.

Der Flachenpool NRW behalt sich vor, in Abhangigkeit des Verfahrensfortschritts und in
Abstimmung mit der Stadt Bornheim Abschlagsrechnungen zu stellen.
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§5

Laufzeit, Entlassung und Weitergabe an Dritte

Die Laufzeit dieser Vereinbarung endet frihestens nach Abschluss der Qualifizierungsphase.
Sie verlangert sich automatisch, wenn sich die Stadt Bornheim mit dem Flachenpool NRW
auf die Erbringung von Leistungsbausteinen aus der Bindungsphase verstandigt. Sie
verlangert sich auch automatisch und endet erst, wenn die Umsetzung der sich in der
Bindungsphase befindlichen Standorte einvernehmlich geregelt ist.

Die Kommune kann die Vereinbarung mit einer Frist von 4 Wochen erstmalig nach
Abschluss der Qualifizierungsphase kiindigen. Der Stadt Bornheim ist bekannt, dass die
Kommune aus dem Flachenpool NRW mit einer Frist von 3 Monaten zum Jahresende
entlassen werden kann, wenn die Mitwirkungs- und Kooperationsbereitschaft der Stadt oder
der Flacheneigentimer fehlt oder diese ihre mit dem Flachenpool NRW abgeschlossenen
Kooperationsvereinbarungen kiindigen oder diese gekiindigt werden oder das Land NRW
die fur die Durchfiihrung des Flachenpool NRW erforderlichen Haushaltsmittel nicht
bereitstellt. Im Falle einer Kiindigung erfolgt die Refinanzierung durch die Stadt Bornheim,
abhangig vom Verfahrensfortschritt der einzelnen Standorte in Kombination mit Anlage 3.

Die Konsensvereinbarung wird zweifach gefertigt, jeder Vertragspartner erhalt eine
Ausfertigung. Es besteht Einigkeit, dass eine Weitergabe an Dritte (Eigentiimer) im Rahmen
der Verhandlung von Kooperationsvereinbarungen zugelassen ist.

§6
Sonstige Bestimmungen
Abweichungen/Ausnahmen von diesem Vertrag sowie Anderungen bedurfen der Schriftform.
Sollten Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein oder werden oder sollte sich in dem
Vertrag eine Regelungsliicke herausstellen, so soll hierdurch die Gultigkeit der Ubrigen
Bestimmungen nicht beriihrt werden. An Stelle der unwirksamen Bestimmungen sollen dann
Regelungen treten, die - soweit mdglich - dem am nachsten kommen, was die
Vertragsparteien gewollt haben.
Erfallungsort und Gerichtsstand ist — soweit zwingende gesetzliche Regelungen dem nicht

entgegenstehen — Disseldorf.

Flachenpool NRW Stadt Bornheim
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Ort, Datum

(NU / NU vertreten durch BEG)

(zentralé/r Ansprechpartner/in)

Ort, Datum

(Burgermeister/in/ Vertretungsberechtigter)

(zentrale/r Ansprechpartner/in)
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Anlage 1

Standorte
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FLACHEN.POOL

Anlage 2 zur Konsensvereinbarung Stadt Bornheim ./. Flachenpool NRW NMordrhein-Westfalen

Findungsphase Qualifizierungsphase Bindungsphase

n RAHMEN-
Stadte und NUTZUNGSZIELE NEUE NUTZUNG

: BEDINGUNGEN
Gemeinden
' VEREINBAREN DEFINIEREN FIXIEREN

Aufklarung Umsetzung

betreiben regeln

: ENTWICKLUNGS-
Ej til KOOPERATION REAKTIVIERUNG
igentumer PERSPEKTIVEN
VEREINBAREN EINLEITEN

) FINDEN
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Anlage 3

zur Konsensvereinbarung zwischen dem Flachenpool NRW

und Stadt Bornheim

vereinbarte Kostenanteile

Auftaktgesprache

Klarung kommunaler Planungsabsichten
Auftaktgesprache Eigentimer
Erfassung Verwertungsiiberlegungen

Kostenbeteiligung

Konsensvereinbarung

Standortauswahl abschlieRen

Rechte und Pflichten aus der Konsensvereinbarung erldutern
Leistungsumfang festlegen

Refinanzierung vereinbaren

Konsensvereinbarung ggf. in politischen Gremien vorstellen

keine
Kostenbeteiligung

Kooperations-
vereinbarung

Standortabgrenzung durchfiihren

Rechte und Pflichten aus der Kooperationsvereinbarung erlautern
vorlaufigen Leistungsumfang festlegen

Refinanzierung vereinbaren

keine
Kostenbeteiligung

Leistung Leistungsbeschreibung . Datum/ Unterschrift
Leistung Kommune
Findungsphase
100 Prozent Kostentragung durch den FlachenPool NRW
- Auftaktgesprach Kommune
- Erfassung planungsrechtlicher Rahmenbedingungen keine
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vereinbarte

Kostenanteile

Leistung Leistungsbeschreibung . Datum/ Unterschrift
Leistung Kommune
Qualifizierungsphase
Inventur des - ggf. gemeinsame Flachenbegehung durchfiihren
- Erhebung relevanter Daten zum Standort X
Standortes . .
- Erstellung Eigentiimerplan M 1:1.000 (M 1:5.000)
Nutzungsziele - Analyse und Dokument_atlon (?J'er Planungsperspektiven in Arbeitsgesprachen «
- Abfrage von Nutzungszielen fiir den Standort
Entwicklungs- - Analyse und Dokumentation der Nutzungsziele in Einzelgesprachen mit den Eigentiimern mit den

perspektiven

Erarbeitung von Entwicklungsperspektiven

Eigentlimern

Interessen-

Darstellung der Ergebnisse aus dem Abgleich der Nutzungsziele und der Entwicklungsperspektiven

X
Topographie in Plan M 1:1.000 (M 1:5.000) und Text
- Grobkostenschatzung zu den relevaten Gewerken Gebduderiickbau, Anlagenriickbau,
Geldndeherrichtung, Altlasten, ErschlieRung (StraRen, Kanale), Freianlagen (Grinflachen, Platze
Standort- etc:.) . . . .
Ersteinschitzung - Erlésszenarien auf Grundlage der Bodenwerte in verschiedenen Nutzungsvarianten X
- Kosten-/Erlésbetrachtung auf Basis der Grobkostenschatzung und der Erlésszenarien
- Ersteinschatzung der 6konomischen und rechtlichen Machbarkeit/statische Betrachtung in
Anlehung an Kostenvergleichsverfahren
- fachlich gelenkte Moderation
. . - Darstellung und Abgleich der Interessen beider Seiten
Strategiegesprach/ o . N .
- Identifizerung von Konflikten und Losungsansatzen X

-konferenz

Aufzeigen von Entwicklungskonzepten
Dokumentation und Vereinbarung der konsensfahigen Entwicklungsperspektiven

Euro 9.500,00 pauschal
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Leistung

Leistungsbeschreibung

vereinbarte
Leistung

Kostenanteile
Kommune

Datum/ Unterschrift

Qualifizierungsphase - optionale Bausteine und Einzelvereinbarungen

Rahmenkonzept
Nutzung

stadtebauliches Entwurfskonzept im Plan M 1:1.000 bis 1:5.000
Erarbeitung von bis zu drei Entwurfsvarianten

Darstellung von Erhalt/Riickbau Gebdude

raumliche Verteilung von Nutzungen in bis zu drei Szenarien

Darstellung von Anbindung und Verkniipfung (verkehrlich und funktional)

Projektsteuerung fiir

Erstellung Leistungsverzeichnis

Einholung von Angeboten und Auswertung
Vergabeempfehlung

fachliche Begleitung wahrend der Duchfiihrung

Fachgutachten - ggf. erforderliche Behérdenabstimmung/-einbindung
- Priifung des Gutachtens, ggf. second opinion
- Bewertung der Ergebnisse in Bezug auf weitere MaRnahmen
- Rechnungsprifung

Individuelle -

Leistungen -
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Leistung

Leistungsbeschreibung

vereinbarte
Leistung

Kostenanteile
Kommune

Datum/ Unterschrift

Bindungsphase

Projektsteuerung fiir
Fachgutachten

Erstellung Leistungsverzeichnis

Einholung von Angeboten und Auswertung
Vergabeempfehlung

fachliche Begleitung wahrend der Duchfiihrung

ggf. erforderliche Behdrdenabstimmung/-einbindung
Prifung des Gutachtens, ggf. second opinion

Bewertung der Ergebnisse in Bezug auf weitere MaRhahmen
Rechnungspriifung

Aktivierungs(kosten)-
Analyse

Grobkostenschatzung zu den relevaten Gewerken Gebaudertickbau, Anlagenriickbau,
Gelandeherrichtung, Altlasten, ErschlieBung (StralRen, Kanéle), Freianlagen (Griinflachen, Platze
etc.)

Erlésszenarien auf Grundlage der Bodenwerte in verschiedenen Nutzungsvarianten

- Kosten-/Erlésbetrachtung auf Basis der Grobkostenschdtzung und der Erlésszenarien:

Zusammenfihrung und Scharfung der Ergebnisse unter Berlicksichtigung der weiteren
gewonnenen Erkentnisse aus Gutachten etc.

Chancen-Risiken Betrachtung

Zeitplan

Darstellung der 6konomischen und rechtlichen Machbarkeit/dynamische Betrachung in Anlehnung
an Kapitalwertbetrachung

Forderberatung

Prifung von Forderzugangen zu Férderprogrammen des Landes NRW
Beratung und Begleitung bei Antragstellung

Behordenlotse

Identifizierung/Begleitung/Klarung der erforderlichen Behérdenabstimmung und der
Genehmigungsverfahren

Investoren-
Auswahlverfahren

Beratung bei Wahl des Verfahrens
Erstellung Leistungsverzeichnis
Begleitung des Verfahrens (z.B. Priifung Auslobungstext, Vorprifung etc.)
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Leistung

Leistungsbeschreibung

vereinbarte
Leistung

Kostenanteile
Kommune

Datum/ Unterschrift

Bindungsphase

Vertragliche

Eckpunkte zu:
- Stadtebaulichem Vertrag
- Letter of Intent/Absichtserkldrung

Regelungen - Kaufvertrag
- ErschlieBungsvertrag
- Erstellung Exposé
Vermarktun
& - Begleitung oder Duchfiihrung Ausbietung
Individuelle i
Leistungen
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stadt

BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

e

Ausschuss fir Stadtentwicklung 05.11.2014
Rat 06.11.2014
offentlich Vorlage Nr. 561/2014-7

Stand 22.09.2014

Betreff Bebauungsplan De 04 in der Ortschaft Dersdorf - Einleitungsbeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:
siehe Beschlussentwurf Rat.

Beschlussentwurf Rat

Der Rat

1. beschliel3t, gemaR 8§ 2 BauGB das Verfahren zur Aufstellung Bebauungsplanes De
04 in der Ortschaft Dersdorf einzuleiten. Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Ders-
dorf und umfasst den inneren Bereich zwischen Bannweg, Max-Ernst-Weg, Waldorfer
Weg und Durer Stral3e und umfasst die Flurstiicke 4, 5, 6 jeweils teilweise sowie 8, 9,
17 und 267 in der Gemarkung Bornheim-Brenig, Flur 71.

2. beauftragt den Biirgermeister, einen Entwurf fiir die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit erarbeiten zu lassen.

Sachverhalt

Das Plangebiet der Bebauungsplanes De 04 befindet sich im Ortsteil Dersdorf im rlickwarti-
gen Bereich der Bebauungen am Bannweg, Max-Ernst-Weg, Waldorfer Weg und der Durer
Stral3e und umfasst die Flurstlicke Gemarkung Bornheim-Brenig, Flur 71, Flursticke 4,5,6
jeweils teilweise sowie 8,9, 17 und 267. Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellt.

Von Seiten der Immobilien- und Projektentwicklungsgesellschaft Gebig IPG besteht Interes-
se das Gelande kurzfristig zu entwickeln. Dazu wurden Gesprache mit den Eigentiimern ge-
fuhrt und die Bereitschaft sich an der Planung zu beteiligen oder ihre Grundstiicke zu veréu-
Rern abgefragt. Auf Grundlage der Bereitwilligkeit wurde das Plangebiet festgelegt. Es um-
fasst eine Flache von ca. 9.000 gm.

Der Investor plant auf den minder genutzten Blockinnenraum eine Nachverdichtung mit ca.
16 Einfamilienh&ausern.

Die ErschlieBung des Gebietes soll Gber die Direrstral3e stattfinden. Dazu wird von Seiten
der Verwaltung gefordert, dass der Investor an der DirerstraRe den Ausbau eines Gehwe-
ges bis zur Griunwaldstral3e ohne zusatzlichen Grunderwerb umsetzt. Ebenfalls soll aus dem
Gebiet eine Ful3wegeverbindung an den Wirtschaftsweg im Osten geschaffen werden. Zur
Umsetzung beiden Forderungen hat sich der Investor bereit erklart.

Ein ersten Entwurf eines Gestaltungsplans und die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung sind als Anlage beigeflgt.
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Hinsichtlich der Umsetzbarkeit haben die Eigentimer innerhalb des Plangebietes ihren Ent-
wicklungswillen bereits kundgetan und entsprechende notarielle Vertrage mit Fristen abge-
schlossen.

Und auch wenn das Plangebiet entsprechend der Leitlinien der Wohnbauflachenentwicklung
keine besondere Priorisierung erhélt, sollte hier das intensive Bemuiihen des Projektentwick-
lers und auch die Bereitschaft der Flacheneigentiimer bertcksichtigt werden, da durch diese
beiden Komponenten mit einer kurzfristigen Umsetzung des Baugebietes gerechnet werden
kann. Der Investor beschéftigt sich mit der Umsetzung bereits seit knapp 3 Jahren, so dass

wichtige Vorarbeiten bereits geleistet wurden.

Insgesamt kann mit der vorgesehenen Innenentwicklung teilweise brachliegender Flachen
die Versiegelung von nutzbaren Freiflachen im Aufl3enbereich reduziert werden.

Durch die Erarbeitung der stadtebaulichen Plane und der erforderlicher Fachgutachten zu
dem aufzustellenden Bebauungsplan entstehen der Stadt Bornheim keine Kosten, da diese
von dem Investor tbernommen werde.

Anlagen zum Sachverhalt
Ubersichtsplan

Stadtebaulicher Entwurf

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
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Ubersichtskarte zum Bebauungsplan De 04

in der Ortschaft Dersdorf
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Stadt Bornheim

Stadiebaulicher Entwurf "DiirerstraBe”, im Oristeil Dersdorf

25fn tler Koppe

2AA

M. 1: 1000

Dersdorf

Stand: Juni 2014
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Stadt Bornheim, Bebauungsplan , Durerstral3e®
im Ortsteil Dersdorf

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1. Allgemeines

Die Immaobilien- und Projektentwicklungsgesellschaft Gebig IPG, Koéln vertritt die Eigentiimer
der im Untersuchungsgebiet liegenden Grundstiicksflachen. Diese beantragen die Aufstel-
lung eines verbindlichen Bauleitplanes (Bebauungsplanes) fir die bisher unbebauten Fl&-
chen zwischen dem Max-Ernst-Weg / Direrstral3e, Bannweg und Waldorfer Weg.

Zur Eruierung des Interesses der betreffenden Eigentimer an einer stadtebaulichen Entwick-
lung wurde am 14. November 2012 seitens der Gebig IPG eine Eigentimerversammlung
durchgefihrt.

1.1 Plangebiet, Lage und Topographie

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine rund 9.000 gm groRRe Innenbereichsflache im Ortsteil
Dersdorf, Gemarkung Bornheim-Brenig, Flur 71, Flurstiicke 4, 5, 6 jeweils teilweise sowie 8,
9, 17 und 267.

Dersdorf

27

28

- 254

«In der Képpen 7/

Untersuchungsgebiet, genordet, ohné Mal3stab
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Stadt Bornheim, Bauleitplanung Diirer Straf3e in Dersdorf 2

Das Gebiet liegt siidlich der Durer StraRe. Die Ostliche Grenze bildet zum Teil eine Wirt-
schaftswegverbindung von der Direr Stral3e zum Waldorfer Weg. Das Gelande weist eine
Neigung in Richtung Norden auf. Es handelt sich um Grin-/ Gartenland, zum Teil mit Ge-
holzbestand. Da Gebiet liegt, wie bereits erwéahnt, im baulichen Innenbereich. Das Gebiet
grenzt im Norden an die Wohnbebauung Max-Ernst-Weg, im Westen an die Wohnbebauung
Bannweg und Siden an die Wohnbebauung Waldorfer Weg.

Luftbild © GEObasis NRW, Bonn

1.2  Vorhandenes Planungsrecht
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt das Plangebiet als Wohnbau-
flache ,W* dar.
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Stadt Bornheim, Bauleitplanung Direr Stral3e in Dersdorf 3
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Auszug aus dem Iachennutzungspla d Stadt Bornheim

Einen rechtskréaftigen Bebauungsplan gibt es fiir den Bereich nicht.

2. Anlass und Planungserfordernis

Das Areal sidlich der Durer Straf3e liegt im baulichen Innenbereich und bietet die Gelegen-
heit, innerhalb des gewachsenen Ortsteils von Dersdorf Wohnraum fir den Familienhausbau
zu schaffen. Der Parzellierungsvorschlag zum Planungskonzept sieht insgesamt 16
Grundstticke fir eine Einzelhausbebauung mit einer Grundstiicksgréf3e von ca. 400 gm oder
grolRer (entsprechend den Kriterien im Rahmen der Bauleitplanung der Stadt Bornheim) vor.
Durch die Nord-Siid-Orientierung der geplanten ErschlieBung lassen sich die Gebaude auf
allen Grundstlicken so positionieren, dass eine optimale Ausrichtung der Hauser zur Sonne
hin moglich sein wird.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den vorstehend beschriebenen Bereich kann
ein kleines, sozial Uberschaubares Baugebiet geschaffen werden, das sich um eine zentrale
ErschlieBungsanlage gruppiert, die neben ihrer Erschlieungsfunktion auch als Platz und
Aufenthaltsbereich fur die zukinftigen Bewohner dienen kann. Die begrenzte Zahl der Ge-
baude ermdglicht zudem, eine maRvolle Nachverdichtung.

Der Bushaltepunkt von Dersdorf der Linie 818 des Verkehrsverbund-Rhein-Sieg (VRS) mit in
der Regel stiindlichen Abfahrtszeiten an der Griinewaldstral3e liegt von Plangebiet im Radius
ca. 600 m entfernt. Der Haltepunkt der Stadtbahn Nr. 18 (Vorgebirgsbahn) befindet sich in
einem Radius von ca. 700 m. In einer Entfernung von rd. 1.200 m befinden sich in dem Be-
reich ,Am Hellenkreuz" verschiedene Nahversorgungseinrichtungen, wie z.B. Discountmarkt,
Drogerie etc.
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Stadt Bornheim, Bauleitplanung Durer Straf3e in Dersdorf 4

Damit liegt das Gebiet am Rande bzw. aul3erhalb der durch die Stadtverwaltung empfohle-
nen Radien fir eine Wohnbauflachen-Entwicklung; ist aber fur Bornheimer Verhéltnisse den-
noch ebenso wie der Gesamtort gut angebunden.

Spielflachen befinden sich im Umfeld. Ein Kindergarten ist im Ort vorhandenen. Die Er-
schlieBung kann Uber die DurerstralRe hergestellt werden. Es handelt sich damit um eine
klassische Innenentwicklung, die dem o6rtlichen Bedarf gerecht werden kann.

Die Umsetzung der formulierten planerischen Ziele beschreibt ein Planerfordernis im Sinne
des Baugesetzbuches, dem durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes, in einem soge-
nannten verbindlichen Bauleitplanverfahren, entsprochen werden kann.

3. Stadtebauliches Konzept

Die ErschlieBung des Gebietes ist von der Durerstralle ausgehend in Richtung Stden ge-
plant. Die in einer Breite von 7 m geplante StralRe miindet in einen Platzbereich, auf dem
auch 3-achsige Miullfahrzeuge wenden konnen. Der Platz bildet den zentralen Punkt des
Gebietes. Ausgehend von diesem werden Uber einen ca. 42 m langen Stichweg (Breite 5 m)
noch 5 Wohngrundstiicke erschlossen. Der Gestaltungsentwurf sieht insgesamt 16
Grundstlicke mit einer Einzelhausbebauung vor. Die Grundsticksgréf3en variieren zwischen
ca. 390 gm und 570 gm. Die Gebaude lassen sich zudem auf allen Grundstticken so positio-
nieren, dass eine optimale Ausrichtung der Hauser zur Sonne hin méglich sein wird.

Im Zuge der Erschlie3ung ist auch der Ausbau eines separaten Gehweges zur Landesstral3e
(Grunewaldstral3e) geplant. Derzeit besteht darin ein Defizit.

Zudem ist ein nach Osten fuhrender Fulweg geplant, der zu dem von der Direr StraRe zum
Waldorfer Weg verlaufenden FuBweg fuhrt.

4.  Geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der umgebenden Struktur und der vorliegenden Planung wird eine Ausweisung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) angestrebt.

Durch den Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Neubauge-
bietes mit dem Nutzungsschwerpunkt ,Wohnen* geschaffen werden. Dementsprechend wer-
den die in einem WA gemal 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie
Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen.

Das im Bebauungsplan vorgesehene Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse bestimmt.
Das Malf3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 angestrebt.
Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung
ein Baugebiet fir den Einfamilienhausbau zu schaffen auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

4.2 Bauweise

Fur die geplante Bebauung wird in Fortfihrung der vorhandenen Siedlungsstruktur eine offe-
ne Bauweise mit Festsetzung von Einzelhduser angestrebt. Je Gebaude sollen maximal zwei
Wohneinheiten zugelassen werden. In der Regel werden, wie in vergleichbaren Gebieten,
voraussichtlich Uberwiegend Einfamilienh&duser entstehen. Es soll jedoch die Mdglichkeit
bestehen bleiben zusatzlich eine Einliegerwohnung 0.&. zu errichten.
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Stadt Bornheim, Bauleitplanung Durer Straf3e in Dersdorf 5

4.3 Grin- und Freiflachen
Das Plangebiet erhalt keine separat ausgewiesenen Griin- und Freiflachen. Die Grunstruktur
dieses Siedlungsteils ergibt sich aus den privaten Garten und der offenen Bauweise.

5.0 Auswirkungen der Planung

Die Antragsteller sind bereit und in der Lage, die notwendigen ErschlieBungsanlagen auf
eigene Kosten herstellen zu lassen. Sie verpflichten sich weiter, alle Kosten des Bauleitplan-
verfahrens zu tibernehmen.

Die Auswirkungen der Planung, insbesondere auf die Umweltglter und die Artenschutzrecht-
lichen Belange werden im weiteren Verfahren gepruft.

Die Entwasserung des Plangebietes wurde durch das Ingenieurbtiro Zwettler&Mullen einer
Vorprifung, unter Einbeziehung des Stadtbetriebes Bornheim, unterzogen. Aufgrund der
moderaten Verdichtung kann die vorhandene Kanalisation die Abwasser der zusatzlichen
Flachen voraussichtlich ohne Riickhaltung aufnehmen. Ebenso wurde die Ausgestaltung der
Verkehrsflachen ingenieurtechnisch begleitet.

Koln, 23.09.2014
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Ausschuss fir Stadtentwicklung 05.11.2014
Rat 06.11.2014
offentlich Vorlage Nr. 609/2014-7

Stand 30.09.2014

Betreff Bebauungsplan Wb 16; Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung; Beschluss der
Offenlage

Beschlussentwurf Ausschuss flur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:
s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschliel3t,

1. das Plangebiet gemalf vorliegendem Planentwurf um das Flurstiick 71, Flur 32, Gemar-
kung Walberberg zu reduzieren,

2. zu den Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
(1) BauGB zu den Vorentwirfen des Bebauungsplanes Wb 16 in der Ortschaft Walber-
berg die vorliegenden Stellungnahmen inklusive Beschlussentwtirfen der Stadt,

3. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Wb 16 einschlie3lich der vorliegenden
textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begrindung gemaf 8§ 3 (2) BauGB fur
die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Sachverhalt

In seiner Sitzung am 09.02.2012 hat der Rat der Stadt Bornheim einstimmig die Einleitung
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Wb 16 in der Ortschaft Walberberg be-
schlossen (s. Vorlage 449/2011-7).

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 72 — 75 in der Flur 32, Gemarkung Walberberg. Zwei
dieser Flurstiicke befinden sich in stadtischem Eigentum. Eine auf dem Flurstiick 75 vorhan-
denen baulichen Anlagen wurde vor 5 Jahren abgerissen.

Schon in seiner Sitzung am 16.12.2008 hatte der Rat der Stadt Bornheim den Beschluss
gefasst, die Wohncontaineranlagen in Merten und Hersel aufzugeben und sie durch ein
Wohnheim in Festbauweise zu ersetzen. Zum damaligen Zeitpunkt waren drei Standortalter-
nativen geprift worden und der Standort am Ackerweg wurde seitens der anwesenden Rats-
vertreter favorisiert. Dementsprechend wurde der Burgermeister beauftragt, ein Wohnheim
am Standort Walberberg zu errichten. (vgl. Vorlage Nr. 543/2008-6). Die zwei verbleibenden
Alternativflachen sind mittlerweile bebaut.

Es liegt zudem fir ein weiteres Flurstiick im Plangebiet ein Antrag auf Errichtung einer forst-
wirtschaftlichen Halle vor.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde das Plangebiet stidostlich
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der Kreuzung Hessenweg / Ackerweg als Mischgebiet ausgewiesen und durch die Geneh-
migung der Bezirksregierung vom Mai 2011 bestatigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 05.05.2014 bis
02.06.2014. Zusatzlich wurde die Planung allen Interessierten im Rahmen einer Einwohner-
versammlung am 06.05.2014 erlautert.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung des Offentlichkeit gingen seitens der Offentlichkeit
zahlreiche Stellungnahmen ein, welche jedoch nicht zu einer Anderung der Planung fihrten,
da sie sich tiberwiegend und grundsatzlich gegen die Errichtung eines Ubergangswohnhei-
mes richteten. Im Rahmen der sachgerechten Abwéagung der Einwendungen sprachen je-
doch keine objektivierbaren Griinde gegen die geplante Nutzung an der Stelle.

Es wird empfohlen, den nun vorliegenden Planentwurf inklusive textlicher Festsetzungen und
Begriindung fir die Dauer eines Monats offen zu legen.

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtsplan

2 Stellungnahmen der Stadt Bornheim

3 Rechtsplanentwurf

4 Textliche Festsetzungen

5 Begrindung

6 Niederschrift Einwohnerversammiung

7 Stellungnahmen der Offentlichkeit

8 Stellungnahmen Tréager oOffentlicher Belange
9 Bestandsplan Griin

10 MaRRnahmenplan Griin

11 Kompensationsflachen zum Bebauungsplan Wb16
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A.

STADT BORNHEIM

Bebauungsplan Wb 16
in der Ortschaft Walberberg

Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)

BauGB

Die Fruhzeitige Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 05.05.2014 bis 02.06.2014.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum
Bebauungsplan 34 Stellungnahmen ein. Die Inhalte der Stellungnahmen sowie die im Rahmen
der Einwohnerversammlung gedul3erten Anregungen und Bedenken wurden nachfolgend the-
matisch zusammengefasst. Die Stellungnahmen der Stadt Bornheim werden jeweils darunter
aufgefuhrt.

Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

1.

Furcht vor Anstieg von Diebstahls- und Einbruchsdelikten durch das Ubergangs-
wohnheim

Im Zusammenhang mit dem schon frither an der Stelle vorhandenen Ubergangswohnheim
wurde bemangelt, dass es nun wie damals zu kriminellen Handlungen seitens der dort un-
tergebrachten Bewohner kommen konnte.

Stellungnahme der Stadt Bornheim:

Die Frage der Bekampfung von Kriminalitat ist den Polizeibehtrden vorbehalten und kann
nicht in der Bauleitplanung geregelt werden. Es ist auch nicht bekannt, dass es friher in
dem Wohncontainer kriminelle Handlungen gab.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Gefahr fur Kinder im Ubergangswohnheim wegen des Verkehrs

Die Blrger auRerten die Befiirchtung, dass die im Ubergangswohnheim untergebrachten
Kinder aufgrund der angrenzenden Bahnstrecke, der L183 und der groRen Landmaschi-
nen in unmittelbarer Nachbarschaft in Gefahr geraten kdnnten, da sie diese Infrastruktur
aus ihrer Heimat nicht kennen wirden. Sie kénnten auf die Schiene oder die Stral3e laufen
und dort zu Schaden kommen.

Stellungnahme der Stadt Bornheim:
An diesem Standort gab es schon frilher ein Ubergangswohnheim. Es ist nicht bekannt,

dass es wahrend dieser Zeit Unfalle bzw. Gefahrensituationen gab.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.
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Ubergangswohnheim zu weit weg vom sozialen Leben / der sozialen Infrastruktur
Insgesamt wurde beanstandet, dass das geplante Ubergangswohnheim zu weit entfernt
von jeglicher sozialer Infrastruktur und dem o6ffentlichen Leben errichtet werden solle. Das
fuhre zu Ausgrenzung. Vielmehr sei die Stadt Eigentimerin besser geeigneter Flachen
und eine Ansiedlung des Ubergangswohnheims solle eher zwischen Roisdorf und Born-
heim am Rathaus erfolgen. Auch die dezentrale Unterbringung einzelner Personen oder
Familien garantiere eine bessere Integration. Man solle Leerstdnde innerhalb von Born-
heim und in Hotels und Pensionen nutzen. Die Blrger auf3erten zudem den Eindruck,
dass man sich seitens der Stadt nicht um die Belange der Asylbewerber kimmern moch-
te.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Ziel der Stadt Bornheim ist die dezentrale Unterbringung von Flichtlingen im gesamten
Stadtgebiet. Jedoch blieben mehrere Versuche, privaten Wohnraum fur die Unterbringung
von Flichtlingen anzumieten, erfolglos. Um die Belange der Flichtlinge kimmert sich eine
Sozialarbeiterin der Stadt Bornheim.

Durch die Lage unmittelbar am Haltepunkt der Stadtbahnlinie 18 haben die Bewohner des
Ubergangswohnheimes auch die Mdglichkeit mit dem OPNV in die benachbarten Ortsteile
zu kommen. Kindergarten und Grundschule sind in Walberberg vorhanden. Die Nahver-
sorgung ist durch den nahe gelegenen Edekamarkt gesichert, weitere soziale Infrastruktur
findet man im Ort.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Wohnqualitat im Umfeld geht kaputt

Die umliegenden Anwohner duBerten ihre Angste, dass es im Zuge der geplanten Bau-
maRnahmen und der anschlieRenden Belegung des Ubergangswohnheimes zu einem
Wertverlust der um das Baugebiet liegenden Wohnhauser und Grundstticke kame und die
Wohnqualitat verloren ginge.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Uber die Frage der Wertentwicklung von baulichen Anlagen im Umgebungsbereich des
Whb 16 liegen keine Angaben vor. Die Wertentwicklung von Grundstticken ist grundsatzlich
kein stadtebaulicher Belang im Rahmen der Bauleitplanung.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Statt Ubergangswohnheim sollen P+R-Platze gebaut werden

Hinsichtlich der im Plan dargestellten 12 bzw. 14 P+R-Platze wurde kritisiert, dass diese
nicht ausreichen wirden, wenn sie nicht sowieso durch Bewohner des Wohnheims be-
setzt werden. Man solle auf der stadtischen Flache statt eines Ubergangswohnheimes lie-
ber eine P+R-Anlage nach Mertener Vorbild bauen. AuRerdem sollten Fahrradboxen in-
stalliert werden.

Stellungnahme der Stadt Bornheim
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Der Beschluss des Rates von Dezember 2008 besagt, dass an dieser Stelle ein Uber-
gangswohnheim errichtet werden soll. Mit der Planung von 12 — 14 P+R-Platzen verdop-
pelt die Stadt schon die derzeit vorhandenen Parkmdglichkeiten.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Ubergangswohnheim nicht als Druckmittel einsetzen fur Geratehalle

Seitens der Burger wurde die Vermutung geauf3ert, dass die Aussage der Stadt, dass die
Geréatehalle nur mit einem Bebauungsplan gebaut werden kdnne, ein Feigenblatt sei. Tat-
séchlich wolle man dieses Projekt nur als Druckmittel einsetzen, um das ungewollte Uber-
gangswohnheim durchzudrticken.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Jegliche bauliche Entwicklung (abgesehen von privilegierten landwirtschaftlichen Voller-
werbsbetrieben) im Plangebiet bedarf eines Bebauungsplanes. Bei der geplanten forst-
wirtschaftlichen Halle handelt es sich nicht um ein privilegiertes Vorhaben im Sinne des §
35, da sich die Betriebsflache nicht dort befindet. Insofern muss auch fur die Errichtung
dieser Halle Baurecht im Sinne des BauGB geschaffen werden.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Kein Bauinteresse des Eigentumers selbst auf der privaten Wohnbaufléache

Der Eigentimer einer Parzelle im Plangebiet erklarte im Rahmen der Einwohnerversamm-
lung und spater auch schriftlich, dass ein derzeit kein Interesse habe, auf der Flache zu
bauen.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Im Rahmen der vorangegangen Verhandlungen gab es unterschiedliche Aussagen zur
baulichen Nutzung. Bei einer Angebotsplanung wie im Wb 16 gibt es fir den Grundstiick-
seigentimer keine Verpflichtung tUber den Zeitrahmen einer méglichen Bebauung.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

Larm- und Verkehrsbeldstigung auf dem Hessenweg und an der Bahnstrecke ist
jetzt schon grenzwertig. Eine weitere Belastung widerspricht der gesetzlich gefor-
derten gerechten Abwagung der Belange und Interessen.

Die Blrger auRerten sich verargert dartber, dass durch die zusatzliche Bebauung auch
die Verkehrsbelastung weiter steigen wirde und dies ausschlie3lich die Anwohner zusatz-
lich belastet wiirde.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Durch den Bau der forstwirtschaftlichen Halle erhoht sich der Verkehr praktisch nicht, da
die zukUnftig in der Halle abzustellenden Geréatschaften auch heute schon dort abgestellt
werden. Die Halle dient nur als Witterungsschutz und Diebstahlsicherung. Die zusatzliche
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10.

11.

Verkehrsbelastung durch zwei weitere Gebdude wird fur die Anwohner im Verhaltnis zur
vorhandenen Verkehrsfrequenz kaum wahrnehmbar sein.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Ubergangswohnheim wird durch laute Partys und verunreinigte StraBen storen.
Umgebung wird zum Schandfleck, wenn sich niemand darum kiimmert .

Die Burger beschwerten sich, dass in friheren Zeiten vor dem Abriss des alten Uber-
gangswohnheimes dort laute Partys gefeiert wurden und die Umgebung zu einem
Schandfleck verkam. Es wurde die Befiirchtung ausgesprochen, dass dies wieder ge-
schehen kénne, falls es dort keinen Hausmeister gabe, der nach dem Rechten sieht.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Fur die Ubergangswohnheime der Stadt Bornheim gibt es einen Hausmeister. Sollte es zu
Beschwerden hinsichtlich Larm und Verschmutzung kommen, kénnen diese dem zustén-
digen Fachamt und der Polizei gemeldet werden, um evtl. aufgekommene Beldstigungen
abzustellen. Eine Regelung im Bebauungsplan ist nicht moglich.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

KVB plant mittel- bis langfristig den zweigleisigen Ausbau der Strecke. Das muss
beriicksichtigt werden.

Die Birger wiesen darauf hin, dass eine Bebauung entlang des Ackerweges den seitens
der KVB eventuell geplanten zweigleisigen Ausbau der Stadtbahnlinie 18 behindern kdnn-
te.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Nach Auskunft der HGK als Eigentiimerin der Flachen ist derzeit und auch mittelfristig
kein zweigleisiger Ausbau der Strecke fur den Bereich Walberberg geplant. Selbst wenn
jedoch Uber solch einen zweigleisigen Ausbau nachgedacht wirde, stiinde noch ausrei-
chen Flache zur Verfiigung.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Wohnnutzung / Ubergangswohnheim schrankt landwirtschaftliche Nutzung im Um-
feld ein.

Die im Umfeld des Plangebietes ansassigen Landwirte wiesen darauf hin, dass es im Fal-
le einer Wohnnutzung im Planbereich zu Beschwerden aufgrund von Larm in den Mor-
genstunden kommen koénnte, es ihnen aber nicht zuzumuten sei, einen Larmschutz zu er-
richten.

Stellungnahme der Stadt Bornheim
Die Vorschriften des § 9 des Landes-Immissionsschutzgesetzes hinsichtlich der Einhal-
tung der Nachtruhe sind grundséatzlich auch jetzt schon einzuhalten. Daran &ndert auch
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12.

13.

14.

die Errichtung der geplanten Bebauung im Bebauungsplangebiet Wb 16 nichts. Die Aus-
nahmen des 8 9 fur Ernte- und Bestellarbeiten zwischen 5 und 6 Uhr sowie zwischen 22
und 23 Uhr gelten auch weiterhin.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Man sollte vorhanden Ubergangswohnheime erweitern, statt neue zu bauen.
Es wurde vorgeschlagen, bestehende Ubergangswohnheime zu erweitern statt neue zu
bauen. Dadurch kdnne man Flachen sparen.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Das Fluchtlingsaufnahmegesetz verpflichtet die Kommunen dazu, auslandische Flichtlin-
ge aufzunehmen. Die Stadt Bornheim verfolgt dabei das Ziel der dezentralen Unterbrin-
gung von Flichtlingen. Dies bedeutet, dass man kleinere Anlagen auf die einzelnen Ort-
schaften verteilt.

Derzeit gibt es drei Ubergangswohnheime in den Ortschaften Bornheim, Merten und Wal-
dorf, die Uber insgesamt 204 Platze verfigen und bis zur Kapazitatsgrenze ausgelastet
sind. Der Bedarf wachst jedoch, so dass der dringende Bedarf besteht, weitere Anlagen
zu bauen. Das geplante Gebaude in Walberberg ist nur eines von mindestens drei neuen
Standorten im Stadtgebiet. Zwei weitere sollen voraussichtlich in Hersel und Bornheim
entstehen

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Ziele des Wahlprogramms des Blrgermeisters werden missachtet.

Die Burger kritisierten, dass der Blrgermeister in seinem Wahlprogramm unter anderem
daflr wirbt, die Landschaft zu schiitzen und den Charakters der Ortschaften zu erhalten,
dann aber nicht hinter diesen Zielen steht.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Das Bebauungsplangebiet Wb 16 stellt der Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim als
eines seiner Entwicklungsziele in Walberberg jenseits der Bahn als Gemischte Bauflache
dar. Der Charakter der Ortschaft Walberberg wird sich durch eine geringfligige Bebauung
am Ortsrand nicht wesentlich veréndern. Der Schutz der Freiraums erfolgt durch entspre-
chende erganzende Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Zweifel an der Notwendigkeit, in den AuBenbereich baulich einzugreifen.
Die Burger waren nicht davon Uberzeugt, dass es erforderlich wére, durch die geplanten
Baumalinahmen in den AulRenbereich einzugreifen.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Der Rat der Stadt Bornheim hat in einem separaten Beschluss seine Absicht erklart, an
diesem Standort ein Ubergangswohnheim zu errichten. Da der Stadt Bornheim wie jeder

49/209



15.

16.

17.

anderen Kommune auch Flichtlinge zugewiesen werden, die vortibergehend unterzubrin-
gen sind, jedoch keine ausreichenden Unterbringungsmdglichkeiten vorhanden sind, be-
steht die dringende Notwendigkeit, Baurecht fur ein Ubergangswohnheim zu schaffen.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Begrindung stellt nicht dar, dass ein weniger ausgrenzender und den Aul3enbe-
reich vermeidender Standort im Stadtgebiet zur Verfigung steht.

Ein Einwender kritisierte, dass die Begrindung zum Bebauungsplan nicht darstelle, ob
eventuell auch ein Standort zur Verfigung stiinde, welcher nicht im AulRenbereich liegen
wirde.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung stellen zum Zeitpunkt der frihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit zunachst einmal die Grundziige der Planung dar und gehen
grob auf Umweltbelange, etc. ein. Eine Begrindung mit entsprechenden Ausfilhrungen
wird erst zur Offenlage des Bebauungsplanes erarbeitet. Eine Prifung der zur Verfigung
stehenden Standorte hat schon 2008 stattgefunden und wird derzeit nochmals auf aktuel-
ler Grundlage durchgefihrt.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

Begrindung stellt nicht dar, warum die Errichtung eines Wohnheims zwingend in
unmittelbarer Nahe zur Bahnhaltestelle erfolgen muss.

Die Birger bemangelten, dass die Begrindung zum Bebauungsplan nicht darstelle, wa-
rum die Errichtung eines Wohnheims zwingend in unmittelbarer Nahe zur Bahnhaltestelle
erfolgen misste.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung stellen zum Zeitpunkt der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit vorab einmal nur die Grundzige der Planung dar. Eine Be-
grindung mit den entsprechenden Ausfuhrungen wird erst zur Offenlage des Bebau-
ungsplanes erarbeitet.

Erfahrungsgemaf haben Bewohner eines Ubergangswohnheimes zunachst kein Auto, so
dass die Nahe zum Bahnhaltepunkt den Bewohnern die Mdglichkeit bietet, schnell und
problemlos nicht nur das Stadtzentrum zu erreichen, sondern auch insgesamt mobil zu
werden.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

Bedarf zur Schaffung von Baurecht fur eine forstwirtschaftliche Halle ist Einzelinte-
resse und kein stadtebauliches Ziel.

Es wurde kritisiert, dass die Stadt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes einem Ein-
zelinteresse folgt und kein insgesamt stadtebauliches Ziel verfolgt.
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18.

19.

20.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Der Bebauungsplan stellt nicht nur eine Flache fur eine forstwirtschaftliche Halle dar, son-
dern auch noch zwei andere Uberbaubare Flachen, von denen eine der Unterbringung ei-
nes Ubergangswohnheimes dienen soll. Da der Bebauungsplan aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt wird, setzt er dessen stddtebauliche Zielsetzung
um.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Zweifel an Verkehrsbelastung in Walberberg durch Forstgeréate

Ein Einwender aul3erte Zweifel an der in den Zielen und Zwecken der Planung genannten
potentiellen Verkehrsbelastung im Walberberger Zentrum durch forstwirtschaftliche Geréat-
schaften und deren Bewegungen.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Mit der Darstellung, die Verkehrsbelastung in Walberberg entlasten zu wollen, indem man
die forstwirtschaftlichen Gerate an den Ortsrand verlagert, bezieht man sich nicht auf die
Haufigkeit der Fahrten, sondern grundsatzlich darauf, die doch teilweise sehr engen und
zugeparkten Straflen im Walberberger Zentrum freihalten zu wollen von gro3en Forstma-
schinen.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Zweifel an einer gerechten Abwagung der Offentlichen gegen die privaten Interes-
sen gemal 81 (7) BauGB.

Es wurde kritisiert, dass die Entwicklung des Mischgebietes ein vorgeschobener Grund fir
den Bau des Ubergangswohnheimes ist. In diesem Zusammenhang wurden vom Einwen-
der Zweifel geduRRert an einer gerechten Abwagung der offentlichen gegen die privaten In-
teressen gemal 81 (7) BauGB.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Die Stadt versucht, mehrere Interessen miteinander zu verbinden und in diesem Bereich
zu realisieren. Zu diesem Zweck wurde im Flachennutzungsplan die gemischte Bauflache
dargestellt. Die Abwagung der oOffentlichen gegen die privaten Interessen erfolgt erst zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bzw. ihm Rahmen der Offenlage.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Unklarheit dariber, welches nicht storende Gewerbe sich im Gebiet ansiedeln kénn-
te und ob es wirklich nicht stéren wirde.

Der Begriff ,nichtstérendes Gewerbe" wurde von mehreren Blrgern in Frage gestellt und
die Befurchtung gedulRRert, dass sich dort grol3e Gewerbebetriebe wie z.B. eine Spedition
ansiedeln kdnnten, die viel Verkehr verursachen.

Stellungnahme der Stadt Bornheim
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21.

22.

23.

In Mischgebieten sind — sofern sie nicht ausdrticklich ausgeschlossen werden - Gewerbe-
betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, zulassig. Der Begriff ,nicht stérend” ist
immer wieder neu zu definieren und orientiert sich an der umgebenden Bebauung, welche
nicht gestort werden darf. Hierzu sind gegebenenfalls Gutachten erforderlich, die das
Larm- oder Verkehrsaufkommen potentieller Gewerbebetriebe prufen. So wirde zum Bei-
spiel eine Spedition (wie in der Einwohnerversammlung beflrchtet) hier voraussichtlich als
storender Gewerbebetrieb eingestuft werden.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

Regionalplan stellt fir den Planbereich Agrarnutzung dar, der FNP aber Gemischte
Bauflache. Der FNP ist fuir den Birger aber nicht angreifbar.

Es wurde bemangelt, dass die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht denen des
Regionalplanes entsprechen, der Flachennutzungsplan jedoch durch den Birger nicht be-
klagt werden kann.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Es ist richtig, dass eine Normenkontrolle eines Flachennutzungsplanes nicht moglich ist.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim wurde der Offentlichkeit im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens jedoch mehrfach in Form der Burgerbeteiligung zur Diskussion ge-
stellt. Jeder Betroffene hatte eine Stellungnahme zu der in Walberberg dargestellten
Mischgebietsflache abgeben kénnen. Zudem wurden die Entwirfe des Flachennutzungs-
planes mit den tbergeordneten Behdrden diskutiert und letztlich durch diese genehmigt.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Belange der Anwohner werden vdllig aul3er Acht gelassen.
Es wurde bemaéngelt, dass im Zuge des Bebauungsplanverfahrens die Belange der An-
wohner nicht berticksichtigt wirden.

Stellungnahme der Stadt Bornheim
Die Stadtverwaltung ist verpflichtet, die privaten und offentlichen Interessen gerecht ge-
geneinander abzuwagen.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Furcht vor weiterer Bebauung jenseits der Bahn.

Die Burger auf3erten die Beflrchtung, dass durch die geplante bauliche Entwicklung spa-
ter weiterer Bebauung jenseits der Bahn erfolgen wirde, die die Politik bislang immer ab-
gelehnt habe. Dadurch kénne es zum Verlust wertvollster Bodenflachen fir die Lebensmit-
telproduktion kommen und der Charakter des Vorgebirges ginge dadurch verloren.

Stellungnahme der Stadt Bornheim
Der Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim stellt abgesehen vom Plangebiet des Wb
16 keine weiteren Uberbaubaren Flachen dar, so dass fur die Dauer der Giltigkeit des
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24,

25.

26.

Flachennutzungsplanes davon ausgegangen werden kann, dass sich dort keine weitere
Bebauung entwickelt.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Hohere Verkehrsbelastung fur Walberberg durch die forstwirtschaftlichen Geréate
Die Burger kritisierten, dass die forstwirtschaftlichen Gerate auf dem Weg zu den Waldfla-
chen in Walberberg eine héhere Verkehrsbelastung fur Walberberg verursachen wirden,
da die Ortschaft wieder durchqueren missen.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Der betroffene forstwirtschaftliche Betrieb bedient Auftrdge im gesamten Stadtgebiet so-
wie den umliegenden Kommunen. Insofern durchquert er mit seinen Maschinen nur in sel-
tenen Fallen den Ortskern von Walberberg, sondern nutzt vor allem die nahe gelegene
L183, um zu den Auftragsorten zu gelangen.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Forderung nach Analyse von mdglichen Alternativstandorten.

Die Einwender stellten die Forderung, dass eine Analyse méglicher Alternativstandorte in-
nerhalb Bornheims erfolgen sollte, bevor Baumalinahmen im Auf3enbereich eingeleitet
wirden. Zudem sollte vorrangig die dezentrale Unterbringung von Asylsuchenden gepriift
werden.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Eine Analyse mdglicher Alternativstandorte innerhalb Bornheims wurde bereits 2008
durchgefuihrt, worauf der Rat beschloss, am Standort Ackerweg ein Ubergangswohnheim
zu errichten. Zudem handelt es sich ja nicht um den einzigen Standort im Stadtgebiet. Die
Zahl der zugewiesenen Flichtlinge/Asylbewerber ist jedoch so grol3, dass man nicht alle
dezentral unterbringen kann. Aufl3erdem ist diese im Verhdltnis so teuer, dass die Stadt
sich diese auf Dauer nicht leisten kann. Derzeit werden weitere Flachen im Stadtgebiet
auf zusatzliche neue Standorte untersucht.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Warum ist im Aul3enbereich eine hdhere bauliche Entwicklung zulassig als in Be-
bauungsplangebieten wie dem Wb 13?

Seitens der Einwender wurde kritisiert, dass im Plangebiet eine héhere bauliche Entwick-
lung zugelassen werden soll, als im Bebauungsplangebiet Wb 13 und anderen.

Stellungnahme der Stadt Bornheim

Eine maximale Geb&udehothe fir zweigeschossige Gebaude von 10,50 m ist nicht unib-
lich und in vielen Bereichen im Stadtgebiet so zu finden. Es handelt sich daher um eine
ortlich angepasste Bauhohe.
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27.

28.

B.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Fragen zum Stellplatzangebot (Schreiben 14)

Gibt es heute einen Parkplatzengpass, der zusatzliche Parkflachen fur P+R erfor-
dert?

Ein Parkplatzengpass im Bereich des Haltepunktes Walberberg ist nicht bekannt. Die vor-
handenen Stellplatze werden genutzt.

Wird zusatzlicher P+R-Bedarf fir die Zukunft vorausgesagt, z.B. durch Neubauge-
biete oder angrenzende Ortschaften oder gibt es eine Studie zu ,Walberberger* ge-
hen zu FulR oder fahren Fahrrad?

Es gibt keine Studien oder Untersuchungen zum zukinftigen P+R-Bedarf oder sonstiger
Mobilitat der Walberberger Blrger

Fragen zum Bebauungsplan(Schreiben 14)

Wie viele Wohneinheiten sind im Ubergangswohnheim fiir wie viele Personen ge-
plant?

Es ist geplant, eine Anlage fiir max. 45 — 48 Personen zu errichten.

Sind dort auch Beratungs- und Betreuungsangebote geplant fir Bewohner mit und
ohne Kinder?

Die Beratung und Betreuung wird durch die stadt. Sozialarbeiterin sowie andere Organisa-
tionen sichergestellt.

Gibt es fur das Ubergangswohnheim einen Plan zur Gebaudenutzung / Betreuung,
Hausmeister, etc?
Es gibt einen Hausmeister.

Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

netcologne GmbH fur Telekommunikation, Am Coloneum 9, 50829 Ké&In
Schreiben vom 25.04.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es wurden keine Bedenken vorgetragen.
Beschlussentwurf:

Kenntnisnahme

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH, Postfach 501740, 50977 K&ln
Schreiben vom 25.04.2014
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Stellungnhahme Stadt Bornheim:

Es wurden keine Bedenken vorgetragen.
Beschlussentwurf:

Kenntnisnahme

Wasserverband Dickopsbach; Schreiben vom 02.05.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es wurden keine Bedenken vorgetragen.
Beschlussentwurf:

Kenntnisnahme

Unitymedia NRW GmbH, Postfach 102028, 34020 Kassel
Schreiben vom 05.05.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es wurden keine Bedenken vorgetragen.
Beschlussentwurf:

Kenntnisnahme

Landesbetrieb Wald und Holz, Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft, Flerzheimer Allee
15, 53125 Bonn
Schreiben vom 05.05.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es wurden keine Bedenken vorgetragen.
Beschlussentwurf:

Kenntnisnahme

PLEdoc GmbH, Postfach 120255, 45312 Essen
Schreiben vom 06.05.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es wurden keine Bedenken vorgetragen.
Beschlussentwurf:

Kenntnisnahme

Deutsche Telekom Technik GmbH, In den Herrrenbenden 27-29, 53879 Euskirchen
Schreiben vom 08.05.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es wurden keine Bedenken vorgetragen.
Beschlussentwurf:

Kenntnisnahme

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Gar-
tenstr. 11, 50765 KélIn
Schreiben vom 08.05.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Vorschriften des 8§ 9 des Landes-Immissionsschutzgesetzes hinsichtlich der Einhal-
tung der Nachtruhe sind grundsatzlich auch jetzt schon einzuhalten. Daran andert auch
die Errichtung der geplanten Bebauung im Bebauungsplangebiet Wb 16 nichts. Die
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10.

11.

12.

Ausnahmen des § 9 fur Ernte- und Bestellarbeiten zwischen 5 und 6 Uhr sowie zwi-
schen 22 und 23 Uhr werden von der Bebauung nicht tangiert.
Die Kompensation des Eingriffs erfolgt auf einem stadtischen Grundstick in unmittelba-
rer Nachbarschaft, welches derzeit versiegelt ist und als Lagerflaiche genutzt wird. Ein
Eingriff in die Agrarstruktur kann also ausgeschlossen werden.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Polizeiprasidium Bonn, Direktion Verkehr, Kdnigswinterer Strale 500, 53227
Bonn-Ramersdorf
Schreiben vom 13.05.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:
Polizei favorisiert Variante 2a, nach der ein Grundstickstausch erforderlich ist. Diese
Variante wird auf Grund schwieriger Grundstiicksverhandlungen nicht mehr bevorzugt.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

Rheinischer Landwirtschafts-Verband e.V., Frankfurter Str. 61a, 53721 Siegburg
Schreiben vom 13.05.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Vorschriften des § 9 des Landes-Immissionsschutzgesetzes hinsichtlich der Einhal-
tung der Nachtruhe sind grundséatzlich auch jetzt schon einzuhalten. Daran andert auch
die Errichtung der geplanten Bebauung im Bebauungsplangebiet Wb 16 nichts. Die
Ausnahmen des § 9 fur Ernte- und Bestellarbeiten zwischen 5 und 6 Uhr sowie zwi-
schen 22 und 23 Uhr werden von der Bebauung nicht tangiert.

Das Umrlsten bzw. Be- und Entladen der landwirtschaftlichen Fahrzeuge tangiert in ers-
ter Linie die unmittelbar westlich schon vorhandene Wohnbebauung, welche ihre Ruhe-
bereiche zur Hofanlage hin 6ffnen. Die geplante Bebauung liegt weiter entfernt von der
Be- und Entladezone. Des Weiteren wird der Bebauungsplan festsetzen, dass die Fas-
saden zur Kreisstraf3e und zur Bahn hin mit LA&rmschutzfenstern auszustatten sind.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht stattgegeben.

RSAG AGR, Pleiser Hecke 4, 53721 Siegburg
Schreiben vom 13.05.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es wurden keine Bedenken vorgetragen.
Beschlussentwurf:

Kenntnisnahme

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG, Postfach 1146, 53861 Euskirchen
Schreiben vom 19.05.2014

Stellungnhahme Stadt Bornheim:
Es wurden keine Bedenken vorgetragen.
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13.

14.

15.

16.

17.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

Stadtbetrieb Bornheim, Donnerbachweg 15, 53332 Bornheim
Schreiben vom 21.05.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

1. Wasserversorgung:

Die Hinweise zur Wasserversorgung sind im Rahmen der Baugenehmigung zu beach-
ten.

2. Abwasserentsorgung / Niederschlagswasser / Uberflutung:
Die Hinweise zur Entwasserung und zur Niederschlagswasserbeseitigung sind im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

Interoute Germany GmbH, Albert-Einstein-Ring 5, 14532 Kleinmachnow
Schreiben vom 26.05.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es wurden keine Bedenken vorgetragen.
Beschlussentwurf:

Kenntnisnahme

Kabel Deutschland, Zurmaiener Str. 175, 54292 Trier
Schreiben vom 27.05.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Es wurden keine Bedenken vorgetragen.
Beschlussentwurf:

Kenntnisnahme

Stadtwerke Koln GmbH, Parkgurtel 24, 50823 KéIn
Schreiben vom 02.06.2014

Stellungnahme Stadt Bornheim:

Die Frage der Realisierung der P+R-Platze kann zu einem spéateren Zeitpunkt noch ab-
schlieRend geklart werden. Die Stadt Bornheim beabsichtigt nicht, die Flache der HGK
zu erwerben.

Beschlussentwurf:
Kenntnisnahme

Rhein-Sieg-Kreis, Kabel Deutschland, Der Landrat, Postfach 15 51, 53705 Sieg-
burg
Schreiben vom 27.05.2014

Stellungnhahme Stadt Bornheim:
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Natur- und Landschaftsschutz

Die Aussagen zu artenschutzrechtlichen Belangen, die Bewertung des geplanten Ein-
griffs und die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen wurden zwischenzeitlich erarbeitet
und sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen bzw. der Begriindung zum Bebau-
ungsplan.

KreisstralRenbau:

Die Hinweise zum Kreisstralenbau finden im Rahmen des Verfahrens Berticksichtigung.
Vor einer maglichen Verbreiterung der Fahrbahn im Bereich des Wb 16 wird noch eine
Abstimmung mit der Abteilung Kreisstral3enbau des Rhein-Sieg-Kreises erfolgen.
Grundwasser- und Bodenschutz:

Die Empfehlungen werden im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes zum Bebau-
ungsplan bertcksichtigt.

Abfallwirtschaft:

Die Stellungnahme bezglich der Entsorgung des Bodenaushubs finden Berlcksichti-
gung in den Hinweisen zu den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Einsatz erneuerbarer Energien:

Die Anregung zum Einsatz erneuerbarer Energien kann ebenfalls als Hinweis aufge-
nommen werden.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird insofern entsprochen, dass eine breitere Verkehrsflache fiir den
Ausbau der KreisstralRe im Plangebiet vorgesehen wird..
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Der Rat der Stadt Bornheim hat am

gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch Aufstellung

g’yeszs Bebauungsplanes beschlossen. Der
eschluss wurde am ortsublich

bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist durch
den Beschluss des Rates der Stadt Bornheim
vom zur offentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen
worden.

Bornheim, den

Birgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Be-
griundung hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch in der Zeit vom

bis offentlich ausgelegen. Diese
Auslegung wurde am ortsiiblich
bekannt gemacht.

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Bornheim
am als Satzung beschlossen worden.
Der Plan ist hiermit ausgefertigt.

Bornheim, den

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch

den Rat der Stadt Bornheim sowie der Hinweis,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann,
sind gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch

am ortstblich bekannt gemacht
worden.

Bornheim, den

Blrgermeister

Hinweis:
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Textteil
und eine Begrindung.

Fir den Planentwurf

Dezernat |1

Bornheim, den

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Fachbereich Stadtplanung und
Grundstiicksneuordnung

Bornheim, den

Fachbereichsleiter

wor

oot

Flur 14

12

102

17

18
119

14

714

130

23

113
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Nutzung < Bauweise

« Begrenzungslinien

-_-_ Geltungsbereich

M | Mischgebiet

I max. zwei Vollgeschosse
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ2)

meseemm Baugrenze

offentliche Verkehrsflache
StralBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbesimmung

P+R  Park & Ride Stellplatze

OO 4d|
I:I O Larmpegelbereich lll, siehe Textteil
Lonn|

Allgemeine Darstellung

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flursticksgrenze

vorhandene
7 Bebauung

# parallele Gerade

Fur die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1
Planzeichenverodnung, der Ubereinstimmung
mit dem Katasternachweis (Stand der Plan-
grundlage Dezember 2012) sowie der geo-
metrischen eindeutigen Festlegung der
stadtebaulichen Planung.

Bebauungsplan Wb 16 s

in der Ortschaft Walberberg

Gemarkung: Walberberg ¢ Flur: 32
MaRstab 1:500

Rechtsgrundlagen:

Stand: 02.10.2014

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).
Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung.




Stadt Bornheim

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Wb 16
in der Ortschaft Walberberg

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaB § 9 BauGB i.V.m. BauNVO
1.  Art der baulichen Nutzung
Mischgebiete (Mi) (gemaB § 6 BauNVO)
GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen
Nr. 7 (Tankstellen), Nr. 8 sowie Abs. 3 (Vergnigungsstatten gemaB §4a Abs. 3 Nr. 2 BauN-
VO) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.
2. MaB der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB)
Hdéhe baulicher Anlagen
Zulassig sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen und einer maximalen Gebaudehd-
he von 10,50 m.
Die Unterkante von Offnungen in Geb&uden und die Oberkante von Gebaudeteilen (wie
bspw. Hauseingange, KellerauBentreppen, -fenster) missen mindestens 0,2 m lber dem
geplanten Gelande liegen.
Uberbaubare Grundstiicksfléche
Im Mischgebiet (MI) ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6 begrenzt. Eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) bezeichneten Anlagen ist zulassig. GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird eine Uber-
schreitung der Grundflache fur Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,80 zugelassen.
Die Baugrenzen dirfen durch Balkone und Vordacher an maximal 2 Seiten um bis zu 1,50 m
Uberschritten werden, durch eine AuBentreppe an maximal 1 Seite um bis zu 2 m.
3. Nebenanlagen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs. 1 BauN-
VO ist grundsétzlich zulassig. AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen darf jedoch
je Baugrundstlck nur eine Nebenanlage bis max. 30 cbm Bruttorauminhalt errichtet werden.
4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

GemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB mussen fur die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen min-
destens die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten resultierenden SchallddmmmaBe R'y, res
gemaB der DIN 4109 (Ausgabe 11/1989 einschl. Berichtigung 1 von 08/1992 und Anderung
A1 von 01/2001) nachgewiesen werden:
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Larmpegelbereich

MaBgeblicher
AuBenlarmpegel
(von — bis dB(A))

Erforderlich R'y, (s des
AuBenbauteils flr Aufent-
haltsraume in Wohnung-
en, Ubernachtungsraume

Erforderlich R'y, (s des
AuBenbauteils fir Blro-
rdume, u.a.

(in dB)

in Beherbergungsbetrie-
ben, Unterrichtsrdume,
u.d. (in dB)

1l 61-65 35 30

Der maBgebliche Larmpegelbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Im Larmpegelbereich 1l sind fir alle Aufenthaltsrdume passive SchallschutzmaBnahmen
zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen.

Flr den Fall des gutachterlichen Nachweises einer tatsachlich geringeren Gerauschbelas-
tung im Bauantragsverfahren kann ausnahmsweise vom festgelegten SchallddmmmaR ab-
gewichen werden.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

(§ 9 (1a) i.V. mit § 1a (3) BauGB)

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe im Plangebiet sind bezogen auf ein Defizit von
6.447 Biotopwertpunkte (BWP) folgende MaBnahmen durchzufihren:

Feldgehdlz

Auf einer Flache von 1.159 m? (Gemarkung Walberberg, Flur 32, Flurstiicke 71) ist ein Feld-
gehdlz anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind standorttypische Gehdlze zu ver-
wenden. Der aktuelle Biotoptyp ist eine teilversiegelte Betriebsflache mit dem Biotopwert 1
(Lagerplatz).

Mit Durchfihrung der geplanten MaBnahme erfolgt eine 6kologische Aufwertung der Flache
um 4 Biotopwertpunkte pro m2. Die entspricht einem Kompensationswert von 4.636 Biotop-
wertpunkten.

Bachrenaturierung

Auf einer Flache von 453 m? (Teilbereich aus Flurstiick 94, Flur15 in der Gemarkung Merten)
wird die Renaturierung eines Teilbereiches des Breitbaches zwischen Merten und Sechtem
durchgefihrt.

Mit Durchfihrung der geplanten MaBnahme erfolgt eine 6kologische Aufwertung der Flache
um 4 Biotopwertpunkte pro m2. Die entspricht einem Kompensationswert von rund 1.812 Bio-
topwertpunkten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Dachform und Dachneigung

Baulich zusammenh&ngende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung, Trauf-
und Firsthéhe zu errichten. Wird an ein bestehendes Gebaude angebaut, so sind dessen
Dachform und —neigung zu Gbernehmen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung geneigter Dacher sind ausschlieBlich Farbspektren von Hellgrau bis
Dunkelgrau oder hellrot bis dunkelrot zulassig. Ausnahmen kénnen fir die Nutzung regene-
rativer Energien zugelassen werden.
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5.1

5.2

5.3

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen insgesamt 50% der Breite der Gebaudefront
nicht Gberschreiten und missen von dem Ortgang mindestens 1,50 m und von dem Dach-
first mindestens 1,50 m Abstand einhalten. Bristungen von Gauben sind in den Dach-
schragen unterzubringen. Dachaufbauten im ausgebauten Spitzboden/Studio sind unzulas-
sig. Zwerchhauser durfen insgesamt 60% der Gebaudebreite nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als standortgerechte, freiwachsende oder geschnittene einheimische
Hecken zuldssig. In den straBenzugewandten Bereichen (= Bereich zwischen der Fassade
und der StraBenbegrenzungslinie) sind darlber hinaus offen gestaltete Zaune bis zu 0,60
m Héhe und an den restlichen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V. mit Nr. 25 BauGB)

Die nicht Gberbauten und befestigten Grundsticksflachen sind spatestens in der 1. Pflanz-
periode nach Abschluss der Bauarbeiten gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Grin-
flachen zu unterhalten. Dabei ist spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Abschluss der
Bauarbeiten je angefangene 200 m2 nicht tGberbauter Grundsticksflache mindestens ein
Laubbaum als Hochstamm, 3 x v. mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Da-
bei sind die Arten der nachstehenden Pflanzliste zu verwenden.

Je angefangene 200 m? nicht Gberbauter Grundstlcksflache sind zusatzlich jeweils mindes-
tens zwei Solitarstraucher in der Mindestqualitat 3 x v., m. B., 125-150 cm zu pflanzen. Da-
bei sind die Arten der nachstehenden Pflanzliste zu verwenden.

An der rickwartigen Grundstlcksgrenze ist eine 1m breite Hecke zu pflanzen.

HINWEISE

Archéaologische Funde

Werden Bodendenkmaler als Zeugnisse der Geschichte oder fir den Laien erkennbare
mogliche Bodendenkmaler sowie Veranderungen und Verférbungen in der natlrlichen Bo-
denbeschaffenheit entdeckt, ist nach den §§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW)
die Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu erhalten und dies der Stadt Bornheim
als Untere Denkmalbehdrde (02222/945-0) oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax: 02206 / 90309-22 unverziglich
zu melden. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Ar-
beiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Bei Kampfmittelfunden und/oder Feststellung auBergewdhnlicher Verfarbungen beim
Aushub wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zu-
standige Ordnungsbehdérde, die néchstgelegene Polizeidienststelle oder der KBD (Kampf-
mittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfoh-
len. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland ab-
zustimmen. Weiterhin wird auf das Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW -
Rheinland ,Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen® im Regierungsbezirk
KéIn“ verwiesen.
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Bodenschutz und Altlasten

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemaB § 202 BauGB zum
Schutz des Mutterbodens und gemaB DIN 18915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert
abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahi-
ges Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich
der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz zu informieren (siehe § 2, Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahr-
dungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen,
etc) zu veranlassen. Alle MaBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunrei-
nigungen sind mit dem Amt far Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Der Einsatz von mineralischen Stoffen aus Bautatigkeiten (Recyclingbaustoffe) und indus-
triellen Prozessen (z.B. LD- Schlacke, Elektroofenschlacke u.a.) im StraBen- und Erdbau
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Ebenso ist mit Ausnahmen flr Versickerungsanlagen kleiner 200 m? angeschlossene Fla-
che eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Tierschutz

Die Rodung von Gehdlzen ist gemaB der Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG (All-
gemeiner Schutz wild lebender Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Marz und
dem 30. September verboten. Gehdlzrodungen sind generell auf ein notwendiges MaB zu
beschranken.

Leitungsschutz

Im Bereich von Leitungstrassen sind im Rahmen von PflanzmaBnahmen die Vorgaben des
Merkblattes ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der For-
schungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen zu beachten.

Fachgutachten
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzrechtliche Vor-
prifung erarbeitet:

Pflanzliste

| a. Baume 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Alnus glutinosa (Roterle)

Castanea sativa (Edelkastanie,
Esskastanie) - — alteingebirgerte Kulturart

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Juglans regia (Walnuss)

Populus alba (Silberpappel)

Populus nigra (Schwarzpappel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Pyrus communis (Kulturbirne)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus laevis (Flatterulme)
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| b. Baume 2. Ordnung

Acer campestre (Feldahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Betula pubescens (Moorbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus communis = sylvestris (Wild- oder Holz-
apfel)

Populus tremula (Espe)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Salix caprea Salweide)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus domestica (Speierling) —
alteingebulrgerte Kulturart

Ulmus carpinifolia = minor (Feldulme)

Il. Straucher

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

Berberis vulgaris (Gewéhnliche Berberitze)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Bluthartriegel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)

Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiBdorn)

Corylus avellana (HaselnuB3)

Cytisus scoparius (Besenginster)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Genista germanica (Deutscher Ginster)

Genista tinctoria (Férberginster)

Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

llex aquifolium (Stechpalme)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus mahaleb (Steinweichsel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Taxus baccata (Eibe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)

Rosa arvensis (Feldrose)

Rosa canina (Heckenrose)

Rosa rubiginosa (Schottische Zaunrose)

Rosa rugosa (Apfelrose)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix cinerea (Aschweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Alle im Rheinland heimischen alten hochstdmmigen Obstsorten (Listen bei der unteren Land-
schaftsbehérde (Rhein-Sieg-Kreis), dem Landschaftverband Rheinland und der Stadt Bornheim)

Rank- und Kletterpflanzen

Hedera helix (gemeiner Efeu)

Lonicera periclymenum (GeiBblatt)

Clematis vitalba (gemeine Waldrebe)

Vitis vinifera (echter Wein)
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Stadt Bornheim

Bebauungsplan Wb 16
in der Ortschaft Walberberg

Begriindung einschl. Umweltbericht
gem. § 3 (2) BauGB

TEIL A: BEGRUNDUNG

1.  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 16 der Stadt Bornheim liegt unmittelbar am Bahnhaltepunkt
Bornheim-Walberberg und umfasst die Flursticke 72 — 75 der Flur 32 in der Gemarkung
Walberberg. Begrenzt wird es im Norden durch den Hessenweg (K 41) und im Westen durch den
Ackerweg und die Gleise der Stadtbahnlinie 18.

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 27.03.2014, die Variante 1 bei der frihzeitigen Beteiligung
nicht zu bertcksichtigen und somit auf eine bauliche Entwicklung des Flurstiicks 71 zu verzichten,
wird der Planbereich entsprechend reduziert. Die verbindliche Abgrenzung des Plangebietes ist
aus der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Anlass und Ziele der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Wb 16 erfolgt unter anderem vor dem Hintergrund eines
Beschlusses des Rates der Stadt Bornheim vom 16.12.2008. Durch den Beschluss zur Vorlage Nr.
543/2008-6 wurde der Birgermeister beauftragt, ein Wohnheim am Standort Walberberg
(Ackerweg) zu errichten.

Des Weiteren liegt ein Antrag auf Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle im Plangebiet vor. Der
Grundstickseigentiimer mdchte seine forstwirtschaftlichen Geratschaften, welche er teilweise auf
Flachen im Zentrum von Walberberg sichert, durch den Bau einer Halle gegen Diebstahl und
Vandalismus schutzen.

Um den Bereich nun insgesamt einer stadtebaulichen Neuordnung zuzuflhren, hat der Rat der
Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 09.02.2012 den Beschluss gefasst, fur den Bereich am
Hessenweg / Ackerweg den Bebauungsplan Wb 16 aufzustellen. Aufgrund der aktuellen Situation
hinsichtlich der Unterbringung der zugewiesenen Flichtlinge im Stadtgebiet besteht eine gewisse
Dringlichkeit.

3. Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg vom 06.
Februar 2004 weist den Bereich des Bebauungsplanes als Agrarbereich mit spezialisierter
Intensivnutzung aus. Aufgrund der geringen FlachengréBe und schon erfolgter Abstimmungen mit
der Bezirksregierung Kéln im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird die Flache
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim stellt das Plangebiet als
gemischte Bauflache (M) dar. Dies entspricht der gewilinschten Nutzung im Plangebiet.

3.3 Tatsachliche- und rechtliche Gegebenheiten

Die Flachen im Plangebiet sind derzeit dem unbeplanten AuBenbereich zuzuordnen und somit
nach § 35 BauGB zu beurteilen. Eine bauliche Entwicklung in der gewlinschten Form macht also
die Aufstellung des genannten Bebauungsplanes erforderlich.
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4. Bestand

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 0,34 ha und ist unbebautes und ebenes Gelande. Die
Flachen im Plangebiet liegen derzeit teilweise brach, werden als Gartenland mit Rasenflachen und
Obstbaumbestand bzw. Abstellflache fur forstwirtschaftliche Gerdte genutzt. Altlasten oder
Bodenverunreinigungen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Im Norden wird im das Plangebiet durch den Hessenweg (K41) und im Westen durch den
Ackerweg begrenzt. Somit ist die verkehrliche ErschlieBung der Flursticke im Plangebiet
grundsatzlich gesichert.

Des Weiteren liegt das Plangebiet unmittelbar am Haltepunkt der Stadtbahnlinie 18. Insofern ist die
verkehrsinfrastrukturelle Versorgung bestmdglich gewéhrleistet.

Die nachstgelegene Einzelhandelseinrichtung ist ein rund 300 m entfernter Vollversorger, so dass
auch die Versorgung mit Lebensmitteln und Waren des taglichen Bedarfs gesichert ist.

Des Weiteren verfligt Walberberg tber eine Grundschule und zwei Kindergarten.

5. Art und MaB der geplanten baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet sind auf Grund der geplanten gemischten Nutzung
(Ubergangswohnheim, Wohn- oder Geschéftshaus, forstwirtschaftliche Halle als Mischgebiet (MI)
festgesetzt.

Nach § 1 (6) Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden die geméaB § 6 (2) BauNVO zuléssigen
Nutzungen

Nr. 7 Tankstellen,

Nr. 8 Vergnlgungsstatten, die durch eine Gberwiegend gewerbliche Nutzung gepragt sind,

sowie die gemaB § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten
ausgeschlossen.

Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt unter anderem um zu verhindern, dass sich in diesem
Bereich verkehrsintensive und stérende Einrichtungen ansiedeln. Des Weiteren ist die GroBe des
Plangebietes fiir diese Nutzungen nicht angemessen.

Die Uberbaubare Grundstilicksflache fir den geplanten Baukérper ist durch Baugrenzen bestimmt.

MaB der baulichen Nutzungq
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl
der Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehdhe bestimmt.

Der Grad der maximalen Uberbauung des Grundstiicks (Baukdrper und notwendigen
Stellplatzflachen) orientiert sich mit 60 % der Gesamtgrundstiicksflache am Hochstwert des § 17
(1) der Baunutzungsvorordnung (BauNVO) far Mischgebiete. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl gemaB § 19 (4) der Baunutzungsvorordnung (BauNVO) bis maximal 0,8 wird
zugelassen. Hierdurch wird sichergestellt, dass ein entsprechender Teil des Grundstiicks unbebaut
bleibt und fir BegriinungsmaBnahmen, die im Zuge des Eingriffs in Natur, Boden und Landschaft
erforderlich werden, genutzt werden kdnnen.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen, umgebenden Bebauungen wurde eine maximal
zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Auch die Gebaudehdhen wurden den ortlichen
Gegebenheiten angepasst auf maximal 10,5 m Uber der zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an eine vorhandene StraBe (Hessenweg / K 41) und einen
Wirtschaftsweg (Ackerweg) an. Um den Standort ausreichend zu erschlieBen, ist es erforderlich,
die Asphaltflache der KreisstraBe von der bisherigen Breite von 4.00 Metern auf 6,00 Meter zu
verbreitern. Des Weiteren ist vorgesehen, zur Sicherung der FuBganger im Plangebiet auf der
Sldseite der KreisstraBe einen begleitenden Gehweg in einer Breite von 2,50 Metern zu errichten.
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Die aktuell ermittelte Verkehrsbelastung in diesem Abschnitt der KreisstraBe 41 (Hessenweg) liegt
bei rd. 1.600 Kfz/24h (Stand August 2014).

Im Bereich des Ackerweges sollen straBenbegleitend 12 P+R-Platze errichtet werden, um das
Angebot einer bislang asphaltierten Flache fur rund 6 PKW am Haltepunkt der Stadtbahnlinie 18
zu erweitern.

7. Immissionsschutz
Bezogen auf die im Plangebiet vorgesehenen schutzbedurftigen Nutzungen wurden die durch die
angrenzende KreisstraBe 41 verursachten Verkehrsgerdusche ermittelt.

Die Immissionsrichtwerte auBerhalb von Gebauden betragen nach TA Larm bei MI-Gebieten tags
= 60 dB(A) und nachts 45 dB(A). Sie beziehen sich auf die Beurteilungszeitraume Tag von 6.00 —
22.00 Uhr sowie Nacht von 22.00 — 6.00 Uhr.

Die ermittelten Schallpegel Gberschreiten die Immissionsrichtwerte tags um 0,6 dB(A) und nachts
um 4,2dB(A). Entsprechend werden passive SchallschutzmaBnahmen in Form eines
Larmpegelbereiches festgesetzt, der sich laut der Rechtsprechung auf eine freie Schallausbreitung
bezieht. Der maBgebliche Larmpegelbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Die festgesetzten, passiven SchallschutzmaBnahmen regeln das SchallddmmmaB der
AuBenbauteile (Wéande, Fenster, Tlren, Dacher etc) flr alle Aufenthaltsrdume. Die Kosten fir
diese LarmschutzmaBnahmen sind von den Bauherren zu tragen.

Als Ausnahme im Bauantragsverfahren ist vorgesehen, dass im Rahmen der konkreten
Bauausfihrung von den Festsetzungen zum Schallschutz abgewichen werden darf, wenn dies
gutachterlich als unbedenklich eingeschatzt wird. Diese Regelung verleint die fir die
Hochbauplanung erforderlichen Gestaltungsspielraume bei der konkreten Ausfiihrung der Planung.

8. Ver-und Entsorgung
Die leitungs- und kanalmaBige Ver- und Entsorgung erfolgt durch den Anschluss an bestehende
Anlagen in den angrenzenden 6&ffentlichen StraBen bzw. durch ergédnzend zu bauende Anlagen.

Der Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist durch vorhandenes Leitungsnetz
gesichert.

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung ist der individuelle Objektschutz der Baulichkeiten vom
Bauherren selbst zu gewahrleisten und im spateren Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Die Feuerwehrzu- und -umfahrten, Rettungswege, Aufstell- und Bewegungsflachen und weiteren
Auflagen sind im spateren Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

GemaB § 51 a Landeswassergesetz (LWGQ) ist flr Grundstlicke, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, das
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischen mit
Schmutzwasser (ber eine Kanalisation in ein Gewdasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit méglich ist.

Die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet lasst eine Oberflachenversickerung nicht zu.
Entsprechend ist beabsichtigt, das anfallende Niederschlagswasser zusammen mit dem
anfallenden Schmutzwasser aus dem Plangebiet Uber die vorhandene Freigefalleleitung in Héhe
Ackerweg 7 einzuleiten.

Die Entwéasserung des Vorhabens erfolgt somit im Mischsystem.
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9. Umweltauswirkungen

Die zum gegenwartigen Kenntnisstand voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen des
geplanten Vorhabens wurden in einer Umweltprifung ermittelt, beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse sind im nachfolgenden Teil B: Umweltbericht dargestellt.

10. Bodenordnung, Kosten

Eine Bodenordnung ist im Plangebiet nur insofern erforderlich, dass die Grundstlickseigentiimer
zur KreisstraBe hin rund 3,50 m Flache abgeben missen, um die StraBe samt Gehweg ausbauen
zu kdnnen.

TEILB: UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Wb 16 in Bornheim-
Walberberg. Die Planung sieht ein 'Mischgebiet' (M) mit einem Ubergangswohnheim, einem
Wohn- oder Geschéftshauses und einer forstwirtschaftlichen Halle stdéstlich der Kreuzung
Ackerweg / Hessenweg vor.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaB § 2 (4) Baugesetzbuch? (BauGB) bei der
Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Umweltprifung ermittelt,
beschreibt und bewertet mit dem gegenwértigen Kenntnisstand die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes. Die Ergebnisse werden im
vorliegenden Bericht dargestellt. Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes
beschranken sich auf einen dem Projekt angemessenen Umfang.

1.1 Inhalt und Ziele der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Wb 16 erfolgt unter anderem vor dem Hintergrund eines
Beschlusses des Rates der Stadt Bornheim vom 16.12.2008. Durch den Beschluss zur Vorlage
Nr. 543/2008-6 wurde der Blrgermeister beauftragt, ein Wohnheim am Standort Walberberg
(Ackerweg) zu errichten. Auf dieser Flache standen bereits Wohncontainer, die aber wieder
abgebaut wurden. Des Weiteren liegt ein Antrag auf Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle
im  Plangebiet vor. Der Grundstickseigentimer mdchte seine forstwirtschaftlichen
Geratschaften, durch den Bau einer Halle gegen Diebstahl und Vandalismus schitzen.

Um den Bereich nun insgesamt einer stéadtebaulichen Neuordnung zuzufihren, hat der Rat der
Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 09.02.2012 den Beschluss gefasst, fur den Bereich am
Hessenweg / Ackerweg den Bebauungsplan Wb 16 aufzustellen.?

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Ubergangswohnheimes, eines Wohn- oder
Geschéaftshauses und der Bau einer forstwirtschaftlichen Halle. Das Plangebiet grenzt
norddstlich an einen Innenbereich der 34er Satzung BauGB von 1976 und umfasst
verschiedene Flurstlcke in der Flur 32, Gemarkung Walberberg (Flurstiicke 72, 73, 74 und 75).

Das Plangebiet hat eine Gr6Be von insgesamt ca. 0,34 ha und ist ein unbebautes Gelénde,
das leicht vom Ackerweg aus nach Osten von 72.20 m (. NHN auf 71.50 m . NHN abfallt.

! Verfasser: Biro RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn

2Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI | S. 2585).

% Stadt Bornheim (2014): Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg. Allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung zum Vorentwurf gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die bestehenden StraBen, Ackerweg und
Hessenweg, gegeben. Die Strecke der StraBenbahnlinie 18 Kdln-Bonn verlauft westlich des
Ackerweges. Der Haltepunkt ‘Walberberg’ befindet sich gegenlber dem Plangebiet. Einige
Parkplatze stehen am Ackerweg fur Pendler zur Verfugung.

1.2 Bedarf an Grund und Boden

Insgesamt sind folgende Flachennutzungen und -anteile innerhalb des Plangebietes
vorgesehen:

Tabelle 1: Flachennutzung - Planung

Planfestsetzung gem. Bebauungsplanentwurf Flache m? Anteil*

Mischgebiet M 3.088 90,9 %
Verkehrsflachen (Parkplatze, FuB-/Radweg) 300 8,8 %
Offentliche Griinflache 10 0,3 %
Gesamtflache 3.398 100 %

*Werte gerundet

1.3 Darstellung der einschlédgigen Fachplane und Fachgesetze

Regionalplan

Der Regionalplan* stellt den Bereich des geplanten Bebauungsplanes als ‘Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich’ dar. Es handelt sich um einen Agrarbereich mit spezialisierter
Intensivnutzung.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan® der Stadt Bornheim ist das geplante Bebauungsgebiet bereits als
‘gemischte Bauflache’ dargestellt. Die angrenzenden Flachen sind als ‘Flachen fir die
Landwirtschaft’ und die Bahntrasse als ‘Bahnanlage’ gekennzeichnet.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 2
Bornheim®. Fiir das Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung bestehen keine
Festsetzungen. Natur- und Landschaftsschutzgebiete liegen nicht vor.

Bebauungsplan
Flr das Plangebiet liegt bisher kein Bebauungsplan der Stadt Bornheim vor. Die Flachen im
Plangebiet sind dem unbeplanten AuBenbereich zuzuordnen.

Nationale und européaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet berGhrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach
Bundesnaturschutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW’. Es befinden sich weder nach § 62
Landschaftsgesetz NW geschitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-
Westfalen, noch im Biotopkataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) erfasste schutzwirdige Biotope innerhalb des Plangebietes.

4 Bezirksregierung Kdéln: Regionalplan, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, 06.02.2004.

® Stadt Bornheim: Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim, Stand vom 15.06.2011.

® Rhein-Sieg-Kreis: Landschaftsplan Nr. 2 Bornheim.

" Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. M&rz 2010 (GV. NRW. S. 185).
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Im unmittelbaren und weiteren Umfeld des Plangebietes liegen keine durch das Land
Nordrhein-Westfalen gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebiete vor.

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks ‘Rheinland’.

Die Stadt Bornheim verflgt tber keine Baumschutzsatzung.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Biotopverbundstrukturen.

2 Beschreiben und Bewerten der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der Umweltbelange, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, erfolgt entsprechend der Systematik nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB anhand der Einteilung in verschiedene Umweltschutzgiter. In der Bestandsaufnahme
werden diese hinsichtlich ihrer Eignung, Empfindlichkeit und Vorbelastung beschrieben und
bewertet.

2.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand Biotoptypen

Das ca. 0,34 ha groBe Plangebiet besteht aus vier Flursticken. Auf den Flachen finden sich zu
je 1/3 Nutzgarten, Wiese und verwilderter Obstgarten. An die Wiesenflache grenzt ein
geschotterter Lagerplatz an. Die umliegenden Flachen werden als Ackerflachen genutzt.
Zwischen der StraBenbahnlinie 18 KéIn-Bonn und dem Ackerweg besteht ein ca. 7 m breiter
Gehdlzstreifen.

Im Juni 2014 erfolgte eine flachendeckende Erfassung des Biotop- und Vegetationsbestandes
im Plangebiet. Die Einteilung der Biotoptypen basiert auf der Einteilung nach dem LANUV-
Biotopwertverfahren®:

a) Tabelle2: Vorhandene Biotoptypen im Plangebiet

Biotop-Code Biotoptyp Wert
1.1 Versiegelte Flachen 0
3.4 Wiese 3
4.4 Zier- und Nutzgarten mit >50% heimischen Gehdlzen 3
5.1 Gartenbrache mit Strauch- und Krautaufwuchs 4

1.1 - Versiegelte Flache

Innerhalb des Plangebietes ist ein angrenzender Abschnitt des Ackerweges auf einer Lange
von ca. 20 m asphaltiert. Der Bereich gehért zum Flurstiick 75. Hier parken Pkws deren Nutzer
vermutlich mit der StraBenbahn zur Arbeit pendeln.

3.4 - Wiese
Auf dem Flurstiick 72 befindet sich eine artenarme Wiesenflache.

5.1 — Gartenbrache mit Strauch- und Krautaufwuchs

Ca. 1/3 des Plangebietes besteht aus einer brachliegenden Gartenflache. In dem verwilderten
Obstgarten (Flurstiick 75) stockt ein Obstbaum (Kirsche) und viele Straucher.

4.4 - Zier- und Nutzgarten mit >50% heimischen Gehdlzen

Die Flurstiicke 73 und 74 werden als Nutzgarten genutzt. Im stdlichen Teil, zum Ackerweg hin,
wurde Holz gelagert. Hauptsachlich wurden zur Zeit der Kartierung Beeren angebaut. Im
hinteren Bereich stehen einige Birnenbdume sowie Johannisbeerstrducher. Innerhalb des
Gartens befinden sich ein Container (Gerateschuppen) und ein kleines Gewachshaus.

8 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, 2008.
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Bestand Tierlebensraume und biologische Vielfalt

Zur Beurteilung des Vorkommens von Tier- und Pflanzenarten, sowie der biologischen Vielfalt
wurde eine Ortsbegehung am 25.06.2014 durchgefihrt. Weitergehende Untersuchungen sind
nicht erforderlich.

Innerhalb der Gérten ist mit einem Vorkommen typischer Vogelarten der Ortsrandbebauung
auszugehen. In den Gehdlzen briten voraussichtlich verbreitete und nicht geféhrdete
Vogelarten, wie z.B. Hausrotschwanz, Amsel, Rotkehlchen sowie Blau- und Kohlmeise. Bei der
Ortsbegehung wurden viele Haussperlinge und im Kirschbaum Stare als Nahrungsgéaste
angetroffen.

Des Weiteren ist damit zu rechnen, dass Fledermduse das Geldnde wahrend der Nacht zur
Insektenjagd aufsuchen. Quartiere oder andere Versteckmdglichkeiten sind im Plangebiet
augenscheinlich nicht vorhanden.

In den Garten und dem Grabeland ist aufgrund der Nutzung mit einem eingeschrankten
Artenvorkommen auszugehen.

Insgesamt betrachtet ist mit einer durchschnittlichen biologischen Vielfalt auszugehen.
Besondere Lebensraumbedingungen, die eine hdhere Vielfalt zur Folge haben, liegen nicht
vor.

Prognose (Planung)

Die urspriinglich als Wiesen, Garten- oder Grabeland genutzten Flachen werden in Zukunft
bebaut. Flachenversiegelungen ergeben sich durch die Wohnheimanlagen mit Nebenanlagen,
Parkplatze und Wege sowie die forstwirtschaftliche Halle. Die Gehdlze innerhalb der Gérten
werden gerodet.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Minimierung der Stérungen und Verluste von Tierarten ist die Baufeldfreimachung und
Rodung der Baume in den Wintermonaten durchzufiihren.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen ist bei den Bauarbeiten
im Kronentrauf- und Wurzelbereich von Gehdlzen die DIN 18920 zu beachten. Gartenflachen,
die dauerhaft nicht bebaut werden, sind wahrend der Bauphase zu schitzen.

Bewertung

Durch die Umsetzung der geplanten MaBnahmen kommt es zu einem vollstandigen Verlust der
Biotoptypen und Lebensraume. Besonders wertvolle Biotope und Tierlebensraume sind nicht
betroffen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich meist siedlungsgepragte Lebensrdume mit
einer geringen biologischen Vielfalt. Schutzgebiete oder artenschutzrechtlich relevante
Lebensraume, sowie wesentliche Flachen des Biotopverbundes sind durch das Vorhaben nicht
betroffen.

Im Bebauungsplan werden in den textlichen Festsetzungen MaBnahmen zur Minderung und
zur Begrinung festgesetzt. Aufgrund des Verlustes an Baum- und Strauchflachen wird davon
ausgegangen, dass sich der bisherige Bestand an Brutvégeln reduzieren wird. Da es sich um
verbreitete Vogelarten handelt (s.0.), ist der Verlust ihrer Brutlebensrdume als nicht erheblich
einzustufen. In der Umgebung sind noch zahlreiche Ausweichméglichkeiten vorhanden.
Gleiches gilt auch fur die Fledermause. Es ist mit einer unwesentlichen Einschrankung ihres
Jagdlebensraumes auszugehen.

Insgesamt betrachtet flihrt das geplante Vorhaben zu geringen Beeintrachtigungen von Tier-
und Pflanzenlebensrdumen und der Dbiologischen Vielfalt, die durch geeignete
AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden kénnen.
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2.2 Boden

Bestand

Nach der Bodenkarte von NRW? liegen im Plangebiet Parabraunerden (L3,) vor, einen fiir die
Kéln-Bonner-Rheinebene typischen, tiefgrindigen Lehmboden aus umgelagertem L&B. Die
Karte der schutzwiirdigen Bdden'® weist diesen Bodentyp aufgrund seiner besonders hohen
natlrlichen Bodenfruchtbarkeit als besonders schutzwirdig aus. LéBbéden weisen eine
generell hohe Lebensraumfunktion mit guten Puffer- und Speicherfunktionen fir Wasser und
Nahrstoffe auf.

In Folge der vorwiegenden Nutzung als Garten- und Grabeland liegen meist natdrliche
Bodenschichtungen vor und sind nur an den Stellen mit befestigten Flachen verandert. Die
Bereiche der vorhergehenden Nutzung als Flichtlingsheim stellen durch Bodenverdichtung
eine Vorbelastung dar.

Im Bereich des Plangebietes liegen keine Angaben zu Altlasten vor.

Prognose (Planung)
In Folge der geplanten Bebauung werden bisher unversiegelte Flachen in Anspruch
genommen und durch die Uberbauung versiegelt und teilweise verdichtet.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden wird gemaB § 202 BauGB zum
Schutz des Mutterbodens und gemaB DIN 18915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert
abgetragen, gesichert und zur spateren Wiederverwendung gelagert und als kulturfahiges
Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder aufgebracht.

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen werden, so
wird unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz informiert (siehe
§ 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen
Analysen, etc.) zu veranlassen.

Bewertung
Die zuklnftige Bodenversiegelung wird entsprechend den baulichen Festsetzungen begrenzt.
Der Verlust der schutzwirdigen Parabraunerde mit besonders hoher natirlicher Fruchtbarkeit
ist aufgrund der weiten Verbreitung des Bodentyps in der Umgebung als vernachlassigbar
einzustufen.

2.3 Wasser

Bestand

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes und in der weiteren Umgebung befinden sich keine natlrlichen
Oberflachengewasser. 0,7 km stdlich des Plangebietes flieBt der Siebenbach, von der Ville in
Richtung Osten. Eine besondere Lebensraumvernetzung zu diesem Bach liegt nicht vor.
Grundwasser

Nach der Datenlage des ELWAS-Web'' befindet sich das Grundwasser in einer Tiefe von ca.
20-25 m unter Flur. Der anstehende Boden aus L6B neigt nach starken Niederschlagen zu
saisonal bedingtem Schichtwasser- und Staunassebildung.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

® Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5306 Euskirchen, M1:50.000, herausgegeben vom Geologischen
Landesamt Nordrhein-Westfalen 1974.
10 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (2004): Auskunftssystem Bodenkarte 1:50.000 (BK 50), Karte der
schutzwirdigen Bdden, BearbeitungsmaBstab 1:50.000.
ELWAS-Web, herausgegeben vom Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, aufgerufen am 07.07.2014.
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Prognose (Planung)

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zur Uberbauung und Versiegelung
von offenen, schwach versickerungsfahigen Béden. Eine Beeinflussung des Grundwassers
wird aufgrund der Art der Nutzung mit Ableitung des Abwassers in den Mischkanal sowie der
guten Filter- und Pufferkapazitaten der L& BUberdeckung ausgeschlossen.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Gesonderte VermeidungsmaBnahmen, die Uber die im Schutzgut Boden benannten
MaBnahmen hinausgehen, sind nicht erforderlich. Die schwach versickerungsfahigen
Léssbdden lassen keine oOrtliche Versickerung der auf den Gebauden und Wegen anfallenden
Niederschlagsmengen innerhalb des  Plangebiets zu. Fdar die vorgesehene
Flichtlingsunterkunft werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Die Ver- und
Entsorgung des Plangebietes mit Wasser und Kanal erfolgt durch den Anschluss an die
vorhandenen Ver- bzw. Entsorgungseinrichtungen in der K 41 bzw. wird im Verlauf des
Ackerweges fur das Ubergangswohnheim erganzt.

Bewertung

Von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch die tberbauten und
versiegelten Flachen ist nicht auszugehen. Es sind weder Verédnderungen oder Einleitungen in
Oberflachengewéasser vorgesehen.

2.4 Klima und Luft

Bestand

Das Plangebiet liegt in dem atlantisch gepragten, geméaBigten Klimabereich. Nach dem
Deutschen Planungsatlas'® werden fiir den Bereich zwischen Kéln und Bonn eine mittlere
Lufttemperatur im Januar von 1,5°C, im Juli von 18,5°C und eine mittlere
Jahresniederschlagshéhe von 650 mm angegeben.

Die Plangebietsflache befindet sich in einer klimatisch beglnstigten Region 6stlich des
Hbhenzuges der Ville. Im Plangebiet selbst liegen keine klimawirksamen oder lufthygienisch
bedeutsamen Funktionen vor. Aufgrund der riegelhaften Bebauung des Ortszentrums von
Walberberg westlich des Plangebietes ergeben sich keine wirksamen Ausgleichsfunktionen,
wie z.B. Kaltluftabflisse vom Ville-Osthang in Richtung Rheintal. Ortlich ist von einer
siedlungstypischen Warmebelastung im Sommer auszugehen.

Prognose (Planung)

Die klimatische Situation wird sich in Folge der geplanten Bebauung nicht grundlegend andern.
Durch die Nahe zum Ortszentrum bleibt das derzeitige ‘Klima der maBig verdichteten
Siedlungsbereiche’ bestehen. Eine Verschlechterung ist nicht anzunehmen.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Vermeidungs- oder VerminderungsmaBnahmen sind nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht
erforderlich.

Bewertung

Das Vorhaben fihrt nach fachlicher Einschatzung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
der lokalklimatischen Bestandssituation. Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende
Stadtentwicklung wird der Einsatz erneuerbarer Energien empfohlen. In diesem
Zusammenhang wird u.a. auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG) verwiesen.

2 Deutscher Planungsatlas, Band I: Nordrhein-Westfalen Lieferung 7, Klimadaten, Verdéffentlichungen der

Akademie fir Raumforschung und Landesplanung, 1976.
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2.5 Landschaft

Bestand

Das Plangebiet liegt im Rhein-Sieg-Kreis auf dem Gebiet der Stadt Bornheim im Ortsteil
Walberberg. Naturrdumlich™ ist es der ‘KéIn-Bonner Rheinebene’ mit der Untereinheit der
‘Brihler LoBplatte’ zuzuordnen. Der Landschaftsraum am Villehang ist aufgrund seiner
glnstigen geléandeklimatischen Verhéltnisse (Leelage) und der fruchtbaren Bdden seit
Jahrhunderten besiedelt und gepragt von groBen Ackerflichen mit dem Schwerpunkt
Intensivkulturen.

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Rand der Wohnbebauung von Walberberg an der
Kreuzung von Ackerweg und Hessenweg. Parallel zur Walberberger StraBe verlauft die
Stadtbahnlinie 18 Kd&In-Bonn. Das Gebiet zwischen Walberberg und Sechtem ist durch
landwirtschaftliche Flachen gepragt. Auf der sidlich angrenzenden Ackerflache steht ein
Gewachshaus mit angrenzendem landwirtschaftlichem Betrieb. Auf der anderen Seite des
Hessenweges befindet sich ebenfalls ein Hofgebdude mit umliegenden Garten- und
Nutzflachen.

Das Plangebiet ist nur in Teilen zugénglich, da es sich um private, eingezaunte Gartenflachen
handelt. Nur die im Norden liegende Wiese kann frei betreten werden. Die ErschlieBung Uber
den Ackerweg ist gegeben. Das in der Vergangenheit auf dem Flurstick 75 errichtete und
inzwischen wieder entfernte Ubergangsheim stellt eine Vorbelastung dar.

Prognose (Planung)

Mit dem Bebauungsplan wird eine kleine, Wiesen- und Gartenflache sowie Grabelander
Uberbaut. Die zuklnftige Bebauung steht in direktem Zusammenhang, nur durch die
StraBenbahnlinie getrennt, mit der bestehenden Bebauung des Ortsteils Walberberg. Das
wahrnehmbare Ortsbild wird sich voraussichtlich nicht im erheblichen MaBe verandern.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Durch entsprechende Festsetzungen zu Gebaudehéhen und Gebaudegestaltung unter
Bericksichtigung der umgebenden Bebauungen wird ein dem Ortsbildcharakter angepasstes
Erscheinungsbild sichergestellt.

Bewertung

Das in der Vergangenheit auf dem Flurstick 75 errichtete und inzwischen wieder entfernte
Ubergangswohnheim rechtfertigt die Entwicklung eines Bebauungsplanes &stlich der
StraBenbahnlinie. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind aufgrund der
geringen GrdBe nicht zu erwarten. Somit stellen die Wohnbebauung mit Flichtlingsheimen und
der forstwirtschaftlichen Halle keine wesentliche Verédnderung des Ortsbildes von Walberberg
dar.

2.6 Menschen, einschlieBlich Gesundheit

Bestand
Neben den Verkehrsgerduschen (Hessenweg, K41) liegt das Plangebiet im
Gerauscheinwirkungsbereich der Stadtbahnlinie 18.

Prognose (Planung)

Es ist nur mit einem geringen zusétzlichem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Falls es zu einem
zusatzlichen Verkehrsaufkommen kommt, kann dieser Uber den bestehenden Ackerweg
abgewickelt werden. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen (Individualverkehr / Besuchsverkehr
/ Pendlerverkehr) kann Uber das bestehende Verkehrsnetz abgewickelt werden. Eine splirbare
Zunahme der durch den Bebauungsplan bedingten Verkehrsbelastung in den angrenzenden
StraBen ist nicht zu erwarten.

% Bundesanstalt fir Landeskunde: ,Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands®, 6. Lieferung,
Remagen, 1959.
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FuBgéanger und Radfahrer kénnen das Wohngebiet Uber den Hessenweg (mit separatem
Gehweg) und den Ackerweg erreichen. Die FuBwegeverbindung ermdglicht eine kurze
Erreichbarkeit der vorhandenen Stadtbahnhaltestelle des OPNV (Linie 18 KdéIn-Bonn). Zur
Sicherung der fuBlaufigen ErschlieBung der baulichen Anlagen ist in Ergédnzung des
StraBenverlaufes der K 41 (Hessenweg) ein 1,50-2,00 m breiter Gehweg geplant.

Das vorhandene Verkehrsaufkommen verursacht geringfliigige Larmbeeintrachtigungen
gegenlber der geplanten Bebauung, welche durch Festsetzung eines Larmpegelbereiches und
die daraus resultierenden SchallschutzmaBnahmen vermieden werden.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel der Stadt Bornheim nach der Errichtung eines
Ubergangswohnheimes und eines Wohn- oder Geschéaftshauses nahe der Ortslagen sowie
einer forstwirtschaftlichen Halle verfolgt. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden sind
weitere Ziele des Bebauungsplans.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Menschen im Plangebiet durch Larm erfolgt die
Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen.

Bewertung )

In Bezug zu der heutigen Situation ergeben sich durch die Errichtung eines Ubergangs-
wohnheimes positive Wirkungen auf das Schutzgut Menschen, da wichtige Rickzugsraume fur
Fltchtlinge geschaffen werden.

Larmkonflikte durch die Betriebsgerausche der Stadtbahnlinie im Bereich schutzbedirftiger
Nutzungen des Bebauungsplanes Wb 16 sind aufgrund der unbestandigen Larmbelastung und
der groBen Entfernung nicht zu befiirchten.

Negative Auswirkungen durch Verkehrslarm werden durch die Festsetzung passiver
SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vermieden

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand
Denkmalgeschitzte Geb&ude/ Kulturglter sind nicht vorhanden. Zurzeit liegen keine Angaben
zu Bodendenkmalern vor. Sonstigen Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Prognose (Planung)
Hinweise auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind nicht bekannt. Denkmalgeschuitzte
Bausubstanz wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Zerstérungen bisher nicht bekannter archaologischer Substanz ist bei
Entdeckung von verdachtigen Veradnderungen und Verfarbungen der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit oder fir den Laien erkennbare mégliche Bodendenkméler die Stadt
Bornheim als Untere Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Overath, unverziglich zu informieren. Nach §§ 15,16
Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) ist die Entdeckungsstétte in unverandertem Zustand
zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten. Falls es zu einer Zerstérung von Bodendenkmalern / Bodenfunden
kommen sollte, kébnnen sich mégliche Kostenfolgen fir Grabungen, Dokumentationen und
wissenschaftliche Beratung solcher Funde ergeben.

Bewertung

Nach der vorliegenden Datenlage und der Beachtung der vorgenannten
VermeidungsmaBnahmen sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur-
oder sonstige Sachgiter zu erwarten. Denkmalwerte Bausubstanz wird durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die unterschiedlichen Schutzglter stehen grundsétzlich Gber Wechselwirkungen miteinander in
Verbindung. Ein Beispiel hierfir ist die Verunreinigung von Luft, die zur Kontamination von
Boden und Wasser fuhren kann. Dadurch wiederum kann es zur Akkumulation von
Schadstoffen in der Nahrungskette kommen, wovon Menschen und Tiere betroffen sind. Im
Plangebiet bestehen die allgemein bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen. In Folge der geplanten BaumaBnahme zur Errichtung
eines Ubergangswohnheimes, eines Wohn- oder Geschaftshauses und einer forstwirt-
schaftlichen Halle sind keine wesentlichen Umweltbeeintrachtigungen durch Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgltern erkennbar.

2.9 Artenschutz

Zur Beurteilung des Artenschutzes wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung'
durchgefihrt, die sich an der Vorgehensweise der ,Verwaltungsvorschrift Artenschutz‘ des
MUNLV'™ in Verbindung mit der ,Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben'® orientiert. Darin werden Informationen
der Ortsbegehung am 25.06.2014 und Erkenntnisse aus verfligbaren Daten verwendet. Nach
den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
besonders geschitzte Tiere und Pflanzen zu t6ten, zu verletzen, bzw. ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. DarUber hinaus ist es verboten streng
geschutzte Arten und europaische Vogelarten zu stéren.

Bestand

Das Gelande 6stlich des Haltepunktes Walberberg ist als Lebensraum flr Fledermduse von
untergeordneter Bedeutung. Tagesverstecke oder Quartiere im Baumbestand werden nach
den Erkenntnissen der Ortsbegehung ausgeschlossen. Geeignete Lebensrdume
artenschutzrechtlich relevanter Amphibien- und Reptilienarten liegen ebenfalls nicht vor. Auf
dem Gelande briten ausschlieBlich haufig vorkommende, ungeféahrdete Vogelarten. Niststatten
so0 genannter planungsrelevanter Vogelarten sind nicht vorhanden.

Prognose (Planung)

In Folge der geplanten Bebauung des Gelandes werden keine essentiellen Strukturen fir
Fledermduse und Végel (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) in Anspruch genommen. Der
Verlust des Nahrungslebensraums fir Flederm&use und der Brutreviere der verbreiteten und
ungefahrdeten Vogelarten fihrt unter Beachtung von VermeidungsmaBnahmen (s.u.)
voraussichtlich zu keiner Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Tétung von Individuen nistender Vogelarten sind die
Rodungsarbeiten auBerhalb der Nistzeiten durchzufihren. Artspezifische Ausgleichs-
maBnahmen (CEF) sind nicht notwendig.

" RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten (2014): Artenschutzrechtliche Vorprifung zum BP Wb 16 Bornheim-
Walberberg. I.A. Stadt Bornheim.

1> Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) i.d.F.
der 1. And. vom 15.09.2010.

'® Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben — Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz vom 22.12.2010.
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Bewertung

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zum Ergebnis, dass durch die Aufstellung des
Bebauungsplans, unter Beachtung der Vogelbrutzeiten keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Eine sachgerechte Beurteilung
der artenschutzrechtlichen Belange ist aufgrund des Erkenntnisstandes aus der Begutachtung
sowie der Datenlage mdglich.

3 Beschreibung der umweltschiitzenden MaBnahmen

Mit Umsetzung der baurechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu
Eingriffen in Natur und Landschaft. Im Rahmen der Erarbeitung einer Eingriffsbewertung erfolgt
die 6kologische Bewertung nach dem vereinfachten Verfahren der ‘Numerischen Bewertung
von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung NRW’'. Die im Plangebiet vorhandenen
Biotopstrukturen werden erfasst und bewertet sowie die aufgrund der Planung zu erwartenden
Eingriffe unter Beachtung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen ermittelt. Die sich
mit der Umsetzung der Planung ergebende &kologische Wertminderung zwischen der

Bestands- und der Planungssituation wird durch entsprechende MaBnahmen kompensiert.

3.1 Vermeidungs-, Verringerungs- und SchutzmaBnahmen

Vermeidung von artenschutzrechtlichen Betroffenheiten

Die Rodung von Gehdlzen ist gemaB den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG
(Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere) grundséatzlich in der Zeit zwischen dem 1. M&rz und
dem 30. September verboten.

Schutz von Baumen und Biotopen wahrend der Bauzeit

Die zu erhaltenden Baume und Gehélze sind durch geeignete MaBnahmen wéahrend der
Bauzeit zu schitzen. Dicht an den Baustellenbereich angrenzende Gehdlzbestande sind durch
Bauzaune vom Baufeld abzugrenzen. Es sind folgende Richtlinien zu beachten:

- RAS-LG-4 ,Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen®

- DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen (Ausgabe 1990)

Anschittungen im Kronentraufbereich von Baumen sind unbedingt zu vermeiden. Bei
unumganglichen Eingriffen im Kronentraufbereich der Baume ist ein Baumsachverstandiger
hinzuzuziehen, der entsprechende MaBnahmen zur Schadensbegrenzung festlegt.

MaBnahmen fiir den Bodenschutz

Wahrend der BaumaBnahmen fallen Oberboden und Bodenaushub an. Bei der Einrichtung und
dem Betrieb der Baustelle ist auf einen schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
Abgetragener Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).

Boden ohne weitere Verwendung soll sofort vom Baustellenbereich abgefahren werden. Nach
Ende der Bauarbeiten ist der Boden im Bereich von Baulagerflachen und Fahrgassen
mindestens 40 cm tief zu lockern.

3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

In den folgenden Tabellen werden der Biotopwert des Bestandes und der Biotopwert der
Planung gem&B dem numerischen Bewertungsverfahren fir die Bauleitplanung in NRW
aufgelistet.

" Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von

Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, 2008.
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Tabelle 3: Biotopwert Bestand

Code Biotoptyp Bestand Biotopwert Flache Bilanzwert
Bestand, m? m? Bestand
Bestand
1.1 Versiegelte Flachen 0 99 0
3.4 Wiese 3 1.057 3.171
4.4 Garten 3 1.046 3.138
5.1 Gartenbrache mit Strauch- und Krautaufwuchs 4 1.196 4.784
Summe Bestand 3.398 11.093
Tabelle 4: Biotopwert Planung
Code Planung Bebauungsplan (Variante 2a) ST faclo Eilanzyist
Planung, m? m? Planung
Verkehrsflachen
1.1 Versiegelte Flache (Gehweg, Parkplatze) 0 300 0
2.2 StraBenbegleitgriin, éffentliche Grinflache 2 10 20
Mischgebiet
1.1 Versiegelte Flache (Wohnheime, Halle) 0 671 0
1.0/4.3 Zie_r- un_d Nutzgér}en ohne oder mit <50% heimischer Gehdlze / 1,5% 1.949 2924
Teilversiegelte Flache
7.1 Anpflanzung Hecke 3 319 957
7.4 Neupflanzung Baume, lebensraumtypisch; 7 Badume (je ca. 20 m?2) 5 149 745
Summe Planung 3.398 4.646

*Mittelwert aus Biotopwerten von 1.2 und 4.3

Insgesamt betrachtet ergibt sich nach vollstandiger Umsetzung der Planung ein rechnerisches
Defizit von ca. 6.447 Biotopwertpunkten (Bilanzwert Bestand — Bilanzwert Planung). Auf eine
Darstellung der MaBnahmenplanung innerhalb des Bebauungsplangebietes wird aufgrund des
geringflgigen Ausgleichsflachenanteils verzichtet.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden
kann, sind Kompensationsflachen auBerhalb des Bebauungsplangebietes notwendig.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe im Plangebiet sind bezogen auf ein Defizit von
6.447 Biotopwertpunkten (BWP) nach Absprache mit der Stadt Bornheim folgende
MaBnahmen durchzufihren:

Auf der Ostlich an das Plangebiet angrenzenden 1.159 m2 groBen Flache (Gemarkung
Walberberg, Flur 32, Flurstlicke 71) ist ein dauerhaftes Feldgehdlz (7.2) mit dem Biotopwert 5
anzulegen und dauerhaft zu erhalten (s. MaBnahmenplan). Dabei sind standorttypische
Geholze zu verwenden. Der aktuelle Biotoptyp ist eine teilversiegelte Betriebsflache mit dem
Biotopwert 1 (Lagerplatz, 1.3).
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Mit Durchfihrung der geplanten MaBnahme erfolgt eine 6kologische Aufwertung der Flache
um 4 Biotopwertpunkte pro m2 Die entspricht einem Kompensationswert von 4.636
Biotopwertpunkten.

Zusatzlich wird auf einer Flache von 453 m?2 (Gemarkung Merten, Flur 15, Teilbereich aus
Flurstick 94) die Renaturierung eines Teilbereiches des Breitbaches zwischen Bornheim-
Merten und Bornheim-Sechtem durchgefuhrt.

Mit Durchfihrung der geplanten MaBnahme erfolgt eine 6kologische Aufwertung der Flache
um 4 Biotopwertpunkte pro m2. Die entspricht einem Kompensationswert von rund 1.812
Biotopwertpunkten.

Merten (4135),

A “\_
L

3, X 5 b e
\ % N W<

Abb. 1: Externe Ausgleichsflache, Teilbereiche Flurstiick 94 (Quelle: TIM-online NRW)

"\ 4

Somit liegt der Gesamtkompensationswert bei 6.448 Biotopwertpunkten.

Die Eingriffe in Natur- und Landschaft kénnen durch die Anlage eines Feldgehdlzes und der
Bachrenaturierung vollstédndig und funktional ausgeglichen werden.

4 Zusatzliche Angaben

Im Folgenden werden die verwendeten technischen Verfahren und Fachgutachten aufgelistet
und die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen aufgefihrt. Der
Umweltbericht schlieBt mit einer allgemein verstéandlichen Zusammenfassung.

4.1 Verwendete technische Verfahren und Fachgutachten

Die Aussagen des Umweltberichtes basieren auf den vorliegenden Gutachten:
¢ Artenschutzrechtliche Vorprifung (RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, 2014)

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen und der Bilanzierung des naturschutzrechtlich
notwendigen Kompensationsbedarfs erfolgte vor Ort eine flachendeckende Kartierung der
Biotope und aktuellen Flachennutzungen im Juni. Zur Ermittlung der Bestands- und
Planungsbiotope wurde das Verfahren zur numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die
Bauleitplanung in NRW (LANUV) angewendet. Zur Eingriffsbilanzierung wurde der vorliegende
Bebauungsplanentwurf hinsichtlich seiner maximal méglichen Ausnutzung ausgewertet.
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4.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zulassige Nutzung gepragt sind, werden die
MaBnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberprifung der Einhaltung der Inhalte
der Bebauungsplanung umfassen. Dies betrifft insbesondere die aus der Art und dem Maf3 der
geplanten Bebauung resultierenden Beeintrachtigungen. Dies erfolgt Gber die Kontroll-
instrumente der Bauordnung. Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Uberprift die Baugenehmigungsbehdrde der Stadt Bornheim im Rahmen des allgemeinen
Verwaltungshandelns den Vollzug der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen.

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Wb 16 in Bornheim-
Walberberg. Die Planung sieht ein ‘Mischgebiet’ (M) mit einem Ubergangswohnheim fur
Flichtlinge, Ein Wohn- oder Geschéftshaus und eine Halle fir forstwirtschaftliche
Geréatschaften vor (GréBe von ca. 0,34 ha).

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Umweltbelange gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1
BauGB untersucht.

Natura 2000-Gebiete sowie Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete sind nicht vorhanden.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem weder gesetzlich geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG, noch Biotopverbundflachen.

Die geplante Bebauung fuhrt zu keinen Verletzungen der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG. Ein Vorkommen besonders empfindlicher, seltener
oder bestandsgefahrdeter Tier- und Pflanzenarten wird ausgeschlossen.

Der Verlust der schutzwirdigen Parabraunerde mit besonders hoher natirlicher Fruchtbarkeit
ist aufgrund der Nahe zum Siedlungsraum und der noch weiten Verbreitung des Bodentyps
Ostlich des Ackerweges als vernachlassigbar einzustufen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb einer Trinkwasserschutzzone. Gewéasser sind nicht vorhanden.
Das Grundwasser in einer Tiefe von ca. 20-25 m ist durch die Uberdeckung von L&Bbdden mit
hoher Speicher- und Pufferfunktion ausreichend geschditzt.

Das Vorhaben fuhrt nach fachlicher Einschatzung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
der klimatischen Bestandssituation.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Rand der bestehenden Bebauung von Walberberg
und der geringen GroBe fihrt die geplante Bebauung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Larmkonflikte durch Verkehrslarm sind nicht zu beflirchten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Realisierung des Bebauungsplanes Wb 16
unter Beachtung von Schutz- und VermeidungsmaBnahmen Beeintréachtigungen in Natur und
Landschaft verbleiben. Mit der Anlage eines Feldgehdlzes auf einer 1.159 m? groBen Flache im
Osten angrenzend zum Plangebiet sowie einer Bachrenaturierung des Breitbaches auf einer
453 m2 groBen Flache zwischen Merten und Sechtem kénnen die umweltrelevanten
Beeintrachtigungen funktional und vollstédndig ausgeglichen werden.
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Niederschrift

uber die Einwohnerversammlung zum
Bebauungsplan Wb 16

in der Ortschaft Walberberg
am Dienstag, den 06. Mai 2014,
im Landhaus Wiehler

Beginn: ca. 18:30 Uhr, Ende ca. 19:45 Uhr

Zur Einwohnerversammlung waren ca. 43 Einwohner erschienen.
Seitens der Verwaltung waren anwesend:

Herr Erll, Fachbereichsleiter Stadtplanung, als Versammlungsleiter,
Frau Manheller, Mitarbeiterin im Geschéftsbereich Stadtplanung.

Herr Erll erdffnete die Einwohnerversammlung und begrif3te die Anwesenden. Er
erlautert Anlass und Ablauf der Einwohnerversammiung und stellte den
Verfahrensstand und -ablauf sowie die Mdglichkeiten der Offentlichkeitsbeteiligung dar.
Im Anschluss daran hatten die Einwohner Gelegenheit, Verstandnisfragen zu stellen
und Anregungen und Bedenken zu der vorgestellten Planung vorzubringen.

Einer der Anwesenden fragte, ob die Stadt Bornheim Eigentimerin aller Grundstticke
sel.

Herr Erll fuhrte aus, dass die Stadt Bornheim ausschliel3lich Eigentimerin einer
Parzelle sei und die restlichen Grundstticke in Privatbesitz waren.

Einer der Anwesenden fihrte aus, dass er ja grundsatzlich dafir sei, Fllichtlinge sozial
unterzubringen, er aber nicht verstehen kénne, warum das am Rand der Stadt
passieren musse. Schlief3lich hatte die Stadt wunderbare Grundstticke in zentraler Lage
direkt gegentuiber des Rathauses. Es sei eine Unverschamtheit, jetzt Druck aufzubauen,
weil man angeblich fir die Errichtung der forstwirtschaftliche Halle einen
Bebauungsplan brauchte. Das wirde nicht stimmen. Er héatte sich erkundigt und
herausgefunden, dass forstwirtschaftliche Betriebe genauso privilegiert seien wie
landwirtschaftliche und deshalb héatte die Halle schon vor Jahren gebaut werden
konnen.

Herr Erll erklarte hierzu, dass er die Bedenken zur Kenntnis nehme, der Rat aber schon
im Dezember 2008 beschlossen habe, das Ubergangswohnheim an diesem Standort zu
errichten und die Beschlisse zum Bebauungsplan einstimmig erfolgt seien. Diese
Beschlisse musse die Stadtverwaltung ausfiihren. Des Weiteren sei nach Prifung
durch die Stadtverwaltung der forstwirtschaftlicher Betrieb nicht genauso privilegiert wie
ein landwirtschaftlicher Betrieb, weshalb der Bau einer Halle eines rechtskréftigen
Bebauungsplanes bedurfe.
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Einer der Anwesenden sagte, dass der Bebauungsplan nur ein Feigenblatt sei fir
etwas, das kommunal nicht umsetzbar sei und jetzt durch einen Bebauungsplan
durchgedrickt werden solle.

Herr Erll sagte zu, die Bedenken aufzunehmen.

Herr Schnorrenberg, Eigentimer im Plangebiet, erklarte, er hétte nichts gegen den
Grundstickstausch, aber er wolle nicht bauen.

Ein Burger fragte, was denn Ubergangswohnheim heiRe.

Hierzu fuhrte Herr Erll aus, dass es sich um eine voribergehende Unterbringung
vorwiegend von Fluchtlingen handele, welche der Stadt Bornheim zugewiesen wirden.
Es kdnnten aber auch Spataussiedler darunter sein.

Einer der Anwohner aufRerte die Beflrchtung, dass die Wohnqualitat im Umfeld kaputt
ginge.

Herr Erll erklarte hierzu erneut, dass er die Bedenken zur Kenntnis nehme und sie im
Protokoll vermerkt wiirden.

Ein dem Plangebiet gegeniiber wohnender Landwirt stellte fest, dass er schon einmal
gezwungen war, aufgrund des durch seinen Betrieb verursachten Larms den Standort
seines Betriebes zu verlagern. Er wolle das nicht noch mal.

AuRerdem habe es schon mit dem Ubergangsheim, das urspriinglich an der Stelle
stand Arger gegeben. Als kein Hausmeister mehr kam, lag nur noch Mill rum und
einige der dort Untergebrachten seien kriminell.

Herr Erll erlauterte beziglich der Larmaul3erungen, dass die durch Traktoren
verursachten Gerausche, sobald Traktoren auf der Stral3e seien, als StraRenlarm
einzustufen sei. Der Stralenverkehrslarm ist anders zu werten, als der L&rm der von
einem Betrieb ausgenht.

Auch bei einer Bewertung von Betriebslarm nach der TA La&rm muss z.B. ein
Mischgebiet héhere Larmwerte aushalten als ein Wohngebiet. Darliber gelten nach der
aktuellen Verordnung hohe Anforderungen an Warme- und Schallisolation von
Fenstern. Insofern sei nicht zu beflirchten, dass es Probleme gabe.

Einer der Anwesenden sagte, dass Kinder auf die Gleise laufen wirden, wenn das
Ubergangswohnheim am Ackerweg entstehen wirde und fragte, was dann hinterher
passieren wirde.

Einer der Anwohner erklarte, der Heinrich-von-Berge-Weg sei jetzt schon laut. Und
durch die Autos aus dem Plangebiet wirde es noch lauter.

Einer der Anwesenden sagte, dass der Hessenweg die verkehrsreichste Stral3e in der
Ortschaft sei und die Verwaltung dies falsch sehe.

Hiezu fuhrte Herr Erll aus, dass im Plangebiet maximal drei Objekte errichtet werden
kénnten. Von diesen wirde keine besondere Verkehrsbelastung ausgehen.

Herr Schwarz, Eigentimer im Plangebiet, erklarte, dass durch ihn kein Mehrverkehr
entstehen wirde, da er seine Geratschaften ohnehin schon im Plangebiet abstellen
wurde. Er wolle lediglich eine Halle bauen, um sich vor Diebstahl zu schitzen.
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Einer der Anwohner sagte, als es das alte Heim noch gegeben hétte, hatten dort
zahlreiche Autos vor der Tur gestanden. Die im Plan dargestellten Stellplatze wirden
gar nicht reichen.

Herr Erll erlauterte, dass es sich bei den dargestellten Stellplatzen ausschlief3lich um
gewinschte P+R-Platze handeln wirde und die Stellplatze der geplanten Gebaude auf
den Grundstiicken selbst nachgewiesen werden missten. Hierzu kann der Rechtsplan
eine Aussage treffen, eine abschlieRende Regelung erfolgt in der Baugenehmigung.

Einer der anwesenden Landwirte aul3erte Bedenken, da er auf den Felder rund um das
Plangebiet Kartoffeln ernten wirde und dies teilweise auch nachts tun wirde. Hier gabe
es aufgrund der Insellage des Plangebietes sicher Arger wegen des Larms.

Herr Erll erklarte hierzu erneut, dass er die Bedenken zur Kenntnis nehme und sie im
Protokoll vermerkt wiirden.

Einer der Anwohner sagte, als es das alte Heim noch gegeben hétte, ware bei ihm
dreimal rickwartig tber die Bahn hinweg eingebrochen worden. Seitdem die Container
abgebaut seien, ware nichts mehr vorgefallen.

Herr Engelbert Wirtz flhrte aus, dass die Politik immer gesagt habe, dass es jenseits
der Bahn keine Bebauung geben wirde. Nun wirde der Burgermeister heimlich durch
die Hintertur ein Baugebiet ansiedeln. Er forderte die Anwesenden auf, ihre Bedenken
schriftlich an die Stadt zu formulieren.

Herr Erll fihrte erneut aus, dass das Plangebiet im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan
als Mischgebiet ausgewiesen sei, der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wirde und es hierzu einstimmige Beschlisse des Rates gabe.

Einer der Anwesenden stellte in Frage, dass die Beschlisse einstimmig erfolgt seien.

Herr Erll erklarte, dass die Beschlisse sehr wohl einstimmig erfolgt seien. Dies kénne
man in den Niederschriften der Sitzungen nachlesen.

Ein anderer Anwesender stellte die Frage, wo denn die Politik sei. Man kdnne doch
nicht solche Beschlisse fassen und dann die Verwaltung vorschicken.

Ein Anwohner fragte, was es bedeuten wirde, dass im Plangebiet nicht stérendes
Gewerbe zulassig sei.

Herr Erll erlauterte, dass dies vom Einzelfall abhinge und jeweils gepruft werden
musse.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorlagen, bedankte sich Herr Erll fur die
Anregungen und verabschiedete die Anwesenden.

(Manheller)
Schriftfihrerin
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Stadt Bornheim
Herrn Blrgermeister ’ F e S sai /
Wolfgang Henseler OO A 26144
Rathausstr.1 R N
53332 Bornheim N T

S A < ’ 5

Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg
Hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren!
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Birgerinformation

FEF0
. Walberberg
Y

© h]"tl 5 AJ-V‘EFQJ

\ April, 2014
Bebauungsplan Wb16 .
unterhalb Bahnhaltepunkt Walberberg (Linie 18)

~Sehr geehrie Mitbﬁrgerinnén und Mitblrger!

Im oben genannten Bebauungsplan ist die Errichtung einer gewerblich genutzten
Halle, eines Mehrfamilienhauses, mehrerer Park-and-Ride-Parkplatze und eines
Ubergangsheimes in fester Bauweise geplant. '

Laut Beschlussentwurf des Blirgermeisters sollte auf eine Einwohnerversammiung
verzichtet werden. Der CDU - Ortsverband Walberberg hat sich fir eine
Biirgerversammlung ausgesprochen. Diesem Vorschlag wurde im Rat zugestimmt.
Der Termin hierfir ist auf den 06.05.2014. um 18.30 Uhr im Landhaus Wieler
festgelegt worden. ' '

Sie kérnen sich dort informieren und sobaid der Bebauungsplan in die Offenlage
geht, haben Sie die Moglichkeit, eventuelle Einspriiche oder Anregungen (siehe
umseitiges Muster) bei der Stadt einzureichen.

Hier die beiden Planvarianten:.

Variante 2a | Variante 2b

Der QOrtsverband im Web:
CDU-Walberberg.info
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Datum:
Planverfahren:
Beteiligungszeftraum:
Verfahrensschritt:

Stellﬁf{ghahme von:
f\bga bedatum:
Adresse:

Stellungnahme:

07.05.2014 12:18:34 Uhr v
N

Walberberg - Bebauungsplan Wh 16

05.05.2014 - 02.06.2014 -
Frithzeitige Betelligung der {ffentlichkeit und Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB

07.05.2014 12:15:34 Uhr

diese Menschen brauchen und

" von denen wir mdchten das sie diese auch nutzen. Die

Schulwege fir die Kinder welche dort Ieben sollen ist

schon sicherlil Besonders fiir die Kleineren unter ihnen -
erstdie Bahn und dann auch noch die Bonn-Briihler-

StraBe und zum AbschluB auch noch die HauptstraRe.

Auch das Aufwachsen der Kinder ist ja vorzeigbar.

Spielen an/auf den Gleisen/Bahnhof und aut dem.
Hessenweg.Préchtig, vielleicht solite man ja neben dem
Heim elne Kinderlagesstatte arrichlen, so einen (tot) sicheren
Platz findet die Stadt nie wieder und endlich wiirde s

" auch Plalze geben , welche nicht zu besetzen sind.

Die Stadt Bornheim Istim Besitz vieler besser gelegenen Flachen,

dottauch fref Pldlze geben.
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lch empfinde es als abscheulich Asylanlen an genau dieser Stells unterbringen zu wollen! Sie
sollen sich einfligen in unser Dorlleben-ist ein wenig blod soweit vom eigentlichen Leben! Es Ist mit
Abstand def weileste Weg zur Sladtverwallung und similichen sonsligen Einrichlungen welche
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53332 Bornheim

E-maj
Herrn Blrgermeister

Wolfgang Henseler o 0 i
Rathausstr. 1 e

A ,,,l .
e e A
, Bornheim, den 08.05.2014
Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg /,-f‘ y
LI5S

Hier: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

ich habe am 6.5. an der Einwohnerversammiung zu o.a. Bebauungsplan teilgenommen.

Es wére sehr schin gewesen, wenn Sie selbst an dieser Versammiung teilgenommen héatten,
um den Birgern sachlich Rede und Antwort zu stehen und um dem Anliegen das notige
Gewicht zu geben, zumal kurz vor einer Kommunatwahl. Aber wem hétte es geniitzt?

Ubrigens aus der Versammlung kam kein positives Signal zu dem Bebauungsplan, im
Gegenteil es hagelte tiberwiegend harsche Kritik.

53332 Bornheim

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Henseler,

Nun zu den Fakten:

Der Eigentimer des Wohngrundstiicks erklérte, dass er dort niemals bauen wirde, was
auch wirtschaftlich nicht sinnvoll wére,

Ein Ubergangsheim an dieser Stelle zu bauen, kann man nicht gutheilen. Es fehit die
komplette Infrastruktur. Behérden, Polizei, Hilfsorganisationen usw. sind weit weg. So
ein Heim gehért in die Nahe des sozialen Lebens und nicht in die ,Prarie“.

Planen Sie dort auf dem stédtischen Grundstiick dringend benétigte P+R Plétze. Die
jetzt geplanten Plétze wiirden neben einem Wohnheim kaum angenommen, wenn sie
nicht schon von den Heimbewohnern besetzt werden.

Fazit: Animieren Sie lhren Freund Konrad Schwarz, dass er endiich einenBauahtrag flr seine
Halle stelit und tun Sie alles, dass dieser Bau realisiert werden kann. Planen Sie dort dringend
notwendige P+R Platze. Alles andere ist wirtschaftlich und sozial nicht zu verantworten.

Ich danke lhnen fir die wohiwollende Behandiung meiner Anregungen.

Mit freundlichen Griilken
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Stadt Bornheim

Herrn Blrgermeister

Wolfgang Henseler

Rathaussir.1 ST

53332 Bornheim ’)

Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg .

‘Hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren!

Text: Einwénde und Anregungen
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Blirgerinformation
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Bebauungsplan Wh16 _
unierhalb Bahnhaltepunld Walberberg (Linie 18)

Sehr geehrte Mitbtrgerinnen und Mitbiirger!

Im oben genannten Bebauungsplan ist die Errichtung einér gewerblich genutzten
Halle, eines Mehrfamilienhauses, mehrerer Park-and-Ride-Parkplétze und eines
Ubergangsheimes in fester Bauweise geplant. '

Laut Beschlussentwurf des Blirgermeisters sollte auf eine Einwohnerversammiung
verzichtet werden. Der CDU. — Ortsverband Walberberg hat sich -fir eine
Biirgerversammlung ausgesprochen. Diesem Vorschlag wurde im Rat zugestimmt.
Der Termin hierflr ist auf den 06.05.2014. um 18.30 Uhr im Landhaus Wieler
festgelegt worden. ' . :

—

Sie kénnen sich dort informieren und sobaid der Bebauungsplan in die Offenlage
geht, haben Sie" die Méglichkeit, eventuelle .Einspriiche oder Anregungen (siehe
umseitiges Muster) bei der Stadt einzureichen. '

Hier die beiden Planvarianten:.

Variante 2a ' Variante 2b '

e TS
- W

Der Orisverband im Web:.
CDU-Walberberg.info
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Bebauungsplan Wb 16 in der Ort__schéft Walberberg
Hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Herrn Blrgermeister
Wolfgang Henseler
Rathausstr.1

53332 Bornheim

Sehr geehrter Herr Burgermeister Henseler,
‘sehr geehrte Damen und Herren!

Text: Einwdnde und Anregungen
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| lebauungsp!an Wh16
unterhalb Bahnhaltepunkt Walberberg (Linie 18)

Sehr geehrte Mitbirgerinnen und Mitbﬂrgeir!

Im oben genannten Bebauungsplan ist die Errichtung einer gewerblich genutzten
Halle, eines Mehrfamilienhauses, mehrerer Park-and-Ride-Parkpldtze und eines

Ubergangsheimes in fester Bauweise geplant.

Lalt Beschlussentwurf des Burgermelsters sollte auf eine Elnwohnerversammlung
verzichtet werden. Der CDU- Ortsverband Walberberg hat sich flr eine -
Biirgerversammlung ausgesprochen Diesem Vorschlag wurde im Rat zugestimmit.
Der Termin hierfir ist auf den 06.05.2014. um 18.30 Uhr im Landhaus Wieler

festgelegt worden.

Sie kannen sich dort lnfdrmleren und sobaid der Bebauungsplan in die Uﬁeniage
geht, haben Sie die Méglichkeit, eventuelle Emspruche oder Anregungen (siehe
umseitiges Muster) bel der Stadt elnzurelchen

Hier die beiden Planvarianten:.

Variante 2a | _Variante 2b

Der Ortsverband im Web:
CDU-Walberberg.info
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| Stadt Burriheim : ornheim - Merten

12.MAI 2014 Telefon (NN

Rhein-Sieg-Krels

Bornheim - Merten 10.05.2014

Werte Damen & Herren
(/:
Betr. Bebauungsplan Wb.16 Ly

Als Besitzer des Grundstiickes in Walberberg YNNI

teile ich Ihnen mit das ich kein Wohngebidude auf meinem Grundstiick

errichten méchte.

Gegen eine Bebauung neben meinem Grundstiick mit einer Gewerblichen

Halle habe ich Nichts Einzuwenden.

Mit freundlichen Griilen
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Datum: 12.05.2014 09:27:22 Uhr

Planverfahren: Walberberg - Bebauungsplan Wb 16

Beteiligungszeitraum:  05.05.2014 - 02.06.2014

Verlahrensschrilt: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB

Stellungnahme von:

IAbgabedatum: 09.05.2014 16:22:14 Uhr
Adresse: P
53 ornheim :
E-Mail: m
Stellungnahme: Belr.: Bebaliungsplan 6 — Einwohnerversammlung am 06.05.14 Landhaus Wieler

Einwand gegen dieses Bauvorhaben . ,

Sehr geehrte Damen und Herren,

als direkt Betroflene diesor Bauplane haben wir am 06.05.14 an dieser Versammlung
teilgenommen. Diese Veranstaltung glich einer Farce. Es wurde in dieser Einladung davon
gesprochen, dass die Bewohner nicht nur iiber dies Bauvorhaben informiert wiirden sondern dass
auch Anregungen und Vorschldge gewlinscht selen. Letztlich hat der Versammlungsfithrer Im
Namen der Stadt Borntheim lediglich die Informationen nochmals ,runtergeleieri, die die Bewohner
letztlich duch dem Flyer entnehmen konnten. Keiner der Anwesenden ist fiir dieses Bauvorhaben.
Es wurden eins Vielzahl von Argumenten seitens der Teilnehmer gegen dieses Vorhaben
vorgebracht. Die Antworl des Versammlungsl(iihrers war immer die gleiche: .... Es ist wie es istund
wir kBnnen’'s gerne zu Protokoll nehmen,

Fir die Bewohner, die direkt von diesem Projekt betroffen sind, wie wir, die im Heinrich-von-Berge-
Wog wohnen, ist diese Planung eine Frechheit. Die Larmbelasligung ist hier berells grenzwerlig
durch den enormen Verkehr liber dom Hessenweg Richtung Wesseling und zuriick. Die StraBe
dient fir viele Autofahre als Abkiirzung und gleicht oft einer Rennsirecke. Der LArm begmnt in den
friihen Morgenstunden ab 04.30 Uhr und endet oft erst spat in der Nacht. Durch die Ampelanlage
und der davor warlenden Autos und Motorrider entsteht ebenfalls lastiger Larm, da Molorengeheule
und laute Musik an der Tagesordnung sind. Hinzu kommt der Larm durch die Bahn. All diese Dinge

nimmt man noch hin.

Wenn nun jedoch noch ein Asylbewerber- bzw. Ubergangswohnheim und eln Wohnhaus in der
direkien Nahe geplant ist, ist von Wohnqualitit keine Rede mehr.

Bewohner, die bereils seit vielen Jahren in Walberberg wohnen und die ebenfalls bei der Versamm-
lung vor Ort waren, sprachen von Wohnconlainer, die schon einmal im.Dorl aufgebaut wurden und
die damit einhergehenden Schwierigkeiten mitden in den Containern untergebrachien Personen.
Laute Partys vor den Conlainern, verunreinigte SiraBenzustéinde waren noch die mildesten
Ausfiihrungen. Den Arger hatten die in der Niihe wohnenden Birger, die Stadiverwallung wollte [t.
Aussage der Bewohner nichts davon wissen.

Wenn dann noch ein Wohnhaus gegentiiber oder neben dem Asylbewerberheim gebaut werden
soll, was glauben Sle, welches Klientel dort einziehen wird?!

Die Personen, die solchen Plane zu verantwortsn haben, solllen sich selbst einmal fragen, ob sig -
samiihrer Familien — unter soichen Umslanden wohnen méchten|

Solite dieses Bauvorhaben durchgezogen werden, wird das iiber Kurz oder Lang zur Folge haben,
dass Bilrger die bereils seit vielen Jahien in dieser Gegend wohnen, wegziehen werden und diese
MaBnahme wird Nachahmer finden. :

Wenn der Stadt Bornheim daran gelegen ist, Asylbewerbern eine verniinftige Unterbringung zur
Verfiigung zu stellen und sich um diese Menschen zu kiimmern, dann sollte dies auch méglichstin
zentraler Nahe sein, ndmlich dorl, wo Verantworlliche der Stadt Bornheim nichi vorbeischauen
kénnen und nicht— wie geplant - am Stadtrand, mitlen in den Feldern,
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‘Das der Bilrgermeisler auf eine Bilrgerversammlung in dieser Sache verzichten wollle, sprichi fiir

_auflehnen. : o - S

sic_h.

Wir hoffen, dass sich genligend Biirger finden wefden. die sich — wie wir — gegen die Vorhaben
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Stadt Bornheim

Herrn Birgermeister Stad{ Bornheim
Wolfgang Henseler | T6.MA 2010 | -
Rathausstr.1 | 55 e b

53332 Bornheim

Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg
Hier: frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herrenl

Text: Einwande und Anregungen
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Bebauungsplan W16 - .
unterhalb Bahnhaltepunkt Walberberg (Linie 18)

Sehr geehrte Mithrgerinhén und Mitblrger!

Im oben genannten Bebauungsplan ist die Errichtung einér gewerblich genutzten
Halle, eines Mehrfamilienhauses, mehrerer Park-and-Ride-Parkplitze und eines
Ubergangsheimes in fester Bauweise geplant. ‘

Laut Beschlussentwurf des Birgermeisters sollte auf eine Einwohnerversammiung
verzichtet werden. Der CDU. — Orisverband Walberberg hat sich fir eine
Biirgerversamimlung ausgesprochen.. Diesem Vorschlag wurde im Rat zugestimmt.
Der Termin hierfir ist auf den 06.05.2014. um 18.30 Uhr im Landhaus Wieler
festgelegt worden. ' '

Sie kénnen sich dort informieren und sobald der Bebauungsplan in die Oﬁeniage
geht, haben Sie die Moglichkeit, eventuelle Einspriiche oder Anregungen (siehe
umseitiges Muster) bei der Stadt einzureichen. :

Hier die beiden Planvarianten:. |

Variante 2a Variante 2b

Der Ortsverband irm Web:
CDU-Walberberg.info
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Stadt Bornheim

Herrn Blirgermeister

Wolfgang Henseler K; | nein-siegreis |
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Bebauungsplan Wb 16 — Einwande : ;,»'”;' /

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Henseler, sehr geehrte Damen und Herren,

die vor};esehene Bebauung unterhalb der Linie 18 — Haltestelle Walberberg- sehen wir sehr
kritisch und méchten deshalb aus folgenden Griinden widersprechen:

1. Die 12 vorgesehenen P+R-Plitze sind bei zunehmender Nutzung des OPNV absolut
nicht ausreichend. Wir haben ein Johticket und nutzen derzeit die Pldatze in Merten
oder Schwadorf. Warum wird hier nicht direkt ein vernlinftiger Parkplatz nach dem
Vorbild in Merten gebaut? Auch Fahrradboxen wiéren hier eine sinnvolle
Investition! : _

2. Das vorgesehene Ubergangsheim an dieser Stelle bedeutet fiir die Einwanderer
keine Integration, sondern eher eine Ausgrenzung. Eine nicht zu unterschdtzende
Gefahr besonders fiir die Kinder sind die groen Landmaschinen.in unmittelbarer
Nachbarschaft. Auch der Weg zum Kindergarten oder zur Schule ist durch die
Bahngleise + die Hauptstr. In direkter Ndhe sehr gefdhrlich. Diese Infrastruktur ist
der Bevidlkerung in Ihrer Heimat meistens nicht geliufig. Unfille sind hier
vorprogrammiert.

3. Laut Auskunft der KVB ist der 2-gleisige Ausbau hier mittel-bis langfristig
vorgesehen. Auch das sollte bei der Bebauung von Parkpldtzen etc. beriicksichtigt

werden.

Unsere Meinung vertreten iibrigens viele Walberberger Einwohner. Bei einer
Unterschriftenliste oder Einwohnerbefragung wiirde das Vorhaben in der Form eindeutig
ge,lg!ppt. Wir bitten Sie um kritische Prifung der Bebauungspldne.
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53332 Bornheim

Stadt Bornheim 'FbS_tEi-t-iTEC_:—EH“H;a‘"i-rﬁh'f
Bauleitplanung

z. Hd. Frau Manheller 19.MAI 201 §
Rathausstralle 2 Rhein-Sieg-Krais

53332 Bornheim
Bornheim, den 13.05.2014

Bebauungsplan Wb 16 im Stadtteil Wélberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung, eines Gewerbemischgebietes im Bereich Ackerweg/Hessenweg gem.
Infoabend vom 06.05.14, habe ich erhebliche Bedenken.

Riickblickend- :

Der elterliche Betrieb befand sich urspriinglich in der Limburgergasse 32.

Da es dort aber fiir uns immer schwieriger wurde, Nachbarschaft, Parksituation,
mit den landwirtschaftlichen Zugmaschinen und Geréten in Einklang zu bringen,
beschloss mein Vater den Betrieb auszusiedeln.

Vor fast 15 Jahren errichteten wir .eine komplett neue Hofstitte auf dem
Ackerweg/Nufibaumpfad.

Im Jahr 2005 iibernahm ich den Betrieb, errichtete ein Jahr spiter noch ein Wohnhaus

und vergroferte den Betrieb von 30 auf bis jetzt ca. 60 ha.
Die Erweiterung einer neuen Halle mit Kiihlhaus und Biiro steht in den Startldchern.

Wir produzieren Gemiise und Kréiuter auf eigenem und zu gepachtetem Land, das sich

um unsere Hofstitte herum, Richtung Schwadorf, Sechtem und Merten befindet.

In unserem Betrieb sind 3 Angestellte, 1 Azubi und 15-20 Erntehelfer angestellt.

Wir haben eine sicben Tage Arbeitswoche mit Arbeitszeiten von morgens 6 Uhr bis Abends
22 Uhr je nach Jahreszeit variabel.

~ Die Zugmaschinen werden immer groBer, die Ernte erfolgt immier mehr
maschinell, 2 grofe Kiihlzellen .., wir werden von gréBeren Lastziigen angefahren..
das alles verursacht einen Gerduschpegel.

Wir kdnnen nicht verstehen weshalb man uns jetzt Mehrfamilien Wohnh#user vor die Nase
setzf. :
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Ein P+R Parkplatz ist sicher angebracht, die vorhandene Palkmogllchkelt ist nicht mehr
ausreichend.

Der Platz der jetzt als Parkplatz dient miisste auch mal saniert werden.

Immer mehr Autos parken auf dem von uns geteerten Teilstiick des Ackmwegs und
blockieren uns in der Ein/und Ausfahrt.

Ubergangs Wohnheime muss es sicher geben, sollte man eventuell die Lage etwas besser
tiberdenken. '

Die angrenzende Linie 18 und der zv enge und viel befahrene Hessenweg ist meiner Meinung
nicht der richtige Ort, Familien mit Kindern aufzunehmen.

Warum erweitert man nicht schon bestehende, bevor immer mehr isolierte Gebéude entstehen.
Die damals errichteten Container die eine voriibergehende Bleibe sein sollten, wurden

ein Schandfleck und kein Aushiinge Schild. Anfangs mit Hilfe eines Hausmeisters war ja
noch eine gewisse Ordnung vorhanden, spéter wurde aus Kostengriinden der Hausmeister
abgeschafft und jeder konnte machen was er wollte. '

So sah es dann auch aus.

Meine sehr geehrten Damen und Herren ! Ich bitte Sie, sich das ganze noch mal zu
tiberdenken.

Wir brauchen die Felder, den Platz uns zu bewegen wir wollen unsere Arbeit machen und uns
nicht mit Klagen und Streitigkeiten der neuen Nachbarn rumschlagen miissen.

Kleine Betricbe werden immer weniger.
Hindern Sie uns bitte nicht daran uns zu vergréBern, auch im Hinblick auf unsere néchste

Generation.

Mit fieundlic
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_ . , 53332 Bornheim :
g, | Telef. N>
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el 20.MAL2014 17.5.14
Stadt Bornheim '
Rathausstr. 1

Rhein-Sieg-Kreis
53332 Bornheim ' 6/ _vorab per E-Mail-

Betr.: Bebauungsplan Wh 16 Ortschaft Walberberg
Sehr geehrte Damen und Herren,
Gegen den 0.g. Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwiénde:

Das Plangebiet liegt dstlich der Linie 18 im AuRenbereich. Dieser Bereich wird seit jeher
ausschlie{;lich landwirtschaftlich und gértnerisch genutzt. Soweit ersichtlich gilt dies fir den
gesamten Bereich bis nach Bornheim.

in diesen klassischen AuBenbereich soll ohhe erkennbare Notwendigkeit mit dem in Rede stehenden
Bebauungsplan dergestalt eingegriffen werden, dass auRer Park-and-Ride Plétzen eine Halle, eine
Wohn/Gewerbeeinheit und ein Wohnheim errichtet werden kénnen und sollen.

Die stadtebauliche Erfql‘derlichkeit ist erheblich in ZWeifeI u ziehenr.

In der Begriindung heiflt es wie folrgt:

w3 Ziele und Zwecke der Planung

_Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Blrgermeister, ein Wohnheim am Standort Walberberg
(Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt
sich unter anderem aus der unmittelbaren Nahe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

_Des Weiteren ist die Erfichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf einem Flurstiick vorgesehen,
welches teilweise derzeit schon als Lagerfldche dient. Um die forstwirtschaftlichen Geratschaften,
welche im Moment groftenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg abgestellt sind, gegen
. Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die
Verlagerung der Gerstschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in Walberberg
entlastet. ' '

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Flichennutzungsplan zudem die
Moglichkeit, ein Wohngebiude bzw. nicht wesentlich storendes Gewerbe zu errichten.”
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Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur Errichtung eines Wohnheims am
standort Walbetberg, Ohne Bebauungsplan wére die Errichtung im Auflenbereich nicht zuldssig.

Der Begriindung l&sst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein anderer, weniger
ausgrenzender und den Eingriff in den AuRenbereich vermeidender Standort im gesamten
Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit zur Erforderlichkeit auf die unmittetbare Néhe zur
Haltestelle der Linie 18 abgestelit wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung eines. Wohnheims
zwingend die unmittelbare Nahe zur Bahnhaltestelle voraussetieh soli. Wenn ich mir die Standorte
von Wohnheimen anderhorts vor Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von
Haltestellen &ffentlicher Verkehrsmittel.

Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit begriindet wird,
forstwirtschaftliche Gerite vor Diebstahl zu schiitzen, beinhaltet dies kein zulissiges stadtebauliches,
sondern ein im Einzelinteresse liegendes Ziel. Fiir Solche Ziele sind die Planungsinstruménte des
Baugesetzbuchs nicht Bestimmt. -

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung der Gerdtschaften an den
Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgendes:

Entweder ist die Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stadtebaulichen Belangen kein Grund
fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine Verlagerung der Belastung auf
andere Bereiche hinaus, die bereits erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle
wird entlastet, an anderer Stelle belastet, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche Belastungen
bestehen. Hierauf wird unten noch niher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es'ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche tragfahigen und
erforderlichen stiddtebaulichen Ziele damit verfolgt werden sollen, dass neben der Errichtung des
Wohnheims noch die Efrichtung einer sur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlicher Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebéugles unklarer Nutzung méglich sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang - wenn tiberhaupt - Arbeitsplitze noch —wenn
iiberhaupt - Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung in Walberberg ist entweder marginal oder
wird erkauft mit Belastungen an anderer Stelle.

Es drangt sich der Eindruck auf, dass der ¢igentliche Grund fiir die Bauleitplanung derjenige ist, an
dem Standort Gstlich der Linie 18 am duRersten Rand des Stadtgebiets im Aulenbereich ein
Wiohnheim errichten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zulassig ist. Um dem ganzen den Anstrich
der Entwicklung eines Mischgebiets mit stadtebaulicher Ziélset_zung zu geben, werden die
Errichtung einer Halle, von Stellpldtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau
hierdurch wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen.

GemiR § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der AufsteHﬂng eines Bebauungsplans eine gerechte Abwagung der
réffentlichen und privaten Interessen erforderlich. Hieran mangelt es.
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_3_

Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich von Berge Wegs/L 183 ist bereits betrachtlichen
- Larm-und Abgasimmissionen ausgesetzt. Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch
langere Standzeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Larm und
Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren, Lastwagen, Motorrider

handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and —Ride Plitze, der Lagerhalle und einer etwaigen
zusatzlichen {nicht wesentlich stérenden) Gewerbeejnheit (was auch immer sich dahintet verbirgt)
mit An-und Abfahrisverkehr weitér verstérkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist, ob und ggfs. welches
- Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um eing Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren

Darlegungen.

Wenn es demgemaB in der Begrindung heilt, die zusitzlichen Lirmimmissionen seien geringfugig,
ist dies hier nicht nachvoliziehbai. Dem Verfasser der Einschatzyng sei empfohlen, sich in StoRzeiten
vor Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen.

" AuRerdem steht diese Einschédtzung im Widerspruch zu der Begriindung fir die Errichtung der
Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von Verkehr entlastet werden, woflr ja nur eine
Notwendigkeit bestehen kann, wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die‘ohnehin schon stark belastet sind, hoch
_weliter belastet werden. Dies beinhaltet a;lles andere als die gesetziich geforderte gerechte Abwégung

der Belange und Interessen.

AbschlieRend sei noch angemerkt, dass der Regiqnalpian fur den in Rede stehenderi Bereich
Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flichennutzungsplan weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der
Bebauungsplan dem entspricht, macht die Einw';inde nicht gegenstandslos. Denn nur der
Bebauupgsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennuizungsplan.

Mit: frdl. GriiBen
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Familie Bornheim, 17.05.2014

53332 Bornheim .
i

014

Stadt Bornheim - oo e

Herrn Bﬂrgermeister
Wolfgang Henseler
~ Rathausstr. 1

53332 Bornheim

Bebauungsplan WB 16 in der Orischaft Walberberg

Hier: frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Bilrgermeister Henseler!

In Threm Wahlprogramm werben Sie dafiir ,,Landschaft zu schiiizen und den Charakter der
Ortschaften zu erhalten.” Nun wollen Sie den o.g. Bebauungsplan durchsetzen. Wir haben bewuft
vor 10'Jahren in Walberberg ein Haus gebaut, weil es sich hier um einen kleinen beschaulichen Ort
handelt, der es auch bleiben soil und dessen Charakter wir nicht verdndern méchten, Als
Blirgermeisterkandidat sollten Sie auch hinter lhren Zielen stehen.

Aus diesem Grund sind wir gegen den Bebauungsplan Wh 16.

Mit freundlichem GruR .

Andrea und Frank Kreutz
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Stadt Bornheim

Herrn Blrgermeister o o e
Wolfgang Henseler Stact Bemheim)
Rathausstr.1 19.MA1 20144
53332 Bomheim R, ot |
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Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberbergk
Hier: frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren!

Text: Einwande und Anregungen
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- Biirgerinformation

o | oril, 2014
Bebauungsplan YWo16 ‘
“unterhalb Bahnhaltepunki Walberberg (Linie 18)

Sehr geehrte Mit5Urgerinnén und Mitblrger! -

Im oben genannten Bebauungsptan ist die Errichtung t_ainér gewerblich genutzten
Hal!e,‘ eines Mehrfamilienhauses, mehrerer Park-and-Ride-Parkpldtze und eines
~ Ubergangsheimes in fester Bauweise geplant. ' '

Laut Beschlussentwurf des Birgermeisters sollte auf eine Einwohnerversammiung
verzichtet werden. Der CDU. — Orisverband Walberberg hat sich fiir eine
Biirgerversammlung ausgesprochen. Diesem Vorschlag wurde im Rat zugestimmt.
Der Termin hierfur ist auf den 06.05.2014. um 18.30 Uhr im Landhaus Wieler
festgelegt worden. ' ' : -

Sie kénnen sich dort informieren und sobald der Bebauungsplan in die Of'fenlage '
geht, haben Sie die Maglichkeit, eventuelle .Einspriiche oder Anregungen (siehe
umseitiges Muster) bei der Stadt einzureichen. '

Hier die beiden Planvarianten:-

Varianie 2a

Der Ortsverband im Web:.
CDU-Walberberg.info
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53332 Bornheim, 21. Mai 2014

Stadt Bornheim
Andreas Erll
Rathausstralle 2
533323 Bornheim

Bernheim-Walberberg
Bebauungsplan , Wb 16 |
Kreuzung Hessenweg/Ackerweg gegeniiber der S-Bahn-Haltestelle Walberberg

Fliche: ¢ca.3400m3
Einheiten: 4 (Flachenabsch&tzung)

a | Parken gesamt 420
b | Einfamilien-Wohnhaus 745
c | landwirtschaftliche Lagerhalle 1490
d | Ubergangswohnheim . 745

Sehr geehrter Herr Erll,
Kdnnen Sie bitte kurz Stellungnehmen?

A)

Gibt es heute einen Parkplatzengpass,

der zusatzliche Parkflachen fiir P&R erfordert?

Wird zusatzlicher P&R bedarf fiir die Zukunft vorausgesagt, z.B. durch Neubaugebiete oder
angrenzende Ortschaften oder gibt es eine Studie zu ,Walberberger” gehen eher zu FulR oder fahren
Fahrrad?

B)

Planung: - landwirtschaftliche Fldche/Halle weg vom Ort gerichtet ‘

- Hauser naher zum Ort zwischen dem Parkplatz und der landwirtschaftlichen Flache
- Parkplatz entlang der Schienen

- Ubergangswohnheim:

B1) wie viele Wohneinheiten sind géplant fiir wie viele Personen?

B2) sind Befatungs-, Betreuungsprogramme geplant fiir Bewohner mit und ohine Kinder?
B3) gibt es einen Plan zur Gebdudenutzung/Betreuung, Hausmeister etc.?

Mit freundlichen GriiiRen
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Stadt Bornheim
Stadt Bornheim
Rathausstr, 1 23 MAI2014 IE ‘\
53332 Bornheim Rhein-Sleg-Kreis F 4 y /,

Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwdnde:

Das Plangebiet liegt &stlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser
Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und girtnerisch

genutzt. - Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich
bis nach Bornheim,

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass aufer Park-and-Ride Pldtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinheit und ein Wolinheim errichtet werden konnen und sollen.

Die stédtébauliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
‘In der Begriindung heifit es wie f01g£:

"5, Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stédt Bornheim beauftfagte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit

zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter
anderem -aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als.
Lagerfldche dient, Um die forstwirtschaftlichen Geridtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf elnmer Flédche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Fldchen-
nutzungsplan zudem die MBglichkeit, ein Wohngebidude bzw. nicht wesentlich

storendes Gewerbe zu errichten.

Danach war Ausgangspunkt filr die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan

wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zul#ssig.

107/209



-2 -

Der Begriindung lisst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AufSlenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt.wird, erschlieBt sich nicht, warum die Frrichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll, Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen flihre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte-

stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel,

Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Geridte vor Disbstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt,

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entweder ist die-Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stéddtebau-
1ichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine °
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind, Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen, Hierauf wird unten noch piher eingegangen.

Weitere Griinde sihd,nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausrelchend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer 2uyr geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerdte
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung méglich

sein sollen.

Es werden weder in nemnenswertem Unfang -~ wenn iiberhaupt - Arbeitsplidtze
noch - wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder marginal -oder wird erkauft mit Belastungen

ari anderer Stelle,

Es dréngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort 8stlich der Linie 18

am 8uflersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu konnen, was ohne Plan dort nicht zulidssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Fntwicklung eines Mischgebiets mit stéddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung elner Halle, von Stell-
plédtzen sowie einer weiteren Baueinhelt hinzugefiigt. Genau hierdruch

wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstofen.

Gemdf § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwidgung der Sffentlichen und privaten Interessen

erforderlich, Hieran mangelt es,
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Lérm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch l8ngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmnissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,

Lastwagen, Motorréder handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusitzlichen (nicht wesentlich stérender)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An— und
Abfahrsverkehr welter verstdrkt., Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt., Wirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemdB in der Begriindung heiBt, die zusdtzlichen Ldrm—
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier micht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Finschidtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen.

Auﬁerdem steht diese Elnschatzung im Widerspruch zu der Begriindung
fiir die Errlchtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, wenn dle Belastung von Belang ist.

Ist dles aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden, Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der

Belange und Interessen.

AbschlieBend sei noch angemerkt,- dass der Regionalplan flir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Fléchennutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.

Mlt freundllchen GruBen

dj&% cth /Y
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Stadt Bornheim
Rathausstr. 1 23.MA!2014
53332 Bornheim Rhein-Sieg-Krels

R 33239 Bornhediow

Bebauungsﬁlan Wh 16 Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren, (i;f&%?/

gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwidnde:

Das Plangebiet liegt 6stlich der Linie 18 im AuBenbereich, Dieser
Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und girtnerisch
genutzt.  Soweit ersichtlich, gilt dies fur den gesamiten Berelch

bis nach Bornheim.

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBler Park-and-Ride Plitzen eine Halle, eine Wohn/
Gewe:beelnhelt und ein Wolinheim errichtet werden konnen und. sollen.

. Die stﬁdtgbaﬁiiche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.

In der Begrﬁndung'heiﬁt es wie folgt;
"5, Ziele und'Zweékslder Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichturg der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem aus der unmittelbaren Ndhe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des welteren ist die Errichtung elner forstw1rtschaft11chen.Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welched teilweise derzeit schon als.
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen.Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Fldchen-
nutzungsplan zudem die Mdglichkeit, ein thngebaude bzw, nlcht wesentlich
storendes Gewerbe zu errichten,

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberbers. Ohne Bebauungsplan

wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zulissig.
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Der Begriindung li#sst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den Aufenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Ndhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt. wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Nihe zur Bahnhaltestelle
voraugsetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen fithre, liegen diese keineswegs immer in der Nihe von Halte-

stellen &ffentlicher Verkehrsmittel.

Sowelt.der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entweder ist die:VerkehrsbelaStung gering, dann besteht aus stddtebau-
1ichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung. :

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind, Mit anderen Wortenm: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erh
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch niher eingegangen.

ebliche

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und. erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerdte
dienenden. Halle und eines welteren Gebéudes unklarer Nutzung moglich

sein sollen.

Es werden wedér'id‘neﬁnenswertem Umfang'é'wenn iiberhaupt —~ Arbeitsplitze
noch — wenn ilberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder marginal -oder wird erkauft mit Belastungen

ari anderer Stelle.

r Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir -die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort stlich der Linie 18

am HuBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu konnen, was ohne Plan dort nicht zulissig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
pldtzen sowle einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstofien.

Es dridngt sich de

GemidB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwdgung der tffentlichen und privaten Interessen

erforderlich, Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Ldrm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch léngere Stand-
seiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es gich um Traktoren,

Lastwagen, Motorrdder handelt.

DiéSe Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plétze, der
Lagerhalle und eirer etwaigen zusitzlichen (nicht wesentlich stdrenden)
Cewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An— und
Abfahrsverkehr weiter verstérkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemdB in der Begriindung heift, die zus#tzlichen Lérm-—
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Finschdtzung sel empfohlen, sich in Stofizeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzetigen, :

Auﬁérdeﬁ steht diese Einsch&tzung im Widerspruch zu der Begriindung
. fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der

Belange und Interessen.

Abschlieflend seil noch. angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flidchernutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der - Bebauungsplan dem '
entspricht, macht die Finwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.

Mit freundlichen Griien
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Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Finwinde:

Das Plangebiet liegt tstlich der Linie 18 im AuBenbereich, Dieser
Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und gértnerisch
genutzt.-Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Beredch

bis nach Borrheim,

In diesen klassischen AuBenbéreich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem inrRede'stehenden'Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auPer Park-and—Ride Pldtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinheéit und ein Wolinheim errichtet werden kbunen und sollen.

Die stédtebauliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.

.In der Begrﬁndung'heiﬂt es wie folgt:
5. Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim

_am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkelt
zur Frrichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-

. anderem aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Frrichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf

einem Fluistiick voigesehen, welches teilweise derzeit schon als

 Lagerflédche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf einer Fléche im Zentrum von Walberberg

abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur

Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Geritschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick hesteht entsprechend der Ausweisung im Fldchen-
nutzungsplan zudem die Mdglichkeit, ein Wohngeb&ude bzw, nicht wesentlich
stirendes Gewerbe zu errichten. '

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Frrichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan

wire die Frrichtung im Aufenbereich nicht zulidssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Ndhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt.wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Nihe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts -
vor- Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte-

stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel.

Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Cerdte vor Diebstahl zu. schiitzen,
beinhaltet dies kein zulissiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt,

Soweit auf die Fntlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Geridtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

EnﬁWédéf ist die.Vefkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen‘Belangen“keinAGrund fiir eine Bauleitplanung. ' -

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohmehin schon erhebliche
Belastungen bestehen, Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung moglich

sedin sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang - wenn iiberhaupt - Arbeltsplatze
noch - wenn iiberhaupt - Wohnraum geschaffen, Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder marginal ‘oder wird erkauft mit Belastungen

ari anderer Stelle.

Es dréngt sich der Eindruck auf, dass der eigentllche Grund fiir die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort Sstlich der Linie 18

am duBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu konnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stédtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plitzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch

wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen.

GemdB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei deér Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Interessen

erforderlich. Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich~von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Ldrm~ und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch ldngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen L#rm

‘und Abgasimmissionen, Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,

Lastwagen, Motorridder handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusitzlichen (nicht wesentlich stdrenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An— und
Abfahrsverkehr weiter verstérkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,
ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt, Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemiB in der Begriindung heifft, die zusdtzlichen Lirm-
immissionen seien geringfilgig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschitzung sei empfohlen, ‘sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen.

Auﬁéfdeﬁ steht diese Einschidtzung im Widerspruch zu der Begriindung
fiir die Errichtung der Lagerhalle, Denn damach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, .wenn die Belastung von Belang ist.

Tst dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der

Belange und Interessen. .

AbschlieBend sei noch angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flichennutzungsplan
weist den Berei¢h als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwdnde gegenstandslos., Demn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.

Mit freundlichen GriiBen
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Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg

~ Sehr” geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich-nachfolgende Einwédnde:

Das Plangebiet liegt 6stlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser
Bereich wird seit jeher ausschlielBlich landwirtschaftlich und girtnerisch
genutzt.-Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim,

In diesen klassischen Auflenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBler Park-and-Ride Plétzen eine Halle, eine Wohn/
GeWefbéeinhéit und ein Wohnheim errichtet werden konnen und. sollen.

. Die stédtgbaﬁliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
In der Begrﬁndung'heiﬂt es wie folgt:
"5, Ziele uﬁd'Zwecks‘der Plaﬂﬁng

Der Rat der Stadt Bormheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter:
anderem aus der unmittelbaren Ndhe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg,

Des weiteren 1st die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Fluistiick vorgesehen, welches teilweise derzeit achon als-
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Flachen—
nutzungsplan zudem die Moglichkeit, ein Wohngebdude bzw. nicht wesentlich

stdrendes Gewerbe zu errichtemn.-

Danach war Ausgangspunkt fiir die Plapaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberbersg. Ohne Bebauungsplan
wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zulédssig.
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Der Begriindung l#sst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll, Wemn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor-Augen fiihre, llegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte-

stellen offentlicher Verkehrsmittel.

Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu. schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Finzel-
interesse liegendes Ziel, Fiir solche Ziele sind die Planungsimstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt,

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Cerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

EntWédér ist die.Vefkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung. :

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die hereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen, Hierauf wird unten noch nidher eingegangen.. :

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und.erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerdte
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung mdglich

sein sgllen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang -~ wenn iiberhaupt —-Arbeitsplﬁtze
noch — wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder marginal -oder wird erkauft mit Belastungen

an anderer Stelle.-

Es drdngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die .
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort dstlich dex Linie 18

am HuBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
‘richten zu kdnnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist, Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stéddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plitzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs, 7 BauGB verstoBen. .

GemdB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der 6ffentlichen und privaten Interessen

erforderlich. Hieran mangelt es.
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.Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich~von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Lirm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lingere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,

Lastwagen, Motorrdder handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusitzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An— und
Abfahrsverkehr weiter verst#rkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt, Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgeméB in der Begriindung heiBit, die zusdtzlichen Larm—
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschdtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen. - »

Auﬁéfdeﬁ steht diese Einschi#tzung im Widerspruch zu der Begriindung
- fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, wenn die Belastung von Belang ist. -

Ist dies aber der-Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwdgung der

Belange und Interessen.

AbschlieBend sei noch. angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flichennutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
‘entspricht, macht die Einwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flédchennutzungsplan,

Mit fréundlichen GriiBen
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' Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg
Sehr géehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwinde:

Das Plangebiet liegt 8stlich der Linie 18 im AuBenbereich, Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieflich landwirtschaftlich und gértnerisch
genutzt. Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim, -

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auler Park-and-Ride Pldtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbeéeinhéit und ein Wolinheim errichtet werden kénnen und. sollen.

- Die stiddtebauliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen,
‘In der Begrﬁndung'heiﬁt es wie folgt:
"5, Ziele und'Zwecks‘der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten., Die Erforderlichkeit
‘zur Errichturg der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter:
anderem aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als.
Lagerfliche dient, Um die forstwirtschaftlichen Geriitschaften, welche
im Moment gréftenteils auf einer Flidche im Zerntrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Flidchen-
nutzungsplan zudem die Mdglichkeit, ein Wohngebaude bzw. nlcht wesentlich
stirendes Gewerbe zu errichten.

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der‘Auftrag Zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
wire die Errichtung im AuBenbereich micht zuldssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein.
anderer, wemiger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet micht zur Verfiigung steht. Soweit

szur Frforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Néhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohrheimen andernoris
vor- Augen fithre, liegen diese keineswegs immer in der Nihe von Halte-
stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel.

Soweit.der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu. schiitzen,
beinhaltet dies kein zulissiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel—
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele. sind die Planungsinstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.-

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

EnEWédér ist die'Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch nidher eingegangen,

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausieichend dargetan noch erkennbar, welche.
tragfihigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerdte
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung mdéglich
sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang ~ wenn iiberhaupt - Arbeitspldtze
noch — wenn iiberhaupt - Wohnraum geschaffen, Auch eine Entlastung

in Walberberg ist entweder marginal ‘oder wird erkauft mit Belastungen
an anderer Stelle.’ o v

Es dringt sich der Eindruck auf, ‘dass der eigentliche Grund fiir die .
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort 6stlich der Linie 18

am duBersten Rand. des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnbeim er—
richten zu konnen, was ohne Plan dort nicht zulidssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Fntwicklung eines Mischgebilets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
pldtzen sowie einer weiteren Baueinhelt hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstollen.

GCemiB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der Gffentlichen und privaten Interessen
erforderlich, Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Yeinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Larm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Tnshesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch 1ldngere Stand-
seiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrdder handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusiitzlichen (nicht wesentlich stdrenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An— und
Abfahrsverkehr weiter verstdrkt., Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs, welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner welteren Darlegungen.,

Wenn es demgemif in der Begriindung heifit, die zusdtzlichen Tédrm—-
immlissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschitzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
. Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen. :

AuBerdem steht diese Einschédtzung im Widerspruch zu der Begriindung
fiir die Frrichtung der Lagerhalle., Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, wenn die Belastung von Belang ist.

Tst dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die chnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwdgung der
Belange und Interessen. '

AbschlieBend sei noch angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Frst der Flicherinutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Finwdnde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flidchennutzungsplan.

Mit freundlichen GrilBen
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Bebauungsﬁlan Wb 16 Ortschaft Walberberg.
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwinde:

Das Plangehiet liegt 8stlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und gértnerisch
genutzt, Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim.

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Pldtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinheit und ein Wohnheim errichtet werden kdnnen und sollen.

- Die stédtebaﬁliehe Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
‘In der Begriindung heiBt es wie folgt:
"5, Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als
Lagerfldche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

. Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Flichen-
nutzungsplan zudem die Méglichkeit, ein thngebaude bzw, nlcht wesentlich
.storendes Gewerbe zu errichten,

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zuldssig. :
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Per Begriindung lédsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den Auflenbereich vermeidender
Standort im gésamten Stadtgebiet micht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare. Ndhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll, Wemn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen fithre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte-—
stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel.

Soweit- der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zulidssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel~
interesse liegendes Ziel, Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt. ‘

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

EntWédeT ist die Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

"Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen, Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genannt. '

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und erforderlichen stidtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten lLagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weilteren Gebdudes unklarer Nutzung méglich
sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang - wenn iiberhaupt - Arbeitsplétze
noch ~ wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Fatlastung

in Walberberg. ist entweder marglnal oder wird erkauft mit Belastungen
an anderer Stelle.

Es dridngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort &stlich der Linie 18

am duBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zulidssig ist. Um dem ganzen
den Ansirich der Fntwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher -
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung €iner Halle, von Stell-
pldtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt., Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen.

GCemdB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderlich. Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betréichtlichen Larm~ und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch ldngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt inshesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrdder handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zus#itzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Abfahrsverkehr weiter verstdrkt, Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen,

Wenn es demgeméB in der Begriindung heifit, die zusitzlichen Lirm—
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschidtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen. :

Auflerdem steht diese Einschitzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle, Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, wenn die Belastung von Belang ist. '

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der
Belange und Interessen.

Abschlieflend sei noch angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flichennutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Finwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.

eundlichen Grﬁﬁén
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Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg 5

Sehr geehrté Damen und Herren,

gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwénde:

Das Plangeblet liegt dstlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser
Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und gdrtnerisch
genutzt. Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich 4

bis nach Bornheim,

‘In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Plitzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbeelnhelt und ein Wolinheim errlchtet werden konnen und. scllemn.

. Die stédtgbauliche Erﬁorderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
‘In der Begrﬁndung'heiﬂt es wie folgt:
"5, Ziele uﬂd'Zwecks'der Plaﬂﬁng

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Burgermelster, ein Wohnheim
am Standott Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkelt
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter:
anderenm aus der unmlttelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen.Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches tellwelse derzeit schon als-
Lagerflidche dient. Um die forstwirtschaftlichen Geritschaften, welche
im Moment gréfBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort., Durch die Verlagerung

der Geridtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr im

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Fldchen-
nutzungsplan zudem die Méglichkeit, ein Wohngebdude bzw, nicht wesentlich

stbrendes Gewerbe zu errichten.

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan

ware die Errichtung im AuBenbereich nicht zuléssig.
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Der Begriindung lisst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht, Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Ndhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen fiihre, liegen diese kelneswegs immer in der Nihe von Halte-

stellen offentlicher Verkehrsm1tte1

Soweit-dEr Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Ger#te vor Diebstahl zu. schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt,

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Eanédéf ist die.Vefkehrsbelastung gering, dann besteht aus stéddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung. :

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder austeichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfdhigen und- -erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerdte
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung méglich

sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang - wenn iiberhaupt - Arbeitspldtze
noch — wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg. ist entweder marginal -oder wird erkauft mit Belastungen

ari anderer Stelle.-

Es dridngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort 8stlich der Linie 18

am HuBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-—
richten zu konnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plidtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen.

GemdB 8 1 Abs, 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderlich. Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrichtlichen Lirm- und Abgasimmissionen ausgesetzt,
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch l#ngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Ldrm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,

Lastwagen, Motorrdder handelt.

DiéSe Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusitzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An~ und
Abfahrsverkehr weiter verstirkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt, Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemdB in der Begriindung heiBt, die zusdtzlichen Lirm-
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschdtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen. :

AunBerdem steht diese Einschdtzung im Widerspruch zu der Begriindung

. fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir fa nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, .wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzllch geforderte gerechte Abwidgung der

Belange und Interessen

AbschlieBend'sei noch,angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Fldchernutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.

Mit fréundlichen Griilen
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Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberherg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwénde:

Das Plangebiet liegt Sstlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser
Bereich wird selt jeher awsschliefBlich landwirtschaftlich und girtnerisch
genutzt, Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim.

In diesen klassischep AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Pldtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinhéit und ein Wolinheim errichtet werden kdnnen und. sollen.

_ Die stédtgbaﬁliche Erfofderlichkeit ist erheblich in Zweifel =zu ziehen.
In der,Begrﬁhdung'heiBt es wie folgt: .
"5, Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem aus der unmittelbaren Ndhe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberbersg.

Des weiteren 1st die Frrichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilwelse derzeit schon als.
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen.Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Flédchen~
nutzungsplan zudem die Moglichkeit, ein Wohngebdude bzw. nicht wesentlich

stérendes Gewerbe zu errichten,

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan

wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zuldssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den Aufienbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Ndhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieft sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll, Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte—

stellen offentlicher Verkehrsmittel.

Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet witd, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zulissiges stddtebauliches, sondern ein im Finzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Geridtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Enfwedér ist die.Vefkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung. ' -

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Wortem: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem wéeder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfdhigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dassg neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebéudes unklarer Nutzung moéglich

sein sollen.

Es verden wedgr'iﬁVneﬁnenSWertem Unfang = wenn iiberhaupt —'Arbeitsplﬁtze
noch - wenn iiberhaupt - Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder marginal -oder wird erkauft mit Belastungen

ari anderer Stelle.'

Es dringt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fir .die .
Bauleitplanung derjenige ist, an dem-Standort tstlich der Linie 18

am #HuBersten Rand des Stadgebiets im AuBlenbereich ein Wohnheim er-
richten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist, Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stéddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
pldtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch

wird aber gegen § 1 Abs.'7 BauGB verstoBen.

GemiiB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwdgung der &ffentlichen und privaten Interessen

erforderlich. Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von—Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Lirm— und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lingere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Larm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,

Lastwagen, Motorridder handelt.

Diese Situation wird bei Errlchtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusdtzlichen (nicht wesentlich stdrenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Abfahrsverkehr weiter verstdrkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemdB in der Begriindung heiBt, die zusdtzlichen Lirm-
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschdtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen. :

Auﬁéfdeﬁ steht diese Einschitzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, .wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der

Belange und Interessen.

Abschlleﬁend sei noch angemerkt, dass der Reglonalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht.. Erst der Flachennutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Finwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.

Mit freundlichen GriiBen
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Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegenr den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwdnde:

Das Plangebiet liegt-ﬁstlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und gértnerisch
genutzt . Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim. = :

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Piitzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbeeinheit und -ein Wohnheim errichtet werden kémnen und. sollen,

_Die séédtgbaﬁliche7Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
In der,Begrﬁndung:heiBt es wie folgt:
5, Zielé und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichturng der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter -
anderem-aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weitéren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Fluisfiick veoigesehen, welches teilweise derzeit schon als-
Lagerfldche dient, Um die forstwirtschaftlichen Geritschaften, welche
im Moment. groBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerurng

der Cerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet. -

Auf dem freien Flurstiick besteﬁt entsprechend der Auswéisung im Fldchen—
nutzungsplan zudem die Méglichkeit, ein Wohngebdudée bzw. nicht wesentlich
stérendes Gewerbe zu errichten, ' '

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Frrichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan’
wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zuldssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gésamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare N#he zur Haltestelle der

Linie 18 abgestellt wird, erschlieft sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare N&he zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte-

stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel. :

' Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stidtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Geridtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entiweder ist die Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch ndher eingegangen,

Weitere Griinde sind nicht genannt. ‘

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkenmbar, welche
tragfihigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerdte
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung moglich
sein sollen. '

Es werden weder in nennenswertem Umfang - wenn iiberhaupt - Arbeitsplitze
noch — wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung

in Walberberg ist entweder marginal -oder wird erkauft mit Belastungen
ari anderer Stelle.’

Es dringt sich der Eindruck auf, ‘dass der eigentliche Grund fiir die
Bauleitplanung derjemige ist, an dem Standort dstlich der Linie 18

am #ufersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung elnes Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plitzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen. o

Gemd § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans

eine gerechte Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderlich. Hieran mangelt es. '
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/1.183

ist bereits betridchtlichen Larm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lingere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mwit erheblichen Lirm

" und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrader handelt.

Dlese Situation wird bedi Errlchtung der Park-and-Ride Platze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusdtzlichen (micht wesentlich stbrenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Ahfahrsverkehr weiter verstdrkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt, Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemdB in der Begriindung heifit, die zusitzlichen Lirm-
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschdtzung sei empfohlen, sich in StoBzelten vor
Ort selbst von den Belastungen zZu uberzeugen. :

Auﬁerdem steht diese Einschdtzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendlgkelt bestehen
kann, wenn dle Belastung von Belang ist,

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark bélastet sind, noch weitér belastet werden. Dies binhaltet
alles. andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwagung der
Belange und Interessen.

AbschlleBend sei noch angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht., Erst der Flichennutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwénde gegenstandslos., Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der. Flichennutzungsplan.
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VBebéuunésﬁlén Wb 16 Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwdnde:

Das Plangebiet liegt dstlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser
'Berelch wird seéit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und girtnerisch
genutzt. Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis: nach Bornheim.

‘In diesen k13881schen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem 1n Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Pldtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbeeinhelt und ein Wolinheim errichtet werden kénnen und.sollen.

-Die_stédtebauliche_Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
In der Begriindung heiBt es wie folgt:
"S. Ziele und Zwecks der Planung

_ Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Burgermelster, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten, Die Erforderllchkelt
zur Errlchtung der Arilage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem -aus der unmlttelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist d1e Errichtung einer forstw1rtschaft11chen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweilse derzeit schon als- '
- Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment griftenteils auf eimer Flidche im Zentrum von Walberberg.
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf Zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch. die Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand w1rd somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Fléchen-
nutzungsplan zudem die Mdglichkeit, ein Wohngebdude bzw. nlcht wesentlich
stérendes Gewerbe zu errichten.

Danach war Ausgangspunkt fiir die Plaraufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am ‘Standort Walberbersg. Ohne Bebauungsplan
wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zulidssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, wenlger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gésamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht, Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare. Ndhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Nihe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll., Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor Augen fithre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte-
stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel.

Soweit- der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
‘begriindet wird, forstwirtschaftliche Geridte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entwédér ist die Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichenn Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo chnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

Weitere Griinde sind;nicht genanntt .

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung mdglich
sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang - wenn liberhaupt - Arbeitsplitze
noch - wenn iiberhaupt - Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung

in Walberberg. ist entweder marginal oder wird erkauft mit Belastungen
ari anderer Stelle.”

Es dringt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die .
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort dstlich der Linie 18

am #duBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plidtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt., Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen. .

Gemdf § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der Sffentlichen und privaten Interessen
erforderlich., Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L.183

ist bereits betrdchtlichen Ldrm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lingere Stand—
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen., Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrédder handelt,

Diese Situation wird bei Frrichtung der Park-and-Ride Pldtze, der
Lagerhalle und eirer etwaigen zusdtzlichen (nicht wesentlich st6érenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Abfahraverkehr weiter verstirkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

 Wenn es demgemiB in der Begriindung heiBt, die zusitzlichen Lirm—
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschdtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor -
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen, :

Auflerdem steht diese Einschidtzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, ‘wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon. stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwdgung der
Belange und Interessen. C :

Abschlieflend. sei noch angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede

stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flichernutzungsplan

welst den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem

. entspricht, macht die Einwinde gegenstandslos. Denn nur der Be—
'bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Fldchennutzungsplan.

Mit freurdlichen GriiBen
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Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwidnde:

Das Plangebiet liegt &stlich der Linie 18 im AuBenbereich, Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und gértnerisch
genutzt, Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis. nach Bornheim. -

In diesen klassischen AuBlenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Plitzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbeeinheit und ein Wohnhelm errichtet werden kénnen und sollen.

Die stadtebaul;che Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
'In der Begriindung heilit es wie folgt:
"5. Ziele und Zwecks der Planﬁng

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Brrichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem aus der unmittelbaren Ndhe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weitéren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als-
Lagerfldche dient. Um die forstwirtschaftlichen Geréitschaften, welche
im Moment groftenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet,

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Fldchen-
nutzungsplan zudem die Méglichkeit, ein Wohngehaude bzw. nlcht wesentlich
stérendes Gewerbe zu errichten,

Danach war Ausgangspunkt fiilr die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
widre die Frrichtung im AuBenbereich nicht zuléssig.
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Der Begriindung 1dsst sich allerdings schon nicht entrehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gésamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieft sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll., Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Néhe von Halte-
stellen Bfféntlicher Verkehrsmlttel

Soweit-der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
‘begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldéssiges stiddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele szind die Planungsinstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Fntlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entweder ist die Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dannr liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastuhgen bestehen. Hierauf’wird unten noch niher eingegangen,

Weitere Grunde sind. nlcht genannt..

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
‘tragfihigen und erforderlichen stiddtehaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Fr—
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung méglich
sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang — wenn iiberhaupt — Arbeltsplatze
noch - wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen, Auch eine Entlastung
in Walberberg. ist entweder marginal oder wird erkauft mit Belastungen

an anderer Stelle.’

Fs dridngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die .
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort 6stlich der Linie 18

am duBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er—
richter zu kdnnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-~
pldatzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBern. B

GemdB § 1 Abs., 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderlich, Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrichtlichen Ldrm- und Abgasimmissionen ausgesetzi.
Insbesondere im.Bereich vor der Ampel kommt es durch ldngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorridder handelt,

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusdtzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Abfahr5verkehr-Weiter verstdrkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirdé es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgeméB in der Begriindung heiBt, die zusdtzlichen Lirm—
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschitzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen. :

Aulerdem steht diese Einschédtzung im Widerspruch zu der Begriindung

- fiir die Frrichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwiging der
Belange und Interessen.

AbschlieBend sei noch angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flacherinutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus, Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Finwdnde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Fldchennutzungsplan,

Mit fréundlichen Grﬁﬁén

139/209



Eovrul i’/'m-o/ 2085 204

523332 Pornbes/ v,

{ Stadt Bornheim
Stadt Bornheim 23 MAL2014
Rathausstr, 1 Hhein-Sieg-Krels

53332 Bornheim /,f-ﬁ_'x
: ,-'I - '_.‘. i
S (U by

Bebauungsﬁlan Wb 16 Ortschaft Walberberg
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Finwidnde:

Das Plangebiet liegt 8stlich der Linie 18 im AuBenbereich., Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und girtnerisch
genutzt. Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim.

In diesen klassischen AuBlenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
" mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen

werden, dass .auBler Park-and-Ride Plédtzen eine Halle, eine Wohn/

Gewerbeelnhelt und ein Wolinheim errichtet werden kénnen und sollen.

- Die stédtebauliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
In der Begriindung heiBt es wie folgt:
"S. Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter:
anderem ‘aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Frrichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als-
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Geritschaften, welche
im Moment grofitenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Flichen-
nutzungsplan zudem die Moglichkeit, ein Wohngebaude bzw. n1cht wesentlich
stérendes Gewerbe zu errichten.

Danach war Auégangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
wire die Errichtung im Auflenbereich nicht zulissig.
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Der Begriindung lisst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die umnmittelbare Ndhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieft sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Nihe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Nihe von Halte-
stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel.

Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planung51nstrwnente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entwédér ist die-Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stidtebau-
licheii Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Berelche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind, Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen., Hierauf wird unten noch niher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder austreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfdhigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Fr-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung moglich
sein sollen.

FEs werden weder in nennenswertem Umfang - wenn iiberhaupt — Arbeitspléitze
noch - wenn iiberhaupt - Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung

in Walberberg. ist entweder marginal ‘oder wird erkauft mit Belastungen
ari anderer Stelle.

Es drdngt sich der Eindruck auf, ‘dass der eigentliche Grund fiir die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort dstlich der Linie 18

am duflersten Rand des Stadgebiets im AuBlenbereich ein Wohnheim er—
richten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
pldtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen,

GemdB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderlich. Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrichtlichen Lérm~ und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch léngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrdder handelt. '

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusdtzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An~ und
AbfahrSverkehr‘weiter verstidrkt, Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs, welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemiB in der Begriindung heiBt, die zusitzlichen Liérm-
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar,
Dem Verfasser der Finschitzung sei empfohlen, sich in StofBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen, »

Auflerdem steht diese Einschdtzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, .wenn die Belastung von Belang ist,

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der
Belange und Tnteressen.

AbschlieBend sei néch. angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
. stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flichennutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwidnde gegenstandslos. Denn nur der Be-—
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flachennutzungsplan,

Mit frewndlichen Griifien
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Bebauungsﬁlaﬁ Wb 16 Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegén den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwinde:

Das Plangeblet liegt ©stlich der Linie 18 im AuBenbereich, Dieser
Bereich wird seit jeher ausschliefilich landwirtschaftlich und gédrtnerisch
genutzt, Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim.

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Plétzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinheit und ein Wolinheim errichtet werden konnen und. sollen.

~Die stédtgbaﬁliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
In der Begrﬁndung'heiﬁt es wile fblgt: .
5, Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bormheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem aus der unmittelbaren Ndhe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzelt schon als.
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment groftenteils auf einer Fldche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen.Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Geridtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Fldachen—
nutzungsplan zudem die Méglichkeit, ein Wohngeb#dude bzw. nicht wesentlich
stérendes Gewerbe zu errichten. ' .

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
FErrichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan

wiire die Errichtung im AuBenbereich nicht zuldssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschliefit sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Nihe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohrheimen andernorts
vor- Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Nidhe von Halte-

stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel.

Soweit der Bedarf zur Schaffing von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungs1nstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt,

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerﬁtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entweder ist dle Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stéddtebau-
11chen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung. -

Oder aber die Belastung ist nlcht ger1ng, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen, Hierauf wird unten noch niher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausieichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und. erforderlichen stédtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden. Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung mdglich

sein sollen.

fis werden weder in nennenswertem Unfang = wenn iiberhaupt - Arbeltsplatze-
noch — wenn {iberhaupt - Wohnraum geschaffen. ‘Auch eilne Entlastung
in Walberberg. ist entweder marginal oder wird erkauft mit Belastungen

ari anderer Stelle.

Es drdngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die .
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort 8stlich der Linie 18

am duflersten Rand des Stadgebiets im Aullembereich ein Wohnheim er-
richten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zulidssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plitzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstofen.

GemdB 8 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwdgung der offentlichen und privaten Interessen
erforderlich, Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Lirm— und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lingere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen, Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,

Lastwagen, Motorrdder handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusiitzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dshinter verbirgt) mit An- und
Abfahrsverkehr weiter verstiirkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt, Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen,

Wenn es demgemdB in der Begriindung heift, die zusdtzlichen Lirm—
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar,
Dem Verfasser der Einschidtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iberzeugen. :

Auﬁérdeﬁ steht diese Finschitzung im Widerspruch zu der Begriindung
- fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden, Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der

Belange und Interessen.

AbschlieBiend sei noch. angemerkt,, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht, Erst der Flédchennutzungsplan
welst den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwdnde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Fldachennutzungsplan,

Mit fréundlichen GriiBen
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Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwiéinde:

Das Plangebiet liegt &stlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und girtnerisch
genutzt. - Soweit er51cht11ch, gilt dleS fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim,

In diesen klassischen AuBlenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and—Ride Plitzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinheit und ein Wohnheim errichtet werden konnen und. sollen.

Die stadtebauliche Erforderllchkelt 1st erhebllch in Zwelfel zu ziehen,
“Tn der Begriindung heiBt es wie folgt.
"5, Zielé und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit

zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter- '
anderem aus der Unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstw1rtschaft11chen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als.
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment gréBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walherberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand w1rd somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Auswelsung im Flichen—-
nutzungsplan zudem die Méglichkeit, ein Wohngebaude bzw., nlcht wesentlich
stdrendes Gewerbe zu errichten.

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur

Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
widre die Errichtung im AuBenbereich nlcht zulissig.
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Der Begriindung lisst sich allerdings schom nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Frrichtung
-eines Wohnheims zwingend die umnmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor-Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Nahe von Halte—‘
stellen 8ffentlicher Verkehrsmlttel

Sowelt der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet d1es kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind di€¢ Planungsinstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Geratschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entweder ist d1e Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
11chen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung, :

Oder aber die Belastung ist-nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hlerauf wird unten,noch ndher eingegangen,

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausrelchend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und-erforderlichen stidtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er—
.Tichtung einer zur’ geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung mogllch
sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Unfang - wenn iiberhaupt - Arbeltsplatze
noch - wenn iiberhaupt - Wohnraum.geschaffen Auch eine Entlastung

in Walberberg ist entweder marginal -oder erd erkauft mit Belastungen
an anderer Stelle.’ :

Es dringt sich der Eindruck auf, ‘dass der eigentliche Grund fiir .die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort &stlich der Linie 18

am duBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu kdnnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit st#dtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plétzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
w1rd aber gegen § 1 Abs, 7 BauGB verstoBen.

GemaB §1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwidgung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderllch Hieran mangelt es.,
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrichtlichen Lirm— und Abgasimmissionen ausgesetzt.,
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch l#ngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorridder handelt. :

Diese Situation wird. bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusdtzlichen (nicht wesentlich storenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An— und
Abfahrsverkehr weiter verstiirkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs., welches Gewerbe ‘sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemdB in der Begriindung heiBt, die zusitzlichen Larm—
- immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.

Dem Verfasser der Einschitzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von der Belastungen zu iiberzeugen.

AuBlerdem steht diese Einschdtzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle, Denn danach soll der Ortskerr von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja. nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden., Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der
Belange und Interessen, ‘ '

Abschlieﬁend seli nbch_angemerkt,-dassrder Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht, Erst der Fldchernnutzungsplan
weist den Berei¢h als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem

- entspricht, macht die Finwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flachennutzungsplan,

Mit fréundlichen GrﬁBén
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Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwdnde:

Das Plangebiet liegt &stlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und gdrtnerisch
genutzt. Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich:

bis nach Bornheim. - '

- In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem in Rede steherden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Plitzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinhéit und -ein Wolinheim errichtet werden kénnen und. sollen.

Die stédtebauliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
In der Begrﬁndung'heiﬁt es wie folgt:
5. Ziele und Zwecks der Plamung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem aus der unmittelbaren Ndhe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als.
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen.Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
‘Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der- Verkehr in
Walberberg entlastet.

Auf dgm freien Flurstiick besteht_entsprechend der Ausweisung im Fldchen-
nutzungsplan zudem die Moglichkeit, ein Wohngebiude bzw. nicht wesentlich
stdrendes Gewerbe zu errichten. ' |

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
FErrichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
wire die Errichtung im Auflenbereich nicht zulissig. -
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Der Begriindung 1dsst sich allerdings schon nicht entnebhmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die ummittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Nahe von Halte—
stellen Offentlicher Verkehrsm1tte1

_Sowe1t der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerite vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dles kein zulédssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente

des Baungesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Geratschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes.

Entweder ist dle Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
11chen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung 1st nlcht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere.Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind, Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genamnt.

Es ist nach alledem weder austeicherd dargetan noch erkénnbar, welche
tragfihigen und -erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Fr-
.richtung einer zur’ geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebiudes unklarer Nutzung mdglich

sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Unfang - wenn iiberhaupt - Arbeltsplatze
noch — wenn iberhaupt - Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder marginal ‘oder wird erkauft mit Belastungen

an anderer Stelle.-

Es drédngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir .die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort &stlich der Linie 18

am duBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohpheim er-

- richten zu konnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plidtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstofBen.

Gem#B § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwdgung der tffentlichen und privaten Interessen
erforderlich. Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183
ist bereits betridchtlichen Lirm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.

Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lingere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Rickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrader handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusdtzlichen (nicht wesentlich stdrenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Abfahrsverkehr weiter verstdrkt, Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt, Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen, |,

Wenn es ‘demgemdB in der Begriindung heifit, die zus#tzlichen Lirm-

- immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar,
Dem Verfasser der Einschiitzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen.

Auflerdem steht diese Einschdtzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, .wenn die Belastung von Belang ist. ‘

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwidgung der
Belange und Interessen. '

AbschlieBend sei nbchiangemerkt,-dass_der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Fldchennutzungsplan
weist den Bereich als Miachgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Finwinde gegenstandslos. Denn nur der Be—
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.,

Mit fréundlichen GrﬁBén
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Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwdnde:

Das Plangebiet liegt 8stlich der Linie 18 im AuBenbereich, Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich wnd girtnerisch
genutzt, Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich -

bis nach Bornheim, -

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Plitzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinheit und ein Wolinheim errichtet werden kdmnen und. sollen.

Die stddtebauliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziechen.
‘In der Begriindung heiBt es wie folgt:
"5, Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheinm
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einmer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als.
Lagerfldche dient. Um die forstwirtschaftlichen Ger#dtschaften, welche
im Moment grioBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen.Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet,

Auf dem freien Flurstiick -besteht entsprechend der Ausweisung im Fliachen-
nutzungsplan zudem die Mdglichkeit, ein Wohngebdude bzw. micht wesentlich
stbrendes Gewerbe zu errichten. ' o

Darach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur

Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
wére die Errichtung im AuBenbereich richt zuldssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereijch vermeldender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Frforderlichkeit auf die unmittelbare Nidhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor-Augen fithre, liegen diese keineswegs immer in der Nahe von Halte—
stellen offentllcher Verkehrsmlttel

Sowelt der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerite vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dles kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planung31nstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Geratschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entweder ist d1e Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
! 11chen Belangen keln Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung 1st nlcht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

" Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausieichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Fr—
_richtung einer zur ‘geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerdte
dienenden Halle und eines welteren Gebdudes unklarer Nutzung mSglich
sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang - wenn iiberhaupt — Arbeitsplitze
noch - wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder marginal -oder wird erkauft mit Belastungen
an anderer Stelle.- :

Es dridngt sich der Eindruck auf, ‘dass der eigentliche Grund fiir .die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem- Standort &stlich der Linie 18

am #ulBersten Rand des Stadgebiets im AuBlenbereich ein Wohnheim er—
richten zu kénnen, ‘was ohne Plan dort micht zulissig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stidtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plétzen sowle einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen.

GemiB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderlich Hleran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Lérm~ und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lédngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrader handelt. :

Diése Situation wird bei Errlchtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusdtzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Abfahraverkehr weiter verstdrkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs, welches Cewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen,

Wenn es demgemdB in der Begriindung heiBt, die zusdtzlichen Lidrm-
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der. Einschdtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen.

Auflerdem steht diese Einschétzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fir die Errichtung der Lagerhalle, Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, .wenn d1e Belastung von Belang ist. -

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der
Belange und Interessen, ‘

Abschlleﬁend sei noch angemerkt ,- dass der Reglonalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Fléchennutzungsplan
‘weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.

Mit freundlichen GriiBen
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Betrifft: = Bebauungsplan Wb 16

Planfeststellungsverfahren
Einwendungen / Widerspruch

Selﬁ' geehrte Damen und Herren,

hiermit wenden wir uns gegen die von Ibnen geplante Bebauung 1t. Bebauungsplan Wb 16 auf dem
Geliinde Hessenweg / Ackerweg in Bornheim-Walberberg.

Insbesondere die Planung eines Wohnheimes fiir Fliichtlinge erscheint an dieser Stelle nicht

sinnvoll.

Die Fliichtlinge werden an den absoluten Ortsrand von Bornheim, Walberberg, dann von diesem

Ortsteil auch noch quasi auBerhalb des Ortes in ein neues Mini-Gewerbegebiet hinter die
Bahnschienen verbannt. Dass das dort auch ,,geplante Wohnhaus® wohl nie gebaut werden wird,

wurde auf der Einwohnerversammlung vom Eigentiimer klar zum Ausdruck gebracht. Es erscheint

somit nur auf dem Papier.

Wie soll da das Ziel ¢iner Integration erreicht werden? Es gibt doch auch innerstidtisch genug

Freiflsichen, sogar frei stchenden Wohnraum, gibt es keine anderen Ideen, tatséchlich Integration zu

leben?

Ferner denken wir, dass die dortige Bebauung einem grundsétzlich gewoliten zweispurigen Ausbau
der Linie 18 hinderlich ist. Auch wenn diese Planungen nicht innerhalb der néchsten Jahre
verwirklicht werden, sind sie dennoch zu beriicksichtigen. Ist dies geschehen? Wie sieht der
Bebauungsplan mit einer zweispurigen Linienfilhrung aus? Dies konnten wir planerisch nicht
nachvollziehen. Die gute Nahverkehrsanbindung wird zukiinftig immer wichtiger werden, so dass
man eine Verwirklichung des Ausbaus der Linie 18 nicht heute durch eine ungiinstige Bebauung
verkomplizieren sollte.

Fiir eine Riickmeldung wiren wir dankbar.

Mit freundlichen Griiflen
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53332 Bornheim-Wa’berberg

Stadt Bornheim
Herrn Bilrgermeister
Wolfgang Henseler
Rathausstralle 1

53332 Bornheim

Bornheim, 30.05.14

Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg
Hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Burgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den 0. g. Bebauungsplan protestieren wir mit Nachdruck

Das betroffene Plangebiet liegt 6stlich der Linie 18 in einem Aulenbereich
Walberbergs, der bisher der Landwirtschaft vorbehalten war. Dies war und ist allen
Beteiligten bekannt und wurde hislang auch so problemlos akzeptiert.

Ohne erkennbare Notwendigkeit, und vor dem Hintergrund einer doch eher
angespannten finanziellen Situation der Stadt Bornheim, sollen nun umfangreiche
BaumalBnahmen stattfinden, deren Ziele und Zwecke der Planung weitreichende
Uberlegungen vermissen lassen. '

Zusatzliche Park-and-Ride Parkplatze erscheinen vielleicht aus der Sicht der
Bahnnutzer noch sinnvoll. Eine erkennbare Vertretung der Interessen aller
Beteiligten ist aber hier nicht zu erkennen, da die Belange der Anwohner vollig auRer
Acht gelassen werden. Diese missen das zusétzliche Verkehrsaufkommen zu
Stofdzeiten dann einfach hinnehmen. Bereits mit dem LKW-Verkehr zum
Rosenweiherweg in Sechtem (offiziell ausgeschildert!) ist eine Belastung eingetreten,

" die am Rande der Akzeptanz liegt. Zu jeder Tag- und Nachtzeit — auch an
Sonntagen, da es ja Lebensmitteltransporte sind — befahren schwere LKW mit
Auflieger den &stlichen Heinrich-von-Berge-Weg, bzw. den schmalen Hessenweg,
der fur diese Belastung gar nicht ausgelegt ist.

Fir uns ist es allerdings in keiner Weise nachvollziehbar wieso eine Bebauung mit
einem Ubergangsheim flr Asylbewerber unig@&Wghneinheit hier sinnvoll sein soll.



Eine Unterbrihgung von Personen und Familien, die aufgrund ihres
Migrationshintergrundes meist sowieso schon viel erdulden mussten, im
AuBenbereich eines Ortes am Stadtrand von Bornheim — quasi auf dem Feld, [dsstin
keiner besonderen Weise erkennen, dass diese Leute in der Stadt willkommen sind.
Ebenso driickt dieses Verhalten in der Planung auch nicht aus, dass man sich um
die Belange dieser Menschen intensiv kimmern mochte und wenn sie sich selbst
kimmern méchten, haben sie lange Wege. _ '

Nicht zuletzt ist den Bauern der erforderliche Larmschutz direkt neben einem
Wohnhaus und Ubergangsheim nicht noch einmai zuzumuten, da diese sich schon
friher auf den Schutz der Nachbarschaft im Ort durch Umzug in den Aullenbereich
eingestellt haben.

Die Unterbringung entweder dezentral im Stadtgebiet Bornheim oder zentral in der
Néhe des Rathauses ist hier aus den o.g. Griinden in jedem Fall vorzuziehen.
Einzelne Personen und Familien werden viel leichter und bereitwilliger integriert. Ein
Ubergangswohnheim im Kern einer Stadt lasst notwendige Hilfestellung fur die
neuen potentiellen Burger viel schneller und deutlicher erkennen und leisten.

Soviel allein zur moralischen und-sozialen Seite des Bauvorhabens.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans eine
gerechte Abwégung der &ffentlichen und privaten Interessen erforderlich,

Diese ist in diesem Fall sicher nicht umfassend genug.

Der Bereich Hessenweg / unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs und L 183 ist
bereits betrachtlichen Larm- und Abgasimmissionen ausgesetzt. Insbesondere im
Bereich vor der Ampel kommt es durch langere Standzeiten der Fahrzeuge bei .
Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Larm- und Abgasimmissionen. Dies gilt
insbesondere, wenn es sich um Traktoren, Lastwagen (hier in verstarktem MaRe

- LKW mit laufenden Kiihlaggregaten) und Motorrader handeit. o

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Platze, der Lagerhalle und
einer etwaigen zusatzlichen Gewerbeeinheit mit An- und Abfahrtsverkehr weiter
verstark. Es ist auBerdem auch nicht eindeutig gekiart, um welche Art des Gewerbes
es sich handelt und damit natiirlich auch nicht, wie sich die Larm- und
Verkehrsbelastigung verandern wird.

Wenn es also in der Begriindung heilt, die zusatzlichen Larmimmissionen seien
‘geringfiigig, so ist dies nicht nachvollziehbar.

Der Wertverlust der um das Baugebiet liegenden Wohnhauser und Grundstiicke
durch die negative Entwicklung in vielerlei Hinsicht sei hier zwar nur am Rande, aber
nicht mit weniger Nachdruck erwshnt,

Alles in allem umfasst dies alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte
Abwagung der Belange und Interessen aller Beteiligten, da die Anwohner rings um
das bewusste Gebiet im hochsten MaRe alle Auswirkungen der Entscheidung der
Stadt Bornheim zu tragen haben und mit dieser Entscheidung nicht im mindesten
einverstanden waren und sind.

Mit freundlichen GriiRen
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Einwohnerbeteiligung - Einwiinde gegen Wb 16

Sehr gechrter Herr Biirgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zur Biirgerversammlung am 06.05.2014 im Landhaus Wieler méchten wir unsere
Einwiinde und Anregungen zum geplanten Bebauungsplan WB16 &uflern.

Allgemein wird von allen Amistriigern und politischen Parteien, die in Bornheim aktiv sind immer
wieder betont, es giibe ein ,,ungeschriebenes Gesetz', wonach hinter der Bahnlinie 18 generell nicht
gebant werde. Dies diene dem Erhalt des Charakters Vorgebirge. Dem Erhalt des Charakters sechen
sich alle Parteien (siehe auch unlingst in den entsprechenden Wahlprospekte) Iverpflichiet.
Vorstehenden Zielsetzungen widerspricht der beabsichtigte Wb 16.

Der angestrebte Wb 16 befindet sich im Auflenbereich. Durch die vorgesehene Bebauung steht zu
befiirchten, dass der weiteren Bebauung jenseits der Bahnlinie 18 Vorschub geleistet wird, und sich
sukzessive eine Bebauung jenseits der Bahnlinie durchsetzt.

Dabei wiirde wertvollster Boden mit sogenannter besonders hoher Bodenfruchtbarkeit
verschwinden und stattdessen versiegelte Fliche entstehen, Ist dies noch zeitgemél} weitere
Umwelteingriffe vorzunehmen und potenzielle Ackerfléche zur Lebensmittelproduktion zu
vernichten? Auch wire eine zusitzliche Versiegelung des Ackerweges sowie entlang des
Hessenweges durch zusttzliche Ertichtung eines Gehweges notwendig. Wie soll dies wo
ausgeglichen werden?

Wieso soll ein Lohnunternehmer im Aufienbereich Hallen zur Unterbringung seiner Gerétschaften
und Fahrzeuge baunen miissen. Es handelt sich dabei weder um einen land- noch
forstwirtschaftlichen Betrieb. Hinzukommen die zusiizlichen Belastungen durch die Zunahme von
Verkehr und den damit einhergehenden Abgasen und Lérm. Insgesamt steht durch die angestrebte
Verlagerung der Geriitschaften und Fahrzeuge aus der Ortsmitte an den Rand auch keine geringere
sondern eine Zunahme der Verkehrsbelastung fiir die Walberberger Beviolkerung zu erwarten, da zur
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Er‘reichimg der Waidgebiete in Walberberg wiederom ein Durchqueren des Ortes notwendig ist. |

Es stellt sich auch die Frage, wieso im Auflenbereich — filr den grundsiitzlich keine Bebauung
vorgesehen ist- eine héhere Bebauung als in den Neubaugebieten im Ortsinnern (Beispiel Wb 13
Firsththe 8,50, sowie max. Traufththe von 3,50) méglich sein soll?

Zusiitzlich soll ein Ubergangsheim gebaut werden. Ist dies Integration, wenn Asylsuchende an den
duBersten Rand des Stadtgebietes Bomheim und des Rhein-Sieg-Kreises abgeschoben wiirden.
Diesen Menschen und ihrer Integration wiire doch viel besser geholfen, wenn sie dezentral, am
besten in der Nihe von éffentlichen Einrichtungen, Einkaufszentren, Schulen, Kindergérten,....
untergebracht wiirden. K6nnen hierfiir nicht vorhandene Leerstinde innerhalb von Borpheim sowic
unausgelastete Kapazititen in Hotels und Pensionen,....... genutzt werden? Wir halten es fiir wichtig
zunichst eine Analyse von maglichen Alternativstandorten innerhalb Bornheims zur vorrangigen
dezentralen Unterbringung, hilfsweise zur Errichtung eines Ubcrgangswohnheims durchzufiihren.

Auch gilt es zu bedenken, dass bereits in der Vergangenheit mit einer Wohnheimunterbringung in
unrnittelbarer Nihe zur Bahnhaltestelle Walberberg schlechte Erfahrungen gesammelt wurden.
Sollen diese wiederholt werden? Das Umfeld sah nicht besonders verlocken aus. Man hatte kein
gutes Gefiihl Kinder/Jugendliche alleine zur Haltestelle Walberberg zu schicken und auch die
Kriminalitéit soll eine nicht unerhebliche Rolle gespielt haben.

Zusammengefasst gesagt: Erst mal Standortaltermnativen zur Unterbringung von Asylsuchenden
priifen!

Ein anderer Aspekt stellt der immer wieder diskutierte Ausbau des tffentlichen Nahverkehres dar.
Wir befiirchten, dass die mit dem Wb 16 vorgesehene Bebauung cinen maglichen zweigleisigen
Ausbau der Stadtbahn (Linie 18) entgegenstehen wiirde.

Wir hoffen, dass Sie vorstehende Einwiinde und Anregungen zum Anlass nchmen, dass Vorhaben in
Génze zu itberpriifen und nicht zu realisieren.

- Mit freundlichen Griiflen
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Einwohnerbeteiligung - Einwinde gegen Wb 16

Sehr geehrter Herr Biirgermeiéter Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zur Bilrgerversammlung am 06.05.2014 im Landhaus Wieler mchten wir unsere
Einwinde und Anregungen zum geplanten Bebauungsplan WB16 duflern.

Allgemein wird von allen Amtstragern und politischen Parteien, die in Bornheim aktiv sind immer
wieder betont, es gibe ein ,,ungeschriebenes Gesetz, wonach hinter der Bahnlinie 18 generell nicht
gebaut werde, Dies diene dem Erhalt des Charakters Vorgebirge. Dem Erhalt des Charakters sehen
sich alle Parteien (siche auch unléingst in den entsprechenden Wahlprospekte) lverpflichtet.
Vorstehenden Zielsetzungen widerspricht der beabsichtigte Wb 16.

Der angestrebte Wb 16 befindet sich im Auflenbereich. Durch die vorgesehene Bebauung steht zu
befiirchten, dass der weiteren Bebauung jenseits der Bahnlinie 18 Vorschub geleistet wird, und sich
sukzessive eine Bebauung jenseits der Bahnlinie durchsetzt.

Dabei wiirde wertvollster Boden mit sogenannter besonders hoher Bodenfruchtbarkeit
verschwinden und stattdessen versiegelte Flidche entstehen. Ist dies noch zeitgemifl weitere
Umwelteingriffe vorzunehmen und potenzielle Ackerfliche zur Lebensmittelproduktion zu
vernichten? Auch wiire eine zusétzliche Versiegelung des Ackerweges sowie entlang des
Hessenweges durch zusitzliche Errichtung eines Gehweges notwendig, Wie soll dies wo
ausgeglichen werden?

Wieso soll ein Lohnunternehmer im Auflenbereich Hallen zur Unterbringung seiner Geriitschaften
und Fahrzeuge bauen miissen, Es handelt sich dabei weder um einen land- noch
forstwirtschaftlichen Betrieb.Hinzukommen die zusitzlichen Belastungen durch die Zunahme von
Verkehr und den damit einhergehenden Abgasen und Larm. Insgesamt steht durch die angestrebte
Verlagerung der Geritschaften und Fahrzeuge aus der Ortsmitte an den Rand auch keine geringere
sondern eine Zunahme der Verkehrsbelastung filr dic Walberberger Bevilketung zu erwarten, da zur
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Erreichung der Waldgebiete in Walberberg wiederum ein Durchqueren des Ortes notwendig ist.

Es steilt sich auch die Frage, wieso im AuBenbereich — fiir den grundsétzlich keine Bebauung -
vorgesehen ist- eine hohere Bebauung als in den Neubaugebieten im Orisinnern (Beispiel Wb 13:
Firsthéhe 8,50, sowie max. Traufhhe von 3,50) méglich sein soll?

Zusétzlich soll ein Ubergangsheim gebaut werden. Ist dies Integration, wenn Asylsuchende an den
dufersten Rand des Stadtgebietes Bornheim und des Rhein-Sieg-Kreises abgeschoben wiirden.
Diesen Menschen und ihrer Integration wire doch viel besser geholfen, wenn sie dezentral, am
besten in der Nihe von Sffentlichen Einrichtungen, Einkaufszentren, Schulen, Kindergtrten,....
untergebracht wiirden, Konnen hierflir nicht vorhandene Leerstinde innerhalb von Bornheim sowie
unausgelastete Kapazititen in Hotels und Pensionen,....... genutzt werden? Wir halten es fiir wichtig
zunéichst eine Analyse von méglichen Alternativstandorten innerhalb Bornheims zur vorrangigen
dezentralen Unterbringung, hilfsweise zur Errichtung eines Ubergangswohnheims durchzufiihren.

Auch gilt es zu bedenken, dass bereits in der Vergangenheit mit einer Wohnheimunterbringung in
unmittelbarer Nihe zur Bahnhaltestelle Walberberg schlechte Exfahrungen gesammelt wurden.
Sollen diese wiederholt werden? Das Umfeld sah nicht besonders verlocken aus. Man hatte kein
gutes Gefithl Kinder/Jugendliche alleine zur Haltestelle Walberberg zu schicken und auch die
Kriminalitét soll eine nicht unerhebliche Rolle gespielt haben.

Zusammengefasst gesagt: Erst mal Standortalternativen zur Unterbringung von Asylsuchenden
priifen!

Ein anderer Aspekt stellt der immer wieder diskutierte Ausbau des 6ffentlichen Nahverkehres dar.
Wir beftirchten, dass die mit dem Wb 16 vorgesehene Bebauung einen moglichen zweigleisigen
Ausbau der Stadtbahn (Linie 18) entgegenstehen wiirde.

. 'Wir hoffen, dass Sie vorstehende Einwiinde und Anregungen zum Anlass nehmen, dass Vorhaben in
Génze zu tiberpriifen und nicht zu realisieren.

Mit freundlichen Griilen
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Manheller, Sabine

Von: netzbau-anfrage@netcologne.de

Gesendet: Freitag, 25. April 2014 12:30 A

An: Manheller, Sabine N

Betreff: [netcologne.de #243480] Stadt Bornheim, Bebauungsplan WB 16 in der Ortschaft

Walberg, Message from KMA1

Sehr geehrter Damen und Herren,

zur Zeit bestehen unsererseits keine Bedenken und aktuellen Planungen beziiglich eines
Netzausbaus in diesem Bereich.,

Beachten Sie, dass hiermit keine Leitungsauskunft und somit auch keine Aussage Uber
bestehende oder geplante BAnlagen der NetCologne GmbH erteilt wurde. Registrieren Sie
sich hierzu an unserer Online Planauskunft unter der URL
https://planauskunft.netcologne.de/ und stellen Sie Ihre Anfragen iuber diese. Sie
erhalten zu jeder Leitungsauskunft eine Schutzanweisung, eine pdf-Datei als Ubersicht
und sofern Anlagen der NetCologne vorhanden sind eine dxf-Datei iiber diese.

Mit freundlichen GriiBen

i.A

Marion Drdége
NETCOLOGNE Gesellschaft fir Telekommunlkatlon mbH

Am Coloneum 9 | 50829 Koln

Geschiftsfilhrer: Jost Hermanns, Mario Wilhelm
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Andreas Cerbe
HRB 25580, AG Kdln

O 7

162/209



5. @a1/e1

28/04/2014 09:43 +d492236-8913188 RMR
Eingegengan
Basuchazeiten: :
Montag - Mittwoch  08.30 - 12.30 Uhr 25 APR. 200 - _‘
Donnerstag 08.30 - 12.30 Uhr und 14.00 - 18.00 Uy : ! . B ik
Frellag 08,30 = 12,30 Uhr . M F:MH B}; y s - ; ’s A
a 1 BRORGERINEIS TER

Rathausstralle 2

Stadt Bornhaim - Postfach 1140 - 3308 Bornhelm ;
. °m. 53332 Bornheim

Rhein-Main-Rohrleitungs-

transportgesellschaft mbH . _ /w&’Q Internet: www.stadt-bornheim.de
Postfach 50 17 40 ( / ) é( 7.1 -STADTPLANUNG
5.0977 Kéln ' ; Frau Manheller

: Zimmer: 409

Telafon: 0222279045 . 257
Telofax: 02222/945.126
E-Mail: sabine.manheller@stadt-bornheim.de

-— Ihr Zeichen { Ihr Sehrelben vam Meln Zeichen / Meln Schrelben vom " Datum

81 26 01 - Wb 16 17.04.2014

Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
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der 0.a. Bebauungsplan wird zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom

05.05.2014 bis 02.06.2014 einschlieBlich bei der Stadt Bornheim, Fachbereich 7 — Stadt-

planung und Grundsttcksneuordnung -, Rathausstrale 2, 53332 Bornheim, wahrend der
Besuchszeiten fiir Offeniagen ausgelegt.

Das Plangebiet umfasst einen Bereich stidgstlich der Kreuzung Hessenweg / Ackerweg.

Beiliegend tibersende ich Verkleinerungen der Varianten 2a und 2b sowie Kopien der Dar-
legungen der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung. '

Dartiber hinaus k- = = reoaw " Inbavnat intar wnanw harnheim . de eingesehen

werden.

Diese Benachricl

' sell
lhre Stellungnahr Godorfer Hauptstrage 1 B'SP, 50%;7ngfr:Iaft m. b, H.

Gleichzeitig bitte [ Von der vorgenannten MaBnahme werden wed
el er unsere vo =
taillierungsgrad d ~ [lagen noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen uns;régaggigzg 22

: troffen,
Mft freund li_ﬂ,éen -

Falls fir Ihre MaRnahme fiir den Eingriff ei ich i
_ . griff ein Ausgleich in Natur und Land-
schaft geforgert wird, muss Sichergestellt sein, dass dieser nicht im Scl-?untg—

streifen unserer Leitungen staftfindet. Sollten diese Ausgleichsmaﬁnahmen

N vorgenommen werden, bitten wir um @rneute Beteiligung,
(Wolfgang Hefist [ Mit freundlichgn-ﬁri':ﬁen R ; .
Burgermeist RMR Aktenzeichen:

Nicht
@ )
= 400688 3

Anfragen gerne auch per Mail an wegerec
perTelefax an 02236-89133269




Besuchszeiten:

Montag — Mittwoch ~ 08.30 - 12,30 Uhr

Donnerstag 08.30 - 12.30 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Freitag 08.30 - 12,30 Uhr

Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim

PER BURGERIMEISTER

Rathausstralle 2
53332 Bornheim

Wasserverband .
Dickopsbach Internet: www.stadt-bornheim.de
. [ | 7.1 -STADTPLANUNG

im Hause \

Frau Manheller
Zimmer: 409
Telefon: 022 22/945 - 257
Telefax: 02222/945-126

E-Mail: sabine.manheller@stadt-bornheim.de

Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Datum

6126 01—-Wb 16 17.04.2014

Ihr Zeichen / Ihr Schreiben vom

Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o.a. Bebauungsplan wird zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
05.05.2014 bis 02.06.2014 einschlieRlich bei der Stadt Bornheim, Fachbereich 7 — Stadt-

planung und Grundsticksneuordnung -, Rathausstralle 2, 53332 Bornheim, wéhrend der

Besuchszeiten fiur Offenlagen ausgelegt.
Das Plangebiet umfasst einen Bereich stidéstlich der Kreuzung Hessenweg / Ackerweg.

Beiliegend lbersende ich Verkleinerungen der Varianten 2a und 2b sowie Kopien der Dar-
legungen der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung. ‘

Dariiber hinaus kénnen die Planunterlagen im Internet unter www.bornheim.de eingesehen
werden.

Diese Bénachrichtigung erfolgt gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch.
Ihre Stellungnahme erbitte ich bis zum 02.06.2014.

Gleichzeitig bitte ich um.AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsdrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

M freundlirft‘ien Griiken
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unitgedia
kabel bw

Unitymedia NRW GmibH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in):
) Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Bornheim Direktwahl:
Frau Manheller E-Mail: ZentralePlanungND@umkbw.de
Postfach 11 40 Vorgangsnummer: 111754

53308 Bornheim

Datum Seite 1/1
05.05.2014

lhr Zeichen: 61 26 01 - Wb 16
Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walherberg

Sehr geehrte Frau Manheller,
vielen Dank fir lhre Informationen.

Im Planbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH.
Deshalb haben wir keine Einwénde gegen die 0. a. Planung.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
Fiir Ruckfragen stehen wir hnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangshummer an.

Freundliche Grulke

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW
Bitte richten Sie Ihre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@umkbw.de oder

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia NRW GmbH

Postanschrift: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Kdln | USt-ID DE 813 243 353
Geschaftsfihrer: Lulz Schiiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Frank Meywerk | Winfried Rapp
waww.unitymedia.de
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Landesbhetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft, Flerzheimer Allee 15, 53125 Bonn

Stadt Bornheim
7.1 Stadtplanung
Postfach 1140

53308 Bornheim

r.Stadr Bornhhe?i'r_n“ i

07.MAI 2014
Rhein-Sieg-Kreis

Y ( 4 y(

Betr.: Bebauungsplan Wb16 in der Ortschaft Walberberg
Ihr Zeichen: 61 26 01 — Wb 16

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Wb 16 bestehen forstlich keine

Bedenken.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

g "

Albrecht

=
T

IS0 5231150 14631 | OHSAS 18291

—_—

05.05.2014
Seite 1 von 1

Aktenzeichen
310-11-24.103
bei Antwort bitte angeben

Herr Albrecht

Hoheit

Telefon: 02243/9216-43
Mobil 0171/58712-22
Telefax: 02243/9216-86

dietmar.albrecht@wald-und-holz.nrw.de

166/

Bankverbindung

Helaba

Konto :4 011 912

BLZ :300 500 00

IBAN: DE10 3005 0000 0004
0119 12

BIC/SWIFT: WELA DE DD

Ust.-Id.-Nr. DE 814373933
Steuer-Nr. 337/5914/3348

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Regionalforstamt Rhein-Sieg-
Erft

Flerzheimer Allee 15
53125 Bonn

Telefon +49 2243 9216-0
Telefax +49 2243 9216-85
Rhein-Sieg-Erft@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de



PAEDOC

Wissen, wo es langgeht,

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

 Telefon  0201/36 59 - 0

PLEdoc GmbH | Postfach 12 02 55, 45312 Essen Telefax  0201/36 59 - 160

E-Mail fremdplanung@pledoc.de
Stadt Bornheim 7
Rathausstrale 2 ( &, zustandig  Bernd Schemberg
53332 Bornheim = Durchwahl 0201/36 59 - 321
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
Manheller 17.04.2014 PLEdoc GmbH 186352 - 06.05.2014

Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer Priifung Ihrer Anfrage haben wir den raumlichen Ausdehnungsbereich Ihrer Mafinahme
in dem beigefiigten Ubersichtsplan dargesteli. MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Bitte (berpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie
bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich beriithrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Nurnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen  der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen.  Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch weiterer
E.ON-Gesellschaften) sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen iiberschreiten, so bitten wir um unverziigliche Benachrichtigung.

Mit freundlichen GriiRen

PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne Unterschrift guiltig-

Geschéftsfihrer: Kai Dargel

PLEdoc Gesellschaft fir Dokumentationserstellung und ~pflege mbH » Schnieringshof 10-14 + 45329 Essen S f
Telefon: 0201 /36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 » E-Mail: info@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de Feriekatarviurar 1 j \
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 SO DVGW ]
Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500 vy g

IBAN: DEB3 3604 0039 0120 8115 00 « SWIFT: COBA DE FF 360

Seite 1 wvon 2
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Fir den in lhrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieBlich fiir den hier angefragten raumlichen Bereich zu verwenden. Bitte tiberpriifen
Sie diese Darstellung auf Vollsténdig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung

mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuléssig.

L] T T 71 T |-}» e
,Hf::-— il b P s o
24 @R : r
i W GH .f‘”ﬁ '
L %, &

YO C

Wissen, wo es langgeht.

ohne Malfistab

== [Ferngas/Produktleitung
s | WIL-Kabel
Nachrichtenkabel

Projektbereich Stand: 06.05.2014

Seite 2 von 2 zum Schreiben 186352 vom 06.05.2014 an Stadt Bornheim
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miim m o ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
In den Herrenbenden 27-29, 53879 Euskirchen

Stadt Bornheim -
| St rnhaim |
Frau Manheller Stadt Bo

Rathausstr. 2 12.MAL2014
Rhein-Sieg-Kreis | / //;

.\ il
; ; }}) (-\,///‘!
v

53332 Bornheim

rerenenzen 0126 01 -Wh 16
ANSPRECHPARTHER  Vera Kipar
teceronnummer 02251 9561146
parum  08.05.2014
serrirer  Bebauungsplan Wh 16 in der Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und
Nutzungsherechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drittet©
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

9/209

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Zur Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Mit fyeundlighen/Griien
3 ‘ A,
/i Viia
erd Wglter Vera Kipar

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: In den Herrenbenden 27 - 29, 53879 Euskirchen | Besucheradresse: : In den Herrenbenden 27 - 29, 53879 Euskirchen
Postanschrift: : In den Herrenbenden 27 - 29, 53879 Euskirchen | Pakete: : In den Herrenbenden 27 - 29, 53879 Euskirchen

Telefon: +49 241-919 5500 | Telefax: +49 391 580142335 | Internet: wvav.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 530 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten Miller
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Silz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262

123 456 789-0GP



@) Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westlfalen

Kreisstelle
Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis (J Rhein-Erft-Kreis
Gartenstrafie 11 - 50765 Koln O Rhein-Kreis-Neuss
Rhein-Sieg-Kreis
Stadt Bornheim Stad't-l.:i&r{i{é?fﬁ-\ ’ Mail:  rheinkreise@lwk.nrw.de
7.1 — Stadtplanung V4 Gartenstrafie 11, 50765 Koln
U g MAI 2[]-[ !* r Tel.: 0221 5340-100, Fax -199

www.landwirtschaftskammer.de

/
Rhein-Sieg-Krais Unser Zeicher:

" " 4 . Auskunft erteilt  Herr Schockemahle
53308 Bornheim / Durchwahl ~ 0221-5340-101

Fax 0221-5340-199
S \ V 4 Mail franz-josef.schockemoehle@

( /) 4 Iwk.nrw.de
( ( 5 (/ / S o (/ BPlan Bornhe'm Wo 16 03 05 2014 doc
' ] \} i Kaln 08.05.2014

AZ. 25.20.40-SU

Postfach 1140

Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

170/209

gegen die 0.g. Planung der Stadt Bornheim bestehen seitens der Landwirtschaftskammer
NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, erhebliche Bedenken.

In unmittelbarer Nahe zum geplanten Baugebiet befinden sich intensiv landwirtschaftlich/
gartnerisch genutzte Flachen. In Nachbarschaft zum Plangebiet ist vor einigen Jahren ein
Sonderkulturbetrieb ausgesiedelt, der durch die Planung in seiner betrieblichen Entwicklung
erheblich gestért wiirde, Dartiber hinaus ist auf den Sonderkulturflaichen mit einem sehr
zeitigen Arbeitsbeginn in der Frihe (zwischen 5 und 6 Uhr) zu rechnen, was zu erheblichen
gegenseitigen Belastungen fuhren kann.

Auch kann es zu einem zuséatzlichen Eingriff in die Agrarstruktur kommen, sollten weitere
Flachen fiir Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen erforderlich werden (Pkt. 7.5).

Wir bitten diese Bedenken bei den weiteren Planungen zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

(—g@

Schockemdhle

Qualitdtsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2000

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380601 86  Konto-Nr. 2 100771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



Manheller, Sabine

Von: Schmitz, Josef [Josef. Schmitz@polizei.nrw.de)
Gesendet: Dienstag, 13. Mai 2014 13:28

An: Manheller, Sabine

Cc: F Bonn KK KP O

Betreff:  Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg

Direktion Verkehr/FiiSt
- Verkehrsplanung - ;

/¢ ]
\ N

\

Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg
Ihr Schreiben vom 17.04.2014
Ihr Zeichen: 61 26 01 — Wb 16

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen z. Zt. keine Bedenken.

Von hier aus wird die Variante 2b favorisiert.

Diese Bebauung liegt am Hessenweg und wire fiir vorbeifahrende Fahrzeugfiihrer im ,,Sichtfeld*.
So kénnten evtl. Schadensereignisse oder persénliche Auseinandersetzung der Bewohner u. U. erkannt und den

zusténdigen Stellen gemeldet werden.

Variante 2a liegt doch relativ versteckt.

Im Aufirag
Mit freundlichen Griilen

Josef Schmitz, PHK

PP Bonn / Direktion Verkehr
-Fiihrungsstelle/Verkehrsplanung-
Kénigswinterer Stralie 500

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel.: 0228/15-6021

FAX: 0228/15-1204

mailto: Josef.Schmitz{@polizei.nrw.de

mailto: Verkehrsplanung.Bonn@polizei.nrw.de
Internet: http://www.polizei-bonn.de

Bonn, 13.05.2014

Seite 1 von 1
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Der Inhalt dieser E-Mail (inklusive Anlagen) ist ausschlieBlich fur den bezeichneten Empfinger/Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der vorgesehenc Adressat dieser E-
Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Veroffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des Inhalts dicser E-

Mail unzuléssig ist. In diesem Fall bitten wir Sie sich mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen.

The information contained in this email (inchiding attachments) is intended solely for the addressee.

Access to this email by anyone else is unauthorized. If you are not the intended recipient, any form of disclosure, reproduction, distribution or any action taken or

refrained from in reliance on it, is prohibited and may be unlawful. Please notify the sender immediately.

14.05.2014



Rheinischer Landwirtschafts-Verband e.V.

Kreisbauernschaft Bonn — Rhein-Sieg e.V. der Landwirte, Obst- und Gemiisebauern

Kreishauernschaft Bonn — Rhein-Sieg .V, Frankfurter Str. 61a, 53721 Siegburg ’I‘C[Cfolli (0 22 4 lJ 6 54 23
(02241) 55717
A dia Stad,p,.”—,h‘elm lelefax: (02241) 5900 32
Stadt Bornhelm i E-Mail:  Siegburg@kb.rlv.de
Bauleitplanung T4 MAI2014
Rathausstrafie 2 Rhain-Sieg-Krol Volksbank Bonn Rhein-Sieg G
: Kto.-Nr,: 1001214019

53332 Bornheim ' BLZ: 38060186
\ IBAN: DE87380601861001214019
{" f" ) / / BIC: GENODEDIBRS
! /S / ¢

Datum: 13.05.2014

Bebauungsplan Wb 16 im Stadtteil Walberberg

172/209

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen Thre Planung, die im Bereich Ackerweg/Hessenweg in Walberberg ein Mischgebiet

mit Wohnnutzung vorsieht, haben wir erhebliche Bedenken.

In unmittelbarer Nihe befinden sich die Hofstellen von zwei im Haupterwerb gefiihrten
landwirtschaftlichen  Betrieben. Es  entsteht eine  Konfliktsituation  zwischen
landwirtschaftlicher Nutzung und der heranriickenden Wohnbebauung, mit der sich der
ausgelegte Planentwurf nicht auseinandergesetzt hat.

Von landwirtschaftlichen Hofstellen gehen — auch bei groBtmoglicher Riicksichtnahme des
Landwirts auf die Nachbarschaft — unvermeidbar stérende Emissionen aus. Der Umfang
dieser Auswirkungen kann nur durch ein Emissionsgutachten ermittelt werden. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass insbesondere in der Erntezeit auch zwischen 23.00 Uhr und 5.00 Uhr
die landwirtschaftlichen  Hofstellen von  Arbeitsmaschinen,  Schleppern  und
Anlieferfahrzeugen angefahren werden. Die Fahrzeuge werden dann auf der Hofstelle be-

bzw. entladen und auch umgeriistet, was mit einer Larmentwicklung verbunden ist.



Die Eigentlimer von Wohngrundstiicken kénnen Lirmbeldstigungen, die von in der
Landwirtschaft eingesetzten Fahrzeugen und Arbeitsgeriten ausgehen, abwehren, wenn sie
unzumutbar sind. Die Bewertung des Zumutbaren beurteilt sich nach dem Charakter der
Jjeweiligen Umgebung, in der das Wohngrundstiick liegt. Bei ciner direkt an der Grenze zum
Auflenbereich liegenden Wohnbebauung muss das baurechtliche Riicksichtnahmegebot

beachtet werden.

In vergleichbaren Fillen hat auch die Bezirksregierung Kéln insbesondere die ndchtlichen
Ein- und Ausfahrten fiir Ernte- und Bestellungsarbeiten als duBerst kritisch angesehen. Sie
hat nach dem Verursacherprinzip Konfliktlssungen im Rahmen des vorbeugenden

Emissionsschutzes eingefordert.

Unabhidngig hiervon hat die Bauleitplanung auch kiinftige Entwicklungen in den
landwirtschaftlichen Betrieben zu beriicksichtigen. In beiden Betrieben stehen Investitionen

und Erweiterungen an,

Zu berticksichtigen ist schlieBlich, dass der Gemiisebaubetrieb Griisgen erst vor 12 Jahren an
den heutigen Standort ausgesiedelt ist. Um dem Nutzungskonflikt mit der angrenzenden
Wohnbebauung zu entgehen, hat er erhebliche Investitionen getiitigt. Er hat aktuell die
Baugenehmigung fiir eine zusitzliche Halle mit Kithlraum beantragt. Diese Investitionen

werden durch den Bebauungsplanentwurf nachtréglich entwertet.

Mit freundlichmﬁriiﬁen

P

s

Bechtsali;valt istoph Kénen =
/(Kreisgeschiftsfiihrer)
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RSAG

A A
ia———

Anstalt des 6ffentlichen Recht:

RSAG AR - 53719 Siegburg

Stadt Bornheim + Stadt Bomheim Ansprechpartner:
Stadtplanung A Ralf Mundorf
Postfach 1140 21 MAI 201 b Geschaftsbereich:
53308 Bornheim Rhein-Sieg-Kreis Qualitatssicherung
(7] ] Tel: 02241 306 368
- Fax: 02241 306 373
/_,. / ralf. mundorf@rsag.de
V 4
4 15. Mai 2014

Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg
Sehr geehrter Herr Henseler,

danke fur Ihre Mitteilung vom 14. Mai 2014
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Von Seiten der RSAG A6R werden zu dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage
grundsétzlich keine Bedenken erhoben.

Da die Stralenziige Hessen- und Ackerweg in der Tourenplanung mit beriicksichtigt sind,
wird sich der Verlauf der Abfallentsorgung nicht wesentlich veréandern.

Wir weisen darauf hin, Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaR
§ 16 UVV ,Millbeseitigung” (BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Abfall-
behalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Die
identische Forderung ergib sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung.

Fahrzeuge dirfen geman § 45 UVV ,Fahrzeuge" (BGV D29) grundsétzlich nur auf Fahr-
wegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren erméglichen. Auch
aus Sicht von § 3 Abs. 1 der Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber Abfall-
sammelfahrzeuge nur auf StralRen einsetzen, auf denen er einen gefahrlosen Betrieb
sicherstellen kann.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Straflen und Fahrwege fur die
Sammlung von Abfallen entnehmen Sie bitte der BGI 5104.

Mit freundlichen GriiRen

R

Udo Otto

RSAG AGR Vorstandin r Kreissparkasse Kéln

Pleiser Hecke 4 Ludgera Decking 220/5%9/0917 Konto 1037 849 - BLZ 370 502 99
53721 Siegburg N — USEIdNF IBAN: DE15 3705 0299 0001 0378 49
Tel. 02241 306 306 Frithiof Kithn DE292042813 BIC: COXSDE33XXX

Fax 02241 306 101 Mternaharsats Gliubiger-ID

infoe rsag.de Siegburg DEB4ZZ7Z00001122396

ZetdTetr Enhnréllngs-
15O 9001 fachbetrieb
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Manheller, Sabine

Von: Grunefeld, Rolf-Ingo [Rolf.Gruenefeld@regionalgas.de]

Gesendet: Montag, 19. Mai 2014 15:18
An: Manheller, Sabine; Pressestelle e '~.]
Betreff: Bebauurigsplan Wb 16 { f /]

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf lhre Anfrage vom 17.04.2014, Az.. 61 26 01 — Wb 16 und teilen hierzu
Folgendes mit: '

Innerhalb des dargestellten Planbereiches sind Leitungen zur Erdgas-Versorgung nicht vorhanden.

Seitens der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG bestehen keine Bedenken gegen den
beabsichtigten Bebauungsplan. Die geplanten Bebauungen kénnten vom Heinrich-von-Berge-Weg
aus mit Erdgas versorgt werden. Gerne unterbreiten wir lhnen wir entsprechendes Angebot.

Wir weisen des Weiteren darauf hin, dass eventuelle Ausgleichsmalnahmen, inshesondere das
Anpflanzen von Baumen, grundséatzlich

auBerhalb der Leitungstrassen zu planen sind. Diesbeziiglich verweisen wir auf das Merkblatt
"Baume, unterirdische

Leitungen und Kanéle (Ausgabe 2013)" der Forschungsgesellschaft fiir Straken- und Verkehrswesen
e.V.. ‘
Freundliche GriRe
Rolf Griinefeld
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Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG
Dipl.-Ing. Rolf Grilnefeld
Abteilungsleiter Projekimanagement Netze

Munstersirale 9
53881 Euskirchen

Tel +49 (2251) 708184
Fax +49 (2251) 708573
Mob +49 (171) 2253286

Rolf.Gruenefeld@regionalgas.de
vavw.regionalgas.de

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG
Telefon: 02251/7080, Fax: 02251/708163

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Uwe Fried|
Geschéftsfiihrung: Dipl.-Kfm. Christian Metze
Amtsgericht Bonn HRA 5884

Persdnlich haftende Gesellschafterin:
Regionalgas Euskirchen Vernwaltungs- und Beleiligungsgesellschaft mbH
Amtsgericht Bonn HRB 12691

21.05.2014
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Anstalt dffentlichen Rebhts

SladiBeltrieb Bornheim - Donnerbachweg 15 - 63332 Bornheim

Stadt Bornheim
z.Hd. Frau Manheller
7.1 - Stadtplanung

Rathausstraie 2 (f‘ / /) )
53332 Bornheim U ~

Dalum
21.05.2014

Mein Zeichen/Meine Nachricht vom
AW Br

Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom
6126 01-Wh16 / 17.04.2014

peta:  Be€bauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g. Bebauungsplangebiet erhalten Sie hiermit die Stellungnahme zur Was-
server- und Abwasserentsorgung mit der Bitte um Berlcksichtigung im weiteren
Verfahren.

Wasserversorgung

Seitens des Wasserwerkes der Stadt Bornheim betriebsgefthrt durch den Stadit-
betrieb Bornheim bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen die Erschlie-
Rung des Gebietes solange der Bestand der Leitungsanlagen gewahrleistet ist.
Eine Anbindung an die offentliche Wasserversorgung ist Gber den Ackerweg
grundsétzlich méglich. Die Versorgung der im Verlaufe des Hessenweges ge-
planten Bebauung misste jedoch noch erschlossen werden.

Sollte in den Stralen heabsichtigt sein, die Versorgungstrager geblndelt in den
Nebenanlagen (Gehweg etc.) unterzubringen, so wird empfohlen, die Breiten
dieser Anlagen entsprechend zu dimensionieren. Hierbei solite mit einer Min-
destbreite von 1,50 m fiir Wasser, Strom, Gas und Telekom gerechnet werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Wasserversorgungsleitungen im &ffentlichen
Verkehrsraum nach den Hinweisen der DIN 1998 angeordnet werden. Eventuell
geplante AusgleichsmaBnahmen, insbesondere das Anpflanzen von Baumen,
sind grundsatzlich auBerhalb unserer Leitungstrassen anzustreben. Hierbei ver-
weisen wir auf das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen und Verkehrswesen.

Abwasserentsorgung
1.  Generalentwisserungsplanung / Netzgenehmigung

Das Bebauungsplangebiet Wh 16 ist in der aktuellen Entwésserungsplanung
nicht vollstandig heriicksichtigt.

Unsere Leistungen fiir unsere Stadil

ABWASSERWERK
POSTANSCHRIFT

Donnetbachwieg 156
63332 Bornheim

TELEFON

02227 193200

Fax

02227 1932033

INTERNET
vanv.sladibelreb-bornheim.de
E-Nla

infoZsbbonline.de

SACHBEARBEITER

Cluislian Breuer

| ZIMMER

]

DurcwAHL
02227 /1932018
(B ATAIR

chrislian.brever@sbbonline.de

§
i

BESUCHSZEITEN
Llonlag bis Dannerslag

08:30 - 12:30 Uhr und
14:00 — 16.00 Ulr

Freilag

08:30 ~ 12,30 Uhr

OFFENTLICHE VERKEURSINTTEL
Stadtbahnlinie 18

Buslinie 810
Hallestelle Waldorl

i
BANAVERBINOUNG

IBAN:DE42380601860101010015

BIC: GENODED1BRS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg

ELEKTRONISCHE RECHNUNGEN
rechnungen@sbbonline.de
HAKOELSREGISTER-NR.
ATe42 Arnlsgﬁerichl Bonn
Unssarzsteuen [D (USEIINE)

DE - 267 867 821
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2
2. Entwisserung ,héusliches Schmutzwasser"

Eine Anbindung der Entwésserung des héauslichen Schmutzwassers ist nicht direkt an die im
Ackerweg liegende Druckleitung mdéglich. Sie kann jedoch an die im weiteren Verlauf des
Ackerweges vorhandene Freigefélleleitung am Schacht 3168320 in Hohe des Ackerweg 7 erfol-
gen. Ob diese durch eine Freigefilleleitung oder mittels einer Pumpstation mit Druckleitung
hergestellt wird, ist in der weiteren Planung festzustellen.

3. Entwisserung ,,gewerbliches Abwasser*

Gewerbliches Abwasser, welches vorbehandelt werden muss, féllt voraussichtlich nicht an.
4.  Niederschlagswasserbeseitigung (NW)

a.  Zentrale 6ffentliche Versickerung
Eine zentrale offentliche Versickerung ist nicht vorgesehen.
b.  Ortsnahe Einleitung in ein Gewasser (Trennsystem)
~ Eine ortsnahe Einleitung in ein Gewésser ist nicht méglich.

c. Dezentrale Versickerung innerhalb des Plangebietes
Falls eine dezentrale Versickerung des anfallenden unverschmutzten Oberflachen-
wasser der Dachflachen und der befestigten Fldchen nachweislich technisch mdég-
lich ist (Vorlage eines Baugrundgutachtens und Abstimmung mit der Unteren Was-
serbehtrde des Rhein-Sieg-Kreises) ist die Realisierbarkeit der dezentralen Versi-
ckerung im Zuge des weiteren Verfahrens zu prifen.

d.  Niederschlagswasserbeseitigung sofern keine zentrale und dezentrale Versickerung
bzw. kein Trennsystem zu realisieren ist
Eine Ableitung des Niederschlagswassers (iber die vorhandene Mischwasserkanali-

sation ist zunéchst nicht vorgesehen. Im Zuge der weiteren Planung ist die Entwés-
serung mit dem Abwasserwerk des Stadthetriebes Bornheim abzustimmen.

5. Uberflutungsbetrachtung

Der Enlwisserungskomfort der Baugrundstiicke hangt, insbesondere unter Ber{icksichtigung
der vorhandenen Topographie, von der Uberflutungsbetrachtung ab. Es ist auf ausreichenden
baulichen Uherflutungsschutz zu achten. Bei Uberstau aus der dffentlichen Kanalisation sind
hesonders Tiefgaragen, Kellerschéchte, Kellerabgéange, Eingangstiren und Rdume geféhrdet,
die unterhalb der Stralenoberfliche (Rlckstauebene) liegen

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag - Y
Vo ) /Q L yees”
4 )‘{) ,1)}‘)]

(. GeVer-Héhl) (C. Breuer)
TL Wasser- u. Abwasserwerk . Abwassenverk
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Interoute

from the ground to the cloud

Interoute Germany GmbH

Inlerouts Gei GmbH — Albert-Einslein-Ring 5 — 14532 Kleinmach LEITUNGSAUSKUNFT
. Albert-Einstein-Ring 5
Stadt Bornheim 14532 Kleinmachnow
Tel.:+49 30 25431-0
Rathausstr. 2 \ . E?:;;f‘g 3025431-1729
53332 Bornheim { /!5 {'/ ) leitungsauskunft@interoute.com
\ iy Web: www.interoute.de

Interoute Germany GmbH

Auskunft bei nicht betroffenen (negativen) Plananfragen und Aufgrabungsgenechmigungen
Ihre Anfrage vom: 26.05.2014

Lage der Baustelle: Ackerweg/Hessenweg , Bornheim

Thre Bearbeitungsnummer: 6126 01-Wb 16

Unsere Bearbeitungsnummer: 46820

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte Maflnahme sind in dem angefragten Bereich keine Anlagen von
i-21 / Interoute Germany GmbH betroffen.

Allgemeiner Hinweis:
Wir bitten Sie, kiinftige Plananfragen fiir die Firma i-21 / Interoute Germany GmbH nur noch an oben

genannte Adresse zu richten.

Mit freundlichen Griilen

Andreas Lehmann
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Manheller, Sabine

Von: Planauskunft, 1 [Planauskunft1@KabelDeutschland.de]

Gesendet: Dienstag, 27. Mai 2014 09:28
An: Manheller, Sabine

Betreff:  Stellungnahme S00007464, 53332 Walberberg, Bebauungsplan Wb 16

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Zurmaiener Str. 175 * 54292 Trier

Stadt Bornheim - 7.1 -Stadtplanung il Y _ }
Rathausstrale 2 { 1Y )
53332 Bornheim

Referenz: 61 26 01 - Wb 16

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00007464
E-Mail: Planung_NE3_Trier@KabelDeutschland.de
Datum: 27.05.2014

53332 Walberberg, Bebauungsplan Wb 16
Vorhabenart: Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 17.04.2014.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die von lhnen geplante
BaumafRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

ACHTUNG!!! Gehiet wird von Unitymedia versorgtl!!

Das BK-Verteilnetz des 0.g. Ortes wird von der Unitymedia betrieben.

179/209

Bitte wenden Sie sich an:

Unitymedia KundenCenter KéIn
Aachener Str. 746-750
50933 Koln

Mit freundlichen Griften
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbhH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Verteilnetzplanung Sad/Trier

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Region Rheinland-Pfalz/Saarland

Zurmaiener Stralke 175

54292 Trier

E-Mail: mailto:Planung NE3 Trier@kabeldeutschland.de
Internet; http://www.kabeldeutschland.de/

Informationen zu Produkten und Services von Kabel Deutschland unter www.kabeldeutschland.de

Informationen, insbesondere Pflichtangaben (vgl. § 80 AktG, § 35a GmbHG, §§ 177a, 125a HGB), zu einzelnen Gesellschaften der Kabel Deutschland
Gruppe finden Sie unter http://www.kabeldeutschland.com/de/info/pflichtangaben.html

Diese E-Mail und etwaige Anhaenge enthalten vertrauliche und/oder rechtlich geschuetzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind,
benachrichtigen Sie bitte den Absender und vernichten Sie anschliessend diese Mail und die Anlagen.

27.05.2014



Stadt Bornheim Staclt Rarnheim

Fachbereich 7 — Stadtplanung und

Grundstticksneuordnung 04 JUNI2014
Frau Manheller '
Rathausstr. 2 |_Rhein-Sieg-Krais

53332 Bornheim

Immobilienmanagement Herr Siebrecht @ 17812823 KélIn,
und Wohnungswirtschaft  s.siebrecht@stadtwerkekoeln.de & 178/82823  02.06.2014
SWK 61 - 117/Bo 02/14

Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Frau Manheller,

namens und im Auftrag unserer Konzerngesellschaften, der Hafen und Guterverkehr Kain
AG und der Kélner Verkehrs-Betriebe AG, teilen wir Ihnen mit, dass gegen den o. g. Bebau-
ungsplan-Entwurf keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar stidostlich des Haltepunktes Walberberg der HGK, auf der
die Stadtbahnlinie 18 verkehrt, die durch die Kélner Verkehrs-Betriebe AG betrieben wird.
Durch den Bebauungsplanentwurf wird auch eine im Eigentum der HGK stehende Parzelle
(Gemarkung Walberberg, Flur 32 Flurstick 74) Uberplant. Durch die bisherige Lage dieser
Flache im AuBenbereich beflirworten wir zur besseren Verwertung die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit einer planungsrechtlichen Ausweisung als Mischgebiet.

Bei der geplanten Baumafnahme sind der Larmschutz und die Zuwegung zum Bahniber-
gang (BU) Heinrich-von-Berge-Strae zu beachten. Der Seitenweg Ackerweg ist als unbe-
festigt planfestgestellt. Es muss seitens der Fachabteilungen der HGK gepriift werden, ob die
Signalisierung am BU fur die neuen Planungen noch ausreichend ist. Dadurch maoglicher-
weise entstehende Kosten werden nicht von der HGK getragen. Eine frihzeitige Abstimmung
ist hier erforderlich.

Die eigentumsrechtliche Abwicklung fur das fur die geplante BaumaRnahme notwendige
Grundstlick der HGK muss vor Realisierung der MaRnahme abgeschlossen sein. Frihzeitige
Anfragen zum Erwerb der benétigten Flachen bitten wir an die im Briefkopf genannte
Adresse (Stadtwerke KoéIn GmbH, Immobilienmanagement und Wohnungswirtschaft,
Parkgtrtel 24, 50823 Kéln) zu richten.

Ansonsten méchten wir nur darauf hinweisen, dass es durch die in unmittelbarer Nahe zum
Planungsraum verkehrende Stadtbahn zu Erschitterungen und Larmemissionen kommen
kann. Daher muss ausreichender Abstand der Bebauung zur Stadtbahn eingehalten bzw.
Vorkehrungen zum Schutz vor den Emissionen getroffen werden, da wir betriebliche
Einschrankungen durch eventuelle spatere Forderungen der Bewohner nicht tolerieren
werden,

Stadtwerke
Koln GmbH

Postanschrift:

Postfach 1015 43

50455 Kiln

lel. 0221.178-0

Fax 0221.178-2222

Geschaftsfiihrung:

Dr. Dieter Steinkamp, Sprecher
Jiirgen Fenske

Horst Leanhardt
Vorsitzender

des AufsichtsratesOD

Martin Bérschel

180/20

Sitz der Gesellschaft:
Koln

Amtgericht Koln
HRB 2115

Bankverbindung:

DES1 37050198 0001 122951
SWIFT-BIC: COLSDE33
USL-10.Nr. DE 122 804 750
SL-N.217 5785 0020

Neue Besucheranschrift:
Stadtwerke Koln GmbH
Parkgrtel/Osterather StraBe

50323 Koln (Ehrenfeld)

Sie erreichen uns mit

den Linien 141, 143
Haltestelle Karnevalsmuseum
Linie 1,

Haltestelle Maarwe

vivnwstadtwerkekoeln.de

info@stadtwerkekoeln.de



SWK

Wir bitten Sie auch uns, die Stadtwerke Kéln GmbH, an dem weiteren Verfahren zu beteili-
gen. Ferner mdéchten wir in diesem Zusammenhang nochmal héflichst zur Beschleunigung
unserer internen Bearbeitung darum bitten, bei allen Verfahren, an denen eine unserer
Konzerngesellschaften beteiligt wird, auch in Ihren Verteiler aufgenommen zu werden.

Mit freundlichen Grif3en
Stadtwerke Kéln GmbH
ppa. i.A.

vz

euss Siebrecht

Stadtwerke

Koln GmbH
()]
(@]
9V
~~
—i
o0
—



:rhein-sieg-kreism

Der Landrat @|

Rhein-Sieg-Kreis + Der Landrat + Postfach 1551 + 53705 Siegburg

Amt 61: Planung

Stadtverwaltung Bornhelmi Y I ..., Abtl. 61.2: Regional-/Bauleitplanung
Postfach 11 40 & _fﬂ' 2014 Frau Kolimann
Stadt Br)rnhew Zimmer: A12.06
53308 Bornheim Telefon: 02241/13-2344
- . 11 JUN2014 J Telefax: 02241/13-2430
— ) {_Hhein-Sieg-Kreis | N E-Mail: josi.kollmann@rhein-sieg-kreis.de

LAY dﬁ} —7 7 a/{%

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
17.04.2014 | 6126 01 —Wb 16 61.2 - JK 27.05.2014

Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Zur oben genannten Planung wird wie folgt Stellung genommen:

Natur- und Landschaftsschutz
Aus landschaftsschutzrechtlicher Sicht wird die Variante 2b bevorzugt, da hierbei auf
Dauer von einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft auszugehen ist.

Im weiteren Verfahren sind noch eine Bewertung des geplanten Eingriffs vorzunehmen
und die hierfir vorgesehenen AusgleichmalRnahmen darzulegen. Des Weiteren |st eine
Aussage zu den artenschutzrechtlichen Belangen zu machen.

Kreisstrafenbau

Es wird darauf hingewiesen, dass - unabhangig von der Aufstellung des
Bebauungsplanes - der Anschluss an die Kreisstrale gem. StrWG NRW der
Zustimmung durch den Rhein-Sieg-Kreis, Abteilung Kreisstraltenbau, bedarf. Die
genaue Lage der Zufahrt und deren Gestaltung ist den Unterlagen nicht zu entnehmen,
daher ist vor Satzungsbeschluss der Anschluss an die K 41 im Detail mit der Abteilung
Kreisstralenbau abzustimmen. Die geplanten Parkpléatze sind, wie in den Unterlagen
dargestellt, entlang des Ackerweges anzulegen. Parkplatzen an der Kreisstrafte wird
nicht zugestimmt.

Abschlielend wird darauf hingewiesen, dass der geplante Gehweg vom Verursacher
herzustellen und zu unterhalten ist. Der Kreis wird sich an den Kosten fiir diese Anlage
nicht beteiligen.

Behindertenparkpliitze Dienstgebiiude Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse Umsatzsteuer-

befinden sich vor dem 53721 Siegburg Kreissparkasse Kdln ~ IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15 Tdent-Nr.:
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 SWIFT-BIC: COKSDE33 DE123 102775

‘ Miihlenstrae) und im Fax(02241) 132179 Postbank Kiln IBAN: DE66 3701 0050 0003 §185 00 Steuer-Nr.:
Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de SWIFI-BIC: PBNKDEFF 220/5769/0451
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Grundwasser- und Bodenschutz

Gemall § 1 (6) Nr. 7a) sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu beriicksichtigen. Nach § 1a (2) BauGB gilt: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden (Bodenschutzklausel). Ziel ist die
Verringerung der Flacheninanspruchnahme insbesondere auch von landwirtschaftlich
genutzten Flachen (wie vorliegend der Fall) durch planerische Optimierung. Der
Schwerpunkt zum Schutz des Bodens im Rahmen der Bauleitplanung ist daher auf
Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen zu legen.

Ist der Wegfall von schutzwiirdigen Bodenfunktionen nach dem Ergebnis der
planerischen Abwégung unvermeidbar, besteht gem. § 1a (3) BauGB die Verpflichtung
zur Festsetzung und Darstellung von Ausgleich- und/oder ErsatzmaRnahmen auf
Grundlage der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz, da Eingriffe in
den Boden auch als Beeintrachtigung der naturschutzrechtlichen Belange zu werten
sind.

Zum Ausgleich sind im Sinne § 15 (2) Séatze 2 und 3 BNatSchG vorzugsweise
bodenbezogene Kompensationsmalinahmen festzusetzen. Dabei sind jedoch
insbesondere fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden fiir
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen (§ 15 (3), Satz 1 BNatSchG).

Es wird angeregt, die beabsichtigten Festsetzungen / MaRnahmen zum Ausgleich vor
Offenlage mit der Unteren Bodenschutzbehérde (Amt fur Technischen Umweltschutz)
abzustimmen.

Weitergehende Ausflihrungen und ein detaillierter Priifkatalog finden sich in dem
Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB" LABO 2009, der mit
gemeinsamem Erlass des MBV und MUNLV vom 31.05.2010 in NRW eingefiihrt
wurde.

Zusammenfassend wird angeregt im Rahmen der Umweltprifung folgende
Verfahrensschritte zu bearbeiten.

» Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes der Béden (Bestandsaufnahme
des Bodeninventars, d. h. der Bodenfunktionen und der Naturbelassenheit) und
der flachenhaften Verteilung der Boden im Plangebiet

»  Beschreibung der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Boden, d. h.
Ermittlung der Erheblichkeit und Prognose der Auswirkungen des Planvorhabens
(Plan-Zustand) auf den Boden

" Prifung von Planungsalternativen (gem. § 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz)

" Ermittlung von Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen

» Auswahl und Planung geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde

n MaBnahmen zum Schutz von Boéden im Bereich von Freiflichen und zur
Uberwachung (z. B. bodenkundliche Baubegleitung, Monitoring)
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Link zum o. g. Erlass und zum Leitfaden:
http://www.lanuv.nrw.de/boden/pdf/bodenschutz%20in%20planung.pdf
http://www.labo-deutschland.de/documents/umweltpruefung 494.pdf

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zuléssig.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder
organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffilllungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Einsatz erneuerbarer Energien

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Es wird angeregt, bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch die Energieeffizienz
md&glicher Baumalnahmen zu beriicksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien
zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu priifen.

Im Auftrag

‘({( LA a4

Kollmann
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Flache fir die KompensationsmaBnahme

1.1 Versiegelte Flachen
3.4 Wiese

4.4 Garten

5.1 Gartenbrache mit Strauch- und Krautaufwuchs

1.3 teilversiegelte Betriebsflache (Lagerplatz)

Sonstige Darstellung

Grenze des Bebauungsplanes

N
Bauherr
Stadt Bornheim
Rathausstr. 2
53332 Bornheim
Gesehen: Freigabe:
Datum / Unterschrift Datum / Unterschrift
Projekt
Umweltbericht
B-Plan Wb 16
Stadt Bornheim
Planinhalt Datum bearbeitet
Bestandsplan 30.09.2014 LK / MO
Leistungsphase Malstab Hohenbezug
entgultige Planfassung 1:500 NHN
Planbezeichnung Plan / Index Format

RMP

Stephan Lenzen

Landschaftsarchitekten

53177 Bonn Klosterbergstrafie 109 Tel 0228/952570 Fax 0228/321083

info@ RMP-Landschaftsarchitekten.de

www.RMP-Landschaftsarchitekten.de

Gepriift RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten:

Datum / Unterschrift

Weitergabe sowie Vervielfaltigung dieser Unterlage, Verwertung und Mitteilung Ihres Inhalts ist nicht gestattet,
soweit nicht ausdricklich zugestanden. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz.

Alle Rechte vorbehalten.
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Legende MaRnahmenplan

Biotoptypen (Numerische Bewertung)

1.1 Versiegelte Flachen (Stellplatze)

- 1.1 Gebaude

2.2 oOffentliche Grunflache

4.3/1.2 Zier- und Nutzgarten / Teilversiegelte Flache

- 7.1 Hecke

‘ 7.4 Baume
(Es sind insgesamt mindestens 7 Baume zu pflanzen. Die
Mindestanzahl der Baume ist bindend, die im MaRnahmenplan
gekennzeichneten Standorte sind nicht bindend.)

KompensationsmaRnahme

7.2 Feldgehdlz mit lebensraumtypischen Arten

Sonstige Darstellung

— — — Grenze des Bebauungsplanes
N
Bauherr
Stadt Bornheim
Rathausstr. 2
53332 Bornheim
Gesehen: Freigabe:
Datum / Unterschrift Datum / Unterschrift
Projekt
Umweltbericht
B-Plan Wb 16
Stadt Bornheim
Planinhalt Datum bearbeitet
MafRnahmenplan 30.09.2014 LK / MO
Le|Stungsphase Malstab Hohenbezug
endgultige Planfassung 1:500 NHN
PIanbezeichnung Plan / Index Format
14-210_Plan Mallnahmen | 01 504x420

RMP

Stephan Lenzen

Landschaftsarchitekten

53177 Bonn Klosterbergstrafie 109 Tel 0228/952570 Fax 0228/321083
info@RMP-Landschaftsarchitekien.de www.RMP-Landschaftsarchitekten.de

Gepriift RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten:

Datum / Unterschrift

Weitergabe sowie Vervielfaltigung dieser Unterlage, Verwertung und Mitteilung lhres Inhalts ist nicht gestattet,
soweit nicht ausdricklich zugestanden. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz.

Alle Rechte vorbehalten.
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Stadt Bornheim

Kompensationsflachen zum Bebauungsplan Wb 16
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Gemarkung: Walberberg - Flur: 32 <&

Das Flurstick Nr. 71 (1.159 m?), Flur 32 in der Gemarkung Walberberg steht zur
Kompensation zur Verfigung. Der aktuelle Biotoptyp ist eine teilversiegelte Betriebsflache
mit dem Biotopwert 1 (Lagerplatz).

Mit Durchfihrung der geplanten MalRnahme erfolgt eine 0Okologische Aufwertung der
Flache um 4 Biotopwertpunkte pro m2. Dies entspricht einem Kompensationswert von
4.636 Biotopwertpunkten.

FlachengroRRe: 1.159 m?
Aufwertung: 4 Biotopwertpunkte / m2
Kompensationswert: 4.636 Biotopwertpunkte

Die Eingriffe in Natur- und Landschaft kénnen durch die Anlage eines Feldgehélzes
teilweise ausgeglichen werden. Es ergibt sich noch ein rechnerisches Defizit von 1.811
Wertpunkten.
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Sechtem
Flur: 16

88

Am Breitbachsweg

W At

)i

Gemarkung: Merten - Flur: 25

Der Breitbach zwischen Merten und Sechtem soll renaturiert werden. Ein Teil des
Flurstiicks Nr. 94 (453m?), Flur 15 in der Gemarkung Merten steht zur Kompensation zur
Verfligung. Der aktuelle Biotopwert liegt bei 2 Wertpunkten.

Mit Durchfuhrung der geplanten MalRnahme erfolgt eine 0Okologische Aufwertung der
Flache um 4 Biotopwertpunkte pro m2. Dies entspricht einem Kompensationswert von
1.812 Biotopwertpunkten.

FlachengroRRe: 453m?2
Aufwertung: 4 Biotopwertpunkte / m?2
Kompensationswert: 1.812 Biotopwertpunkte

Die Eingriffe in Natur- und Landschaft konnen durch die Renaturierung des Bachlaufes
abschlieRend ausgeglichen werden. Es ergibt sich hierdurch ein rechnerischer Uberhang
von 1 Wertpunkt.
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| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 05.11.2014 |
offentlich Vorlage Nr. 614/2014-7
Stand 02.10.2014

Betreff Entwicklungskonzept "Zukunft Stadtbahn"

Beschlussentwurf Ausschuss fiur Stadtentwicklung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschliel3t das beiliegende Schreiben als Stellungnah-
me der Stadt Bornheim zur weiteren Entwicklung der Stadtbahnlinien 16 und 18/68.

Sachverhalt

Der Rhein-Sieg-Kreis hat gemeinsam mit der Stadt Bonn eine Arbeitsgruppe mit dem Titel
~Zukunft Stadtbahn® initiiert. Das Schreiben hierzu ist als Anlage beigefugt.

Der Rhein-Sieg-Kreis bittet in diesem Zusammenhang die Stadt Bornheim um eine Stellung-
nahme uber die spezifischen Aspekte der Stadt Bornheim fir die weitere Entwicklung der
Stadtbahnlinien 16 und 18/68.

Der Burgermeister hat die aktuellen und beschlossenen Themen in einem Schreiben an den
Rhein-Sieg-Kreis zusammengefasst und mit einigen Fragestellungen zu den Stadtbahnlinien
versehen. Das Schreiben ist als Entwurf in der Anlage beigefigt.

Anlagen zum Sachverhalt
Schreiben Rhein-Sieg-Kreis
Antwortschreiben Stadt Bornheim
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Stadt Bornheim

Der Biirgermeister \ , Herr Jaeger
Herr Henseler 2 Zlmmer.: A 12.20
Rathausstr. 2 { o Telefon: 02241 - 13-2799

53332 Bornheim Telefax: 02241 - 13-2340

E-Mail: michael.jaeger @rhein-sieg-kreis.
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
61/61.4 20.08.2014

Entwicklungskonzept ,,Zukunft Stadtbahn*

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Henseler,

auf politischen Beschluss des Rhein-Sieg-Kreises und der Bundesstadt Bonn wurde Anfang
2014 eine regionale Arbeitsgruppe ,Zukunft Stadtbahn” initiiert. An dieser sind die beiden Ge-

bietskdrperschaften als Aufgabentrager fiir den OPNV sowie Vertreter der beiden fiir den )

Stadtbahnverkehr zustandigen Verkehrsunternehmen SWBYV und KVB beteiligt.

Die Arbeitsgruppe wurde beauftragt, ein Entwicklungskonzept fiir das regionale Stadtbahnnetz
vorzulegen. Dabei werden zwei Zeithorizonte berlicksichtigt: Zunachst kurz- bis mittelfristige
MaBnahmen mit einer Umsetzung ca. 2020 (Anpassung der Kapazitaten auf die steigende
Nachfrage, Erneuerung des Wagenparks, Optimierung der Linienflihrungen und des Fahrplan-
angebotes etc.). Hinzu kommen MaBnahmen mit gréBerem Zeitvorlauf bis hin zum Bau neuer
Strecken (Zielnetz 2030+). Parallel dazu gibt es bei der Stadt Bonn eine stadtinterne Arbeits-
gruppe, die sich mit dem innerstidtischen NiederflurstraBenbahnnetz befasst. In dieser Ar-
beitsgruppe ist der Rhein-Sieg-Kreis nicht vertreten.

Der aktuelle Zeitplan sieht vor, das Stadtbahnkonzept bis Ende 2015 vorzulegen. Derzeit wer-
den Fahrgasterhebungen zur Analyse des Status Quo vorbereitet. Parallel dazu erfolgt eine
Strukturdatenanalyse (Bevolkerungsprognose, geplante Baugebiete entlang der bestehenden
Trassen etc.).

h
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Mit diesem Schreiben bitte ich Sie um eine Einschatzung, ob spezifische Aspekte betreffend

die Stadt Bornheim bei der Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes berticksichtigt werden |

sollen. Uber die Bereitstellung ggf. bereits vorhandener eigener Planungen oder kommunaler
Beschllsse mit Bezug zum Stadtbahnnetz wiirde ich mich sehr freuen.

Far Ruckfragen steht lhnen unser Planer Dr. Groneck gern zur Verfligung.

Joreqr

(Michael Jaeger)

Dezernent
P Verk & r :
Ial?e 1{1ll’dcrtx’l1]u1erlnyli.'1128€auen rﬁltggﬁudc Kaiser-Wilhelm-Platz 1 Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem 53721 Siegburg 001 007 715 Kreissparkasse Kéln (BLZ 370 502 99)
Haupteingang (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 IBAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
MiihlenstraBe) und im Fax (02241) 13 21 79 SWIFT-BIC: COKSDE33

Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: http://www.rhein-sieg-kreis.de 38 IS 500 Postbank Kdéln (BLZ 370 100 50)




Besuchszeiten:
Montag — Mittwoch ~ 08.30 - 12.30 Uhr

Donnerstag 08.30 - 12.30 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr = 2

Freitag 08.30 - 12.30 Uhr DER BURGERME;‘STER
Rathausstralie 2

Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim 53332 Bornheim

. . . Internet: www.stadt-bornheim.de
Landrat des Rhein-Sieg-Kreises

z.H. Herrn Jager 7.1-STADTENTWICKLUNG
Postfach 1551

Frau Manheller
) Zimmer: 409
53721 Siegburg Telefon: 022 22/945 - 257
Telefax: 022 22/91995 - 261
E-Mail: sabine.manheller@stadt-bornheim.de

lhr Zeichen / Thr Schreiben vom Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Datum

20.08.2014 29.09.2014

Entwicklungskonzept ,Zukunft Stadtbahn*
Hier: Stellungnahme seitens der Stadt Bornheim

Sehr geehrter Herr Jager,

ich beziehe mich auf Ihr Schreiben vom 20.08.2014 zum Thema Entwicklungskonzept ,,Zukunft
Stadtbahn”. In diesem Zusammenhang baten Sie um eine Einschéatzung, welche Aspekte bei
der Erarbeitung des Konzeptes die Stadt Bornheim betreffend Bericksichtigung finden sollen.

Die Stadt Bornheim hat hierzu die aus ihrer Sicht wichtigsten Fragen bzw. Anforderungen fur
eine langfristige Planung der Stadtbahnentwicklung formuliert:

1. Die Verbesserung der Punktlichkeit der Linien 16 und 18 wird seit vielen Jahren disku-
tiert und stellt nach wie vor eine Problem dar. Die Verspatungen liegen im Vergleich zu
den sonstigen Linien der Stadtbahnbetreiber im oberen Bereich und die Lage hat sich in
der jungsten Zeit nicht verbessert. Die meisten Verspatungen werden in den Stadten
KdIn und Bonn eingefahren und kénnen auf den z.T. nur eingleisigen Streckenabschnit-
ten kaum noch aufgeholt werden. Dem soll durch den Teilausbau des Streckennetzes
entgegengewirkt werden.

Dabei stellt sich die Frage, welche Auswirkungen der zweigleisige Ausbau in Brihl hie-
rauf hat. Es wird erwartet, dass nach den bisherigen AuRRerungen der Betreiber die
Punktlichkeit erheblich zunimmt.

Ist mit der Mal3nahme in Brihl noch ein weiterer zweigleisiger Teilausbau z.B. im Be-
reich zwischen Roisdorf-West und Bornheim (Mitte oder West) erforderlich?

Welche weiteren Vorteile hatte eine Verlangerung des zweigleisigen Ausbaus ?

Wie kdnnen die Verspatungen innerhalb der Stadte K6ln und Bonn minimiert werden ?

2. Nach bisherigem Kenntnisstand besteht fr einen 10-Min. Takt abgesehen von wenigen
Verstarkerfahrten der Linie 68 bis Bornheim kein weiterer Bedarf. Gibt es hierzu neue
Erkenntnisse ?

3. Die Umsteigesituation fir Kunden aus Bornheim ist in Bonn zu den Tagesrandlagen
nicht optimal. Hier kann es zu erhdhten Umsteigezeiten insbesondere in den Abend-
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stunden kommen. Hier sollte eine Prufung der Fahrplanzeiten und der Verknipfungen
am HBF Bonn erfolgen.

4. Die Stadt Bornheim entwickelt im Bereich zwischen der KonigstralRe, Sechtemer Weg
und L192 und Linie 18 ein sehr grol3es Baugebiet. Hier wirde ein neuer Haltepunkt in
unmittelbarer Nahe eine sehr attraktive Anbindung bedeuten. Welche Auswirkungen auf
den Fahrplan hatte ein neuer Haltepunkt in Bornheim-West in Hohe des alten Bornhei-
mer Bahnhofs?

Mit welchen Kosten ware bei einem Neubau zu rechnen ?

5. Die Vorgebirgs- und Rheinorte werden zu den Spatstunden und an Sonn- und Feierta-
gen nur einmal stindlich bedient. Ein durchgangiger Halbstundentakt bis 24.00 Uhr und
an Sonn- und Feiertagen ist wiinschenswert. Wie hoch waren die jahrlichen Zusatzkos-
ten fur eine Ausweitung der Bedienung ?

6. Das Briuckenbauwerk der Linie 18 an der Konigstral3e ist auf mittlere bis lange Sicht sa-
nierungsbeddirftig. Hier kénnte durch einen Briickenneubau die Durchfahrt an der Kénig-
stralRe auf ein Standardniveau gebracht werden. Eine Uberfuihrung fir einen moglichen
zweigleisigen Ausbau und eine Erweiterung der Briicke flr FuRganger und Radfahrer
wirde die Verkehrsanbindung erheblich verbessern. Auch die Durchfahrt an der Mih-
lenstral3e sollte auf Dauer dem gestiegenen Verkehrsaufkommen angepasst werden.
Welche Planungen liegen hierzu bei der HGK vor?

7. Barrierefreier Ausbau der Linie 16
Der barrierefreie Ausbau (Bahnsteigerhéhung) der Haltepunkte an der Linie 16 verz6-
gert sich offenbar weiter, da die HGK noch immer auf die bereits fir Herbst 2013 avisier-
ten Wirtschaftlichkeitskonzepte der beiden Interessenten an der Giterverkehrsstrecke
wartet. Insofern ist nicht klar, ob die Glterverkehrsoption weiter aufrecht erhalten wer-
den muss oder die HGK das Verfahren zur Stilllegung der Strecke zu Ende bringen
kann.
Es stellt sich die Frage, ob nicht die Mdglichkeit besteht, hier eine Frist zu setzen, damit
die beteiligten Kommunen Planungssicherheit erhalten hinsichtlich der Stilllegung der
Linie bzw. Beibehaltung der Guterverkehrsoption?

8. Die Tarifstruktur des VRS macht insbesondere Fahrten zwischen Bonn und Bornheim
extrem teuer. Dies gilt im Grunde fur alle Umlandkommunen, in denen die Tarifzone 2b
eingerichtet wurde. Mit dieser Zone muss man fir vergleichsweise kurze Strecken einen
Tarif von 3,80 € fur eine einfache Fahrt bezahlen. Im Vergleich dazu zahlt man innerhalb
von Bonn und Kéln maximal 2,80 €.

Im Anschluss an die Stadtgrenze Bonn kommt es daher zu folgenden massiven Preis-
springen z.B. bei Fahrten
von Hersel (Uber Buschdorf und Tannenbusch) nach Bonn :

Kosten der Einzelfahrt bei 3,80 € fur 7 Haltestellen
von Buschdorf nach Bonn: Kosten bei 2,80 € fur 6 Haltestellen
von Tannebusch nach Bonn:  Kosten bei 1,90 € fir 5 Haltestellen = Kurzstrecke

Ein &hnliches Bild ergibt sich fir Fahrten von Bornheim oder Roisdorf nach Bonn. Es ist
daher nicht verwunderlich, wenn die P&R Platze in den Rheinorten und in Roisdorf nur
teilweise ausgelastet werden. Mit dieser Tarifstruktur werden insbesondere die Fahrgéas-
te in den Randlagen der Stadte K6ln und Bonn von einer Benutzung der Bahn regelrecht
abgeschrecki.

Die oben genannten Punkte stellen die drangendsten Fragen bzw. Aspekte der Stadt Bornheim

aus Sicht der Stadtverwaltung und der Fahrgaste hinsichtlich der zukinftigen Entwicklung der
Stadtbahn dar. Es ware wiinschenswert, dass diese bei der Erarbeitung des Entwicklungskon-
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zeptes ,Zukunft Stadtbahn® Bertcksichtigung finden kénnten und der Rhein-Sieg-Kreis auf die-
se Art die Anliegen der Fahrgéaste unterstitzt.

Mit freundlichen GrifRen
Im Vertretung

(Schier)
Erster Beigeordneter
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| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 01.10.2014 |
offentlich Vorlage Nr. 584/2014-9
Stand 17.09.2014

Betreff Antrag der FDP-Fraktion vom 25.08.2014 betr. Farbliche Markierung von
Radwege-Kreuzungen im Stadtgebiet

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung vertagt den Antrag in die nachste Sitzung.
Sachverhalt
Auf den Antrag vom 25.08.2014 wird Bezug genommen.

In der fur die Prifung zur Verfiigung stehenden Zeit war die qualifizierte Erarbeitung einer
Vorlage im Sinne von § 1 Absatz 4 der Geschéftsordnung des Rates nicht mdglich.

Der Biirgermeister beabsichtigt zudem, den Sachverhalt im Rahmen der Uberarbeitung des
Radverkehrskonzepts ohnehin zu Gberprifen und entsprechende Lésungsvorschlage zu
erarbeiten.

Finanzielle Auswirkungen
Keine

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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Fraktion im Rat der Stadt Bornheim Die Liberalen Bornheim
FDP-Fraktion Bornheim, Rathausstr. 2, 53332 Bornheim Fraktionsgeschaftsstelle
Herrn Rathausstr. 2

Hans-Dieter Wirtz 53332 Bornheim

Vorsitzender des Stadtentwicklungsausschusses
Rathausstr. 2
53332 Bornheim

Tel.: 02222/99 44 50
Fax: 02222/99 44 52

fraktion@fdp-bornheim.de
www.fdp-bornheim.de

Bornheim, 25. August 2014

Sehr geehrter Herr Wirtz,

hiermit  stellen wir den folgenden Antrag fir die kommende Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses:

Farbliche Markierung von Radwege-Kreuzungen im Stadtgebiet

Beschlussentwurf:

Der Stadtentwicklungsausschuss beauftragt den Birgermeister, zu den kommenden
Haushaltsberatungen die Kosten fur eine farbliche Markierung von Radwegen im Stadtgebiet zu
ermitteln. Die Markierung soll sich auf Kreuzungen von Radwegen konzentrieren, die sich neben
stark befahrenen Stral3en wie der L183 befinden und nicht durch eine Ampelanlage gesichert
sind. Als Muster soll dabei die Markierung des Radwegs an der Einfahrt zum Edeka-Markt
Walberberg dienen.

Begriindung:

Kreuzungen an stark befahrenen Straf3en sind fiur Radfahrer geféahrlich, da Autofahrer an diesen
Stellen haufig nur den PKW-Verkehr im Blick haben. Kreuzende Radfahrer haben Vorfahrt,
werden jedoch regelmafig tbersehen. Durch eine Markierung dieser Flachen wird die Vorfahrt
deutlicher und ein optisches Warnsignal an Autofahrer gegeben. Durch die Beschrankung auf
einzelne Flachen und ausgewahlte Straf3en sollen die Kosten fir die Stadt Bornheim begrenzt
werden.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Christian Koch, Jorn Freynick, Stefan Klein und Fraktion
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| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 05.11.2014 |
offentlich Erganzungs- |Vorlage Nr. 584/2014-9
Stand 15.10.2014

Betreff Antrag der FDP-Fraktion vom 25.08.2014 betr. Farbliche Markierung von
Radwege-Kreuzungen im Stadtgebiet

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen des Birgermeisters zur Kennt-
nis.

Sachverhalt
Auf den Antrag vom 25.08.2014 wird Bezug genommen.

Der Burgermeister teilt mit, dass fir die beantragte Kostenermittlung zur farblichen Markie-
rung von Radwege-Kreuzungen im Stadtgebiet noch weitere, zum Teil sehr umfangreiche
Sachverhaltsermittlungen unter Beteiligung verschiedener Fachabteilungen in der Verwal-
tung erforderlich sind sowie eine Prifung und Differenzierung des Antragsgegenstandes
hinsichtlich des straRenverkehrsrechtlichen Erfordernisses als Pflichtaufgabe der StralRen-
verkehrsbehorde.

Aus den vorgenannten Griinden kann die beantragte Kostenmitteilung zu den kommenden
Haushaltsberatungen nicht erfolgen.

Der Biirgermeister wird den Sachverhalt im Rahmen der Uberarbeitung des Radverkehrs-
konzeptes Uberprifen und entsprechende Lésungsvorschlage erarbeiten.

Finanzielle Auswirkungen
Keine

Anlagen zum Sachverhalt
Antrag
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| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 05.11.2014 |
offentlich Vorlage Nr. 623/2014-9
Stand 10.10.2014

Betreff Antrag der CDU-Fraktion vom 09.10.2014 betr. Entscharfung der Kreuzung L
300-L 118in Hersel

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist die
Beratung des Antrages in die nachste Sitzung des Ausschusses.

Sachverhalt

Zum beigeftigten Antrag vom 10.10.2014 wird wie folgt Stellung genommen:

Aufgrund der Komplexitat der Angelegenheit sowie der Kirze der Zeit zwischen Eingang des
Antrages und der Frist zur Abgabe der Vorlage ist der Verwaltung eine fundierte Stellung-

nahme erst zur nachsten Sitzung méglich.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Anlagen zum Sachverhalt

Antrag
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An den Vorsitzenden des
Stadtentwicklungsausschuss
Herrn Hans-Dieter Wirtz

Rathaus 53332 Bornheim

Wir in Bornheim.

CDU

CDU-Fraktion im Rat der Stadt Bornheim
Geschéftsfithrer: Thomas Oster

Alter Weiher 2

53332 Bornheim

Tel: 0162 / 7777906

Fax: 02222/945511
oster.thomas@gmx.de

09.10.2014

Antrag zur Entscharfung der Kreuzung L300 — L118 in Hersel

Sehr geehrter Herr Wirtz,

hiermit bitte ich Sie, folgenden Antrag fiir die Sitzung des nachsten Stadtentwicklungsausschusses
mit aufzunehmen:

Beschlussentwurf:

Der Birgermeister wird gebeten zu prifen, und ggf. mit StraBen NRW zu verhandeln, ob es
moglich ist, die im Betreff angefiihrte Hochfrequenzkreuzung durch eine Verkleinerung der
westlichen Verkehrsinsel dahingehend zu entscharfen, dass es dem aus Richtung Bonn
kommenden Linksabbiegerverkehr, hier insbesondere der LKW-, Sattelzug- und der sonstige
Schwerlastverkehr, erleichtert wird, in Richtung Autobahn/Gewerbegebiet Hersel abzubiegen,
ohne die an der Ampel auf der L118 wartenden Fahrzeuge zu gefahrden.

Begriindung:

Durch eine Verkleinerung der westlichen Verkehrsinsel wiirde es dem aus Bonn kommenden LKW-
Verkehr ermoglicht werden, eine grofRere Linkskurve zu fahren und dabei nicht, wie bisher, die
Fahrzeuge an der Linksabbiegerspur, die in vorderster Reihe an der Ampel warten, zu gefahrden.
Ein Zurlicksetzen ist fur die Linksabbieger, aufgrund des Riickstaus und des Bahnibergangs der
Linie 16, kaum moglich. Die dort derzeit standig zu beobachtenden massiv verkehrsgefahrdenden
Rangiermanover wirden durch die Verkleinerung der Verkehrsinsel ebenfalls wegfallen.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
Riidiger Prinz Konrad Velten Bernd Marx
Stellv. Fraktionsvorsitzender Ratsmitglied Ratsmitglied

Fraktionsbiiro: Rathaus Bornheim, Alter Weiher 2, 53308 Bornheim, Tel.: 02222/945510 — Fax: 02222/945511
Volksbank Bonn-Rhein-Sieg - Kto.-Nr. 114 625 019 - BLZ 380 601 86
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| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 05.11.2014 |
offentlich Vorlage Nr. 635/2014-9
Stand 13.10.2014

Betreff Antrag der CDU-Fraktion vom 09.10.2014 betr. Reduzierung der Geschwindig-
keit im Bereich Gruner Weg/Clarenweg

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beauftragt den Blrgermeister, in einem stralRenver-
kehrsrechtlichen Anhérverfahren nach § 45 StVO zu prifen, welche Mal3hahmen zur Tempo-
reduzierung im Bereich Griiner Weg und Clarenweg (Richtung Rheinstral3e) vorgenommen
werden kénnen.

Sachverhalt

Zum beigefugten Antrag vom 09.10.2014 nimmt der Blrgermeister wie folgt Stellung:

Der Burgermeister hat keine Bedenken wie vorgeschlagen zu verfahren und die Angelegen-
heit in einem stralRenverkehrsrechtlichen Anhorverfahren nach § 45 StVO zu prifen.

Finanzielle Auswirkungen

Keine

Anlagen zum Sachverhalt

Antrag
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CDU-Fraktion im Rat der Stadt Bornheim
Geschiftsfiihrer: Thomas Oster
Alter Weiher 2

O 15

An den Vorsitzenden des
Stadtentwicklungsausschuss
Herrn Hans-Dieter Wirtz

Rathausstr. 2 53332 Bornheim
Tel: 0162 / 7777906
53332 Bornheim Fax: 02222/945511

oster.thomas@gmx.de

09.10.2014

Reduzierung der Geschwindigkeit im Bereich Griiner Weg / Clarenweg

Sehr geehrter Herr Wirtz,

hiermit bitte ich Sie, folgenden Antrag fiir die nachste Sitzung des Stadtentwicklungsausschuss
aufzunehmen:

Beschlussentwurf:

Der Blirgermeister wird beauftragt mit der Verkehrsbehorde abzustimmen, welche Maflnahmen
zur Temporeduzierung im Bereich Griiner Weg und Clarenweg (Richtung Rheinstrale)
vorgenommen werden kdnnen.

Sachverhalt:

Im Bereich Griiner Weg und Clarenweg (Richtung RheinstraBe) kommt es taglich zu gefahrlichen
Situationen, die auf Geschwindigkeitstiberschreitungen zurickzufihren sind.

Mit freundlichen GrilRen

gez. Rudiger Prinz  gez. Franz-Josef FaBbender gez. Konrad Velten

Fraktionsbiiro: Rathaus Bornheim, Alter Weiher 2, 53308 Bornheim, Tel.: 02222/945510 — Fax: 02222/945511
Volksbank Bonn-Rhein-Sieg - Kto.-Nr. 114 625 019 - BLZ 380 601 86
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| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 05.11.2014 |
offentlich Vorlage Nr. 604/2014-7
Stand 24.09.2014

Betreff Mitteilung betr. Bahnhof Roisdorf; Umgestaltung des Bahnhofes und seines
Umfelds, Modernisierungsoffensive lll

Sachverhalt

Am 14.08.2014 wurde beim Land, der DB-Station&Service und dem Zweckverband Nahver-
kehr Rheinland (NVR) um Unterstitzung bei der Aufnahme des Bahnhofs Roisdorf in das 3.
Paket der Modernisierungsoffensive NRW gebeten.

Vom Regionalbereich West der DB-Station&Service und vom Zweckverband Rheinland hat
die Stadt bereits eine Antwort erhalten.

Beides ist zur Kenntnisnahme in dieser Sitzungsvorlage abgedruckt.

Anlagen zum Sachverhalt
Anschreiben

Antwortschreiben DB Station&Service
Antwortschreiben NVR
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Besuchszeiten:

Montag — Mittwoch ~ 08.30 - 12.30 Uhr

Donnerstag 08.30 - 12.30 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Freitag 08.30 - 12.30 Uhr

Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim

DB Station&Service AG
Regionalbereich West

BORNAEIM

DeEr BURGERMEISTER

RathausstraRe 2
53332 Bornheim

Internet: www.stadt-bornheim.de

7-STADTENTWICKLUNG UND

Herrn Martin Sigmund
Willi-Becker-Allee 11

GRUNDSTUCKSNEUORDNUNG

Frau Breuer

.. Zimmer: 414
40227 Dusseldorf Telefon: 022 22 /945 - 253

Telefax: 022 22/91995-261
E-Mail: ina.breuer@stadt-bornheim.de

Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Datum

Bahnhof Roisdorf 14.08.2014

Ihr Zeichen / Ihr Schreiben vom

Neugestaltung am Bahnhof Roisdorf in der Stadt Bornheim
hier: Modernisierungsoffensive Il

Sehr geehrter Herr Sigmund,

da der Bahnhof Roisdorf in den Paketen der Modernisierungsoffensive | und Il nicht bertck-
sichtigt wurde, mochte ich hiermit beantragen, dass er in das zukiinftige Paket der Moderni-
sierungsoffensive Ill aufgenommen wird, da hier ein erheblicher Handlungsbedarf besteht.

Wir haben am Bahnhof in Sechtem bereits ein positives Beispiel fir die Mdglichkeiten der

Umgestaltung und funktionellen Verbesserungen durch die Modernisierungsoffensive. Hier
haben wir mit Hilfe der Bahn und weiterer finanzieller Unterstiitzung die Nutzungsmaoglich-
keiten fur die Kunden wesentlich gesteigert.

Ich mochte daher auch in Roisdorf zu einer Neugestaltung kommen, die alle Nutzergruppen
umfasst und zu einem verbesserten Gesamtbild fuhrt. Am Bahnhof selbst sind barrierefreie
Zugange Uber neue Rampen auf der Nord- und Sudseite, bzw. Aufziige auf dem Bahnsteig
herzustellen. Fur den Ful3gangertunnel und die Bahnsteige besteht ein erheblicher Sanie-
rungsbedarf. Das Bahnhofsgebaude kdnnte fur einen Platzgewinn und ein besseres Er-
scheinungsbild evtl. teilweise zurtickgebaut werden.

Da die Stadt Bornheim bereits in den Flachenpool NRW aufgenommen wurde, soll mit des-
sen Hilfe begleitend eine neue Entwicklungsperspektive fir den Bahnhofsvorplatz entwickelt
werden. Hier wird u.a. an einen neuen Anschluss des Platzes an die Bonner Straf3e und
zusatzlichen Funktionen wie Bushaltestelle, Taxiplatz und tiberdachten Abstellanlagen fir
Fahrrader gedacht. Des Weiteren sollen fir eine Park & Ride Anlage die Stellplatze vom
Bahnhofsvorplatz auf die Nordostseite des Bahnhofs verlagert werden. Daflir ware Grund-
erwerb zu tatigen und nach Bedarfsermittlung bis zu 200 neue Stellplatze anzulegen.

Gemeinsames Ziel des Flachenpools NRW und der Modernisierungsoffensive sollte sein,
die Aufenthaltsqualitat und die funktionale Ausgestaltung am Bahnhof erheblich zu steigern
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und damit den Nutzern eine attraktives Umfeld zu bieten. Ich wiirde mich sehr freuen, wenn
wir in einigen Jahren auch mit dem Bahnhof in Roisdorf eine vorzeigbare Visitenkarte erhal-
ten konnten.

Fur die Aufnahme der Stadt Bornheim in den Flachenpool NRW bin ich sehr dankbar. Ich
bitte Sie, uns auch bei der Aufnahme des Bahnhofs Roisdorf in die Modernisierungsoffensi-
ve Il zu unterstutzen.

Mit freundlichen GrifRRen

(Wolfgang Henseler)
BlUrgermeister

zur Kenntnisnahme an:
Herrn Bernhard Christ
Leiter des Bahnhofsmanagements Bonn
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DB Station&Service AG = Willi-Becker-Allee 11 ¢ 40227 Diisseldorf

Herrn Wolfgang Henseler

Blrgermeister der Stadt Bornheim

RathausstralRe 2
53332 Bornheim

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Henseler,

9T O

DB Station&Service AG
Regionalbereich West

# Willi-Becker-Allee 11
40227 Diisseldorf
E www.bahnhof.de

Martin Sigmund

Telefon 0211 3680 3407

Telefax 0211 3680 3450
martin.sigmund@deutschebahn.com
Zeichen .SV-W

11. September 2014

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 14. August zur Neugestaltung des Bahnhofs Roisdorf.

Im Rahmen der ersten Modernisierungsoffensive in NRW konnten wir bereits den Bahnhof
Sechtem in |hrer Stadt barrierefrei umbauen und erfolgreich zu einer modernen Verkehrsstation

entwickeln.

Auch der nicht barrierefreie Bahnhof Roisdorf im Bornheimer Stadtgebiet ist fiir uns eine eine

wichtige Verkehrsstation.

Zwischen dem Land NRW, den Zweckverbdnden und der Bahn finden zurzeit erste Abstim-
mungsgesprache zu kiinftigen Modernisierungsprogrammen fiir Bahnhéfe statt. Die Kandida-
ten, Rahmenbedingungen und Konditionen sind in dieser frilhen Phase der Gespriche noch

nicht definiert.

Eine Beurteilung, inwieweit Roisdorf in diesem Programm Aufnahme finden wird, ist deshalb
zum heutigen Zeitpunkt noch nicht méglich - wird aber auf jeden Fall gepriift.

Mit freundlichen GriilRen

\

e
ppa. Maftin Sigmund
Leiter ionalbereich

DB Station&Service AG  Vorsitzender des
Sitz Berlin Aufsichtsrates:
Registergericht Dr.-Ing. Volker Kefer
Berlin-Charlottenburg

HRB 87 691

USt-IdNr,: DE199861749

i.V. Stephan/Bgleslawsky
Leiter Bau-

Vorstand:

Dr. André Zeug,

Vorsitzender

Ute Mébus
Andreas Springer
Rolf Reh

nd Anlagenmanagement

Sco X (y
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Nahverkehr Rheinland

Stadt Rarnheim /ff

18.5EP.2014]

R:u, )/J: C‘ls

Nahverkehr Rheinland GmbH - Glockengasse 37 — 39 - 50667 Kéin

&

Stadt Bornheim f/ Fd s BT
- . Nahverkehr Rheinland GmbH
Herrn Burgermeister Henseler Glockengasse 37 — 39
50667 K&l
Postfach 1140 , o
. Tel.: (0221)20808-10
53308 Bornheim Fax: (0221) 20 80 8 - 6640
Internet: www,.nahverkehr-rheinland.de
E-Mail: info@nahverkehr-rheinland.de
Unser Zeichen: Wi - Roisdorf Burchwahl: -6650 12.09.2014

E-Mail: Joachim.Wirths

Neugestaltung des Bahnhofes Roisdorf; Ihr Schreiben vom 14.08.2014

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Henseler,

derzeit werden zwischen uns und der DB Station&Service AG Projektideen abgestimmt, die in
einer Nachfolgeregelung der Modernisierungsoffensive 2 Beriicksichtigung finden kdnnten. Zu
den Projektideen gehdrt auch der barrierefreie Ausbau des Bahnhofes Roisdorf. Da der NVR
einen erheblichen finanziellen Anteil am Umbau der Stationen zu tragen haben wird, ist neben
der Bewaltigung des Aufgabenumfangs durch die DB St&S AG auch eine ausreichende
Finanzausstattung des NVR Voraussetzung fir die Abwicklung der Projektideen. Mit der
Einfihrung von HVZ-Verstarkern der RB 48 ab Dezember 2015 trdgt der NVR bereits wesentlich
zur Starkung der Verkehrsachse Kdéln — Bonn bei; er wird also auch der Umgestaltung des
Bahnhofes Roisdorf den nétigen Stellenwert beimessen.

Im Sinne der von Ihnen geforderten Umgestaltung des Bahnhofes Roisdotf bitten wir Sie auch
um Ihre Unterstitzung fiir die ausreichende Finanzmittelausstattung des NVR durch Land und
Bund.

Sollte die Neugestaltung des Bahnhofes Roisdorf vertraglich oder programmtechnisch ermdglicht
werden, informieren wir Sie unverzlglich.

, Mit freundlichen Griifien
Nahverkehr Rheinland GmbH

A —
g T 5
NS D QL Aeten
‘.‘M"" < E W-—*"”MM . ’
“Sedlaczel = Dr. Reinkober
Sle erreichen uns Ober: Appelihofplatz (Linien 3, 4, 5, 16, 18) « Neumarkt (Linlen 1, 7, 9) « Bahnhof Kéin Hbf
Vorsitzender des  Vorsitzender der Geschaftsflihrung: Amtsgericht Kéin Sparkasse KéInBonn
Aufsichtsrates: Gesellschaftarversammliung: Dr, Norbert Reinkober HRB 62186 Kanto 190 135 957 8
Dierk Timm Stephan Pusch Heiko Sedlaczek BLZ 37050198
Dr. Wilhelm scamidt-FRE6G /209 IBAN DE87 3705 0198 1901 3585 78

BIC: COLSDE33XXX
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| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 05.11.2014 |
offentlich Vorlage Nr. 626/2014-7
Stand 10.10.2014

Betreff GrofRe Anfrage der CDU-Fraktion vom 09.10.2014 betr. Radweg entlang der L
300

Sachverhalt
Die grof3e Anfrage der CDU-Fraktion wird wie folgt beantwortet:

Frage 1: Wie ist der aktuelle Sachstand hinsichtlich eines weiteren Ausbaus in Richtung Ue-
dorf?

Antwort: In seiner Sitzung am 23.05.2012 hat der Ausschuss fur Verkehr, Planung und Lie-
genschaften der Stadt Bornheim den Beschluss gefasst, dem Landesbetrieb Stralen NRW
die Ubernahme der Planungskosten fiir den Biirgerradweg in Aussicht zu stellen unter dem
Vorbehalt, dass das Land NRW dem Bau des Radweges durch den Landesbetrieb zustimmt
und die rechtlichen Vorraussetzungen fir die Bereitstellung der erforderlichen Mittel vorlie-
gen. Dieser Beschluss wurde dem Landesbetrieb am 30.08.2012 mitgeteilt.

In seinem Schreiben vom 01.10.2012 teilte der Landesbetrieb StraRenbau NRW seinerseits
mit, dass er den Radweg an der L 300 in das Programm flir Blrgerradwege sowie in das
Radwegeprogramm des Landes (sog. UA lIr-Programm: Radwegebau an bestehenden Lan-
desstralien) hat einstellen lassen und dass das Land NRW derzeit Blrgerradwege vordring-
lich finanzieren will. Die Finanzierung ist nach Auskunft des Landesbetriebs Strallen NRW
fir 2014 angestrebt.

Vor Beauftragung eines externen Planungsbiiros mit der technischen Entwurfsplanung durch
die Stadt Bornheim ist zwischen der Stadt und dem Landesbetrieb StraRenbau NRW, RNL
Ville-Eifel eine Verwaltungsvereinbarung abzuschlie3en. In dieser sollten u.a. Einzelheiten
der Planung durch die Stadt Bornheim sowie die verbindliche Umsetzung und die Unterhal-
tung des Radweges durch den Landesbetrieb StralRenbau NRW, RNL Ville-Eifel geregelt
werden.

Mit Schreiben vom 10.04.2013 bat die Stadt Bornheim um die Zusendung eines Entwurfes
der Verwaltungsvereinbarung. Der Landesbetrieb Stralen NRW teilte daraufhin mit, dass
eine Verwaltungsvereinbarung in Erarbeitung ist und in Kiirze zugeschickt wird.

Mit Schreiben vom 09.12.2013 und 27.03.2014 bat die Stadt Bornheim nochmals um Zusen-
dung der Verwaltungsvereinbarung. Diese Schreiben blieben bisher unbeantwortet.

Frage 2: Wie wird der Radweg in den geplanten Ubergang (L 300) zum neuen Herseler
Sportplatz an der Erftstral3e integriert?

Antwort: Hierzu liegt derzeit noch keine Planung vor. Seitens der Stadt Bornheim konnte
aufgrund der ausstehenden Verwaltungsvereinbarung noch keine Planung in Auftrag gege-
ben werden.
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Frage 3: Wann ist mit der Fertigstellung des Radweges von Hersel bis Widdig zu rechnen?

Antwort: Wann mit der Fertigstellung des Radweges zu rechnen ist, kann derzeit nicht einge-
schatzt werden.

Anlagen zum Sachverhalt
Anfrage

626/2014-7 208/209 Seite 2 von 2
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Wir in Bornheim.

= CDU

An den Vorsitzenden des CDU}—]F;al;ti}(:n im I;at der Stadt Bornheim
. Geschaftsfiihrer: Thomas Oster

Stadtentwmkl.ungsau:sschuss Alter Weiher 2

Herrn Hans-Dieter Wirtz 53332 Bornheim

Tel: 0162 / 7777906
Fax: 02222/945511
oster.thomas@gmx.de

Rathaus 53332 Bornheim

09.10.2014
Anfrage - Radweg entlang der L300
(siehe Vorlagen 393/2011-7, 078/2012-7 & 090/2012-7)
Sehr geehrter Herr Wirtz,

hiermit stellen wir, gemal § 19 der Geschaftsordnung des Rates der Stadt Bornheim, folgende
Anfrage fiur die nachste Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses:

Sachverhalt:

Die Verwaltung teilte am 23. Februar 2012 mit, dass der Landesbetrieb StraBen NRW die
Aufnahme des Radweges entlang der L300 in die Liste der Blirgerradwege bestatigt hat und eine
Finanzierung des Projektes fiir 2014 angestrebt wird. Der Radweg endet derzeit von Bonn
kommend auf Hohe der Einmiindung der Richard-Piel-Stralie.

Anfragen:

1. Wie ist der aktuelle Sachstand hinsichtlich eines weiteren Ausbaues in Richtung Uedorf
?

2. Wie wird der Radweg in den geplanten Ubergang (L300) zum neuen Herseler Sportplatz
an der Erftstrale integriert ?

3. Wann ist mit der Fertigstellung des Radweges von Hersel bis Widdig zu rechnen ?
Dem Ausschuss fur Stadtentwicklung, ehemals VPLA, wurde bisher kein Ergebnis vorgelegt.

Mit freundlichen GrifRRen

gez.
Riidiger Prinz Konrad Velten Bernd Marx
Stellv. Fraktionsvorsitzender Ratsmitglied Ratsmitglied

Fraktionsbiiro: Rathaus Bornheim, Alter Weiher 2, 53308 Bornheim, Tel.: 02222/945510 — Fax: 02222/945511
Volksbank Bonn-Rhein-Sieg - Kto.-Nr. 114 625 019 - BLZ 380 601 86
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