Stadt Bornheim

Bebauungsplan Wb 16
in der Ortschaft Walberberg

Begriindung einschl. Umweltbericht
gem. § 3 (2) BauGB

TEIL A: BEGRUNDUNG

1.  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 16 der Stadt Bornheim liegt unmittelbar am Bahnhaltepunkt
Bornheim-Walberberg und umfasst die Flursticke 72 — 75 der Flur 32 in der Gemarkung
Walberberg. Begrenzt wird es im Norden durch den Hessenweg (K 41) und im Westen durch den
Ackerweg und die Gleise der Stadtbahnlinie 18.

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 27.03.2014, die Variante 1 bei der friihzeitigen Beteiligung
nicht zu bertcksichtigen und somit auf eine bauliche Entwicklung des Flursticks 71 zu verzichten,
wird der Planbereich entsprechend reduziert. Die verbindliche Abgrenzung des Plangebietes ist
aus der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Anlass und Ziele der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Wb 16 erfolgt unter anderem vor dem Hintergrund eines
Beschlusses des Rates der Stadt Bornheim vom 16.12.2008. Durch den Beschluss zur Vorlage Nr.
543/2008-6 wurde der Birgermeister beauftragt, ein Wohnheim am Standort Walberberg
(Ackerwegq) zu errichten.

Des Weiteren liegt ein Antrag auf Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle im Plangebiet vor. Der
Grundstiickseigentiimer mdchte seine forstwirtschaftlichen Geratschaften, welche er teilweise auf
Flachen im Zentrum von Walberberg sichert, durch den Bau einer Halle gegen Diebstahl und
Vandalismus schitzen.

Um den Bereich nun insgesamt einer stadtebaulichen Neuordnung zuzufihren, hat der Rat der
Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 09.02.2012 den Beschluss gefasst, fir den Bereich am
Hessenweg / Ackerweg den Bebauungsplan Wb 16 aufzustellen. Aufgrund der aktuellen Situation
hinsichtlich der Unterbringung der zugewiesenen Flichtlinge im Stadtgebiet besteht eine gewisse
Dringlichkeit.

3. Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg vom 06.
Februar 2004 weist den Bereich des Bebauungsplanes als Agrarbereich mit spezialisierter
Intensivnutzung aus. Aufgrund der geringen FlachengréBe und schon erfolgter Abstimmungen mit
der Bezirksregierung Kéln im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird die Flache
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim stellt das Plangebiet als
gemischte Bauflache (M) dar. Dies entspricht der gewlinschten Nutzung im Plangebiet.

3.3 Tatsachliche- und rechtliche Gegebenheiten

Die Flachen im Plangebiet sind derzeit dem unbeplanten AuBenbereich zuzuordnen und somit
nach § 35 BauGB zu beurteilen. Eine bauliche Entwicklung in der gewiinschten Form macht also
die Aufstellung des genannten Bebauungsplanes erforderlich.
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4. Bestand

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 0,34 ha und ist unbebautes und ebenes Gelande. Die
Flachen im Plangebiet liegen derzeit teilweise brach, werden als Gartenland mit Rasenflachen und
Obstbaumbestand bzw. Abstellflache fur forstwirtschaftliche Gerate genutzt. Altlasten oder
Bodenverunreinigungen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Im Norden wird im das Plangebiet durch den Hessenweg (K41) und im Westen durch den
Ackerweg begrenzt. Somit ist die verkehrliche ErschlieBung der Flursticke im Plangebiet
grundsatzlich gesichert.

Des Weiteren liegt das Plangebiet unmittelbar am Haltepunkt der Stadtbahnlinie 18. Insofern ist die
verkehrsinfrastrukturelle Versorgung bestmdglich gewéahrleistet.

Die nachstgelegene Einzelhandelseinrichtung ist ein rund 300 m entfernter Vollversorger, so dass
auch die Versorgung mit Lebensmitteln und Waren des taglichen Bedarfs gesichert ist.

Des Weiteren verfligt Walberberg tber eine Grundschule und zwei Kindergérten.

5. Art und MaB der geplanten baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet sind auf Grund der geplanten gemischten Nutzung
(Ubergangswohnheim, Wohn- oder Geschéftshaus, forstwirtschaftliche Halle als Mischgebiet (MI)
festgesetzt.

Nach § 1 (6) Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden die geméaB § 6 (2) BauNVO zuléssigen
Nutzungen

Nr. 7 Tankstellen,

Nr. 8 Vergnlgungsstatten, die durch eine liberwiegend gewerbliche Nutzung gepragt sind,

sowie die gemaB § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten
ausgeschlossen.

Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt unter anderem um zu verhindern, dass sich in diesem
Bereich verkehrsintensive und stérende Einrichtungen ansiedeln. Des Weiteren ist die GroBe des
Plangebietes fiir diese Nutzungen nicht angemessen.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache fir den geplanten Baukérper ist durch Baugrenzen bestimmt.

MaB der baulichen Nutzungq
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl
der Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehdhe bestimmt.

Der Grad der maximalen Uberbauung des Grundstiicks (Baukérper und notwendigen
Stellplatzflachen) orientiert sich mit 60 % der Gesamtgrundstiicksflache am Hochstwert des § 17
(1) der Baunutzungsvorordnung (BauNVO) fir Mischgebiete. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl gemaB § 19 (4) der Baunutzungsvorordnung (BauNVO) bis maximal 0,8 wird
zugelassen. Hierdurch wird sichergestellt, dass ein entsprechender Teil des Grundstiicks unbebaut
bleibt und fir BegriinungsmaBnahmen, die im Zuge des Eingriffs in Natur, Boden und Landschaft
erforderlich werden, genutzt werden kdnnen.

Unter Bertcksichtigung der vorhandenen, umgebenden Bebauungen wurde eine maximal
zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Auch die Gebaudehdhen wurden den 6rtlichen
Gegebenheiten angepasst auf maximal 10,5 m tber der zugeordneten éffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an eine vorhandene StraBe (Hessenweg / K 41) und einen
Wirtschaftsweg (Ackerweg) an. Um den Standort ausreichend zu erschlieBen, ist es erforderlich,
die Asphaltflache der KreisstraBe von der bisherigen Breite von 4.00 Metern auf 6,00 Meter zu
verbreitern. Des Weiteren ist vorgesehen, zur Sicherung der FuBgénger im Plangebiet auf der
Sldseite der KreisstraBe einen begleitenden Gehweg in einer Breite von 2,50 Metern zu errichten.
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Die aktuell ermittelte Verkehrsbelastung in diesem Abschnitt der KreisstraBe 41 (Hessenweg) liegt
bei rd. 1.600 Kfz/24h (Stand August 2014).

Im Bereich des Ackerweges sollen straBenbegleitend 12 P+R-Platze errichtet werden, um das
Angebot einer bislang asphaltierten Flache far rund 6 PKW am Haltepunkt der Stadtbahnlinie 18
Zu erweitern.

7. Immissionsschutz
Bezogen auf die im Plangebiet vorgesehenen schutzbedurftigen Nutzungen wurden die durch die
angrenzende KreisstraBe 41 verursachten Verkehrsgerdusche ermittelt.

Die Immissionsrichtwerte auBerhalb von Gebauden betragen nach TA Larm bei MI-Gebieten tags
= 60 dB(A) und nachts 45 dB(A). Sie beziehen sich auf die Beurteilungszeitraume Tag von 6.00 —
22.00 Uhr sowie Nacht von 22.00 — 6.00 Uhr.

Die ermittelten Schallpegel Gberschreiten die Immissionsrichtwerte tags um 0,6 dB(A) und nachts
um 4,2dB(A). Entsprechend werden passive SchallschutzmaBnahmen in Form eines
Larmpegelbereiches festgesetzt, der sich laut der Rechtsprechung auf eine freie Schallausbreitung
bezieht. Der maBgebliche Larmpegelbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Die festgesetzten, passiven SchallschutzmaBnahmen regeln das SchallddmmmaB der
AuBenbauteile (Wande, Fenster, Tlren, Dacher etc) flr alle Aufenthaltsraume. Die Kosten fir
diese LarmschutzmaBnahmen sind von den Bauherren zu tragen.

Als Ausnahme im Bauantragsverfahren ist vorgesehen, dass im Rahmen der konkreten
Bauausfihrung von den Festsetzungen zum Schallschutz abgewichen werden darf, wenn dies
gutachterlich als unbedenklich eingeschatzt wird. Diese Regelung verleint die fir die
Hochbauplanung erforderlichen Gestaltungsspielraume bei der konkreten Ausfihrung der Planung.

8. Ver- und Entsorgung
Die leitungs- und kanalmaBige Ver- und Entsorgung erfolgt durch den Anschluss an bestehende
Anlagen in den angrenzenden 6ffentlichen StraBen bzw. durch ergadnzend zu bauende Anlagen.

Der Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist durch vorhandenes Leitungsnetz
gesichert.

Hinsichtlich der Léschwasserversorgung ist der individuelle Objektschutz der Baulichkeiten vom
Bauherren selbst zu gewahrleisten und im spateren Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Die Feuerwehrzu- und -umfahrten, Rettungswege, Aufstell- und Bewegungsflachen und weiteren
Auflagen sind im spateren Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

GemaB § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist flir Grundstlicke, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, das
Niederschlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischen mit
Schmutzwasser (ber eine Kanalisation in ein Gewdasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit méglich ist.

Die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet I&sst eine Oberflachenversickerung nicht zu.
Entsprechend ist beabsichtigt, das anfallende Niederschlagswasser zusammen mit dem
anfallenden Schmutzwasser aus dem Plangebiet Gber die vorhandene Freigefalleleitung in Héhe
Ackerweg 7 einzuleiten.

Die Entwéasserung des Vorhabens erfolgt somit im Mischsystem.



9. Umweltauswirkungen

Die zum gegenwartigen Kenntnisstand voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen des
geplanten Vorhabens wurden in einer Umweltprifung ermittelt, beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse sind im nachfolgenden Teil B: Umweltbericht dargestellt.

10. Bodenordnung, Kosten

Eine Bodenordnung ist im Plangebiet nur insofern erforderlich, dass die Grundstlickseigentiimer
zur KreisstraBe hin rund 3,50 m Flache abgeben missen, um die StraBe samt Gehweg ausbauen
zu kdnnen.

TEILB: UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Wb 16 in Bornheim-
Walberberg. Die Planung sieht ein 'Mischgebiet' (M) mit einem Ubergangswohnheim, einem
Wohn- oder Geschéftshauses und einer forstwirtschaftlichen Halle stdéstlich der Kreuzung
Ackerweg / Hessenweg vor.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaB § 2 (4) Baugesetzbuch? (BauGB) bei der
Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren. Die Umweltprifung ermittelt,
beschreibt und bewertet mit dem gegenwartigen Kenntnisstand die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes. Die Ergebnisse werden im
vorliegenden Bericht dargestellt. Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes
beschranken sich auf einen dem Projekt angemessenen Umfang.

1.1 Inhalt und Ziele der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Wb 16 erfolgt unter anderem vor dem Hintergrund eines
Beschlusses des Rates der Stadt Bornheim vom 16.12.2008. Durch den Beschluss zur Vorlage
Nr. 543/2008-6 wurde der Blrgermeister beauftragt, ein Wohnheim am Standort Walberberg
(Ackerweg) zu errichten. Auf dieser Flache standen bereits Wohncontainer, die aber wieder
abgebaut wurden. Des Weiteren liegt ein Antrag auf Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle
im Plangebiet vor. Der Grundstickseigentimer mdchte seine forstwirtschaftlichen
Geratschaften, durch den Bau einer Halle gegen Diebstahl und Vandalismus schitzen.

Um den Bereich nun insgesamt einer stéadtebaulichen Neuordnung zuzufihren, hat der Rat der
Stadt Bornheim in seiner Sitzung am 09.02.2012 den Beschluss gefasst, flr den Bereich am
Hessenweg / Ackerweg den Bebauungsplan Wb 16 aufzustellen.®

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Ubergangswohnheimes, eines Wohn- oder
Geschéaftshauses und der Bau einer forstwirtschaftlichen Halle. Das Plangebiet grenzt
norddstlich an einen Innenbereich der 34er Satzung BauGB von 1976 und umfasst
verschiedene Flurstlcke in der Flur 32, Gemarkung Walberberg (Flurstiicke 72, 73, 74 und 75).

Das Plangebiet hat eine GréBe von insgesamt ca. 0,34 ha und ist ein unbebautes Gelande,
das leicht vom Ackerweg aus nach Osten von 72.20 m 0. NHN auf 71.50 m . NHN abfallt.

! Verfasser: Biro RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn

2Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI | S. 2585).

% Stadt Bornheim (2014): Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg. Allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung zum Vorentwurf gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die bestehenden StraBen, Ackerweg und
Hessenweg, gegeben. Die Strecke der StraBenbahnlinie 18 Kdln-Bonn verlauft westlich des
Ackerweges. Der Haltepunkt ‘Walberberg’ befindet sich gegenlber dem Plangebiet. Einige
Parkplatze stehen am Ackerweg fur Pendler zur Verfigung.

1.2 Bedarf an Grund und Boden

Insgesamt sind folgende Flachennutzungen und -anteile innerhalb des Plangebietes
vorgesehen:

Tabelle 1: Flachennutzung - Planung

Planfestsetzung gem. Bebauungsplanentwurf Flache m? Anteil*

Mischgebiet M 3.088 90,9 %
Verkehrsflachen (Parkplatze, FuB-/Radweg) 300 8,8 %
Offentliche Griinflache 10 0,3 %
Gesamtflache 3.398 100 %

*Werte gerundet

1.3 Darstellung der einschléagigen Fachplane und Fachgesetze

Regionalplan

Der Regionalplan* stellt den Bereich des geplanten Bebauungsplanes als ‘Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich’ dar. Es handelt sich um einen Agrarbereich mit spezialisierter
Intensivnutzung.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan® der Stadt Bornheim ist das geplante Bebauungsgebiet bereits als
‘gemischte Bauflache’ dargestellt. Die angrenzenden Flachen sind als ‘Flachen fir die
Landwirtschaft’ und die Bahntrasse als ‘Bahnanlage’ gekennzeichnet.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 2
Bornheim®. Fiir das Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung bestehen keine
Festsetzungen. Natur- und Landschaftsschutzgebiete liegen nicht vor.

Bebauungsplan
Flr das Plangebiet liegt bisher kein Bebauungsplan der Stadt Bornheim vor. Die Flachen im
Plangebiet sind dem unbeplanten AuBenbereich zuzuordnen.

Nationale und européaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet berGhrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach
Bundesnaturschutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW’. Es befinden sich weder nach § 62
Landschaftsgesetz NW geschitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-
Westfalen, noch im Biotopkataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) erfasste schutzwirdige Biotope innerhalb des Plangebietes.

4 Bezirksregierung Kdéln: Regionalplan, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, 06.02.2004.

® Stadt Bornheim: Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim, Stand vom 15.06.2011.

® Rhein-Sieg-Kreis: Landschaftsplan Nr. 2 Bornheim.

’ Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. M&rz 2010 (GV. NRW. S. 185).



Im unmittelbaren und weiteren Umfeld des Plangebietes liegen keine durch das Land
Nordrhein-Westfalen gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebiete vor.

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks ‘Rheinland’.

Die Stadt Bornheim verflgt tber keine Baumschutzsatzung.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Biotopverbundstrukturen.

2 Beschreiben und Bewerten der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der Umweltbelange, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, erfolgt entsprechend der Systematik nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB anhand der Einteilung in verschiedene Umweltschutzgiter. In der Bestandsaufnahme
werden diese hinsichtlich ihrer Eignung, Empfindlichkeit und Vorbelastung beschrieben und
bewertet.

2.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand Biotoptypen

Das ca. 0,34 ha groBe Plangebiet besteht aus vier Flursticken. Auf den Flachen finden sich zu
je 1/3 Nutzgarten, Wiese und verwilderter Obstgarten. An die Wiesenflache grenzt ein
geschotterter Lagerplatz an. Die umliegenden Flachen werden als Ackerflachen genutzt.
Zwischen der StraBenbahnlinie 18 KéIn-Bonn und dem Ackerweg besteht ein ca. 7 m breiter
Geholzstreifen.

Im Juni 2014 erfolgte eine flachendeckende Erfassung des Biotop- und Vegetationsbestandes
im Plangebiet. Die Einteilung der Biotoptypen basiert auf der Einteilung nach dem LANUV-
Biotopwertverfahren®:

a) Tabelle2: Vorhandene Biotoptypen im Plangebiet

Biotop-Code Biotoptyp Wert
1.1 Versiegelte Flachen 0
3.4 Wiese 3
4.4 Zier- und Nutzgarten mit >50% heimischen Gehdlzen 3
5.1 Gartenbrache mit Strauch- und Krautaufwuchs 4

1.1 - Versiegelte Flache

Innerhalb des Plangebietes ist ein angrenzender Abschnitt des Ackerweges auf einer Lange
von ca. 20 m asphaltiert. Der Bereich gehért zum Flurstlick 75. Hier parken Pkws deren Nutzer
vermutlich mit der StraBenbahn zur Arbeit pendeln.

3.4 - Wiese
Auf dem Flurstiick 72 befindet sich eine artenarme Wiesenflache.

5.1 — Gartenbrache mit Strauch- und Krautaufwuchs

Ca. 1/3 des Plangebietes besteht aus einer brachliegenden Gartenflache. In dem verwilderten
Obstgarten (Flurstiick 75) stockt ein Obstbaum (Kirsche) und viele Straucher.

4.4 - Zier- und Nutzgarten mit >50% heimischen Gehdlzen

Die Flurstiicke 73 und 74 werden als Nutzgarten genutzt. Im stdlichen Teil, zum Ackerweg hin,
wurde Holz gelagert. Hauptsachlich wurden zur Zeit der Kartierung Beeren angebaut. Im
hinteren Bereich stehen einige Birnenbdume sowie Johannisbeerstrducher. Innerhalb des
Gartens befinden sich ein Container (Gerateschuppen) und ein kleines Gewachshaus.

8 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW, 2008.
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Bestand Tierlebensraume und biologische Vielfalt

Zur Beurteilung des Vorkommens von Tier- und Pflanzenarten, sowie der biologischen Vielfalt
wurde eine Ortsbegehung am 25.06.2014 durchgefihrt. Weitergehende Untersuchungen sind
nicht erforderlich.

Innerhalb der Gérten ist mit einem Vorkommen typischer Vogelarten der Ortsrandbebauung
auszugehen. In den Gehdlzen briten voraussichtlich verbreitete und nicht geféhrdete
Vogelarten, wie z.B. Hausrotschwanz, Amsel, Rotkehlchen sowie Blau- und Kohimeise. Bei der
Ortsbegehung wurden viele Haussperlinge und im Kirschbaum Stare als Nahrungsgaste
angetroffen.

Des Weiteren ist damit zu rechnen, dass Fledermause das Geldnde wahrend der Nacht zur
Insektenjagd aufsuchen. Quartiere oder andere Versteckmdglichkeiten sind im Plangebiet
augenscheinlich nicht vorhanden.

In den Garten und dem Grabeland ist aufgrund der Nutzung mit einem eingeschrankten
Artenvorkommen auszugehen.

Insgesamt betrachtet ist mit einer durchschnittlichen biologischen Vielfalt auszugehen.
Besondere Lebensraumbedingungen, die eine hdhere Vielfalt zur Folge haben, liegen nicht
vor.

Prognose (Planung)

Die urspringlich als Wiesen, Garten- oder Grabeland genutzten Flachen werden in Zukunft
bebaut. Flachenversiegelungen ergeben sich durch die Wohnheimanlagen mit Nebenanlagen,
Parkplatze und Wege sowie die forstwirtschaftliche Halle. Die Gehélze innerhalb der Gérten
werden gerodet.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Minimierung der Stérungen und Verluste von Tierarten ist die Baufeldfreimachung und
Rodung der Baume in den Wintermonaten durchzufihren.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen ist bei den Bauarbeiten
im Kronentrauf- und Wurzelbereich von Gehdlzen die DIN 18920 zu beachten. Gartenflachen,
die dauerhaft nicht bebaut werden, sind wahrend der Bauphase zu schitzen.

Bewertung

Durch die Umsetzung der geplanten MaBnahmen kommt es zu einem vollstandigen Verlust der
Biotoptypen und Lebensrdume. Besonders wertvolle Biotope und Tierlebensrdume sind nicht
betroffen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich meist siedlungsgeprégte Lebensraume mit
einer geringen biologischen Vielfalt. Schutzgebiete oder artenschutzrechtlich relevante
Lebensraume, sowie wesentliche Flachen des Biotopverbundes sind durch das Vorhaben nicht
betroffen.

Im Bebauungsplan werden in den textlichen Festsetzungen MaBnahmen zur Minderung und
zur Begrinung festgesetzt. Aufgrund des Verlustes an Baum- und Strauchflachen wird davon
ausgegangen, dass sich der bisherige Bestand an Brutvégeln reduzieren wird. Da es sich um
verbreitete Vogelarten handelt (s.0.), ist der Verlust ihrer Brutlebensraume als nicht erheblich
einzustufen. In der Umgebung sind noch zahlreiche Ausweichmbglichkeiten vorhanden.
Gleiches gilt auch fur die Fledermause. Es ist mit einer unwesentlichen Einschrankung ihres
Jagdlebensraumes auszugehen.

Insgesamt betrachtet flihrt das geplante Vorhaben zu geringen Beeintrachtigungen von Tier-
und Pflanzenlebensraumen und der Dbiologischen Vielfalt, die durch geeignete
AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden kénnen.



2.2 Boden

Bestand

Nach der Bodenkarte von NRW? liegen im Plangebiet Parabraunerden (L3,) vor, einen fiir die
Kéln-Bonner-Rheinebene typischen, tiefgrindigen Lehmboden aus umgelagertem L6B. Die
Karte der schutzwiirdigen Bdden'® weist diesen Bodentyp aufgrund seiner besonders hohen
natirlichen Bodenfruchtbarkeit als besonders schutzwirdig aus. LéBbéden weisen eine
generell hohe Lebensraumfunktion mit guten Puffer- und Speicherfunktionen fir Wasser und
Nahrstoffe auf.

In Folge der vorwiegenden Nutzung als Garten- und Grabeland liegen meist natirliche
Bodenschichtungen vor und sind nur an den Stellen mit befestigten Flachen verandert. Die
Bereiche der vorhergehenden Nutzung als Flichtlingsheim stellen durch Bodenverdichtung
eine Vorbelastung dar.

Im Bereich des Plangebietes liegen keine Angaben zu Altlasten vor.

Prognose (Planung)
In Folge der geplanten Bebauung werden bisher unversiegelte Flachen in Anspruch
genommen und durch die Uberbauung versiegelt und teilweise verdichtet.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden wird gemaB § 202 BauGB zum
Schutz des Mutterbodens und gemaB DIN 18915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert
abgetragen, gesichert und zur spateren Wiederverwendung gelagert und als kulturfahiges
Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder aufgebracht.

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen werden, so
wird unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz informiert (siehe
§ 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen
Analysen, etc.) zu veranlassen.

Bewertung
Die zukUnftige Bodenversiegelung wird entsprechend den baulichen Festsetzungen begrenzt.
Der Verlust der schutzwirdigen Parabraunerde mit besonders hoher natirlicher Fruchtbarkeit
ist aufgrund der weiten Verbreitung des Bodentyps in der Umgebung als vernachlassigbar
einzustufen.

2.3 Wasser

Bestand

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes und in der weiteren Umgebung befinden sich keine natirlichen
Oberflachengewasser. 0,7 km stdlich des Plangebietes flieBt der Siebenbach, von der Ville in
Richtung Osten. Eine besondere Lebensraumvernetzung zu diesem Bach liegt nicht vor.
Grundwasser

Nach der Datenlage des ELWAS-Web'' befindet sich das Grundwasser in einer Tiefe von ca.
20-25 m unter Flur. Der anstehende Boden aus L6B neigt nach starken Niederschlagen zu
saisonal bedingtem Schichtwasser- und Staunassebildung.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

° Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5306 Euskirchen, M1:50.000, herausgegeben vom Geologischen
Landesamt Nordrhein-Westfalen 1974.
10 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (2004): Auskunftssystem Bodenkarte 1:50.000 (BK 50), Karte der
schutzwirdigen Bdden, BearbeitungsmaBstab 1:50.000.
ELWAS-Web, herausgegeben vom Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, aufgerufen am 07.07.2014.
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Prognose (Planung)

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zur Uberbauung und Versiegelung
von offenen, schwach versickerungsfahigen Béden. Eine Beeinflussung des Grundwassers
wird aufgrund der Art der Nutzung mit Ableitung des Abwassers in den Mischkanal sowie der
guten Filter- und Pufferkapazitaten der L6BUberdeckung ausgeschlossen.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Gesonderte VermeidungsmaBnahmen, die Uber die im Schutzgut Boden benannten
MaBnahmen hinausgehen, sind nicht erforderlich. Die schwach versickerungsfahigen
Léssbdden lassen keine oOrtliche Versickerung der auf den Gebauden und Wegen anfallenden
Niederschlagsmengen innerhalo des  Plangebiets zu. Fdar die vorgesehene
Flichtlingsunterkunft werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Die Ver- und
Entsorgung des Plangebietes mit Wasser und Kanal erfolgt durch den Anschluss an die
vorhandenen Ver- bzw. Entsorgungseinrichtungen in der K 41 bzw. wird im Verlauf des
Ackerweges fur das Ubergangswohnheim erganzt.

Bewertung

Von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch die tberbauten und
versiegelten Flachen ist nicht auszugehen. Es sind weder Verédnderungen oder Einleitungen in
Oberflachengewéasser vorgesehen.

2.4 Klima und Luft

Bestand

Das Plangebiet liegt in dem atlantisch gepragten, gemaBigten Klimabereich. Nach dem
Deutschen Planungsatlas'® werden fiir den Bereich zwischen Kéln und Bonn eine mittlere
Lufttemperatur im Januar von 1,5°C, im Juli von 18,5°C und eine mittlere
Jahresniederschlagshéhe von 650 mm angegeben.

Die Plangebietsflache befindet sich in einer klimatisch beglnstigten Region 6stlich des
Hbhenzuges der Ville. Im Plangebiet selbst liegen keine klimawirksamen oder lufthygienisch
bedeutsamen Funktionen vor. Aufgrund der riegelhaften Bebauung des Ortszentrums von
Walberberg westlich des Plangebietes ergeben sich keine wirksamen Ausgleichsfunktionen,
wie z.B. Kaltluftabflisse vom Ville-Osthang in Richtung Rheintal. Ortlich ist von einer
siedlungstypischen Warmebelastung im Sommer auszugehen.

Prognose (Planung)

Die klimatische Situation wird sich in Folge der geplanten Bebauung nicht grundlegend andern.
Durch die Nahe zum Ortszentrum bleibt das derzeitige ‘Klima der maBig verdichteten
Siedlungsbereiche’ bestehen. Eine Verschlechterung ist nicht anzunehmen.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Vermeidungs- oder VerminderungsmaBnahmen sind nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht
erforderlich.

Bewertung

Das Vorhaben fuhrt nach fachlicher Einschatzung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
der lokalklimatischen Bestandssituation. Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende
Stadtentwicklung wird der Einsatz erneuerbarer Energien empfohlen. In diesem
Zusammenhang wird u.a. auf das Gesetz zur Foérderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG) verwiesen.

2 Deutscher Planungsatlas, Band I: Nordrhein-Westfalen Lieferung 7, Klimadaten, Verdéffentlichungen der

Akademie fiir Raumforschung und Landesplanung, 1976.
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2.5 Landschaft

Bestand

Das Plangebiet liegt im Rhein-Sieg-Kreis auf dem Gebiet der Stadt Bornheim im Ortsteil
Walberberg. Naturrdumlich' ist es der ‘KéIn-Bonner Rheinebene’ mit der Untereinheit der
‘Brihler LoBplatte’ zuzuordnen. Der Landschaftsraum am Villehang ist aufgrund seiner
glnstigen geléandeklimatischen Verhéltnisse (Leelage) und der fruchtbaren Bdden seit
Jahrhunderten besiedelt und gepragt von groBen Ackerflichen mit dem Schwerpunkt
Intensivkulturen.

Das Plangebiet befindet sich am stlichen Rand der Wohnbebauung von Walberberg an der
Kreuzung von Ackerweg und Hessenweg. Parallel zur Walberberger StraBe verlauft die
Stadtbahnlinie 18 Kdéln-Bonn. Das Gebiet zwischen Walberberg und Sechtem ist durch
landwirtschaftliche Flachen gepragt. Auf der sidlich angrenzenden Ackerflache steht ein
Gewachshaus mit angrenzendem landwirtschaftlichem Betrieb. Auf der anderen Seite des
Hessenweges befindet sich ebenfalls ein Hofgebdude mit umliegenden Garten- und
Nutzflachen.

Das Plangebiet ist nur in Teilen zugénglich, da es sich um private, eingezaunte Gartenflachen
handelt. Nur die im Norden liegende Wiese kann frei betreten werden. Die ErschlieBung Uber
den Ackerweg ist gegeben. Das in der Vergangenheit auf dem Flurstick 75 errichtete und
inzwischen wieder entfernte Ubergangsheim stellt eine Vorbelastung dar.

Prognose (Planung)

Mit dem Bebauungsplan wird eine kleine, Wiesen- und Gartenflache sowie Grabelander
Uberbaut. Die zuklnftige Bebauung steht in direktem Zusammenhang, nur durch die
StraBenbahnlinie getrennt, mit der bestehenden Bebauung des Ortsteils Walberberg. Das
wahrnehmbare Ortsbild wird sich voraussichtlich nicht im erheblichen MaBe verandern.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Durch entsprechende Festsetzungen zu Gebaudehéhen und Gebaudegestaltung unter
Bericksichtigung der umgebenden Bebauungen wird ein dem Ortsbildcharakter angepasstes
Erscheinungsbild sichergestellt.

Bewertung

Das in der Vergangenheit auf dem Flurstlick 75 errichtete und inzwischen wieder entfernte
Ubergangswohnheim rechtfertigt die Entwicklung eines Bebauungsplanes &stlich der
StraBenbahnlinie. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind aufgrund der
geringen Gr6Be nicht zu erwarten. Somit stellen die Wohnbebauung mit Fliichtlingsheimen und
der forstwirtschaftlichen Halle keine wesentliche Veréanderung des Ortsbildes von Walberberg
dar.

2.6 Menschen, einschlieBlich Gesundheit

Bestand
Neben den Verkehrsgerduschen (Hessenweg, K41) liegt das Plangebiet im
Gerauscheinwirkungsbereich der Stadtbahnlinie 18.

Prognose (Planung)

Es ist nur mit einem geringen zuséatzlichem Verkehrsautfkommen zu rechnen. Falls es zu einem
zusatzlichen Verkehrsaufkommen kommt, kann dieser Uber den bestehenden Ackerweg
abgewickelt werden. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen (Individualverkehr / Besuchsverkehr
/ Pendlerverkehr) kann Gber das bestehende Verkehrsnetz abgewickelt werden. Eine spurbare
Zunahme der durch den Bebauungsplan bedingten Verkehrsbelastung in den angrenzenden
StraBen ist nicht zu erwarten.

% Bundesanstalt fir Landeskunde: ,Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands®, 6. Lieferung,
Remagen, 1959.
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FuBgéanger und Radfahrer kénnen das Wohngebiet Uber den Hessenweg (mit separatem
Gehweg) und den Ackerweg erreichen. Die FuBwegeverbindung ermdglicht eine kurze
Erreichbarkeit der vorhandenen Stadtbahnhaltestelle des OPNV (Linie 18 KdIn-Bonn). Zur
Sicherung der fuBlaufigen ErschlieBung der baulichen Anlagen ist in Ergdnzung des
StraBenverlaufes der K 41 (Hessenweg) ein 1,50-2,00 m breiter Gehweg geplant.

Das vorhandene Verkehrsaufkommen verursacht geringfigige Larmbeeintrachtigungen
gegenlber der geplanten Bebauung, welche durch Festsetzung eines Larmpegelbereiches und
die daraus resultierenden SchallschutzmaBnahmen vermieden werden.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel der Stadt Bornheim nach der Errichtung eines
Ubergangswohnheimes und eines Wohn- oder Geschaftshauses nahe der Ortslagen sowie
einer forstwirtschaftlichen Halle verfolgt. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden sind
weitere Ziele des Bebauungsplans.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Menschen im Plangebiet durch Larm erfolgt die
Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen.

Bewertung .

In Bezug zu der heutigen Situation ergeben sich durch die Errichtung eines Ubergangs-
wohnheimes positive Wirkungen auf das Schutzgut Menschen, da wichtige Rickzugsraume fur
Fltchtlinge geschaffen werden.

Larmkonflikte durch die Betriebsgerausche der Stadtbahnlinie im Bereich schutzbedirftiger
Nutzungen des Bebauungsplanes Wb 16 sind aufgrund der unbestandigen Larmbelastung und
der groBen Entfernung nicht zu befiirchten.

Negative Auswirkungen durch Verkehrslarm werden durch die Festsetzung passiver
SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vermieden

2.7 Kultur- und sonstige Sachgliter

Bestand
Denkmalgeschitzte Geb&ude/ Kulturglter sind nicht vorhanden. Zurzeit liegen keine Angaben
zu Bodendenkmalern vor. Sonstigen Sachgdter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Prognose (Planung)
Hinweise auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind nicht bekannt. Denkmalgeschitzte
Bausubstanz wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Zerstérungen bisher nicht bekannter archdologischer Substanz ist bei
Entdeckung von verdachtigen Veradnderungen und Verfarbungen der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit oder flir den Laien erkennbare mogliche Bodendenkmaéler die Stadt
Bornheim als Untere Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Overath, unverziglich zu informieren. Nach §§ 15,16
Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) ist die Entdeckungsstétte in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten. Falls es zu einer Zerstérung von Bodendenkmalern / Bodenfunden
kommen sollte, kébnnen sich mogliche Kostenfolgen fir Grabungen, Dokumentationen und
wissenschaftliche Beratung solcher Funde ergeben.

Bewertung

Nach der vorliegenden Datenlage und der Beachtung der vorgenannten
VermeidungsmaBnahmen sind voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur-
oder sonstige Sachgiter zu erwarten. Denkmalwerte Bausubstanz wird durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt.
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die unterschiedlichen Schutzglter stehen grundsétzlich Gber Wechselwirkungen miteinander in
Verbindung. Ein Beispiel hierfir ist die Verunreinigung von Luft, die zur Kontamination von
Boden und Wasser fuhren kann. Dadurch wiederum kann es zur Akkumulation von
Schadstoffen in der Nahrungskette kommen, wovon Menschen und Tiere betroffen sind. Im
Plangebiet bestehen die allgemein bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen. In Folge der geplanten BaumaBnahme zur Errichtung
eines Ubergangswohnheimes, eines Wohn- oder Geschaftshauses und einer forstwirt-
schaftlichen Halle sind keine wesentlichen Umweltbeeintrachtigungen durch Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgltern erkennbar.

2.9 Artenschutz

Zur Beurteilung des Artenschutzes wurde eine artenschutzrechtliche Vorpriifung™
durchgefihrt, die sich an der Vorgehensweise der ,Verwaltungsvorschrift Artenschutz‘ des
MUNLV' in Verbindung mit der ,Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitolanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben*'® orientiert. Darin werden Informationen
der Ortsbegehung am 25.06.2014 und Erkenntnisse aus verfigbaren Daten verwendet. Nach
den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
besonders geschitzte Tiere und Pflanzen zu t6ten, zu verletzen, bzw. ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. DarUber hinaus ist es verboten streng
geschutzte Arten und europaische Vogelarten zu stéren.

Bestand

Das Gelande 6stlich des Haltepunktes Walberberg ist als Lebensraum fir Fledermduse von
untergeordneter Bedeutung. Tagesverstecke oder Quartiere im Baumbestand werden nach
den Erkenntnissen der Ortsbegehung ausgeschlossen. Geeignete Lebensraume
artenschutzrechtlich relevanter Amphibien- und Reptilienarten liegen ebenfalls nicht vor. Auf
dem Geléande briten ausschlieBlich hdufig vorkommende, ungeféhrdete Vogelarten. Niststatten
s0 genannter planungsrelevanter Vogelarten sind nicht vorhanden.

Prognose (Planung)

In Folge der geplanten Bebauung des Gelandes werden keine essentiellen Strukturen fir
Fledermduse und Vogel (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) in Anspruch genommen. Der
Verlust des Nahrungslebensraums flur Fledermduse und der Brutreviere der verbreiteten und
ungefahrdeten Vogelarten fihrt unter Beachtung von VermeidungsmaBnahmen (s.u.)
voraussichtlich zu keiner Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Tétung von Individuen nistender Vogelarten sind die
Rodungsarbeiten auBerhalb der Nistzeiten durchzuflihren. Artspezifische Ausgleichs-
maBnahmen (CEF) sind nicht notwendig.

" RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten (2014): Artenschutzrechtliche Vorprifung zum BP Wb 16 Bornheim-
Walberberg. I.A. Stadt Bornheim.

1> Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) i.d.F.
der 1. And. vom 15.09.2010.

'® Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben — Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz vom 22.12.2010.
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Bewertung

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zum Ergebnis, dass durch die Aufstellung des
Bebauungsplans, unter Beachtung der Vogelbrutzeiten keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Eine sachgerechte Beurteilung
der artenschutzrechtlichen Belange ist aufgrund des Erkenntnisstandes aus der Begutachtung
sowie der Datenlage mdglich.

3 Beschreibung der umweltschiitzenden MaBnahmen

Mit Umsetzung der baurechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu
Eingriffen in Natur und Landschaft. Im Rahmen der Erarbeitung einer Eingriffsbewertung erfolgt
die 6kologische Bewertung nach dem vereinfachten Verfahren der ‘Numerischen Bewertung
von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung NRW’'. Die im Plangebiet vorhandenen
Biotopstrukturen werden erfasst und bewertet sowie die aufgrund der Planung zu erwartenden
Eingriffe unter Beachtung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen ermittelt. Die sich
mit der Umsetzung der Planung ergebende 6kologische Wertminderung zwischen der

Bestands- und der Planungssituation wird durch entsprechende MaBnahmen kompensiert.

3.1 Vermeidungs-, Verringerungs- und SchutzmaBnahmen

Vermeidung von artenschutzrechtlichen Betroffenheiten

Die Rodung von Gehdlzen ist gemaB den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG
(Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere) grundséatzlich in der Zeit zwischen dem 1. M&rz und
dem 30. September verboten.

Schutz von Baumen und Biotopen wahrend der Bauzeit

Die zu erhaltenden Baume und Gehdlze sind durch geeignete MaBnahmen wahrend der
Bauzeit zu schitzen. Dicht an den Baustellenbereich angrenzende Gehdlzbestande sind durch
Bauzaune vom Baufeld abzugrenzen. Es sind folgende Richtlinien zu beachten:

- RAS-LG-4 ,Schutz von Bdumen und Strauchern im Bereich von Baustellen®

- DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen (Ausgabe 1990)

Anschittungen im Kronentraufbereich von Baumen sind unbedingt zu vermeiden. Bei
unumganglichen Eingriffen im Kronentraufbereich der Baume ist ein Baumsachverstandiger
hinzuzuziehen, der entsprechende MaBnahmen zur Schadensbegrenzung festlegt.

MaBnahmen fiir den Bodenschutz

Wahrend der BaumaBnahmen fallen Oberboden und Bodenaushub an. Bei der Einrichtung und
dem Betrieb der Baustelle ist auf einen schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
Abgetragener Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).

Boden ohne weitere Verwendung soll sofort vom Baustellenbereich abgefahren werden. Nach
Ende der Bauarbeiten ist der Boden im Bereich von Baulagerflichen und Fahrgassen
mindestens 40 cm tief zu lockern.

3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

In den folgenden Tabellen werden der Biotopwert des Bestandes und der Biotopwert der
Planung gem&B dem numerischen Bewertungsverfahren fir die Bauleitplanung in NRW
aufgelistet.

" Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von

Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW, 2008.
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Tabelle 3: Biotopwert Bestand

Code Biotoptyp Bestand Biotopwert Flache Bilanzwert
Bestand, m? m? Bestand
Bestand
1.1 Versiegelte Flachen 0 99 0
3.4 Wiese 3 1.057 3.171
4.4 Garten 3 1.046 3.138
5.1 Gartenbrache mit Strauch- und Krautaufwuchs 4 1.196 4.784
Summe Bestand 3.398 11.093
Tabelle 4: Biotopwert Planung
Code Planung Bebauungsplan (Variante 2a) ST facle Eilanzyieit
Planung, m? m? Planung
Verkehrsflachen
1.1 Versiegelte Flache (Gehweg, Parkplatze) 0 300 0
2.2 StraBenbegleitgriin, 6ffentliche Grunflache 2 10 20
Mischgebiet
1.1 Versiegelte Flache (Wohnheime, Halle) 0 671 0
1.0/4.3 Zie_r- un_d Nutzgér}en ohne oder mit <50% heimischer Gehdlze / 1,5% 1.949 2924
Teilversiegelte Flache
7.1 Anpflanzung Hecke 3 319 957
7.4 Neupflanzung Baume, lebensraumtypisch; 7 Baume (je ca. 20 m?) 5 149 745
Summe Planung 3.398 4.646

*Mittelwert aus Biotopwerten von 1.2 und 4.3

Insgesamt betrachtet ergibt sich nach vollstandiger Umsetzung der Planung ein rechnerisches
Defizit von ca. 6.447 Biotopwertpunkten (Bilanzwert Bestand — Bilanzwert Planung). Auf eine
Darstellung der MaBnahmenplanung innerhalb des Bebauungsplangebietes wird aufgrund des
geringflgigen Ausgleichsflachenanteils verzichtet.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden
kann, sind Kompensationsflachen auBerhalb des Bebauungsplangebietes notwendig.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe im Plangebiet sind bezogen auf ein Defizit von
6.447 Biotopwertpunkten (BWP) nach Absprache mit der Stadt Bornheim folgende
MaBnahmen durchzufihren:

Auf der Ostlich an das Plangebiet angrenzenden 1.159 m2 groBen Flache (Gemarkung
Walberberg, Flur 32, Flurstlicke 71) ist ein dauerhaftes Feldgehdlz (7.2) mit dem Biotopwert 5
anzulegen und dauerhaft zu erhalten (s. MaBnahmenplan). Dabei sind standorttypische
Geholze zu verwenden. Der aktuelle Biotoptyp ist eine teilversiegelte Betriebsflache mit dem
Biotopwert 1 (Lagerplatz, 1.3).
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Mit Durchfihrung der geplanten MaBnahme erfolgt eine 6kologische Aufwertung der Flache
um 4 Biotopwertpunkte pro m2 Die entspricht einem Kompensationswert von 4.636
Biotopwertpunkten.

Zusatzlich wird auf einer Flache von 453 m2 (Gemarkung Merten, Flur 15, Teilbereich aus
Flurstick 94) die Renaturierung eines Teilbereiches des Breitbaches zwischen Bornheim-
Merten und Bornheim-Sechtem durchgefihrt.

Mit Durchfihrung der geplanten MaBnahme erfolgt eine 6kologische Aufwertung der Flache
um 4 Biotopwertpunkte pro m2. Die entspricht einem Kompensationswert von rund 1.812
Biotopwertpunkten.

Merten (4135),
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Abb. 1: Externe Ausgleichsflache, Teilbereiche Flurstiick 94 (Quelle: TIM-online NRW)

"\ 4

Somit liegt der Gesamtkompensationswert bei 6.448 Biotopwertpunkten.

Die Eingriffe in Natur- und Landschaft kénnen durch die Anlage eines Feldgehélzes und der
Bachrenaturierung vollstédndig und funktional ausgeglichen werden.

4 Zusatzliche Angaben

Im Folgenden werden die verwendeten technischen Verfahren und Fachgutachten aufgelistet
und die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen aufgefthrt. Der
Umweltbericht schlieBt mit einer allgemein verstéandlichen Zusammenfassung.

4.1 Verwendete technische Verfahren und Fachgutachten

Die Aussagen des Umweltberichtes basieren auf den vorliegenden Gutachten:
¢ Artenschutzrechtliche Vorprifung (RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, 2014)

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen und der Bilanzierung des naturschutzrechtlich
notwendigen Kompensationsbedarfs erfolgte vor Ort eine flachendeckende Kartierung der
Biotope und aktuellen Flachennutzungen im Juni. Zur Ermittlung der Bestands- und
Planungsbiotope wurde das Verfahren zur numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW (LANUV) angewendet. Zur Eingriffsbilanzierung wurde der vorliegende
Bebauungsplanentwurf hinsichtlich seiner maximal méglichen Ausnutzung ausgewertet.
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4.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zulassige Nutzung gepragt sind, werden die
MaBnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberprifung der Einhaltung der Inhalte
der Bebauungsplanung umfassen. Dies betrifft insbesondere die aus der Art und dem MaB der
geplanten Bebauung resultierenden Beeintrachtigungen. Dies erfolgt Gber die Kontroll-
instrumente der Bauordnung. Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Uberprift die Baugenehmigungsbehdrde der Stadt Bornheim im Rahmen des allgemeinen
Verwaltungshandelns den Vollzug der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen.

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Wb 16 in Bornheim-
Walberberg. Die Planung sieht ein ‘Mischgebiet’ (M) mit einem Ubergangswohnheim far
Flichtlinge, Ein Wohn- oder Geschéftshaus und eine Halle fir forstwirtschaftliche
Geréatschaften vor (GréBe von ca. 0,34 ha).

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Umweltbelange gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1
BauGB untersucht.

Natura 2000-Gebiete sowie Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete sind nicht vorhanden.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem weder gesetzlich geschitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG, noch Biotopverbundflachen.

Die geplante Bebauung fihrt zu keinen Verletzungen der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG. Ein Vorkommen besonders empfindlicher, seltener
oder bestandsgefahrdeter Tier- und Pflanzenarten wird ausgeschlossen.

Der Verlust der schutzwirdigen Parabraunerde mit besonders hoher natirlicher Fruchtbarkeit
ist aufgrund der Nahe zum Siedlungsraum und der noch weiten Verbreitung des Bodentyps
Ostlich des Ackerweges als vernachlassigbar einzustufen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb einer Trinkwasserschutzzone. Gewésser sind nicht vorhanden.
Das Grundwasser in einer Tiefe von ca. 20-25 m ist durch die Uberdeckung von L6Bbdden mit
hoher Speicher- und Pufferfunktion ausreichend geschiitzt.

Das Vorhaben fuhrt nach fachlicher Einschatzung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
der klimatischen Bestandssituation.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Rand der bestehenden Bebauung von Walberberg
und der geringen GroBe fuhrt die geplante Bebauung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Larmkonflikte durch Verkehrslarm sind nicht zu beflirchten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Realisierung des Bebauungsplanes Wb 16
unter Beachtung von Schutz- und VermeidungsmaBnahmen Beeintréchtigungen in Natur und
Landschaft verbleiben. Mit der Anlage eines Feldgehélzes auf einer 1.159 m? groBen Flache im
Osten angrenzend zum Plangebiet sowie einer Bachrenaturierung des Breitbaches auf einer
453 m2 groBen Flache zwischen Merten und Sechtem kénnen die umweltrelevanten
Beeintrachtigungen funktional und vollstandig ausgeglichen werden.
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