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Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg
Hier: frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren!

Text: Einwande und Anregungen
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Bebauungsplan Wb16 .
unterhalb Bahnhaltepunkt Walberberg (Linie 18)

~Sehr geehrie Mithrgerinnén und Mitbirger!

Im oben genannten Bebauungsplan ist die Errichtung einer gewerblich genutzten
Halle, eines Mehrfamilienhauses, mehrerer Park-and-Ride-Parkplatze und eines
Ubergangsheimes in fester Bauweise geplant.

Laut Beschlussentwurf des Blirgermeisters sollte auf eine Einwohnerversammiung
verzichtet werden. Der CDU — Ortsverband Walberberg hat sich fir eine
Biirgerversammlung ausgesprochen. Diesem Vorschlag wurde im Rat zugestimmt.
Der Termin hierfir ist auf den 06.05.2014. um 18.30 Uhr im Landhaus Wieler
festgelegt worden. ' '

Sie kérnen sich dort informieren und sobaid der Bebauungsplan in die Offenlage
geht, haben Sie die Moglichkeit, eventuelle Einspriiche oder Anregungen (siehe
umseitiges Muster) bei der Stadt einzureichen.

Hier die beiden Planvarianten:.

Variante 2a | Variante 2b

Der QOrtsverband im Web:
CDU-Walberberg.info




Datum:
Planverfahren:
Beteiligungszeftraum:
Verfahrensschritt:

Stellﬁf{ghahme von:
f\bga bedatum:
Adresse:

Stellungnahme:

07.05.2014 12:18:34 Uhr v
N

Walberberg - Bebauungsplan Wh 16

05.05.2014 - 02.06.2014 -
Frithzeitige Betelligung der {ffentlichkeit und Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB

07.05.2014 12:15:34 Uhr

diese Menschen brauchen und

" von denen wir mdchten das sie diese auch nutzen. Die

Schulwege fir die Kinder welche dort Ieben sollen ist

schon sicherlil Besonders fiir die Kleineren unter ihnen - -
erstdie Bahn und dann auch noch die Bonn-Briihler-

StraBe und zum AbschluB auch noch die HauptstraRe.

Auch das Aufwachsen der Kinder ist ja vorzeigbar.

Spielen an/auf den Gleisen/Bahnhof und aut dem.
Hessenweg.Préchtig, vielleicht solite man ja neben dem
Heim elne Kinderlagesstatte errichten, so einen (tot) sicheren
Platz findet die Stadt nie wieder und endlich wiirde s

" auch Plalze geben , welche nicht zu besetzen sind.

Die Stadt Bornheim Istim Besitz vieler besser gelegenen Flachen,

dort auch fref Plélze geben.

lch empfinde es als abscheulich Asylanlen an genau dieser Stells unterbringen zu wollen! Sie
sollen sich einfligen in unser Dorlleben-ist ein wenig blod soweit vom eigentlichen Leben! Es Ist mit
Abstand def weileste Weg zur Sladtverwallung und similichen sonsligen Einrichlungen welcho
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Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg P y '
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Hier: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

ich habe am 6.5. an der Einwohnerversammiung zu o.a. Bebauungsplan teilgenommen.

Es wére sehr schin gewesen, wenn Sie selbst an dieser Versammiung teilgenommen hétten,
um den Birgern sachlich Rede und Antwort zu stehen und um dem Anliegen das nétige
Gewicht zu geben, zumal kurz vor einer Kommunaiwahl. Aber wem hatte es genitzt?

Ubrigens aus der Versammlung kam kein positives Signal zu dem Bebauungsplan, im
Gegenteil es hagelte tiberwiegend harsche Kritik.

53332 Bornheim

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Henseler,

Nun zu den Fakten:

Der Eigentimer des Wohngrundstiicks erklérte, dass er dort niemals bauen wiirde, was
auch wirtschaftlich nicht sinnvoll wiare,

Ein Ubergangsheim an dieser Stelle zu bauen, kann man nicht gutheilen. Es fehit die
komplette infrastruktur. Behdrden, Polizei, Hilfsorganisationen usw. sind weit weg. So
ein Heim gehdrt in die Nahe des sozialen Lebens und nicht in die ,Prarie. :

Planen Sie dort auf dem stédtischen Grundstiick dringend benétigte P+R Plétze. Die
jetzt geplanten Plitze wiirden neben einem Wohnheim kaum angenommen, wenn sie
nicht schon von den Heimbewohnern besetzt werden.

Fazit: Animieren Sie lhren Freund Konrad Schwarz, dass er endiich einenBauahtrag flr seine
Halle stelit und tun Sie alles, dass dieser Bau realisiert werden kann. Planen Sie dort dringend
notwendige P+R Platze. Alles andere ist wirtschaftlich und sozial nicht zu verantworten.

Ich danke lhnen fir die wohiwollende Behandlung meiner Anregungen.

Mit freundlichen Griilken
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Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg .

‘Hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren!

Text: Einwénde und Anregungen
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Bebauungsplan Wh16 _
unierhalb Bahnhaltepunkt Walberberg (Linie 18)

Sehr geehrie Mitbtirgerinnen und Mitbtrger!

Im oben genannten Bebauungsplan ist die Errichtung einér gewerblich genutzten
Halle, eines Mehrfamilienhauses, mehrerer Park-and-Ride-Parkplétze und eines
Ubergangsheimes in fester Bauweise geplant. '

Laut Beschlussentwurf des Blirgermeisters sollte auf eine Einwohnerversammiung
verzichtet werden. Der CDU. — Ortsverband Walberberg hat sich -fir eine
Biirgerversammlung ausgesprochen. Diesem Vorschlag wurde im Rat zugestimmt.
Der Termin hierflir ist auf den 06.05.2014. um 18.30 Uhr im Landhaus Wieler

festgelegt worden. '

—

Sie kénnen sich dort informieren und sobald der Bebauungsplan in die Offenlagé
geht, haben Sie" die Méglichkeit, eventuelle .Einspriiche oder Anregungen (siehe
umseitiges Muster) bei der Stadt einzureichen. '

Hier die beiden Planvarianten:.

Variante 2a ' Variante 2b
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Der Orisverband im Web:.
CDU-Walberberg.info
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Bebauungsplan Wb 16 in der Ort_schéft Walberberg
Hier: frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Herrn Blrgermeister
Wolfgang Henseler
Rathausstr.1

53332 Bornheim

Sehr geehrter Herr Burgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren!

Text: Einwdnde und Anregungen
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| lebauungsp!an Wh16
unterhalb Bahnhaltepunkt Walberberg (Linie 18)

Sehr geehrte Mitbiirgerinnen und Mitbﬂrgeirl

Im oben genannten Bebauungsplan ist die Errichtung einer gewerblich genutzten
Halle, eines Mehrfamilienhauses, mehrerer Park-and-Ride-Parkpldtze und eines

Ubergangsheimes in fester Bauweise geplant.

Lalt Beschlussentwurf des Burgermelsters sollte auf eine Elnwohnerversammlung
verzichtet werden. Der CDU. — Ortsverband Walberberg hat sich fir eine
Bilrgerversammlung ausgesprochen. Diesem Vorschlag wurde im Rat zugestimmt.
Der Termin hierfir ist auf den 06.05.2014. um 18.30 Uhr im Landhaus Wieler

festgelegt worden.

Sie kénnen sich dort informieren und sobaid der Bebauungsplan in die Uﬁeniage
geht, haben Sie die Méglichkeit, eventuelle Emspruche oder Anregungen (siehe
umseitiges Muster) bel der Stadt elnzurelchen

Hier die beiden Planvarianten:.

Variante 2a | Varianie 2b 1

Der Ortsverband im Web:
CDU-Walberberg.info -
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Werte Damen & Herren

e
Betr. Bebauungsplan Wb.16 I

Als Besitzer des Grundstiickes in Walberberg NN

teile ich Thnen mit das ich kein Wohngeb#ude auf meinem Grundstiick

errichten méchte.

Gegen eine Bebauung neben meinem Grundstiick mit einer Gewerblichen

Halle habe ich Nichts Einzuwenden.

Mit freundlichen Griien




Datum: 12.05.2014 09:27:22 Uhr

Planverfahren: Walberberg - Bebauungsplan Wb 16

Beteiligungszeitraum:  05.05.2014 - 02.06.2014

Verlahrensschrilt: Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB

Stellungnahme von:

IAbgabedatum: 09.05.2014 16:22:14 Uhr
Adresse: P
53 ornheim :
E-Mall: m
Stellungnahme: Belr.: Bebaliungsplan 6 — Einwohnerversammlung am 06.05.14 Landhaus Wieler

Einwand gegen dieses Bauvorhaben . .
Sehr geehrte Damen und Herreh,

als direkt Befrotiene dieser Bauplane haben wir am 06.05.14 an dieser Versammlung
teilgenommen. Diese Veranstaltung glich einer Farce. Es wurde in dieser Einladung davon
gesprochen, dass die Bewohner nicht nur iiber dies Bauvorhaben informiert wiirden sondern dass
auch Anregungen und Vorschldge gewlinscht selen. Letztlich hat der Versammlungsfiihrer Im
Namen der Stadt Borntheim lediglich die Informationen nochmals ,runtergeleieri, die die Bewohner
letztlich duch dem Flyer entnehmen konnten. Keiner der Anwesenden ist fiir dieses Bauvorhaben.
Es wurden eins Vielzahl von Argumenten seitens der Teilnehmer gegen dieses Vorhaben
vorgebracht. Die Antwort des Versammlungsl(iihrers war immer die gleiche: .... Es ist wie es istund
wir kBnnen’'s gerne zu Protokoll nehmen,

Fir die Bewohner, die direkt von diesem Projekt betroffen sind, wie wir, die im Heinrich-von-Berge-
Wog wohnen, ist diese Planung eine Frechheit. Die Larmbelasligung ist hier berells grenzwerlig
durch den enormen Verkehr fiber dom Hessenweg Richtung Wesseling und zuriick. Die StraBe
dient fiir viele Autofahre als Abkiirzung und gleicht oft einer Rennsirecke. Der LArm begmnt in den
friihen Morgenstunden ab 04.30 Uhr und endet oft erst spat in der Nacht. Durch die Ampelanlage
und der davor warlenden Autos und Motorrider entsteht ebenfalls lastiger Larm, da Motorengeheule
und laute Musik an der Tagesordnung sind. Hinzu kommt der Larm durch die Bahn. All diese Dinge

nimmt man noch hin.

Wenn nun jedoch noch sin Asylbewerber- bzw. Ubergangswohnheim und eln Wohnhaus in der
direkten Nahe geplant ist, ist von Wohngualitit keine Rede mehr.

Bewohner, die bereils seil vielen Jahren in Walberberg wohnen und die ebenfalls bei der Versamm-
lung vor Ort waren, sprachen von Wohnconlainer, die schon einmal im.Dorl aufgebaut wurden und
die damit einhergehenden Schwierigkeiten mitden in den Containern untergebrachien Personen.
Laute Partys vor den Containern, verunrelnigte StraBenzustéinde waren noch die mildesten
Ausfiihrungen. Den Arger hatten die in der Nihe wohnenden Birger, die Stadiverwallung wollle It.
Aussage der Bewohner nichts davon wissen.

Wenn dann noch ein Wohnhaus gegentiiber oder neben dem Asylbewerberheim gebaut werden
soll, was glauben Sle, welches Klientel dort einziehen wird?!

Die Personen, die solchen Plane zu verantwortsn haben, solllen sich selbst einmal fragen, ob sig -
samiihrer Familien — unter soichen Umslanden wohnen méchten|

Solite dieses Bauvorhaben durchgezogen werden, wird das iiber Kurz oder Lang zur Folge haben,
dass Bilrger die bereils seit vielen Jahien in dieser Gegend wohnen, wegziehen werden und diese
MaBnahme wird Nachahmer finden. :

Wenn der Stadt Bornheim daran gelegen ist, Asylbewerbern eine verniinftige Unterbringung zur
Verfiigung zu stellen und sich um diese Menschen zu kiimmern, dann sollte dies auch mbglichstin
zentraler Nahe sein, ndmlich dorl, we Verantworlliche der Stadt Bornheim nichi vorbeischauen
kénnen und nicht— wie geplant - am Stadtrand, mitlen in den Feldern,

i/2



‘Das der Bilrgermeisler aut eine Bilrgerversammlung in dieser Sache verzichten wollle, spricht fiir

_auflehnen. : o - S

sic_h.

Wir hoffen, dass sich genligend Biirger finden wefden. die sich — wie wir — gegen die Vorhaben

212
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Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg
Hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herrenl

Text: Einwande und Anregungen
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Bebauungsplan W16 - .
unierhalb Bahnhaltepunkt Walberberg (Linie 18)

Sehr geehrte Mitbijrgerinhén und Mitburger!

Im oben genannten Bebauungsplan ist die Errichtung einér gewerblich genutzten
Halle, eines Mehrfamilienhauses, mehrerer Park-and-Ride-Parkplitze und eines

Ubergangsheimes in fester Bauweise geplant.

Laut Beschlussentwurf des Birgermeisters sollte auf eine Einwohnerversammiung
verzichtet werden. Der CDU. — Orisverband Walberberg hat sich fir eine
Biirgerversamimlung ausgesprochen.. Diesem Vorschlag wurde im Rat zugestimmt.
Der Termin hierfir ist auf den 06.05.2014. um 18.30 Uhr im Landhaus Wieler

festgelegt worden. '

Sie kénnen sich dort informieren und sobald der Bebauungsplan in die Oﬁeniage
geht, haben Sie die Moglichkeit, eventuelle Einspriiche oder Anregungen (siehe
umseitiges Muster) bei der Stadt einzureichen. :

Hier die beiden Planvarianten:. |

Variante 2a - Variante 2b

Der Ortsverband irm Web:
CDU-Walberberg.info
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Sehr geehrter Herr Biirgermeister Henseler, sehr geehrte Damen und Herren,

die vor};esehene Bebauung unterhatb der Linie 18 — Haltestelle Walberberg- sehen wir sehr
kritisch und méchten deshalb aus folgenden Griinden widersprechen:

1. Die 12 vorgesehenen P+R-Pliitze sind bei zunehmender Nutzung des OPNV absolut
nicht ausreichend. Wir haben ein Jobticket und nutzen derzeit die Pldtze in Merten
oder Schwadorf. Warum wird hier nicht direkt ein vernlinftiger Parkplatz nach dem
Vorbild in Merten gebaut? Auch Fahrradboxen wiéren hier eine sinnvolle
Investition! _

2. Das vorgesehene Ubergangsheim an dieser Stelle bedeutet fiir die Einwanderer
keine Integration, sondern eher eine Ausgrenzung. Eine nicht zu unterschdtzende
Gefahr besonders fiir die Kinder sind die groen Landmaschinen in unmittelbarer
Nachbarschaft. Auch der Weg zum Kindergarten oder zur Schule ist durch die
Bahngleise + die Hauptstr. In direkter Ndhe sehr gefdhrlich. Diese Infrastruktur ist
der Bevdlkerung in Ihrer Heimat meistens nicht geliufig. Unfille sind hier
vorprogrammiert.

3. Laut Auskunft der KVB ist der 2-gleisige Ausbau hier mittel-bis langfristig
vorgesehen. Auch das sollte bei der Bebauung von Parkpldtzen etc. beriicksichtigt

werden.

Unsere Meinung vertreten iibrigens viele Walberberger Einwohner. Bei einer
Unterschriftenliste oder Einwohnerbefragung wiirde das Vorhaben in der Form eindeutig
ge,lg!ppt. Wir bitten Sie um kritische Priifung der Bebauungspldne.




53332 Bornheim

Stadt Bornheim 'FbS_tEi-t-ﬁ‘Ecﬁ;ﬁqﬁgi-rﬁmf
Bauleitplanung

z. Hd. Frau Manheller 19.MAL201 §
Rathausstralle 2 Rhein-Sieg-Krais

53332 Bornheim
Bornheim, den 13.05.2014

Bebauungsplan Wb 16 im Stadtteil Wélberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung, eines Gewerbemischgebietes im Bereich Ackerweg/Hessenweg gem.
Infoabend vom 06.05.14, habe ich erhebliche Bedenken.

Riickblickend- :

Der elterliche Betrieb befand sich urspriinglich in der Limburgergasse 32.

Da es dort aber fiir uns immer schwieriger wurde, Nachbarschaft, Parksituation,
mit den landwirtschaftlichen Zugmaschinen und Geréten in Einklang zu bringen,
beschloss mein Vater den Betrieb auszusiedeln.

Vor fast 15 Jahren errichteten wir .eine komplett neue Hofstitte auf dem
Ackerweg/NuBbaumpfad.

Im Jahr 2005 iibernahm ich den Betrieb, errichtete ein Jahr spiter noch ein Wohnhaus

und vergroferte den Betrieb von 30 auf bis jetzt ca. 60 ha.
Die Erweiterung einer neuen Halle mit Kiihlhaus und Biiro steht in den Startldchern.

Wir produzieren Gemiise und Kréiuter auf eigenem und zu gepachtetem Land, das sich

um unsere Hofstitte herum, Richtung Schwadorf, Sechtem und Merten befindet.

In unserem Betrieb sind 3 Angestellte, 1 Azubi und 15-20 Erntehelfer angestellt.

Wir haben eine sicben Tage Arbeitswoche mit Arbeitszeiten von morgens 6 Uhr bis Abends
22 Uhr je nach Jahreszeit variabel.

~ Die Zugmaschinen werden immer grofBer, die Ernte erfolgt immier mehr
maschinell, 2 grofe Kiihlzellen .., wir werden von groéBeren Lastziigen angefahren..
das alles verursacht einen Gerduschpegel.

Wir kdnnen nicht verstehen weshalb man uns jetzt Mehrfamilien Wohnh#user vor die Nase
setzt. ‘



Ein P+R Parkplatz ist sicher angebracht, die vorhandene Palkmogllchkelt ist nicht mehr
ausreichend.

Der Platz der jetzt als Parkplatz dient miisste auch mal saniert werden.

Immer mehr Autos parken auf dem von uns geteerten Teilstiick des Ackmwegs und
blockieren uns in der Ein/und Ausfahut.

Ubergangs Wohnheime muss es sicher geben, sollte man eventuell die Lage etwas besser
tiberdenken. '

Die angrenzende Linie 18 und der zu enge und viel befahrene Hessenweg ist meiner Meinung
nicht der richtige Ort, Familien mit Kindern aufzunehmen.

Warum erweitert man nichi schon bestehende, bevor immer mehr isolierte Gebdude entstehen.
Die damals errichteten Container die eine voriibergehende Bleibe sein sollten, wurden

ein Schandfleck und kein Aushinge Schild. Anfangs mit Hilfe eines Hausmeisters war ja
noch eine gewisse Ordnung vorhanden, spiter wurde aus Kostengriinden der Hausmeister
abgeschafft und jeder konnte machen was er wollte. '

So sah es dann auch aus.

Meine sehr geehrten Damen und Herren ! Ich bitte Sie, sich das ganze noch mal zu

tiberdenken.
Wir brauchen die Felder, den Platz uns zu bewegen wir wollen unsere Arbeit machen und uns
nicht mit Klagen und Streitigkeiten der neuen Nachbarn rumschlagen miissen.

Kleine Betricbe werden immer weniger.
Hindern Sie uns bitte nicht daran uns zu vergréBern, auch im Hinblick auf unsere néchste

Generation.

Mit freundlic
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20.MAL2014 17.5.14
Stadt Bornhelm Rhein-Sieg-Kreis
Rathausstr. 1 ‘ _ 6/
53332 Bornheim -vorab per E-Mail-

Betr.: Bebauungsplan Wh 16 Ortschaft Walberberg
Sehr geehrte Damen und Herren,
Gegen den 0.g. Bebauungsptan erhebe ich nachfolgende Einwiénde:

Das Plangebiet liegt dstlich der Linie 18 im AuRenbereich. Dieser Bereich wird seit jeher
ausschlie{;lich landwirtschaftlich und gértnerisch genutzt. Soweit ersichtlich gilt dies fir den
gesamten Bereich bis nach Bornheim.

in diesen klassischen AuBenbereich soll ohhe erkennbare Notwendigkeit mit dem in Rede stehenden’
Bebauungsplan dergestalt eingegriffen werden, dass auRer Park-and-Ride Plétzen eine Halle, eine
Wohn/Gewerbeeinheit und ein Wohnheim errichtet werden kénnen und sollen.

Die stadtebauliche Erfql‘derlichkeit ist erheblich in ZWeifeI u ziehenr.

In der Begriindung heiRt es wie fol-gt:

w3 Ziele und Zwecke der Planung

_Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Blrgermeister, ein Wohnheim am Standort Walberberg
(Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt
sich unter anderem aus der unmittelbaren Nahe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

_Des Weiteren ist die Erfichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf einem Flurstiick vorgesehien,
welches teilweise derzeit schon als Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Geratschaften,
welche im Moment groftenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg abgestellt sind, gegen
. Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die
Verlagerung der Gerstschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in Walberberg
entlastet. ' '

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Flichennutzungsplan zudem die
Moglichkeit, ein Wohngebiude bzw. nicht wesentlich stérendes Gewerbe zu errichten.”




Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur Errichtung eines Wohnheims am
standort Walbetberg, Ohne Bebauungsplan wére die Errichtung im Auflenbereich nicht zuldssig.

Der Begriindung l&sst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein anderer, weniger
ausgrenzender und den Eingriff in den AuRenbereich vermeidender Standort im gesamten
Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit zur Erforderlichkeit auf die unmittetbare Néhe zur
Haltestelle der Linie 18 abgestelit wird, erschlieft sich nicht, warum die Errichtung eines. Wohnheims
zwingend die unmittelbare Nahe zur Bahnhaltestelle voraussetieh soll. Wenn ich mir die Standorte
von Wohnheimen anderhorts vor Augen fihre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von
Haltestellen &ffentlicher Verkehrsmittel.

Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit begriindet wird,
forstwirtschaftliche Gerate vor Diebstahl zu schiitzen, heinhaltet dies kein zuldssiges stadtebauliches,
sondern ein im Einzelinteresse ljegendes Ziel. Fiir Solche Ziele sind die Planungsinstrumente des
Baugesetzbuchs nicht Bestimmt. '

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung der Gerdtschaften an den
Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgendes:

Entweder ist die Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stadtebaulichen Belangen kein Grund
fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine Verlagerung der Belastung auf
andere Bereiche hinaus, die bereits erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle
wird entlastet, an anderer Stelle belastet, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche Belastungen
bestehen. Hierauf wird unten noch niher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es’ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche tragfahigen und
erforderlichen st'aidtebaulichen'ZieIe damit verfolgt werden sollen, dass neben der Errichtung des
Wohnheims noch die Efrichtung einer sur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlicher Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebiugles unklarer Nutzung méglich sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang - wenn tiberhaupt - Arbeitsplitze noch —wenn
iiberhaupt - Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung in Walberberg ist entweder marginal oder
wird erkauft mit Belastungen an anderer Stelle.

Es drangt sich der Eindruck auf, dass der ¢igentliche Grund fir die Bauleitplanung derjenige ist, an
dem Standort Gstlich der Linie 18 am duRersten Rand des Stadtgebiets im Aulenbereich ein
Wiohnheim errichten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zulassig ist. Um dem ganzen den Anstrich
der Entwicklung eines Mischgebiets mit stédtebaulicher Ziélset_zung zu geben, werden die
Errichtung einer Halle, von Stellpldtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau
hierdurch wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen.

GemiR § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufsteilﬁng eines Bebauungsplans eine gerechte Abwégung der
réffentlichen und privaten Interessen erforderlich. Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich von Berge Wegs/L 183 ist bereits betrichtlichen
- Larm-und Abgasimmissionen ausgesetzt. Inshesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch
langere Standzeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Larm und
Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren, Lastwagen, Motorrider

handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and —Ride Plitze, der Lagerhalle und einer etwaigen
zusatzlichen {nicht wesentlich stérenden) Gewerbeejnheit (was auch immer sich dahintet verbirgt)
mit An-und Abfahrisverkehr weitér verstarkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist, ob und ggfs. welches
-Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um eine Spedition hahdeln, bedarf dies keiner weiteren

Darlegungen.

Wenn es demgemaB in der Begrindung heift, die zusitzlichen Lirmimmissionen seien geringfigig,
ist dies hier nicht nachvoliziehbai. Dem Verfasser der Einschatzyng sei empfohlen, sich in StoBzeiten
vor Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen.

" AuRerdem steht diese Einschédtzung im Widerspruch zu der Begriindung fir die Errichtung der
Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von Verkehr entlastet werden, woflr ja nur eine
Notwendigkeit bestehen kann, wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die‘ohnehin schon stark belastet sind, hoch
_weliter belastet werden. Dies beinhaltet qlles andere als die gesetziich geforderte gerechte Abwigung

der Belange und Interessen.

AbschlieRend sei noch angemerkt, dass der Regiqnalpian fur den in Rede stehenderi Bereich
Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flichennuizungsplan weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der
Bebauungsplan dem entspricht, macht die Einw';inde nicht gegenstandslos. Denn nur der
Bebauupgsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.

Mit: frdl. GriiBen



Familie Bornheim, 17.05.2014

53332 Bornheim .
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Stadt Bornheim - oo e

Herrn Bﬂrgermeister
Wolfgang Henseler
~ Rathausstr. 1

53332 Bornheim

Bebauungsplan WB 16 in der Orischaft Walberberg

Hier: frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Bilrgermeister Henseler!

In Threm Wahlprogramm werben Sie dafiir ,Landschaft zu schiitizen und den Charakter der
Ortschaften zu erhalten.” Nun wollen Sie den o.g. Bebauungsplan durchsetzen. Wir haben bewufit
vor 10'Jahren in Walberberg ein Haus gebaut, weil es sich hier um einen kleinen beschaulichen Ort
handelt, der es auch bleiben soil und dessen Charakter wir nicht verdndern méchten, Als
Blirgermeisterkandidat sollten Sie auch hinter lhren Zielen stehen.

Aus diesem Grund sind wir gegen den Bebauungsplan Wh 16.

Mit freundlichem GruR .

Andrea und Frank Kreutz




Stadt Bornheim

Herrn Blrgermeister .
Wolfgang Henseler St N me
Rathausstr.1 19, MAF20 115

)
Bebauungsplan Wb 186 in der Ortschaft Walberberg
Hier: frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

53332 Bornheim Ritc, oo gflis

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren!

Text: Einwande und Anregungen
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- Biirgerinformation

Bebauungsplan Wb16 ‘
“unterhalb Bahnhaitepunkt Walberberg (Linie 18)

Sehr geehrie Mitburgerinnen und Mitblrger! -

Im oben genannten Bebauungsplan ist die Errichtung t_ainér gewerblich genutzten
ljalle,' eines Mehrfamilienhauses, mehrerer Park-and-Ride-Parkpldtze und eines
~ Ubergangsheimes in fester Bauweise geplant. ' '

Laut Beschlussentwurf des Birgermeisters sollte auf eine Einwohnerversammlung
verzichtet werden. Der CDU. — Orisverband Walberberg hat sich fitr eine
Biirgerversammlung ausgesprochen. Diesem Vorschlag wurde im Rat zugestimmt.
Der Termin hierfur ist auf den 06.05.2014. um 18.30 Uhr im Landhaus Wieler
festgelegt worden. ' ' : ‘

Sie kénnen sich dort informieren und sobald der Bebauungsplan in die Of'fen]age |
geht, haben Sie die Mdaglichkeit, eventuelle .Einspriiche oder Anregungen (siehe
umseitiges Muster) bei der Stadt einzureichen. '

Hier die beiden Planvarianten:-

Varianie 2a

Der Ortsverband im Web:.
CDU-Walberberg.info



53332 Bornheim, 21. Mai 2014

Stadt Bornheim
Andreas Erll
Rathausstralle 2
533323 Bornheim

Bernheim-Walberberg
Bebauungsplan , Wb 16 |
Kreuzung Hessenweg/Ackerweg gegeniiber der S-Bahn-Haltestelle Walberberg

Fliche: ca.3400m3
Einheiten: 4 {Flichenabschatzung)

a | Parken gesamt 420
b | Einfamilien-Wohnhaus 745
c | landwirtschaftliche Lagerhalle 1490
d | Ubergangswohnheim . 745

Sehr geehrter Herr Erll,
Kdnnen Sie bitte kurz Stellungnehmen?

A)

Gibt es heute einen Parkplatzengpass,

der rusdtzliche Parkflachen fiir P&R erfordert?

Wird zusitzlicher P&R bedarf fiir die Zukunft vorausgesagt, z.B. durch Neubaugebiete oder
angrenzende Ortschaften oder gibt es eine Studie zu ,,Walberberger” gehen eher zu Fulk oder fahren
Fahrrad?

B)
Planung: - landwirtschaftliche Fldche/Halle weg vom Ort gerichtet ‘
. -Héuser ndher zum Ort zwischen dem Parkplatz und der landwirtschaftlichen Fliche

- Parkplatz entlang der Schienen

- Ubergangswohnheim:

B1) wie viele Wohneinheiten sind géplant fiir wie viele Personen?

B2) sind Befatungs-, Betreuungsprogramme geplant fiir Bewohner mit und ohine Kinder?
B3) gibt es einen Plan zur Gebdudenutzung/Betreuung, Hausmeister etc.?

Mit freundlichen GriiiRen
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Stadt Bornheim
Stadt Bornheim
Rathausstr, 1 23 MAI2014 i \
53332 Bornheim Rhein-Sieg-Kreis R 4 L / P

Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwédnde:

Das Plangebiet liegt &stlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser
Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und girtnerisch

genutzt. - Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich
bis nach Bornheim,

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass aufer Park-and-Ride Pldtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinheit und ein Wolinheim errichtet werden konnen und sollen.

Die stddtebauliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
‘In der Begriindung heifit es wie folgt:
"5, Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem -aus der unmittelbaren Nidhe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als.
Lagerfldche dient, Um die forstwirtschaftlichen Geridtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf elner Flédche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Fldchen-
nutzungsplan zudem die MBglichkeit, ein Wohngebiude bzw. nicht wesentlich

storendes Gewerbe zu errichten.

Danach war Ausgangspunkt filr die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan

wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zul#ssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuSlenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt.wird, erschlieBt sich nicht, warum die Frrichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Nihe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll, Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen flihre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte-

stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel,

Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Disbstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zulissiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt,

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entweder ist die-Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stéddtebau-
1ichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine °
Verlagerung der Belastung auf andere.Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind, Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen, Hierauf wird unten noch piher eingegangen.

Weitere Griinde sihd,nicht genannt.,

Es ist nach alledem weder ausrelchend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und erforderlichen stéddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zuyr geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerdte
dienenden. Halle und eines welteren Geb3dudes unklarer Nutzung mdglich

sein sollen.

Es werden weder in nemnenswertem Umfang - wenn iiberhaupt - Arbeitsplidtze
noch - wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder marginal oder wird erkauft mit Belastungen

ari anderer Stelle,

Es dréngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort 8stlich der Linie 18

am 8uflersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu konnen, was ohne Plan dort nicht zulidssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Fntwicklung eines Mischgebiets mit stéddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung elner Halle, von Stell-
plédtzen sowie einer weiteren Baueinhelt hinzugefiigt. Genau hierdruch

wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstofen.

Gemdf § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwidgung der Sffentlichen und privaten Interessen

erforderlich, Hieran mangelt es,



Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Lérm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch l8ngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,

Lastwagen, Motorréder handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zus#itzlichen (nicht wesentlich stérender)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An— und
Abfahrsverkehr welter verstdrkt., Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt., Wirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemd8 in der Begriindung heifit, die zusitzlichen Ldrm-
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier micht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Finschidtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen.

Auﬁerdem steht diese Elnschatzung im Widerspruch zu der Begriindung
fiir die Errlchtung der Lagerhalle., Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, wenn dle Belastung von Belang ist.

Ist dles aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden, Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der

Belange und Interessen.

AbschlieBend sei noch angemerkt, dass der Regionalplan flir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Fléchennutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.

Mlt freundllchen GruBen

dj&% cth /Y
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Stadt Bornheim
Rathausstr. 1 23.MA!2014
53332 Bornheim Rhein-Sieg-Krels

R 53339 Bornhestoe

Bebauungsﬁlan Wb 16 Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren, Ki;féﬁd/

gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwidnde:

Das Plangebiet liegt 6stlich der Linie 18 im AuBenbereich, Dieser
Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und girtnerisch
genutzt.- Soweit ersichtlich, gilt dies fur den gesamiten Berelch

bis nach Bornheim.

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBler Park-and-Ride Plidtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewe:beelnhelt und ein Wolinheim errichtet werden konnen und. sollen.

. Die stﬁdtgbaﬁliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
‘In der Begriindung heiBt es wie folgt: |
"s, Ziélerund'Zwedkslder Planung

Der Rat der Stadt Bormheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu .errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter- .
anderem aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des welteren ist die Errichtung elner forstw1rtschaft11chen.Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welched teilweise derzeit schon als.
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen.Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Fldchen-
nutzungsplan zudem die Mdglichkeit, ein thngebaude bzw, nlcht wesentlich
storendes Gewerbe zu errichten,

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberbers. Ohne Bebauungsplan

wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zulissig.
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Der Begriindung li#sst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den Aufenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Ndhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt.wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Nihe zur Bahnhaltestelle
voraugsetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen fithre, liegen diese kelneswegs immer in der Nihe von Halte-

stellen &ffentlicher Verkehrsmittel.

Sowelt.der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zulissiges staddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel, Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entweder ist die:Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
1ichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung. :

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind, Mit anderen Wortenm: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erh
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch niher eingegangen.

ebliche

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und. erforderlichen gtddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung eifer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerdte
dienenden Halle und eines welteren Cebiudes unklarer Nutzung méglich

sein sollen.

Es werden wedér'id‘neﬁnenswertem Umfang'é'wenn iiberhaupt —~ Arbeitsplitze
noch — wenn ilberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder marginal -oder wird erkauft mit Belastungen

ari anderer Stelle.

r Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir -die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort stlich der Linie 18

am HuBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu konnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist., Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
pldtzen sowle einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstofien.

Es dridngt sich de

GemidB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eilnes Bebauungsplans
eine gerechte Abwdgung der tffentlichen und privaten Interessen

erforderlich, Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Ldrm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch léngere Stand-
seiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es gich um Traktoren,

Lastwagen, Motorrdder handelt.

DiéSe Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plétze, der
Lagerhalle und eirer etwaigen zusitzlichen (nicht wesentlich stdrenden)
Cewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An— und
Abfahrsverkehr weiter verstérkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde eg sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemdB in der Begriindung heiBt, die zusitzlichen Lirm-—
immissionen seien geringfiigig, ist dies hiler nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Finschitzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzetigen, :

Auﬁérdeﬁ steht diese Einsch&tzung im Widerspruch zu der Begriindung
. fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der

Belange und Interessen.

Abschlieflend seil noch. angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flidchernutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der - Bebauungsplan dem '
entspricht, macht die Finwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.

Mit freundlichen Griien
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Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwirnde:

Das Plangebiet liegt dstlich der Linie 18 im AuBenbereich, Dieser
Bereich wird seit jeher ausschlieflich landwirtschaftlich und girtnerisch
genutzt.-Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Beredch

bis nach Borrheim,

In diesen klassischen AuBenbéreich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem inrRede'stehenden'Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auPer Park-and—Ride Pldtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinheéit und ein Wolinheim errichtet werden kbunen und sollen.

Die stédtebauliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.

.In der Begrﬁndung'heiﬂt es wie folgt:
5. Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim

. am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkelt
zur Frrichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-

. apderem aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Frrichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf

einem Fluistiick voigesehen, welches teilweise derzeit schon als

 Lagerflédche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf einer Fléche im Zentrum von Walberberg

abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur

Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Geritschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick hesteht entsprechend der Ausweisung im Fldchen-
nutzungsplan zudem die Mdglichkeit, ein Wohngeb&ude bzw, nicht wesentlich
stirendes Gewerbe zu errichten. '

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Frrichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan

wire die Frrichtung im Aufenbereich nicht zulidssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Ndhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt.wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die ummittelbare Nihe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts -
vor- Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte-

stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel.

Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Cerdte vor Diebstahl zu. schiitzen,
beinhaltet dies kein zulissiges stddtebauliches, sondern ein im Finzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt,

Soweit auf die Fntlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Geridtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

EnﬁWédéf ist die.Vefkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen‘Belangen“keinAGrund fiir eine Bauleitplanung. ' -

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohmehin schon erhebliche
Belastungen bestehen, Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und erforderlichen stidtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weilteren Gebdudes unklarer Nutzung méglich

sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umnfang - wenn iiberhaupt - Arbeltsplatze
noch - wenn iiberhaupt - Wohnraum geschaffen, Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder marginal ‘oder wird erkauft mit Belastungen

ari anderer Stelle.

Es dréngt sich der Eindruck auf, dass der eigentllche Grund fiir die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort dstlich der Linie 18

am duBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu konnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stédtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plitzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch

wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen.

GemdB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Interessen

erforderlich. Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich~von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Ldrm— und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch ldngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen L#rm

‘und Abgasimmissionen, Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,

Lastwagen, Motorridder handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusdtzlichen (nicht wesentlich stdrenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An— und
Abfahrsverkehr weiter verstérkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,
ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt, Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemdB in der Begriindung heifit, die zusdtzlichen Lirm-
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschitzung sei empfohlen, 'sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen.

Auﬁéfdeﬁ steht diese Einschidtzung im Widerspruch zu der Begriindung
fiir die Errichtung der Lagerhalle., Denn damach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, .wenn die Belastung von Belang ist.

Tst dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der

Belange und Interessen. .

AbschlieBend sei noch angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Frst der Fldchemnutzungsplan
weist den Bereiéh als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwdnde gegenstandslos., Demn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichemnutzungsplan.

Mit freundlichen GriiBen
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Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg

~Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich'nachfolgende Einwdnde:

Das Plangebiet liegt 6stlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser
Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und girtnerisch
genutzt.-Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim,

In diesen klassischen Auflenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBler Park-and-Ride Plétzen eine Halle, eine Wohn/
GeWefbéeinhéit und ein Wohnheim errichtet werden konnen und. sollen.

. Die stédtgbaﬁliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
In der Begrﬁndung'heiﬂt es wie folgt:
"5, Ziele uﬁd'Zwecks‘der Plaﬂﬁng

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem aus der unmittelbaren Ndhe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren 1st die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Fluistiick vorgesehen, welches teilweise derzeit achon als-
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Flachen—
nutzungsplan zudem die Moglichkeit, ein Wohngebdude bzw. nicht wesentlich

stdrendes Gewerbe zu errichten.-

Danach war Ausgangspunkt fiir die Plapaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberbers. Ohne Bebauungsplan
wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zulédssig.
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Der Begriindung l#sst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll, Wemn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor-Augen fiihre, llegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte-

stellen offentlicher Verkehrsmittel.

Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu. schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Finzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlasturg des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Cerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

EntWédér ist die.Vefkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung. :

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die hereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen, Hierauf wird unten noch nidher eingegangen. . :

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und.erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung mdglich

sein sgllen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang -~ wenn iiberhaupt —-Arbeitsplﬁtze
noch — wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder margiral -oder wird erkauft mit Belastungen

an anderer Stelle.-

Es drdngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die .
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort dstlich der Linie 18

am HuBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
‘richten zu kdnnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist, Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stéddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plitzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs, 7 BauGB verstoBen. .

GemdB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der 6ffentlichen und privaten Interessen

erforderlich. Hieran mangelt es.



.Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich~von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Lirm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lingere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,

Lastwagen, Motorrdder handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusitzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An— und
Abfahrsverkehr weiter verstdrkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemdB in der Begriindung heiBit, die zusdtzlichen Larm—
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschdtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen. - »

Auﬁéfdeﬁ steht diese Einschi#tzung im Widerspruch zu der Begriindung
- fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, wenn die Belastung von Belang ist. -

Ist dies aber der-Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwdgung der

Belange und Interessen.

AbschlieBend sei noch. angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flichennutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
‘entspricht, macht die Einwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Fldchennutzungsplan.

Mit fréundlichen GriiBen
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' Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwinde:

Das Plangebiet liegt 8stlich der Linie 18 im AuBenbereich, Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieflich landwirtschaftlich und gédrtnerisch
genutzt. Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim, -

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auler Park-and-Ride Pldtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbeéeinhéit und ein Wolinheim errichtet werden kénnen und. sollen.

- Die stiddtebauliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen,
‘In der Begrﬁndung'heiﬁt es wie folgt:
"5, Ziele und'Zwecks‘der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter:
anderem aus der unmittelbaren Ndhe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als.
Lagerfliche dient, Um die forstwirtschaftlichen Geriitschaften, welche
im Moment gréftenteils auf einer Flidche im Zerntrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Fldchen-—
nutzungsplan zudem die Mdglichkeit, ein Wohngebaude bzw. nlcht wesentlich
stdrendes Gewerbe zu errichten.

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der‘Auftrag Zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
wire die Errichtung im AuBenbereich micht zuldssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein.
anderer, wemiger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

sur Frforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Néhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohrheimen andernoris
vor- Augen fithre, liegen diese keineswegs immer in der Nihe von Halte-
stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel.

Soweit.der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu. schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.,-

Sowelt auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg'dﬁréh Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

EnEWédér ist die'Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch nidher eingegangen,

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausieichend dargetan noch erkennbar, welche.
tragfihigen und erforderlichen stiddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Geréte
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung mbéglich
sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang ~ wenn iiberhaupt - Arbeitsplédtze
noch — wenn iiberhaupt - Wohnraum geschaffen, Auch eine Entlastung

in Walberberg ist entweder marginal ‘oder wird erkauft mit Belastungen
an anderer Stelle.’ o v

Es dringt sich der Eindruck auf, ‘dass der eigentliche Grund fiir die .
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort 6stlich der Linie 18

am duBersten Rand. des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnbeim er—
richten zu konnen, was ohne Plan dort nicht zulidssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Fntwicklung eines Mischgebilets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
pldtzen sowie einer weiteren Baueinhelt hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstollen.

GCemiB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der Gffentlichen und privaten Interessen
erforderlich, Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Yeinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betridchtlichen Larm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Tnshesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch 1ldngere Stand-
seiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrdder handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zus#tzlichen (nicht wesentlich stdrenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An— und
Abfahrsverkehr weiter verstdrkt, Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt., Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemdf in der Begriindung heifit, die zusdtzlichen Larm-
immlssionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschitzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
. Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen. :

AuBerdem steht diese Einschédtzung im Widerspruch zu der Begriindung
fiir die Frrichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, wenn die Belastung von Belang ist.

Tst dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die chnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwdgung der
Belange und Interessen. '

AbschlieBend sei noch angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Frst der Flichernutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Finwdnde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flidchennutzungsplan.

Mit freundlichen GrilBen
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Bebauungsﬁlan Wb 16 Ortschaft Whlherberg.
Sehr geehrte Damen und lerren,
gegen den o.g.Behauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwinde:

Das Plangehiet liegt 8stlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und gértnerisch
genutzt, Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim.

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Pldtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinheit und ein Wohnheim errichtet werden kdénnen und sollen.

. Die stédtebaﬁliehe Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
‘In der Begriindung heiBt es wie folgt:
"5, Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornmheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten, Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als
Lagerfldche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

. Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Flichen-
nutzungsplan zudem die Méglichkeit, ein thngebaude bzw, nlcht wesentlich
.storendes Gewerbe zu errichten,

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zuldssig. :
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Per Begriindung lédsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den Auflenbereich vermeidender
Standort im gésamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare. Ndhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll, Wemnn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen fithre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte-
stellen offentlicher Verkehrsmittel.

Soweit- der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel~
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt. ‘

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

EntWédeT ist die Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

"Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen, Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

Weitere Griinde sind,nicht'genannt._'

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines welteren Gebdudes unklarer Nutzung mbglich
sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang - wenn iiberhaupt - Arbeitsplétze
noch ~ wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Fatlastung

in Walberberg. ist entweder marglnal oder wird erkauft mit Belastungen
an anderer Stelle.

Es dridngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort &stlich der Linie 18

am duBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zulidssig ist. Um dem ganzen
den Ansirich der Fntwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher -
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung €iner Halle, von Stell-
pldtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen 8§ 1 Abs. 7 BauGB verstoBen.

GCemdB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderlich. Hieran mangelt es.



-3 -

Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betréichtlichen Larm~ und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch ldngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt inshesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrdder handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusitzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Abfahrsverkehr weiter verstdrkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemiB in der Begriindung heift, die zusitzlichen Lirm—
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nmicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschdtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen. :

Auflerdem steht diese Einschitzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle, Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, wenn die Belastung von Belang ist. '

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der
Belange und Interessen.

Abschlieflend sei noch angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flichennutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Finwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Fldchennutzungsplan.

eundlichen Grﬁﬁén




$3332 367 17l70001

Stadt Bornheim Stadt Boraheim ,

Rathausstr. 1
53332 Bornheim 23.MAI 2014
l Rhein-Sieg-Kreis

Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg 5

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g,Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwéinde:

Das Plangeblet liegt dstlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser
Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und gdrtnerisch
genutzt. Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich ;

bis nach Bornheim,

‘In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Plitzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbeelnhelt und ein Wolinheim errlchtet werden konnen und. scllemn.

. Die stédtgbauliche Erﬁorderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.

‘In der Begrﬁndung'heiﬂt es wie folgt:
"5, Ziele uﬂd'Zwecks'der Plaﬂﬁng

‘ Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Burgermelster, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit

zur Frrichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter:
anderem -aus der unmlttelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen.Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches tellwelse derzeit schon als-
Lagerfldche dient. Um die forstwirtschaftlichen Geritschaften, welche
im Moment gréfBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort., Durch die Verlagerung

der Geridtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr im

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Flachen-
nutzungsplan zudem die Méglichkeit, ein Wohngebdude bzw, nicht wesentlich

_stbrendes Gewerbe zu errichten.

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan

ware die Errichtung im AuBenbereich nicht zuléssig.
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Der Begriindung lisst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht, Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Ndhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Nihe von Halte-

stellen offentlicher Verkehrsm1tte1

Soweit-dEr Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Geridte vor Diebstahl zu. schiitzen,
beinhaltet dies kein zul#dssiges st#dtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Eanédéf ist die.Vefkehrsbelastung gering, dann besteht aus stéddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung. :

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder austreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfdhigen und-erforderlichen stiddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerdte
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung mdéglich

sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang - wenn iiberhaupt - Arbeitspldtze
noch — wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg. ist entweder marginal -oder wird erkauft mit Belastungen

ari anderer Stelle.-

Es dridngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort 8stlich der Linie 18

am HuBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-—
richten zu konnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plidtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen.

GemdB 8 1 Abs, 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderlich. Hieran mangelt es.



Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrichtlichen Ldrm- und Abgasimmissionen ausgesetzt,
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch l#ngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Ldrm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,

Lastwagen, Motorrdder handelt.

DiéSe Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusitzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An~ und
Abfahrsverkehr weiter verstirkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt., Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemi#B in der Begriindung heiBt, die zusédtzlichen Lirm-
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschdtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen. :

AunBerdem steht diese Einschdtzung im Widerspruch zu der Begriindung

. fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, .wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzllch geforderte gerechte Abwidgung der

Belange und Interessen.

AbschlieBend'sei noch,angemerkt,-dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Fldchernutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.

Mit fréundlichen Griilen
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Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einw#nde:

Das Plangebiet liegt dstlich der Lipie 18 im AuBenbereich. Dieser
Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftiich und gdrtmnerisch
genutzt, Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim.

In diesen klassischep AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Pldtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinhéit und ein Wolinheim errichtet werden konnen und. sollen.

. Die stédtgbaﬁliche Erfofderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
In der,Begrﬁhdung'heiBt es wie folgt: .
"5, Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem aus der unmittelbaren Ndhe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberbersg.

Des weiteren 1st die Frrichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilwelse derzeit schon als.
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen.Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Flédchen~
nutzungsplan zudem die Moglichkeit, ein Wohngebdude bzw. nicht wesentlich

stérendes Gewerbe zu errichten.

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan

wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zuldssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den Aufienbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Ndhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieft sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll, Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte—

stellen offentlicher Verkehrsmittel.

Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet witd, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zul#ssiges stddtebauliches, sondern ein im Finzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg duxch Verlagerung
der Geridtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Enfwedér ist die.Vefkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung. ' -

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Wortem: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfdhigen und erforderlichen stéddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dassg neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung méglich

sein sollen.

Es verden wedgr'iﬁ*neﬁnenSWertem_Umfang = wenn iiberhaupt —'Arbeitsplﬁtze
noch - wenn iiberhaupt - Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder marginal ‘oder wird erkauft mit Belastungen

ari anderer Stelle.'

Es dringt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fir .die .
Bauleitplanung derjenige ist, an dem-Standort tstlich der Linie 18

am #HuBersten Rand des Stadgebiets im AuBlenbereich ein Wohnheim er-
richten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist, Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stéddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
pldtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch

wird aber gegen § 1 Abs.'7 BauGB verstoBen.

GemiiB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwdgung der &ffentlichen und privaten Interessen

erforderlich. Hieran mangelt es.



Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Ldrm— und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lingere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Ldrm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,

Lastwagen, Motorridder handelt.

Diese Situation wird bei Errlchtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusdtzlichen (nicht wesentlich stdrenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Abfahrsverkehr weiter verstdrkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemdB in der Begriindung heiBt, die zusdtzlichen Larm-
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschitzung sei empfohlen, sich in StoBzeilten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen. :

Auﬁéfdeﬁ steht diese Einschitzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, .wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es micht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der

Belange und Interessen.

Abschlleﬁend sei noch angemerkt, dass der Reglonalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht.. Erst der Flachennutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Finwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.

Mit fréundlichen GriiBen
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Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegenr den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwénde:

Das Plangebiet liegt-ﬁstlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und gértnerisch
genutzt . Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim. = :

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Piitzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbeeinheit und -ein Wohnheim errichtet werden kénnen und. sollen,

_Die séédtgbaﬁliche7Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
In der,Begrﬁndung:heiBt es wie folgt:
5, Zielé und Zwecks der Planung

Der- Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichturng der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter -
anderem"aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weitéren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Fluisfiick veoigesehen, welches teilweise derzeit schon als-
Lagerfldche dient, Um die forstwirtschaftlichen Geritschaften, welche
im Moment. groBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerurng

der Cerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet. -

Auf dem freien Flurstiick besteﬁt entsprechend der Auswéisung im Fldchen-
nutzungsplan zudem die Méglichkeit, ein Wohngebdudée bzw. nicht wesentlich
stérendes Gewerbe zu errichten. ' '

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Frrichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan’
wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zuldssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gésamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare N#he zur Haltestelle der

Linie 18 abgestellt wird, erschlieft sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare N&he zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen anrdernorts
vor- Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte-

stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel. :

' Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zulédssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entiweder ist die Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belasturng ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch ndher eingegangen,

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkenmbar, welche
tragfihigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerdte
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung moglich
sein sollen. '

Es werden weder in nennenswertem Umfang — wenn iberhaupt - Arbeitsplitze
noch — wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung

in Walberberg ist entweder marginal -oder wird erkauft mit Belastungen
ari anderer Stelle.’

Es dringt sich der Eindruck auf, ‘dass der eigentliche Grund fiir die
Bauleitplanung derjemige ist, an dem Standort dstlich der Linie 18

am #ufersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plitzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen. o

Gemid § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwidgung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderlich. Hieran mangelt es. '



Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/1.183

ist bereits betridchtlichen Larm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lingere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

" und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrader handelt.

Dlese Situation wird bedi Errlchtung der Park-and-Ride Platze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusiitzlichen (micht wesentlich stbrenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Ahfahrsverkehr weiter verstdrkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemdB in der Begriindung heiBt, die zusitzlichen Lirm-
Immisslonen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschdtzung sei empfohlen, sich in StoBzelten vor
Ort selbst von den Belastungen zu uberzeugen. :

Auﬁerdem steht diese Einschdtzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendlgkelt bestehen
kann, wenn dle Belastung von Belang ist,

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark bélastet sind, noch weitér belastet werden. Dies binhaltet
alles. andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwagung der
Belange und Interessen.

AbschlleBend sei noch angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht., Erst der Flichennutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwénde gegenstandslos., Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der. Flichennutzungsplan.
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_Bebéuungsﬁlén Wb 16 Ortschaft Walberberg
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwidnde:

Das Plangebiet liegt dstlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser
'Berelch wird seéit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und girtnerisch
genutzt. Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis: nach Bornheim.

‘In diesen k13881schen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem 1n Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Pldtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbeeinhelt und ein Wolinheim errichtet werden kénnen und.sollen.

-Die_stédtebauliche_Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
In der Begriindung heiBt es wie folgt:
"S. Ziele und Zvecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Burgermelster, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errlchtung der Arilage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem -aus der unmlttelbaren Ndhe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist d1e Errichtung einer forstw1rtschaft11chen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilwelse derzeit schon als- '
- Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment griftenteils auf eimer Fldche im Zentrum von Walberberg.
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf Zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand w1rd somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Fléchen-
nutzungsplan zudem die Mdglichkeit, ein Wohngebdude bzw. nlcht wesentlich
stérendes Gewerbe zu errichten.

Danach war Ausgangspunkt fiir die Plaraufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am ‘Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zulidssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, wenlger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gésamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht, Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare. Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Nihe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll., Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor Augen fithre, liegen diese keineswegs immer in der Ndhe von Halte-
stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel.

Soweit- der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
‘begriindet wird, forstwirtschaftliche Geridte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt,

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entwédér ist die Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichenn Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, unrd zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

Weitere Griinde sind;nicht genanntt .

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung mdglich
sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang - wenn liberhaupt - Arbeitsplitze
noch - wenn iiberhaupt - Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung

in Walberberg. ist entweder marginal oder wird erkauft mit Belastungen
ari anderer Stelle.”

Es dringt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die .
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort dstlich der Linie 18

am #duBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plidtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt., Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen. .

Gemdf § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der Sffentlichen und privaten Interessen
erforderlich, Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L.183

ist bereits betrdchtlichen Ldrm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lingere Stand—
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen., Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrédder handelt,

Diese Situation wird bei Frrichtung der Park-and-Ride Pldtze, der
Lagerhalle und eirer etwaigen zusidtzlichen (nicht wesentlich st6érenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Abfahraverkehr weiter verstirkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keéiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemdB in der Begriindung heiBt, die zusdtzlichen Lirm—
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschdtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor -
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen, :

Auflerdem steht diese Einschitzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, ‘wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon. stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwdgung der
Belange und Interessen. C :

Abschlieflend. sei noch angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede

stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flichernutzungsplan

welst den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem

. entspricht, macht die Einwinde gegenstandslos. Denn nur der Be—
'bauﬁngsplan ist angreifbar, nicht aber der Fldchennutzungsplan.

Mit freundlichen GriiBen
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Bebaunngsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwdnde:

Das Plangebiet liegt &stlich der Linie 18 im AuBenbereich, Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und gértnerisch
genutzt, Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis. nach Bornheim. -

In diesen klassischen AuBlenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Plitzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbeeinheit und ein Wohnhelm errichtet werden konnen und sollen.

Die stadtebaul;che Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
'In der Begriindung heilit es wie folgt:
"5. Ziele und Zwecks der Planﬁng

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Brrichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weitéren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als-
Lagerfldche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerétschaften, welche
im Moment groftenteils auf einer Flidche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet,

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Flédchen-
nutzungsplan zudem die Méglichkeit, ein Wohngehaude bzw. nlcht wesentlich
stérendes Gewerbe zu errichten,

Danach war Ausgangspunkt fiilr die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
wire die Frrichtung im AuBenbereich nicht zuléssig.
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Der Begriindung 1dsst sich allerdings schon nicht entrehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gésamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohrheims zwingend die unmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Néhe von Halte-
stellen Bfféntlicher Verkehrsmlttel

Soweit-der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
‘begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zulfssiges stiddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele gind die Planungsinstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entweder ist die Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
lichen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dannr liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastuhgen bestehen. Hierauf’wird unten noch niher eingegangen,

Weitere Grunde sind. nlcht genannt..

Es ist nach alledem weder ausreichend dargetan noch erkennbar, welche
‘tragfihigen und erforderlichen stddtehaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Fr—
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung méglich
sein sollen,

Es werden weder in nennenswertem Umfang — wenn iiherhaupt - Arbeltsplatze
noch - wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen, Auch eine Entlastung
in Walberberg. ist entweder marginal oder wird erkauft mit Belastungen

an anderer Stelle.’

Es dridngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die .
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort 6stlich der Linie 18

am duBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er—
richter zu kdnnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell~
pldatzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBern. B

GemdB § 1 Abs., 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderlich, Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrichtlichen Ldrm— und Abgasimmissionen ausgesetzi.
Insbesondere im.Bereich vor der Ampel kommt es durch ldngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorridder handelt,

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusitzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Abfahrsverkehr weiter verstéirkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirdé es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgem4B in der Begriindung heiBt, die zusitzlichen lirm—
impissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der Einschitzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen. :

Aulerdem steht diese Einschédtzung im Widerspruch zu der Begriindung

- fiir die Frrichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwiging der
Belange und Interessen.

AbschlieBend sei noch angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flacherinutzungsplan
weist den Bereich als Mischgebiet aus., Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Finwdnde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flidchennutzungsplan,

Mit fréundlichen Grﬁﬁén
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Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Finwinde:

Das Plangebiet liegt 8stlich der Linie 18 im AuBenbereich., Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und gértnerisch
genutzt. Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim.

In diesen klassischen AuBlenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
" mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen

werden, dass .auBler Park-and-Ride Plédtzen eine Halle, eine Wohn/

Gewerbeelnhelt und ein Wolinheim errichtet werden kénnen und sollen.

- Die stédtebauliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
In der Begriindung heiBt es wie folgt:
"S. Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter:
anderem aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Frrichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Geritschaften, welche
im Moment grofitenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Flichen-
nutzungsplan zudem die Moglichkeit, ein Wohngebaude bzw. n1cht wesentlich
stérendes Gewerbe zu errichten.

Danach war Auégangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
wire die Errichtung im Auflenbereich nicht zul&ssig.
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Der Begriindung lisst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Ndhe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschliefit sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Nihe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor- Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Nihe von Halte-
stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel.

Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsmstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerdtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entwédér ist die-Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stidtebau-
licheii Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung ist nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Berelche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind, Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen., Hierauf wird untem noch niher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder austreichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfdhigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Fr-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung moglich
- sein sollen,

FEs werden weder in nennenswertem Umfang - wenn iiberhaupt — Arbeitspléitze
noch - wenn iiberhaupt - Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung

in Walberberg. ist entweder marginal ‘oder wird erkauft mit Belastungen
ari anderer Stelle.

Es drdngt sich der Eindruck auf, ‘dass der eigentliche Grund fiir die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort dstlich der Linie 18

am duflersten Rand des Stadgebiets im AuBlenbereich ein Wohnheim er—
richten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
pldtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen,

GemdB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderlich. Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrichtlichen Lérm~ und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch léngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrdder handelt. '

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusitzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An~ und
AbfahrSverkehr‘weiter verstidrkt, Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs, welches Gewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen.

Wenn es demgemiB in der Begriindung heiBt, die zusitzlichen Lirm-
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar,
Dem Verfasser der Finschiitzung sei empfohlen, sich in StofBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen, »

Auflerdem steht diese Einschdtzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, .wenn die Belastung von Belang ist,

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der
Belange und Tnteressen.

AbschlieBend sei néch. angemerkt, dass der Regionalplan fiir den in Rede
- stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Flichennutzungsplan
weist den Berei¢h als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwidnde gegenstandslos. Denn nur der Be-—
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flachennutzungsplan,

Mit freupdlichen Griifen
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Bebauungsplan Wb 16 Ortschaft Walberberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegeﬁ den o0.g.Bebauungsplan erhebe ich nachfolgende Finwinde:

Das Plangeblet liegt ©stlich der Linie 18 im AuBenbereich, Dieser
Bereich wird seit jeher ausschliefilich landwirtschaftlich und gédrtnerisch
genutzt, Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim.

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Pldtzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinheit und ein Wolinheim errichtet werden konnen und. sollen.

~Die stédtgbaﬁliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
In der Begrﬁndung'heiﬁt es wie fblgt: .
5, Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bormheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter-
anderem aus der unmittelbaren Ndhe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzelt schon als.
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment, groBtenteils auf einer Fldche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen.Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Geridtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in

Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Ausweisung im Fldachen—
nutzungsplan zudem die Méglichkeit, ein Wohngeb#dude bzw. nicht wesentlich
stérendes Gewerbe zu errichten. ' .

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan

wiire die Errichtung im AuBenbereich nicht zuldssig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschliefit sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Nihe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohrheimen andernorts
vor- Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Nidhe von Halte-

stellen 6ffentlicher Verkehrsmittel.

Soweit der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dies kein zuldssiges stddtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel, Fiir solche Ziele sind die Planun351nstrumente

des Baugesetzbuchs nicht bestimmt,

Sowelt auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Gerﬁtschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entweder ist dle Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stéddtebau-
11chen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung. -

Oder aber die Belastung ist nlcht ger1ng, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen, Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausieichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und. erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er-
richtung einer zur geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden. Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung mdéglich

sein sollen.

fis werden weder in nennenswertem Unfang - wenn iiberhaupt — Arbeltsplatze-
noch — wenn {iberhaupt - Wohnraum geschaffen. ‘Auch eilne Entlastung
in Walberberg. ist entweder marginal ‘pder wird erkauft mit Belastungen

ari anderer Stelle.

Es drdngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir die .
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort 8stlich der Linie 18

am duflersten Rand des Stadgebiets im Aullembereich ein Wohnheim er-
richten zu kénnen, was ohne Plan dort nicht zulissig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plitzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstofen.

GemdB 8§ 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwdgung der offentlichen und privaten Interessen
erforderlich, Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Lirm— und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lingere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen, Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,

Lastwagen, Motorrdder handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusiitzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dshinter verbirgt) mit An- und
Abfahrsverkehr weiter verstiirkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt, Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen,

Wenn es demgem#B in der Begriindung heiBt, die zusdtzlichen Lirm-
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier micht nachvellziehbar,
Dem Verfasser der Einschidtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iberzeugen. :

Auﬁérdeﬁ steht diese Finschitzung im Widerspruch zu der Begriindung
- fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden, Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte AbwHgung der

Belange und Interessen.

AbschlieBiend sei noch. angemerkt,, dass der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht, Erst der Flédchennutzungsplan
welst den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwdnde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flachennutzungsplan.

Mit fréundlichen GriiBen
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Sehr geehrte Damen und Herren,
gepen den o.g.Bebauungsplan erhebe igh nachfolgende Einwdnde:

Das Plangebiet liegt &stlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und girtnerisch
genutzt. - Soweit er51cht11ch, gilt dies fiir den gesamten Bereich

bis nach Bornheim,

In diesen klassischen AuBlenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and—Ride Plitzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinheit und -ein Wohnheim errichtet werden kdnnen und. sollen.

Die stadtebauliche Erforderllchkelt 1st erhebllch in Zwelfel zu ziehen,
“Tn der Begriindung heiBt es wie folgt.
"5, Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit

zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter- '
anderem aus der Unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstw1rtschaft11chen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als.
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment gréBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walherberg
abgestellt sind, gegen Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand w1rd somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet.

Auf dem freien Flurstiick besteht entsprechend der Auswelsung im Flichen—-
nutzungsplan zudem die Méglichkeit, ein Wohngebaude bzw., nlcht wesentlich
stdrendes Gewerbe zu errichten.

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
widre die Errichtung im AuBenbereich nlcht zulissig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schom nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Frrichtung
-eines Wohnheims zwingend die ummittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor-Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Nahe von Halte—‘
stellen 8ffentlicher Verkehrsmlttel

Sowelt der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerdte vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dles kein zuldssiges stidtebauliches, sondern ein im Einzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt, :

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Geratschaften an den Ortsrand ahgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entweder ist d1e Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
11chen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung, :

Oder aber die Belastung ist-nicht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hlerauf wird unten,noch ndher eingegangen,

Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausrelchend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und-erforderlichen stidtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Er—
.Tichtung einer zur’ geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerite
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung mdglich
sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Unfang - wenn iiberhaupt - Arbeltsplatze
noch - wenn iiberhaupt - Wohnraum.geschaffen Auch eine Entlastung

in Walberberg ist entweder marginal -oder erd erkauft mit Belastungen
an anderer Stelle.’ :

Es dringt sich der Eindruck auf, ‘dass der eigentliche Grund fiir .die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort &stlich der Linie 18

am duBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohnheim er-
richten zu kdnnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit st#dtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plétzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
w1rd aber gegen § 1 Abs, 7 BauGB verstoBen.

GemaB §1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwidgung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderllch Hieran mangelt es.,
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrichtlichen Lirm- und Abgasimmissionen ausgesetzt.,
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch l#ingere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorridder handelt. :

Diese Situation wird. bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusdtzlichen (nicht wesentlich storenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An— und
Abfahrsverkehr weiter verstiirkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs., welches Gewerbe ‘sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen,

Wenn es demgemiB in der Begriindung heifit, die zus#tzlichen Larm-
- immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.

Dem Verfasser der Einschitzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu, iiberzeugen.

AuBlerdem steht diese Einschdtzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle, Denn danach soll der Ortskerr von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja. nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, wenn die Belastung von Belang ist.

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden., Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der
Belange und Interessen, ‘ '

Abschlieﬁend seli nbch_angemerkt,-dassrder Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht, Erst der Fldchernnutzungsplan
weist den Berei¢h als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem

- entspricht, macht die Finwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flachennutzungsplan.

Mit fréundlichen GrﬁBén
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Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bebauungsplan efhebe ich nachfolgende Einwidnde:

Das Plangebiet liegt &stlich der Linie 18 im AuBenbereich. Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und gdrtnerisch
genutzt. Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich:

bis nach Bornheim. -

- In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit -dem in Rede steherden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Plitzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinhéit und -ein Wolinheim errichtet werden kénnen und. sollen.

Die stédtebauliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziehen.
In der Begrﬁndung'heiﬁt es wie folgt:
5. Ziele und Zwecks der Plamung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnheim
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter
anderem aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als.
Lagerfliche dient. Um die forstwirtschaftlichen Gerdtschaften, welche
im Moment groBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen.Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
‘Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der- Verkehr in
Walberberg entlastet.

Auf dgm freien Flurstiick besteht_entsprechend der Ausweisung im Fldchen-
nutzungsplan zudem die Moglichkeit, ein Wohngebiude bzw. nicht wesentlich
stdrendes Gewerbe zu errichten. ' |

Danach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
FErrichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
wire die Errichtung im Auflenbereich nicht zulissig. -
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Der Begriindung 1dsst sich allerdings schon nicht entnebhmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereich vermeidender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Erforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die ummittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimern andernorts
vor- Augen fiihre, liegen diese keineswegs immer in der Nahe von Halte—
stellen Offentlicher Verkehrsm1tte1

_Sowe1t der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerite vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dles kein zuldssiges stédtebauliches, sondern ein im Rinzel-
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planungsinstrumente

des Batigesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Geratschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes.

Entweder ist dle Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus stddtebau-
11chen Belangen kein Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung 1st nlcht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind, Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

Weitere Griinde sind nicht genammt.

Es ist nach alledem weder austeichend dargetan noch erkénnbar, welche
tragfdhigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Fr-
.richtung einer zur’ geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Geriite
dienenden Halle und eines welteren Gebaudes unklarer Nutzung mdglich

seln sollen.

Es werden weder in nennenswertem Unfang - wenn iiberhaupt - Arbeltsplatze
noch — wenn iberhaupt - Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder marginal ‘oder wird erkauft mit Belastungen

an anderer Stelle.-

Es drédngt sich der Eindruck auf, dass der eigentliche Grund fiir .die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort &stlich der Linie 18

am duBersten Rand des Stadgebiets im AuBenbereich ein Wohpheim er-

- richten zu kdnnen, was ohne Plan dort nicht zuldssig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stddtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plidtzen sowie einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstofBen.

Gem#B § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderlich. Hieran mangelt es.
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Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183
ist bereits betridchtlichen Lirm— und Abgasimmissionen ausgesetzt.

Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lingere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Rickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrader handelt.

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusdtzlichen (nicht wesentlich stdrenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Abfahrsverkehr weiter verstdrkt, Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs. welches Gewerbe sich ansiedelt, Wirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen. ,

Wenn es demgemdB in der Begriindung heiBt, die zus#tzlichen Larm—

- immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nmicht nachvollziehbar,
Dem Verfasser der Einschitzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen.

Auflerdem steht diese Einschdtzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fiir die Errichtung der Lagerhalle. Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen
kann, .wenn die Belastung von Belang ist. ‘

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der
Belange und Interessen.

AbschlieBend sei nbchiangemerkt,-dass_der Regionalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Fldchennutzungsplan
weist den Bereich als Miachgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Finwinde gegenstandslos. Denn nur der Be—
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Fliachennutzungsplan,

Mit freundlichen GrﬁBén
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Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o.g.Bébauungsplan erhebe ich nachfolgende Einwiinde:

Das Plangebiet liegt 8stlich der Linie 18 im AuBenbereich, Dieser

Bereich wird seit jeher ausschlieBlich landwirtschaftlich und girtnerisch
genutzt, Soweit ersichtlich, gilt dies fiir den gesamten Bereich -

bis nach Bornheim, -

In diesen klassischen AuBenbereich soll ohne erkennbare Notwendigkeit
mit dem in Rede stehenden Bebauungsplan dergestalt eingegriffen
werden, dass auBer Park-and-Ride Plitzen eine Halle, eine Wohn/
Gewerbéeinheit und ein Wolinheim errichtet werden kdmnen und. sollen.

Die stddtebauliche Erforderlichkeit ist erheblich in Zweifel zu ziechen.
‘In der Begrﬁndung'heiBt-es wie folgt:
"5, Ziele und Zwecks der Planung

Der Rat der Stadt Bornheim beauftragte den Biirgermeister, ein Wohnhein
am Standort Walberberg (Ackerweg) zu errichten. Die Erforderlichkeit
zur Errichtung der Anlage an diesem Standort bedingt sich unter:
anderem aus der unmittelbaren Nihe zum Stadtbahnhaltepunkt Walberberg.

Des weiteren ist die Errichtung einer forstwirtschaftlichen Halle auf
einem Flurstiick vorgesehen, welches teilweise derzeit schon als.
Lagerfldche dient. Um die forstwirtschaftlichen Ger#tschaften, welche
im Moment griBtenteils auf einer Fliche im Zentrum von Walberberg
abgestellt sind, gegen.Diebstahl zu sichern, besteht der Bedarf zur
Schaffung von Baurecht an diesem Standort. Durch die Verlagerung

der Gerdtschaften an den Ortsrand wird somit auch der Verkehr in
Walberberg entlastet,

Auf dem freien Flurstiick -besteht entsprechend der Ausweisung im Fliachen-
nutzungsplan zudem die Mdglichkeit, ein Wohngebdude bzw. nicht wesentlich
stérendes Gewerbe zu errichten. ' S

Darach war Ausgangspunkt fiir die Planaufstellung der Auftrag zur
Errichtung eines Wohnheimes am Standort Walberberg. Ohne Bebauungsplan
wire die Errichtung im AuBenbereich nicht zulissig.
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Der Begriindung ldsst sich allerdings schon nicht entnehmen, dass ein
anderer, weniger ausgrenzender und den AuBenbereijch vermeldender
Standort im gesamten Stadtgebiet nicht zur Verfiigung steht. Soweit

zur Frforderlichkeit auf die unmittelbare Nihe zur Haltestelle der
Linie 18 abgestellt wird, erschlieBt sich nicht, warum die Errichtung
eines Wohnheims zwingend die unmittelbare Ndhe zur Bahnhaltestelle
voraussetzen soll. Wenn ich mir die Standorte von Wohnheimen andernorts
vor-Augen fithre, liegen diese keineswegs immer in der Nahe von Halte—
stellen offentllcher Verkehrsmlttel

Sowelt der Bedarf zur Schaffung von Baurecht an dem Standort damit
begriindet wird, forstwirtschaftliche Gerite vor Diebstahl zu schiitzen,
beinhaltet dles kein zuldssiges stiddtebauliches, sondern ein im Finzel-—
interesse liegendes Ziel. Fiir solche Ziele sind die Planun351nstrumente
des Baugesetzbuchs nicht bestimmt.

Soweit auf die Entlastung des Verkehrs in Walberberg durch Verlagerung
der Geratschaften an den Ortsrand abgehoben wird, gilt Folgemdes:

Entweder ist d1e Verkehrsbelastung gering, dann besteht aus st#dtebau-
! 11chen Belangen keln Grund fiir eine Bauleitplanung.

Oder aber die Belastung 1st nlcht gering, dann liefe dies auf eine
Verlagerung der Belastung auf andere. Bereiche hinaus, die bereits
erheblich belastet sind. Mit anderen Worten: An einer Stelle wird
entlastet, an anderer Stelle, und zwar dort, wo ohnehin schon erhebliche
Belastungen bestehen. Hierauf wird unten noch ndher eingegangen.

* Weitere Griinde sind nicht genannt.

Es ist nach alledem weder ausieichend dargetan noch erkennbar, welche
tragfihigen und erforderlichen stddtebaulichen Ziele damit verfolgt
werden sollen, dass neben der Errichtung des Wohnheims noch die Fr—
_richtung einer zur ‘geschiitzten Lagerung forstwirtschaftlichen Gerdte
dienenden Halle und eines weiteren Gebdudes unklarer Nutzung mdglich
sein sollen.

Es werden weder in nennenswertem Umfang - wenn iiberhaupt — Arbeitsplitze
noch - wenn iiberhaupt — Wohnraum geschaffen. Auch eine Entlastung
in Walberberg ist entweder marginal -oder wird erkauft mit Belastungen
an anderer Stelle.- :

Es dridngt sich der Eindruck auf, 'dass der eigentliche Grund fiir -die
Bauleitplanung derjenige ist, an dem Standort &stlich der Linie 18

am #ulBersten Rand des Stadgebiets im AuBlenbereich ein Wohnheim er—
richten zu kénnen, ‘was ohne Plan dort nicht zulissig ist. Um dem ganzen
den Anstrich der Entwicklung eines Mischgebiets mit stidtebaulicher
Zielsetzung zu geben, werden die Errichtung einer Halle, von Stell-
plétzen sowle einer weiteren Baueinheit hinzugefiigt. Genau hierdruch
wird aber gegen § 1 Abs. 7 BauGB verstoBen.

GemiB § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
eine gerechte Abwigung der 6ffentlichen und privaten Interessen
erforderlich Hleran mangelt es.



Der Bereich Hessenweg/unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs/L183

ist bereits betrdchtlichen Lérm~ und Abgasimmissionen ausgesetzt.
Insbesondere im Bereich vor der Ampel kommt es durch lédngere Stand-
zeiten der Fahrzeuge bei Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Lirm

und Abgasimmissionen. Dies gilt insbesondere, wenn es sich um Traktoren,
Lastwagen, Motorrader handelt. :

Diése Situation wird bei Errlchtung der Park-and-Ride Plitze, der
Lagerhalle und einer etwaigen zusdtzlichen (nicht wesentlich stérenden)
Gewerbeeinheit (was auch immer sich dahinter verbirgt) mit An- und
Abfahraverkehr weiter verstdrkt. Dies gilt umso mehr als unklar ist,

ob und ggfs, welches Cewerbe sich ansiedelt. Wiirde es sich etwa um
eine Spedition handeln, bedarf dies keiner weiteren Darlegungen,

Wenn es demgemdB in der Begriindung heiBt, die zusitzlichen Lirm—
immissionen seien geringfiigig, ist dies hier nicht nachvollziehbar.
Dem Verfasser der. Einschdtzung sei empfohlen, sich in StoBzeiten vor
Ort selbst von den Belastungen zu iiberzeugen.

Auflerdem steht diese Einschétzung im Widerspruch zu der Begriindung
-fir die Errichtung der Lagerhalle., Denn danach soll der Ortskern von
Verkehr entlastet werden, wofiir ja nur eine Notwendigkeit bestehen

kann, .wenn d1e Belastung von Belang ist. -

Ist dies aber der Fall, so geht es nicht an, dass Bereiche, die ohnehin
schon stark belastet sind, noch weiter belastet werden. Dies binhaltet
alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte Abwigung der
Belange und Interessen, ‘

Abschlleﬁend sei noch angemerkt ,- dass der Reglonalplan fiir den in Rede
stehenden Bereich Agrarnutzung vorsieht. Erst der Fléchennutzungsplan
‘weist den Bereich als Mischgebiet aus. Dass der Bebauungsplan dem
entspricht, macht die Einwinde gegenstandslos. Denn nur der Be-
bauungsplan ist angreifbar, nicht aber der Flichennutzungsplan.

Mit freundlichen GriiBen
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Planfeststellungsverfahren
Einwendungen / Widerspruch

Selﬁ' geehrte Damen und Herren,

hiermit wenden wir uns gegen die von Ihnen geplante Bebauung 1t. Bebauungsplan Wb 16 auf dem
Geliinde Hessenweg / Ackerweg in Bornheim-Walberberg.

Insbesondere die Planung eines Wohnheimes fiir Fliichtlinge erscheint an dieser Stelle nicht

sinnvoll.

Die Fliichtlinge werden an den absoluten Ortsrand von Bornheim, Walberberg, dann von diesem

Ortsteil auch noch quasi auBerhalb des Ortes in ein neues Mini-Gewerbegebiet hinter die
‘Bahnschienen verbannt. Dass das dort auch ,,geplante Wohnhaus® wohl nie gebaut werden wird,

wurde auf der Einwohnerversammlung vom Eigentiimer klar zum Ausdruck gebracht. Es erscheint

somit nur auf dem Papier.

Wie soll da das Ziel ¢iner Integration erreicht werden? Es gibt doch auch innerstédtisch genug

Freiflsichen, sogar frei stechenden Wohnraum, gibt es keine anderen Ideen, tatsiéichlich Integration zu

leben?

Ferner denken wir, dass die dortige Bebauung einem grundsitzlich gewollten zweispurigen Ausbau
der Linie 18 hinderlich ist. Auch wenn diese Planungen nicht innerhalb der néchsten Jahre
verwirklicht werden, sind sie dennoch zu beriicksichtigen. Ist dies geschehen? Wie sieht der
Bebauungsplan mit einer zweispurigen Linienfiihrung aus? Dies konnten wir planerisch nicht
nachvollzichen. Die gute Nahverkehrsanbindung wird zukiinftig immer wichtiger werden, so dass
man eine Verwirklichung des Ausbaus der Linie 18 nicht heute durch eine ungiinstige Bebauung
verkomplizieren sollte.

Fiir eine Riickmeldung wiren wir dankbar.

Mit freundlichen Griiflen
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Bebauungsplan Wb 16 in der Ortschaft Walberberg
Hier: friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den 0. g. Bebauungsplan protestieren wir mit Nachdruck

Das betroffene Plangebiet liegt 6stlich der Linie 18 in einem Aulenbereich
Walberbergs, der bisher der Landwirtschaft vorbehalten war. Dies war und ist allen
Betetligten bekannt und wurde hislang auch so problemlos akzeptiert.

Ohne erkennbare Notwendigkeit, und vor dem Hintergrund einer doch eher
angespannten finanziellen Situation der Stadt Bornheim, sollen nun umfangreiche
BaumalBnahmen stattfinden, deren Ziele und Zwecke der Planung weitreichende
Uberlegungen vermissen lassen. '

Zusatzliche Park-and-Ride Parkplatze erscheinen vielleicht aus der Sicht der
Bahnnutzer noch sinnvoll. Eine erkennbare Vertretung der Interessen aller
Beteiligten ist aber hier nicht zu erkennen, da die Belange der Anwohner véllig auRer
Acht gelassen werden. Diese missen das zusétzliche Verkehrsaufkommen zu
Stofdzeiten dann einfach hinnehmen. Bereits mit dem LKW-Verkehr zum
Rosenweiherweg in Sechtem (offiziell ausgeschildert!) ist eine Belastung eingetreten,

" die am Rande der Akzeptanz liegt. Zu jeder Tag- und Nachtzeit — auch an
Sonntagen, da es ja Lebensmitteltransporte sind — befahren schwere LKW mit
Auflieger den &stlichen Heinrich-von-Berge-Weg, bzw. den schmalen Hessenweg,
der fur diese Belastung gar nicht ausgelegt ist.

Fur uns ist es allerdings in keiner Weise nachvollziehbar wieso eine Bebauung mit
einem Ubergangsheim fir Asylbewerber und eine Wohneinheit hier sinnvoll sein soll.



Eine Unterbrihgung von Personen und Familien, die aufgrund ihres
Migrationshintergrundes meist sowieso schon viel erdulden mussten, im
AuBenbereich eines Ortes am Stadtrand von Bornheim — quasi auf dem Feld, lasst in
keiner besonderen Weise erkennen, dass diese Leute in der Stadt willkommen sind.
Ebenso driickt dieses Verhalten in der Planung auch nicht aus, dass man sich um
die Belange dieser Menschen intensiv kimmern mochte und wenn sie sich selbst
kmmern machten, haben sie lange Wege. _ '

Nicht zuletzt ist den Bauern der erforderliche Larmschutz direkt neben einem
Wohnhaus und Ubergangsheim nicht noch einmai zuzumuten, da diese sich schon
friher auf den Schutz der Nachbarschaft im Ort durch Umzug in den Aullenbereich
eingestellt haben.

Die Unterbringung entweder dezentral im Stadtgebiet Bornheim oder zentral in der
Néhe des Rathauses ist hier aus den o.g. Griinden in jedem Fall vorzuziehen.
Einzelne Personen und Familien werden viel leichter und bereitwilliger integriert. Ein
Ubergangswohnheim im Kern einer Stadt l4sst notwendige Hilfestellung fiir die
neuen potentiellen Birger viel schneller und deutlicher erkennen und leisten.

Soviel allein zur moralischen und sozialen Seite des Bauvorhabens.,

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans eine
gerechte Abwégung der &ffentlichen und privaten Interessen erforderlich,

Diese ist in diesem Fall sicher nicht umfassend genug.

Der Bereich Hessenweg / unterer Teil des Heinrich-von-Berge-Wegs und L 183 ist
bereits betrachtlichen Larm- und Abgasimmissionen ausgesetzt. Insbesondere im
Bereich vor der Ampel kommt es durch langere Standzeiten der Fahrzeuge bei .
Rotlicht zu Riickstaus mit erheblichen Larm- und Abgasimmissionen. Dies gilt
insbesondere, wenn es sich um Traktoren, Lastwagen (hier in verstarktem MaRe
LKW mit laufenden Kiihlaggregaten) und Motorrader handeit. o

Diese Situation wird bei Errichtung der Park-and-Ride Platze, der Lagerhalle und
einer etwaigen zusatzlichen Gewerbeeinheit mit An- und Abfahrtsverkehr weiter
verstarkt. Es ist auBerdem auch nicht eindeutig gekiart, um welche Art des Gewerbes
es sich handelt und damit natiirlich auch nicht, wie sich die Larm- und
Verkehrsbelastigung verandern wird.

Wenn es also in der Begrliindung heift, die zusatzlichen Larmimmissionen seien
‘geringfligig, so ist dies nicht nachvollziehbar.

Der Wertverlust der um das Baugebiet liegenden Wohnhauser und Grundstiicke
durch die negative Entwicklung in vielerlei Hinsicht sei hier zwar nur am Rande, aber
nicht mit weniger Nachdruck erwahnt,

Alles in allem umfasst dies alles andere als die gesetzlich geforderte gerechte
Abwagung der Belange und Interessen aller Beteiligten, da die Anwohner rings um
das bewusste Gebiet im hochsten MaRe alle Auswirkungen der Entscheidung der
Stadt Bornheim zu tragen haben und mit dieser Entscheidung nicht im mindesten
einverstanden waren und sind.

Mit freundlichen GriiRen
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Einwohnerbeteiligung - Einwiinde gegen Wb 16

Sehr gechrter Herr Biirgermeister Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren, '

im Nachgang zur Biirgerversammlung am 06.05.2014 im Landhaus Wieler méchten wir unsere
Einwiinde und Anregungen zum geplanten Bebauungsplan WB16 &uflern.

Allgemein wird von allen Amistriigern und politischen Parteien, die in Bornheim aktiv sind immer
wieder betont, es giibe ein ,,ungeschriehenes Gesetz', wonach hinter der Bahnlinie 18 generell nicht
gebant werde. Dies diene dem Erhalt des Charakters Vorgebirge. Dem Erhalt des Charakters schen
sich alle Parteien (siehe auch unlingst in den entsprechenden Wahlprospekte) Iverpflichtet,
Vorstehenden Zielsetzungen widerspricht der beabsichtigte Wb 16.

Der angestrebte Wb 16 befindet sich im Auflenbereich. Durch die vorgesehene Bebauung steht zu
befiirchten, dass der weiteren Bebauung jenseits der Bahnlinie 18 Vorschub geleistet wird, und sich
sukzessive eine Bebauung jenseits der Bahnlinie durchsetzt.

Dabei wiirde wertvollster Boden mit sogenannter besonders hoher Bodenfruchtbarkeit
verschwinden und stattdessen versiegelte Fliche entstehen. Ist dies noch zeitgemilB weitere
Umwelteingriffe vorzunehmen und potenzielle Ackerfléche zur Lebensmittelproduktion zu
vernichten? Auch wire eine zusitzliche Versiegelung des Ackerweges sowie entlang des
Hessenweges durch zusttzliche Ertichtung eines Gehweges notwendig. Wie soll dies wo
ausgeglichen werden?

Wieso soll ein Lohnunternehmer im Aufienbereich Hallen zur Unterbringung seiner Gerétschafien
und Fahrzeuge baunen miissen. Es handelt sich dabei weder um einen land- noch
forstwirtschaftlichen Betrieb. Hinzukommen die zusiizlichen Belastungen durch die Zunahme von
Verkehr und den damit einhergehenden Abgasen und Lirm, Insgesamt steht durch die angestrebte
Verlagerung der Geriitschaften und Fahrzeuge aus der Ortsmitte an den Rand auch keine geringere
sondern eine Zunahme der Verkehrsbelastung fiir die Walberberger Beviolkerung zu erwarten, da zur



Er‘reichimg der Waidgebiete in Walberberg wiederom ein Durchqueren des Ortes notwendig ist.

Es stellt sich auch die Frage, wieso im AuBienbereich — filr den grundsitzlich keine Bebauung
vorgesehen ist- eine héhere Bebauung als in den Neubaugebieten im Ortsinnern (Beispiel Wb 13:
Firsththe 8,50, sowie max. Traufththe von 3,50) méglich sein soll?

Zusiitzlich soll ein Ubergangsheim gebaut werden. Ist dies Integration, wenn Asylsuchende an den
duBersten Rand des Stadtgebictes Bomheim und des Rhein-Sieg-Kreises abgeschoben wiirden,
Diesen Menschen und ihrer Integration wire doch viel besser geholfen, wenn sie dezentral, am
besten in der Nihe von éffentlichen Einrichtungen, Einkaufszentren, Schulen, Kindergiérten,....
untergebracht wiirden. Konnen hierfiir nicht vorhandene Leerstéinde innerhalb von Bornheim sowie
unausgelastete Kapazitiiten in Hotels und Pensionen,....... genutzt werden? Wir halten es fiir wichtig
zunichst eine Analyse von maglichen Alternativstandorten innerhalb Bornheims zur vorrangigen
dezentralen Unterbringung, hilfsweise zur Errichtung eines Ubcrgangswohnheims durchzufiihren.

Auch gilt es zu bedenken, dass bereits in der Vergangenheit mit einer Wohnheimunterbringung in
unnittelbarer Nahe zur Bahnhaltestelle Walberberg schlechte Erfahrungen gesammelt wurden.
Sollen diese wiederholt werden? Das Umfeld sah nicht besonders verlocken aus. Man hatte kein
gutes Gefiihl Kinder/Jugendliche alleine zur Haltestelle Walberberg zu schicken und auch die
Kriminalitéit soll eine nicht unerhebliche Rolle gespielt haben.

Zusammengefasst gesagt: Erst mal Standortalternativen zur Unterbringung von Asylsuchenden
priifen!

Ein anderer Aspekt stellt der immer wieder diskutierte Ausbau des tffentlichen Nahverkehres dar.
Wir befiirchten, dass die mit dem Wb 16 vorgesehene Bebauung cinen maglichen zweigleisigen
Ausbau der Stadtbahn (Linie 18) entgegenstehen wiirde.

Wir hoffen, dass Sie vorstehende Einwéinde und Anregungen zum Anlass nchmen, dass Vorhaben in
Génze zu itberpriifen und nicht zu realisieren.

- Mit freundlichen Griiflen
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Einwohnerbeteiligung - Einwinde gegen Wb 16

Sehr geehrter Herr Biirgermeiéter Henseler,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachgang zur Bilrgerversammlung am 06.05.2014 im Landhaus Wieler mdchten wir unsere
Einwinde und Anregungen zum geplanten Bebauungsplan WB16 duflern.

Allgemein wird von allen Amtstragern und politischen Parteien, die in Bornheim aktiv sind immer
wieder betont, es gibe ein ,,ungeschriebenes Gesetz, wonach hinter der Bahnlinie 18 generell nicht
gebaut werde, Dies diene dem Erhalt des Charakters Vorgebirge. Dem Erhalt des Charakters schen
sich alle Parteien (siche auch unléingst in den entsprechenden Wahlprospekte) lverpflichtet.
Vorstehenden Zielsetzungen widerspricht der beabsichtigte Wb 16.

Der angestrebte Wb 16 befindet sich im Aulenbereich. Durch die vorgesehene Bebauung steht zu
befiirchten, dass der weiteren Bebauung jenseits der Bahnlinie 18 Vorschub geleistet wird, und sich
sukzessive eine Bebauung jenseits der Bahnlinie durchsetzt.

Dabei wiirde wertvollster Boden mit sogenannter besonders hoher Bodenfruchtbarkeit
verschwinden und stattdessen versiegelte Fliiche entstehen. Ist dies noch zeitgemifl weitere
Umwelteingriffe vorzunehmen und potenzielle Ackerfliche zur Lebensmittelproduktion zu
vernichten? Auch wiire eine zusétzliche Versiegelung des Ackerweges sowie entlang des
Hessenweges durch zusitzliche Errichtung eines Gehweges notwendig, Wie soll dies wo
ausgeglichen werden?

Wieso soll ein Lohnunternehmer im Auflenbereich Hallen zur Unterbringung seiner Geriitschaften
und Fahrzeuge bauen miissen, Es handelt sich dabei weder um einen land- noch
forstwirtschaftlichen Betrieb.Hinzukommen die zusitzlichen Belastungen durch die Zunahme von
Verkehr und den damit einhergehenden Abgasen und Larm. Insgesamt steht durch die angesirebte
Verlagerung der Geritschaften und Fahrzeuge aus der Ortsmitte an den Rand auch keine geringere
sondern eine Zunahme der Verkehrsbelastung filr dic Walberberger Bevilkerung zu erwarten, da zur



Erreichung der Waldgebiete in Walberberg wiederum ein Durchqueren des Ortes notwendig ist.

Es steilt sich auch die Frage, wieso im AuBienbereich — fiir den grundsitzlich keine Bebauung -
vorgesehen ist- eine hohere Bebauung als in den Neubaugebieten im Orisinnern (Beispiel Wb 13:
Firsthhe 8,50, sowie max. Traufhhe von 3,50) méglich sein soll?

Zusétzlich soll ein Ubergangsheim gebaut werden. Ist dies Integration, wenn Asylsuchende an den
dulersten Rand des Stadtgebietes Bornheim und des Rhein-Sieg-Kreises abgeschoben wiirden.
Diesen Menschen und ihrer Integration wére doch viel besser geholfen, wenn sie dezentral, am
besten in der Nihe von Sffentlichen Einrichtungen, Einkaufszentren, Schulen, Kindergtirten,....
untergebracht wiirden, Konnen hierflir nicht vorhandene Leerstinde innerhalb von Bornheim sowie
unausgelastete Kapazitiiten in Hotels und Pensionen,....... genutzt werden? Wir halten es fiir wichtig
zunéichst eine Analyse von méglichen Alternativstandorten innerhalb Bornheims zur vorrangigen
dezentralen Unterbringung, hilfsweise zur Errichtung eines Ubergangswohnheims durchzufithren.

Auch gilt es zu bedenken, dass bereits in der Vergangenheit mit einer Wohnheimunterbringung in
unmittelbarer Nihe zur Bahnhaltestelle Walberberg schlechte Exfahrungen gesammelt wurden.
Sollen diese wiederholt werden? Das Umfeld sah nicht besondets verlocken aus. Man hatte kein
gutes Gefithl Kinder/Jugendliche alleine zur Haltestelle Walberberg zu schicken und auch die
Kriminalitét soll eine nicht unerhebliche Rolle gespielt haben.

Zusammengefasst gesagt: Erst mal Standortalternativen zur Unterbringung von Asylsuchenden
priifen!

Ein anderer Aspekt stellt der immer wieder diskutierte Ausbau des 6ffentlichen Nahverkehres dar.
Wir beftirchten, dass die mit dem Wb 16 vorgesehene Bebauung einen moglichen zweigleisigen
Ausbau der Stadtbahn (Linie 18) entgegenstehen wiirde.

. 'Wir hoffen, dass Sie vorstehende Einwiinde und Anregungen zum Anlass nehmen, dass Vorhaben in
Génze zu tiberpriifen und nicht zu realisieren.

Mit freundlichen Griilen
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