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Einladung

DErR BURGERMEISTER

BORNHEIM

stadt

e

Sitzung Nr.

54/2014

Nr.

7/2014

ERWEITERTE TAGESORDNUNG

An die Mitglieder

des Ausschuss fur Stadtentwicklung
der Stadt Bornheim

Bornheim, den 15.09.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur nachsten Sitzung des Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt Bornheim lade ich
Sie herzlich ein.
Die Sitzung findet am Mittwoch, 01.10.2014, 18:00 Uhr, in der Aula der Europaschule
Bornheim, Goethestralle 1, 53332 Bornheim, statt.
Die Tagesordnung habe ich im Benehmen mit dem Blrgermeister wie folgt festgesetzt:

TOP | Inhalt Vorlage Nr.
Offentliche Sitzung

1 Bestellung eines Schriftfiihrers/einer Schriftfihrerin

2 Verpflichtung von Ausschussmitgliedern

3 Einwohnerfragestunde

4 Bebauungsplan Me 15.3; Offenlagebeschluss 128/2014-7

5 Vorstellung der StralRenraumplanung ErftstraRe zur ErschlieBung des 431/2014-9
Bebauungsplangebietes He32 in Bornheim - Hersel

6 Anordnung einer Veranderungssperre fir den Bereich des Bebauungs- | 490/2014-7
planes Me 16 in der Ortschaft Merten

7 Antrag der Fraktion Blindnis 90 / Die Grinen vom 21.03.2014 betr. Be- | 532/2014-7
teiligung des Landschafts-Schutzvereins (LSV) e.V. an stadtischen Pla-
nungen

8 Antrag der CDU-Fraktion vom 28.07.2014 betr. Verkehrssituation Gin- 563/2014-9
hofer StraRe/OlbergstralRe/Strombergstraiie

9 Antrag der CDU-Fraktion vom 18.08.2014 betr. Befestigung der Ober- 564/2014-6
flache auf dem Parkplatz in der Diiffelstrae (neben Sportplatz und
Schitzenheim) in Walberberg

10 Antrag der FDP-Fraktion vom 25.08.2014 betr. Farbliche Markierung 584/2014-9
von Radwege-Kreuzungen im Stadtgebiet

11 Antrag der FDP-Fraktion vom 25.08.2014 betr. Prifung Parksituation 586/2014-9
Friedbergstralie

12 Antrag der UWG/Forum-Fraktion vom 06.09.2014 betr. Parkzeitbegren- | 575/2014-9
zung Kirchstral3e in Merten gegenuber dem neuen Kath. Kindergarten

13 Antrag der UWG/Forum-Fraktion vom 06.09.2014 betr. Parktaschen- 576/2014-9

markierung auf der Kirchstral3e in Merten
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14 Mitteilung Uber den Bebauungsplan Nr. 6223-1 der Stadt Bonn in 567/2014-7
Bonn-Tannenbuch
15 Mitteilungen mundlich und Beantwortung von Fragen aus vorherigen
Sitzungen
16 Anfragen mindlich
Nicht-6ffentliche Sitzung
17 Mitteilungen mindlich und Beantwortung von Fragen aus vorherigen
Sitzungen
18 Anfragen mundlich

Mit freundlichen GriiRen

Gezeichnet: Hans-Dieter Wirtz beglaubigt: | [ Ay oA |

[ = |

r

(Vorsitzendelr) | (Verwaltungsfa
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

stadt

e

Ausschuss fur Stadtentwicklung 01.10.2014
Rat 02.10.2014
offentlich Vorlage Nr. 128/2014-7

Stand 20.02.2014

Betreff Bebauungsplan Me 15.3; Offenlagebeschluss

Beschlussentwurf Ausschuss fur Stadtentwicklung
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat, wie folgt zu beschlieRen:
s. Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat

Der Rat beschliefl3t,

1. das Plangebiet gemalf vorliegendem Planentwurf auf die neuen Plangebietsgrenzen zu
reduzieren,

2. den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Me 15.3 einschlief3lich der vorliegen-
den textlichen Festsetzungen sowie der vorliegenden Begriindung geméan § 3 (2)
BauGB fur die Dauer eines Monats oOffentlich auszulegen.

Sachverhalt

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Wohnbebauung sowie
eines Einzelhandelszentrums im Innenbereich zwischen Bonn-Briihler-StralRe, Kreuzstralle,
MozartstraflRe und BeethovenstralRe zu schaffen, fasste der Rat der Stadt Bornheim in seiner
Sitzung am 19.06.2008 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15 in der
Ortschaft Merten.

Eine Rahmenplanung sowie erste stadtebauliche Konzepte wurden im Ausschuss fir Ver-
kehr, Planung und Liegenschaften diskutiert. Der Rat der Stadt Bornheim fasste am
25.06.2009 den Beschluss zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Diese erfolgte in
der Zeit vom 10.09.2009 bis 07.10.20009.

Zusétzlich wurde nach der Beteiligung der Offentlichkeit eine Befragung der Grundstiicksei-
gentimer der Beethoven-, Mozart- und Kreuzstral3e durchgefiihrt, um deren Absichten hin-
sichtlich einer Entwicklung ihrer Grundstlicke abzuklaren.

Auf Grund der wahrend der frihzeitigen Beteiligungen von Birgern und Trager offentlicher
Belange vorgetragenen Bedenken und Anregungen, aber auch der Ergebnisse der vg. Be-
fragung, wurde das stadtebauliche Konzept liberarbeitet. Unter anderem wurde in diesem
Zusammenhang die durch verschiedene Grundstlickseigentiimer abgelehnten Bebauungen
herausgenommen, FuRwegverbindungen und die ErschlieRung angepasst.
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Da nach Durchfiihrung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit die kurzfristige Um-
setzbarkeit eines Gesamtbebauungsplanes - auch im Hinblick auf eine zeitnahe Realisierung
des Nahversorgungs-Standortes - nicht mdglich erschien, fasste der Rat der Stadt Bornheim
am 30.09.2010 den Beschluss, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Me 15 in drei
Bereiche aufzuteilen, um sie unabh&ngig voneinander entwickeln zu kdnnen (siehe Vorlage
243/2010-7).

Nach Umsetzung des Einzelhandelsstandortes und Sicherstellung der ErschlieRung zum
Plangebiet Me 15.3 wurden in den vergangenen Monaten alle erforderlichen Gutachten zum
Bebauungsplanbereich (Wohnbebauung) und der Entwurf des Rechtsplanes mit zugehdrigen
Textlichen Festsetzungen und Begriindung erstellt. Es wird nun empfohlen, fur diesen Be-
reich die Offenlage durchzufiihren.

Finanzielle Auswirkungen
1.500,- € zur Durchfihrung der Offenlage sowie anschlielender Vorbereitung des Satzungs-
beschlusses. Diese Kosten sind im Haushalt bereits berlcksichtigt.

Anlagen zum Sachverhalt

1 Ubersichtsplan

2 Rechtsplan

3Textliche Festsetzungen

4 Begrindung

5 Bestandsplan Griin

6 Kompensationsflache zum Me 15.3

128/2014-7 6/80 Seite 2 von 2



Ubersichtskarte zum
Bepauungsplan Me15.3

in der Ortschaft Merten
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PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB

Flur 13 24

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

g8

Gradientenhéhen
(StraBenplanung)
inm U. NHN

Fachmarktzentrum T e
H2 83,08
H3 83,49
H4 84,11
H5 84,69
Hé 85,11
H7 85,53
H8 85,93
H9 86,31
H10 86,89
HT1 87.23

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,35 Grundflachenzahl (GRZ)

1 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

0] Offene Bauweise

A nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

. Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Flur 13

F Zweckbestimmung: FuBweg

a aa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

p Private Griinflache

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen fiir Garagen (Ga), tiberdachte Stellplatze (USt)
und Stellplatze (St)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

LPB IlI Larmpegelbereich, z.B. llI
== ‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Q (§ 9 (7) BauGB)
[

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

——0—0—

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

D Einzelanlage die dem Denkmalschutz unterliegt ("Altes Blirgermeisteramt")
S Einzelanlage die dem Denkmalschutz unterliegt (vermutete Lage der
~— \D - Rémischen Wasserleitung, Angaben vom LVR - Amt flir Bodendenk-
— malpflege, Bonn)

ALLGEMEINE DARSTELLUNGEN

vorhandenes Gebaude, mit Hausnummer

M. 1:500

04| Il /K],

0 —

Flursticksnummer

101 Flursticksgrenze

Hohenlage tUber NHN

b

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung i.d.F.d. Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1S. 132

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I. S. 58, BGBI. Ill 213-1-6)

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landes-

bauordnung (BauO NRW) - i.d.F.d. Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)

Jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

Fur die Richtigkeit der Darstellungen gem. § 1
Planzeichenverordnung, der Ubereinstimmung mit dem
Katasternachweis (Stand der Plangrundlage .................coc.....
sowie der geometrisch eindeutigen Festlegung der
stadtebaulichen Planung.

Der Rat der Stadt Bornheim hatam ....................... 2014 gemaB
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Me 15.3 beschlossen. Der Beschluss wurde am
................................. 2014 ortsublich bekannt gemacht.

Bornheim, den .............ccoooooo

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes Me 15.3 mit Begrin-
dung hat gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom
......................................... DiS ..o Offentlich
ausgelegen. Diese Auslegung wurde am ..o,
ortsublich bekannt gemacht.

Bornheim, den ............cccooeiiei,

In Vertretung

Erster Beigeordneter

Der Beschluss des Bebauungsplanes Me 15.3 durch den Rat
der Stadt Bornheim sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan
Me 15.3 eingesehen werden kann, sind geméB § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch am ... ortsublich bekannt
gemacht worden.

Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.

Bornheim, den .............ccccooccoooil

Burgermeister

Planverfasser:

Euskirchen, den ..................oe....

I I I Stadtplanung
POtz

53881 Euskirchen - Hollandstrafle 20
mail: stadtplanung.puetz@t-online.de

Der Entwurf des Bebauungsplanes Me 15.3 ist durch

den Beschluss des Rates der Stadt Bornheim vom
.................................... zur 6ffentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen worden.

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan Me 15.3 ist gemaB § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Bornheim am
...................................... als Satzung beschlossen worden.

Der Plan ist hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

Hinweise

- Zu diesem Bebauungsplan Me 15.3 gehort ein Textteil und
eine Begrundung mit Umweltbericht.

- DIN-Normen
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen
koénnen bei der Stadt Bornheim, RathausstraBe 2,
53332 Bornheim, im Fachbereich Stadtplanung und
Grundstiicksneuordnung wahrend der Offnungszeiten
eingesehen und auch Uber die Beuth-Verlag GmbH,
BurggrafenstraBBe 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen
werden.

Bebauungsplan Me 15.3
iIn der Ortschaft Merten

Entwurf

fur die offentliche Auslegung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Gemarkung Merten, Flur 13

Stand: 3. September 2014




1.1

2.1

2.2

23

1

Stadt Bornheim
Bebauungsplan Me 15.3

in der Ortschaft Merten
Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

GemaB § 1 (6) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind alle unter § 4 (3) BauNVO
(BauNVO) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen, H6henlage (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
und § 9 (3) BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

Bei den Gebauden im Plangebiet ist die maximale Gebaudehdéhe auf 11 m Uber der
Bezugshodhe festgesetzt. Dabei sind Staffelgeschosse auf zweigeschossigen Gebauden
unzuldssig.

Die Bestimmung der maximalen Gebdudehbéhe bezieht sich auf die Ho6he der
StraBengradiente (siehe hierzu in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstlick
erschlieBungstechnisch zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache (StraBe), gemessen in der
auf die Gesamtlange bezogenen Mittelachse des Gebaudes.

Als maximale Héhe der Gebaude gilt der héchste Punkt der AuBenkante Dachdeckung des
Hauptgebaudes.

Hohenlage (Sockelhdhe)

Die Unterkante von Offnungen in Gebauden und die Oberkante von Gebaudeteilen (wie
bspw. Hauseingange, KellerauBentreppen, -fenster) missen mindestens 0,3 m Uber dem
geplanten Gelédnde liegen. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens muss
mindestens 0,3 m und darf maximal 0,5 m Uber der Hohe der Achse der erschlieBenden
Verkehrsflache, gemessen lotrecht zur Gebaudemitte, liegen.

Kellergeschosse
Im Bereich des vermuteten Verlaufs der romischen Wasserleitung (Bodendenkmal mit ca. 1,5
m Uberdeckung) ist die Errichtung von Kellergeschossen nicht zulassig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Im Plangebiet ist ausschlieBlich die offene Bauweise festgesetzt. Es ist nur die Errichtung
von Einzel- und Doppelh&dusern zuldssig.
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8.1

2

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemaB § 23 (3) BauNVO im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten rickwartigen Baugrenze durch eingeschossige
Gebaudeteile wie z.B. Garagen, Wintergéarten und Uberdachte Terrassen ist bis zu einer
Tiefe von maximal 2,0 m zulassig. Fur Terrassen ist eine Uberschreitung der riickwartigen
Baugrenze bis zu 3,0 m zulassig.

GroBe der Baugrundstticke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Fir die Baugrundstiicke werden folgende MindestgréBen festgesetzt:
- Baugrundsttick fir ein Einzelhaus = mind. 400 m?2

- Baugrundstlck fir eine Doppelhaushélfte = mind. 300 m?

Im Einzelfall sind Abweichungen von max. 5% zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 (1) BauNVO
ist grundsatzlich zulassig. AuBerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen darf jedoch je
Baugrundstlck nur eine Nebenanlage bis max. 30 com Bruttorauminhalt errichtet werden. Im
Bereich der Wendeanlage sind innerhalb der dargestellten Freihaltezonen keine Nebenanlagen
zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gemaB § 12 (6) BauNVO
Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und
deren geradlinigen Verlangerung zur seitlichen Grundstiicksgrenze zulassig.

Ausgenommen davon ist das Grundstick aus Teilflachen der Flursticke 97 und 106. Hier
sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen
for Ga, USt und St zulassig.

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von mindestens 5 m - gemessen ab der
angrenzenden StraBenbegrenzungslinie - freizuhalten.

Ausnahmsweise kann im Vorgarten (Definition siehe unter Pkt. B 6.) des jeweiligen
Baugrundstiicks ein Stellplatz gestattet werden. Ausgenommen davon ist das Grundstiick
aus Teilflachen der Flurstiucke 97 und 106.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist gemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB
die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaushélfte begrenzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 und Anforderungen an die AuBenbauteile
Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) Il und IV sind passive MaBnahmen
zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen.

Nach auBen abschlieBende Bauteile (AuBenwande, Déacher und Fenster) von
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sowie von Birordumen und vergleichbar
schutzwirdigen Nutzungen sind so auszufihren, dass mindestens die jeweiligen in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten resultierende SchallddmmmaBe (R' w,res) geman der DIN
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8.2

10.

10.1

10.2

11.

3

4109 (Schallschutz im Hochbau — Ausgabe 11/1989 einschl. Berichtigung 1 von 08/1992 und
Anderung A1 von 01/2001) nachgewiesen werden.

. . Raumarten
Larmpegel- MaBge?“Cher Aufenthaltsrdume in | Blrordume und
bereich AuBenlarmpegel | wohnungen, ahnliches
(LPB) zur Tageszeit Ubernachtungsraume

in  Beherbergungs-
statten, Unterrichts-
rdume und &hnliches
dB(A .
(A) erf. R' wres. des AuBenbauteils in dB
1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

Die maBgeblichen Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Berechnung des resultierenden SchalldammaBes (R' w,res.) hat nach der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Fassung November 1989) zu erfolgen.

Bei der Anordnung von Liftungseinrichtungen / Rollladenkésten ist deren Schallddmman bei
der Berechnung des resultierenden SchalldammmaBes (R' w,res.) zu berlcksichtigen.

Ab dem LPB IV sind fensterunabhangige Liftungsanlagen an Schlafrdumen zwingend zu
bertcksichtigen.

Beim gutachterlichen Nachweis einer tatsachlich geringeren Gerduschbelastung im
Bauantragsverfahren kann ausnahmsweise vom festgelegten SchallddmmmaB bzw. der
Verpflichtung zum Einbau von fensterunabhangigen Liftungsanlagen far Schlafraume
abgewichen werden.

Larmschutzwand

GemalB der Festsetzung im Bebauungsplan ist im Bereich der &stlichen und z.T. der
stdlichen Plangebietsgrenze (die Flurstlicke 255 und 245 jeweils teilweise betreffend) eine
Larmschutzwand mit mindestens 2,50 m Hoéhe tiber dem Fahrbahnniveau der Bonn-Briihler-
StraBe (L 183) zu errichten.

Bedingt zulassige Nutzung (§ 9 (2) BauGB

GemaB § 9 (2) BauGB kénnen die Wohngebaude im Bereich der Flurstiicke 245 und 255 im
Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) erst dann genutzt werden, wenn die La&rmschutzwand auf
der gesamten festgesetzten L&nge sowie der festgesetzten Mindesthéhe lickenlos
hergestellt ist.

PflanzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

In der 1. Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten ist je Baugrundstiick mindestens ein
Laubbaum als Hochstamm, 3 x v. mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Dabei sind die Arten der nachstehenden Pflanzliste (Teil D,
Pflanzliste, B&ume) zu verwenden:

An der rickwartigen Grundstlcksgrenze ist eine 1 m breite Hecke zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Dabei sind die Arten der nachstehenden Pflanzliste (Teil D, Pflanzliste,
Straucher) zu verwenden:

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

(§ 9 (1a) i.V. mit § 1a (3) BauGB)

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe im Plangebiet sind bezogen auf ein Defizit von
11.000 Biotopwertpunkte (BWP) folgende MaBnahmen durchzufihren:
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Obstwiese

Auf einer Flache von 3.140 m2 (Gemarkung Waldorf, Flur 8, Flurstiicke 75 und 76) ist eine
dauerhaft extensiv genutzte Obstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind
regionaltypische Hochstamm - Apfel- und Birnensorten zu verwenden. Die Wiese ist mit
Regiosaatgut einzusaen.

Der aktuelle Biotoptyp ist ein Acker mit einem Biotopwert 2 (Rhabarberanbau).

Mit Durchfihrung der geplanten MaBnahme erfolgt eine 6kologische Aufwertung der Flache
um 4 Biotopwertpunkte pro m2. Die entspricht einem Kompensationswert von 12.560
Biotopwertpunkten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemiB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 51 (4) und § 86 (4) BauO NRW)

Dachformen und -neigungen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei den Hauptgebauden nur geneigte Dachflachen, in

Form von Satteldachern, Pultdachern, versetzten Pultddchern und Zeltdachern, mit

folgenden Dachneigungen zulassig:

- bei Satteldachern von 30 — 40 Grad

- bei einseitig geneigten Pultdachern bis maximal 10 Grad

- bei gegeneinander versetzten Pultdachern von 15 — 25 Grad. Der Dachflachenversatz
am oberen Punkt der beiden Dachflachen darf maximal 1,5 m betragen.

- bei Zeltdachern bis maximal 20 Grad. Zeltdacher sind ausschlieBlich bei einer Bebauung
mit zwei Vollgeschossen zulassig.

Drempel

Drempel sind nur bei Gebauden mit maximal einem Vollgeschoss zulassig.

Der Drempel ist bis zu einer H6he von maximal 1,0 m, gemessen ab Oberkante
RohfuBboden bis Oberkante aufgehende Drempelwand zul&ssig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind nur bei Gebauden mit maximal einem Vollgeschoss und dort nur bei einer
Dachneigung von mindestens 30° zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen insgesamt 50% der Breite der Gebaudefront
nicht Uberschreiten und missen von dem Ortgang mindestens 1,50 m und von dem Dachfirst
mindestens 1,50 m Abstand einhalten. Briistungen von Gauben sind in den Dachschragen
unterzubringen. Dachaufbauten im ausgebauten Spitzboden/Studio sind unzulassig.
Zwerchhauser dirfen insgesamt 60% der Gebaudebreite nicht Gberschreiten.

Doppelhaushilften

Bei Doppelhdusern sind einheitliche Trauf- und Firsthéhen, einheitliche Dachneigungen
sowie einheitliche Material- und Farbwahl bei der Dachgestaltung einzuhalten.

Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, so sind dessen Dachform und —neigung
zu Ubernehmen.

Vorgarten

Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten.

Davon ausgenommen sind zudem die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Diese sind
in wasserdurchlassigem Material zu gestalten. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 60 %
der Vorgartenflache nicht tGberschreiten.

Ausgenommen davon ist das Grundstlck aus Teilflachen der Flurstiicke 97 und 106.

(Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstlcks).
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Einfriedungen

Einfriedungen sind als standortgerechte, freiwachsende oder geschnittene, einheimische
Hecken (siehe Pflanzliste unter Pkt. A 10.2) zuldssig. In den Vorgartenbereichen sind
darlber hinaus offen gestaltete Zaune bis zu 0,60 m Héhe und an den restlichen
Grundstlcksgrenzen bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig. An seitlichen
Grundstlcksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe
von 1,80 m zulassig. Von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die
unmittelbar an die Wohngeb&ude anschlieBen, bis zu einer Tiefe von 3,0 m ausgenommen.
In begriindeten Féllen kann ausnahmsweise von den o0.g. Héhen abgewichen werden.

Im Bereich der Wendeanlage sind innerhalb der dargestellten Freihaltezonen Einfriedungen
nicht zuléssig.

Stellplatze

Die Mindestzahl der zu errichtenden Stellplatze liegt fir Gebaude mit einer Wohneinheit bei
zwei Stellplatzen. Fur Gebaude mit zwei Wohneinheiten missen mindestens drei Stellplatze
errichtet werden, von denen zwei unabhangig voneinander anfahrbar sein missen.

HINWEISE

Archaologische Funde

Werden Bodendenkmaéler als Zeugnisse der Geschichte oder fir den Laien erkennbare
mogliche Bodendenkméler sowie Verdnderungen und Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, ist nach den §§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG
NW) die Entdeckungsstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten und dies der Stadt
Bornheim als Untere Denkmalbehérde (02222/945-0) oder dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax: 02206 /
90309-22 unverzuglich zu melden. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bei einer eventuell notwendig werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals bedarf
es einer Erlaubnis nach § 9 DSchG NW, falls dies aufgrund einer BaumaBnahme ganz oder
teilweise beseitigt werden muss. Die Erlaubnis kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt
werden. Falls es zu einer Zerstérung von Bodendenkmalern / Bodenfunden kommen sollte,
kdénnen sich mdgliche Kostenfolgen fir Grabungen, Dokumentationen und wissenschaftliche
Beratung solcher Funde ergeben.

Bodenschutz

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemaB § 202 BauGB zum
Schutz des Mutterbodens und gemaB DIN 18915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert
abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges
Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich
der Rhein-Sieg-Kreis, Amt flr Technischen Umweltschutz zu informieren (siehe § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen
Analysen, etc) zu veranlassen. Alle MaBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt flr Technischen Umweltschutz abzustimmen.
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Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden und / oder Feststellung auBergewdhnlicher Verfarbungen beim
Aushub wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
zustédndige  Ordnungsbehérde, die néachstgelegene Polizeidienststelle  oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW Rheinland bei der Bez.Reg. Dusseldorf, AuBenstelle
Kdln, Tel. 0221-2292595 zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen,  Verbauarbeiten  oder  vergleichbaren  Arbeiten) wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland abzustimmen. Weiterhin wird auf das
Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland ,Merkblatt fir das
Einbringen von ,Sondierbohrungen® im Regierungsbezirk KéIn* verwiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende  Niederschlagswasser ist auf Grund einer  genehmigten
Kanalisationsnetzplanung - gemaB § 51a (3) Landeswassergesetz (LWG) - in den
Mischwasserkanal in der Bonn-Brihler-StraBe einzuleiten.

Es wird empfohlen, Zisternen zur Speicherung und Nutzung von Niederschlagswasser, mit
Uberlauf an die éffentliche Entwasserung, vorzusehen.

Erneuerbare Energien
Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung wird der Einsatz
erneuerbarer Energien empfohlen. In diesem Zusammenhang wird u.a. auf das Gesetz zur
Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz —
EEWarmeG) verwiesen.

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen kénnen bei der Stadt Bornheim,
Rathausstraf3e 2, 53332 Bornheim, im Fachbereich Stadtplanung und
Grundsticksneuordnung wahrend der Offnungszeiten eingesehen und auch lber die Beuth-
Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin kostenpflichtig bezogen werden.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Der Einsatz von mineralischen Stoffen aus Bautatigkeiten (Recyclingbaustoffe) und
industriellen Prozessen (z.B. LD- Schlacke, Elekiroofenschlacke u.a.) im StraBen- und
Erdbau bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Tierschutz

Die Rodung von Gehdlzen ist gemaB der Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG
(Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere) grundséatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Méarz und
dem 30. September verboten. Gehdélzrodungen sind generell auf ein notwendiges MaB zu
beschranken.

Kriminalpravention

Zum Schutz vor Einbriichen wird bei der Planung von HochbaumaBnahmen empfohlen,
samtlichen = Zugangsmdoglichkeiten ~ von  Gebduden und  Nebenanlagen  mit
einbruchshemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den
einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen auszustatten.
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10.

11.

7

Die Polizeidienststellen bieten dazu kostenfreie Beratungsmaoglichkeiten an. Ein Kontakt ist
telefonisch ~ unter der Rufnummer  0228/157676 oder per E-mail unter
KKKPO.Bonn@polizei.nrw.de mdglich.

Zudem werden erganzende und Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans
hinausgehende sowie durch die Bauleitplanung teilweise nicht erfassbare MaBnahmen zur
stadtebaulichen Kriminalprévention in Form einer Checkliste empfohlen. Die Checkliste mit
Hinweisen zur gefahrenvorbeugenden Gestaltung u.a. von Freibereichen und Stellplatzen ist
Uber die Polizeidienststellen erhaltlich.

Aufhebung bisheriger Festsetzungen
Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans Me 15.3 treten Teile des Bebauungsplans
Me 15.2, betreffend den Geltungsbereich des Bebauungsplans Me 15.3, auBer Kraft.

Fachgutachten
Folgende Fachgutachten wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erarbeitet:
L] Schalltechnische Untersuchung, KRAMER Schalltechnik, St. Augustin, Stand 03.02.2014

= Artenschutzrechtliche Vorprifung, RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn, Stand
05.02.2014
= Archéologische Sachstandsermittiung in Bornheim-Merten zum BP Me 15.2, arch&ologie.de,

Duisburg, Stand Méarz 2011

Ll Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum BP Me 15.2 in Bornheim-Merten, IVV GmbH & Co KG.
52066 Aachen, Stand 24. Mai 2011

Ll Uberflutungsbetrachtung Me 15.2 und Me 15.3, Franz Fischer Ingenieurblro GmbH, Erftstadt,
Stand Mai 2014

Pflanzliste

| a. Bdume 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Roterle)
Castanea sativa (Edelkastanie, Esskastanie) - — alteingebirgerte Kulturart
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Populus alba (Silberpappel)
Populus nigra (Schwarzpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Pyrus communis (Kulturbirne)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus laevis (Flatterulme)

| b. BAume 2. Ordnung

Acer campestre (Feldahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Betula pubescens (Moorbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus communis = sylvestris (Wild- oder Holzapfel)
Populus tremula (Espe)

Prunus padus (Traubenkirsche)
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Salix caprea Salweide)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus domestica (Speierling) — alteingeburgerte Kulturart
Ulmus carpinifolia = minor (Feldulme)

[l. Straucher

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Berberis vulgaris (Gewoéhnliche Berberitze)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Bluthartriegel)
Corylus avellana (Haselnuf3)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiBdorn)
Cytisus scoparius (Besenginster)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Genista germanica (Deutscher Ginster)
Genista tinctoria (Farberginster)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

llex aquifolium (Stechpalme)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus mahaleb (Steinweichsel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Taxus baccata (Eibe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feldrose)

Rosa canina (Heckenrose)

Rosa rubiginosa (Schottische Zaunrose)
Rosa rugosa (Apfelrose)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix cinerea (Aschweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Alle im Rheinland heimischen alten hochstammigen Obstsorten (Listen bei der unteren
Landschaftsbehérde (Rhein-Sieg-Kreis), dem Landschaftsverband Rheinland und der Stadt
Bornheim)

Rank- und Kletterpflanzen

Hedera helix (gemeiner Efeu)
Lonicera periclymenum (GeiBblatt)
Clematis vitalba (gemeine Waldrebe)
Vitis vinifera (echter Wein)
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Stadt Bornheim
Bebauungsplan Me 15.3

in der Ortschaft Merten

Begrundung einschl. Umweltbericht

TEIL A: BEGRUNDUNG

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Me 15.3 der Stadt Bornheim liegt unmittelbar stdlich
angrenzend an den Bebauungsplan Me 15.2 "Sondergebiet Fachmarkizentrum" und umfasst
verschiedene Flurstiicke in der Flur 13, Gemarkung Merten. Es wird begrenzt:

" im Norden durch die Grundstiicksgrenze des Fachmarktzentrums, in Verlangerung zum
Kreisverkehrsplatz an der Bonn-Brihler-StraBe (LandesstraBe 183).
" im Osten durch die Bonn-Brihler-StraBe (L 183)

] im Sidden durch eine Parallele von rd. 30,0 m zur geplanten 6 m breiten, 6ffentlichen
ErschlieBungsflache
. im Westen durch die Verlangerung der westlichen Grundstlicksgrenze des Flursticks 99

nach Norden und die 6stlichen Grundstiicksgrenzen des Flurstlcks 175.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Me 15.3 hat eine GréBe von ca. 0,86 ha und ist ein
unbebautes Gelande, das von der Bonn-Briihler-StraBe aus nach Westen um rd. 5 m - von rd.
82.20 m 0.NHN auf rd. 87.50 m 0.NHN - ansteigt.

Die verbindliche Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung zu entnehmen.

2.  Anlass und Planungserfordernis

Zur Historie:

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gesamtbereichs zwischen KreuzstraBe,
MozartstraBe, BeethovenstraBe und Bonn-Brihler-StraBe (L 183) im Zusammenhang mit einem
geplanten Nahversorgungsstandort zu gewahrleisten, hatte der Rat der Stadt Bornheim am
19.06.2008 beschlossen, ein stadtebauliches Gesamtkonzept fir diesen Bereich - mit Aussagen
zu ErschlieBung, Bebauung, Nutzung und Freiflachen - erarbeiten zu lassen. Hierdurch sollten die
stadtebaulichen Zielvorstellungen fir den Gesamtbereich geklart werden.

Eine kurzfristige Umsetzbarkeit des Bebauungsplans Me 15 (fir den Gesamtbereich) erschien
aufgrund der Vielzahl der beteiligten Grundstickseigentimer - auch im Hinblick auf die
angestrebte zeitnahe Realisierung des Nahversorgungsstandortes - nicht realistisch.

So wurde unter Zugrundelegung des Uberarbeiteten stadtebaulichen Gesamtkonzeptes die
Aufteilung des Planbereichs Me 15 in drei voneinander unabhangige Bebauungsplangebiete (Me
15.1, Me 15.2 und Me 15.3) vorgeschlagen und vom Rat der Stadt Bornheim am 30.09.2010
beschlossen.
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2

Zur Abgrenzung der Bebauungsplangebiete siehe die nachfolgenden Ubersicht.

STADT BORNHEIM BEBAUUNGSPLAN ME15 - ORTSCHAFT MERTEN

Vorentwurf
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Variante 3
Gestaltungsplan
M. 1:1000

"\ Abgrenzung
Bebauungs-
plangebiete

M. 1:1000

Abgrenzung der Bebauungsplangebiete Me 15.1, Me 15.2 und Me 15.3
Quelle: Stadtplanung Plitz

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15.3 ist die Absicht der dortigen
Grundstickseigentimer ihre bislang unbebauten Grundstiicksflachen (Gartenland und
Granflachen) einer dem Umfeld angemessenen, ortstypischen Bebauung zuzufiihren.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbauflachen - speziell far den
Einfamilienhausbereich - da ein groBer Bedarf an dieser Wohnform besteht und zahlreiche
Anfragen nach Bauland an die Stadt Bornheim herangetragen werden.

Mit dem Bebauungsplan soll, wie bereits vor beschrieben, eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung fir das Plangebiet und angemessene Ubergange zu den angrenzenden, bebauten
Grundstlcken erreicht werden.

Die Bauflachen im Plangebiet sollen als Allgemeines Wohngebiet (WA) — in Anpassung an den
angrenzenden Gebietscharakter von Beethoven- und MozartstraBe - ausgewiesen werden.

Mit dem Bebauungsplan Me 15.3 wird das Ziel der Stadt Bornheim nach einer baulichen
Entwicklung innerhalb der Ortslagen verfolgt, da durch diese Verdichtung im Innenbereich eine
Inanspruchnahme und Versiegelung von AuBenbereichsflachen vermieden wird. Der sparsame
Umgang mit Grund und Boden sowie eine der BaugebietsgroBe angepasste ErschlieBung sind
weitere Ziele des Bebauungsplans.

Gegenilber der angestrebten und beschlossenen PlangebietsgréBe des BP Me 15.3 (Bereich
zwischen BP Me 15.2 und der BeethovenstraBBe) wurde bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes
— auf Wunsch der Grundstickseigentimer der BeethovenstraBe — das Plangebiet auf einen rd. 30
m breiten Grundstlcksstreifen, parallel zur vorgesehenen BaugebietserschlieBung, reduziert.

Die angestrebte klinftige Bebauung im Plangebiet soll durch entsprechende Festsetzungen zu

Gebaudehéhen und Gebaudegestaltung - unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauungen -
sichergestellt werden.
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Bereits im Bebauungsplan Me 15.2 "Sondergebiet Fachmarktzentrum" wurde das "Wohngebiet
BeethovenstraBe" (BP Me 15.3) im Hinblick auf die zu erwartenden Emissionen aus dem
Plangebiet des BP Me 15.2 mit betrachtet. Der BP Me 15.2 enthélt entsprechende Festsetzungen
zur Begrenzung von Larmemissionen aus dem Plangebiet und ist damit als vertraglich fir das
angrenzende Allgemeine Wohngebiet (WA) im BP Me 15.3 zu sehen.

Im Bereich der Wendeanlage der vorgesehenen ErschlieBungsstraBe grenzen im Westen
verschiedene Flurstiicke an. Diese werden jedoch nicht mit erschlossen, da seitens der dortigen
Grundstlckseigentimer eine Einbeziehung in eine Gesamtplanung (u.a. auch eine
FuBwegeverbindung von der MozartstraBe zum Fachmarktzentrum) im Beteiligungsverfahren zum
Stadtebaulichen Rahmenplan abgelehnt wurde.

3. Verfahrensverlauf

Der Rat der Stadt Bornheim hat am 19.06.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 15
beschlossen und am 25.06.2009 den Beschluss gefasst, mit dem vorgestellten stadtebaulichen
Gesamtkonzept die frihzeitige Beteiligung sowohl der Offentlichkeit als auch der Behérden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchzufihren.

Diese friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom
10.09.2009 bis 07.10.2009. Ergénzend hierzu fand am 29.09.2009 eine Einwohnerversammlung
statt.

Zuséatzlich wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eine Befragung der
Grundstlckseigentimer im Bereich Beethoven- und KreuzstraBe durchgefiihrt, um deren
Absichten hinsichtlich einer Entwicklung ihrer Grundstiicke zu erfahren.

Die wahrend dieser Beteiligung vorgebrachten Bedenken gegen eine Uberplanung ihrer
Grundstlcksflachen wurden im stadtebaulichen Gesamtkonzept Gbernommen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1)
BauGB wurde mit Schreiben vom 03.09.2009 durchgefinhrt.

Am .. 2014 hat der Rat der Stadt Bornheim die 6éffentliche Auslegung des Planentwurfes
gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaB § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom

................... 2014 bis ............... 2014 einschlieBlich.
Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
wurde mit Schreiben vom ............... 2014 durchgefunhrt.

4, Rahmenbedingungen

4.1 Ziele der Raumordnung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg aus dem
Jahre 2003 ist der Bereich des Bebauungsplanes als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bornheim ist das Plangebiet als
Wohnbauflache (W) dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit gem. § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich der Stadt Bornheim und damit auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Nr. 2 (Bornheim).
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4.4 Tatsachliche- und rechtliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt im derzeit unbeplanten Innenbereich. Noérdlich davon befindet sich der
rechtverbindliche Bebauungsplan Me 15.2 "Sondergebiet Fachmarktzentrum".

Die ErschlieBung des Plangebiets Me 15.3 erfolgt Uber eine Anbindung an die vorhandene
ZufahrtsstraBe zum Fachmarktzentrum.

Die Plangebietsflachen sind derzeit Garten mit Rasenflachen und geringem Obstbaumbestand,
Grabeland und Gartenbrachen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei kleinere
Gerateschuppen und Teile eines Gewéachshauses.

Der aktuell vorhandene Gebietscharakter - im Plangebiet und den sidlich und westlich
angrenzenden Bereichen - entspricht dem eines Allgemeinen Wohngebietes (WA).

Nach bisherigem Kenntnisstand und vorliegenden Informationen ist das Plangebiet weder von
Altlasten, Altablagerungen noch von schadlichen Bodenveranderungen betroffen.

Es befinden sich keine eingetragenen Denkmaéler innerhalb des Plangebiets. AuBerhalb des
Plangebietes befindet sich das eingetragene Baudenkmal BeethovenstraBe 18 ("Altes
Burgermeisteramt").

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
erfolgte von Seiten des Amtes flir Bodendenkmalpflege, Bonn ein Hinweis auf die im Osten des
Plangebiets verlaufende romische Wasserleitung. Auf Grund dieses Hinweises wurde bereits im
Verfahren zur Aufstellung des BP Me 15.2 eine zielgerichtete archéologische Untersuchung' mit
Suchschnitten durchgefihrt mit dem Ergebnis, dass das Vorhandensein der rémischen
Eifelwasserleitung nachgewiesen werden konnte. Die Ausbruchgrube der Wasserleitung fand sich
in einer Tiefe von 1,5 m unter einer kolluvialen Uberdeckung. In diesem Abschnitt wies die
Wasserleitung eine Ausrichtung von Siid nach Nord auf. Die rémische Wasserleitung selber war
bis auf die Sohle vollstdndig ausgebrochen. Im weiteren Verlauf dieser romischen Wasserleitung
nach Siden erfolgt eine Querung des dort geplanten Baufensters im Bereich des Flurstlicks 255.
Siehe hierzu unter 7.2 Umweltauswirkungen.

4.5 Emissionen

4.5.1 Schalltechnische Untersuchung

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Fachmarktzentrum Merten und im Osten an die Bonn-
Brihler-StraBe (L 183) und den dortigen Kreisverkehrsplatz an.

Im Aufstellungsverfahren zum BP Me 15.2 wurden die baulichen Einrichtungen und Anlagen im
Fachmarktzentrum hinsichtlich ihrer Betriebs- und Verkehrsgerdusche auf die angrenzenden
vorhandenen und geplanten Nutzungen auBerhalb des Plangebietes untersucht. Zum Schutz
angrenzender, schutzwirdiger Nutzungen erfolgten hierzu Festsetzungen im BP Me 15.2.

Hinsichtlich der zuklnftigen Verkehrsgerauschsituation innerhalb des Plangebietes des Me 15.3
durch den einwirkenden Larm des Verkehrs auf der Bonn-Briihler-StraBe (L 183) und der Zufahrt
zum Fachmarktzentrum wurde eine schalltechnische Untersuchung® durchgefiihrt. Die Angaben
zum Verkehrsaufkommen stammen aus der im Rahmen der Planungen flr das Fachmarktzentrum
erstellten Verkehrsgutachterlichen Stellungnahme®. Dabei wurde der Prognose-Mit-Fall 2020
(Planfall) angesetzt.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben.
Die vollstandige Schalltechnische Untersuchung kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim
eingesehen werden:

! Archdologische Sachstandsermittlung in Bornheim Merten zum BP Me 15.2, arch&ologie.de, Duisburg, Stand Mérz 2011
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.3, KRAMER Schalltechnik GmbH, 53757 St. Augustin,
Stand 03. Februar 2014
Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum BP Me 15.2 in Bornheim-Merten, IVV GmbH & Co. KG, 52066 Aachen,

Stand 24. Mai 2011
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Zusammenfassung und Fazit der Schalltechnischen Untersuchung:

Bei der Beurteilung nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" werden die Orientierungswerte
nur im @stlichen, direkten Einwirkungsbereich der Bonn-Brlhler-StraBe (L 183) Uberschritten, d.h.
der Tagwert von 55 dB(A) um 12 dB und der Nachtwert von 45 dB(A) um 15 dB.

Da die Orientierungswerte bereichsweise Uberschritten werden, sind zur Realisierung einer
Wohnbebauung entsprechende SchallminderungsmaBnahmen erforderlich.

Aktive SchallschutzmaBnahmen mit dem Ziel, die Verkehrsgerdusche der hier relevanten Bonn-
Brihler-StraBe (L 183) fur alle betroffenen Gebaude bzw. Geschosse wirkungsvoll abzuschirmen,
sind aus Abstandgrinden kaum realisierbar. Mdoglich ist aber die Abschirmung der
erdgeschossigen AuBenwohnbereiche, da wegen der geringen Immissionshéhe auch praktisch
realisierbare Schallschirmhdhen bereits effektiv sind. Daher wird vorgeschlagen, an der Ostseite
des Plangebietes an der L 183 und in begrenztem Umfang nach Norden und Siden fortgeflhrt,
eine Schallschutzwand mit 2,5 m Hbhe Uber StraBenoberflache der L 183 zu errichten. Damit
werden deutliche Pegelminderungen von bis zu 9 dB bezogen auf den erdgeschossigen
AuBenwohnbereich erzielt. Damit wird das Auslegungsziel erreicht und am Tage in allen
AuBenwohnbereichen der Planbebauung der WA-Orientierungswert eingehalten bzw. nur noch
geringfligig Uberschritten.

Da diese Larmschutzwand fir die Obergeschosse der dort méglichen Geb&ude nur eine geringe
Wirkung hat, bestehen weiterhin relevante Uberschreitungen der Orientierungswerte bezogen auf
die Obergeschosse der o&stlichen Gebaude, so dass hierfir ergéanzende passive
SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 erforderlich werden. Nur in Kombination mit der
Larmschutzwand kann der erforderliche Schallschutz sichergestellt werden. Hierzu wird die
Festsetzung entsprechender "Larmpegelbereiche" (LPB) gemani § 9 (1) Nr. 24 BauGB empfohlen.
So ist maximal der LPB IV fir das Obergeschoss des nachstgelegenen geplanten Gebaudes an
der L 183 erforderlich. Fiir das Erdgeschoss und das zweite Gebaude zur L 183 hin ist der LPB Il
bereits ausreichend.

Ab dem Larmpegelbereich IV sollte der Einbau entsprechend ausgelegter fensterunabhangiger
Laftungsanlagen an SchlafrAumen zwingend vorgeschrieben werden.

Bei gutachterlichem Nachweis einer tatsachlichen geringeren Gerauschbelastung im Bauantrags-
verfahren kann ausnahmsweise vom festgelegten SchallddmmmaB bzw. der Verpflichtung zum
Einbau von fensterunabhangigen Liftungsanlagen fir Schlafrdume abgewichen werden.

4.5.2 Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen einer Verkehrsgutachterlichen Stellungnahme* zum Bebauungsplan Me 15.2

"Sondergebiet Fachmarkizentrum" wurden bereits die verkehrlichen Auswirkungen durch das

beabsichtigte Wohngebiet des BP Me 15.3 in Bezug auf seine Anbindung Uber den

Kreisverkehrsplatz an die LandesstraBe 183 (Bonn-Brihler-StraBe) und das umliegende

StraBennetz bzw. die angrenzenden Knoten (Knoten L183 / BeethovenstraBe und L 183 /

KreuzstraBBe) untersucht, mit folgendem Ergebnis:

. Das Verkehrsaufkommen durch die max. 34 hinzukommenden Wohneinheiten entspricht
einem Mittelwert von rd. 90 Kfz-Fahrten/Tag (jeweils rd. 45 Kfz-Fahrten im Quell- und
Zielverkehr).

" Der Knoten Bonn-Brihler-StraBe/KreuzstraBe/HandelstraBe wird auch zuklnftig in der
heutigen Form ausreichend leistungsfahig sein.

" Der Knoten Bonn-Brlhler-StraBe/BeethovenstraBe/LortzingstraBe erreicht zuklnftig — auch
ohne den zuséatzlichen Verkehr des Plangebietes — nur mangelhafte Leistungsféahigkeit. Die
zusétzlichen Verkehre zum EKZ verschlechtern die Situation nur sehr geringfiigig.

Zuklnftig sollte hier, vor allem auch aus Sicherheitsgriinden, eine Lichtsignalanlage den
Verkehr regeln.

Eine Kostenbeteiligung des Investors an der Signalsteuerung der Lichtsignalanlage wurden im

Stadtebaulichen Vertrag zum BP Me 15.2 verbindlich gesichert.

Die vollstandige Verkehrsgutachterliche Stellungnahme kann beim Stadtplanungsamt der Stadt

Bornheim eingesehen werden

4 Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zum BP Me 15.2 in Bornheim-Merten, IVV GmbH & Co. KG, 52066 Aachen,

Stand 24. Mai 2011
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4.6 Eingriff in Natur und Landschaft

Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, ist der
Verursacher eines Eingriffes zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Vorrangiges Ziel der Planung ist es, den Eingriff soweit wie mdglich zu minimieren und den sich
aus der Flachenversiegelung ergebenden Ausgleichsbedarf mdglichst innerhalo des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans abzudecken.

Die Inhalte des Bebauungsplans Me 15.3 stellen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Diese
beschranken sich auf die freien, noch nicht bebauten Grundsticke. Um die tats&chliche
GréBenordnung der durch die Planung zu erwartenden Eingriffe und deren erforderliche
AusgleichsmaBnahmen festzustellen, wurde als Bestandteil des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Me 15.3 eine Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung durch das Biro RMP Stephan
Lenzen, Landschaftsarchitekten, Bonn erarbeitet.

Fiar die ermittelten Eingriffe sind auf Grund des geringflgigen Ausgleichsflachenanteils im
Pangebiet Kompensationsflachen und -maBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes
notwendig. N&heres hierzu siehe unter Pkt. 8.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Zudem erfolgt im Hinblick auf den Artenschutz eine gesonderte Artenschutzrechtliche Vorprifung.
N&aheres hierzu siehe unter Pkt. 7.2 Umweltauswirkungen.

5. Stadtebauliches Konzept

Dem stadtebaulichen Konzept flir den Bereich des Bebauungsplanes Me 15.3 liegt eine
rahmenplanerische Gesamtkonzeption fir das Gebiet zwischen der Bonn-Brihler-StraBe (L 183),
KreuzstraBe, MozartstraBe und BeethovenstraBe zu Grunde.

STADT BORNHEIM BEBAUUNGSPLAN ME15 - ORTSCHAFT MERTEN
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Diese Gesamtkonzeption wurde von der Stadt Bornheim im Vorfeld gefordert, um den fir die
Ortschaft Merten beabsichtigten Nahversorgungsstandort stadtebaulich vertraglich im dortigen
unbebauten Innenbereich zu platzieren. Gleichzeitig sollte auch aufgezeigt werden, wie eine
erganzende Wohnbebauung in den rickwartigen Grundstiicksbereichen von Kreuz- und
BeethovenstraBe stadtebaulich zu integrieren ist, aber auch wie das Nahversorgungszentrum aus
dem Ort fuBlaufig und auf kurzen Wegen erreicht werden kann.

5.1 Bebauung

Das Bebauungskonzept sieht eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern parallel zur
ErschlieBungsstraBe vor. Unter Berlcksichtigung der Umgebungsbebauung ist eine maximale
zweigeschossige Bebauung geplant.

5.2 ErschlieBung

StraBen

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Bonn-Brihler-StraBe (L 183) und den dort
vorhandenen Kreisverkehrsplatz. Von der direkt zum Nahversorgungszentrum flhrenden
ZufahrtsstraBe aus ist eine Anbindung des zukinftigen Wohngebiets bereits vorgesehen.

Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen (Individualverkehr aus dem Plangebiet) kann (ber das
bestehende Verkehrsnetz abgewickelt werden. Eine splirbare Zunahme der durch den
Bebauungsplan bedingten Verkehrsbelastung in den angrenzenden StraBen ist nicht zu erwarten.
Siehe hierzu unter Pkt. 4.5.2 Verkehrsuntersuchung.

FuB- und Radweg

FuBganger und Radfahrer kbnnen das Wohngebiet zum einen Uber den vorhandenen separaten
FuB-/Radweg an der Bonn-Bruhler-StraBe und zum anderen Uber den vorhandenen FuBweg von
der BeethovenstraBe aus erreichen.

OPNV
Die vg. FuBwegeverbindung zur BeethovenstraBe ermdglicht eine kurze Erreichbarkeit der in der
BeethovenstraBe vorhandenen Bushaltestelle des OPNV (Linie 818 der RVK mit stindlichem
Halt).

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser, Elektrizitdt und Gas erfolgt Gber die Anschliisse
an das bestehende Leitungsnetz in der Bonn-Brihler-StraBe bzw. der Zufahrt zum
Fachmarktzentrum.

Die Abwasserentsorgung (Schmutz- und Niederschlagswasser) erfolgt Uber die vorhandene und
ausreichend dimensionierte Mischwasserkanalisation in der Bonn-Brihler-StraBe.

Das gesamte Bebauungsplangebiet Me 15 ist im Generalentwasserungsplan mit einer befestigten
Flache von 50 % enthalten.

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes Me 15.2 wurde eine Trennkanalisation mit der Ableitung,
Ruackhaltung und Wiederverwendung des anfallenden Niederschlagswassers realisiert, so dass der
Abfluss einem Befestigungsgrad im Plangebiet des Me 15.2 von nur noch rd. 10 % betragt.

Far die im BP Me 15.3 vorgesehene Einzel- und Doppelhausbebauung werden hinsichtlich der
Grundstickstberbauung  dementsprechende  Festsetzungen  getroffen, so dass der
Mischwasserkanal in der Bonn-Briihler-StraBe die anfallenden Schmutz- und Niederschlagswéasser
aus dem Baugebiet des Me 15.3 ohne hydraulische Gefahrdung aufnehmen kann.

6. Erlauterungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Bauflachen im Plangebiet sind auf Grund der unter Punkt 2. genannten Zielsetzungen, hier
ausschlieBlich Wohnungsbau im Einfamilienhausbereich zu realisieren aber auch unter
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Berlicksichtigung des in der Umgebung vorhandenen Gebietscharakters, als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Nach § 1 (6) Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden alle gemaB § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Betriebe des Beherbergungswesens

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

ausgeschlossen. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt insbesondere um zu verhindern, dass
sich in diesem Blockinnenbereich flachen- und verkehrsintensive Einrichtungen ansiedeln. Damit
bleibt das Plangebiet Uberwiegend einer Wohnnutzung und ggfls. Wohnfolgeeinrichtungen
vorbehalten.

6.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl
der Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehdhe bestimmt.

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen, umgebenden Bebauungen wurde Uberwiegend eine
maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Auf Grund der vorhandenen, gewachsenen Strukturen in diesem Ortsbereich und unter
Beriicksichtigung der unter Pkt 5.3 beschriebenen Entwasserungsbeschréankungen durch den
Generalentwasserungsplan wurden gemaB § 17 BauNVO die Grundflachenzahl (GRZ) fir den
Bereich der Einzelhduser auf 0,35 und den Bereich der Einzel- und Doppelhduser auf 0,4
festgesetzt.

Die Gebaudehbéhe wird auf maximal 11 m Uber der zugeordneten o6ffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt. Der Bebauungsplan enthalt hierzu Gradientenhéhenpunkte. Staffelgeschosse auf
zweigeschossigen Gebauden werden dabei ausgeschlossen, da zweigeschossige Gebdude mit
Staffelgeschoss in der Regel eher die Wirkung eines dreigeschossigen Gebaudes entwickeln.

Auf Grund der topografischen Gegebenheiten (das Gelande fallt von Westen nach Osten um rd. 5
m) und damit ggfls. verbundenen Probleme bei Starkregenereignissen wurde die Héhenlage der
Gebaude (Sockelhdhe) auf mind. 0,3 m Gber der vg. Bezugshdéhe festgesetzt.

FOr den Bereich des vermuteten Verlaufs der romischen Wasserleitung wird die Errichtung von
Kellergeschossen ausgeschlossen, um das potentielle Bodendenkmal zu sichern.

Die einzelnen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung zielen darauf ab, eine harmonische
Erganzung durch die vorgesehene Neubebauung in Bezug auf die auBerhalb des Plangebietes
vorhandene, pragende Bebauung (Baumasse, Héhenentwicklung und Ausnutzung) zu erreichen.

6.3 Bauweise und Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Unter Bericksichtigung der Umgebungsbebauung und der 6rtlichen Grundstlckssituation wird
insgesamt die offene Bauweise, gegliedert nach Bereichen nur fir Einzelhduser bzw. nur fir
Einzel- und Doppelhauser, festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert und mit einem Abstand
von 5 m zur Offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Dadurch soll eine ausnahmsweise
Zulassigkeit eines Stellplatzes im Vorgartenbereich ermdglicht werden. Der Textteil zum
Bebauungsplan enthélt hierzu unter Pkt. A 6. eine entsprechende Festsetzung.

Far die mit den Einfamilienhdusern im Zusammenhang stehenden baulichen Anlagen wie
Garagen, Wintergéarten, Terrassen und Uberdachte Terrassen ist im Textteil zum Bebauungsplan
unter Pkt. A 3. ausnahmsweise eine Uberschreitung der rickwartigen Baugrenze vorgesehen.

Auf die Festsetzung von Firstrichtungen (Stellung der baulichen Anlagen) wurde verzichtet, um
hinsichtlich der Bericksichtigung regenerativer Energien eine groBtmogliche Flexibilitat zu

gewahrleisten.
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6.4 GroBe der Baugrundstiicke

Um einer zu groBen Verdichtung im Plangebiet entgegenzusteuern, wurden flir die
Baugrundstiicke der freistehenden Einzelhduser und der Doppelhaushalften MindestgréBen
festgesetzt. Diese beziehen sich auf die von der Stadt Bornheim festgelegten "Kriterien im
Rahmen der Bauleitplanung" (Freistehendes Einfamilienhaus = 400 m? und Doppelhaushélfte =
300 m2). Ausnahmsweise wurde eine Unterschreitung um bis zu 5% als zulassig festgesetzt.

6.5 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. mit § 51 (4)
BauONW)
Fir das Plangebiet wird die Mindestzahl der zu errichtenden Stellpldtze fir Geb&ude mit einer
Wohneinheit auf zwei Stellplatzen und fiir Geb&dude mit zwei Wohneinheiten auf mindestens drei
Stellplatze festgesetzt, wobei im letzteren Fall zwei davon unabhangig voneinander anfahrbar sein
mussen. Diese Festsetzung dient der Entlastung bzw. Freihaltung des &ffentlichen Verkehrsraumes.
Garagen und Stellplatze (einschl. Gberdachter Stellplatze - als sog. Carport) im Plangebiet sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.
Da bedingt durch eine zuldssige zweite Wohneinheit je Wohngeb&ude bzw. je Doppelhaushélfte
ggafl. ein weiterer Stellplatz bendtigt bzw. erforderlich wird, wurde darliber hinaus im Textteil zum
Bebauungsplan festgesetzt, dass ausnahmsweise je Gebaude bzw. je Doppelhaushalfte im
jeweiligen Vorgartenbereich ein Stellplatz auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig ist. Damit wird ein erkennbarer Bedarf an Pkw-Stellplatzen auf den
Einfamilienhausgrundstiicken berucksichtigt.
Um einen ausreichenden Stauraum vor der jeweiligen Garage sicherzustellen wurde ein
Mindestabstand vom 6éffentlichen StraBenraum aus mit 5 m festgesetzt. Dieser Stauraum kdnnte
zudem auch als zusatzliche Pkw-Stellplatzflache genutzt werden.
Ausgenommen davon ist das Grundstlick aus Teilflachen der Flurstiicke 97 und 106. Hier sind
Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen fir Ga, USt
und St zuldssig. Dies berlcksichtigt die Situation der Grundstiuckszufahrt und den Zuschnitt des
Grundstcks.

Um Nebenlagen hinsichtlich ihres Volumens in den Freiraumbereichen zu begrenzen wurden diese
bei einer GréBe von mehr als 30 cbm Bruttorauminhalt nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen als zulassig festgesetzt.

6.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden mit maximal zwei
Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte festgesetzt. Dieser Festsetzung lag zugrunde
und diente dazu, den Charakter der im Umfeld befindlichen Einfamilienhausgrundstiicke zu
Ubernehmen sowie eine untypische Verdichtung der Wohnnutzung im Bereich des Plangebiets und
eine damit verbundene héhere Verkehrsbelastung zu vermeiden.

6.7 Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Bezogen auf die zugeordnete Anzahl von Wohneinheiten und das zu erwartende geringe
Verkehrsaufkommen wurde eine 6 m breite ErschlieBungsstraBe (angestrebt als Mischflache ohne
einen hdéhenmaBig abgesetzten Gehweg) als ausreichend betrachtet und entsprechend als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

In der nachfolgenden Ausfihrungsplanung flr diese StraBe sollen mindestens 5 Stellplatze (zum
Teil in Verbindung mit einem Baumbeet), als Besucherplatze vorgesehen werden.

Der Vorentwurfsplanung fir die StraBe wurden die Bewegungsspielrdume fir den Begegnungsfall
Pkw/Lkw gemaB RAST 06 (Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen) zugrunde gelegt. Eine
Wendeflache fir Mallfahrzeuge befindet sich am westlichen StraBenende.

Die Festsetzung des Offentlichen FuBweges zur BeethovenstraBe erfolgte als Ubernahme aus der
Festsetzung im Bebauungsplan Me 15.2. Dieser FuBweg ist in der Ortlichkeit bereits ausgebaut
vorhanden.

Der Bebauungsplan sieht eine ErschlieBung Uber die im Plan festgesetzte o&ffentliche
Verkehrsflache (Am Roten Boskoop) vor. Die Herstellung der ErschlieBungsstraBe erfolgt auf
Kosten der unmittelbaren Angrenzer dieser StrafB3e.
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Um zu verhindern, dass Eigentiimer von den Grundstiicken die sich durchgangig zwischen der
BeethovenstraBe und der vg. ErschlieBungsstraBe befinden eine ErschlieBung ihrer
Grundsticksflachen im Plangebiet von der BeethovenstraBe aus vornehmen, wurde auf der
gesamten Lange der sudoéstlichen Plangebietsgrenze ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

6.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24BauGB)

Zum Schutz der zukinftigen Grundstickseigentimer vor schadlichen Umwelteinwirkungen aus

dem noérdlich angrenzenden Bebauungsplangebiet wurde eine 2,00 m bzw. 3,00 m hohe

Larmschutzwand errichtet, die im Bereich der Liftungsanlage des angrenzenden Discountmarktes

noch um eine Uberdachung erganzt wurde.

Als Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Bebauungsplan festgesetzt:

" 2,5 m hohe Larmschutzwand entlang der Bonn-Brihler-StraBe (L 183) als aktive
SchallminderungsmaBnahme fiir die Erdgeschoss-AuBenwohnbereiche der sich im
Nahbereich der L 183 befindlichen Wohngebaude.

" Mindest-Schalldamm-MaBe der AuBenbauteile (AuBenwande, Dacher und Fenster) eines
Gebdaudes, einschlieBlich fensterunabhangiger Liftungseinrichtungen an Schlafrdumen in
den festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) Il und IV.

6.9 PflanzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die im Textteil festgesetzten PflanzmaBnahmen (je Baugrundstiick ein laubtragender Baum und
eine Hecke an der rickwartigen Grundstiicksgrenze) dienen der Begriinung des Plangebietes und
leisten zudem einen Beitrag zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.

6.10 Begingt zulassige Nutzung (§ 9 (2) BauGB

Zur Sicherstellung von larmgeschitzten Wohnbereichen im Erdgeschoss, im Bereich der
Flursticke 245 und 255 unmittelbar entlang der Bonn-Brlhler-StraBe (L 183), enthalt der Textteil
zum Bebauungsplan Me 15.3 unter Pkt. A 9. eine dementsprechende Festsetzung fir die dort
zukinftig moglichen Wohngebaude die besagt, dass im Bereich der Flursticke 245 und 255
Wohngebédude erst dann genutzt werden kénnen, wenn die dort festgesetzte La&rmschutzwand in
der gesamten festgesetzten Lange und der festgesetzten Mindesthdhe Ilickenlos hergestellt ist.

6.11 Baugestalterische Festsetzungen

6.11.1 Dacher

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Umgebungsbebauungen aber auch um gestalterische
Spielrdume zu ermdglichen, wurden fir die Hauptgebadude im Plangebiet nur geneigte
Dachflachen (als Sattel-, Pult- und Zeltdacher) mit Dachneigungen von 10° bis maximal 40° als
zulassig festgesetzt.

Aus gestalterischen Grinden wurde die Zulassigkeit von Drempel auf maximal eingeschossige
Gebaude begrenzt, wobei Drempel bei einseitig geneigten Pultdachern génzlich ausgeschlossen
sind.

Eine Beschrankung hinsichtlich Dachgauben erfolgte nur bei den eingeschossigen Gebauden,
wahrend bei den zweigeschossigen Gebauden keine Dachgauben zugelassen wurden. Dies
erfolgte, um eine ruhige Dachlandschaft zu erhalten.

Um das Erscheinungsbild von zwei aneinander grenzenden Doppelhaushélften harmonisch zu
gestalten wurde festgesetzt, dass beide "Doppelhaushalften" hinsichtlich First- und Traufhéhen,
Dachform, -neigung und -eindeckung aufeinander abzustimmen sind.

6.11.2 Vorgarten
Die Gestaltung der Vorgartenflachen zielt darauf ab, eine weitgehend gartnerisch gestaltete Flache
entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache zu erhalten. Notwendige Befestigungen von Flachen, wie
Zuwegungen und Zufahrten, sind aus O6kologischen Grinden und zur Reduzierung der
Einleitmenge von Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal aus wasserdurchldssigem
Material herzustellen.
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6.11.3 Einfriedungen

Die Einfriedungen der Hausgrundstliicke sind im Sinne einer ékologischen Freiraumgestaltung
ausschlieBlich als standortgerechte, freiwachsende oder geschnittene, einheimische Hecken
zulassig.

Einfriedungen von Vorgarten sind Teil der Wahrnehmung des "6ffentlichen" Raumes. Um hier
einen harmonischen Gesamteindruck zu erreichen, werden die dortigen Einfriedungen auf eine
maximale 0,60 m begrenzt. Abweichend sind hier auch offen gestaltete Zaune zulassig.

Die Ubrigen Einfriedungen im rickwartigen "privaten" Raum sind, dem Sicherheitsbedrfnis der
Hausbewohner geschuldet, bis zu einer max. Héhe von 1,20 m und an seitlichen
Grundstlcksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer H6he von 1,80 m zul&ssig.
Ausnahmen sind nur zuldssig um einen Sichtschutz im Bereich von unmittelbar an das
Wohngeb&ude anschlieBenden Terrassen zu ermdglichen.

6.12 Nachrichtliche Darstellungen

ROmische Wasserleitung

Im &stlichen Plangebiet befindet sich der vermutete Verlauf der ehemaligen rdmischen
Wasserleitung. Hierauf wurde bereits im friihzeitigen Beteiligungsverfahren hingewiesen und im
Zuge der Aufstellung des BP Me 15.2 (Fachmarkizentrum) eine archaologische
Sachstandermittlung durchgefthrt. Die hierbei ermittelte Lage wurde nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Baudenkmal

Im direkten Nahbereich, zwischen BeethovenstraBe und Plangebiet, befindet sich das "Alte
Blrgermeisteramt" (BeethovenstraBe 18). Dieses eingetragene Baudenkmal wurde in der
Planzeichnung entsprechend nachrichtlich Gbernommen.

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Entwicklung dieser sich in unterschiedlichem Eigentum befindenden Grundstiicksflachen
und der damit verbundenen Schaffung von Wohnraum sind grundsétzlich Auswirkungen auf die
soziale Infrastruktur verbunden. Insbesondere der durch den Bevélkerungszuwachs entstehende
Mehrbedarf an Infrastruktureinrichtungen fir Kinder (6ffentliche Spielplatze, Kindergarten- und
Grundschulplatze) ist hierbei zu beachten. Diese vg. Einrichtungen sind jedoch im naheren Umfeld
in ausreichendem MaBe, bezogen auf die GréBe des Plangebietes, vorhanden.

Negative Auswirkungen auf die vorhandene Nutzungen im angrenzenden- und naheren Umfeld
sind mit der beabsichtigten Planung nicht zu erwarten.

7.2 Umweltauswirkungen

Die zum gegenwartigen Kenntnisstand voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen durch
das geplante Vorhaben wurden in einer Umweltprifung ermittelt, beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse sind im nachfolgenden Teil B: Umweltbericht’® dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Realisierung des Bebauungsplanes Me 15.3 und
der Umsetzung der Schutz-, Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen fir die Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft nicht mit erheblichen, umweltrelevanten Beeintrachtigungen zu
rechnen ist bzw. diese funktional und vollstandig ausgeglichen werden kénnen.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt resultieren vornehmlich aus der
Flachenversiegelung und betreffen die Schutzgiter Boden sowie Tiere und Pflanzen.

Das geplante Vorhaben flUhrt jedoch nur zu geringen Beeintrachtigungen von Tier- und
Pflanzenlebensraumen, die durch geeignete AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden kénnen.

® Umweltbericht zum Bebauungsplan Me 15.3, RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn, Stand 8. Juli 2014
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Bei den dbrigen Schutzgiitern (Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Menschen, einschl.
Gesundheit, Kultur- und sonstige Sachgditer) sind durch das geplante Vorhaben keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Die Lage der rdmischen Wasserleitung, die dort entlang der L 183 verlauft, betrifft zum Teil auch
das Plangebiet. In Abstimmung mit dem LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn wurde die
vermutete Lage der rdmischen Wasserleitung als nachrichtliche Darstellung in die Planzeichnung
des BP Me 15.3 Gbernommen.

Artenschutz

Zum Artenschutz trifft die Artenschutzrechtliche Vorpriifung® detaillierte Aussagen. Sie basiert auf
Erkenntnissen aus vorhandenen Daten sowie einer Begehung vor Ort.

Zu den Auswirkungen auf den Erhaltungszustand potentiell betroffener Arten, wie Europaische
Vogelarten, Fledermause, Amphibien, Reptilien sowie Wildkatze und Schmetterlinge ist
zusammenfassend festzustellen, dass zu allen vorgenannten Arten eine Verletzung der
Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Schutz
von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) ausgeschlossen werden kann.

Wildkatze

Ein Vorkommen innerhalb der Ortslage wird aus fachlichen Griinden ausgeschlossen

Fledermduse

In Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Gruppe der Fledermause liegen keine Hinweise
auf eine Nutzung des Plangebietes als Quartierstandort vor. Das Gebiet weist keine Baume oder
Gebaude auf, die als Fledermausquartiere genutzt werden kdnnen. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass die angrenzenden Geb&ude an der BeethovenstraBe als Sommerquartiere
besiedelt werden. Die Garten im Plangebiet sind als Jagdrevier geeignet. Der Baumbestand in
einigen Garten bietet vertikale Strukturen, die gerne von Fledermausen wahrend des Jagdfluges
aufgesucht werden.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes und dem damit verbundenen Verlust des
Baumbestandes ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf den madglichen
Fledermausbestand, da im nahen Umfeld Ausweichmdglichkeiten zur Insektenjagd vorhanden
sind.

Végel

Die Garten im Plangebiet stellen einen Lebensraum flir Gberwiegend verbreitete und ungefahrdete
Vogelarten dar.

Ein Vorkommen des in der Umgebung (HandelstraBe) festgestellten Steinkauzes wird nach
fachlicher Einschatzung im Plangebiet ausgeschlossen. Die Garten zwischen der Wohnbebauung
und dem Nahversorgungszentrum eignen sich nicht als Brut- und Jagdlebensraum.

Insgesamt betrachtet ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Vogelbestandes.
Amphibien und Reptilien

Insgesamt betrachtet kann eine Betroffenheit von Amphibien und Reptilen im Rahmen der
geplanten MaBnahme ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Ein Vorkommen der planungsrelevanten Schmetterlingsart "Nachtkerzenschwarmer" kann sicher
ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zu Ergebnis, dass mit der Realisierung des
Bebauungsplanes, unter Beachtung der Vogelbrutzeiten, keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

7.3 Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Me 15.3 wird der Verlauf der rémischen Wasserleitung
vermutet und nachrichtlich im Plan dargestellt. Die archaologische Begleitung des nordlich
gelegenen Bebauungsplangebietes Me 15.2 bestatigte, dass im vermuteten Verlauf der
Wasserleitung Bodenverfarbung mit einer Uberdeckung von rund 1,50 m vorhanden sind. Da auf
einem Flurstick im Bereich des Bebauungsplanes Me 15.3 eine Uberbaubare Flache vom

®  Artenschutzrechtliche Vorpriifung, RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn, Stand 05. Februar 2014
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vermuteten Verlauf der Leitung betroffen ist, wird zum Schutz des Bodendenkmals die Errichtung
eines Kellers fir diesen Bereich ausgeschlossen.

8. Realisierung

8.1 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebiets erfolgt von der Bonn-Brihler-StraBe (L 183) bzw. der Zufahrt zum
Fachmarktzentrum aus. Hier befinden sich alle notwendigen Versorgungsleitungen.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt durch Einleitung des Schmutz- und
Niederschlagswasser in einen neu zu erstellenden Mischwasserkanal, mit Anschluss an den
vorhandenen Mischwasserkanal in der ZufahrtsstraBe zum Nahversorgungszentrum.

Im Zuge der Aufstellung des BP Me 15.2 (Sondergebiet "GroBflachiger Einzelhandel/Fachmarkte")
war vom Ing.-Blro Zwettler&Mdallen, Bonn geprift worden, ob und in welcher Art eine Einleitung
des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers in das vorhandene Kanalisationsnetz
aussehen koénnte. In diesem Zusammenhang fand auch eine Betrachtung der beiden ggfls. hinzu
kommenden Wohnbaugebiete Me 15.1 und Me 15.3 statt.

Als Ergebnis wurde festgestellt:

Das gesamte Bebauungsplangebiet des Me 15 ist im Generalentwdsserungsplan der Stadt
Bornheim mit einer befestigten Flache von 50 % enthalten.

Auf Grund der realisierten Trennkanalisation im BP Me 15.2, die eine Einleitung des
Schmutzwasser in den Mischwasserkanal in der Bonn-Brihler-StraBe und eine Ableitung des auf
den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers - Uber eine zwischengeschaltete
Ruckhaltung und eine Wiederverwendung - beinhaltet, betragt der zu berlcksichtigende
Befestigungsgrad somit nur noch rd. 10%.

Somit kann das Schmutz- und Niederschlagswasser aus den beiden beabsichtigten
Wohnbaugebiete Me 15.1 und Me 15.3 problemlos in den Mischwasserkanal in der Bonn-Brihler-
StraBe eingeleitet werden. Bei einer maximalen Befestigung von 50% der Flachen in den beiden
Teilgebieten ergibt sich somit ein maximaler Befestigungsgrad — bezogen auf das Gebiet des BP
Me 15 - von rd. 36 %.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Grundflachenzahl (Einzelhaus = 0,35 und
Doppelhaus = 0,4, zuzlglich der zulassigen Uberschreitungen (u.a. Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten) gem. § 19 (4) Baunutzungsverordnung) bericksichtigen dieses Ergebnis.

Uberflutungsbetrachtung’

Im Rahmen der generellen Planung Bornheim-Sechtem wurden fir die Bebauungsplangebiete im
Einzugsgebiet Fiktivnetze und Befestigungsgrade fir Erweiterungsgebiete anhand vergleichbarer
Planungen bzw. des Flachennutzungsplans angenommen. Nach den vorliegenden Planungen des
Erweiterungsgebietes Me 15.2 und Me 15.3 sind die geplanten Netze und Flachen abweichend
von denen der generellen Entwasserungsplanung. Daher wurde es erforderlich, den Anschluss der
Erweiterungsflachen an das 6éffentliche Gesamtnetz nach DIN EN 752 zu Uberprifen.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Uberpriifung auszugsweise wiedergegeben.
Die vollstandige Uberflutungsbetrachtung kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Bornheim
eingesehen werden.

Zusammenfassung und Fazit:

Das Kanalnetz des Erweiterungsgebietes ist als qualifiziertes Teilmischsystem geplant. Generell ist
festzuhalten, dass das Kanalnetz des ErschlieBungsgebietes Me 15.2 und Me 15.3 ausreichend
nach den anerkannten Regeln der Technik dimensioniert ist. Die 6ffentliche Kanalisation in der
Bonn-Bruhler-StraBe ist sowohl im Ist-Zustand als auch im Prognose-Zustand stark ausgelastet.
Hierdurch und bedingt durch die vorherrschende Topografie ergibt sich ein hoher

! Uberflutungsbetrachtung Me 15.2 und Me 15.3, Franz-Fischer Ingenieurbiiro GmbH, Erftstadt, Stand Mai 2014

29/80



14

Ausgangswasserspiegel im Anschlussbereich des ErschlieBungsgebietes / Bonn-Brihler-StraBe,
der bei der geplanten ErschlieBungsstraBe (Am Roten Boskoop) am Schacht M 5 (der Bonn-
Brihler-StraBe nachstgelegene Schacht) zu Uberstauungen fiihrt (Uberstauvolumen von ca. 29 m3
im Ist-Zustand). )

Das maximal berechnete Uberstauvolumen am Schacht M 5 erhéht sich im Prognose-Zustand auf
ca. 38 md.

An diesem lokalen Tiefpunkt sind die Uberstauungen durch konstruktive MaBnahmen schadlos
abzuleiten. Zu dieser vorgesehenen MaBnahme siehe nachfolgend unter Pkt. 10
ErschlieBungsmaBnahmen.

8.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Verpflichtung zum Ausgleich tritt zwar erst mit dem Eingriff ein, im Rahmen des
Bebauungsplanes sind jedoch bereits Ausgleichsiberlegungen nachzuweisen und darzustellen.
Um zu einer Bewertung der mit einer Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in
die heute noch bestehende Freiflache zu gelangen, wurde im Zuge des Umweltberichts eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet, mit folgendem Ergebnis:

Der durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff kann innerhalb des Plangebietes nur zu einem
sehr geringen Teil ausgeglichen werden. Insgesamt ergibt sich unter Berlcksichtigung der
Bebauungsplanfestsetzungen ein Defizit von 11.000 Biotopwertpunkten (BWP), so dass
Kompensationsflachen mit entsprechenden KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes notwendig sind.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Der funktionale Ausgleich soll nach Absprache mit der Stadt Bornheim als externe
KompensationsmaBnahme durch die Anlage und die dauerhafte Sicherung einer extensiv
genutzten Streuobstwiese (mit regionaltypischen Hochstamm - Apfel- und Birnensorten) auf einer
dafr bestimmten MaBnahmenflache durchgefihrt werden. Dabei handelt es sich um eine derzeit
ackerbaulich genutzte Flache zwischen Bornheim-Waldorf und Bornheim-Ullekoven an der
Kerpengasse, Gemarkung Waldorf, Flur 8, Flurstiicke 75 und 76.

Diese Flache ist derzeit eine Ackerflache fir den Rhabarberanbau mit einem Biotopwert von 2.

Mit der vorgesehenen KompensationsmaBnahme (Obstwiese) wird eine 6kologische Aufwertung
um 4 Biotopwertpunkte pro m? Flache erreicht, was einem Kompensationswert von 12.560
entspricht.

Die Flache erreicht somit zukilinftig einen Biotopwert von 6.

Damit kann ein vollstandiger Ausgleich fir den Eingriff im Plangebiet erzielt werden. Zudem ergibt
sich ein rechnerischer Uberhang von 1.560 BWP. N&heres hierzu siehe im Umweltbericht.

Die MaBnahme wird durch einen stadtebaulichen Vertrag, zwischen dem Investor und der Stadt
Bornheim, vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gesichert.

9. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist im Plangebiet erforderlich. Hierzu wird jedoch keine 6ffentliche - sondern
eine private Bodenordnung durchgefihrt. Bei einigen Flachen ist diese zwischenzeitlich bereits
erfolgt.

10. ErschlieBungsmaBnahmen

Zur ordnungsgemaBen ErschlieBung des Plangebietes sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen
offentlichen Verkehrsflachen auszubauen. Neben dem eigentlichen StraBenausbau sind dabei
auch die notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen herzustellen.

Als MaBnahme im Zusammenhang mit der in der Uberflutungsbetrachtung genannten
Uberstauung am &stlichen Ende der &ffentlichen Verkehrsflache (Schacht M 5) wird in der nérdlich
angrenzenden privaten Grinflache (siehe hierzu im Bebauungsplan Me 15.2) eine Gelandemulde
als "Notwasserflache" mit einem Volumen von mindestens 40 m? ausgebildet.
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Das Einverstandnis fir diese MaBnahme liegt seitens des betroffenen Eigentimers vor. Eine
entsprechende vertragliche Regelung zwischen dem Eigentiimer und Stadt Bornheim erfolgt bis
zum Satzungsbeschluss des BP Me 15.3.

Die Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen erfolgt auf der Grundlage der fur die 6ffentlichen
Verkehrsflachen zu erstellenden Ausfluhrungsplanung.

Ausgenommen davon ist die bereits bestehende FuBwegeverbindung zur BeethovenstraBe, deren

Realisierung im Stadtebaulichen Vertrag zum BP Me 15.2 geregelt wurde.

11. Kosten
Die durch das Vorhaben verursachten Kosten werden durch die beteiligten
Grundstickseigentiimer (ErschlieBungsgemeinschaft) Gbernommen.

12. Flachenbilanz (mit CAD ermittelt)

Plangebiet, gesamt 8.622 m? 100 %
1. Allgemeines Wohngebiet (WA) 7.221 m2 83,8 %
2.  Offentliche Verkehrsflachen
2.1 StraBe 1.257 m? 1.347 m? 15,6 %
2.2 FuBweg 90 m2
3. Private Grinflache 54 m2 0,6 %

TEIL B: UMWELTBERICHT

Einleitung
Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Me 15.3 in Bornheim-
Merten. Die Planung sieht ein 'Alilgemeines Wohngebiet' (WA) mit einer Einzel- und
Doppelhausbebauung in zweigeschossiger Bauweise zwischen der bestehenden Bebauung an der
BeethovenstraBBe / Bonn-Brihler-StraBe (L 183) und dem neu erstellten Einzelhandelsstandort (BP
Me 15.2) vor.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaB § 2 (4) Baugesetzbuch® (BauGB) bei der
Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren. Die Umweltprifung ermittelt,
beschreibt und bewertet mit dem gegenwértigen Kenntnisstand die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes. Die Ergebnisse werden im vorliegenden Bericht
dargestellt. Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes beschranken sich auf einen dem
Projekt angemessenen Umfang.

Inhalt und Ziele der Planung

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht der Grundstiickseigentiimer an der
BeethovenstraBe ihre bislang unbebauten Grundstiicksflachen im Norden (Garten- und Grabeland)
einer dem Umfeld angemessenen, ortstypischen Bebauung zuzufiihren. Die Grundstlicke sind
durchschnittlich Gber 70 m tief.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbaufldchen, speziell fir Familien. Es ist der
Bau von Einzel- und Doppelhdusern parallel zur ErschlieBungsstraBe vorgesehen. Unter
Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung ist eine maximal zweigeschossige Bebauung geplant®.

® Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI | S. 2585)

° Stadt Bornheim (2014): Bebauungsplan Me 15.3 in der Ortschaft Merten. Begriindung einschl.
Umweltbericht zum Entwurf gem. § 3 (2) BauGB
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Das Plangebiet liegt unmittelbar sadlich angrenzend an den Bebauungsplan Me 15.2
'‘Sondergebiet Fachmarkizentrum' und umfasst verschiedene Flursticke in der Flur 13, Gemarkung
Merten.

Das Plangebiet hat eine GréBe von insgesamt ca. 0,86 ha und ist ein unbebautes Gelande, das
von der Bonn-Brihler-StraBe aus nach Westen um ca. 5m - von 82.20 m U.NHN auf 87.50 m
0.NHN - ansteigt.

ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Bonn-Brihler-StraBe (L 183) und den dort
vorhandenen Kreisverkehrsplatz. Von der direkt zum Fachmarktzentrum flhrenden

ErschlieBungsstraBe 'Am Roten Boskoop' aus ist eine Anbindung des zuklnftigen Wohngebiets
vorgesehen.

Ein FuB-/Radweg verbindet die Anwohner der BeethovenstraBe und Umgebung mit dem
Fachmarktzentrum im Norden.

Bedarf an Grund und Boden

Insgesamt sind folgende Flachennutzungen und —anteile innerhalb des Plangebietes vorgesehen:

Tabelle 1: Flachennutzung — Planung

Planfestsetzung gem. Bebauungsplanentwurf Flache m? Anteil*

Allgemeines Wohngebiet WA 7.221 83,8%
Verkehrsflachen (StraBe, FuB-/Radweg) 1.347 15,7%
Offentliche Grinflache 45 0,5%
Gesamtflache 8.622 100%

Darstellung der einschlagigen Fachplane und Fachgesetze

Regionalplan

Der Regionalplan'® wird der Bereich des Bebauungsplanes als 'Allgemeiner Siedlungsbereich'
(ASB) dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan'' der Stadt Bornheim ist als bauliche Nutzung westlich der Bonn-Briihler-
StraBe (L 183) 'Wohnbauflachen' angegeben. Nordlich des Bebauungsplangebietes ist eine
'Sonderbauflache' mit der textlichen Darstellung 'H 4' (‘'GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel und
sonstiger nicht groBflachiger Einzelhandel) dargestellt. Die Sonderbauflache und die umliegende
Wohnbauflachen sind als 'Nahversorgungzentrum' (NVZ) abgegrenzt.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich der Stadt Bornheim und damit auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 2 Bornheim'2.

Bebauungsplan
FUr das Plangebiet liegt bisher kein Bebauungsplan der Stadt Bornheim vor.

Nationale und europiaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen
Das Plangebiet bertihrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnaturschutz-
gesetz oder Landschaftsgesetz NW'. Es befinden sich weder nach § 62 Landschaftsgesetz NW

10 Bezirksregierung Kéln: Regionalplan, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg, 06. 02.2004
"' Stadt Bornheim: Flachennutzungsplan der Stadt Bornheim, Stand vom 15.06.2011
'? Rhein-Sieg-Kreis: Landschaftsplan Nr. 2 Bornheim
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geschitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen, noch im
Biotopkataster des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfasste
schutzwirdige Biotope innerhalb des Plangebietes.

Im unmittelbaren und weiteren Umfeld des Plangebietes liegen keine durch das Land Nordrhein-
Westfalen gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebiete vor.

Die Stadt Bornheim verflgt tiber keine Baumschutzsatzung.

Beschreiben und Bewerten der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der Umweltbelange, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, erfolgt entsprechend der Systematik nach §1 (6) Nr.7 BauGB und § 1a
BauGB anhand der Einteilung in verschiedene Umweltschutzglter. In der Bestandsaufnahme
werden diese hinsichtlich ihrer Eignung, Empfindlichkeit und Vorbelastung beschrieben und
bewertet.

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestand Biotoptypen

Das ca. 0,86 ha groBe Gelande besteht aus dem riickwartigen Teil der zwischen 75 und 80 m
tiefen Grundsticke der Wohnbebauung an der BeethovenstraBe und der neuen
ErschlieBungsstraBe 'Am Roten Boskoop' entlang des neuen Fachmarktzentrums von Merten (BP
Me 15.2). Das Plangebiet wird derzeit groBtenteils als Garten mit Rasen und vorwiegend
Obstbaumbestand, Gartenbrachen und Grabeland genutzt. Der Gehdlzbestand setzt sich aus
Zierstrauchern, Nadelgehdlzen und Obstbaumen (Apfel, Birne, Zwetschge) unterschiedlicher
GréBen zusammen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich einige kleinere Gerateschuppen und
ein Gewachshaus.

Die Bonn-Brihler-StraBe (L 183) im Osten ist die HauptdurchgangsstraBe von Bornheim und
entsprechend zu den Hauptverkehrszeiten deutlich verkehrsbelastet.

Im Januar 2014 erfolgte eine flachendeckende Erfassung des Biotop- und Vegetationsbestandes
im Plangebiet. Die Einteilung der Biotoptypen basiert auf der Einteilung nach dem LANUV-
Biotopwertverfahren':

. Tabelle 2: Vorhandene Biotoptypen im Plangebiet

Eggg:p- Biotoptyp Wert
1.1 Versiegelte Flachen 0
3.1 Acker, intensiv 2
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehélze 0. <50% heimischen Gehdlze 2
4.4 Zier- und Nutzgarten mit >50% heimischen Gehdlze 3

1.1 - Versiegelte Flache

Innerhalb des Plangebietes ist ein Teilabschnitt der ErschlieBungsstraBe 'Am Roten Boskoop' auf
einer Lange von ca. 30 m bereits asphaltiert. Zusammen mit dem FuBweg aus Betonpflaster wird
das Fachmarktzentrum mit dem sldlich angrenzenden Wohngebiet erschlossen. Innerhalb der
Garten sind weitere Flachen durch Plattenwege und Schuppen, bzw. ein Gewachshaus versiegelt.
Aufgrund des geringen Umfanges werden sie dem Biotoptyp 'Zier- und Nutzgarten' zugerechnet.

"> Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. Méarz 2010 (GV. NRW. S. 185)

' Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW, 2008
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3.1 — Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend

Zwischen der Larmschutzwand des Fachmarktzentrums und den rlckwartigen Gérten der
Bebauung an der BeethovenstraBe befindet sich ein 6 m breiter Streifen ohne Vegetation. Die
Rohbodenflache war urspriinglich ein Teil der Obstbaumkulturen.

4.3 — Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder <50% heimischen Gehdlze

Ca. 2/3 der tber 70 m tiefen Grundstiicke an der BeethovenstraBe bestehen aus Garten- und
Grabeland. Der GroBteil der Garten weist keinen groBen Gehdlzbestand auf. Diese Flachen sind
teilweise als Zierrasen oder als Grabeland ausgebildet. Stellenweise liegen die Géarten brach und
weisen Brombeeraufwuchs auf.

4.4 — Zier- und Nutzgarten mit >50% heimischen Geholze

Ein Teil der Gartenflachen weist einen deutlich héheren Anteil an heimischen Gehdlzen auf. Es
handelt sich hierbei um die Géarten mit meist Obstbdumen (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge) und
Zierstrauchern. Auf den Flachen der Flursticke 13, 89 und 92 stehen einige altere, groBkronige
Birnbaume.

Bestand Tierlebensraume und biologische Vielfalt
Eine gesonderte faunistische Kartierung war nicht erforderlich. Nach der Ortsbegehung ist eine
Beurteilung des Vorkommens von Tier- und Pflanzenarten, sowie der biologischen Vielfalt méglich.

Innerhalb der Garten ist mit einem Vorkommen typischer Vogelarten der Ortsrandbebauung
auszugehen. In den Gehdlzen und an den wenigen Gebauden briten voraussichtlich verbreitete
und nicht gefahrdete Vogelarten, wie z.B. Hausrotschwanz, Amsel, Rotkehlchen sowie Blau- und
Kohimeise. Aufgrund des Fehlens von Baumhdhlen wird ein Vorkommen von Spechtarten
ausgeschlossen. Haussperlinge wurden nicht angetroffen.

Des Weiteren ist damit zu rechnen, dass Fledermiuse das Geldnde wahrend der Nacht zur
Insektenjagd aufsuchen. Quartiere oder andere Versteckmdglichkeiten sind im Plangebiet
augenscheinlich nicht vorhanden.

In den Garten und dem Grabeland ist aufgrund der Nutzung mit einem eingeschrankten
Artenvorkommen auszugehen. Neben typischen Insekten- und Schneckenarten kommen hier
keine besonderen Tierarten vor. Ein Vorkommen der Zauneidechse wird wegen der fehlenden
Sonn- und Eiablageplatze sowie Versteckmdglichkeiten ausgeschlossen.

Insgesamt betrachtet ist mit einer durchschnittlichen biologischen Vielfalt auszugehen. Besondere
Lebensraumbedingungen, die eine héhere Vielfalt zur Folge haben, liegen nicht vor.

Prognose (Planung)

Die urspringlich als Garten- oder Grabeland genutzten Flachen werden in Zukunft bebaut.
Flachenversiegelungen ergeben sich durch die verkehrsberuhigte ErschlieBungsstraBe, den
Wohnhausern mit Nebenanlagen und Wegen. Die Gehdlze innerhalb der Géarten werden
weitgehend gerodet und in den entstehenden Gérten neu gepflanzt.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Zur Minimierung der Stérungen und Verluste von Tierarten ist die Baufeldfreimachung und Rodung
der Baume in den Wintermonaten durchzufthren.

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen ist bei den Bauarbeiten im
Kronentrauf- und Wurzelbereich von Geholzen die DIN 18920 zu beachten. Gartenflachen, die
dauerhaft nicht bebaut werden, sind wahrend der Bauphase zu schiitzen.

Bewertung

Durch die Umsetzung der geplanten MaBnahmen kommt es zu einem vollstdndigen Verlust der
Biotoptypen und Lebensrdume. Besonders wertvolle Biotope und Tierlebensrdume sind nicht
betroffen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich meist siedlungsgepragte Lebensrdume mit

34/80



19

einer geringen biologischen Vielfalt. Schutzgebiete oder artenschutzrechtlich relevante
Lebensraume, sowie wesentliche Flachen des Biotopverbundes sind durch das Vorhaben nicht
betroffen.

Im Bebauungsplan werden in den textlichen Festsetzungen MaBnahmen zur Minderung und zur
Begrinung festgesetzt. Aufgrund des Verlustes an Baum- und Strauchflachen wird davon
ausgegangen, dass sich der bisherige Bestand an Brutvdgeln reduzieren wird. Da es sich um
verbreitete Vogelarten handelt, ist der Verlust ihrer Brutlebensrdume als nicht erheblich
einzustufen. In der Umgebung sind noch zahlreiche Ausweichmdglichkeiten vorhanden. Gleiches
gilt auch fur die Fledermduse. Es ist mit einer unwesentlichen Einschrdnkung ihres
Jagdlebensraumes auszugehen.

Insgesamt betrachtet flhrt das geplante Vorhaben zu geringen Beeintrachtigungen von Tier- und
Pflanzenlebensraumen und der biologischen Vielfalt, die durch geeignete AusgleichsmafBnahmen
kompensiert werden kénnen.

Boden

Bestand

Nach der Bodenkarte von NRW™ liegen im Plangebiet Parabraunerden (L3s) vor, einen fiir die
Kéln-Bonner-Rheinebene typischen, tiefgriindigen Lehmboden aus umgelagertem L&6B. Die
Parabraunerden gehen in den leichten Muldenlagen im &stlichen Teil des Plangebietes in
kolluviale Bdden iber (K3,). Die Karte der schutzwiirdigen Bdden'® weist diesen Bodentyp
aufgrund seiner besonders hohen nattrlichen Bodenfruchtbarkeit als besonders schutzwirdig aus.

L6Bbdden weisen eine generell hohe Lebensraumfunktion mit guten Puffer- und
Speicherfunktionen fir Wasser und N&hrstoffe auf. Nach den Bohrungen im Rahmen der
hydrogeologischen Beurteilung des angrenzenden Bebauungsplans Me 15.2 (Fachmarktzentrum)
ist mit einer 0,3 m méachtigen humosen Oberbodenauflage zu rechnen. Darunter befinden sich bis
in max. Tiefe von 18 m schluffige und feinsandige B6den aus L6B.

In Folge der vorwiegenden Nutzung als Garten- und Grabeland liegen meist naturliche
Bodenschichtungen vor und sind nur an den Stellen mit Wegen oder Gebauden verandert.

Im Bereich des Plangebietes liegen keine Angaben zu Altlasten vor.

Prognose (Planung)

In Folge der geplanten Bebauung werden bisher unversiegelte Flachen in Anspruch genommen
und durch die Uberbauung versiegelt und teilweise verdichtet. Die natirliche Bodenschichtung
bleibt in den nicht Gberbauten Bereichen des Plangebietes bestehen.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

GemaRB der gesetzlichen Vorgabe des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden nach § 1a (2) BauGB wird im vorliegenden Bebauungsplanverfahren zur Schonung der
Ressource eine Nachverdichtung als MaBnahme der Innenentwicklung durchgefuhrt.

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden wird geman § 202 BauGB zum Schutz
des Mutterbodens und gemaB DIN 18915 von Bau- und Betriebsflachen gesondert abgetragen,
gesichert und zur spateren Wiederverwendung gelagert und als kulturfahiges Material zur Anlage
von Strauch- und Baumvegetation wieder aufgebracht.

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen werden, so wird
unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz informiert (siehe § 2, Abs.
1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschéatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen Analysen,
etc.) zu veranlassen.

> Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5306 Euskirchen, M1:50.000, herausgegeben vom

Geologischen Landesamt Nordrhein-Westfalen 1974
'® Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen (2004): Auskunftssystem Bodenkarte 1:50.000 (BK
50), Karte der schutzwirdigen Béden, Bearbeitungsmafstab 1:50.000
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Bewertung

Die zuklnftige Bodenversiegelung wird entsprechend den baulichen Festsetzungen begrenzt.
Nach der Begrindung des Bebauungsplanes ist von einer zuldssigen Versiegelung der jeweiligen
Baugrundstiicke von maximal 52,5% bzw. 60% auszugehen (bei GRZ 0,35 bzw. 0,4).

Der Verlust der schutzwirdigen Parabraunerde mit besonders hoher natirlicher Fruchtbarkeit ist
aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der noch weiten Verbreitung des Bodentyps &stlich der
Bonn-Bruhler-StraBe (L 183) als vernachlassigbar einzustufen.

Wasser

Bestand
Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen Oberflachengewéasser. 300 m sidlich
des Plangebietes flieBt der Muhlenbach von der Ville in Richtung Rhein. Eine besondere
Lebensraumvernetzung zu diesem Bach liegt nicht vor.

Grundwasser

Im Rahmen der hydrogeologischen Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes'’
zum angrenzenden BP Me 15.2 wurden bei Bohrungen bis in eine Tiefe von 18 m kein
Grundwasser vorgefunden. Mit Grundwasser ist erst in einer Tiefe von ca. 30 m unter Flur zu
rechnen. Der anstehende Boden aus LOB neigt nach starken Niederschldgen zu saisonal
bedingtem Schichtwasser- und Staunassebildung. Die Béden sind mit einem Kf-Wert 10°® bis 10~
schwach durchléssig.

Nach der Datenlage des ELWAS-Web'® befindet sich das Plangebiet auBerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten.

Prognose (Planung) )

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zur Uberbauung und Versiegelung von
offenen, schwach versickerungsfahigen Béden. Eine Beeinflussung des Grundwassers wird
aufgrund der Art der Nutzung als Wohnbauflache mit Ableitung des Abwassers in den Mischkanal
sowie der guten Filter- und Pufferkapazitaten der LéBUberdeckung ausgeschlossen.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Das Plangebiet liegt auBerhalb  eines  Trinkwasserschutzgebietes. Gesonderte
VermeidungsmaBnahmen, die Uber die im Schutzgut Boden benannten MaBnahmen hinausgehen,
sind nicht erforderlich. Die schwach versickerungsfahigen Léssbdden lassen keine 6rtliche
Versickerung der auf den Gebauden und Wegen anfallenden Niederschlagsmengen innerhalb des
Plangebiets zu. Fir die vorgesehene Einzel- und Doppelhausbebauung werden entsprechende
Festsetzungen getroffen, so dass der Mischwasserkanal in der Bonn-Brihler-StraBe die
anfallenden Mengen ohne hydraulische Gefahrdung aufnehmen kann. Es wird empfohlen,
Zisternen zur Speicherung und Nutzung von Niederschlagswasser, mit Uberlauf an die 6ffentliche
Entwasserung, vorzusehen.

Bewertung
Von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch die Uberbauten und
versiegelten Flachen ist nicht auszugehen. Es sind weder Veranderungen oder Einleitungen in
Oberflachengewasser vorgesehen, noch ist mit einer negativen Beeinflussung des Grundwassers
auszugehen.

' Geologie-, Bau- & Umweltconsult GBU (2011): Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes — BV Markte, Bonn-Brihler-StraBe., Merten. I.A. Schmitz-Hlbsch Immobilien Gbr mbH
'® ELWAS-Web, herausgegeben vom Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und

Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, aufgerufen am 25.10.2013
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Klima und Luft

Bestand

Das Plangebiet liegt in dem atlantisch gepragten, gemaBigten Klimabereich. Nach dem Deutschen
Planungsatlas' werden fiir den Bereich zwischen Kéln und Bonn eine mittlere Lufttemperatur im
Januar von 1,5°C, im Juli von 18,5°C und eine mittlere Jahresniederschlagshéhe von 650 mm
angegeben.

Die Plangebietsflache befindet sich in einer klimatisch beglnstigten Region &stlich des
Hbhenzuges der Ville. Im Plangebiet selbst liegen keine klimawirksamen oder lufthygienisch
bedeutsamen Funktionen vor. Aufgrund der riegelhaften Bebauung des Ortszentrums von Merten
oberhalb des Plangebietes ergeben sich keine wirksamen Ausgleichsfunktionen, wie z.B.
Kaltluftabflisse vom Ville-Osthang in Richtung Rheintal. Ortlich ist mit einer siedlungstypischen
Warmebelastung im Sommer auszugehen.

Prognose (Planung)

Die klimatische Situation wird sich in Folge der geplanten Bebauung nicht grundlegend andern.
Durch die Nahe zum Ortszentrum und der Bebauung im Norden (Fachmarktzentrum) bleibt das
derzeitige 'Klima der maRBig verdichteten Siedlungsbereiche' bestehen. Eine Verschlechterung ist
nicht anzunehmen. Durch den Anliegerverkehr kommt es zu keiner merklichen Erhéhung der
verkehrsbedingten Emissionen.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Vermeidungs- oder VerminderungsmaBnahmen sind nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht
erforderlich.

Bewertung

Das Vorhaben fihrt nach fachlicher Einschatzung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der
lokalklimatischen Bestandssituation. Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende
Stadtentwicklung wird der Einsatz erneuerbarer Energien empfohlen. In diesem Zusammenhang
wird u.a. auf das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz — EEWarmeQG) verwiesen.

Landschaft

Bestand

Das Plangebiet liegt im Rhein-Sieg-Kreis auf dem Gebiet der Stadt Bornheim im Ortsteil Merten.
Naturraumlich®® ist es der 'KdIn-Bonner Rheinebene' mit der Untereinheit der 'Brithler L& Bplatte’
zuzuordnen. Der Landschaftsraum am Villehang ist aufgrund seiner glnstigen
gelandeklimatischen Verhéltnisse (Leelage) und der fruchtbaren Bdden seit Jahrhunderten
besiedelt und gepragt von groBen Ackerflachen mit dem Schwerpunkt Intensivkulturen. Typisch fir
den Ortsteil Merten ist der Obstanbau. GroBe Flachen 6stlich der Bonn-Briihler-StraBe sind mit
Apfel- und Birnenplantagen bestanden.

Das Plangebiet ist befindet sich im &stlichen Rand der historischen Bebauung von Merten. Im
letzten Jahr wurde nérdlich des Plangebietes ein Fachmarktzentrum mit hohem
Versiegelungsanteil errichtet. Das Sondergebiet ist mit einer bepflanzten Larmschutzwand
umgeben, die an zwei Stellen zum Plangebiet geoffnet ist. Am Kreisverkehr befinden sich noch
Reste der Obstplantage.

Um die Wohnhauser befinden sich meist groBe und teilweise strukturreiche Garten. Ostlich der
LandstraBe beginnt der Ubergangsbereich von der Siedlung in die freie Landschaft. Der Obsthof
auf der anderen Seite der LandstraBe L 183 ist von weiteren Obstbaumplantagen umgeben. Es
schlieBen sich weitere landwirtschaftliche Flachen an. Das Plangebiet ist nicht frei zugénglich, da

'® Deutscher Planungsatlas, Band |: Nordrhein-Westfalen Lieferung 7, Klimadaten, Veréffentlichungen der
Akademie fir Raumforschung und Landesplanung, 1976
% Bundesanstalt fiir Landeskunde: ,Handbuch der naturraumlichen Gliederung Deutschlands, 6. Lieferung,

Remagen, 1959
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es sich um private Gartenflaichen handelt. Die =zukinftige ErschlieBungsstraBe ('Roter
Boskoopweg') ist bereits als Rohbodenflache erkennbar. Das Fachmarktzentrum ist Gber einen
schmalen FuB- und Radweg von der BeethovenstraBe zu erreichen.

Prognose (Planung)

Die Landschaft, die das Wohnviertel Beethoven-, Mozart- und KreuzstraBe westlich der L 183
umschlieBt, hat sich durch den Bau des Fachmarktzentrums grundlegend veréndert. Der
ehemalige Erwerbsobstbau auf einer Freiflache mit der Flurbezeichnung 'Unter der Fuchsgasse' ist
dem Sondergebiet gewichen. Mit der vorliegenden Bebauungsplanung werden die sehr groBen,
bisher unbebauten Gartenflachen und Grabelander Uberbaut. Das wahrnehmbare Ortsbild wird
sich voraussichtlich nicht im erheblichen MaBe verandern.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Durch entsprechende Festsetzungen zu Gebaudehéhen und Gebdudegestaltung unter
Beriicksichtigung der umgebenden Bebauungen wird ein dem Ortsbildcharakter angepasstes
Erscheinungsbild sichergestellt.

Bewertung

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der bestehenden Bebauung von Merten und der
geringen GroBe fuhrt die geplante Bebauung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes. Die Wohnbebauung mit meist Einzel- und Doppelhdusern fuhrt zu keiner
wesentlichen Veranderung des Ortsbildes von Merten.

Menschen, einschlieBlich Gesundheit

Bestand

Neben den Verkehrsgerduschen (L 183, Kreisverkehr, Anbindung Fachmarktzentrum,
BeethovenstraBe) liegt das Plangebiet im Gerauscheinwirkungsbereich des neu errichteten
Fachmarktzentrums innerhalb des Bebauungsplanes Me 15.2. Zur Minderung wurde entlang der
zukUnftigen ErschlieBungsstraBe eine La&rmschutzwand gebaut.

Prognose (Planung)

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen (Individualverkehr aus dem Plangebiet) kann Uber das
bestehende Verkehrsnetz abgewickelt werden. Eine spirbare Zunahme der durch den
Bebauungsplan bedingten Verkehrsbelastung in den angrenzenden StrafBen ist nicht zu erwarten.

FuBgéanger und Radfahrer kbnnen das Wohngebiet Giber die Bonn-Brihler-StraBe (mit separatem
FuB-/Radweg) und einen von der BeethovenstraBe aus — bereits im BP Me 15.2 festgesetzten —
FuBweg erreichen. Die FuBwegeverbindung zur BeethovenstraBe ermdglicht eine kurze
Erreichbarkeit der in der BeethovenstraBBe vorhandenen Bushaltestelle des OPNV (Linie 818 der
RVK mit stiindlichem Halt).

Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen im Nahbereich der Bonn-Brihler-StraBe (L 183)
ergeben sich nach den Aussagen des Schallgutachtens®’ Uberschreitungen der
Orientierungswerte (DIN 18005) wahrend des Tages und der Nacht.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel der Stadt Bornheim nach einer baulichen Entwicklung
innerhalb der Ortslagen verfolgt, da hierdurch eine Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen
vermieden wird. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie eine der BaugebietsgrdBe
angepasste ErschlieBung sind weitere Ziele des Bebauungsplans.

#' KRAMER Schalltechnik GmbH (2014): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Me 15.3 der
Stadt Bornheim. I.A. FN Projekt GmbH (Stand 03.02.2014)
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Bei der Realisierung der Wohnbebauung sind SchallminderungsmaBnahmen durch die Belastung
der L 183 erforderlich. Aktive SchallschutzmaBnahmen mit dem Ziel, die Verkehrsgerausche
wirkungsvoll abzuschirmen sind aus Abstandgrinden kaum realisierbar.

Im Schallgutachten wird vorgeschlagen, an der Ostseite des Plangebietes an der L 183 eine
Schallschutzwand mit 2,5 m Héhe Uber StraBenoberflache zu errichten. Damit werden deutliche
Pegelminderungen von bis zu 9 dB bezogen auf den AuBenwohnbereich im Erdgeschoss erzielt.
Damit wird das Auslegungsziel erreicht und am Tage in allen AuBenwohnbereichen der
Planbebauung der WA-Orientierungswert eingehalten bzw. nur noch geringfligig Gberschritten.

Da die Larmschutzwand fir die Obergeschosse der Gstlichen Gebaude nur eine geringe Wirkung
hat, bestehen weiterhin Uberschreitungen der Orientierungswerte. Hier sind ergédnzende passive
SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 erforderlich. In Kombination mit der Larmschutzwand
kann der erforderliche Schallschutz sichergestellt werden.

Bewertung

In Bezug zu der heutigen Situation ergeben sich durch den Bau von Wohngebauden positive
Wirkungen auf das Schutzgut Menschen, da wichtige Aufenthaltsorte geschaffen werden. Durch
den bereits vorhandenen FuB- und Radweg ist eine wesentliche Verbindung der Wohnflachen zu
dem Fachmarktzentrum geschaffen.

Im Schallgutachten zum BP Me 15.3 wird beim Vergleich der Verkehrsgerausch-
Orientierungswerte fiir WA-Gebiete mit den Berechnungsergebnissen in den Larmkarten
ersichtlich, dass die Orientierungswerte im &stlichen, direkten Einwirkungsbereich der Bonn-
Brlhler-StraBe Uberschritten werden. Durch die Verwendung passiver SchallschutzmaBnahmen
nach DIN 4109 in Kombination mit der LArmschutzwand kann der erforderliche Schallschutz im
Bereich der dstlichen Wohnbebauung sichergestellt werden.

Larmkonflikte durch die Betriebsgerdusche des Fachmarktzentrums im Bereich schutzbedurftiger
Nutzungen des Bebauungsplanes Me 15.3 sind aufgrund der bereits bestehenden
Larmschutzwand nicht zu beflrchten.

Kultur- und sonstige Sachgqiiter

Bestand

Nach den Angaben des Landschaftsverbandes Rheinland — Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Abteilung Denkmalschutz — befinden sich am 6stlichen Rand des BP Me 15.3 Reste
der rébmischen Wasserleitung von der Eifel nach Kalin.

Abb. 1: Ausschnitt aus der Untersuchung des LVR (Stand 10/2009)
A _ By, & N O )
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Im Rahmen einer arch&ologischen Sachstandsermittlung22 wurden in einer Tiefe von 1,5 m Reste
der Wasserleitung aus der Romerzeit durch Grabungen entlang der zuklnftigen
ErschlieBungsstraBe vorgefunden. An anderen Stellen wurden keine weiteren archéologischen
Funde festgestellt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine denkmalgeschitzten Gebaude oder weitere Kulturgtter
vorhanden. Das Gebaude an der BeethovenstraBe 18 ist als Baudenkmal gemeldet.

Sonstigen Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Prognose (Planung)

In Folge der geplanten Bebauung werden Teile der ehemaligen rédmischen Wasserleitung des
Ostlichsten Flurstlicks 255 Uberbaut. Weitere derzeit bekannten Kultur- und sonstige Sachguter
sind voraussichtlich nicht betroffen.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Vermeidung von Zerstérungen moglicher Reste der vermuteten rémischen Wasserleitung wird
die Errichtung von Kellergeschossen auf dem betroffenen Flurstliick ausgeschlossen.

Zur Vermeidung von Zerstérungen bisher nicht bekannter archdologischer Substanz ist bei
Entdeckung von verdachtigen Veranderungen und Verfarbungen der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit oder fir den Laien erkennbare mdgliche Bodendenkmaler die Stadt
Bornheim als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBenstelle Overath, unverzlglich zu informieren. Nach §§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NW
(DSchG NW) ist die Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Falls es zu
einer Zerstérung von Bodendenkmélern / Bodenfunden kommen sollte, kénnen sich mdgliche
Kostenfolgen fur Grabungen, Dokumentationen und wissenschaftliche Beratung solcher Funde
ergeben.

Bewertung

Nach der vorliegenden Datenlage und der Beachtung der vorgenannten VermeidungsmafBnahmen
sind keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachguter zu erwarten.
Denkmalwerte Bausubstanz wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die unterschiedlichen Schutzgiter stehen grundsatzlich Uber Wechselwirkungen miteinander in
Verbindung. Ein Beispiel hierfir ist die Verunreinigung von Luft, die zur Kontamination von Boden
und Wasser fuhren kann. Dadurch wiederum kann es zur Akkumulation von Schadstoffen in der
Nahrungskette kommen, wovon Menschen und Tiere betroffen sind. Im Plangebiet bestehen die
allgemein bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser und Tiere
und Pflanzen. In Folge der geplanten BaumaBnahme zur Errichtung von Wohnh&usern sind keine
wesentlichen Umweltbeeintrachtigungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
erkennbar.

Artenschutz

Nach den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
besonders geschiitzte Tiere und Pflanzen zu téten, zu verletzen, bzw. ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstdren. Darliber hinaus ist es verboten streng geschitzte
Arten und europdische Vogelarten zu stéren. In der artenschutzrechtlichen Priifung®, die sich an

2 GRASSKAMP (2011): Abschlussbericht zur archdologischen Sachstandsermittlung in Bornheim-Merten
B-Plan Me 15.2 Unter der Fuchsgasse. |LA. Brings & Nettekoven GmbH. Aktivititsnummer Ov
2011/1007

% RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten (2014): Artenschutzrechtliche Vorprifung zum BP Me 15.2
Bornheim-Merten. I.A. Immobilien Nettekoven.
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der Vorgehensweise der , Verwaltungsvorschrift Artenschutz* des MUNLV?* in Verbindung mit der
»Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben® orientiert, werden Informationen der faunistische Kartierungen zum
angrenzenden Planverfahren BP Me 15.2 aus dem Jahr 2011 durch das Planungsbiiro Probion®®
und Erkenntnisse aus verfligbaren Daten und einer Begehung vor Ort im Januar 2014 verwendet.

Bestand

Das Plangebiet ist als Lebensraum fir Fledermduse von untergeordneter Bedeutung.
Tagesverstecke oder Quartiere im Baumbestand werden nach den Erkenntnissen der
Ortsbegehung ausgeschlossen. Geeignete Lebensrdume artenschutzrechtlich relevanter
Amphibien- und Reptilienarten liegen ebenfalls nicht vor. Auf dem Gelénde briten ausschlieBlich
haufig vorkommende, ungefédhrdete Vogelarten. Niststatten sogenannter planungsrelevanter
Vogelarten sind nicht vorhanden.

Prognose (Planung)

In Folge der geplanten Wohnbebauung in den hinteren Teilen der Gartenparzellen an der
BeethovenstraBe werden voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde
ausgelost.

Vermeidungs- / Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Tétung von Individuen nistender Vogelarten sind die
Rodungsarbeiten auBerhalb der Nistzeiten durchzufihren. Artspezifische AusgleichsmaBnahmen
(CEF) sind nicht notwendig.

Bewertung

Insgesamt betrachtet ist eine sachgerechte Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange
aufgrund des Erkenntnisstandes aus der Begutachtung sowie der Datenlage méglich. Die Prifung
kommt zum Ergebnis, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans, unter Beachtung der
Vogelbrutzeiten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgel6st
werden.

Beschreibung der umweltschiutzenden MaBnahmen

Mit Umsetzung der baurechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu Eingriffen in
Natur und Landschaft. Im Rahmen der Erarbeitung einer Eingriffsbewertung erfolgt die ékologische
Bewertung nach dem vereinfachten Verfahren der "Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir
die Bauleitplanung NRW"#'. Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen werden erfasst und
bewertet sowie die aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe unter Beachtung von
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen ermittelt. Die sich mit der Umsetzung der Planung
ergebende 6kologische Wertminderung zwischen der Bestands- und der Planungssituation wird
durch entsprechende MaBnahmen kompensiert.

24 Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien

92/43/EWG  (FFH-RL) wund 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder
Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) i.d.F. der 1. And. vom 15.09.2010

% Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben — Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und
des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz vom
22.12.2010

% PROBION (2011): Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan in Bornheim-Merten: B-
Plan Me 15.2

%" Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW, 2008
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Vermeidungs-, Verringerungs- und SchutzmaBnahmen

Vermeidung von artenschutzrechtlichen Betroffenheiten

Die Rodung von Gehdlzen ist gemaB den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG (Allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere) grundsétzlich in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.
September verboten. Gehdélzrodungen sind generell auf ein notwendiges MafB zu beschranken. Im
Bebauungsplangebiet wird ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten (Végel, Fledermause,
Schmetterlinge, Reptilien und Amphibien) ausgeschlossen.

Schutz von Baumen und Biotopen wahrend der Bauzeit

Die zu erhaltenden Baume und Gehdlze sind durch geeignete MaBnahmen wéahrend der Bauzeit
zu schutzen. Dicht an den Baustellenbereich angrenzende Gehdlzbestédnde sind durch Bauzaune
vom Baufeld abzugrenzen. Es sind folgende Richtlinien zu beachten:

- RAS-LG-4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen®

- DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen (Ausgabe 1990)

Anschittungen im Kronentraufbereich von B&umen sind unbedingt zu vermeiden. Bei
unumganglichen Eingriffen im Kronentraufbereich der Baume ist ein Baumsachverstandiger
hinzuzuziehen, der entsprechende MaBnahmen zur Schadensbegrenzung festlegt.

MaBnahmen fiir den Bodenschutz

Waéhrend der BaumaBnahmen fallen Oberboden und Bodenaushub an. Die gewachsenen
Bodenprofile und das Bodenleben werden verandert. Bei der Einrichtung und dem Betrieb der
Baustelle ist auf einen schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Abgetragener Mutterboden
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202
BauGB).

Boden ohne weitere Verwendung soll sofort vom Baustellenbereich abgefahren werden. Nach
Ende der Bauarbeiten ist der Boden im Bereich von Baulagerflachen und Fahrgassen mindestens
40 cm tief zu lockern.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

In den folgenden Tabellen werden der Biotopwert des Bestandes und der Biotopwert der Planung
gemanl dem numerischen Bewertungsverfahren fir die Bauleitplanung in NRW aufgelistet.

Tab. 1: Biotopwert Bestand

Biotopwert | Flache Bilanzwert
Code Biotoptyp Bestand Bestand,
m? m? Bestand
Bestand
1.1 Versiegelte Flache (Wege) 0 257 0
3.1 Acker, intensiv (Rohbodenflache) 2 1.256 2.512
43 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit <50% 5 5.758 11516
heimischen Arten
4.4 Zier- und Nutzgarten mit <50 heimischen Gehdlzen 3 1.351 4.053
Summe Bestand 8.622 18.081
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Tab. 3: Biotopwert Planung

Biotopwert | Flache Bilanzwert
Code Planung Bebauungsplan Planung,
m? m? Planung
Verkehrsflachen
1.1 Versiegelte Flache (ErschlieBungsstraBe) 0 1.257 0
1.1 Versiegelte Flache (FuB / Radweg) 0 90 0
StraBenbegleitgriin, StraBenbdschung mit Gehdlzbestand
23 | (sffentliche Granflache) 4 45 180
Wohnbauflache
WA 1
1.1 Versiegelte FlacheWA1 50,25% 0 2.895 0
43 Zigr- _und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit <50% 5 865 5.730
heimischen Arten
WA 2
1.1 Versiegelte Flache WA2 60% 0 880 0
43 Zigr— _und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit <50% > 590 1.180
heimischen Arten
Summe Planung 8.622 7.090

Insgesamt betrachtet ergibt sich nach vollstandiger Umsetzung der Wohnbauplanung ein
rechnerisches Defizit von ca. 11.000 Biotopwertpunkten (Bilanzwert Bestand — Bilanzwert
Planung). Auf eine Darstellung der MaBnahmenplanung innerhalb des Bebauungsplangebietes
wird aufgrund des geringfligigen Ausgleichsflachenanteils verzichtet.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden,
sind Kompensationsflachen auBerhalb des Bebauungsplangebietes notwendig.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Der funktionale Ausgleich soll nach Absprache mit der Stadt Bornheim auf einer derzeit
ackerbaulich genutzten Flache zwischen Bornheim-Waldorf und Bornheim-Ullekoven
(AuBenbereich) an der Kerpengasse durchgefihrt werden.

n (Quelle TIM-Online)
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Die Flurstiicke Nr. 75 (2.330 m?) und 76 (810 m?3), Flur 8 in der Gemarkung Waldorf stehen zur
Kompensation zur Verfigung. Der aktuelle Biotoptyp ist ein Acker (3.1) mit dem Biotopwert 2
(Rhabarberanbau).

Auf den Ackerflachen ist eine dauerhaft extensiv genutzte Obstwiese (3.8) mit dem Biotopwert 6
anzulegen. Es sind regionaltypische Hochstamm - Apfel- und Birnensorten zu verwenden. Die
Wiese ist mit Regiosaatgut einzuséen. Die ©kologische Aufwertung wird nach dem
Bewertungsverfahren mit 4 Punkten berechnet.

FlachengrdBe: 3.140 m?
Aufwertung: 4 Biotopwertpunkte / m?
Kompensationswert: 12.560 Biotopwertpunkte

Die Eingriffe in Natur- und Landschaft kénnen durch die Anlage einer extensiv genutzten
Streuobstwiese vollstdndig und funktional ausgeglichen werden. Es ergibt sich zudem ein
rechnerischer Uberhang von 1.560 Wertpunkten.

Landschaftsplanerische Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Fir den vorliegenden Bebauungsplan Me 15.3 sind die folgenden MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen (geman § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) notwendig:

e Die nicht Uberbauten und befestigten Grundstlicksflachen sind spatestens in der 1.
Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als
Granflachen zu unterhalten. Dabei ist je Baugrundstiick mindestens ein Laubbaum als
Hochstamm, 3 x v. mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Dabei sind die Arten der nachstehenden Pflanzliste (Pflanzliste, Baume) zu
verwenden.

e An der rickwartigen Grundstlcksgrenze ist eine 1 m breite Hecke zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten (siehe nachfolgende Pflanzliste, Straucher).

Zusatzliche Angaben
Im Folgenden werden die verwendeten technischen Verfahren und Fachgutachten aufgelistet und

die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen aufgefiihrt. Der Umweltbericht
schlieBt mit einer allgemein verstandlichen Zusammenfassung.

Verwendete technische Verfahren und Fachqutachten

Die Aussagen des Umweltberichtes basieren auf den vorliegenden Gutachten:

o Artenschutzrechtliche Vorprifung (RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, 2014)

o Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan in Bornheim-Merten: B-Plan
Me 15.2 (Probion, 2011)

o Schalltechnische Untersuchung (KRAMER Schalltechnik GmbH, 2014)

J Abschlussbericht zur arch&ologischen Sachstandsermittlung in Bornheim-Merten B-Plan
Me 15.2 Unter der Fuchsgasse (Archaologie.de, 2011)

o Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zum BP Me

15.2 (GBU, 2011)

J Uberflutungsbetrachtung ME 15.2 und ME 15.3 (Franz Fischer Ingenieurbiiro GmbH,
Erftstadt)
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Zur Bewertung der Umweltauswirkungen und der Bilanzierung des naturschutzrechtlich
notwendigen Kompensationsbedarfs erfolgte vor Ort eine flachendeckende Kartierung der Biotope
und aktuellen Flachennutzungen im Januar 2014 durch den Diplom Biologen S. Méhler (RMP). Zur
Ermittlung der Bestands- und Planungsbiotope wurde das Verfahren zur numerischen Bewertung
von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW (LANUV) angewendet. Zur Eingriffsbilanzierung
wurde der vorliegende Bebauungsplanentwurf hinsichtlich seiner maximal mdglichen Ausnutzung
ausgewertet.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zulassige Nutzung gepragt sind, werden die
MaBnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberprifung der Einhaltung der Inhalte der
Bebauungsplanung umfassen. Dies betrifft insbesondere die aus der Art und dem MalB der
geplanten Bebauung resultierenden Beeintrachtigungen. Dies erfolgt tber die Kontrollinstrumente
der Bauordnung. Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen Uberprift die
Baugenehmigungsbehérde der Stadt Bornheim im Rahmen des allgemeinen Verwaltungshandelns
den Vollzug der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bornheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Me 15.3 in Bornheim-
Merten. Die Planung sieht ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) mit einer Einzel- und
Doppelhausbebauung in zweigeschossiger Bauweise zwischen der bestehenden Bebauung an der
BeethovenstraBe / Bonn-Brihler-StraBe (L 183) und dem neu erstellten Einzelhandelsstandort (BP
Me 15.2) vor (GréBe von ca. 0,89 ha).

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die Umweltbelange gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 BauGB
untersucht.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich. Natura 2000-Gebiete sowie Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebiete sind nicht vorhanden. Innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem
weder gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG, noch Biotopverbundflachen.

In Folge der geplanten Wohnbebauung flhrt zu keinen Verletzungen der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG. Ein Vorkommen besonders empfindlicher, seltener oder
bestandsgefahrdeter Tier- und Pflanzenarten wird ausgeschlossen.

Der Verlust der schutzwirdigen Parabraunerde mit besonders hoher natirlicher Fruchtbarkeit ist
aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der noch weiten Verbreitung des Bodentyps &stlich der
Bonn-Bruhler-StraBe als vernachlassigbar einzustufen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb einer Trinkwasserschutzzone. Gewasser sind nicht vorhanden. Das
Grundwasser in einer Tiefe von ca. 30 m ist durch die Uberdeckung von L&6Bbdden mit hoher
Speicher- und Pufferfunktion ausreichend geschitzt.

Das Vorhaben fihrt nach fachlicher Einschatzung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der
klimatischen Bestandssituation.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der bestehenden Bebauung von Merten und der
geringen GroBe flihrt die geplante Bebauung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes.

Bei den Wohngebauden im Nahbereich der Bonn-Briihler-StraBe (L 183) sind nach dem
vorliegenden Schallgutachten Uberschreitungen von Orientierungswerten zu erwarten. Durch die
Verwendung passiver SchallschutzmaBnahmen in Kombination mit der 2,5m hohen
Larmschutzwand an der LandesstraBe kann der erforderliche Schallschutz im Bereich der
Ostlichen Wohnbebauung sichergestellt werden. Larmkonflikte durch die Betriebsgerdusche des
Fachmarktzentrums im Bereich schutzbedurftiger Nutzungen des Bebauungsplanes Me 15.3 sind
aufgrund der bereits bestehenden Larmschutzwand nicht zu beflrchten.

In Folge der geplanten Bebauung werden Teile der ehemaligen rdmischen Wasserleitung des
Ostlichsten Flurstiicks 255 Uberplant. Weitere derzeit bekannten Kultur- und sonstige Sachguter
sind voraussichtlich nicht betroffen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Realisierung des Bebauungsplanes Me 15.3
unter Beachtung von Schutz- und VermeidungsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen in
Natur und Landschaft verbleiben. Mit der Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese auf
einer 3.140 m? groBen Ackerflaiche am Vorgebirgshang zwischen Waldorf und Ullekoven kdnnen
die umweltrelevanten Beeintrachtigungen funktional und vollstdndig ausgeglichen werden.

Pflanzliste:

| a. Bdume 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Roterle)
Castanea sativa (Edelkastanie, Esskastanie) - — alteingebuirgerte Kulturart
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Populus alba (Silberpappel)
Populus nigra (Schwarzpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Pyrus communis (Kulturbirne)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus laevis (Flatterulme)

| b. BAume 2. Ordnung

Acer campestre (Feldahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Betula pubescens (Moorbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus communis = sylvestris (Wild- oder Holzapfel)
Populus tremula (Espe)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Salix caprea Salweide)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus domestica (Speierling) — alteingebuirgerte Kulturart
Ulmus carpinifolia = minor (Feldulme)

[l. Stréucher

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

Berberis vulgaris (Gewohnliche Berberitze)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Bluthartriegel)

Corylus avellana (HaselnuB3)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiBdorn)
Cytisus scoparius (Besenginster)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
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Genista germanica (Deutscher Ginster)
Genista tinctoria (Farberginster)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

llex aquifolium (Stechpalme)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus mahaleb (Steinweichsel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Taxus baccata (Eibe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feldrose)

Rosa canina (Heckenrose)

Rosa rubiginosa (Schottische Zaunrose)
Rosa rugosa (Apfelrose)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix cinerea (Aschweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Alle im Rheinland heimischen alten hochstammigen Obstsorten (Listen bei der unteren
Landschaftsbehérde (Rhein-Sieg-Kreis), dem Landschaftsverband Rheinland und der Stadt
Bornheim)

Rank- und Kletterpflanzen

Hedera helix (gemeiner Efeu)
Lonicera periclymenum (GeiBblatt)
Clematis vitalba (gemeine Waldrebe)
Vitis vinifera (echter Wein)
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Legende Bestand
Biotoptypen

1.1- Versiegelte Flachen

_ Acker, intensiv,
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" oder < 50% heimischen Geholzen
Zier- und Nutzgarten mit

44~ 5 '50% heimischen Gehdlzen
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Im Weichsbroch

74

Gemarkung: Waldorf « Flur: 8

Die Flurstucke Nr. 75 (2.330 m?) und 76 (810 m?), Flur 8 in der Gemarkung Waldorf stehen
zur Kompensation zur Verfigung. Der aktuelle Biotoptyp ist ein Acker mit dem Biotopwert
2 (Rhabarberanbau).

Auf den Ackerflachen ist eine dauerhaft extensiv genutzte Obstwiese mit dem Biotopwert 6
anzulegen. Es sind regionaltypische Hochstamm - Apfel- und Birnensorten zu verwenden.
Die Wiese ist mit Regiosaatgut einzusaen. Die Okologische Aufwertung wird nach dem
Bewertungsverfahren mit 4 Punkten berechnet.

FlachengroRRe: 3.140 m?
Aufwertung: 4 Biotopwertpunkte / m?
Kompensationswert: 12.560 Biotopwertpunkte

Die Eingriffe in Natur- und Landschaft konnen durch die Anlage einer extensiv genutzten
Streuobstwiese vollstandig und funktional ausgeglichen werden. Es ergibt sich zudem ein
rechnerischer Uberhang von 1.560 Wertpunkten.
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| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 01.10.2014 |
offentlich Vorlage Nr. 431/2014-9
Stand 08.08.2014

Betreff Vorstellung der StraBenraumplanung Erftstral3e zur ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes He32 in Bornheim - Hersel

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung
1. nimmt die StraRenraumplanung zum Ausbau der Erftstralle zur Kenntnis,
2. beauftragt den Birgermeister die Erftstralle gemalR der vorgelegten Straldenraumpla-
nung auszubauen.

Sachverhalt

Zum Neubau des Sportplatzes in Hersel ist der Bebauungsplan He32 in der Ortschaft Hersel
aufgestellt und am 17.12.2013 (572/2013-7) beschlossen worden. Der dort im Bau befindli-
che Sportplatz wird Uber die Erftstral3e erschlossen werden. Zur Inbetriebnahme des Sport-
platzes ist eine sichere ErschlieBung zu gewahrleisten.

Die Erftstral3e, die bisher den Charakter eines Wirtschaftsweges aufweist, wird von der Ein-
mindung an der L300 bis zur Zufahrt des neuen Sportplatzes auf einer Breite von 7,55m
ausgebaut. Die Stralienraumplanung sieht eine Fahrbahn in Asphaltbauweise in einer Breite
von 5,05 m, auf der nérdlichen Seite ein Schrammbord in einer Breite von 0,50 m und auf
der sudlichen Seite einen 2,00 m breiten, gepflasterter Gehweg vor. Da sich auf der sudli-
chen Seite landwirtschaftliche Flachen befinden, sind entsprechende Zufahrten, deren Lage
mit den zugehorigen Eigentliimern bereits abgestimmt worden sind, vorgesehen.

Die Erftstrale ist Uber die L 300 an das Ubergeordnete StralRennetz angebunden. In Ab-
stimmung mit dem StraRBenbaulasttrager der L300, dem Landesbetrieb StraRenbau NRW
sowie der HGK, deren Trasse (Stadtbahnlinie 16) unmittelbar die ErftstraRe kreuzt, ergibt
sich auch das Erfordernis, dass bauliche Anpassungen im Bereich des Kreuzungsbereiches
ErftstraRe/Elbestralie/Richard-Piel-StralRe erfolgen missen. Hierdurch wird eine sichere und
reibungslose Verkehrsabwicklung gewabhrleistet, so dass die Leistungsfahigkeit dieses Kno-
tenpunktes erhalten bleibt. Zur fuRlaufigen Anbindung des Sportplatzes tber die L300 wird
ein signalisierter Ful3gangeriiberweg errichtet.

Das hausliche Schmutzwasser des Vereinsheimes des Sportplatzes und das Oberflachen-
wasser der StraRenverkehrsflache werden durch einen noch durch das Abwasserwerk zu
errichtenden Mischwasserkanal abgeleitet. Da die Mischwasserkanalisation sich vornehmlich
aus der erforderlichen Stral3enoberflachenentwasserung begrtindet, gehen die Mehrkosten
gegeniber einem reinen Schmutzwasserkanal zu Lasten des StralRenbaues.

Zu Gunsten der Verkehrssicherheit und Strukturierung des Verkehrsraumes sind auf dem
geplanten StraRenabschnitt neben einer neuen Beleuchtungsanlage auch entsprechend po-
sitionierte Pflanzscheiben vorgesehen.

Weitere Erlauterungen erfolgen in der Sitzung durch einen Vertreter des Planungsbiiros.
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Finanzielle Auswirkungen

Mittel zum Ausbau sind im Haushalt 2014 und 2015 unter dem Investitionsprojekt Nr.
5.000424 enthalten. Die Kosten fir den Kanal- und StraRenbau werden mit rd.310.000 €
angegeben

Anlagen zum Sachverhalt

Regelquerschnitt Erftstralle
Lageplan Erftstral3e
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Ausschuss fur Stadtentwicklung 01.10.2014
Rat 02.10.2014
offentlich Vorlage Nr. 490/2014-7

Stand 01.08.2014

Betreff Anordnung einer Veranderungssperre fir den Bereich des Bebauungsplanes
Me 16 in der Ortschaft Merten

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung empfiehlt dem Rat wie folgt zu beschlieRRen:
siehe Beschlussentwurf Rat

Beschlussentwurf Rat:

Der Rat beschliel3t auf Empfehlung des Ausschusses fir Stadtentwicklung folgende Sat-
zung:

Satzung der Stadt Bornheim vom ........ Uber die Anordnung einer Veranderungssperre
in der Ortschaft Merten (Bebauungsplan Me 16)

Aufgrund der 88 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)) in der derzeit geltenden Fassung und der
88 7 und 41 der Gemeindeordnung (GO) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666/SGV.NRW.2023), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW S.878) hat der Rat der Stadt Born-
heim in seiner Sitzung am ............. folgende Satzung beschlossen:

§1

Fur das im § 2 bezeichnete Gebiet in der Ortschaft Merten hat der Rat der Stadt Bornheim
am 13.08.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 16 beschlossen.

Zur Sicherung dieser Planung wird fir den kiinftigen Planbereich eine Veranderungssperre
beschlossen.

§2

Der von der Verénderungssperre betroffene Planbereich wird im Wesentlichen im Nordwes-
ten durch die Bebauung an der BeethovenstralRe, im Nordosten durch die Bebauung an der
Bonn-Bruhler-Straf3e (L 183), im Slidosten durch den Mihlenbach und im Stdwesten durch
die Bebauung an der Offenbachstral3e begrenzt .

Auf die beiliegende Karte, die Bestandteil dieser Satzung ist, wird verwiesen.

§3

1. Im Gebiet der Veranderungssperre dirfen
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a) Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden,

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

2. Von der Veranderungssperre kann die Baugenehmigungsbehdérde eine Ausnahme zulas-
sen, wenn Uberwiegende o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

3. Von der Veranderungssperre werden nicht berihrt:

a) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind,

b) Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre
hatte begonnen werden dirfen

¢) Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgetibten Nutzung.

§4
1. Die Veranderungssperre tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

2. Sie tritt mit der Bekanntmachung des beschlossenen Bebauungsplanes - spatestens nach
Ablauf von zwei Jahren - aul3er Kraft.
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Ubersichtskarte zum Bebauungsplan Me 16

in der Ortschaft Merten

Z

Meter mmmE.  Abgrenzung des Geltungsbereiches
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Sachverhalt

Der Rat hat am 13.08.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Me 16 in der Ortschaft
Merten flr den Bereich zwischen Beethovenstral3e, Bonn-Briuhler-Stral3e, Mihlenbach und
Offenbachstral3e beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines neuen Wohngebietes.

Zur Zeit wird der Entwurf fir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erstellt.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele empfiehlt der Blrgermeister den Erlass einer Ver-
anderungssperre.

Insbesondere zur Sicherung der ErschlieRung des Gebietes ist eine Veranderungssperre
erforderlich, da z. Zt. ein Bauantrag fir den Neubau einer Doppelgarage vorliegt. Die bean-
tragte Garage ist auf einer flr die Erschlielung des Bebauungsplangebietes erforderlichen
Flache vorgesehen.

Eine positive Bescheidung des Antrages wirde die von der Bonn-Brihler-Stral3e aus vorge-
sehene ErschlielBung des Bebauungsplangebietes Uber die ndchstgelegene Hauptverkehrs-
stralle unmdglich machen und die Durchfihrung der gesamten Planung erheblich erschwe-
ren.

Finanzielle Auswirkungen

keine
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| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 01.10.2014 |
offentlich Vorlage Nr. 532/2014-7
Stand 15.08.2014

Betreff Antrag der Fraktion Bindnis 90/ Die Griinen vom 21.03.2014 betr. Beteiligung
des Landschafts-Schutzvereins (LSV) e.V. an stadtischen Planungen

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t, den Landschafts-Schutzverein (LSV) e.V.
kunftig an den Aufstellungsverfahren von Bauleitplanen zu beteiligen, wenn die Planung den
satzungsgemalen Aufgabenbereich des Vereins tangiert.

Sachverhalt

Der beiliegende Antrag der Fraktion Buindnis90/Die Griinen vom 21.03.2014 wurde vom
Umweltausschuss in seiner Sitzung am 21.03.2014 (Vorlage 229/2014-7) zur Entscheidung
an den Ausschuss fur Verkehr, Planung und Liegenschaften verwiesen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind geméan 8 4 BauGB die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

Umweltverb&nde und anerkannte Naturschutzverb&nde sind jedoch formal keine Trager of-
fentlicher Belange und somit nicht beteiligungsberechtigt. Sie haben die Moglichkeit, im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB ihre Stellungnahmen abzugeben.

Den Kommunen steht es allerdings frei, die anerkannten Verbande und Vereine férmlich zu
beteiligen, wie es schon seit Jahren u.a. mit dem BUND geschieht.

Daher empfiehlt der Burgermeister, den Landschafts-Schutzverein (LSV) e.V. zukinftig an
der Aufstellung der Bauleitpl&ne zu beteiligen, wenn die Planung den satzungsgemalien
Aufgabenbereich des Vereins tangiert.

Finanzielle Auswirkungen

keine

Anlagen zum Sachverhalt

Antrag
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Fraktion "Bundnis 90/Die Griinen™
im Rat der Stadt Bornheim

Rathaus, 53332 Bornheim BUNDNIS 90

WWW.gruene-fraktion-pornheim.de DIE GRUNEN

An den Vorsitzenden des Umweltausschusses Bornheim, 21 .03.2014
Herrn Matthias Wingenbach

Rathaus
53332 Bornheim

- Kopie an den Birgermeister -

Sehr geehrter Herr Wingenbach,

nehmen Sie bitte den nachfolgenden Antrag auf die Tagesordnung der Sitzung des Umweltaus-
schusses am 13.05.2014.

Mit freundlichem Gruf}

gez. Bernd Marx gez. Gabi Deussen-Dopstadt

Beteiligung des Landschafts-Schutzvereins (LSV) e.V. an stidtischen Planverfahren

Der Landschafts-Schutzverein Vorgebirge (LSV) e.V. gehort nicht zu den geméaB § 14 Abs. LPIG
NRW zu beteiligenden offentlichen Stellen und Personen des Privatrechts nach § 4 ROG. Betei-
ligte in diesem Sinne sind gemalk § 1 Nr. 23 der Plan-Verordnung nur die nach § 58 BNatSchg
i.V.m. § 12 LG NRW anerkannten Vereine. Eine solche Anerkennung gibt es in NRW bislang nur
far

» den Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband NRW,

» die Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt NRW (LNU NRW),

> den Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband NRW, |

» die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW).

Diese Verbdnde werden von der Stadt Bornheim seit langem laut Ratsbeschluss an stadtischen
Planverfahren wie der Bauleitplanung beteiligt. Um eine entsprechende Beteiligungsstellung zu
erlangen leitete der LSV bereits 2008 beim Umweltbundesamt ein entsprechendes Anerken-
nungsverfahren ein. Am 08.12.2008 erhielt der gemeinniitzige Verein vom Bundesumweltamt
den beantragten ,Anerkennungsbescheid nach § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz* (siehe An-
hang). Der LSV ,erfiillt somit gem. § 33, Nr. 20 Durchfiihrungsverordnung zum Landesplanungs-
gesetz NRW die Voraussetzung“ an Verfahrensbeteiligungen (Schreiben der Bezirksregierung
Kdln an den LSV vom 09.11.2010, Az.: 32/61.6.2-2.15-1)

N~
O
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Das Umweltbundesamt erteilte die Anerkennung fur den satzungsgemafien Aufgabenbereich
Zweck des Vereins ist die Férderung des Umwelt-, Wasser- und Landschaftsschutzes im Vorge-
birge.“ Seitdem wird der LSV von Behdrden regelméBig an Planverfahren, die seine Aufgabenbe-
reiche tangieren, beteiligt, z.B. von der Staatskanzlei NRW an der Neuaufstellung des Landes-
entwicklungsplanes oder von der Bezirksregierung Koéln an der Erarbeitung des Regionalplans,
Sachlicher Teilabschnitt Weiller Quarzkies.

Antrag:

Die Stadt Bornheim beteiligt kiinftig den LSV im Rahmen des Beteiligungsverfahrens an den
stadtischen Planungsvorhaben, welche die genannten satzungsgemalien Aufgabenbereiche des
Vereins tangieren.

Anhang:

Anerkennungsbescheid nach § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz des Umweltbundesamtes vom
08.12.2008
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Umweltoundesaml | Postfach 1406 | 06813 Dessau
Anerkennungsstelle Umwelt-Rechisbehelfsgesetz

Landschaftsschutzverein Vorgebirge e.V.

Herrn Klaus Fietzek
Zentwinkelsweg 7
53332 Bornheim-Brenig

Umwelt
Bundes
Amt i““'j Ancrkennungsstelie

Fr Mensch und Umwelt  Umwelt-Rechisbehelfsgesetz

Datum: 8. Dezember 2008
Bearbeiter: Kathleen Junkert

Telefon: +49 340 2103-2123

Fax: +49 340 2104-2123

Emall: anerkennungsstelle@uba.de

Geschiftszelchen: | 1.3 - 90 100-4/34

Anerkennungsbescheid nach § 3 Umwelt-Rechtshehelfsgesetz
lhr Schreiben vom 7. Juli 2008, hier eingegangen am 21. Juli 2008

Sehr geehrter Herr Fietzek,

auf Ihren Antrag vom 21. Juli 2008 erteilen wir dem Landschaftsschutzverein Vor-
gebirge e.V. die Anerkennung zur Einlegung von Rechtsbehelfen nach dem Umwelt-

Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) gem. § 3 UmwRG.

Die Anerkennung gilt fir den folgenden satzungsgeméfen Aufgabenbereich
(§ 2 Nr. 2.1 Ihrer Satzung in der Fassung vom 13. Juni 1985):

,Zweck des Vereins ist die Férderung des Umwelt-, Wasser- und Land-

schaftsschutzes im Vorgebirge.”

Begriindung:

Der Landschaftsschutzverein Vorgebirge e.V. erfiillt die Voraussetzungen des § 3
Abs. 1S. 2 Nr. 1 -5 UmwRG. Als gemeinntitziger Verein fordert er vorwiegend die Zie-
le des Umweltschutzes, indem er sich insbesondere daftir einsetzt, Umweltbelastungen
durch Larm, Emissionen und Immissionen, die mit dem Abbau von Kies und Quarz ver-
bunden sind, zu vermeiden und die nattrliche Gestalt der Umwelt zu erhalten. Er bringt
sich mit seinen Fachkenntnissen in behordliche Verfahren ein und informiert die Offent-
lichkeit iber mégliche Umweltauswirkungen der Abbauvorhaben.

Hinweise:

Bitte teilen Sie uns Satzungsanderungen, Anderungen in der Zusammensetzung des
Vorstandes, Anderungen in der Mitgliederstruktur, eine Verlegung der Geschéftsstelle
sowie damit im Zusammenhang stehende Adressénderungen, aber auch eine evtl.
Aufhebung der Befreiung von der Kérperschaftssteuer nach dem Kérperschafts-

steuergesetz wegen Wegfalls der Gemeinnutzigkeit mit.

Umwellbundesamt

Waorlitzer Plalz 1

06844 Dessau

Telefon: (0340)2103-0

Telefax: (0340) 2103 .22 85
Intemel wyanumweltbundesamlde
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lhr Recht: .

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe
Widerspruch erheben.

Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift einzureichen bei:

Umweltbundesamt
Worlitzer Platz 1
06844 Dessau-Rofilau

Mit freundlichem Gruf}
Im Auftrag

N\ W

i 5 E, P \

Dr. Evelyn Hagenah
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Umwelt
Bundes
)
A mt Eﬁ-’j Anerkennungsstefie
Fiir Mensch und Umwelt  Umwelt-Rechisbehellsgesetz
Umwellbundesam! | Postfach 1406 | 06813 Dessau
Anerkennungsstel'e Umwell-Rechisbehellsgeselz .
) ) Datum: '8, Dezember 2008
hael:?nsf(?aalztss?:ciztjtglerem Vorgebirge e.V. Bearbeiter: Kathleen Junkert
Z
Zentwinkelsweg 7 Telefon: +49 340 2103-2123
53332 Bornheim-Brenig Fai; 90 21002123
Email: anerkennungsstelle@uba.de

Geschiftszelchen: 11.3 - 90 100-4/34

Antrag auf Anerkennung nach § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz

Sehr geehrter Herr Fietzek,

anbei tibersenden wir Ihnen den Bescheid (iber die Anerkennung des Landschafts-
schutzvereins Vorgebirge e.V. nach § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz. Zudem erhal-
ten Sie Ihre Festschrift zum 25-jahrigen Vereinsjubilaum zurick.

Mit freundlichem Gruf’

Im Auftrag
K A
C

Kathleen Junkert

Umiwellbundssamt

Waérlitzer Platz 1~

06844 Dessau

Tetefon: (0340)2103-0

Telefax: (0340) 2103 - 2285
Internet www.umwellbundesaml de
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Bezirksregierung Koln

Bezirksregierung Kaéln, 50606 Koln

An
Landschaftsschutzverein Vorgebirge e.V.

Zentwinkelsweg 7
53332 Bornheim-Brenig

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln
Sachlicher Teilabschnitt WeilRer Quarzkies im Raum Kottenforst/ville

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie ich zwischenzeitlich erfahren habe, ist der Landschaftsschutzverein
Vorgebirge e.V. eine nach §3 Umwelt-Rechtsbehélfsgesetz anerkannte
Vereinigung und erfullt somit gem. §33, Nr.20 Durchflhrungsverordnung
zum Landesplanungsgesetz die Voraussetzung am Verfahren zur Erar-
beitung des Regionalplanes, Sachlicher Teilabschnitt WeiRer Quarzkies
beteiligt zu werden. Da Sie die Verfahrensunterlagen bereits
nachrichtlich erhalten haben, bitte ich Sie lhre Stellungnahme im

Rahmen der dort genannten Beteiligungsfrist abzugeben.
Mit freundlichem Gruf}

Im Auftrag

H (Qu,lu_(

(Helmut Bleeker)

Datum: 09.11.2010
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:;
32/61.6.2-2.15-1

Auskunft erteilt:

Bleeker
helmut.bleeker@brk.nrw.de
Zimmer: K727

Telefon: (0221) 147 - 2357
Fax: (0221) 147 - 2905

Zeughaussirafie 2-10,
50667 Koln

DB bis Kaln Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz
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Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.; 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(weitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Dusseldorf:
WestLB, Dlisseldorf

BLZ 300 500 00,
Kontonummer 965 60

IBAN;
DE34300500000000096560
BIC: WELADEDD

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéin
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185

posistelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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BORNHEIM

DEr BURGERMEISTER

S

| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 01.10.2014 |
offentlich Vorlage Nr. 564/2014-6
Stand 01.09.2014

Betreff Antrag der CDU-Fraktion vom 18.08.2014 betr. Befestigung der Oberflache auf
dem Parkplatz in der Duffelstral3e (neben Sportplatz und Schitzenheim) in
Walberberg

Beschlussentwurf

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Ausfiihrung der Verwaltung zur Kenntnis.
Sachverhalt

Die CDU-Fraktion beantragt, die Kosten fuir die Herstellung der og. Flache zu den Haus-
haltsplanberatungen zu ermitteln. Bei der Teilflache aus dem Flurstiick 212, Flur 19, Gemar-
kung Walberberg handelt es sich um eine stadtische Liegenschaft, die nicht zum 6&ffentlichen
Verkehrsraum gehort. Die Nutzung der Flache als Abstellflache wird bisher toleriert.

Der Ausbau der Flache zu einer befestigten Stellflache fur PKW wurde eine freiwillige Leis-
tung der Stadt Bornheim darstellen und ist bei der derzeitigen Haushaltssituation nicht zu
realisieren.

Nach vorheriger Abstimmung mit der Stadtverwaltung konnte die Flache in Eigeninitiative
durch die nutzenden Vereine hergerichtet werden.
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Wir in Bornheim.

= CDU
An den Vorsitzenden

des Stadtentwicklungsausschusses
Herrn Hans Dieter Wirtz

CDU Walberberg

CDU-Fraktion im Rat der Stadt Bornheim

Rathaus Vorsitzende: Petra Heller

WagnerstraBe 3, 53332 Bornheim

53332 Bornheim Telefon: 02227/81257
Mobil: 01725821182

E-Mail: achim_petra.heller@t-online.de

18.08.2014

Befestigung der Oberflache auf dem Parkplatz in der DiiffelstraRe (neben Sportplatz und Schit-
zenheim) in Walberberg

Sehr geehrter Herr Wirtz!

Hiermit bitte ich Sie, nachfolgenden Antrag in die nachste Sitzung des Ausschusses fiir Verkehr,
Planung und Liegenschaften mit aufzunehmen:

Beschlussvorschlag:

Der Birgermeister wird beauftragt, zu den Haushaltsplanberatungen zu ermitteln ob und mit wel-
chem Aufwand die Stellflache des Sportplatzes, bzw. des Schiitzenheimes, Walberberg so befestigt
werden kann, dass ein gefahrloses Ein- und Aussteigen fir Besucher der Sportstatten gewahrleis-
tet ist.

Begriindung:

Die oben genannte unbefestigte Flache wird Gberwiegend von Mitgliedern des SSV Walberberg,
der Sankt Sebastianus-Schiitzenbruderschaft, der Kyffhauserkameradschaft und deren Besucher
und Gaste genutzt um dort Fahrzeuge abzustellen. Ferner dient der Platz als Stellplatz fiir Fahrzeu-
ge von Spaziergangern. Die Befestigung des Platzes wiirde Gefahrenquellen in diesem Bereich auf
beseitigen. Die befestigte Flache wiirde ebenso eine Aufwertung des Areals darstellen, welche von
den Besuchern eher angenommen wiirde. Das heifdt, dass Fahrzeuge verstarkt auf dem Parkplatz
abgestellt werden und nicht entlang der DiiffelstraBe. Dadurch wird eine Verkehrsbehinderung in
diesem Bereich verringert.

Hans-Dieter Wirtz Stefan Montenarh  Ralph Bickreil3 Manuel Wallikewitz
Ratsmitglied Ratsmitglied Ortsvorsteher stellv. sachkundiger Blirger
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DEr BURGERMEISTER
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| Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 01.10.2014 |
offentlich Vorlage Nr. 567/2014-7
Stand 02.09.2014

Betreff Mitteilung Uber den Bebauungsplan Nr. 6223-1 der Stadt Bonn in Bonn-
Tannenbusch

Sachverhalt

Die Stadt Bonn beabsichtigt im Bereich Bonn-Tannenbusch die bisherige Situation im Ein-
zelhandel neu zu ordnen und die Verkaufsflachen dabei erheblich auszuweiten. Nach den

vorliegenden Informationen belauft sich der aktuelle Bestand an zentrenrelevantem Einzel-
handel in Tannenbusch-Mitte auf folgende Werte:

. zentrenrelevanter Einzelhandel im Einkaufszentrum: ca. 7.700 m?2

. nicht zentrenrelevanter Einzelhandel im ehem. Moébelmarkt: ca. 4.000 m2

Die Neuplanung der Stadt Bonn im Bebauungsplan Nr. 6223-1 sieht eine erhebliche Auswei-
tung der Verkaufsflache insbesondere im Segment des zentrenrelevanten Einzelhandels vor:
. zentrenrelevanter Einzelhandel im Einkaufszentrum: ca. 5.700 m2

. neuer zentrenrelevanter Einzelhandel im ehem. Mdbelmarkt: ca. 4.300 m2

. zusatzliche Erweiterung im Umfeld mit zentrenrelevantem Einzelhandel: ca. 6.700 m2
. neue Gesamtflache mit zentrenrelevantem Einzelhandel: ca. 16.700 m2

Uber das Einkaufszentrum und den ehem. Mobelmarkt hinaus soll in einem dritten Bauab-
schnitt weiterer zentrenrelevanter Einzelhandel etabliert werden. Mit allen drei Bauabschnit-
ten konnte die Gesamtverkaufsflache im zentrenrelevanten Einzelhandel von derzeit ca.
7.700 m2 auf ca. 16.700 m2 ansteigen.

Das Planvorhaben der Stadt Bonn steht in unmittelbarer Konkurrenz zu der Planung Ro 17
mit der Erweiterung des Einkaufszentrums an der Bonner Stra3e (ehem. TOOM). Die rdum-
liche Nahe zum Einkaufszentrum in Roisdorf zu Tannbusch-Mitte wird durch den Bau der

L 183 n und den hiermit verbundenen Anschluss der Hohe Stral3e noch verstarkt. Es beste-
hen daher Bedenken seitens der Verwaltung, dass bei einer erheblichen Ausweitung der
zentrenrelevanten Sortimente in Bonn eine wesentliche Abschdpfung der Kaufkraft von
Bornheim nach Bonn-Tannenbusch erfolgt. Damit konnte auch der Verlust von ortsnahen
Arbeitsplatzen und Steuereinnahmen verbunden sein.

Durch die geplante Ausweitung in Bonn-Tannenbusch kénnte ein Einkaufsbereich entstehen,
der mit insgesamt 16.700 m? wesentlich mehr Verkaufsflachen aufweist als die Planung des
Ro 17 in Roisdorf mit 13.500 m2. Es wird daher erwartet, dass die Stadt Bonn flir das weitere
Planverfahren ein Gutachten erstellt, in dem die Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche der Stadt Bornheim dargestellt werden.

Die Verwaltung hat im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zu dem Be-
bauungsplanverfahren Stellung genommen. Das Schreiben ist als Anlage beigefigt.
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Anlagen zum Sachverhalt

Schreiben der Stadt Bonn; Tragerbeteiligung 8§ 4 (1) BauGB
Stellungnahme der Stadt Bornheim
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Bundesstadt Bonn - Amt 61 - 53103 Bonn

Beteiligung nach § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Ansprechpartner/in

Telefon

Telefax

E-Mail

Aufzugsgruppe, Etage, Zimmer
Mein Zeichen

Datum

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6223-1

im Stadtbezirk Bonn, Ortsteil Tannenbusch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6223-1 soll der Einzelhan-
delsstandort ,Tannenbusch-Center* umstrukturiert und dauerhaft gesi-

chert werden.

Als Anlagen sind diesem Schreiben eine Beschreibung des Vorhabens,

Detailplane und ein Ubersichtsplan beigefiigt.

Hierbei handelt es sich um eine derzeit in der Diskussion befindliche Va-
riante, die weitreichende Veranderungen im Einzelhandesbereich vor-

sieht.

Ich bitte Sie um Stellungnahme bis zum 22.08.2014. Sollten Ihre Belange
durch die Planung nicht beriihrt sein, bitte ich ebenfalls um Antwort.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

g

Maal
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Der Oberbilirgermeister

Stadtplanungsamt
Stadthaus
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Manfred Maal
(auch fur barrierefreie Dokumente)
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0228 -77 58 36
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8C

61-23
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Bundesstadt Bonn
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6223-1

1. Allgemeines
1.1 Lage des Planungsraumes

Der Planungsraum des neu aufzustellenden, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im heutigen
Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungspléne Nr. 7324-14 und 7324-18 und befindet sich im
Nordwesten des Stadtbezirks Bonn im Ortsteil Neu-Tannenbusch. Der Geltungsbereich dieser zwei
Bebauungsplane erstreckt sich auf ein gréReres Gebiet zwischen Agnetendorfer Strae, Oppelner
Stralle, Pommernstralle und Hermannstadter StraRe.

Die Umgebung ist gepragt durch zahlreiche Wohngebiete, uberwiegend bestehend aus
Mehrfamilienhdusern oder Hausgruppen und durch das Ortsteilzentrum Neu-Tannenbusch mit tber 30
Geschaften und einem Arztezentrum sowie durch die Stadtbahnhaltestelle ,Tannenbusch-Mitte*.

Wesentliches Ziel dieser Bebauungspléne war es, die Voraussetzungen fir die Errichtung des neuen
Stadtteilzentrums von Tannenbusch zu schaffen. Der Bereich um die StraRenbahnhaltestelle sollte zu
einem C- Zentrum entwickelt werden, das den Bedarf der Anwohner insb. von Tannenbusch decken
kann. Hierzu wurde die Festsetzung eines Kerngebietes mit ein- bis max. viergeschossiger
geschlossener Bauweise gewahlt.

Dessen Zweckbestimmung sollte vor allem in der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie von
zentralen Einrichtungen von Wirtschaft, Verwaltung und Kultur liegen. Diese Planungsziele sind heute
weitgehend erreicht. Neben einem groRen SB-Warenhaus sind eine Vielzahl verschiedener, kleiner
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe im ,Tannenbusch Center* vorhanden.

1.2 Vorhandenes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gemischte Bauflaiche (M) mit der
Zweckbestimmung Parkplatz, Hallenbad, Jugendheim/Freizeitheim dar.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage Urfeld des
Wasserbeschaffungsverbandes Wesseling-Hersel (Wasserschutzgebietsverordnung Urfeld).

1.3 Planungsanlass, Erforderlichkeit der Planaufstellung

Aufgrund der dringend erforderlichen, funktionalen und baulichen Umgestaltung und Revitalisierung
des deutlich in die Jahre gekommenen, teilweise leerstehenden und nicht mehr zeitgemé&Ren
»1annenbusch Centers®, wegen der nicht mehr zeitgemaRen Festsetzungen der Bebauungspléne Nr.
7324-14 und 7324-18 und nicht zuletzt wegen des Leerstandes des ehemaligen Moébel-Fachmarktes
. im &stlichen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 7324-14 sollen die betreffenden Grundstiicke eine
sinnvolle, der zentralen Lage im Ortsteilzentrum Neu-Tannenbusch und der Nachbarschaft
angepasste, dauerhafte Nachnutzung erhalten.

Insofern strebt die Grundstickseigentumerin die Einleitung eines Verfahrens zur teilweisen
Uberplanung der bestehenden Bebauungsplane Nr. 7324-14 und 7324-18 durch einen neuen,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan an. Dies geschieht mit dem Ziel, Planungsrecht fir ein
revitalisiertes, erweitertes und dauerhaft wettbewerbsfahiges Einkaufszentrum zu erlangen.

1.4 Verfahren

Fur die Umstrukturierung und Revitalisierung des bestehenden ,Tannenbusch Centers* ist
vorgesehen, einen neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Normalverfahren mit férmlicher
Umweltprifung durchzufthren.
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2, Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung
21 Allgemeine Ziele und Zwecke

Ein wesentliches stadtplanerisches Ziel fur den Zentrumsbereich von Tannenbusch ist nach wie vor
die Sicherung einer weit gefacherten Palette aus Einkaufs- und Dienstleistungsangeboten.

2.2 Beschreibung des Vorhabens

Mit der Planaufstellung im westlich der Stadtbahn befindlichen derzeitigen Geltungsbereich des
Bebauungsplans 7324-14 und im stdwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 7324-18 soll
das bestehende ,Tannenbusch Center” revitalisiert, ausgebaut und dadurch ein dauerhaft leistungs-
und funktionsfahiges Einkaufszentrum als Mittelpunkt des Ortsteils Neu-Tannenbusch (C- Zentrum)
geschaffen werden. Damit soll der langsame Niedergang des 1982 errichteten Einkaufszentrums mit
bisher ca. 11.700 m? zulassiger Gesamtverkaufsflache (Bestand: Einkaufszentrum mit ca. 7.700 m?
Verkaufsflache und ehem. Mébelhandel mit ca. 4.000 m? Verkaufsflache) und ca. 474 ebenerdigen
Parkplatzen im Bestand gestoppt und umgekehrt werden.

Nach erfolgtem Abbruch fast aller Geb&ude sind nunmehr ca. 16.700 m? Gesamtverkaufsflache in ca.
30 Shops haupts&chlich im Erdgeschoss geplant (Erweiterung um ca. 5.000 m? Verkaufsflache).
Lediglich das geplante SB-Warenhaus wird zweigeschossig gebaut und dabei sowohl durch
Aufzugsgruppen als auch durch Fahrsteige tiber das Parkdeck fiir Kunden erschlossen werden.
Insgesamt sind ca. neue 516 Stellplatze geplant, davon 66 ebenerdige fiir das Personal des
Einkaufszentrums und ca. 450 Kundenparkplatze auf einem eingeschossigen Parkdeck (ber diesen
Fachmarkten und Shops. Die Zu- und Abfahrt erfolgt tiber die Agnetendorfer StraRe.

Erster Bauabschnitt dieses discountorientierten Einkaufszentrums soll der Neubau eines Kaufland-SB-
Warenhauses anstelle des HIT-SB-Warenhauses an derselben Stelle mit ungefahr derselben wie
bisher genehmigten maximalen Verkaufsflache von ca. 5.700 m? auf zwei Geschossen sein. Kaufland
wird im Rahmen dessen mit dessen Haupteingang und Seitenwdnden an die Mall des
Einkaufszentrums angeschlossen und damit sowohl funktional als auch optisch in das
Einkaufszentrum integriert.

Zweiter Bauabschnitt soll der stdlich des SB-Warenhauses gelegene 1. Teil des neuen
Einkaufszentrums mit der neu im Erdgeschoss zu errichtenden Stadtteilbibliothek und mit insgesamt
ca. 4.300 m? Verkaufsflache fur kleinteilige Shops und fiir gastronomische Einrichtungen sein.

Zudem soll der sudlich des Neubaus des Einkaufszentrums gelegene Teil der Oppelner StraRe als
attraktiver Platz im Rahmen des Planungsgedankens ,Corso“ und als Haupteingang des
,1annenbusch Centers” umgestaltet werden.

Dritter und letzter Bauabschnitt des neuen Stadteilzentrums soll der nérdlich und westlich des SB-
Warenhauses gelegene 2. Teil des neuen Einkaufszentrums mit v.a. groRflachigen Fachmarkten als
Ankermietern und weiteren gastronomischen Einrichtungen mit insg. ca. 6.700 m?
Gesamtverkaufsflache sein.

Prinzipiell erfolgt die ErschlieRung des neuen ,Tannenbusch Centers® fur den Individualverkehr tber
die angrenzenden ErschlieBungsanlagen der Agnetendorfer und Oppelner StraRe im Westen und im
Suden und fur den FulRgangerverkehr tiber die 6stlich gelegene Stadtbahn.

Solite der 2., nérdlich des Kaufland SB-Warenhauses gelegene, barrierefreie Zugang von der
Stadtbahn in den 2. Teil des Einkaufszentrum realisiert werden, so ware dieser als zusatzliche
Durchwegung zu gestalten. Planerisch ist dieser 2. Zugang bereits jetzt zu beriicksichtigen.

Baubeginn fiir das Kaufland-SB-Warenhaus soll das Frihjahr 2015 sein. Dessen Fertigstellung und
Eréffnung ist voraussichtlich Ende 2015 geplant.

Je nach weiterem Vermietungsfortschritt und nach Vorliegen der bauplanungsrechtlichen Grundlagen
sollen der 1. und 2. Teil des ,Tannenbusch Centers" sukzessive, jedoch frilhestens ab 2016 realisiert
werden.

Bonn, 14.07.2014

72180



AN

N

] Bahahof Tannenbuisch - Bahnsteig

NN N7
i ..
UM

S
I &}\ N
o
R
-~

LT
me A0 I rds
35 5 a -
5’ o R ANV = .‘.‘: -- “'5
] 9 B ’ S
2 T
s &, =1, .
I o bl Il .
: : RO
A =
5 s e . £
== L= |4 "] N
< N\
[Eﬂmmmﬂ LD].JIIJ N
R
R S
: . ) (R AR 3
NN NS
B S N RN SRR
AR AR
S RN R R 4
R NN ! R R SR
B : N =

=

4

[TITTIT]

IERRRRNRRANRRRNNARRN

1
-
-

(uejdspueysag) sbejuy




08/¥.L

utequajnuiayy

rrrrrrr

izentrum q

(uejdewayos) abejuy

=
2 |
8y/B/)S JejpEjSULBILIaY

Japiopusjauby

%
/N

:

g/eLjSLIAILIOL
h

agelS

Oppelner Stral3e - — | - e




L

Agnetendorfer Strale

08/9.

Dateiname: Kenzepl B0G.dwg

#4428 REB_B50_pis pra seas

A

i

‘ acrest
retail

& planung

ACREST Refadl Planung GmbH - Eurcpa Center

Tauentziensir11 - 10760 Berin

Germany

dais

s f
i || |

998113 JoIpEISUUBULEH

Hermannstédter Stralle

Legesde

(ssoyosabpi3 - uejdjielaq) ebejuy

Bieisuyeg - yosnquauuey joyugeg | )

>z

EESTE )

Fungmedigs

Unverbindliches Entwicklungsszenario

Enschiokuepat
Anderungen durch den Vermieter gem3g
den vertraglichen Bestimmungen bleiben
vorbehalten,  Planung  vorbehalfich  der
Fesflegungen durch Stalik, Brandschutz und
Hauslechnik.

Alle MaRe sind vor Ort zu Oberprifen!
Bater Promonloria Rebound 2 BV, Oude Urachisweg 32,
MG N ———— o |
. Oppeiner Strafle 126-128; 53119 Bonn
i REB-859

Grundriss EG

P ' Variante B0S
P ja0s2014 | 1000
esr ™ osr ™™ teosaon




08/9.

FEiE_REB_BSO_#4EH SHiH_ A Dateiname: Konzept_BOG.dwg

Agnetenda:fér Stralle

7

N\

[

5 ’5—/.‘.?':.",‘.,'

Blejsuyeg - Yosnquauuie} joyueg / y/

T

8yJe.)S JOjpEJSUUBLLLIBE]

Oppelner Strale

acre“st
reta
Q. planung

ACREST Retall Planung GmbH - Eurapa Canter
Tauenizienstr.11 - 10789 Berlin Germany

Legande

(ssoqosaﬁjaqo_ "I - ugjdjielaq) abejuy

N

A

agjeUsLaLILIOg

Plasgrueisgs G

Unverbindfiches Entwicklungsszenario

W

Anderungen durch den Vermieler gemaR
den vertraglichen Bestimmungen bleiben
vorbehalten, Planung vorbehallich  der
Fesllegungen durch Stafik, Brandschutz und
Haustechnik,

Grundriss 1.0G

Variante B0S

12062004 "™ 11000

st "™ et |™™™ 16082014




08/LL

Dateiname: Syslemschnitt_BO0S.dwg

#EA4_REB_BSO_SHyE_Name_siad

f acrest
retail
% planung

ACREST Retall Flanung GmbH - Eurcpa Center
Tausntzionstr.11 - 10TEH Bevin Germarny

=
s i o i -
7 7 " 7 A D = /;/‘; = :
_ __ vy B

=IO

.indarungan durch den Vermieler gemal
den vertraglichen Bestimmungen bleiben
vorbehalten. Planung  vorbehallich  der
Fesiequngen durch Stafik, Brandschutz und
Haustechnik,

Alle MaBe sind vor Ort zu dberprifen!

Basber Promantoria Rebound 2 B.V., Oude Ulrechisoweg S?q

743 KN Baam
O Gopoiner Strae 126-126; 63119 Bonn
2 REB-B59
s Systemschnitt
Pasnummey
Mecum aos20t4 ™™™ 1500
e ost ™ ost ™™ 25062014




Bundesstadt Bonn Amt 61-2

Ubersichtsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 6223-1
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Der Oberbiirgermeister der Bundesstadt Bonn
-Kataster- und Vermessungsamt-
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DEr BURGERMEISTER

RathausstraBBe 2

Stadt Bornheim - Postfach 1140 - 53308 Bornheim ’
53332 Bornheim

Internet: www.stadt-bornheim.de

Stadt Bonn 7-STADTENTWICKLUNG UND
g::g:?);fungsam t GRUNDSTUCKSNEUORDNUNG
Berliner Platz 2 Herr Erll

Zimmer: 414
53111 Bonn Telefon: 022 22 /945 - 259

Telefax: 022 22/91995-261

E-Mail: andreas.erll@stadt-bornheim.de

- Ihr Zeichen / lhr Schreiben vom Mein Zeichen / Mein Schreiben vom Datum

61-23 14.07.14 7 - Er 31.07.14

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 6223-1
hier: Stellungnahme zur Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Zum Bebauungsplan Nr. 6223-1 begriBe ich zunéchst die frihzeitige Beteiligung der Nachbarkom-
munen an der Planung. In der allgemeinen Zielrichtung lasst sich durchaus nachvollziehen, dass
eine Revitalisierung im Tannenbusch Center erforderlich ist und die Stadt Bonn die Nahversorgung
hier langfristig sichern méchte. Die Sicherung der Versorgungsbereiche ist bei allen Kommunen
eine vorrangige Aufgabe.

Die vorgelegten Planunterlagen sind fir eine Prifung und Stellungnahme leider nicht ausreichend.
Die Ubersandten Plane sind von der technischen Qualitat teilweise nicht lesbar und kénnen daher
nicht abschlieBend geprift werden.

Inhaltlich gesehen wird eine Absichtserklarung fiir eine erhebliche Ausweitung der Verkaufsflachen
im Einzelhandel dargestellt, die weit Gber den bisherigen Bestand hinausgeht. Eine stadtebauliche
Begrindung hierfur ist aber aus den Unterlagen nicht erkennbar. Aus der Darstellung der Absichter-
klarung eines Eigentiimers kann ich noch nicht die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Bonn er-
kennen.

Zu den beabsichtigten Festsetzungen im Einzelhandel liegen noch keine Aussagen Uber die stadte-
baulichen Auswirkungen vor. Ohne ein detailliertes Gutachten Uber die geplanten Sortimente und
die Auswirkungen auf die Versorgungsbereiche — insbesondere der Nachbarkommunen — kann eine
sachgerechte Stellungnahme nicht erfolgen. Ich bitte daher, eine Auswirkungsanalyse zu erstellen
und auch den Zusammenhang mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bonn deutlich
zu machen.

Ich weise auch darauf hin, dass es einen Stadtebaulichen Vertrag gibt, in dem sich die Stadt Bonn
zu erheblichen Beschrankungen der Verkaufsflachen im Einzelhandel verpflichtet hat. Nach dem
Inhalt des Vertrages sind lediglich 5.000 m? Verkaufsflache in einem SB - Warenhaus und 2.000 m?2
Verkaufsflache fir sonstige Einzelhandelsgeschéfte zulassig. Die weiteren 4.000 m2 sind nur fir ein
Mébelhaus zulassig.
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Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen muss ich aus Sicht der Stadt Bornheim grundsatzliche
Bedenken bei einer erheblichen Ausweitung der Verkaufsflachen im zentrenrelevanten Einzelhandel
auBern.

Sollte die Planung wesentlich tber den derzeitigen Bestand an Verkaufsflache hinaus gehen, ware
auch der Flachennutzungsplan zu &ndern. Bei einer erheblichen Ausweitung von zentrenrelevantem

Einzelhandel wére die Darstellung einer Sonderbauflache im Flachennutzungsplan der Stadt Bonn
erforderlich.

Far die weitere Planung bitte ich dartiber hinaus ein Verfahren nach der freiwilligen Vereinbarung im
Regionalen Arbeitskreis zeitnah durchzuflhren.

Im Auftrag

(Erll)

Zur Mitkenntnis

Landrat des Rhein-Sieg-Kreises
Planungsamt

Postfach 1551

53721 Siegburg
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