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Bornheim, 20.09.2013
An die Sladt Bornheim,
Belrefi: Stellungnahme zum Bebauungsplan Ka 03

Sehr geehrter Herr Henseler, -

vielen Dank fiir die Einwohnerversammlung. Den derzeitigen Bebauungsplan der Montana halte ich
inshesondere was die Straflenfithrung und Hauseranordnung angeht far sehr gelungen. Dennoch
mdchte ich erneut einige Anregungen machen:

Der Inveslor verliert viel Platz mitdem Regenriickhallebecken, Auf Grund des Waldes, des alten
Obstbaumbestandes und der zahlreichen Arten (z.B. Neuntdter, Fledermiuse) wird die
Neugeslallung einer Ausgleichsflache sehr teuer und aufwendig. Wenn man sich im Internet
umschaut, ist es so mancher Gemeinde gelungen ein Regenriickhaltebecken als Biotop zu
geslallen. Dle Ausgleichs(ldche kénnte somitim Gelande bleiben.

Bin ganz begeisiert von der Renalurlerung des Breltbaches zwischen Merten und Sechtem, Auch in

zu renalurieren. Der Bach flieBt enllang der RebensiraBe und kénnte sicharlich bis zur
Blumenstrafe renaturierl worden. Es wire eln lolle (letzle) Chance, im Rahmen der Bebauung auch
den Bach durch das neue Wohngebiet llieBen zu lassen, wire sicherlich ein Gewinn fiir Kardorf.
Man kénnle den Bach ins Regenriickhallebecken ftihren und hatte gentigend frisches Wasser fiir
ein Biolop. So etwas wire fiir die Kinder spannender als jeder Spielplalz. Die Arten wiirden sich
schnell von allelne ansiedeln. Die Fladermause hatten ein lolles Jagdrevier. Man miisste nur noch

einen Garlenteich in Ka03 angelogt, die Telchirdsche und Molche sind nach kurzer Zeitvon alleine
eingewandert.

Bei einer google-Recherche finden Sie zahlrelche Ideen, siehe auch angehangten Artikel
hitpdivww.dellefmuench.de/mediapool/66/660703/data/muench -05.pdf

htip Jlxlmv.'.wn.delMuensterIandﬂ(reISaSteinfurULienenl.?OOQlOB/Lienen-Regenruackhallebecken-als—
Biotop

hitpAvww.main-netz.de/machrichten/regionAvertheimerichte/arnd 021 685758
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Stadt Bornheim
Fachbereich 7
z.Hd. Frau Bongartz
Rathausstr, 2

53332 Bornheim

Betr, Bebauungsplan Ka 03

Bornheim, 22.09.2013

Guten Tag, Frau Bongartz,

wir sind als Anwohner des St.-Josefs-Weges direkt betroffen von dem neuen Bebauungsgebiet Ka 03.
Nach den vorliegenden stadtebaulichen Plinen, wie sie auch auf der 6ffentlichen Veranstaltung am
19.9. in Kardorf vorgestellt wurden, wiirde direkt hinter unserem Garten, 3 m von der
Grundstiicksgrenze entfernt, ein Haus In 2,5-geschossiger Bauweise gebaut werden. Dagegen
erheben wir Einspruch.

Das Haus wiirde an der Siidostseite unseres Gartens stehen, Den vorliegenden Plinen nach wiirde
uns damit die Vormittagssonne verloren gehen, die aufgrund der Lage fiir einige Telle des Gartens die
einzige Sonneneinstrahlung bringt. Da wir den riickwértigen Teil des Gartens den Vorgaben der Stadt
gemaR mit einer breiten Strauchrabatte bepflanzt haben, wiirden dort einige Straucher iiberhaupt
keine Sonne mehr bekommen. Mit einer niedrigeren Bebauung sollte das Problem verringert

werden,

Wir haben auRerdem einen Vorschlag fiir den Ort und die Gestaltung des Spielplatzes. Auf der
Einwohner-Versammlung wurde schon deutlich gemacht, dass in den meisten Girten bereits die
iiblichen Splelgeréte stehen, wéhrend das jetzt vorhandene Wildchen auch gerne zum Spielen
genutzt wird. Kann man nicht einen Teil des Wiildchens stehen lassen und dort den Spielplatz
anlegen, also quasi einen Spielwald? '

Wir sehen mit Spannung der weiteren Planung entgegen.

Freundliche GriiRe



19. September 2013
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Staclt Bornheim

Planungsamt

Betr. Bebawungsplan KA 03
Anregungen und Bedenken:
Sehr gechrte Damen und Herren,

nmcine nachstehenden Anregungen und Fragen fir den B.Plan KA 03 bitte ich bei den weiteren
Beratungen zu berlicksichtigen.

1} Unmittelbar im Anschluss an das baulich, hervorragend geordnete Wolingebiet im B-Plan
KAOT - kann auch im B-Plan KA03 durch verschiedene Haustypen eine bessere
stédtebauliche Qualitit und Wohncharakter erzielt werden.( Auf der Internetseite des
Investors wird hierzu auf 6 Haustypen hingewiesen —jedoch lediglich 3 dieser Haustypen
wurden bei der Bilrgerversammlung am 19. September in Kardor als Angebot dargestellt)

2) Versetzte Bauflucht — Die Gebiudeanordnung sollte in einem stidtebaulichen Verlrag
gemiill Baugeselzbuch geregelt werden, -

3) Ausbau der AnliegerstraBen 6,50 Mtr, Breite im Mischprinzip mit optischer Darstellung /
Blirgersteig

4)  Zur weiteren Verkehrsberuhigung und Vermeidung von zustitzlichen Emissionen in der
ErschlicfungsstraBe parallel zum Liirmschutzwall - sollte die StraBe, analog zum KA 01,in
der Mitte abgebunden werden, damit ein Rund-Verkehr in dem Baugebiet verhindert wird,

5) Der derzeitig angeordneter Kinderspielplatz sollte in dic Milte des Baugebietes verlegt
werden

6) .Da nach vorliegender Planung lediglich 2 tffentliche Parkpliitze in der
HaupterschlieBungsstrafBie ,, Schelmenpfad® vorgesehen sind und die restlichen 36 Parkpliilze
in den Anliegerstraien rege ich an, weitere 2 8ffentliche Sammelparkpliitze zu je 8-10
Parkplitze in die Planung aufzunehmen.

7) Nachstehende Grundstiicke: Parz, Nr, 49 und 50/51 und das direkte Nachbargrundstilck — an
der,, TravenstraBe ,, sowie die Grundstiicke Nr, 407 und 57 an der , Katzentrlinke* sind im
B-Plan ausgegrenzt. Kénnen dicse Grundstiicke zu einem spliteren Zeitpunkt durch eine
cinfache Planerweiterung bzw. Anderung der Bebauung zugefihit werden? Wenn ja, wie
sicht flir diesen Fall die Beteiligung an den ErschlieBungskosten aus?

Nach Beratung und Erdricrung meiner Anregungen und Fragen bitte ich um eine Information
liber dig Ergebnisse.
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Sehr geehrle Frau Bongarlz,
als Anregung zum Bebauungsplan Ka 03 machte ich, dass das Flursliick Nr. 26 so in der Planung

berticksichlig wird, dass eine Bebauung méglich wird (Einrichlung eines Baufenslers).
Vorgesprache wurden diesbeziiglich mit der Fa. Montana (Hr. Bartell) gefiihrl. Als Anlage sende ich
lhnen elne Skizze zu,

Mit freundlichen GriiBen







Bornheim, 10.09.2013

An die Stadt Bornheim,

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Ka 03

Sehr geehrter Herr Henseler,

den derzeitigen Bebauungsplan der Montana halte ich fiir gut und richtig. Dennoch méchte ich einige
Anregungen machen und Fragen stellen:

Ein groBer Teil des Baugebietes ist mit dem einzigen Wald (mit alten Obstbiumen und sehr vielen
Brutvégeln) von Kardorf be\_vachsen. Auf der Wiese kénnen Sie hiufig das Hermelin, den Bussard,
den Rotmilan, den Sperber, den Turmfalken, den Neuntéter und im Sommer zahlreiche Fledermause
bei der Jagd beobachten. Gibt es schon ein FFH Gutachten?

Bin ganz begeistert von der Renaturierung des Breitbaches zwischen Merten und Sechtem. Auch in
Kardorf gibt es einen schénen Bach der es Wert wire diesen (vielleicht auch als Ausgleichsfliche) zu
renaturieren. Der Bach flieBt entlang der RebenstraRe und kénnte sicherlich bis zur BlumenstraRe
renaturiert werden. Es wére ein tolle (letzte) Chance, im Rahmen der Bebauung auch den Bach durch
das neue Wohngebiet flieRen zu lassen, wiire sicherlich ein Gewinn fiir Kardorf.

Zudem $oll es einen Kinderspielplatz geben, davon gibt es im naheren Umkreis eigentlich genug und
in jedem Garten stehen eine Schaukel, ein Sandkasten und ein Trampolin. Die Kinder der Anlieger
haben hesonders viel SpaB im Wald zu splelen, dieser soll Jetzt geopfert werden. Kénnte man nicht
einen Teil des Waldes stehen lassen und elnen Waldspielplatz realisieren? Die Grundstiicke an der
HauptstraBe sind doch sowieso nicht besonders attraktiv hinter der Lirmschutzmauer,

Als stellvertretender Vorstandsvorsitzender der Kindertagestidte Rappelkiste in Merten kenne ich
die stark gestiegenen Antragszahlen fiir das Jahr 2014 auch bei den @3 Kindern. Durch die Errichtung
von ca. 100 familiengerechten Wohneinheiten muss mit his zu 200 weiteren Kindern gerechnet
werden. Aus meiner Sicht miissen die Schul- und Kindergartenkapazititen schon zu Baubeginn
vorhanden sein, ansonsten hat die Stadt Bornhelm zwar mehr Grundsteuer, aber die Kosten fiir die
Kinderbetreuung werden véllig aus dem Ruder laufen. Dem kénnte man gaf, entgegenwirken, indem
man nicht nur Doppelhaushilften anbietet, sondern auch Grundstiicke zur individuellen Bebauung
mit freistehenden Einfamilienhdusern einplant. Als Vorstand der Kindertagesstitte Rappelkiste kenne
ich zahlreiche junge Familien, die ein kleines Baugrundstiick fiir ein freistehendes Haus suchen, somit
wiirden aktuell in Bornheim lebende Familien zufriedengestelit.

Freundlich griift

Bornheim




Besprechungsprotokoll
Vom 09.09.2013 in der Stadtverwaltung Bornheim

Teilnehmer Herr Erll, _

Thema ; Bebauungsplan KA 03 in der Ortschaft Kardorf
Beteiligung der Offentlichkeit an der Aufstellung des Bebauungsplans

Herr Eill erklérte an Hand des Bebauungsplans Ka 03 den deizeitigen
Sachstand.

Herr Erl wurde konkret auf 3 Probleme in Zusammenhang mit dem Ka 03 an-
gesprochen.

1: Uberflutung in der Kailzentréinke bei Starkregen

2: Durchziehung des Larmschulzwalls bis zur Kreuzung Katzentréinke, Blumenst.
3: Baustellenzufahrt von der Blumenstr.

Zu 1: Herr Eill erkidrte das Problem mit der Uberflutung sei bekannt und in der
Planung sei ein Regenrickhaltebecken vorgesehen.

Auf die Frage wie mit dem Rickhaltebecken die Probleme in der Kalzen-
frénke behoben werden, konnte er keine Angaben machen. Der Hauptkanail
in der Blumenstr. wird durch das Neubaugebiet zusditzlich belastet mit Auswir-
kung auf die Situation in der Katzentrénke.

Zu 2: Der Bou des Lérmschutzwall bezieht sich auf eine Lérmschutzverordnung
die nur fUr das Neubaugebiet gilt. Die Anwohner der Altbebauung wirden
trotz des stéindig steigenden Verkehrsaufkommens in der Blumenstr. nicht be-
rocksichtigt, Ob der Larmschutzwaill bis zur Kreuzung gebaut werden kann,
konnte Herr Erll keine Antwort geben.

Herr Erll wurde darauf aufmerksam gemacht, dass das Lérmschutzgutachten _
nicht mehr mit dem derzeitigen Planungsstand Ka 03 Ubereinstimmi.

Die L&rmschutzwand wurde um 50m verkUizi ( siehe Lageplan L&rmschutzan-
lage). Hier ist eine Neuberechnung erforderlich.

Zu 3: Die Zufahrt zum Ka03 ist nach dem Plan nur Uber die Katzentréinke (Zone

30) und Uber den St. Josefs Weg moglich.
Es wurde vorgeschlagen wdhrend der Bauphase eine Baustellenzufahrt von

der Blumenstr. einzurichien.

Herr Bl gibt die Fragen an die Fachsachbearbeiter weiter, damit bei der Ein-
wohnerversammlung am 19.09.02013 konkrete Planungsvorschléige vorgestellt
werden kdnnen,

Mit freundlichem GruB3



Borpheim, 15.8.2013
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Eingabe

Planerisches Baugebiet KA 03 in Bornheim Kardorf

Schr geehrter Herr Biirgermeister,
. s /,’

ich hatte vor ca. 6 Wochen in der o.g. Thematik die Fraktionsvorsitzende der Griinen per Mail /

angeschrieben und auf bestimmte naturschutzrelevante Gegebenhelten hingewiesen,

Bis heute fehlt mir dazu die Eingangsbestitigung und erst recht eine Antwort,

Mir als Kardorfer Biivger ist bekannt geworden, dass die Freifliiche in Kardorf,
begrenzt durch die L183, die Katzentriinke, den St.-Josefs-Weg und durchzogen vom
Schelmenpfad, bub’mtweu len soll (im Sprachgebrauch KA 03 Baugebicl).
Verschiedene Entwiirfe sind zur Zeit im Netz abrufbar.

Bei dieser beschricbenen Fliche, die derzeit cin wahres Naturpavadies darstellt und
viele schiitzenswerten Tierarten beheimatel, handelt es sich um Mischbaumbestand mi
bodendeckenden Heclken.und einet grofen, nicht mehr genutzten Fléiche, die dem Ackerbau

diente, 1

Ich stelle mir, wie viele andere Biirger des Ottes die Frage, ob dem Artenschutz und dem
Naturschutz geniige getan wird; ob hier alle Eventualitéiten bedacht sind oder ob es hier nur
um Gewinnmaximierung geht,

Keiner spricht von Ausg[e:chsﬂdchcn Wo sollen diese in dieser Gréfenordnung entstehen?
Und selbst wenn das vollzogen sein sollte.., wie schaffen sie es, die vielen schilizenswerten
Tierc von dort umzusiedeln?




Dabei spreche ich von Zwergflederméusen, Hermelinen (auch grofle Mauswiesel penanut)
und dem Rotmilan. die dieses Revier als ihr EBigen bezeichnén und doxt Jeben,

Das Vorhandensein dieser unter Naturschuiz stehenden T ierarten kénnen Nachbarn, die mir
namentlich belannt sind, bestiitigen.
FFolos sind ebenfalls vorhanden.

Ieh frage mich, wie man hier dem Artenschutz gebiihrend Rechnung tragen will.
Es ist nicht cinfach damit getan, dass hier ein Acker zu Bauland umfunktioniert wird,

Wie will die Stadt Bornheim hier dem Artenschulz gerecht werden?

Auch im Namen meiner Nachbarn bitte ich um Beantwortung dieser Frage.

Mit freundlichen Griifien

Durchschiriftlich an BR Kaln
DurchschriNlich an Landlag NRW




