) Textliche Festsetzungen
zur 1. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans He 13 in der Ortschaft Hersel

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.l 2414)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132)
jeweils in der derzeit geltenden Fassung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

1.1 Gemeinbedarfsflache "Altenwohnanlage”

Innerhalb der Altenwohnanlage sind nur Altenwohnungen, Wohnungen fir das
Betreute Wohnen sowie im Zusammenhang mit dieser Wohnform stehende Nutzun-
gen zulassig.

1.2  GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
der Stellplatzanlagen und ihrer Zufahrt und sonstigen Nebenanlagen bis zu einer
GRZ = 0,7 Uberschritten werden.

1.3.  Innerhalb der Gemeinbedarfsflache "Altenwohnanlage" ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenze durch Erker bis zu einer Tiefe von 1,0 m zulassig, sofern
der Anteil der vortretenden Geb&udeteile 40 vom Hundert der Lange der jeweiligen
AuBenwand bzw. 30 vom Hundert der Flache der jeweiligen AuBenwand nicht Gber-
schreitet.

1.4. Hohenfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die innerhalb der Gemeinbedarfsflache "Altenwohnanlage" festgesetzten maximalen
Gebaude- oder Firsthéhen kénnen durch Anlagen und technische Aufbauten zur Nut-
zung regenerativer Energien sowie fur Aufzugtechnik um bis zu 1,0 m Gberschritten
werden.

Die festgesetzten maximalen H6hen der begehbaren Flachdacher (Terrassen) kén-

nen durch Absturzsicherungen (Gelander, Attika) um bis zu 1,0 m Gberschritten wer-
den.

2. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB)

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache "Altenwohnanlage" sind Stellplatze nur inner-
halb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze und ihrer Zufahrten zulassig.
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3.5

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die nicht Gberbauten und befestigten Grundstlcksflachen sind spatestens in der 1.
Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten gartnerisch zu gestalten und dauer-
haft als Grinflachen zu unterhalten.

Zwischen dem Erweiterungsbau und der BierbaumstraBe ist eine einreihige Schnitt-
hecke aus Hainbuchen zu pflanzen

Auf der Freiflache zwischen der vorhandenen Stellplatzanlage im Westen des Gel-
tungsbereichs und dem geplanten Erweiterungsbau sind neben der geplanten Zufahrt
vier Saulen-Hainbuchen (Carpinus betulus ,Fastigiata’) als Hochstdmme mit einem
Mindeststammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Die Bdume sind als Rechteck an-
zuordnen. Die Verankerung der Baume hat Gber Unterflurverankerungen zu erfolgen.
Vor Kopf der nérdlichen Stellplatzreihe ist eine einreihige Schnitthecke aus Hainbu-
chen zu pflanzen.

Nordlich des Erweiterungsbaus sind zwischen dem Gebaude und der Stellplatzanlage
mindestens zwei Hasel (Corylus avellana) als Solitarstraucher in der Mindestqualitat
3 xv., m. B. 125-150 cm zu pflanzen.

Die vorhandenen beiden Feldahornbdume, die im Bereich des geplanten Verbin-
dungsbaues stehen, sind auf dem Grundstick zu verpflanzen.

Flachen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Zwischen den vier Langsparkplatzen an der BierbaumstraBe und dem angrenzenden
Friedhof ist die vorhandene Hecke zu erhalten. Im Falle des Verlusts oder Abgangs
der Hecke ist diese durch eine einreihige Schnitthecke aus Hainbuchen zu ersetzen.

Hinweise:

1.

Archéaologische Funde

Werden Bodendenkmaler als Zeugnisse der Geschichte oder fiir den Laien erkennba-
re mogliche Bodendenkmaler sowie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrli-
chen Bodenbeschaffenheit entdeckt, ist nach den §§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NW
(DSchG NW) die Entdeckungsstétte in unveréandertem Zustand zu erhalten und dies
der Stadt Bornheim als Untere Denkmalbehérde (02222/945-0) oder dem LVR-Amt
fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Tel.: 02206 / 9030-0,
Fax: 02206 / 90309-22 unverziglich zu melden. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bo-
dendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bei einer eventuell notwendig werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals
bedarf es einer Erlaubnis nach § 9 DSchG NW, falls dies aufgrund einer BaumapB-
nahme ganz oder teilweise beseitigt werden muss. Die Erlaubnis kann unter Auflagen
und Bedingungen erteilt werden. Falls es zu einer Zerstérung von Bodendenkmalern /
Bodenfunden kommen sollte, kénnen sich mdgliche Kostenfolgen fir Grabungen, Do-
kumentationen und wissenschaftliche Beratung solcher Funde ergeben.

Kampfmittel

Bei Kampfmittelfunden und/oder Feststellung auBergewdhnlicher Verfarbungen
beim Aushub wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die zustandige Ordnungsbehdrde, die néachstgelegene Polizeidienststelle oder
der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.



Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahl-
griindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine Sicherheitsde-
tektion empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
NRW — Rheinland abzustimmen. Weiterhin wird auf das Merkblatt des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes NRW - Rheinland ,Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondier-
bohrungen® im Regierungsbezirk KéIn* verwiesen.

Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfeld

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage Urfeld,
Wasserschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Kéin, vom 24.05.1994 ein-
schlieBlich der 1. Anderung vom 04.02.1999 und der 2. Anderung vom 26.01.2005.
Die Verordnung enthalt umfangreiche Begriffsbestimmungen fur ,unverschmutztes®
und ,gering verschmutztes Niederschlagswasser sowie modifizierte Schutzbestim-
mungen fir die Zone Il B.

Bodenschutz und Altlasten

Der im Plangebiet vorhandene humose belebte Oberboden ist gemaB § 202 BauGB
zum Schutz des Mutterbodens und geman DIN 18915 von Bau- und Betriebsflachen
gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und
als kulturfahiges Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder auf-
zubringen.

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unver-
zlglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz zu informieren (sie-
he § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersu-
chungen zur Gefédhrdungsabschéatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchflihrung
von chemischen Analysen, etc) zu veranlassen. Alle MaBnahmen im Zusammenhang
mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt flr Technischen Umwelt-
schutz abzustimmen.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Der Einsatz von mineralischen Stoffen aus Bautatigkeiten (Recyclingbaustoffe) und
industriellen Prozessen (z.B. LD- Schlacke, Elektroofenschlacke u.a.) im StraBen-
und Erdbau bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Ebenso ist mit Ausnahmen fir Versickerungsanlagen kleiner 200 m? angeschlossene
Flache eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Baumschutz

Bei Arbeiten im Kronentrauf- und Wurzelbereich von Gehdlzen ist die DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnah-
men) zu beachten.

Tierschutz

Die Rodung von Gehdlzen ist gemaBl der Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG
(Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem
1. Marz und dem 30. September verboten. Gehdlzrodungen sind generell auf ein
notwendiges MaB zu beschranken.



10.

Leitungsschutz

Im Bereich von Leitungstrassen sind im Rahmen von PflanzmaBnahmen die Vorga-
ben des Merkblattes ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen® der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen zu beachten.

Durchfiihrungsvertrag

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehért ein Durchfihrungsvertrag, der
vor dem Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Bornheim und dem Vorhabentrager
geschlossen wird.

Fachgutachten

Im Rahmen der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes He13 war
die Anfertigung von Fachgutachten nicht erforderlich.



