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1  Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Die FN-Projekt GmbH plant, den am Donnerbachweg in Bornheim-Waldorf anséssigen REWE Super-
markt neu aufzustellen. So soll das bestehende Gebaude, das deutliche bauliche Mangel aufweist, ent-
fernt und stattdessen auf dem Grundstuick ein Neubau errichtet werden.

Im Zuge der Neubaumaf3nahme soll die Verkaufsflache des Marktes von heute ca. 1.100 m2 auf kiinftig
ca. 1.800 mz inklusive Vorkassenzone (Backshop und Lotto/ Toto/ Blumen) erweitert werden. Gleichzeitig
soll der auf dem Nachbargrundstiick ansassige Getrankemarkt mit dem neuen Supermarkt baulich ver-
bunden werden.

Die Errichtung des Neubaus macht die Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Be-
bauungsplanes mit Festsetzungen gemafd § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich.
Deshalb ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens zu prifen, ob im Falle einer Realisierung des Plan-
vorhabens nachteilige Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche und die
wohnungsnahe Versorgung in der Stadt Bornheim und in den Nachbarkommunen zu erwarten waren.

Daruber hinaus ist zu kléaren, ob das Vorhaben mit den Zielen der Landesplanung tbereinstimmt. Denn
der Supermarkt wird auf eine Verkaufsflache von Giber 800 m2 projektiert und ist deshalb als groR3flachiger
Einzelhandelsbetrieb einzuordnen. Da sich der Vorhabenstandort aul3erhalb eines mit der Bezirksregie-
rung Koéln abgestimmten zentralen Versorgungsbereichs befindet, hat die Genehmigungsbehérde gemarn
Ziffer 5.6 Einzelhandelserlass NRW zu priifen, ob sich die Planung auf die Ziele der Raumordnung aus-
wirken kann. Dabei bilden die Grundséatze und Ziele des seit 13. Juli 2013 wirksamen ,Landesentwick-
lungsplans Nordrhein-Westfalen - Sachlicher Teilplan zum grof3flachigen Einzelhandel“ den Prifmaf3stab.

In der vorliegenden Untersuchung wird in einer ersten Bearbeitungsstufe ermittelt, ob das Vorhaben mit
den Grundsatzen und Zielen der Landesplanung und den sonstigen genehmigungsrelevanten Vorgaben
Ubereinstimmt.

Die BBE Handelsberatung GmbH wurde mit der Erstellung dieser Vorpriifung beauftragt. Die Ergebnisse
der Analyse werden im Folgenden dargelegt.
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2  Standortseitige Aspekte

Die Stadt Bornheim ist die grof3te Stadt des linksrheinischen Rhein-Sieg-Kreises. Im Norden grenzt Born-
heim an die Stadte Brihl und Wesseling, im Westen an die Gemeinden Weilerswist und Swisttal und im
Siden an die Bundesstadt Bonn sowie die Gemeinde Alfter. Die 6stliche Stadtgrenze bildet der Rhein.
Der Stadt wird gemaf Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) die Funktion eines Mit-
telzentrums zugewiesen.

Bornheim setzt sich aus 14 Ortschaften zusammen und verfligt Gber ca. 47.470 Einwohner." Die Stadt
verfligt Uber einen Hauptsiedlungskdrper, der aus den Ortschaften Bornheim, Roisdorf und Brenig (zu-
sammen ca. 15.810 Einwohner) besteht. Die Ortschaften Hersel, Uedorf und Widdig (zusammen ca.
7.310 Einwohner) erstrecken sich entlang des Rheins. Sechtem (ca. 5.180 Einwohner) nimmt eine raum-
lich isolierte Lage ein, die Ubrigen Orte bilden ein Siedlungsband entlang des Vorgebirges (zusammen ca.
19.170 Einwohner).

Bornheim ist verkehrlich gut an das Uberregionale Straliennetz angebunden. So verflgt die Stadt Gber
Autobahnanschlussstellen an die Bundesautobahn A 553 und A 555. Zudem wird Bornheim tber die
Landesstralen L 182, 183, 190, 192 und 300 an die Nachbarkommunen angebunden.

Auch die OPNV-Anbindung ist als gut zu bewerten, da Bornheim DB-Haltepunkt von mehreren Regional-
bahnlinien ist und mit den Bahnhdfen Sechtem und Roisdorf Uber zwei Bahnhaltepunkte verfugt. Dariiber
hinaus besteht mit den Stadtbahnlinien 16, 18 und 68 und einem ergénzenden Busnetz eine leistungsféa-
hige lokale und regionale Einbindung.

Das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept fur die Stadt Bornheim aus dem Jahr 2011 weist fur das
Mittelzentrum ein Hauptzentrum (Bornheim-Roisdorf) und zwei Nahversorgungszentren (Merten und Her-
sel) aus. Dariliber hinaus besteht eine differenzierte Struktur von nahversorgungsbezogenen Erganzungs-
standorten (u. a. Waldorf, Kardorf, Walberberg, Sechtem, Am Hellenkreuz und Roisdorf), die in der Fl&-
chengemeinde die wohnungsnahe Versorgung sicherstellen. DemgemaR sieht das Einzelhandelsstand-
ort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim neben der Weiterentwicklung der zentralen Versorgungsbe-
reiche auch eine Starkung der vorhandenen Nahversorgungsstandorte vor. Diese Starkung soll neben
der Umstrukturierung und Anpassung der bestehenden Nahversorgungsstandorte an die aktuellen Markt-
anforderungen auch die Ansiedlung von neuen nahversorgungsrelevanten Betrieben im unmittelbaren
Umfeld der bestehenden Nahversorgungsstandorte umfassen.?

Stadt Bornheim, Stand 31.12.2013

Vgl. hier BBE-Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept fur die Stadt Bornheim, Fortschreibung 2011, das
im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erstellt wurde.
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Die siedlungsstrukturelle Betrachtung lasst erkennen, dass der ansassige Rewe-Markt in Waldorf mit
dem im Umfeld ansassigen Lidl-Markt in Kardorf die wohnungsnahe Versorgung der Ortschaften Waldorf,
Dersdorf, Kardorf und Hemmerich herstellt. Dabei ist von Bedeutung, dass die Hauptverkehrserschlie-
Bung der Vorgebirgsortschaften Uber die LandesstralRe L 183 erfolgt und nur im Ortskern von Waldorf ein
kleinteiliger erganzender Einzelhandelsbesatz fur die Nahversorgung (Backereien, Metzgereien) vorhan-
den ist.

Nach den Ergebnissen des Einzelhandelskonzeptes liegt die Umsatz-Kaufkraft-Relation in den nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel/ Drogeriewaren auf der Ebene der Ge-
samtstadt insgesamt bei rd. 89 %. Der Siedlungsbereich Waldorf/ Kardorf/ Hemmerich/ Dersdorf verfugt
nur Uber eine nahversorgungsbezogene Zentralitat von ca. 76 %. Damit wird deutlich, dass per Saldo
rund ein Viertel der ortlichen Kaufkraft nicht im Wohnumfeld gebunden wird und vor allem nach Bornheim
(Hauptzentrum) und Merten (Nahversorgungszentrum) abflief3t.

Abbildung 1: Untersuchungsstandort und zugeordneter Versorgungsbereich
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Quelle: Stadt Bornheim, Flachennutzungsplan 2011

Der Untersuchungsstandort ist im Flachennutzungsplan (iberwiegend) als gemischte Bauflache darge-
stellt. Nordlich grenzen gewerbliche Bauflachen an (u. a. Autohaus, Gastronomie, Handwerksbetriebe,

Bauhof der Stadt Bornheim), wahrend sudlich und &stlich Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen

pragend sind.
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Der Rewe-Standort liegt nérdlich der Blumenstraf3e (L 183), unweit der Stadtbahnhaltestelle der Linie 18.
Der Siedlungsraum erstreckt sich vor allem sidlich der Verkehrsachsen auf den Hanglagen des Vorge-
birges, wéhrend die LandesstraRe und die Bahntrasse entlang des Hangful3es verlaufen. Die Ortschaften
weisen eine kompakte, Uberwiegend Kleinteilige Struktur auf. Gré3ere Entwicklungsflachen fur den Woh-
nungsbau bestehen in dem Quartier zwischen Waldorf und Kardorf, stidwestlich der Blumenstral3e.

Im Fazit befindet sich der Rewe-Standort in einer zentralen Lage fur den Siedlungsraum Waldorf/ Kardorf/
Hemmerich/ Dersdorf mit ca. 7.700 Einwohnern. Mit dem Bahnhaltepunkt im Umfeld und der Verkehrs-
ausrichtung auf die Landesstral3e L 183 bestehen eingeflihrte Wegebeziehungen. Im Umfeld der Blu-
menstraflRe und der Dahlienstrae sind erganzende Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote vorhan-
den (u. a. Fahrradgeschaft, Apotheke, Gastronomie, Arzte).

Abbildung 2: Siedlungsstrukturelle Einbindung des Planstandortes
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Fazit der Bewertung zu den standortseitigen Rahmenbedingungen:

[ | Nahversorgungsstandort im Mittelzentrum mit Lage zwischen K&In und Bonn
| gute verkehrliche Pkw- und OPNV-ErschlieRung
[ | Untersuchungsstandort ist keinem ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereich zugeordnet,

weist aber eine gute Zuordnung zu den Siedlungsbereichen Waldorf/ Kardorf/ Hemmerich/
Dersdorf auf

] eingefuhrter Ergédnzungsstandort der Nahversorgung fur den Siedlungsraum Waldorf/ Kardorf/
Hemmerich/ Dersdorf mit ca. 7.700 Einwohnern, fir den im Rahmen des Einzelhandelsstandort-
und Zentrenkonzept ein Erhalt und Starkung empfohlen wird, da er wichtiger Bestandteil der
wohnungsnahen Versorgung ist.

[ | Nahversorgungsstruktur im Siedlungsraum wird durch den zu untersuchenden Rewe-Markt ge-
meinsam mit dem im Umfeld ansassigen Lidl-Markt sichergestellt. Der Ortskern von Waldorf
weist ergdnzend Ladenhandwerksbetriebe der Nahversorgung (Backereien, Metzgereien) auf.

[ | Im Standortumfeld sind ergénzende Versorgungseinrichtungen vorhanden (Blumenstral3e, Dah-
lienstral3e).
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3  Projektplanung
Die FN Projekt GmbH plant, das bestehende Gebaudes des Rewe-Marktes (ca. 1.100 m2 Verkaufsflache)
abzureifen und einen Neubau angrenzend an den derzeit separaten Getrdnkemarkt zu realisieren. Die
geplante Verkaufsflache belduft sich auf ca. 1.800 m2. Der Betrieb wird berwiegend nahversorgungsre-
levante Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren) filhren. Die Randsortimente sol-
len auf max. 10 % begrenzt werden. In der Vorkassenzone sollen die bereits ansassigen Betriebe (B&-

ckerei, Lotto-Toto, Blumen) wieder untergebracht werden.

Es ist die Realisierung von 90 Stellplatzen vorgesehen, die dem Baukérper vorgelagert werden. Dabei
wird die norddstlich der heutigen Stichstral3e Donnerbachweg gelegene Stellplatzanlage in das Planvor-

haben besser eingebunden.

Abbildung 3: Lageplan
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4 Rahmenbedingungen - einzelhandelsrelevante
Planungsvorgaben

4.1 Landesplanerische Ziele fir den grof3flachigen Einzelhandel in Nord-
rhein-Westfalen

Mit der Verdffentlichung der Rechtsverordnung ist der Landesentwicklungsplan LEP NRW — Sachlicher
Teilplan GroRflachiger Einzelhandel —am 13. Juli 2013 in Kraft getreten. Fir die Genehmigungsverfahren
von Einzelhandelsbetrieben Nordrhein-Westfalen ergeben sich damit neue Rahmenbedingungen. Im
Hinblick auf das Planvorhaben sind folgende Ziele zu bericksichtigen:

[ Ziel 1: Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO dirfen nur in
regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt wer-

den.
[ | Ziel 2: Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, die
aufgrund ihrer raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmaRigen Anbindung fur die Versorgung
der Bevolkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfillen sol-

len,
dargestellt und festgesetzt werden.
Zentrenrelevant sind
- die Sortimente gemal Anlage 1 und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortstypische
Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete flr Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nah-
versorgungsrelevanten Kernsortimenten auch auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche darge-
stellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungsstruktu-
rellen Griinden, insbesondere der Einhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der
Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild nicht mdglich ist und
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- die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnungsnahen Versorgung mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsberieche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

[ | Ziel 3: Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von
Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

| Ziel 7: Uberplanung von vorhandenen Standorten

Vorhandene Standorte von grof3flachigen Betrieben auf3erhalb von zentralen Versorgungsberei-
chen sollen als Sondergebiete gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO dargestellt und festgelegt werden.
Dabei sind die Sortimente und Verkaufsflachen auf den baurechtlichen Bestandsschutz zu be-
grenzen, ausnahmsweise sind auch geringflgige Erweiterungen maoglich, wenn keine wesentli-
chen Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden ausgeldst werden.

[ | Ziel 8: Einzelhandelsagglomerationen

Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehen-
der Einzelhandelsagglomerationen auf3erhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entgegenzuwirken.
Daruber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung beste-
hender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Be-
eintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden durch Einzelhandelsagglomerati-
onen vermieden wird.

Diese landesplanerischen Zielvorgaben sind geméafi3 § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch in allen Bauleitplanverfah-
ren fur groRRflachige Einzelhandelsvorhaben zu beachten. Im Einzelnen kommt ein Abgleich der projektre-
levanten landesplanerischen Ziele mit dem Planvorhaben zu folgenden Ergebnissen:

[ | zu Ziel 1: Der Planstandort liegt gemaf Regionalplan innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbe-
reiches. Damit ist die Ansiedlung/ Erweiterung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes mit
diesem landesplanerischen Ziel vereinbar.

[ | zu Ziel 2: Der Planstandort befindet sich aul3erhalb eines zentralen Versorgungsbereiches, inso-
fern ist zu prifen, ob die Ausnahmeregelung fur den Lebensmitteleinzelhandel anzuwenden ist:

In diesem Zusammenhang ist von Bedeutung, dass die geplante Erweiterung als Sicherung der
Nahversorgung im Siedlungsraum Waldorf, Kardorf, Hemmerich und Dersdorf zu bewerten ist.
Die nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereiche Merten (Nahversorgungszentrum) und
Bornheim-Roisdorf (Hauptzentrum) befinden sich in einer Entfernung von ca. 2 - 3 km, so dass

10
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diese die ful3laufige Versorgung der Bevdlkerung im Nahbereich Waldorf/ Kardorf/ Hemmerich/
Dersdorf nicht gewahrleisten kdnnen. Der Rewe-Markt fillt unter raumlichen Aspekten somit eine
Licke im Standortnetz der stadtischen Nahversorgung.

Auch ist die geplante Dimensionierung des Marktes bezogen auf das nahversorgungsrelevante
Nachfragepotenzial im zugeordneten Verflechtungsbereich als maR3stabsgerecht zu bewerten
(vgl. nachfolgende Ausfuihrungen).

[ | zu Ziel 3: Die Auswirkungen des Planvorhabens sind im Rahmen einer detaillierten vorhabenbe-
zogenen Auswirkungsanalyse zu bewerten.

[ Zu Ziel 7: Es ist die bauplanungsrechtliche Uberplanung eines vorhandenen Standortes des
grol¥flachigen Einzelhandels vorgesehen. Die projektierte Verkaufsflache orientiert sich dabei an
der Versorgungsfunktion des Standortes in Ergdnzung der zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Bornheim. Die zu erwartenden Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche sind
im Rahmen einer Auswirkungsanalyse noch detailliert zu untersuchen.

[ | zu Ziel 8: Mit der Erweiterung des ansassigen Supermarktes wirde keine Einzelhandelsagglo-
meration am Planstandort geschaffen, so dass mit der Planung diesem Ziel der Landesplanung
nicht widersprochen wird.

4.2 Einordnung in das Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept fir die
Stadt Bornheim und Bewertung der Grél3enordnung

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Bornheim zur Einzelhandelsentwicklung spiegelt das
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept fur die Stadt Bornheim aus dem Jahr 2009 und die Fort-
schreibung im Jahre 2011 wider. Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Bornheim
wurden im Einzelhandelskonzept die zentralen Versorgungsbereiche raumlich und funktional festgelegt,
Erganzungsstandorte fir die Nahversorgung festgelegt sowie eine Liste mit den zentrenrelevanten und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten vorgeschlagen.

Fur die weitere Entwicklung der Nahversorgung in der Stadt Bornheim empfiehlt das Einzelhandelsstand-
ortkonzept, die Entwicklungspotenziale bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten dazu zu nutzen,
auch die vorhandenen Nahversorgungsstandorte zu starken. Der Verflechtungsraum Waldorf/ Kardorf/
Hemmerich/ Dersdorf weist mit einer Umsatz-Kaufkraft-Relation von ca. 75 % bei nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten keine optimale Nahversorgung auf. Die Erweiterung des bestehenden Lebensmittel-
supermarktes zur Verbesserung der wohnungsnahen Versorgungsqualitat entspricht den Empfehlungen
des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Bornheim.

11
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Unter Beriicksichtigung der Einwohner des Verflechtungsbereiches mit den Ortschaften Waldorf, Kardorf,
Hemmerich und Dersdorf ist von einem Bevolkerungspotenzial von ca. 7.700 Einwohnern auszugehen.
Diese verfligen Uber eine nahversorgungsrelevante Kaufkraftpotenzialbasis von rd. 18,6 Mio. €.2 Unter
Berlicksichtigung von Leistungszahlen der Betriebsform Supermark’[,4 kann der Markt mit seinen nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten einen Jahresumsatz von max. 6,5 Mio. € erreichen. Diese UmsatzgroRe
entspricht rd. 35 % des Kaufkraftpotenzials im zugeordneten Verflechtungsbereich.5

4.3 Fazit

Bei einer abschlieRenden Bewertung des Planvorhabens sind folgende Aspekte zu berticksichtigen:

[ | Es handelt sich um einen eingefiihrten Nahversorgungsstandort, der aufgrund der topografi-
schen, siedlungsstrukturellen und verkehrlichen Rahmenbedingungen den Siedlungsraum Wal-
dorf/ Kardorf/ Hemmerich/ Dersdorf versorgt.

[ | Die nachsten zentralen Versorgungsbereiche Merten (Nahversorgungszentrum) und Bornheim-
Roisdorf (Hauptzentrum) kénnen aufgrund der groRen raumlichen Entfernung von 2 — 3 km keine
wohnungsnahe Versorgung fur diesen Siedlungsraum tibernehmen.

[ | Im Zusammenhang mit dem OPNV-Knotenpunkt und den erganzenden Versorgungseinrichtun-
gen vor allem entlang der Blumenstral3e/ Dahlienstral3e bestehen eingeflhrte Wegebeziehungen
und Verbundeffekte mit anderen Nutzungen.

[ | Die Erreichbarkeit des Standortes flir motorisierte Kunden ist ebenso positiv zu bewerten wie die
Lage zu den umliegenden Wohngebieten.

[ | Die projektierte Erweiterung stellt eine marktibliche GréRRe fir einen Lebensmittelvollversorger
dar, so dass ein modernes Sortiments- und Flachenkonzept realisiert werden kann, das der Si-
cherung einer auch unter qualitativen Gesichtspunkten adaquaten wohnungsnahen Versorgung
dient.

[ | Unter Berucksichtigung des Einwohner- bzw. Kaufkraftpotenzials im Verflechtungsraum (ca.
7.700 Einwohner/ ca. 18,6 Mio. € nahversorgungsrelevante Kaufkraft) ist die projektierte Dimen-

Auf Basis der BBE-Marktforschungsdaten errechnet sich fir den Untersuchungsraum ein nahversorgungsre-
levantes Pro-Kopf-Ausgabevolumen von rd. 2.417 €

Im Durchschnitt erzielen Rewe-Markte eine Flachenleistung von ca. 3.710 € je m? Verkaufsflache. Vgl. Hahn-
Gruppe, Retail Real Estate Report Germany 2013/ 2014 Auf Basis von Trade Dimensions

Aufgrund der topographischen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten kommt dem Standort eine nahver-
sorgungsbezogene Bedeutung zu, die den dblichen 700 bzw. 1.000 m-Radius nicht anwendbar erscheinen
lasst. Vielmehr ist eine Versorgung der gesamten Wohnquartiere im Siedlungsraum Waldorf/ Kardorf/ Hem-
merich/ Dersdorf anzusetzen, da fir diese keine anderen Nahversorgungseinrichtungen néher erreichbar sind.
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sionierung von ca. 1.800 m2 Verkaufsflache als bedarfsgerecht zu bewerten. Bei einem zu erwar-
tenden nahversorgungsrelevanten Umsatz von ca. 6,5 Mio. € kann der Markt ca. 35 % der Kauf-
kraft im Verflechtungsbereich binden.

| Die stadtebauliche Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che sowie die wohnungsnahe Versorgung in anderen Stadtteilen und in den Nachbarkommunen
bleibt einer erganzenden Auswirkungsanalyse vorbehalten.

Koln, im Marz 2014
BBE Handelsberatung GmbH

C Mg (YW

i. V. Corinna Kipper i. V. Rainer Schmidt-lllguth
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