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ehr geehrte Frau Manheller, wie heute Nachmittag besprochen tibersende ich Ihnen meine Fragen%

zu dem Bauvorhaben Bo23.
Geb&udehéhe 4-5 Stockwerke! Bitte bedenken Sie bei der Planung, dass auf meinem Haus

(Flachdach) eine Pholovoltaikanlage installiert ist und diese nicht durch die Neubauten verschattet |

wird. Dies sollte im November am spéten Nachmittag Oberpriift werden.

Warum steht das Geb&ude, welches in Ihrer letzten Studie gerade ausgefiihrt ist, so dicht an der
Grundstiicksgrenze? Hier schaut man doch nur noch in die Straucher oder bei mir in die Kaffee-
Tasse! Es hat eine gewisse Ahnlichkeit mitdem KDF auf Riigen! Hallo Architekten méchien Sie
darin wohnen? , : '

Werden die Grundstiick-Héhe und der 1 ,5m Wall mit Bewuchs beibehalten? Da das Grundstiick
tiefer als der Bachbegleitweg ist wiirde es von der Bachseite aus kleiner wirken und durch den
Bewuchs ertréglicher sein, ;
Wer soll den FuBweg benutzen, wenn beide Gebzude umzaunt sind? -

Mein Grundstiick ist genau gegentiber dem Kindergarten, wie realisieren Sie den Schallschutz?
Ich hoffe dass bis zur Nachsten Sitzung im Dezember einige Ideen zu Papier gebracht sind und

freue mich auf diesen Termin,
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— S‘adt Bornheiﬂl

An den

Birgermeister 20.5ER.2013

der Stadt Bornheim e Rhein-8ieg-Kreis

Rathausstralle 2 7} -

53332 Bornheim K &)

Anderung des Flichennutzungsplanes und Bornheim, 19.09.2013
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Sehr geehrter Herr Blirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit méchten wir hiermit als
Eigentimer des Grundstiicks und unmittelbar
Betroffene unsere Anliegen zu den geplanten Bauvorhaben zur
Kenntnis bringen. ,

Anlasslich der Einwohnerversammlung am 04.09.2013 im Rathaus der
Stadt Bornheim wurden uns die aktuellen Plane und Entwirfe zu dem
Neubau der Kindergarteneinrichtung sowie zum Bau eines Pflege- und
Betreuungscampus als Erweiterung des Beethovenstifts vorgestellt.

Hinsichtlich der Planungen des Beethovenstifts erfuhren wir erstmals,
dass der Gebadudekomplex vier Geschosse nebst Satteldach erhalten
soll.

Ein Bau in dieser Gréflenordnung wird auch ohne das Féllen
irgendeines bereits vorhandenen Baumes oder sonstiger auf dem
Gelande der Freibadwiese bzw. angrenzender Begriinungen von der
Kartauserstrale aus in weiten Teilen sichtbar sein. Entscheidend ist
an dieser Stelle inshesondere die Sicht, die sich von den
Grundstiicken und aus den Wohngebduden der Kartduserstralle
heraus ergibt. Dieser ist bedeutend anders, als derjenige, der sich
ergibt, wenn man den Bachbegleitweg des Roisdorf-Bornheimer-
Baches entlanglduft.

Dartiber hinaus verliert das Argument der beteiligten Fachvertreter auf
der Einwohnerversammlung - die Baume werden weitestgehend den
Gebaudekomplex verdecken - seine Wirkung, wenn man bedenkt,
dass die Baume Uber einen Zeitraum von wenigstens 5-6 Monaten
keine Blatter tragen und somit ein Sichtschutz nicht in keinster Weise

gegeben ist.




Bei der zu planenden Geschosshéhe und —anzahl ist daher nicht nur
nach dem Gebot der Ricksichtnahme vor den Interessen der
angrenzenden Anwohner der Kartduserstrale zu berlicksichtigen,
dass der Gebaudekomplex keine Hoéhe einnimmt, die eine
erdriickende Wirkung auf das Landschaftshild am Roisdorf-
Bornheimer-Bach erzeugt.

Der auf der Einwohnerversammlung bereits geauBerte Appell wird
daher deutlich wiederholt: Die Planungen des Gebdudekomplexes des
Beethovenstifts sollen dahingehend geédndert werden, dass das
Gebdude eine grolere Grundflache erhélt und hierdurch auf ein
geplantes Geschoss génzlich verzichtet werden kann.

Die weitere gegebenenfalls hierfir benétigte Grundstiicksflache kénnte
unter Verzicht auf die FuBwegeverbindung zwischen dem westlichen
Bachbegleitweg des  Roisdorf-Bornheimer-Baches  und  der
Kénigstralle gewonnen werden.

Doch auch mit Einbindung einer FuRwegeverbindung im vorgenannten
Sinne weist die Fldche der Freibadwiese unter Beriicksichtigung der
geplanten Kindertageseinrichtung und deren AuBenflache eine Grolke
auf, die es zulasst, auf ein Geschoss génzlich zu verzichten und den
Gebdudekomplex des Beethovenstifts mit groRerer
Gesamtgrundflache zu versehen.

Irritiert und Uber alle MaRen schockiert waren wir jedoch zusétzlich
tber den Standort des geplanten Beethovenstifts auf der Flache der
Freibadwiese. Weist der erste Gestaltungsplan, wie er auch auf der
Internetseite der Stadt Bornheim verdffentlicht ist, noch einen L-
formigen Bau mittig der vorgesehenen Flache fiir das Beethovenstift
auf, so zeigte der zweite und nach Aussage der beteiligten
Fachvertreter realistischere Plan einen langgezogenen Komplex
entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze parallel zum Bachbegleitweg
auf. Eine derartige Bebauung im unmittelbaren Anschluss an die
Grundstlicksgrenze (im Gesprach war eine Abstandsflache von etwa
15 Metern) wiirde die nachbarrechtlichen Interessen der Anwohner der
Kartduserstralle in keinster Weise mehr beriicksichtigen. In welcher
Weise hier eine interessengerechte Abwigung stattgefunden hat,
erschliel3t sich den Unterzeichnern nicht.

Auch der Hinweis auf die vorhandene Begriinung lasst einen Bau
dieser GroRenordnung entlang der Grundstlicksgrenze nicht
rechtfertigen. Dies vor allem vor dem Hintergrund, dass die
vorhandenen Baumbestande ,mdglichst” bestehen bleiben sollen.

Werden die Vertrdge und Genehmigungen mit der Senioren-Wohnstift
Beethoven Betriebs GmbH auch vorsehen, dass nachtrédglich zu
keinem Zeitpunkt B&ume geféllt werden dirfen, weil es den
Bewohnern und Patienten des Beethovenstifts in ihren bewohnten
Zimmern oder genutzten Aufenthaltsrdumen zu dunkel ist, weil der
Gebaudekomplex zu nah an den vorhandenen Baumbestand gebaut
ist?
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In die weiteren Planungen des Gebaudekomplexes ist daher neben
der Héhe des geplanten Pflege- und Betreuungscampus zwingend
auch die Lage des Gebdudes auch unter dem Aspekt des mdglichen
Schattenwurfs und des Einfligens in das Orts- und' Landschaftsbild
miteinzubeziehen. Hierbei ist auf die berechtigten Interessen der
Anwohner der Kartduserstralle angemessen Riicksicht zu nehmen.

Mit freundlichen GriiRen

—
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Stadi Bomheim
Stadiplanungsamt
z.H. Frau Manheller
Rathavssitalie 2
53332 Bornheim

Betreff: Bebauungsplan Bo 23

sehr geahrie Frau Manheller,

hiermit nehme ich Bezug auf das am 25. 09 2013 gefuhrte Ges;:rach mit Herm Exll. Auf dessen
Wunseh fasse ich im folgenden kurz dis damals von mir vorgelragene Anregung hinsichtlich der
Erweiterung des Seniorenwohnstifts Beethoven zusammen.

Wie von amtlicher Seite aus angegeben wird, plant man im Rahmen der Erweiterung mit 60 PKW-
Stellplatzen allein fr den Erweiterungsbau.

Anscheinend hat man dabei auer Acht gelassen, dass das Seniorenwohnstift bereits im Bestand
ein akutes Parkplatzproblem hat, dass sich scheinbar nur durch Verweis das eigenen Personals
auf &ffentliche Parkildchen l8sen (Asst. Die Folgen dessen sind in der Verwaltung der Stadt
Bormheim bekannt: teils widerrechtlich parkende Mitarbeiter und Besucher des Seniorenwohnstifts
entlang des Siefenfeldchens und auf dem Parkplatz der HGK, der eigentlich Nutzern der
Stadtbahnlinie 18 vorbehatten sein sollie. Selbst die nach einer Anwohnerversammiung erlassene
Anordnung der Heimlaitung an dis Mitarbaiter, statt im Slefenfeldchen auf der Besucherparkplatz
des Rathauses zu parken, hatte bislang nur eine unwesentliche Entlastung zur Folge. Zudem
denke ich nicht, dass es im Interesse der Stadtverwaliung sein solite, dass der eigene
Besucherparkplatz unnitig auf Dauer zum Mitarbeiterparkplatz des Wohnstifls umgewidmet wird.
Gerade deshalb isf es umso wichtiger den aktuellen Fehibedarf an verfiigharen Parkfldchen im
Zuge einer Erweiterung auszugleichen, Higrbel handelt es sich um eine geschiizte .
Gréfienordnung von wenigstens ca. 40-50 zusdizlichen Parkpléizen. - Eine genaue Schatzung
bediirfte vorab einer konkreten Offeniegung der tats#chlichen Verhilinisse durch die
Geschéfisflihning des Seniorenwohnstifis Beethoven.

- Anmerken mdchte ich in diesem Zugammenhang, dass bej der Erweiterungsplanung zudem
sichergestellt werden sollte, dass die kilnftigen Stellpl&ize nicht nur Besuchem kostenlos zur
Verfiigung stehen. Bislang ist es ndmlich offensichtlich so, dass Mitarbeftern und Anwohnern des
Seniorenwohnstifis das Parken auf dem Gelédnde im akfuellen Eigentum des Seniorenwohnstifts
nur gegen Mietzins gestattet ist, was ebernfalls zur Folge hat, dass Parken auf ¢ffentlichen Fldchen
vorgezogen wird. Dieses Szenario wiirde sich unter den gegebenen Umstédndan bei einer -
Enweiterung sicherlich noch verstérken.

- Im fibrigen beflirwarie ich grunds4izlich die von Herrn Erl formulierte Absicht der Stadtverwaltung
hingsichtlich der Vertiefung der Verhandlungsgespréche mit dem ortsansassigen Senjorenwohnstifi
‘Beethoven — gerade auch in Hinsicht ‘auf eine im Rahmen dessen sicherlich mégliche Losung des
von mir erduterten Problems, dessen sich das Seniorenwohnstifts sogar selbst bewusst ist.
Falls von Sejten des Seniorenwohnstifts allerdings kein emsthaftes Interesse an der Beseitigung
dieses aktuellen Negativ-Zustands bestehen sollte, rege ich sine Ausweitung der Investorensuche



[ S L = ] o S R O 1 S Sy | [ PN =) e L i T DR THURN —

zum Zwecke der Maximierung des Verkaufserltses an. Schlieflich wurde als Intention des
Verkaufs eines Teils der Freibadwiese von Blirgermeister und Befirwortern die Sanierung des
defizitren Haushalts der Stadt Bornheim genannt ‘o

Da von Herrt Eill in diesem Zusammenhang die Vermutung gedulert wurde, dass es der Stadt
Bornheim nicht mdglich wire, dem enisprechend weitere Interessenten zu finden, mit denen
zumindest dquivalente Planungsldsungen nach akiuellem Stand erreichbar wéren, wiirde Ich
diesbezlglich meine Hilfe und Dienstleistung anbieten. Durch meine Tatigkeit in der Baubranche
und die daraus resultierenden Kontakte — auch solcher die sich durch die tiber 40j&hrige
Untermehmertétigkeit meiner Familie in gleicher Branche ergeben - wiire das Potential einer
Vermittiung weiterer Interessenten, die einer hnlichen Nutzung der diskutierten Fliche nicht
abgeneigt wéren, durchaus vorhanden. :

Als Anlage Gibersende ich Thnen zwel Schreiben von Funktionstrigem des Seniorenwohnstifls, aus
denen eich unter anderem von mir gewonnene Erkenntnisse in Bezug auf die Parksituation im
Umfeld des Seniorenwohnstifts ergeben. Beide Schreiben hatte ich auf Nachirage schon vor
aelniger Zeit dem Roledorfer Orisvorsteher Harald Stadler zur Veriiigung gestellt. Dieser wollte
-damals auch den Brgermeister darliber in Kenntnis sefzen, so dass lefzterem die angesprochene
Situation genauso hinlénglich bekannt sein <olite.
Des weiteren méchte ich nochmals ausdriickiich auf die in diesem Zusammenhang bereits
statigefundene Anwohnerversammlung verweisen, bei der in Gegenwart eines Verireters der
Stadtverwaltung zahlreich negative Kritik an der alduellen Situation gefiuBert wurde.

Uber den waiteren Planungsverlauf und die Verhandlungen mit dem Seniorenwohnstift erbitte ich
detaillierte, schriftliche Auskunft und Stellungnahme an meine Postanschrift.

Mit freundlichen GriiRen

“Bomheim, den 04.10.2013
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