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Sehr geehrie Frau Manheller, wie heute Nachmiltag besprochen iibersende ich Ihnen meine Fragen|
zu dem Bauvorhaben Bo23. |
Gebaudehohe 4-5 Stockwerke! Bitte bedenken Sie bei der Planung, dass auf meinem Haus |
(Flachdach) eine Photovoltaikanlage installiert ist und diese nicht durch die Neubauten verschattet |
wird. Dies sollte im November am spéten Nachmittag tiberpriift werden. 5
Warum steht das Gebéude, welches in Ihrer letzten Studie gerade ausgefiihrt ist, so dicht an der
Grundstiicksgrenze? Hier schaut man doch nur noch in die Strducher oder bei mir in die Kaffee-
Tasse! Es hat eine gewisse Ahnlichkeit mit dem KDF auf Riigen! Hallo Architekten méchten Sie
darin wohnen?

Werden die Grundstiick-Héhe und der 1,5m Wall mit Bewuchs beibehalten? Da das Grundstiick
tiefer als der Bachbegleitweg ist wiirde es von der Bachseite aus kleiner wirken und durch den
Bewuchs ertraglicher sein.

Wer soll den FuBweg benutzen, wenn beide Gebaude umziunt sind?

Mein Grundstiick ist genau gegeniiber dem Kindergarten, wie realisieren Sie den Schallschutz?
Ich hoffe dass bis zur N&chsten Sitzung im Dezember einige ldeen zu Papier gebracht sind und
freue mich auf diesen Termin, !
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Nadine und Simon Decker

Kartduserstralte 31
53332 Bornheim

Nadine und Simon Decker + Karlduserstrae 31 « 53332 Bornheim
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Sehr geehrter Herr Blirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit méchten wir hiermit als
Eigentimer des Grundstiicks KartduserstraBe 31 und unmittelbar
Betroffene unsere Anliegen zu den geplanten Bauvorhaben zur
Kenntnis bringen.

Anlasslich der Einwohnerversammlung am 04.09.2013 im Rathaus der
Stadt Bornheim wurden uns die aktuellen Pldne und Entwiirfe zu dem
Neubau der Kindergarteneinrichtung sowie zum Bau eines Pflege- und
Betreuungscampus als Erweiterung des Beethovenstifts vorgestellt.

Hinsichtlich der Planungen des Beethovenstifts erfuhren wir erstmals,
dass der Gebdudekomplex vier Geschosse nebst Satteldach erhalten
soll.

Ein Bau in dieser GréRenordnung wird auch ohne das Fallen
irgendeines bereits vorhandenen Baumes oder sonstiger auf dem
Geléande der Freibadwiese bzw. angrenzender Begriinungen von der
Kartduserstralle aus in weiten Teilen sichtbar sein. Entscheidend ist
an dieser Stelle insbesondere die Sicht, die sich von den
Grundstiicken und aus den Wohngeb&duden der Kartduserstralle
heraus ergibt. Dieser ist bedeutend anders, als derjenige, der sich
ergibt, wenn man den Bachbegleitweg des Roisdorf-Bornheimer-
Baches entlanglauft.

Daruiber hinaus verliert das Argument der beteiligten Fachvertreter auf
der Einwohnerversammlung - die Bdume werden weitestgehend den
Gebaudekomplex verdecken - seine Wirkung, wenn man bedenkt,
dass die Baume Uber einen Zeitraum von wenigstens 5-6 Monaten
keine Blatter tragen und somit ein Sichtschutz nicht in keinster Weise
gegeben ist.



Bei der zu planenden Geschosshdhe und —anzahl ist daher nicht nur
nach dem Gebot der Ricksichthahme vor den Interessen der
angrenzenden Anwohner der Kartduserstrale zu beriicksichtigen,
dass der Gebaudekomplex keine HOhe einnimmt, die eine
erdrickende Wirkung auf das Landschaftshild am Roisdorf-
Bornheimer-Bach erzeugt.

Der auf der Einwohnerversammlung bereits geaullerte Appell wird
daher deutlich wiederholt: Die Planungen des Geb&udekomplexes des
Beethovenstifts sollen dahingehend geadndert werden, dass das
Gebaude eine gréRBere Grundflaiche erhélt und hierdurch auf ein
geplantes Geschoss ganzlich verzichtet werden kann.

Die weitere gegebenenfalls hierfiir benétigte Grundstiicksflache konnte
unter Verzicht auf die FuBwegeverbindung zwischen dem westlichen
Bachbegleitweg des  Roisdorf-Bornheimer-Baches  und  der
Konigstralle gewonnen werden.

Doch auch mit Einbindung einer FuBwegeverbindung im vorgenannten
Sinne weist die Flache der Freibadwiese unter Berlicksichtigung der
geplanten Kindertageseinrichtung und deren Aulienflache eine Grolle
auf, die es zulasst, auf ein Geschoss ganzlich zu verzichten und den
Gebaudekomplex des Beethovenstifts mit gréBerer
Gesamtgrundflache zu versehen.

Irritiert und (ber alle Malen schockiert waren wir jedoch zusétzlich
tber den Standort des geplanten Beethovenstifts auf der Flache der
Freibadwiese. Weist der erste Gestaltungsplan, wie er auch auf der
Internetseite der Stadt Bornheim veréffentlicht ist, noch einen L-
formigen Bau mittig der vorgesehenen Flache fiir das Beethovenstift
auf, so zeigte der zweite und nach Aussage der beteiligten
Fachvertreter realistischere Plan einen langgezogenen Komplex
entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze parallel zum Bachbegleitweg
auf. Eine derartige Bebauung im unmittelbaren Anschluss an die
Grundstlicksgrenze (im Gesprach war eine Abstandsflache von etwa
15 Metern) wirde die nachbarrechtlichen Interessen der Anwohner der
KartduserstralRe in keinster Weise mehr bericksichtigen. In welcher
Weise hier eine interessengerechte Abwagung stattgefunden hat,
erschlielt sich den Unterzeichnern nicht.

Auch der Hinweis auf die vorhandene Begriinung lasst einen Bau
dieser GrolRenordnung entlang der Grundstiicksgrenze nicht
rechtfertigen. Dies vor allem vor dem Hintergrund, dass die
vorhandenen Baumbestande ,mdglichst* bestehen bleiben sollen.

Werden die Vertrdge und Genehmigungen mit der Senioren-Wohnstift
Beethoven Betriebhs GmbH auch vorsehen, dass nachtraglich zu
keinem Zeitpunkt Baume gefallt werden dirfen, weil es den
Bewohnern und Patienten des Beethovenstifts in ihren bewohnten
Zimmern oder genutzten Aufenthaltsraumen zu dunkel ist, weil der
Gebdudekomplex zu nah an den vorhandenen Baumbestand gebaut
ist?
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In die weiteren Planungen des Gebaudekomplexes ist daher neben
der Hohe des geplanten Pflege- und Betreuungscampus zwingend
auch die Lage des Gebaudes auch unter dem Aspekt des méglichen
Schattenwurfs und des Einflgens in das Orts- und Landschaftshild
miteinzubeziehen. Hierbei ist auf die berechtigten Interessen der
Anwohner der Kartduserstralle angemessen Riicksicht zu nehmen.

Mit freundlichen GriiRen

Jotie. S /- (-

(Nadine Decker) (Simon Decker)
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Daniel Schumacher
Siefenfeldchen 31
53332 Bornheim

Stadt Bornheim
Stadtplanungsamt
zH. Frau Manheller
Rathausstralle 2
53332 Bornheim

Betreff: Bebauungsplan Bo 23

Sehr geehrte Frau Manheller,

hiermit nehme ich Bezug auf das am 25.09.2013 gefuhrte Gesprach mit Herm Erll. Auf dessen
Wunsch fasse ich im folgenden kurz die damals von mir vorgetragene Anregung hinsichtlich der
Erweiterung des Seniorenwohnstifis Beethoven zusammen.

Wie von amtlicher Seite aus angegeben wird, plant men im Rahmen der Erweiterung mit 60 PKW-
Stellplatzen allein fir den Erweiterungsbau,

Anscheinend hat man dabei auler Acht gelassen, dass das Seniorenwohnstift bereits im Bastand
ein akutes Parkplatzproblem hat, dass sich scheinbar nur durch Verweis des eigenen Personals
auf Sffentliche Parkfiéchen l9sen |8sst. Die Folgen dessen sind in der Verwaltung der Stadt
Bormheim bekannt: teils widerrechtlich parkende Mitarbeiter und Besucher des Seniorenwohnstifts
entlang des Siefenfeldchens und auf dem Parkplatz der HGK, der eigentlich Nutzern der
Stadtbahnlinie 18 vorbehalten sein sollte. Selbst die nach einer Anwohnerversammiung eriassene
Anordnung der Heimleitung an die Mitarbeiter, statt im Siefenfeldchen auf dem Besucherparkplatz
des Rathauses zu parken, hatte bislang nur eine unwesentliche Entlastung zur Folge. Zudem
denke ich nicht, dass es im Interesse der Stadiverwaltung sein solite, dass der eigene
Besucherparkplatz unnétig auf Dauer zum Mitarbeiterparkplatz des Wohnstifts umgewidmet wird.
Gerade deshalb ist es umso wichtiger den aktuellen Fehlbedarf an verfagbaren Parkfiéichen im
Zuge einer Erweiterung auszugleichen. Hierbei handelt es sich um eine geschatzte :
Gréfienordnung von wenigstens ca. 40-50 zusitzlichen Parkpl4tzen. - Eine genaue Schitzung
bediirfte vorab einer konkreten Offenlegung der tatséichlichen Verhéltnisse durch die
Geschéftstlhrung des Saniorenwohnstifts Beethoven.

- Anmerken miichte ich in diesem Zusammenhang, dass bei der Erweiterungsplanung zudem
sichergestellt werden sollte, dass die kiinftigen Stellplatze nicht nur Besuchern kostenlos zur
Verfugung stehen. Bislang ist es ndmlich offensichtlich so, dass Mitarbeitem und Anwohnern des
Seniorenwohnstifis das Parken auf dem Geldnde im aktuellen Eigentum des Seniorenwohnstifts
nur gegen Mietzins gestattet ist, was ebenfalls zur Folge hat, dass Parken auf 6ffentlichen Fléchen
vorgezogen wird. Dieses Szaenario wiirde sich unter den gegebenen Umsténden bei einer
Erweiterung sicherlich noch verstarken.

Im {ibrigen befiirworte ich grundsétzlich die von Herm Erll formulierte Absicht der Stadtverwaltung
hinsichtlich der Vertiefung der Verhandiungsgesprdche mit dem orsansassigen Seniorenwohnstift
Beethoven — gerade auch in Hinsicht ‘auf eine im Rahmen dessen sicherlich mégliche Lésung des
von mir erffduterten Problems, dessen sich das Seniorenwohnstifts sogar selbst bewusst ist.

Falls von Selten des Seniorenwohnstifts allerdings kein ernsthaftes Interesse an der Beseitigung
dieses aktuellen Negativ-Zustands bestehen solite, rege ich eine Ausweitung der Investarensuche
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zum Zwecke der Maximierung des Verkaufseridses an. SchlieBlich wurde als Intention des
Verkaufs eines Teils der Freibadwiese von Blrgermeister und Befurwortern die Sanierung des
defizitAren Haushalts der Stadt Bornheim genannt. _

Da von Herrn Erll in diesem Zusammenhang die Vermutung geduBert wurde, dass es der Stadt
Bomheim nicht méglich wére, dem entsprechend weitere Interessenten zu finden, mit denen
zumindest Aquivalente Planungs/dsungen nach aktuellem Stand erreichbar wéren, wilrde Ich
dieshezliglich meine Hilfe und Dienstleistung anbieten. Durch meine Tétigkeit in der Baubranche
und die daraus resultierenden Kontakte — auch solcher die sich durch die iiber 40jéhrige
Unternehmertdtigkeit meiner Famille in gleicher Branche ergeben — witre das Potential einer
Vermittlung weiterer Interessenten, die einer 8hnlichen Nutzung der diskutierten Fléche nicht
abgeneigt wéren, durchaus vorhanden.

Als Anlage Gbersende ich Thrien 2wei Schreiben von Funktionstragem des Seniorenwohnslifis, aus
denen sich unter anderem von mir gewonnene Erkenntnisse in Bezug auf die Parksituation im
Umfeld des Seniorenwohnstifts ergeben. Beide Schreiben hatte ich auf Nachfrage schon vor
alniger Zeit dem Raladorfer Ortgvorsteher Harald Stadler zur Verfagung gestellt. Dieser wolite
damals auch den Blrgermeister darDber in Kenntnis sefzen, so dass lefzterem die angesprochene
Situation genauso hinléinglich bekannt sein solite.

Des weiteren méchte ich nochmals ausdriicklich auf die in diesem Zusammenhang bereits
stattgefundene Anwohnerversammliung verweisen, - bei der in Gegenwart eines Vertreters der
Stadiverwaltung zahlreich negative Kritik an der aktuellen Situation geduBert wurde.

Uber den weiteren Planungsverlauf und die Verhandlungen mit dem Seniorenwohnstift erbitte ich
detaillierte, schriftliche Auskunft und Stellungnahme an meine Postanschrift.

Mit freundlichen GriiRen

Tl JU

Bornhe[m dan 04.10.2013
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WOHNSTIFT

BEETHOVEN

Die 1. Klasse fiir Senioren

INTERNE MITTEILUNG
von: AGF an: alle Abteilungen

7. April 2009 AGF/Ro

Parken auf dem Gelinde deg Wohnstift
Beethoven |

Sehr geehrte Kolleginner: und Kollegen,

Ieh bitte alle Mitarbeitey bestimmungsgemiR zu parken, d,h.F jeder soll auf dem Parkplatz,
parken, der ihm zugewiesen wurde,

Mitarbeiter die keiner Parkplatz angemietet haben, parken bitte aufierhalb des Gelindes,
Mitarbeitex; die einen Parkplatz anrnieten machten, wenden sich bitte an mich.

Darliber hinaus bitie jch alle Abteﬂungsleitel; mir die Kennzeichen [hrer Mitarbeiter, die -
auf dem Geldnde parker, bis 20.04,2009 mitzutejlen.

Fiir [hre Unterstiitzung und sorgféltige Beachtung bedanke ich mich bereits im Voraus
und verbleibe ,

mit freundlichen Griifen
- WOHNSTIFT BEETHOVEN _
e fls

Yvorie Rother
Assistentin der Gesch&ftsﬁjhmng




WOHNSTIFT

_BEET HOVEN

Dle 1. Klasse Fiir Senioren

_——

An alle
Mitarbeiter

9, Februar 2011

Parken im Siefenfeldchen

Sehr geehrte Mitarbeiter unseres Hauses,

am Montag, dem 07. Feniruar 2011, gab es in unserei Clubraum eine Veranstaltung des
Ortsvorstehers von Roisdor, Herr Stadler, it den Anwohnermn des Siefenfeldchens. Dabel
ging es um die problematische Parksituation in unserer Strasse und mogliche

Losungsansatze.

im Pesonderen wurde auf das Parken von Mitarbeitern und Gasten des Wohnstift

Beethoven hingewiesen.

Daher meine Bitte:
Parken Sie bitte méglichst nicht im Siefenieldchen,
Vor dem Rathaus ist der grofie Parkplaiz, auf dem Sle gevade

morgens frith noch

frele Pliize finden und gehen Sle durch das Seitentdrchen auf unser Geldnde.
Im Siefenfeldchen selbst parken Sie bitte diszipliniert und achten Sie darauf keine
Finfahtten zu Wohnhéusern oder Tore von Hofeinfahrten zu blockieren, damit die

Anwohner nicht hbehindert werden.

Es Hegt uns sehr daran dle Anwohner unseres Hauses nicht zut verrgern,

leh bitte um Beriicksichtigung dieser Hinweise und um Ihr Verstandnsi.

Mit freundlichen Gridden

WOHNSTIFT BEETHOVEN

- sl

Franz Terres
Heimleitung




