Anlage 3

zur offentlich-rechtlichen Vereinbarung zw.
der Gemeinde Alfter und der Stadt Bornheim
Uber die interkommunale Entwicklung des
Gewerbeparks Bornheim-Sud / Alfter-Nord

Vertrag uber die
interkommunale ErschlieBung und Entwicklung des
Gewerbeparks Bornheim-Siid / Alfter-Nord,
Teilabschnitt zwischen Alexander-Bell-StraBe und kiinftiger L 183 n

zwischen

der Gemeinde Alfter, Am Rathaus 7, 53347 Alfter
(Gemeinde Alfter)

und

der Stadt Bornheim, RathausstraBe. 2, 53332 Bornheim

(Stadt Bornheim)

Vorbemerkungen

Auf der Grundlage einer &ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen der Gemeinde Alfter
und der Stadt Bornheim ist die ErschlieBung und Entwicklung des Teilabschnittes des Ge-
werbeparks Alfter-Nord, der zwischen dem heutigen Ausbauende der Alexander-Bell-StraBe
und der kinftigen L 183 n liegt (vgl. Anlage 1), auf die Stadt Bornheim Gbertragen worden.
GemaB § 23 Abs. 2 S. 2 GkG NRW hat sich die Stadt Bornheim verpflichtet, die dazu im
Einzelnen erforderlichen Aufgaben fur die Gemeinde Alfter durchzufihren. Mit der Ausfih-
rung der mit dieser Verpflichtung verbundenen MaBnahmen hat die Stadt Bornheim ihre
kommunale Beteiligungsgesellschaft Wirtschaftsférderungs- und Entwicklungsgesellschaft
mbH Bornheim (WFG Bornheim) beauftragt.

§ 1

Umfang der ErschlieBungs- und Entwicklungsaufgaben

Die von der Stadt Bornheim Ubernommenen Aufgaben zur ErschlieBung und Entwicklung
des Teilabschnittes Gewerbepark Alfter-Nord, zwischen Ausbauende Alexander-Bell-StraBe
und Kreisverkehrsanbindung an die L 183 n, umfassen den Grunderwerb, die ErschlieBung
(StraBe, Kanal, Wasser), die Herstellung der 6ffentlichen Griinflachen innerhalb des Gebie-
tes, die Vermarktung der Gewerbeflachen und schlieBlich die Ubertragung der fertiggestell-
ten ErschlieBungsanlage und der éffentlichen Grinflachen auf die Gemeinde Alfter sowie der
Verkehrsflachen der Kreisverkehrsanbindung an die L 183 n auf den Landesbetrieb Stra-
Benbau NRW. Sofern sich aus der Bauleitplanung ergibt, dass der ékologische Ausgleich flr
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Eingriffe in Natur und Landschaft nicht abschlieBend innerhalb des Gebietes hergestellt wer-
den kann, wird die Stadt Bornheim den dariiber hinausgehenden Ausgleichsbedarf auf eige-
nem Stadtgebiet sicherstellen. Als KompensationsmaBnahme fir Eingriffe in Natur und
Landschaft durch den Bebauungsplan der Gemeinde Alfter, Nr. 092, GE Alfter Nord, wird
dazu eine Teilflache der Parzelle Gemarkung Hersel, Flur 14, Nr. 561 in Gr6Be von 8.000 m?
zur Verflgung gestellt und ékologisch weiterentwickelt.

§2
Innere ErschlieBung
(StraBe, Kanal, Wasser)

1. Die Stadt Bornheim wird nach § 11 Abs. 1 BauGB ErschlieBungs- und Entwicklungstra-
ger fir den Teilabschnitt des Gewerbeparks Alfter-Nord zwischen dem heutigen Aus-
bauende der Alexander-Bell-StraBe und der kiinftigen L 183 n.

2. Bezlglich der Fertigstellung der Anlagen verpflichtet sich die Stadt Bornheim die 6ffent-
lichen Verkehrsanlagen einschlieBlich StraBenbegleitgriin und StraBenbeleuchtung, die
offentlichen Griinflachen sowie die Be- und Entwasserungsanlagen bis zum 31.12.2019
auf ihre Kosten endgultig herzustellen und sie kosten-, lasten- und gebuhrenfrei der
Gemeinde Alfter (StraBenbaulasttrager) zu tbergeben. Die technischen Ausfihrungs-
planungen fir StraBenbau, Entwasserungs- und Wasserversorgungsanlagen werden
zwischen der Gemeinde Alfter und der Stadt Bornheim noch abgestimmt. Die schriftliche
Zustimmung der Gemeinde Alfter zu den Ausfiuhrungsplanungen ist erforderlich.

3. Die von der Stadt Bornheim durchzufihrenden ErschlieBungsmaBnahmen umfassen
nicht die zusatzliche UntererschlieBung fur den kinftig von der Gemeinde Alfter geplan-
ten Anschluss der 6stlich, heute auBerhalb des Bebauungsplangebietes (aber innerhalb
des Flachennutzungsplanes) gelegenen Gewerbeflachen.

4. |Ist die ErschlieBungsanlage oder sind Teile der ErschlieBungsanlage mangelfrei abge-
nommen und hat der ErschlieBungstrager Stadt Bornheim in zweifacher Ausfertigung
a) die Schlussrechnungen mit AufmaBzeichnungen, Massenberechnungen und Be-
standsplénen vorgelegt,
b) die Schlussvermessung durchgefiihrt und die Bescheinigung eines 6ffentlich be-
stellten Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der Grenzen vorgelegt,
Ubernimmt die Gemeinde Alfter spatestens nach Ablauf eines Monats nach Vorliegen
der vorstehenden Voraussetzungen durch schriftliche Bestatigung die ErschlieBungsan-
lagen. Die Ubernahme gilt mit dem Zugang der von der Gemeinde Alfter auszufertigen-
den Ubernahmeerklarung bei der Stadt Bornheim als vollzogen. Mit der Ubernahme
werden aufgrund eines besonders abzuschlieBenden notariellen Vertrages die Erschlie-
Bungsflachen und 6&ffentlichen Grinflachen unentgeltlich, kosten- und lastenfrei an die
Gemeinde Alfter Gbereignet. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass eine rechtswirk-
same Verpflichtung zur Ubereignung oder zum Erwerb der ErschlieBungsflachen und 6f-
fentlichen Grinflachen nur durch notariellen Vertrag in Form des § 311 b BGB begrin-
det werden kann und deshalb durch diesen Vertrag nicht begriindet werden soll.
Die Verkehrssicherungspflicht Gbernimmt die Gemeinde Alfter dabei auch flr Teile von
ErschlieBungsanlagen (z.B. BaustraBBe) bereits vor der angestrebten Eigentumsuibertra-
gung mit der mangelfreien Abnahme der ErschlieBungsanlage.

5. Bis zum jeweiligen Ubergang der Verkehrssicherungspflicht an den Anlagen / Einrich-
tungen verbleibt die Haftung fir samtliche entstehenden Personen- und Sachschaden
bei dem ErschlieBungstrager Stadt Bornheim, es sei denn, dass die Gemeinde Alfter fir
solche Schéaden verantwortlich ist. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsver-
haltnisse. Der ErschlieBungstrager Stadt Bornheim stellt die Gemeinde Alfter von allen
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Ansprichen Dritter frei, die wegen des Zustandes der ErschlieBungsanlagen gegen die
Gemeinde Alfter erhoben werden. Nach Bestatigung der méangelfreien Abnahme bzw.
einer mangelfreien Teilabnahme haftet der ErschlieBungstrager Stadt Bornheim geman
den Ublichen Gewahrleistungsfristen der VOB/B.

Nach Erflllung dieses Vertrages durch den ErschlieBungstrager Stadt Bornheim wird die
Gemeinde Alfter fir die durch die Verlangerung der Alexander-Bell-StraBe von der Ge-
meindegrenze Alfter / Bornheim bis zur kinftigen L 183 n erschlossenen Grundstiicke
keine ErschlieBungsbeitrage nach den §§ 127 ff. BauGB sowie keine Anschlussbeitrage
nach Kommunalabgabengesetz NRW und Baukostenzuschlisse (Abwasserentsorgung
und Wasserversorgung) erheben.

§3

Kreisverkehrsanbindung an die L 183 n

Zur Anbindung des Teilabschnittes GE Alfter-Nord an die L 183 n ist der Bau eines
Kreisverkehrsplatzes durch den Landesbetrieb StraBenbau NRW vorgesehen.

Uber die Herstellung der geplanten Kreisverkehrsanbindung ist eine gesonderte Verwal-
tungsvereinbarung mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW abgeschlossen worden
(Anlage 2). In dieser Vereinbarung zwischen dem Landesbetrieb StraBenbau NRW, der
Gemeinde Alfter und der von der Stadt Bornheim beauftragten WFG Bornheim sind ver-
bindlich die Finanzierungsanteile fir die geplante Kreisverkehrsanlage vereinbart; dem-
nach Ubernimmt das Land gemaB § 34, Abs. 2 StrWG NRW entsprechend den Fahr-
bahnbreiten 45,71 % der Ausbaukosten. Den nicht vom Landesbetrieb StraBenbau
NRW {bernommenen Kostenanteil der Kreisverkehrsanlage (54,29 %) Ubernehmen die
Gemeinde Alfter und die WFG Bornheim je zur Halfte, d.h. die Gemeinde Alfter 50% und
die WFG Bornheim 50%.

Die Zahlung des Kostenanteils der Gemeinde Alfter an die WFG Bornheim wird fallig
binnen 6 Wochen nach Fertigstellung der BaumaBnahme und Vorlage der gepriften
Schlussrechnungen durch den Landesbetrieb StraBenbau NRW und Weiterleitung der
gepruften Schlussrechnungen (BaumaBnahme und Grunderwerbskosten) an die WFG
Bornheim. Die Zahlungsfélligkeit erfolgt dabei durch entsprechende schriftliche Mittei-
lung seitens der WFG Bornheim.

§4
Vermarktung der Gewerbeflachen

Der Verkauf der Gewerbeflachen im Teilabschnitt GE Alfter-Nord dient der Refinanzie-
rung der Infrastrukturinvestitionen durch die Stadt Bornheim.

Die Vermarktung der Gewerbeflachen obliegt daher der Stadt Bornheim. Die Kriterien flr
die Ansiedlung von Unternehmen im Teilabschnitt GE Alfter-Nord werden von der Stadt
Bornheim mit der Gemeinde Alfter (vor Beginn der MaBnahme) abgestimmt. Im Ubrigen
werden die zuldssigen Nutzungen durch den Bebauungsplan einschlieBlich der textli-
chen Festsetzungen festgelegt.

FiUr die 6ffentlichen Verkehrsflachen, die der UntererschlieBung der &stlich, heute au-
Berhalb des Bebauungsplangebietes (aber innerhalb des Flachennutzungsplanes) gele-
genen Gewerbeflachen dienen (vgl. § 2, Ziff. 3) und damit nicht fir die Refinanzierung
der Infrastrukturinvestitionen zur Verfligung stehen, bezahlt die Gemeinde Alfter einen
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durchschnittlichen Gewerbelandpreis von 75,00 €/gm einschl. Mehrwertsteuer. Die Zah-
lung wird féllig, frihestens 6 Wochen nach Abschluss eines notariellen Kaufvertrages
Uber diese Flache.

§5
Baulast und Unterhaltung der ErschlieBungsanlage

Die Baulast und die Unterhaltung an der fertig gestellten ErschlieBungsanlage (StraBe, Ka-
nal, Wasser) richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen. Danach hat die Gemeinde
Alfter die ErschlieBungsanlage in ihre Baulast (Eigentum, Unterhaltung und Verkehrssiche-
rung) nach mangelfreier Herstellung und Abnahme zu tGbernehmen.

§ 6

Wirksamkeitsverlust

Sofern der Bau der L 183 n durch das Land Nordrhein-Westfalen (StraBenbauverwaltung)
ohne Kreisverkehrsplatz erfolgt, verlieren die in diesem Vertrag getroffenen Regelungen ihre
Wirksamkeit. Ein Kostenausgleich bezlglich der bis dahin angefallenen Kosten erfolgt zwi-
schen den Parteien nicht.

§7

Anderungen und Erganzungen

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

§8

Anzahl der Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird zweifach gefertigt. Jede Beteiligte erhalt eine Ausfertigung.

§9

Schlussbestimmung

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so soll die
Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht berlihrt werden.

Im Falle der Unwirksamkeit einer Bestimmung sind die Beteiligten verpflichtet, Uber die
Ersetzung dieser Bestimmung durch eine Regelung, die dem, was die Beteiligten mit der
unwirksamen Bestimmung gewollt haben, am nachsten kommt, zu verhandeln und diese
neue Bestimmung in der gehdrigen Form festzulegen. Das gleiche gilt, wenn der Vertrag
eine Lucke enthalten sollte.



§10
Inkrafttreten

Dieser Vertrag tritt in Kraft, wenn die zu Grunde liegende 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung
zwischen der Stadt Bornheim und der Gemeinde Alfter wirksam geworden ist.

Fiir die Stadt Bornheim Fir die Gemeinde Alfter
Bornheim, den Alfter, den

(Wolfgang Henseler) (Dr RoIfSchumacher) .....
Blrgermeister Blrgermeister
Gerhard-Josef Brohl (Arthur Volkmann)
Leitender Stadtverwaltungsdirektor Gemeindeverwaltungsdirektor



